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REPUBLIKA HRVATSKA
Trgovacki sud u Splitu
Split, SukoiSanska 6
Poslovni broj: 4. St-76/2019-153

REPUBLIKA HRVATSKA

ZAKLJUCAK

Trgovacki sud u Splitu, po sucu Katarini Mikuli¢, u ste€ajnom postupku nad
ste€ajnim duznikom BANKO d.o.o. u ste€aju, Dubrovacka 19, Split, OIB:
65237440797, 11. listopada 2021.

zakljucio je
| Odreduje se prodaja imovine duznika u ste€ajnom postupku i to:

a) kat. Cest. ZGR 5346 ZU 13514 k.o. Split u naravi 101. Suvlasni¢ki dio s
neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-101) poslovni prostor oznaden u
tlocrtu brojem 8, smjeSten u prizemlju zgrade, kao Sesti po redu, brojeéi od juzne
strane zgrade, orijentacije je istok- zapad odakle ima i pristup, ukupne povrsine od
74,66 m®, Dubrovacka 15-31.

b) kat. Gest. 5740/1 ZU 5462 k.o. Zrnovnica u naravi KAMENA sveukupne
povrsine 4259 m? gosp.zgr. povrine 520 m?, dvorista povr§ine 481 m?, pasnjak
povrsine 2981 m?, gosp.zgr. povrsine 73 m? i gosp.zgr. povrsine 204m?.

Utvrdena vrijednost nekretnine pod a) iznosi 912.747,82 kuna.
Utvrdena vrijednost nekretnine pod b) iznosi 3.420.000,00 kuna.

Il Imovina iz toCke | a) ove odluke prodavati ¢e se na javnoj drazbi.
Prodaju imovine provodi Financijska agencija elektronickom javnom drazbom.
Imovina iz to¢ke | a) ove odluke ne moze se prodati:

- na prvoj drazbi ispod tri Cetvrtine utvrdene vrijednosti nekretnine (684.560,86
kuna),

- na drugoj drazbi ispod jedne polovine utvrdene vrijednosti nekretnine
(456.373,91 kuna),

- na treéoj drazbi ispod jedne Cetvrtine utvrdene vrijednosti nekretnine (228.186,95
kuna),

- na Cetvrtoj drazbi nekretnina se prodaje po pocetnoj cijeni od 1,00 kune.

Imovina iz to¢ke | b) ove odluke prodavati ¢e se na javnoj drazbi, kao cjelina.
Prodaju imovine provodi Financijska agencija elektronickom javhom drazbom.
Imovina iz toCke | b) ove odluke ne moze se prodati:
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- na prvoj drazbi ispod tri Cetvrtine utvrdene vrijednosti nekretnine (2.565.000,00
kuna),

- na drugoj drazbi ispod jedne polovine utvrdene vrijednosti nekretnine
(1.710.000,00 kuna),

- natrecoj drazbi ispod jedne Cetvrtine utvrdene vrijednosti nekretnine (855.000,00
kuna),

- na Cetvrtoj drazbi nekretnina se prodaje po pocetnoj cijeni od 1,00 kune.

ElektroniCka javna drazba odrzat ¢e se i ako na njoj sudjeluje samo jedan
ponuditel;.

Imovina iz to¢ke | a) i b) ove odluke prodaje se na po nacelu "videno-kupljeno", te
se nece priznati naknadni prigovori na pravne ili materijalne nedostatke.

Drazbeni korak za nekretninu pod | a) iznosi 2.000,00 kuna.

Drazbeni korak za nekretninu pod | b) iznosi 10.000,00 kuna.

[l Na predmetnoj nekretnini pod to¢kom 1 a) upisano je razluéno pravo u korist
EOS MATRIX d.o.0., OIB: 76674680107, Horvatova 82, Zagreb, HRVATSKA BANKA
ZA OBNOVU | RAZVITAK, OIB: 26702280390, Zagreb, Strossmayerov trg 9 i
Republika Hrvatska, Ministarstvo Financija, Porezna uprava, Podru¢ni ured Split,
OIB: 52634234238.

Na imovini iz toCke | b) ove odluke postoji upisano razluéno pravo u korist EOS
MATRIX d.o.0., OIB: 76674680107, Horvatova 82, Zagreb, HRVATSKA AGENCIJA
ZA MALO GOSPODARSTVO | INVESTICIJE, OIB: 25609559342, Zagreb, Prilaz
Gjure DezZelica 7 i Republika Hrvatska, Ministarstvo Financija, Porezna uprava,
Podrucni ured Split, OIB: 52634234238.

IV Kao kupci mogu sudjelovati samo osobe koje uplate jamc€evinu prema rednom
broju drazbe:
Nekretnina pod | a)
- 91.274,78 kuna (prva drazba)
- 91.274,78 kuna (druga drazba)
- 91.274,78 kuna (tre¢a drazba)
- 91.274,78 kuna (Cetvrta drazba)

Nekretnina pod | b)

- 342.000,00 kuna (prva drazba)

- 342.000,00 kuna (druga drazba)
- 342.000,00 kuna (tre¢a drazba)

- 342.000,00 kuna (Cetvrta drazba)

Jamcevina se placa u korist posebnog raCuna Financijske Agencije, najkasnije
zadnjeg dana objave poziva na sudjelovanje, a valjanom uplatom ée se smatrati
uplata izvrSena u roku i evidentirana na raCunu Financijske agencije najkasnije u roku
od 8 dana od isteka roka za uplatu. Kupcu koji je stavio najpovoljniju ponudu
upla¢ena jamcevina uraCunava se u cijenu. Ponuditeljima kojima ponuda ne bude
prihvaéena Financijska agencija ¢e vratiti uplaceni iznos bez kamata u roku od 8
dana od dana kada sud zaprimi izvjeS¢e u uplati kupovnine u cijelosti.



3 Poslovni broj: 4. St-76/2019-153

V Kupac je duzan poloziti kupovinu i sve poreze, pristojbe i druge troSkove u
svezi s prodajom i prijenosom vlasniStva u cijelosti, u roku od 30 dana od primitka
rieSenja o dosudi.

VI Ako kupac koji je stavio najpovoljniju ponudu ne polozi kupovninu u cijelosti u
roku iz ove odluke, imovina ¢e se dosuditi kupcima koji su ponudili nizu cijenu, redom
prema velicini cijene koju su ponudili.

VII Ako kupac ili svaki slijedeci ponuditelj ne poloZi kupovninu u cijelosti u
odredenom roku, ili odustane od svoje ponude smatra se da je odustao od kupnje i
gubi pravo na povrat uplaéene jamcevine. Ako kupac u odredenom roku ne polozi
kupovninu sud Ce rjeSenjem proglasiti prodaju nevaze¢om i odrediti novu prodaju.

VIII Nakon 8to kupac u cijelosti poloZi kupovninu i rjeSenje o dosudi postane
pravomoc¢no, sud c¢e zakljuckom odrediti predaju imovine Kkupcu, upis prava
vlasnistva u zemljiSnim knjigama na ime kupca i brisanje razlu¢nih prava na kupljenoj
imovini koja prestaju prodajom.

IX Razlu€ni vjerovnik moze o svom troSku objaviti zakljuCak o prodaji u
sredstvima javnog priop¢avanja, odnosno o zaklju¢ku obavijestiti osobe koje se bave
posredovanjem u prodaji nekretnina.

X Dodatne informacije moguée je dobiti kod steCajnog upravitella Deana
Prelevic¢a, Split, Gunduliceva 22, na broj mobilnog telefona 098/653-339, od 9 do 15
sati, svaki radni dan.

Obrazlozenje

1. RjeSenjem ovog suda poslovni broj 4.St-76/2019-21 od 5. rujna 2019.
otvoren stecajni postupak nad duznikom BANKO d.o.o. u ste€aju, Dubrovacka 19,
Split, OIB: 65237440797. Istim rjieSenjem za ste€ajnog upravitelja imenovan je Dean
Prelevi¢ iz Splita, Gunduli¢eva 22, OIB: 10098946497 .

2. RjeSenjem ovog suda poslovni broj 4. St-76/2019-143 od 7. srpnja 2021.
odredena je prodaja imovine u ovom ste€ajnom postupku.

3. Prema d&lanku 247. Ste€ajnog zakona ("Narodne novine" broj 71/15 i
104/17, dalje SZ) nekretnina na kojoj postoji razlu¢no pravo prodaje se u ste€ajnom
postupku na prijedlog ste€ajnog upravitelja ili razlu€énog vjerovnika, uz odgovarajucu
primjenu pravila ovrSnog postupka o ovrsi na nekretninama, a u zemljiSnoj knjizi ¢e
se upisati zabiljezba rjeSenja o prodaji nekretnine. O prodaji nekretnine odlucuje sud
rieSenjem, a prodaju, nakon $to sud zakljuckom o prodaji utvrdi cijenu, provodi
Financijska agencija elektronickom javnom drazbom.

4. Sukladno ¢lanku 92. OvrSnog zakona ("Narodne novine" broj 112/12, 25/13,
93/14, 55/16, 73/17, 131/20, dalje u tekstu: OZ) koji se na temelju ¢lanka 247. SZ na
odgovarajuc¢i nacin u ovom postupku prodaje primjenjuje, vrijednost imovine sud
utvrduje odlukom po slobodnoj ocjeni na temelju obrazlozenog nalaza i misljenja
vjestaka ili procjenitelja, odmah nakon $to je na ro€iStu odrzanom 11. listopada 2021.
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omogucio strankama, zaloznim vjerovnicima, sudionicima u postupku da se o
procjenama izjasne. Vrijednost nekretnine navedene pod | b) ovog zakljucka, sud je
utvrdio prema procjeni stalnog sudskog procjenitelja Lip-projekt d.o.o., odnosno Lana
Cengija, d.i.g., stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina (broj
stranice spisa 487-527), smatrajuCi da je procjena napravljena prema pravilima
struke i u skladu s vazeéim propisima, a vodeci raCuna da ¢e se u predmetnom
slu¢aju razlu€na prava na imovini brisati nakon prodaje, te da upisani tereti znac¢ajnije
ne utjeCe na vrijednosti predmetne imovine. U odnosu na nekretninu pod to¢kom | a)
izreke ovog zakljuCka u spisu je zaprimljeno vjeStvo sudskog procjenitelja Lip-projekt
d.o.o., odnosno Lana Cengija, d.i.g., stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu
nekretnina (broj stranice spisa 459-484) sa navedenom trziSnom vrijednosti od
733.000,00 kuna.

5. Vjerovnik Hrvatska banka za obnovu i razvitak je podneskom od 7. sije€nja
2021. istaknuo da vrijednost nekretnine u iznosu od 733.000,00 kuna iz procjene
vrijednosti nekretnina od 5. lipnja 2020. nije prihvatljiva te je predlozio da se kao
vrijednost nekretnine utvrdi u iznosu od 912.747,82 kuna sukladno priloZzenoj
Verifikaciji procjene vrijednosti nekretnina od 23. prosinca 2020., koju je izradila
Direkcija tehniCkih analiza i zastite okolisa (DTAZO) kao stru¢na sluzba HBOR-a, Ciji
su Clanovi ovlasteni sudski vjeStaci. Naime, prema misljenju DTAZO kao stru¢ne
sluzbe HBOR-a vjestak na str. 18 Procjene vrijednosti nekretnine, bez navodenja
razloga i obrazloZenja, odabire stopu kapitalizacije od 8% za predmetni poslovni
prostor, dok su Pravilnikom o metodama procjene vrijednosti nekretnina (Narodne
novine broj 105/15) propisane orijentacijske kamatne stope na nekretnine koje za
poslovne prostore iznose od 4,5 do 6 %. Obzirom na lokaciju i stanje predmetnog
poslovnog prostora opisano u dostavljenoj Procjeni vrijednosti, misljenja smo kako
nema razloga za odstupanje kamatne stope na nekretninu u odnosu na predloZene
stope gore navedenim Pravilnikom.

6. Podneskom od 4. svibnja 2021. razlu¢ni vjerovnik EOS MATRIX d.o.o.
obavijestio je sud da je suglasan sa prijedlogom HBOR o vrijednosti nekretnine od 7.
sijeCnja 2021. pa je i sud utvrdio vrijednost nekretnine navedene u tocci | a) u iznosu
od 912. 747,82 kuna kao trziSnu vrijednost.

7. Na roCistu za utvrdenje vrijednosti nekretnine odrzanom 11. listopada 2021.
razluéni vjerovnik EOS MATRIX d.o.0. je ostao kao pri svemu navedenom u svojim
podnescima. Sud se priklanja navedenoj procjeni i suglasnosti razluénih vjerovnika
vezano za nekretninu pod to¢kom | a), smatraju¢i da su utvrdene vrijednosti za
predmetne nekretnine odgovarajuce trZiSnoj vrijednosti.

11. Zbog navedenog, na temelju propisa i u smislu ¢lanka 92., 93., 95., 100.,
103., 106. OZ, u vezi s ¢lankom 247. SZ, odlu¢eno je kao u izreci.

U Splitu 11. listopada 2021.
Sudac
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Pouka o pravnom lijeku: Protiv ovog zaklju€ka nije dopusStena Zalba.

DNA:

- ste€ajni upravitelj Dean Prelevic, Split

- FINA SPLIT uz zk izvadak, zahtjev za prodaju i rjeSenje o prodaji
- mrezna stranica e-Oglasna ploc¢a

- Spis
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