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REPUBLIKA HRVATSKA

TRGOVACKI SUD U SPLITU
Split, Sukoisanska 6

Poslovni broj: 7 St-71/2018-109
REPUBLIKA HRVATSKA
ZAKLJUCAK

Trgovacki sud u Splitu, po sucu Ivanu Culiéu, u steajnom postupku nad duznikom
CLEUNA d.o.0. u stecaju, Kastel Kambelovac, Cesta dr. Franje Tudmana 580/A, OIB:
76575738436, kojeg zastupa stecajni upravitelj Stjepan Lovi¢, Zagreb, Radnicka cesta 52,
OIB: 25964288839, 17. prosinca 2020.

zakljucio je

I. Utvrduje se vrijednost suvlasni¢kih dijelova nekretnina upisanih u zemljiSnim
knjigama Op¢inskog suda u Makarskoj, ZemljiSnoknjiznog odjela Makarska, oznacenih kao
ké.br. 828/7, Suma povrsine 401 m2, upisana u zk. ul. br. 2156, k.o. Brela, suvlasnistvo
ste¢ajnog duznika za 2/3 dijela te ké.br. 828/16, Suma povrSine 498 m2, upisana u zk. ul. br.
2175, k.o. Brela, suvlasnistvo steCajnog duznika za 13/24 dijela, kao cjeline u iznosu od
2.945.000,00 kuna.

I1. Suvlasni¢ki dijelovi nekretnina iz toc¢ke 1. ovog zakljucka prodavat ¢e kao cjelina
elektronickom javnom drazbom u postupku koji ¢e provesti Financijska agencija, a isti se ne
mogu prodati:

- na prvoj drazbi ispod tri Cetvrtine utvrdene vrijednosti (2.208.750,00 kuna)

- na drugoj drazbi ispod jedne polovine utvrdene vrijednosti (1.472.500,00 kuna)

- na tre¢oj drazbi ispod jedne Cetvrtine utvrdene vrijednosti (736.250,00 kuna)

- na Cetvrtoj drazbi nekretnina se prodaje po pocetnoj cijeni od 1,00 kuna.

I1l. Elektronicka javna drazba odrzat ¢e se i ako na njoj sudjeluje samo jedan
ponuditelj. Suvlasnicki dijelovi nekretnina iz tocke 1. ovog zakljucka prodaju se po nacelu
,videno-kupljeno* te se nece priznati naknadni prigovori na pravne ili materijalne nedostatke.

IV. Na nekretninama opisanim pod to¢kom I. izreke ovog rjeSenja upisano je zalozno
pravo u korist razlu¢nog vjerovnika GARDEN MAKSIMIR d.o.o. Zagreb, Radnicka cesta 45,
OIB: 25738979611.

V. Za suvlasnicke dijelove nekretnina iz tocke 1. izreke ovog zakljucka kao kupci
mogu sudjelovati samo osobe koje uplate pripadnu jamcevinu prema rednom broju drazbe i
to:

- 220.000,00 kuna (prva drazba)

- 150.000,00 kuna (druga drazba)
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- 75.000,00 kuna (tre¢a drazba)
- 30.000,00 kuna (Cetvrta drazba).

Jamcevina se uplacuje na poseban ra¢un Financijske agencije u iznosu, roku i na nacin
utvrden u pozivu na sudjelovanje, a jamc¢evina mora biti evidentirana na posebnom raunu
Financijske agencije u roku objavljenom u pozivu na sudjelovanje koji ne moze biti kra¢i od
60 dana od objave poziva. Kupcu koji je stavio najpovoljniju ponudu upla¢ena jaméevina
uracunava se u cijenu. Ponuditeljima kojima ponuda ne bude prihvac¢ena Financijska agencija
¢e vratiti uplaceni iznos jamcevine bez kamata u roku od 8 dana po primitku nalog suda za
povrat jamcevine, a koji nalog ¢e sud donijeti kada zaprimi izvjeS¢e da je kupovnina upla¢ena
u cijelosti.

VI. Kupac je duzan poloziti kupovninu u cijelosti u roku od 30 dana racunajuci od
dana pravomoc¢nosti rjeSenja o dosudi. Sve poreze, pristojbe i druge troSkove u svezi s
prodajom i prijenosom vlasniStva snosi kupac po dospijecu.

VII. Ako kupac koji je stavio najpovoljniju ponudu ne polozi kupovninu u cijelosti u
roku iz to¢ke VI. ovog zakljucka, suvlasni¢ki dijelovi nekretnina ¢e se dosuditi kupcima koji
su ponudili nizu cijenu, redom prema veli¢ini cijene koju su ponudili.

VIIl. Ako kupac ili svaki sljede¢i ponuditelj ne polozi kupovninu u cijelosti u
odredenom roku ili odustane od svoje ponude, smatra se da je odustao od kupnje i gubi pravo
na povrat uplaéene jamcevine te ¢e se iz nje namiriti nastali troSkovi prodaje, kao 1 troskovi
nove prodaje i naknaditi razlika izmedu kupovnine postignute na prijasnjoj drazbi 1 novoj
drazbi.

IX. Nakon S§to kupac u cijelosti polozi kupovninu te rjesSenje o dosudi postane
pravomoc¢no, sud ¢e zakljuckom odrediti predaju nekretnina kupcu, upis prava vlasnistva u
zemljisnim knjigama na ime kupca te brisanje prava i tereta na nekretninama koja prestaju
njihovom prodajom.

X. Razlu¢ni vjerovnik moze o svom trosku objaviti ovaj zakljuCak o prodaji u
sredstvima javnog priopcavanja, odnosno o zakljuc¢ku obavijestiti osobe koje se bave
posredovanjem u prodaji.

XI. Dodatne informacije moguée je dobiti kod stecajnog upravitelja Stjepan Lovic,
Zagreb, Radnicka cesta 52, na broj mobitela 098/422-130.

Obrazlozenje

Rjesenjem ovog suda poslovni broj St-71/2018-69 od 2. lipnja 2020., odredena je
prodaja nekretnine stecajnog duznika, poblize oznacene u tocki 1. izreke ovog zakljucka, u
steCajnom postupku uz odgovarajuéu primjenu pravila ovrSnog postupka o ovrsi na
nekretnini, a sve to sukladno ¢lanku 247. stavcima 1., 2. i 3. Stecajnog zakona (,,Narodne
novine* broj 71/15. 1 104/17. - u daljnjem tekstu: SZ).

Iz stanja spisa proizlazi kako je na nekretninama opisanim pod to¢kom I. izreke ovog
rjeSenja upisano je zalozno pravo u korist razluénog vjerovnika GARDEN MAKSIMIR d.o.o.
Zagreb, Radnicka cesta 45, OIB: 25738979611.
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Radi procjene vrijednosti predmetnih nekretnina koriSten je nalaz i miSljenje Mate
Tonkovica, stalnog sudskog vjestaka za arhitekturu i graditeljstvo, koji je izraden za potrebe
ovrsnog postupka koji se vodio pod poslovnim brojem Ovr-412/2019 pred Op¢inskim sudom
u Makarskoj, Stalnoj sluzbi u Imotskom. Navedeni elaborat objavljen je na mreznoj stranici e-
oglasna ploca sudova 21. sije¢nja 2020.

Iz navedenog procjembenog elaborata o trzi$noj vrijednosti proizlazi da vrijednost
nekretnine oznacene kao kc.br. 828/7, Suma povrsine 401 m2, upisana u zk. ul. br. 2156, k.o.
Brela, iznosi 108.500,00 EUR-a, a nekretnine oznacene kao ké.br. 828/16, Suma povrsSine 498
m2, upisana u zk. ul. br. 2175, k.o. Brela, iznosi 587.158,00 EUR-a.

Na rocistu radi utvrdivanja vrijednosti, odrzanom 16. prosinca 2020., stecajni
upravitelj predlozio je da se vrijednost suvlasnickog dijela ste¢ajnog duznika od 2/3 dijela
nekretnine oznacene kao kc.br. 828/7, Suma povrsine 401 m2, upisana u zk. ul. br. 2156, k.o.
Brela, utvrdi u iznosu od 72.333,00 EUR-a, $to prema srednjem tecaju prema tecajnoj listi
HNB-a na ovaj dan (7,53) iznosi 544.670,00 kuna pa je predlozio da se vrijednost zaokruzi na
545.000,00 kuna. U odnosu na 13/24 dijela nekretnine oznacene kao k¢.br. 828/16, Suma
povrsine 498 m2, upisana u zk. ul. br. 2175, k.o. Brela ista prema izracunu iznosi 318.043,91
EUR-a, $to prema srednjem teCaju prema tecajnoj listi HNB-a na ovaj dan iznosi 2.394.870,64
kuna pa je predlozio da se vrijednost zaokruzi na 2.400.000,00 kuna.

Takoder, steCajni upravitelj je s obzirom na polozaj ovih Cestica predlozio da se
suvlasnicki dijelovi prodaju kao cjelina, odnosno kao jedan predmet prodaje jer smatra da je
to svrsihodnije i da ¢e se na takav nacin posti¢i bolja cijena. U tom slucaju ukupna vrijednost
ovih nekretnina, odnosno suvlasnickih dijelova ste¢ajnog duznika iznosi 2.945.000,00 kuna.

Na ovom ro¢istu bili su prisutni punomocnik razlu¢nog vjerovnika Garden Maksimir
d.o.o. i zastupnik po zakonu Republike Hrvatske, Ministarstva financija koji su naveli da
nemaju primjedbi na procjenu vjestaka te da prihvacéaju prijedlog steCajnog upravitelja da se
vrijednost suvlasni¢kih dijelova kao cjeline utvrdi u iznosu od 2.945.000,00 kuna.

Prema ¢lanku 247. stavku 1. SZ-a, nekretnina na kojoj postoji razlu¢no pravo prodaje
se u steCajnom postupku uz odgovarajucu primjenu pravila ovrSnog postupka o ovrsi na
nekretnini, a pravila o obustavi postupka se ne primjenjuju.

Clankom 247. stavkom 3. SZ-a propisano je da ¢e sud zaklju¢kom o prodaji utvrditi
vrijednost nekretnine, nacin prodaje i uvjete prodaje, dok je stavkom 4. tog ¢lanka propisano
da prodaju nekretnine provodi Financijska agencija elektronickom javnom drazbom. Nadalje,
stavkom 5. istog ¢lanka propisano je da se nekretnina ne moze prodati:

- na prvoj drazbi ispod tri Cetvrtine utvrdene vrijednosti nekretnine,

- na drugoj drazbi ispod jedne polovine utvrdene vrijednosti nekretnine,

- na tre¢oj drazbi ispod jedne Cetvrtine utvrdene vrijednosti nekretnine,

a stavkom 6. istoga ¢lanka propisano je da se na cetvrtoj drazbi nekretnina prodaje po
pocetnoj cijeni od 1,00 kune.

Zbog navedenih razloga, sud je utvrdio vrijednost predmetne suvlasnickih dijelova
nekretnina u iznosu od 2.945.000,00 kuna, a sve sukladno procjeni trzisne vrijednosti koju je
napravio sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina Mate Tonkovica, cijeneci
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pritom da je predmetna procjena izradena prema pravilima struke i uzimajuci u obzir da ¢e se
upisano razlucno pravo brisati nakon prodaje, zbog Cega upisani teret ne utjeCe na trziSnu
vrijednost nekretnine.

Slijedom svega navedenog, a na temelju ¢lanka 247. SZ-a, u vezi s ¢lancima 92., 93.,
95. do 100., 103. 1 106. Ovrsnog zakona (,,Narodne novine* broj 112/12., 25/13., 93/14. i

73/17. — u daljnjem tekstu: OZ), odlu¢eno je kao u izreci ovog zakljucka o prodaji.

U Splitu 17. prosinca 2020.

Sudac
>oor.,
Ivan Culi¢
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DNA:

- steCajni upravitelj Stjepan Lovi¢, Zagreb, Radnicka cesta 52/11

- GARDEN MAKSIMIR d.o.o. Zagreb, Radnicka cesta 45, po punomoéniku

- Financijska agencija, RC Split, uz rjeSenje o prodaji broj St-71/2018-69 od 2. lipnja 2020. s
potvrdom pravomocénosti, zahtjevom za prodaju nekretnina i izvatkom iz zemlji$ne knjige za
predmetnu nekretninu

- mrezna stranica e-Oglasna ploc¢a sudova

- U spis
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