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FELICITER d.o.0. za graditeljstvo, trgovinu i usluge u stec¢aju, 01B: 33362149552, Marina Studina 40, Sesvete.-
e-mail adresa: vladimir.besck@gmail.com koje zastupa steajni upravitelj Vladimir Besek,-- kao najmodavac (u-
-- daljnjem tekstu: Najmodavac)

lvana Podhraski, 01B: 69564270617, Mostarska ulica 36, Sesvete, e-mail adresa:
durak.ivanal985@gmail.com,
kao najmoprimac (u daljnjem tekstu: Najmoprimac)

zajedno u daljnjem tekstu oznadeni kao: Stranke, zakljuéile su ovaj

UGOVOR O NAJMU

(u daljnjem tekstu: Ugovor)

Clanak 1.
Ovim Ugovorom Najmodavac se obvezuje predati u najam Najmoprimcu nekretninu opisanu na sljedeéi nacin:--
: Suvlasni¢ki dio: 3069/10000 zké. 832/7, oznaka zemljista MOSTARSKA ULICA, i to KUCA BR. 36--=---—--
,MOSTARSKA ULICA povrgine 101m2 i DVORISTE MOSTARSKA ULICA povr§ine 199m?2, ----szznucmmeeeee-
- sveukupne povrsine 300m2, a s kojim suvlasnickim dijelom je povezano-------- vlasnistvo posebnog dijela------
nekretnine--i to: ETAZNO VLASNISTVO (E-1) povezano sa vlasnistvom dvosobnog stana S1 u prizemlju, NK-
povr§ing------ 41,46 m2, s pripadaju¢im vrtom V1 NK povr3ine 20,48 m2 i parkirnim mjestom PM 1, NK---=men-
povrSine 6,90 m2 kao pripatcima stanu, §to ukupno iznosi 68,84 m2, sve zajedno s idealnim pripadajué¢im---------
dijelom zgrade i zemljista---- sukladno Zakonu o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima, sve upisano uzk.ul.8203,
k.o. SESVETSKI----eeneoeeee- KRALJEVEC pri zemljiSnoknjiznom odjelu Sesvete Opéinskog suda u Sesvetama
(u daljnjem tekstu Nekretnina) dok se Najmoprimac za to--
obvezuje placati Najmodaveu mjese¢nu najamninu sukladno odredbama ovog Ugovora.

Stranke suglasno utvrduju kako Nekretnina nije podobna za stanovanje, obzirom da potrebni komunalni,----==-=--
elektricni, vodni i drugi priklju¢ci na javne usluge nisu odgovarajuée pripojeni na Nekretninu, niti ista posjeduje-
energetski certifikat, slijedom ¢ega----- Stranke suglasno utvrduju kako se Nekretnina temeljem ovog Ugovora-—
daje u najam kao skladiste/radionicu i ne moZe se-- upotrebljavati u drugadiju svrhu ukoliko se prikljugci--=-=-----
odgovarajuce ne prikljuce.
Najmoprimac moze, na vlastiti trosak i uz posebnu pisanu suglasnost Najmodavca, prikljuciti potrebng------------
prikljucke za----==mmememmmm-- stanovanje, te nakon priklju¢enja kojih se moZe sklopiti aneks ugovora o najmu------
kojim ¢e se definirati uporabna namjena Nekretnine kao stambenog prostora, -------=-=-----pri ¢emu se nNa =-=-------
odgovarajuci nacin primjenjuju odredbe iz 1. 5. (slovima: petog) ovog Ugovora.
Najmodavac se obvezuje dopustiti Najmoprimeu prikljuéenje nuznih prikljutaka za stanovanje (el. energije, -----
-vode, plina, kanalizacije) ukoliko Najmoprimac podmiri troskove istih te posebno ukoliko se pridrzava ----------
---odredbi iz ¢l. 2. (slovima: drugog) i¢l. 5. (slovima: petog) ovog Ugovora..

Najmoprimac je ovlasten Nekretinu iskljutivo koristiti sukladno njezinoj ugovornoj namjeni te ju isti nije
ovlasten rabiti na bilo Koji drugi natin i odgovara za Stetu koja bi mogla nastati zbog protuugovorne uporabe.-----

Clanak 2.
Stranke ugovaraju mjese¢nu najamninu za Nekretninu u iznosu od 410,00 € (slovima: etiristo i deset eura), u

kojoj je sadrzan PDV, koja se placa mjese¢no unaprijed za naredni mjesec i to najkasnije svakog desetog dana u
mjesecu za tekuéi mjesec.

---------- Najmodavac se obvezuje izdavati mjesecne fakture za najam i pravovremeno dostaviti iste, putem adrese
elektronitke poste, Najmoprimcu, a temeljem kojih ¢e Najmoprimac vr3iti predmetna placanja najamnine na radun
naznacen u fakturi te na na¢in i u iznosu definiranom u ovom &lanku Ugovora.
Najmoprimac se obvezuje da za sve vrijeme primjene i trajanja ovog Ugovora Najmodavcu najamninu placati
uredno po dospijecu svakog pojedinog mjese¢nog obroka na naplatu.
Najmoprimac se obvezuje Najmodavcu zajedno sa zaklju€enjem ovog Ugovora izdati 1 (slovima: jednu)
zaduzZnicu na iznos od 1.000,00 € (slovima: tisuéu eura), koja sluzi u svrhu osiguranja od eventualne 3tete koju
prouzro¢i Najmoprimac na Nekretnini i/ili zajednickim dijelovima i/ili radi namirenja eventualnih dugova koje bi
Najmoprimac imao prema Najmodavcu na temelju ovog Ugovora iili radi namirenja dugoy koji bi krivnjom




Najmoprimca nastali nadleznim pruzateljima usluga s osnove komunalnih, elektri¢nih i/ili drugih rezijskih i ----Najm
redovnih trodkova. odride bi
-- ukljuéive
u vlasniz
Najmodavac se obvezuje izvriiti povrat zaduZnice specificirane u prethodnom stavku pri okondanju najma  prouzroé
Nekretnine od strane Najmoprimea, ali iskljugivo u slu¢aju da Nekretnina pri okonéanju najma bude vracena = =-=eeeeee
Najmodaveu u stanju u kojem je ista predana na pocetku ovog najma, dakle bez oftecenja, greSaka i/ili drugih = =—-mmeeee -
elemenata koji znacajno umanjuju vrijednost Nekretnine, ukoliko Najmoprimac ne bude prema Najmodavcu imao Najmopri
nikakvih dugovanja s osnove ovog najma te ukoliko ne budu postojali dugovi koji su nastali krivnjom  &etvrte ga
Najmoprimca nadleznim pruzateljima usluga s osnove komunalnih, elektri¢nih i/ili drugih rezijskih i redovnih najma i ¢
trokova za odrZavanje Nekretnine i zajednickih dijelova. Svi prethodno navedeni uvjeti moraju biti kumulativno odgovara,
ispunjeni za povrat zaduznice. ista u star
Stranke su suglasne da se 3teta koja je prouzrodena na Nekretnini zajednickim dijelovima od strane drugih || e=teoe
korisnika i/ili osoba povezanih s Najmoprimecem, ima se smatrati $tetom koju je prouzro¢io Najmoprimac,-------- e
= : Ovaj Ugo
Clanak 3. tisuce dva
Pored mjese¢ne najamnine Najmoprimac se, do pisanog poziva Najmodavca, oslobada podmirivanja komunalne skupstina
naknade, naknade za uredenja voda i naknade za usluge Cistoce, sve druge rezijske i ostale troskove i naknade koje prije istek
se odnose na Nekretninu du¥an je podmirivati Najmoprimac i to odmah po njihovom dospijecu, te o navedenom —=:Stranit
na kraju svakog mjeseca dostavljati Najmodavcu radune za svaki pojedini trodak te dokaz o izvr§enom placanju.- zaprimanj
ey : o e : e ; ----Najmo
Svi trodkovi koji terete Nekretninu bit ée kod nadleznih tijela i trgovackih drudtava registrirani na Najmodaveca, te I
ih Najmoprimac nema pravo registrirati na svoje ime. 9. (slovim
----Najmoprimac snosi sve trogkove tekuceg odrzavanja Nekretnine, a pod kojim se podrazumijevaju sitniji radovi TS
i popravei na instalacijama i opremi, koji sluze za pravilno funkcioniranje Nekretnine. ostecuje N
---=Najmoprimac je duzan o svomu trodku izyr&iti popravke odtecenja Nekretnine koje je sam prouzro&io i/ili suih ~ plaéanjem
prouzrotile osobe kojima je Najmoprimac dopustio ulazak u Nekretninu i/ili osobe povezane sa Najmoprimcem.- U slucaju ¢
-==-U slu¢aju da, iz razloga hitnosti, o svom troku Najmodavac poduzme odredene popravke i/ili podmiri odredene ~ prethodno |
troSkove koji padaju na teret Najmoprimea, Najmoprimac mu je duzan odmah i bez odlaganja nadoknaditi sve ~ iili neprids
troskove koji su mu po toj osnovi nastali. ugovornih
----Najmoprimac ¢e zajednicke .prostorije, zajednicke dijelove i uredaje i zemljiste koristiti sukladno njihovoj ~ nalogu Naj
namjeni te odgovara za svu Stetu koju Najmoprimac i/ili osobe povezane s Najmoprimcem prouzrote na  istovremens
zajednickim prostorima, zajednickim dijelovima i uredajima i zemljistu, bilo koji da
O T $ 0
U slu¢aju da tre¢a osoba pokrene bilo kakay sudski ili izvansudski postupak protiv Najmodavca, a koji se postupak =~ =mmmmmmmmmeees
vodi na temelju ¥tete koju Je na Nekretnini prouzrotio Najmoprimac ili drugih radnji Najmoprimca vezanih uz ~ Stranke su s
Nekretninu, Najmoprimac se obvezuje odmah po saznanju stupiti u navedeni postupak te se obvezati na snolenje  da temeljem

svake tete i svakog trogka koje bi Najmodavac radi navedenog mogao pretrpjeti.

Clanak 5.

Najmoprimac moZe dati Nekretninu u podnajam samo uz suglasnosti Najmodavca, a krienje ove odredbe
predstavlja ozbiljnu povredu bitnih odredaba Ugovora.

Najmoprimac se obvezuje Nekretninu cuvati paZnjom dobrog domacina i o svom trosku otkloniti sve $tete i
kvarove nastale njegovom krivnjom ili krivnjom osoba koje su njegove stranke, £0osti ili sliEno.-==emeen-cmmemmmeeeee
Najmoprimac se obvezuje, po okon¢anju ovog najma, vratiti Nekretninu u posjed Najmodavcu u stanju u kojem
Je ista predana Najmoprimcu na pocetku ovog najma, dakle bez osteCenja koja nisu postojala na dan ulaska
Najmoprimea u posjed Nekretnine, sa potpunom funkcionalnoséy postojece opreme i sli¢no, pri demu ¢e se, po
mogucnosti, o stanju Nekretnine pri okoncanju ovog najma sastaviti poseban zapisnik u kojem ¢e Stranke suglasno
utvrditi stanje Iste,

----Najmoprimac ne smije obavljati nikakve preinake na Nekretnini bez prethodne pismene suglasnosti----

Najmodavca,----a---nikako---ne---sm iJe---obavljati---n1'kakve---radove---kojima---se zadire
~---konstrukciju Nekretnine, osim nuzno potrebnih zahvata kojima se izvode prikljucei za stanovanje i ugraduju
za stambeni prostor nuzni elementi (nosaci za radijatore, elektriéne grijalice, kuhinjski elementi i sl.) posebno
uvazavajuci €1. 2. (slovima: drugi) i ¢l. 5. (slovima: peti) ovog Ugovora .
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----Najmoprimac izri¢ito potvrduje da nece traziti naknadu ni za kakva ulaganja u Nekretninu, ovime se izri¢ito
odrice bilo kakvih prava na takvu naknadu, te izri¢ito i neopozivo pristaje da eventualne poboljsanje Nekretnine,
ukljucivo opremu koju nije moguce odstraniti bez znatnog otecenja ili umanjenja vrijednosti Nekretnine, ostaje
u vlasniStvu Najmodavea, za slu¢aj bilo kakvog raskida ili prestanka trajanja Ugovora, osim onog raskida
prouzrotenog krivnjom Najmodavca.

Clanak 6.
Najmoprimac ulazi u posjed Nekretnine na dan 01.08.2024. (slovima: prvog kolovoza dvije tisuée dvadeset i
Cetvrte godine) bez obzira na dan potpisivanja ovog Ugovora, i od datuma ulaZenja u posjed tece obveza plaéanja
najma i ostalih trokova i naknada. Najmoprimac preuzima Nekretminu u videnom stanju te Najmodavac ne
odgovara. ni za kakve eventualne nedostatke. Najmoprimac potvrduje da je pregledao Nekretninu i utvrdio da je
ista u stanju podobnom za uporabu.

Clanak 7.
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Ovaj Ugovor se zakljutuje na odredeno vrijeme do zakljuéno dana 30. 06. 2026. (slovima: tridesetog lipnja dvije
tisuce dvadeset i Seste godine) i to od dana sklapanja ovog Ugovora. Nakon isteka vremena najma isti ¢e, ukoliko
skupstina vjerovnika ne odlu¢i drugagije, biti produZen o ¢emu ¢e Najmoprimac biti obavijesten u najkra¢em roku
prije isteka najma.
----Stranke suglasno utvrduju kako otkazni rok kod ovog Ugovora iznosi 1 (slovima: jedan) mjesec od dana
zaprimanja obavijesti o otkazu ovog Ugovora od Stranke kojoj je obavijest o otkazu upuéena.
----Najmodavac moze jednostrano raskinuti Ugovor na bilo koji dan u mjesecu, pisanim putem sukladno ¢lanku
9. (slovima: devetom) Ugovora, bez ostavljanja bilo kakvog otkaznog roka, u sluaju da Najmoprimac:-----------
sw=ssmeneesneeeofabi Nekretninu protivno Ugovoru i/ili njezinoj namjeni i/lli zanemaruje njezino odrzavanje i/ili
oStecuje Nekretninu i/ili ako neovlaiteno prepusta tre¢emu uporabu Nekretnine te ako Najmoprimac kasni s
placanjem bilo kojeg dijela najamnine i/ili reZijskih troskova duZe od 15 (slovima: petnaest) dana.-------=----s-euuv
U slu€aju da Najmoprimac krsi i/ili se ne pridrzava neke druge zakonske i/ili ugovorne obveze koja nije-----------
prethodno navedena, Najmodavac je duZan pisanom opomenom upozoriti Najmoprimca o navedenom krienju---
i/ili nepridrzavanju, te mu naloZiti da odmah prekine navedeno postupanje i pridrzava se svojih zakonskih j-------
ugovornih obveza pod prijetnjom raskida Ugovora. Ukoliko Najmoprimac odmah i bez odlaganja ne postupi po--
nalogu Najmodavca ili postupi po nalogu Najmodavea u pogledu navedenog krienja odnosno nepridrzavanja, ali
istovremeno krsi neku drugu odredbu ili obvezu, Najmodavac ima pravo jednostrano raskinuti ovaj Ugovor na---
bilo koji dan u mjesecu bez otkaznog roka.

Clanak 8.
Stranke su suglasne da ovaj Ugovor ima snagu ovrine isprave, pa Najmoprimac izrijekom ovlai¢uje Najmodavca
da temeljem ovog Ugovora, radi ostvarenja duZne ¢inidbe, oslobodenja Nekretnine od osoba i stvari, te naplate
dospjelih troSkova i najamnine, te bilo kojih drugih potrazivanja iz Ugovora Najmodavac moZe neposredno
provesti prisilnu ovrhu na svim predmetima ovrhe.
----Najmoprimac izri¢ito i neopozive pristaje da, temeljem Ugovora, a u skladu s odredbama Ovrénog zakona i
Zakona o javnom biljezniStvu, Najmodavac moZe voditi prisilni ovr3ni postupak radi naplate svoje nov&ane
trazbine, uvecane za zakonsku zateznu kamatu i trokove postupka i naplatiti svoju trazbinu na svoj njegovoj
imovini ili na bilo kojem dijelu te imovine (sva nov&ana sredstva na svim ili na bilo kojem kunskom racunu,
deviznom ra¢unu, plaéi, mirovini, na pokretnoj i nepokretnoj imovini, dionicama i udjelima u trgovackim
druStvima, u cijelosti do naplate potrazivanja), sve do svog namirenja, te voditi neposredni prisilni ovréni postupak
radi oslobodenja Nekretnine od osoba i stvari.

----Stranke su suglasne da je Javni biljeZnik ovlasten potvrditi ovrinost ovog Ugovora po zahtjevu Najmodavca, a
usvrhu iz prethodnih stavaka uz uvjet da Najmodavac u zahtjevu izjavi da je njegova trazbina prema Najmoprimcu
dospjela na odreden dan i u odredenom iznosu, te da nije ispunjena, odnosno da je Najmoprimac duZan predati
Nekretninu slobodnu od osoba i stvari,
----Stranke su suglasne i neopozivo pristaju da Najmodavac moZe i da je ovlasten naknadno odrediti visinu njegove
noveane trazbine koja se osigurava ovim Ugovorom, kao i vrijeme njezine dospjelosti, a koje pravo odredivanja
visine i dospijeéa novéane trazbine je Najmodavac ovladten Koristiti prilikom zahtijevanja izdavanje potvrde
ovrinosti ovog Ugovora, prilikom podnosenja prijedloga za ovrhu temeljem ovog Ugovora , te u svakoj drugoj
prilici ukoliko se, prema isklju¢ivo diskrecijskoj ocjeni Najmodavca, za to ukaZe potreba, sukladno ppimjenjivim,
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odredbama Ovr$nog zakona, pa takvu suglasnost Najmoprimac izrig¢ito i neopozivo daje Najmodavcu, potpisom
0vO0g ugovora.
----Stranke su suglasne da ovaj Ugovor i nakon prestanka najma ili prestanka vazenja Ugovora po bilo kojoj osnovi
i dalje osigurava trazbine koju su temeljem njega nastale te i dalje vrijedi sve do naplate trazbine u cijelosti kao i
do predaje u posjed Nekretnine.

Clanak 9.-
Sva i bilo kakva medusobna o€itovanja stranka bit ¢e valjana iskljucivo ako su ucinjena u pisanom obliky, poslana
i zaprimljena od strane druge Stranke Ugovora, te se ista mogu uputiti drugoj Stranci na Nagin:—----eemeeeemmmer. .
----- a.) adresom elektronicke poste poslanom na adresu elektronicke poste navedene u uzglavlju ovog Ugovora,
b.) neposredno predati drugoj Stranci, uz uvjet da druga stranka potpiSe da je zaprimila pismeno i naznati datum

----- U sluaju da bilo koja od Stranaka za trajanja ovog Ugovora promijeni adresu i/ili e-mail adresuy duzna je
odmabh, a najkasnije u roku 7 (sedam) dana pismeno obavijestiti drugu Stranku Ugovora o promjeni na naéin kako
Je to propisano u prethodnim stavcima ovoga Ugovora, u protivnom Je dostava valjana ako Jje upuéena na nacin
kako je to propisano u prethodnom ¢&lanku ovoga Ugovora, te se Stranka nema Pravo pozivati na &injenicu da nije
primila pismeno.

----- Stranke ovime izri¢ito potvrduju da su njihove valjane adrese za medusobnu prepisku, u smislu odredaba
ovoga Clanka, one koje su navedene u glavi ovog Ugovora,

Clanak 10.
Stranke su suglasne da ée sve sporove iz ovog Ugovora pokusati rjeSavati sporazumno, a ukoliko to ne bude
moguce, nadlezan je stvarno nadlezni sud u Bjelovaru te da je mjerodavno pravo Republike Hrvatske. ~-------cc--_.
----7a sva prava i obveze Najmodavca i Najmoprimca te njihove medusobne odnose koji nisu regulirani ovim
Ugovorom, primjenjuju se odredbe Zakona o obveznim odnosima
Hrvatske.

- Clanak 11.
Ovaj Ugovor sadrzi potpuni dogovor stranaka, te se njegovim sklapanjem i stupanjem na snagu prestaju biti na

snazi prethodni ugovori, aneksi ugovora, sporazumi, dogovori, usmeni ilj pisani uglavei postignuti izmedu
stranaka u odnosu na cilj Ugovora.

Stranke su suglasne da su sve eventualne dopune i/ili izmjene ovog Ugovora valjane ako su ucinjene u pisanom
obliku, dok su usmeni dogovori bez pravnog u¢inka medu Strankama.

= Clanak 12,
Ako sud ili drugo nadlezno tijelo utvrdi je neka Odredba ovog Ugovora bila ili je postala niStava, nevazeéa ili
neprovediva, ista ée biti izdvojena iz Ugovora koji ée u svom preostalom dijelu ostati na snazi i proizvoditi pravne
ucinke.
----Ako bi neke odredbe ovog Ugovora bile ili postale pravno nevaljane, ili se inate u ovom Ugovoru ispostavi
neka ugovorna praznina, navedeno nece utjecati na valjanost ostalih ugovornih odredbi. Stranke se u opisanom
slu¢aju obvezuju da ¢e Ugovor odgovarajuée izmijeniti ili dopuniti valjanom odredbom koja je po svojem sadrzaju,
smislu ekonomskoj svrsi i znacenju najbliza onome $to su Stranke Zeljele ugovoriti, odnosno, §to bi bile ugovorile
da su nevaljanu odredbu ili ugovornu prazninu imale u vidu.
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Clanak 13.
Sve tro¥kove solemnizacije i sastava Ugovora snosi Najmoprimac. Ovaj Ugovor je sastavljen u 4 (Zetiri)
primjeraka od kojih 1(slovima: Jedan) kod javnog biljeznika koji vr3i solemnizaciju Ugovora, 1 (jedan) primjerak
pripada Najmoprimeu, dok 2 (slovima:dva) preuzima Najmodavac.

Clanak 14,
U znak suglasnosti s pravima i obvezama koje proistje¢u iz ovog Ugovora, nakon &to im Jje Ugovor progitan i
protumacen, te su Stranke upozorene da isti ima snagu ovrine isprave, Stranke vlastorué¢no potpisuju ovaj Ugovor,
te su suglasne da javni biljeznik izvrgi solemnizaciju ovog Ugovora.

U Virovitici, dana 01.10.2024 (slovima: prvog listopada dvije tisuée dvadeset i getvrte godine)

Za Najmodavca: Za Najmoprimca:

— / é/‘.@rc‘- 2_,(,}/41,%{_

(Ivana Podhraski)

(FELICITER d.0.0. u ste¢aju i
Zastupan po steC.upravitelju Vladimiru Beseku)




REPUBLIKA HRVATSKA
Javni biljeznik
SANJA LEDIC

‘Sesvete, Zagrebacka cesta 9

Poslovni broj: OV-6440/2024
Ja, javni biljeznik SANJA LEDIC, Sesvete, Zagrebacka cesta 9, potvrdujem da je stranka:

IVANA PODHRASKI, OIB 69564270617, SESVETE, GRAD ZAGREB, MOSTARSKA ULICA
36, Ciju sam istovjetnost utvrdila uvidom u osobnu iskaznicu br. 117569759 IX PP ZAGREB, kao

najmoprimac
podnijela prednju privatnu isprava: Ugovor o najmu od 01.10.2024 na potvrdu.

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu ispitala i utvrdila da ona po svom obliku odgovara
[ propisima o javnobiljeZnitkim ispravama, a po svom sadrfaju propisima o sadrZaju ovrinog
| javnobiljeznickog akta.

Sudioniku pravnog posla sam ispravu procitala te ga upozorila da potvrdena privatma isprava ima snagu
ovrsnog javnobiljeZnickog akta. Sudionik izjavljuje da prihvaca pravne posljedice koje iz toga
proizlaze za njega i da to odgovara njegovoj volji.

JavnobiljeZnicka pristojba naplacena po tar. br. 7. i 1. ZJP u iznosu od 2,65 eur. Javnobiljeznicka
nagrada naplacena po ¢l. 16. u vezi s ¢l. 12. PPJT-a u iznosu od 49,88 eur uveéana za PDV u iznosu od
12,47 eur.

Sesvete, 29.10,2024.

Javni biljeznik

S LEDIC




