REPUI}LIKA HRVATSKA, OIB:52634238587, zastupana po mr. sc. BlaZzenki Micevi¢ ravnaieljici
Agencije za poljoprivredno zemljidte, Zagreb (u daljnjem tekstu: Zakupodavac)

i

BAN PRODUKT d.o.0. Kastelir-Labinci, Labinci 140, 52464 Kaitelir, OIB: 16830431887, zastupano
po direktoru Dalen Banu (u daljnjem tekstu: Zakupnik), sklopili su

UGOVOR
o zakupu poljoprivrednog zemljiSta u vlasniStva Republike Hrvatske
na podrudju opéine Rasa

Clanak 1.

Ugovorne strane slozno utvrduju da je:

- Agencija za poljoprivredno zemlji3te javna ustanova koja temeljem Zakona o poljoprivrednom
zemljistu (Narodne novine broj 39/13 i 48/15) obavlja poslove raspolaganja poljoprivrednim
zemljiStem u vlasniStvu Republike Hrvatske s javnim ovlastima te da ravnateljica Agencije za
poljoprivredno zemljiste sklapa Ugovore o zakupu poljoprivrednog zemljista u vlasnistvu Republike
Hrvatske u ime Republike Hrvatske,

- na temelju Odluke o raspisivanju javnog poziva za dodjelu zakupa za poljoprivredno zemljiste
u vlasnistvu Republike Hrvatske na podrugju opéine RaSa KLASA: 320-01/13-04/829, URBROJ: 370-
04-14-1 od 19. 11. 2014., na mreZnim stranicama Agencije za poljoprivredno zemljiste i oglasnoj ploci
Opéine Rasa 20. studenog 2014. objavljen Javni poziv za dodjelu zakupa za poljoprivredno zemljiste u
vlasniitvu Republike Hrvatske na podrugju opéine Rasa,

- Javni poziv objavljen za 4. proizvodno-tehnolosku cjelinu u k.o. Most Rasa, povriine 2,0338
ha, za potetnu zakupninu u iznosu od 872,50 kuna,

- Agencija za poljoprivredno zemljiste (u daljnjem tekstu Agencija) donijela Odluku o dodjeli
zakupa za poljoprivredno zemljiste u vlasnistvu Republike Hrvatske na podrucju opéine Rasa za
KLASA: 320-01/13-04/829, URBROJ: 370-04-15-90 od 21. svibnja 20135, kojom se Zakupniku kao
ponuditelju s najpovoljnijom ponudom dodjeljujc u zakup 4. proizvodno-tehnoloska cjelina u k.o.Most
Rata za godi$nju zakupninu u iznosu od 1.745.00 kuna.

Clanak 2.

U odnosu na utvrdenje u €lanku 1. ovog Ugovora o zakupu poljoprivrednog zemljista u
vlasnitvu Republike Hrvatske na podrugju opéine Rasa za k.o. Most Rasa (u daljnjem tekstu: Ugovor),
Zakupodavac daje, a Zakupnik prima na KoriStenje poljoprivredno zemljiste u vlasnistvu Republike
Hrvatske na podrudju opéine Rasa za k.o. Most Rasa koje je prema posjedovnom listu Podrucnog
ureda za katastar Pula, Odjel za katastar nekretnina Labin, Drzavne geodetske uprave, oznaceno kao:




~ Katastarska opéina B ~ Most Rasa
~ Proizvodno -tchnoloska [ .
| cjelina
Broj Natin uporabe/
katastarske Katastarska Povrsina (ha) Zzakupnina (kn)
Cestice kultura
52 - oranica 1.0580 DS
55 | oranica | 0.1698 ]
54 oranica . 0.4177
55 oranica | 0,3883 | ' . |
UKUPNO i 20338 1.745,00 "

Clanak 3.

Poljoprivredno zemljiste u vlasnistvu Republike Hrvatske poblize oznaeno u &lanku 2. ovog
Ugovora daje se u zakup na rok od 50 godina kao proizvodno-tehnoloska cjelina za poljoprivrednu
proizvodnju.

Clanak 4.

Zakupnina za poljoprivredno zemljidte poblize oznadeno u ¢&lanku 2. ovog Ugovora iznosi
1.745,00 kuna (slovima: tisu¢usedamstotinacetrdesetpet kuna) za jednu kalendarsku godinu,

Zakupnik se obvezuje placali zakupninu iz stavka 1. ovoga ¢lanka do 30. lipnja za svaku tekucu
godinu.

lznimno, za prvu godinu zakupa zakupnina sc¢ placa u roku od 15 dana od dana uvodenja u
posjed, u visini razmjernoj razdoblju koje je preostalo do isteka tekucée godine.

Na iznos zakupnine koji nije placen u roku pla¢a se zakonska zatezna kamata.

Zakupnina se uplacuje na Ziro-ratun Zakupodavca HR6310010051736864419, uz poziv na broj
modela ,HR67*, a u polje ,,poziva na broj primatelja upisuje se OIB zakupnika, s naznakom: ..Prihod
od zakupa i privremenog koristenja poljoprivrednog zemljista u vlasnistvu drzave te zakupa za
ribnjake™.

Clanak 5.

Godisnja zakupnina za vrijeme trajanja Ugovora o zakupu revalorizirat ¢e se sukladno
odredbama Zakona o poljoprivrednom zemljistu.

Zakupodavac ¢e sukladno stavku 1. ovog &lanka izvt§iti revalorizaciju godisnje zakupnine i
pisano izvijestiti Zakupnika o novoj visini godisnje zakupnine i roku placanja.

Clanak 6.

Zakupnika uvodi u posjed Povjerenstvo koje imenuje Agencija, u roku od 30 dana od dana
stupanja na snagu ovog Ugovora.




Clanak 7.

Zakupnik je duzan koristiti poljoprivredno zemljidte poblize oznaceno u &lanku 2. ovog
Ugovora sukladno Gospodarskom programu, koji je pregledan 1 ocijenjen od struénih sluzbi Agencije
sukladno Uredbi o Obrascu i nadinu vrednovanja Gospodarskog programa koristenja poljoprivrednog
zemljista u vlasnistvu Republike Hrvatske (Narodne novine broj 66/13), koji je prilog ovom Ugovoru i
¢ini njegov sastavni dio.

Zakupnik je duZan Agenciji podnositi godi3nje izvje$¢e o ispunjavanju ciljeva Gospodarskog
programa iz stavka |. ovoga ¢lanka, do 31. oZujka tekuée godine za prethodnu godinu.

Agencija iz stavka 2. ovoga &lanka moZe sklopiti aneks ovog Ugovora u sluéaju opravdane
potrebe za izmjenom Gospodarskog programa uvjetovanc podizanjem profitabilnosti u provodenju
Gospodarskog programa, nakon proteka pet godina od dana sklapanja Ugovora.

Clanak 8.

Poljoprivredno zemljiste pobliZze ozna¢eno u ¢lanku 2. ovog Ugovora dijelom predstavlja javno
vodno dobro.

Na poljoprivrednom zemljistu poblize oznaenom u &lanku 2. ovog Ugovora Zakupnik je
duZan:

- omoguéiti Hrvatskim vodama pristup i uredenje vodotoka, koji se nalaze na zakupljenim
esticama odnosno pored zakupljenih &estica koje se provodi kroz Program tehnickog i
gospodarskog odrzavanja vodotoka, vodnog dobra i vodnih gradevina koji provode Hrvatske
vode te se dio zemljista udaljen u naravi od 4 metra od dna vanjske noZice nasipa uz rijeku
Rasu, Obuhvatni kanal br.l., Obuhvatni kanal br.2., Obuhvatni kanal br.3., Obuhvatni kanal
br.4., Sabirni kanal Fosku, Sabirni kanal br.4., Sabirni kanal br.3., Sabirni kanal br.2., Sabimi
kanal br. 1-Stalije, i dio zemljidta udaljen u naravi od 18 metara od dna vanjske noZice
postojeceg nasipa od obuhvatnog kanala br.5. ne smije obradivati od strane Zakupnika,

- vodotoke i to melioracijske gradevine II1. reda i melioracijske gradevine 1V. reda koji se nalaze
na nekretninama i pored nekretnina koje se daju u zakup odrZavati u funkcionalnom stanju,

Prilikom stupanja u posjed Zakupnika predstavnik Hrvatskih voda, Vodnogospodarska
ispostava za mali sliv ,,RaSa-Boljun¢ica“ sa sjedistem u Labinu ¢e na zakupljenom zemljitu pokazati
Zakupniku vodotoke iz stavka 2. alineja |. ovog ¢lanka, koje ¢e odrzavati Hrvatske vode kao i dio
zemljista uz predmetne vodotoke koje se mora ostaviti za potrebe pristupa i odrzavanja vodnog rezima
predmetnih vodotoka te vodotoke iz stavka 2. alineja 2. ovog ¢lanka, koje je duZan odrzavati Zakupnik
o temu Ge sastaviti poseban zapisnik koji ¢e potpisati imenovani predstavnik Hrvatskih voda i
Zakupnik.

Na predmetnim nekretninama koje u dijelu predstavijaju javno vodno dobro potrebno je utvrditi
inundacijsko podru&je. Do donosenja odluke o inundacijskom podrucju te parcelacije zemljiSnih estica
koje saginjavaju proizvodno-tehnologke cjeline, istima se moZe ograni¢eno raspolagati, u dijelu estice
koja predstavlja javno vodno dobro, na nacin da zemljidte nije dozvoljeno koristiti za podizanje trajnih
nasada i izgradnju objekta u svrhu poljoprivredne proizvodnje.

Zakupniku su zabranjene bilo kakve preinake vodotoka. Iznimno se mogu vrditi preinake uz
prethodno ishodenje vodopravnih uvjeta.



Zakupniku se na zakupljenim nekretninama ne nadoknaduje Steta nastala uslijed Stetnog
djelovanja voda kao niti Steta nastala prilikom uredenja vodotoka u pojasu od 4 metra od vanjske
nozice nasipa odnosno 18 metara od vanjske noZice nasipa a kako je utvrdeno u stavku 2. alingja 1.
ovog €lanka.

Clanak 9.

Zakupnik ne smije poljoprivredno zemljiste u vlasnistvu Republike Hrvatske koje je predmet
ovoga Ugovora dati u podzakup, niti prenijeti prava i obveze iz ovog Ugovora na drugu osobu.

Clanak 10.

Zakupnik je duzan za vrijeme trajanja zakupa placati sve naknade i doprinose koje proizlaze s
. osnova koristenja poljoprivrednog zemljista pobliZe oznagenog u ¢lanku 2. ovog Ugovora.

Clanak 11,

Zakupnik je duZan pratiti stanje poljoprivrednog zemljista poblize ozna¢enog u ¢lanku 2. ovog
Ugovora na nacin da ovlaStenom laboratoriju dostavlja uzorke tla na analizu i to tijekom prve godine
nakon uvodenja u posjed i zadnje godine prije isteka ovog Ugovora te periodiéno najmanje svake pete
godine za vrijeme trajanja ovog Ugovora.

Troskove analize tla snosi Zakupnik.

Clanak 12.

Protekom roka iz ¢lanka 3. ovog Ugovora, Zakupnik je duzan predmetno zemljiSte predati u
posjed Zakupodaveu oslobodeno od posljedica provodenja Gospodarskog programa koristenja
poljoprivrednog zemljista u vlasnistvu Republike Hrvatske. ukoliko se one ne odnose na neposrednu
poljoprivrednu proizvodnju. .

Clanak 13.

Zuakupodavac moze Zakupniku dozvoliti postavljanje gospodarskih objekata, pomoénih uredaja i
objekata za iskoriStavanje zemljidta ako je to u skladu s dokumentima prostornog uredenja i
graditeljstva, i izvodenje potrebnih radova neophodnih za koristenje poljoprivrednog zemljista poblize
oznacenog u ¢lanku 2. ovog Ugovora u ugovorene svrhe, bez prava na povrat uloZenih sredstava.

Po isteku koriStenja navedeni objekti i uredaju iz stavka 1. ovog ¢lanka, postaju vlasnistvo
Zakupodavca.

Zakupodavac ima pravo traziti da Zakupnik o svom trosku ukloni postavljene gospodarske.
pomocne i druge objekte na predmetnom poljoprivrednom zemljistu.

Clanak 14.

Zakupodavac i Zakupnik mogu u svako vrijeme sporazumno odustati od ovog Ugovora.




P —

Ukoliko dodc do sporazumnog odustanka od ovog Ugovora o zakupu prije isteka vremena
zakupa Zakupnik nema pravo ni na kakvo potraZivanje prema Zakupodavcu s osnova povrata uplacene
zakupnine, eventualnih ulaganja, naknade $tete i slicno.

Clanak 15.

Ugovor o zakupu raskida se ako Zakupnik:

- ne plati zakupninu do kraja rujna tekuée godine, osim u slu¢aju vise sile. ili drugih nepredvidenih
okolnosti koje nisu krivnja Zakupnika.

- ne koristi poljoprivredno zemljiste u vlasnitvu Republike Hrvatske kao dobar gospodar,

- ne ostvaruje ciljeve Gospodarskog programa koristenja poljoprivrednog zemljista u viasnistvu
Republike Hrvatske koji &ini sastavni dio ovog Ugovora o zakupu, dvije godine uzastopno od dana
sklapanja Ugovora o zakupu, osim u slu¢aju vise sile.

- obraduje poljoprivredno zemljidte suprotno odredbama skiopljenog Ugovora o zakupu.

- daje zakupljeno poljoprivredno zemljiste u vlasnistvu Republike Hrvatske u podzakup,

- bez odobrenja Zakupodavca izvrdi investicijske radove na poljoprivrednom zemljistu koji prelaze
granice uobicajenoga gospodarenja ili promijeni na¢in koristenja poljoprivrednog zemljista.

- obavlja aktivnosti suprotno propisima o zaétiti prirode ili radnje koje imaju negativan utjecaj na
bogatstvo ili stanje prirodnog podrudja te ako na bilo koji nalin ugrozava opstanak prirodnih
vrijednosti.

- ne koristi poljoprivredno zemljiste sukladno ¢lanku 8. ovog Ugovora.

Ugovor o zakupu raskida sc i ako zakupljeno poljoprivredno zemljiste u vlasnistvu Republike

Hrvatske prestane biti poljoprivredno zemljiste zbog promjene namjene ili ako se poljoprivredno

zemljiSte koristi suprotno odredbama ovoga Ugovora o zakupu.

Ukoliko dode do raskida ovoga Ugovora prije isteka zakupa zbog naprijed navedenih razloga.
Zakupnik nema pravo ni na kakvo potraZivanje prema Zakupodavcu s osnova povrata uplacene
zakupnine, eventualnih ulaganja, naknadc Stete i slicno.

Ovaj Ugovor se smatra raskinutim danom dostave obavijesti o raskidu Zakupniku.

U obavijesti o raskidu iz stavka 4. ovoga ¢lanka mora biti odreden rok u kojem Zakupnik ima
pravo skinuti usjeve. odnosno plodove.

Clanak 16.

Zakupnik potpisom ovog Ugovora jaméi Zakupodaveu da, zakljucno s danom sklapanja ovog
Ugovora, nije u zakaSnjenju s ispunjenjem nijednog ugovora/obveze, nijednog sredstva osiguranja ili
bilo kojeg drugog dokumenta, &ija je ugovorna strana zakupnik ili koji su za njega obvezujuéi. niti je
povrijedio bilo koji zakon. podzakonski propis, drzavni naputak, nalog, presudu ili adluku bilo kojeg
suda ili drugog pravosudnog tijela s osnove koristenja poljoprivrednog zemljista u viasnidtvu Republike
Hrvatske.

Ugovor se raskida ukoliko se utvrdi da je zakupnik. zakljuéno s danom sklapanja ovog
ligovora, bio u zakasnjenju s ispunjenjem ugovora/obveze, sredstva osiguranja ili bilo kojeg drugog
dokumenta, &ija je ugovorna strana Zakupnik ili koji su za njega obvezujuci. ili je povrijedio bilo koji
zakon, podzakonski propis. drzavni naputak. nalog, presudu ili odluku bilo kojeg suda ili drugog

- pravosudnog tijela s osnove koristenja poljoprivrednog zemljista u vlasnistvu Republike Hrvatske.

e




Clanak 17.

Zakupnik jaméi. pod prijetnjom raskida Ugovora da su sve informacije koje je dostavio
Agenciji u trenutku podnoSenja ponude po javnom pozivu poblize oznadenom u &lanku 1. ovog
Ugovora tocne i potpune u svim pogledima te da je sva dokumentacija koju je dostavio Zakupnik u
trenutku podnoSenja ponude po javnom pozivu poblize oznaGenom u ¢lanku I. ovog Ugovora toéna i
potpuna.

Clanak 18.

U slucaju da se pravomoénom sudskom odlukom ili pravomoénim upravnim rjeenjem utvrdi
postojanje stvarnog prava neke treée osobe na pojedinim katastarskim Cesticama poljoprivrednog
zemljista u vlasniStvu Republike Hrvatske pobliZe oznadenog u &lanku 2. ovog Ugovora, isti ée sc u
tom dijelu raskinuti i u tom slu¢aju Zakupnik necma pravo ni na kakvo potrazivanje s bilo koje osnove
prema Zakupodavcu, a nema pravo niti na naknadu Stete.

Zakupnik je duZan trecoj osobi iz stavka |. ovog ¢lanka predati u posjed katastarske Gestice
poljoprivrednog zemljiSta u vlasnistvu Republike Hrvatske iz stavka . ovog ¢lanka najkasnije u roku
od 15 dana od skidanja usjeva sa tih katastarskih estica.

Ukoliko Zakupnik ne ispuni svoju obvezu iz stavka 2. ovog ¢lanka odgovara treéoj osobi iz
stavka 1. ovog Clanka za Stetu koju je ona uslijed toga pretrpjela.

Clanak 19.

Zakupodavac se obvezuje putem Agencije dostaviti nadleznom podrucnom uredu za katastar
Drzavne geodetske uprave. zemljisnoknjiznom odjelu nadleznog suda i jedinici lokalne samouprave
ovaj Ugovor radi upisa zakupa na nekretninama koje su pobliZze oznatene u &lanku 2. ovog Ugovora.

Zakupodavac ovlaséuje Zakupnika da na temelju ovoga Ugovora o zakupu, bez svakog daljnjeg
pitanja i odobrenja Zakupodavea, moZe zatraziti uknjizbu prava zakupa. na svoje ime. na nekretnini
pobliZze oznacenoj u ¢lanku 2., do isteka Ugovora o zakupu.

Clanak 20.

Na sve odnose izmedu ugovornih strana koji nisu rijeseni ovim Ugovorom podredno ée se
primjenjivati odredbe Zakona o poljoprivrednom zemljistu. Zakona o obveznim odnosima i drugih
propisa Republike Hrvatske.

Clanak 21.

Ovaj Ugovor stupa na snagu danom ovjere polpisa zakonskog zastupnika Zakupodavca kod
javnog biljcznika.

Clanak 22.

Sve eventualne sporove nastale iz ovog Ugovora, ugovorne stranc nastojati ée rijesiti
sporazumno, a u slucaju spora, ugovorne strane ugovaraju nadleZnost stvarno nadleZnog suda u Rijeci.




Clanak 23.

Ovaj Ugovor o zakupu sklopljen je u 21'istovjetna primjerka od kojih Zakupodavac zadr7ava
jedan izvornik Ugovora, a jedan javni biljeznik dok Zakupniku pripada ovjerena preslika izvornog
Ugovora.

Troskove javnobiljeznitke ovjere ovog Ugovora snosi Zakupnik.

Clanak 24.

Ugovorne strane preuzimaju prava i obveze iz ovog Ugovora te ga u znak prihvata vlastoruéno
potpisuju.

KLASA: 320-01/13-04/829
URBROQJ: 370-06-15-136

Zagreb, 03. lipnja 2015.

2A ZAKUPNIKA
( - 'A—'\“/—*-"'—”_j'
Dilen Ban, ditektor j
BAN PRODUKT d.o.o. Agencije 7a poljoprivredno zemljiste
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BAN PRODUKT d.0.0.
KASTELIR, Labinci 140
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Ja, Javni biljeznik VESNA PUCAR iz Zagreba, Miramarska 24.
potvrdujem da je stranka:

BLAZENKA MICEVIC, OIB 32651151295, Zagreb, Ivane Brlié-Mazurani¢ 82
A, ¢iju sam istovjetnost utvrdila uvidom u osobnu iskaznicu broj 105105502
izdanu od PU Zagrebacka.

kao ravnatelj ustanove Agencija za poljoprivredno zemljiSte, sa sjeditem u
Zagrebu, Vukovarska 78, upisano u sudski registar Trgovatkog suda u Zagrebu
pod MBS 080723457, OIB 48339869626, Sto sam utvrdila osobnim uvidom u
sudski registar trgovackih drustava u Republici Hrvatskoj putem Internet mreze
na dana3nji dan. Potpis dan na zapisnik pohrane potpisa QU-135/14.

u mojoj nazo¢nosti priznala potpis na ispravi kao svoj.
Potpis na ispravi je istinit.

Oslobodeno od placanja javnobiljeznicke pristojbe po &lanku 10. ZJP.
Javnobiljeznitka nagrada po €1.19 PPJT zaralunata u iznosu od 30,00 kn. Zaratunat troak u
iznosu od 10,00 kn po €1.37 PPJT. ZaraCunat PDV u iznosu od 10,00 kn.

BROIJ: OV-10290/15 Za javneg bifje2Aiks
U Zagrebu, 23.06.2015. _ prisjednik _
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OBRAZAC GOSPODARSKOG PROGRAMA ZA

Stranica ] od 1

KORISTENJE POLJOPRIVREDNOG ZEMILJISTA U IDENTIFIRACIJA
VLASNISTVU DRZAVE
Prilog I. OGP br. 2
11 OPG

MIBPG 131067

DATUM UPISA 3.srpanj 2003.

NOSITEL] DALEN BAN A i
BROJ CLANOVA OPG-a (broj ZAPOSLENIKA}

BROJ CLANOVA KOJIMA |E POLJOPRIVREDA OSNOVNA DJELATNOST= 2

NOSITELJ ILI CLAN S POLJOPRIVREDNOM STRUKOM

EXKOLOSKA PROIZVODN)A

BROJ UPISNIKA EKOLOSKE PROIZVODNIE

INTEGRIRANA PROIZVODN]A

BROJ UPISNIKA INTEGRIRANE PROIZVODNJE

i.1]. OBRT

NAZIV OBRTA

DBRT

MBO i
[/ SUSTAVU PDV-a =g~ u_in

L] FRAVNE OS0BE

M 1525514

VLASNIK/CI DALEN BAN

DIONICI

DIREKTOR DALEN BAN

DATUM REGISTRACIJE 13. studeni 2000

POLJOPRIVREDA PREMA NKD-U UPISANA KAO DJELATNOST DA

KONTAKT PODACI

0SOBA ZA KONTAKT DALEN BAN
SIEDISTE KASTELIR-LABINCI
ADRESA LABINCI 140

KONTAKT TELEFON 152455059

KONTAKT E-MAIL

RSN PRI TS  CET B L SO

PRIMARNA VRSTA PROIZVODNJE (najznacajnija)

CVIECARSTVO/POVREARSTVO

OSTALA PROIZVODNJA U POSTOCIMA (procjena)

POSTOTAK

RATARSTVO | 0STALO (HRANA)

40.00%

STOCARSTVO

10.00%

BRO] PRIJAVE (popunjava Agencija za poljoprivredno zemljiste}

o1B*

16830431887

* Transakcija ZMO br. 117
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QBRAZAC GOSPODARSKOG PROGRANVIA Z4
KORISTENJE POLJOPRIVREDN GG ZEMLJISTA U
VLASNISTVU GRZAVE

Siranica 1 od )

PROGRAM ZAKUP

Prilog I. OGP br. 4

ML PLANIRANA PROIZVODN]JA A
LLL BOJNA PROIZVODNJA
Kultura Povrdina Sustav proisvodnie
&
§ H
28 T
s9
Y
== Kultura ey T Sustav proisvodnjo
§. 5 |mriva, k pir, kiipuanjace, brokula, pinat, blitva, cikorija,rajéica, batal, salate i drugo 2,03 ha | Ekoloski
53
RS el
&
29
<E
Vista Powzdina Sosta Broj stabala Oblik usgoja Sustav Jn i
=
3
§ i
2 g .
I Sorta Povigina Broj cjepova Sustav proirvodnye
H ]
S0
8 e
g .
E Soita Povriina Broy slae‘lla Ststav proizvodnfe
5 L
5
§
2z
LT O0 RS A= 2 A0 TS Powrdina ] Holi¢ina Sustav proigvedije
] i
=
&
5]
OLIE $TOCARSKA PROIZVODNIA
It P Tt Prisas TJ 7 ralijeko (1) /
a | Mljecne krave
= Telad
Tov goveda A e e
= Tovllealcd
‘% [Owe
S [Hoze P T A
g Hoke nesilice
S Tovnl pilici s e
& (Tout =
Magurci
Ostalo
[Tebnicko-tehnolokke Jarakierlatike proisvodn]

=T

Faliehina mehani

/s
Vrsta

Cijena

Ezvor financiranfa

%0 kw raktor

500.000,00 kn

Kredit

Potrebne investicife za pl

Vrsta investicije

Iznos

Izvor ﬁnancira.nj a

dugorofna - sustav navodnjavanja

11,500.000,00 HRK

Vlastita sredstva

415.000,00 HRK

Viastita sredstva

|bratkoroc¢na - nasadi

Novo zaposljavanje

Strudna sprema

Brof osoba

S Y

Udalfenost trafenog zemljista od tehniéko-tehnolofke cfeline

[ORJERTI UDALJENT <1 KM

.
e

"~



i - - B 1 N R T R T I D LTI A a2t ‘ . .
HKORISTENJE NON‘NOWWFN-\QRUZOQ ZENIIJISTA U ﬂﬂAUh‘Ohu\—NuhE.ﬂv”’& .’H«cﬁ
VLASNISTVU DRZAVE o0 o
Prilog I. OGP br. 5.
EXONOMSKI POKALZATELT
Poslovanje u prathodnom razdoblju (godina N-1)
Radun dobiti i qubitaica j i
1.1, Priliadi od prodaje | | 2.502.004,00 kn
1.2. Prifiodi od subvencifa 0,00 kn
1.3. Ostali prihodi 0 e 692.129,00 kn
1. Ukupni prilodi 3.194.133,00 kn
2.1. Poslowni rashodi 3.083.239,00 kn
2.1.1.Materijalni i nemafterijalni troskovi 1.879.220,00 kn
2.1.2. Trodkovi osoblja 184.949,00 kn
2.1.3. Amortizacija 1.018.070,00 kn
2.2. Financijski rashodi 91.280,00 kn
2.2.1. Troskovi kamata 91.280,00 kn
2. Ukupni rashodi 3.174.513%,00 kn
3. Dobit prije oporezivanja 19.614,00 kn
4. Porez na dobit/dohodak 7.863,00 kn
5. Dobit nakon oporezivanja 11.745,00 kn
Plan poslovanja u narednom razdoblju
Financijski tok Godina N N+I N+2 N+3 N+4 N+5

1. Ukupni prihodi

692.128,00 kn

2. Izvori financiranja

2.502.004,00 kn

62.740.000,00 kn

5§5.800.000,00 kn

83.800.000,00 kn

72.800.000,00 kn

80.800.000,00 kn

2.1. Prihod od prodaje proizvada

2.502.004,00 ka

46.940.000,00 kn

55.000.000,00 kn

£8.000.000,00 kn

72.000.000,00 kn

80.000.000,00 kn

2.2. Krediti 0,00 kn 15.000.000,00 kn 0,00 kn 15.000.006,00 kn 0,00 kn 0,00 kn
2.3. Potpore 0,00 kn 800.000,00 kn | 800.000,00 kn 800.000,00 kn 800.000,00 kn 800.000,00 kn
PRINOTCI ; 3.194.133,00 kn 62,740.000,00 kn | 55.800.000,00 kn 83.800.000,00 kn 72.800.000,00 kn 80.800.000,00 kn
1. Ulaganja u dugotrajnu imovinu 0,00 kn 12.600.000,00 kn 6.000.000,00 kn 15.000.000,00 kn 4.000.000,00 kn 5.800.000,00 kn
2. Ulaganja u kratkotrajnu imovinu 0,00 kn 2.400.000,00 kn 800.000,00 kn 1.000.000,00 kn 1.000.000,00 kn

1.000.000,00 kn

3. Ostali troskovi

2.989.570,00 kn

42.000.000,00 kn

43,000.000,00 kn

62.000.000,00 In

§2.000.000,00 kn

64.000.000,00 kn

4. Troskovi za zaposienike

184.948,00 kn

1.440.000,00 kn

1.980.000,00 kn

2.100.000,00 kn

2.100.000,00 kn

2.350.000,00 kn

320.000,00 kn

5. Porez na dobit/dohodak 7.869,00 kn 184.000,00 kn 154.000,00 kn 80.000,00 kn 80.000,00 kn 70.000,00 kn
6. Anuitet kredita 0,00 kn 3.150.000,00 kn 3.150.000,00 kn 3.300.000,00 kn 3.300.000,00 kn 3.300.000,00 kn
IZDATCI 3.182.388,00 kn 61.774.000,00 kn 55.184.000,00 kn 83.480.000,00 kn 72.480.000,00 kn 80.520.000,00 kn
NETO PRIMITCI 11.745,00 In 966.000,00 kn 616.000,00 kn 320.000,00 kn

280.000,00 kn
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OBRAZAC GGSPODARSKOG PROGRAMA Z4

Stranica 7 od 7

ey KORISTENJE POLJOPRIVREDNOG ZEMLJISTA U IDENTIFIKECI]A
VLASNISTVU DRZAVE
Prilogl OGP br. 2
l lDENTlF]I(ACUA PODNOSITELJA PONUDE 1 i
S EEIIOPG
131067
[BATUM UPISA 16. sijetanj 2003,
NOSITEL DALEN BAN
10| CLANOVA OFG-a (broj ZAPOSLENIKA) 3
RROI CLANOVA KOJIMA JE POLIOPRIVREDA OSNOVNA DIELATNOST?
‘iijfﬁu ILICLAN S POLJOPRIVREDNOM STRUKOM
FKOLOSKA PROIZVODN|A
{BRO] UPISNIKA EKOLOSKE PROIZVODNJE
[INFEGRIRANA PROIZVODNJA
LUPISNIKA IN l‘FGRlRANb PROIZ\!ODN[F :
o L B S e S __LILOBRT Sy SO
.u_su_smvu PDV-a ;
R e S e B Sl L P RAVNE O SO BE iy T (e A e s i
MB i LRIt ' B - 1575514
VLASNIK /C! /|DALEN BAN
DIONICI
DIREKTOR DALEN BAN
DATUM REGISTRACHE 13. studeni 2000.
!‘OL]OPRIVREDA PRhMA NKD-U UPISANA KAQ DII"LJ\TNOS'I DA '
|‘_ L ‘.-."-.'__ = _‘ g |-_—: .“-‘- .'_ _,??_.i rw; T K()Nrrﬁmsmnh{:' |;. =P “.;-»\ --&' B - ':5 L Ho _ o ',. ) .'..-_'._“ .‘L'.
OSOBA ZA Kors'mm‘ DALEN BAN
SIEDISTE KASTELIR-LABINCI
ADRESA LABINCI 140
KONTAKT TELEFON - 052455059
KONTAKT E-MAIL _ :
RLM,';RNJWRSTA P;amzzvanﬂ E{ f w ’ CV}ECARSTVO/POVRCARSWO
. DSTALAPROIZVODNJA U POS I‘OC]MA (proqona] ' POSTOTAK _
RATARSTVO 1 0STALO (HRANA) ; i 40,00%
STOCARSTVO s O = 10.00%
ROJ PRIJAY njava-Agencijs joprivredno:zemljisiel. Rk
0IB* T i # 1116830431887

* Transakcija ZMO br. 117
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( o aRRTENENy

REPUBLIKA HRVATSKA, OIB:52634238587, zastupana po mr. sc. BlaZenki Micevi¢ ravnateljici
Agencije za poljoprivredno zemljiste, Zagreb (u daljnjem tekstu: Zakupodavac)

i

BAN PRODUKT d.0.0. Kastelir-Labinci, Labinci 140, 52464 Kastelir, OIB: 16830431887, zastupano
po direktoru Dalen Banu (u daljnjem tekstu: Zakupnik), sklopili su

UGOVOR
o zakupu poljoprivrednog zemljidta u viasniStvu Republike Hrvatske
na podrudju opéine Rasa

Clanak 1.
Ugovorne strane slozno utvrduju da je:

- Agencija za poljoprivredno zemljiSte javna ustanova koja temeljem Zakona o poljoprivrednom
zemljistu (Narodne novine broj 39/13 i 48/15) obavlja poslove raspolaganja poljoprivrednim
zemljistem u vlasniStvu Republike Hrvatske s javnim ovlastima te da ravnateljica Agencije za
poljoprivredno zemljiste sklapa Ugovore o zakupu poljoprivrednog zemljista u viasniStvu Republike
Hrvatske u ime Republike Hrvatske,

- na temelju Odluke o raspisivanju javnog poziva za dodjelu zakupa za poljoprivredno zemljiste
u vlasnistvu Republike Hrvatske na podru¢ju opcine Rasa KLASA: 320-01/13-04/829, URBROJ: 370-
04-14-1 od 19. 11.2014.. na mreznim stranicama Agencije za poljoprivredno zemljidte i oglasnoj ploci
Op¢ine Rasa 20. studenog 2014. objavljen Javni poziv za dodjelu zakupa za poljoprivredno zemljiste u
vlasnistvu Republike Hrvatske na podrucju opéine Rasa,

- Javni poziv objavljen za 7. proizvodno-tehnolosku cjelinu u k.o. Most Raga, povriine 5.6719
ha, za po&etnu zakupninu u iznosu od 2.433,25 kuna,

- Agencija za poljoprivredno zemljiste (u daljnjem tekstu Agencija) donijela Odluku o dodjeli
zakupa za poljoprivredno zemljiste u vlasnistvu Republike Hrvatske na podrugju opéine Rasa za
KLASA: 320-01/13-04/829, URBROJ: 370-04-15-90 od 21. svibnja 2015., kojom se Zakupniku kao
ponuditelju s najpovoljnijom ponudom dodjeljuje u zakup 7. proizvodno-tehnolo3ka cjelina u k.o.Most
Raga za godiSnju zakupninu u iznosu od 4.866.50 kuna.

Clanak 2.

U odnosu na utvrdenje u &lanku 1. ovog Ugovora o zakupu poljoprivrednog zemljista u
vlasnistvu Republike Hrvatske na podrugju opéine Rasa za k.o. Most Ras$a (u daljnjem tekstu: Ugovor),
Zakupodavac daje, a Zakupnik prima na koritenje poljoprivredno zemljiste u vlasnistvu Republike
Hrvatske na podru¢ju opéine RaSa za k.o. Most Rada koje je prema posjedovnom listu Podru¢nog
ureda za katastar Pula, Odjel za katastar nekretnina Labin, DrZzavne geodetske uprave, oznaceno kao:

o

PR

O



Katastarska opéina ‘ - Most Raga

! cjelina '| %
;' Broj Nacin uporabe/__".' i
katastarske Katastarska ‘ Povr§ina (ha) Zakupnina (kn) :
cestice kultura ‘
A 112 ~ oranica ' 56719 |
UKUPNO 7‘ Cs6T9 | 486650

Clanak 3.

Poljoprivredno zemljiste u vlasnistvu Republike Hrvatske poblize oznadeno u ¢lanku 2. ovog
Ugovora daje se u zakup na rok od 50 godina kao proizvodno-tehnologka cjelina za poljoprivrednu
proizvodnju.

Clanak 4.

Zakupnina za poljoprivredno zemljiste poblize oznaceno u ¢&lanku 2. ovog Ugovora iznosi
4.866.50 kuna (slovima: Eetiritisuéeosamstotinasezdeset3est kuna i pedeset lipa) za jednu kalendarsku
godinu.

Zakupnik sc obvezuje placati zakupninu iz stavka 1. ovoga ¢lanka do 30. lipnja za svaku tekuéu
godinu,

lznimno, za prvu godinu zakupa zakupnina se plaéa u roku od 15 dana od dana uvodenja u
posjed. u visini razmjernoj razdoblju koje je preostalo do isteka tekuée godine.

Na iznos zakupnine koji nije pladen u roku placa se zakonska zatezna kamata.

Zakupnina se uplacuje na Ziro-radun Zakupodavca HR6310010051736864419. uz poziv na broj
modela ,,HR67*, a u polje .,poziva na broj primatelja* upisuje se OIB zakupnika, s naznakom: _Prihod
od zakupa i privremenog koristenja poljoprivrednog zemljista u vlasnistvu drzave te zakupa za
ribnjake®.

Clanak 5.

GodiSnja zakupnina za vrijeme trajanja Ugovora o zakupu revalorizirat ée se sukladno
odredbama Zakona o poljoprivrednom zemljistu.

Zakupodavac Ce sukladno stavku 1. ovog ¢lanka izvrsiti revalorizaciju gadisnje zakupnine i
pisano izvijestiti Zakupnika o novoj visini godisnje zakupnine i roku placanja.

Clanak 6.

Zakupnika uvodi u posjed Povjerenstvo koje imenuje Agencija, u roku od 30 dana od dana
stupanja na snagu ovog Ugovora.




e —

Clanak 7.

Zakupnik je duzan koristiti poljoprivredno zemljiste poblize oznaleno u ¢lanku 2. ovog
Ugovora sukladno Gospodarskom programu, koji je pregledan i ocijenjen od struénih sluzbi Agencije
sukladno Uredbi o Obrascu i nadinu vrednovanja Gospodarskog programa koristenja poljoprivrednog
zemljista u vlasnidtvu Republike Hrvatske (Narodne novine broj 66/13), koji je prilog ovom Ugovoru i
¢ini njegov sastavni dio.

Zakupnik je duzan Agenciji podnositi godiSnje izvjesce o ispunjavanju ciljeva Gospodarskog
programa iz stavka 1. ovoga €lanka, do 31. oZujka tekuée godine za prethodnu godinu.

Agencija iz stavka 2. ovoga Clanka moze sklopiti aneks ovog Ugovora u slucaju opravdane
potrebe za izmjenom Gospodarskog programa uvjetovane podizanjem profitabilnosti u provodenju
Gospodarskog programa, nakon proteka pet godina od dana sklapanja Ugovora.

Clanak 8.

Poljoprivredno zemljiste poblize oznaceno u Elanku 2. ovog Ugovora dijelom predstavlja javno
vodno dobro.

Na poljoprivrednom zemljidtu pobliZze oznacenom u ¢lanku 2. ovog Ugovora Zakupnik je
duzan:

- omoguéiti Hrvatskim vodama pristup i uredenje vodotoka, koji se¢ nalaze na zakupljenim
Zesticama odnosno pored zakupljenih &estica koje se provodi kroz Program tehnic¢kog 1
gospodarskog odrzavanja vodotoka, vodnog dobra i vodnih gradevina koji provode Hrvatske
vode te se dio zemljista udaljen u naravi od 4 metra od dna vanjske nozice nasipa uz rijeku
Rasu, Obuhvatni kanal br.1., Obuhvatni kanal br.2., Obuhvatni kanal br.3., Obuhvatni kanal
br.4., Sabirni kanal Fosku, Sabirni kanal br.4., Sabirni kanal br.3., Sabimni kanal br.2., Sabirni
kanal br. 1-Stalije, i dio zemljista udaljen u naravi od 18 metara od dna vanjske noZice
postojeceg nasipa od obuhvatnog kanala br.5. ne smije obradivati od strane Zakupnika,

vodotoke i to melioracijske gradevine 111. reda i melioracijske gradevine IV. reda koji se nalaze
na nekretninama i pored nekretnina koje se daju u zakup odrzavati u funkcionalnom stanju,

Prilikom stupanja u posjed Zakupnika predstavnik Hrvatskih voda, Vodnogospodarska
ispostava za mali sliv .,Ra3a-Boljuncica® sa sjedistem u Labinu ¢e na zakupljenom zemljistu pokazati
Zakupniku vodotoke iz stavka 2. alineja 1. ovog &lanka, koje ée odrzavati Hrvatske vode kao i dio
zemljista uz predmetne vodotoke koje se mora ostaviti za potrebe pristupa i odrzavanja vodnog rezima
predmetnih vodotoka te vodotoke iz stavka 2. alineja 2. ovog ¢lanka, koje je duzan odrzavati Zakupnik
o ¢emu ¢e sastaviti poseban zapisnik koji ¢e potpisati imenovani predstavnik Hrvatskih voda i
Zakupnik.

Na predmetnim nekretninama koje u dijelu predstavljaju javno vodno dobro potrebno je utvrditi
inundacijsko podrugje. Do donosenja odluke o inundacijskom podrucju te parcelacije zemljisnih Cestica
koje sadinjavaju proizvodno-tehnoloske cjeline, istima se moZe ogranieno raspolagati. u dijelu estice
koja predstavlja javno vodno dobro, na na¢in da zemljiste nije dozvoljeno koristiti za podizanje trajnih
nasada i izgradnju objekta u svrhu poljoprivredne proizvodnje.

Zakupniku su zabranjene bilo kakve preinake vodotoka. Iznimno se mogu vrsiti preinake uz
prethodno ishodenje vadopravnih uvjeta.




Zakupniku se na zakupljenim nekretninama ne nadoknaduje Steta nastala uslijed &tetnog
djelovanja voda kao niti  Steta nastala prilikom uredenja vodotoka u pojasu od 4 metra od vanjske
noZice nasipa odnosno 18 metara od vanjske noZice nasipa a kako je utvrdeno u stavku 2. alineja 1.
ovog ¢lanka.

Clanak 9.

Zakupnik ne smije poljoprivredno zemljiste u vlasnistvu Republike Hrvatske koje je predmet
ovoga Ugovora dati u podzakup, niti prenijeti prava i obveze iz ovog Ugovora na drugu osobu.

Clanak 10.

Zakupnik je duzan za vrijeme trajanja zakupa placati sve naknade i doprinose koje proizlaze s
osnova koriStenja poljoprivrednog zemljista poblize oznacenog u ¢lanku 2. ovog Ugovora.

Clanak 11.

Zakupnik je duzan pratiti stanje poljoprivrednog zemljista pobliZe ozna¢enog u &lanku 2. ovoy
Ugovora na nagin da ovladtenom laboratoriju dostavlja uzorke tla na analizu i to tijekom prve godine
nakon uvodenja u posjed i zadnje godine prije istcka ovog Ugovora te periodi¢no najmanje svake pete
godine za vrijeme trajanja ovog Ugovora.

TroSkove analize tla snosi Zakupnik.

Clanak 12.

Protekom roka iz ¢lanka 3. ovog Ugovora, Zakupnik je duzan predmetno zemljiSte predati u
posjed Zakupodavcu oslobodeno od posljedica provodenja Gospodarskog programa koriStenja
poljoprivrednog zemljidta u vlasnistvu Republike Hrvatske, ukoliko se one ne odnose na neposrednu
poljoprivrednu proizvodnju.

Clanak 13.

Zakupodavac moze Zakupniku dozvoliti postavijanje gospodarskih objekata, pomo¢nih uredaja i
objekata za iskoriStavanje zemljista ako je to u skladu s dokumentima prostornog uredenja i
graditeljstva, i izvodenje potrebnih radova neophodnih za koristenje poljoprivrednog zemljiita poblize
oznaCenog u ¢lanku 2. ovog Ugovora u ugovorene svrhe, bez prava na povrat ulozenih sredstava.

Po isteku koristenja navedeni objekti i uredaju iz stavka 1. ovog &lanka, postaju vlasnisivo
Zakupodavca.

Zakupodavac ima pravo traziti da Zakupnik o svom trosku ukloni postavljene gospodarske,
pomocne i druge objekte na predmetnom poljoprivrednom zemljistu.

Clanak 14.
Zakupodavac i Zakupnik mogu u svako vrijeme sporazumno odustati od ovog Ugavora.

Ukoliko dode do sporazumnog odustanka od ovog Ugovora o zakupu prije isteka vremena
zakupa Zakupnik nema pravo ni na kakvo potrazivanje prema Zakupodavcu s osnova povrata uplacene
zakupnine, eventualnih ulaganja, naknade Stete i sli¢no
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Clanak 15,
Ugovor o zakupu raskida se ako Zakupnik:

- ne plati zakupninu do kraja rujna tckuce godine, osim u slucaju vise sile. ili drugih nepredvidenih
okolnosti koje nisu krivinja Zakupnika,

- ne koristi poljoprivredno zemljidte u vlasnistvu Republike Hrvatske kao dobar gospodar.

- ne ostvaruje ciljeve Gospodarskog programa koriStenja poljoprivrednog zemljiSta u viasniStvu
Republike Hrvatske koji &ini sastavni dio ovog Ugovora o zakupu. dvije godine uzastopno od dana
sklapanja Ugovora o zakupu, osim u slu¢aju vise sile,

- obraduje poljoprivredno zemljiste suprotno odredbama sklopljenog Ugovora o zakupu,

- daje zakupljeno poljoprivredno zemljiste u vlasnistvu Republike Hrvatske u podzakup,

- bez odobrenja Zakupodavea izvrsi investicijske radove na poljoprivrednom zemljistu koji prelaze
granice uobicajenoga gospodarenja ili promijeni nacin koristenja poljoprivrednog zemljista,

- obavlja aktivnosti suprotno propisima o zadtiti prirode ili radnje koje imaju negativan ugjecaj na
bogatstvo ili stanje prirodnog podru¢ja te ako na bilo koji natin ugroZava opstanak prirodnih
vrijednosti.

- ne koristi poljoprivredno zemljiste sukladno ¢lanku 8. ovog Ugovora.

Ugovor o zakupu raskida se i ako zakupljeno poljoprivredno zemljiste u vlasnistvu Republike

Hrvatske prestane biti poljoprivredno zemljiSte zbog promjene namjene ili ako se poljoprivredno

zemljidte koristi suprotno odredbama ovoga Ugovora o zakupu.

Ukoliko dode do raskida ovoga Ugovora prije isteka zakupa zbog naprijed navedenih razloga,
Zakupnik nema pravo ni na kakvo potrazivanje prema Zakupodavcu s osnova povrata uplacene
zakupninc, eventualnih ulaganja. naknade $tete i sli¢no.

Ovaj Ugovor se smatra raskinutim danom dostave obavijesti o raskidu Zakupniku.

U obavijesti o raskidu iz stavka 4. ovoga ¢lanka mora biti odreden rok u kojem Zakupnik ima
pravo skinuti usjeve. odnosno plodove.

Clanak 16.

Zakupnik potpisom ovog Ugovora jaméi Zakupodaveu da. zakljuéno s danom sklapanja ovog
Ugovora, nije u zakasnjenju s ispunjenjem nijednog ugovora/obveze, nijednog sredstva osiguranja ili
bilo kojeg drugog dokumenta, ¢ija je ugovorna strana zakupnik ili koji su za njega obvezujuéi. niti je
povrijedio bilo koji zakon. podzakonski propis, drzavni naputak, nalog, presudu ili odluku bilo kojeg
suda ili drugog pravosudnog tijela s osnove koritenja poljoprivrednog zemljista u vlasnistvu Republike
Hrvatske.

Ugovor se rtaskida ukoliko se utvrdi da je zakupnik, zakljutno s danom sklapanja ovog
Ugovora. hio u zakadnjenju s ispunjenjem ugovora/obveze, sredstva osiguranja ili bilo kojeg drugog
dokumenta, Gija je ugovorna strana Zakupnik ili koji su za njega obvezujuéi. ili je povrijedio bilo koji
zakon. podzakonski propis. drzavni naputak, nalog. presudu ili odluku bilo kojeg suda ili drugog
pravosudnog tijela s osnove koridtenja poljoprivrednog zemljista u viasnistvu Republike Hrvatske.

Clanak 17.

Zakupnik jaméi. pod prijetnjom raskida Ugovora da su sve informacije koje je dostavio
Agenciji u trenutku podnosenja ponude po javnom pozivu poblize oznacenom u ¢lanku 1. ovog
Ugovora togne i potpunc u svim pogledima te da je sva dokumentacija koju je dostavio Zakupnik u




trenutku podnos$enja ponude po javnom pozivu pobliZe oznacenom u Elanku 1. ovog Ugovora toéna i
potpuna.

0

Clanak 18.

U slu¢aju da se pravomo¢nom sudskom odlukom ili pravomoénim upravnim rjeSenjem utvrdi
postojanje stvarnog prava neke treée osobe na pojedinim katastarskim Cesticama poljoprivrednog
zemljista u vlasniStvu Republike Hrvatske poblize oznaCenog u ¢lanku 2. ovog Ugovora, isti ¢e se u
tom dijelu raskinuti i u tom slu¢aju Zakupnik nema pravo ni na kakvo potrazivanje s bilo koje osnove
prema Zakupodavcu, a nema pravo niti na naknadu $tete.

Zakupnik je duzan trecoj osobi iz stavka 1. ovog Clanka predati u posjed katastarske Cestice
poljoprivrednog zemljista u vlasnistvu Republike Hrvatske iz stavka 1. ovog ¢lanka najkasnije u roku
od 15 dana od skidanja usjeva sa tih katastarskih cestica.

Ukoliko Zakupnik ne ispuni svoju obvezu iz stavka 2. ovog ¢lanka odgovara trecoj osobi iz
stavka 1. ovog ¢lanka za Stetu koju je ona uslijed toga pretrpjela.

Clanak 19.

Zakupodavac se obvezuje putem Agencije dostaviti nadleznom podruénom uredu za katastar
Drzavne geodetske uprave, zemljisnoknjiznom odjelu nadleznog suda i jedinici lokalne samouprave
ovaj Ugovor radi upisa zakupa na nekretninama koje su poblize oznacene u ¢lanku 2. ovog Ugovora.

Zakupodavac ovlaséuje Zakupnika da na temelju ovoga Ugovora o zakupu, bez svakog daljnjeg
pitanja i odobrenja Zakupodavca, moze zatraZiti uknjizbu prava zakupa, na svoje ime, na nekretnini
poblize oznacenoj u &lanku 2.. do isteka Ugovora o zakupu.

Clanak 20.

Na sve odnose izmedu ugovornih strana koji nisu rijeSeni ovim Ugovorom podredno Ce se
primjenjivati odredbe Zakona o poljoprivrednom zemljistu, Zakona o obveznim odnosima i drugih
propisa Republike Hrvatske.

Clanak 21.

Ovaj Ugovor stupa na snagu danom avjere potpisa zakonskog zastupnika Zakupodavca kod
javnog biljeznika.

Clanak 22.

Sve eventualne sporove nastale iz ovog Ugovora, ugovorne strane nastojati Ce rijesiti
sporazumno, a u slucaju spora. ugovorne strane ugovaraju nadleZnost stvarno nadleznog suda u Rijeci.

Clanak 23.

Ovaj Ugovor o zakupu sklopljen je u 2 istovjetna primjerka od kojih Zakupodavac zadrzava
jedan izvornik Ugovora. a jedan javni biljeznik dok Zakupniku pripada ovjerena preslika izvornog
Ugovora.




Tro¥kove javnobiljeznicke ovjere ovog Ugovora snosi Zakupnik.

Clanak 24.

) Ugovorne strane preuzimaju prava i obveze iz ovog Ugovorate gau znak prihvata vlastoru¢no
potpisuju.

KLASA: 320-01/13-04/829
URBROJ: 370-06-15-168
Zagreb, 03. lipnja 2015.

,b ZA ZAKUPNIKA
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{__Da!en B_gﬁ,)direktxwt' mr.sc. Blazenk '-"Miéevié, ravnateljica
BANPRODUKT d.o.o. Agencije za g’dljopriv'redno zemljiste

CAN PRODUKT d.o..
KASTELIR, Labinci 140




Ja, Javni biljeZnik VESNA PUCAR iz Zagreba, Miramarska 24,
potvrdujem da je stranka:

BLAZENKA MICEVIC, OIB 32651151295, Zagreb, Ivane Brlié-Mazurani¢ 82
A. ¢&iju sam istovjetnost utvrdila uvidom u osobnu iskaznicu broj 105105502
izdanu od PU Zagrebacka,

kao ravnatelj ustanove Agencija za poljoprivredno zemljiste, sa sjedi§tem u
Zagrebu, Vukovarska 78, upisano u sudski registar Trgovackog suda u Zagrebu
pod MBS 080723457, OIB 48339869626, $to sam utvrdila osobnim uvidom u
sudski registar trgovatkih drustava u Republici Hrvatskoj putem Internet mreZe
na dana$nji dan. Potpis dan na zapisnik pohrane potpisa OU-135/14.

u mojoj nazocnosti priznala potpis na ispravi kao svoj.
Potpis na ispravi je istinit.

Oslobodeno od plaéanja javnobiljeZnicke pristojbe po &lanku 10. ZJP.
Javnobiljeznicka nagrada po ¢1.19 PPIJT zaradunata u iznosu od 30,00 kn. Zaratunat trosak u
iznosu od 10,00 kn po ¢1.37 PPJT. Zaratunat PDV u iznosu od 10,00 kn.

Za J‘-a\!ﬂ -
0g biljesnik.
BROJ: OV-10294/15 nns,%d,ﬁ{?””‘d
U Zagrebu, 23.06.2015. Lea Globognij
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OBRAZAC GOSPODARSKOG PROGRAMA ZA
KORISTENJE POLJOPRIVREDNOG ZEMLJISTA U
VLASNISTVU DRZAVE

Prilog 1.

Stranica I od 1
IDENTIFIKACIJA

OGP br. 2

MIBPG 131067
DATUM UPISA 3. srpanj 2003.
NOSITEL] DALEN BAN
BROJ CLANOVA 0PG-a (broj ZAPOSLENIKA)

BROJ CLANOVA KOJIMA JE POLIOPRIVREDA OSNOVNA DJELATNOST®* 2

NOSITEL] IL1 CLAN S POLJOPRIVREDNOM STRUKOM

CKOLOSKA PROIZVODN|A

BROJ UPISNIKA EKOLOSKE PROIZVODNJE

INTEGRIRANA PROIZVODN]A

BROJ UPISNIKA INTEGRIRANE PROIZVODN|E

Ll.Il. OBRT

NAZIV OBRTA
OBRT

MBO

USUSTAVU PDV-a

1111 PRAVNE OSOBE
MBi 1525514
VLASNIK/CI DALEN BAN
DIONICI
MREKTOR

DATUM REGISTRACIIE

DALEN BAN

13. studeni 2000.
FOLJOPRIVREDA PREMA NKD-U UPISANA KAO DELATNOST DA
KONTAKT PODACI

050BA ZA KONTAKT DALEN BAN
SIEDISTE KASTELIR-LABINCI
ADRESA LABINCI 140
KONTAKT TELEFON 052455059
{KONTAKT E-MALL bempreduldi@mnail con
|PRIMARNA VRSTA PROIZVODNIE (najznacajnija) CVJECARSTVO/POVRCARSTVO

OSTALA PROIZVODNJA U POSTOCIMA (procjena) POSTOTAK
RATARSTVO | OSTALO (HRANA) 40,00%
STOCARSTVO 10,00%

HERIAVE (popunjava Agenclia za polioprivredno zemljiste]

(lE* 16830431887

* Transakcija ZMO br. 117

|
" —
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OBRAZAC GOSPODARSKOG FROGRANIA ZA Stranica | od I ? ; 3
t

KORISTENJE POL{OPRIVREDNOG ZEI\’HJIfTA r PROGRINM ZAKUFP .; <
VLASNISTVU DRZAVE
I
. PrilogI. OGP br. ¢
JILPLANIRANA PROIZVODNJA
\ILL BILINA PROIEVODNIA
. Kultura : Povrdins Sustav prajeeadnje
E
$3 o
8 :
S
a
Kultura Pourtina Sustay proirvodnje
¥ | §5 |mukva, Jaumplr, kupusnjade, brakila, Spinat, blitva, cikorija,1ajéics, batat, salatc | drago 5,67 ha |Ekoloski =
2]
i
- = =
if
5 Vista Povréina Sorta Broj stabala Oblik uzgoja Sustar proisvodnge
53
i
3 = | i ——
(3
a
& Sorta Povidina B1of cyepove Sustav proinadiye
; o
1 g Sorta Povriina Broj stabala Susiav proixrvodije
2 B
b
Kultura Powrfina Koli¢ina Sustav proievudiije
1 g =
Sl
3
‘
1
'PROTZVODNJA
Vista (TR Brojgila Prirazt (ig) / mhjeko (1} /
jaja tharn)
| ‘5 |Mliecne krave
f E Telad
s Tov goveda
& afe :
f g Tovljenici
R [oe i
- Z Koze
2 Koke nesilice
& — — =
3 Tovni pilici
| E Konji <
- Megarci =
Ostalo
(lewnicko-tehnelodke karakteristike proizvodnje
Bekas mehanizacija ;
! Vrsta Cifena lzvor financiranja
Pibeiakior 900.000,00 kn | iredit
I . Potrebne invisticlje za planirane investicije
Vrsta investicife Iznos Levor financiranfa
iadna - susfav navodnjavans 11.900.000,60 BRI( Vlastita sredstva
WmBatoéna - nasadi 415.000,00 HRK Viastita sredstva
2 Novo zapodifavanje
Strucna sprema Broj osoba
g 2
i
Vi
1
idaljenost trad zermljiila od (ehnicko-fehnoloske cjeline |OBJERTI UDALJENI <1 KM ]
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VLASNISTVU DREAVE

ERONGMSKI PORAZATELIT

Foslovanje u prethocdnom ..hsﬁoba_: ao&au N-1)

Ralfun dobiti i gubitaka

1.1. Prihadi od pradaje

2.502.004,00 kn

1.2. Prihodi ad subvoncija oY

0,00 knt

1.3. Ostali prihodi

692.129,00 kn

1. Ukupni prihadi

3.194. 133,00 kn

2.1. Poslovni rashodi

3.083.233,00 kn

2.J.1.Materijalni i nematerijaini edwkoi

1.879.220,00 kn

2.1.2, Tro3kovi o«ub_:_w

184.949,00 kkn

2.1.3, Amortizacija

1.019.070,00 kn

Z.2. Financijski rashodi

91.280,00 kn

#.2.1. Treskovi kamata

91.280,00 kn

2. Ukupnirashodi

3.174.519,00 kn

3. Dobit prije aporezivania

18.614.00 kn

4. Porez na dobit/dohodak

7.869,00 Irn

5. Dobit nakon oporezivanja

11.745,00 kn

Prilog 1.

GCOSPODARSKT 7

OGP br. 5.

Plan poslovanja u narednom razdoblju

Financijski tok

Godina N

1. Ukupni prihodi

692.129,00 kn

2. Irvori financiranja

2.502.004,00 kn

62.740.000,00 kn

55.800.000,00 kn

83.600.000,00 kn

72.800.000,00 kn

80.800.000,60 kn

4.1. Prihod od prodaje proizvoda

2.502.004,00 kn

46.940.000,00 kn

55.000.000,00 kn

68.000.000,00 kn

72.000.000,00 kn

80.000:000,00 kn

1.000.000,00 kn

2.2. Krediti 0,00 kn 15.000.000,00 kn 0,00 kn 15.000.000,00 kn 0,00 kkn 0,00 kn
2.3. Potpore 0,00 kn 800.000,00 kn 800.000,00 knt 800.000,00 kn 800.000,00 kn 800.000,00 kn
PRIMITCI 3.194.133,00 kn 62.740.000,00 kn 55.800.000,00 ko 83.800.000,00 kn 72.800.000,00 kn 80.800.000,00 kn
1. Ulaganja u dugotrajna imoviny 0,00 kn 12.600.000,00 kn 6.000.000,00 kn 15.000.000,00 kn 4.000.000,00 kn 9.800.000,00 kn
2. Ulaganja u kratkotrajnu imovinn 0,00 kn 2.400.000,00 kn 900.000,00 kn 1.000.000,00 kn

1.000.000,00 kn

| 3. Ostali troskovi

2.985.570,00 kn

42.000.000,00 kn

43.000. 000,00 kn

62.000.000,00 kn

62.000.000,00 kn

64.000.000,00 kn

4. Tros$kovi £a rapozlonike

184.949,00 kn

1.440.000,00 kn

1.980.000,00 kn

2.100.000,00 kn

2.100.000,00 kn

2.350.000,00 kn

320.000,00 kn

5. Porez na dobit/dohodak 7.869,00 kn 184.000,00 kn 154.000,00 kn 80.000,00 kn #0.000,00 kn 70.000,00 kn
6. Anuitet kredita 0,00 kn 3.150.000,00 kn 3.150.000,00 kn 3.300.000,00 kn 3.300.000,00 kn 3.300.000,00 kn
IZDATCT 3.182.388,00 kn 61.774.000,00 kn 55.184.000,00 kn 83.480.000,00 kn 72.480.000,00 kn 80.520.000,00 kn
WNETO PRIMITCT 11,745,00 kn 966,000,000 kn 616.000,00 kn 320.000,00 kn

280.000,00 I




) N I Prilog I. OGP br.!
Naziv: - Al TS e o A ._EE: m.hOUSﬁn. s
_ OIB: N S Lo e RN e i D e r 8830431887
MIBPG: N > B 7 T 131067
— ZRUdjel: T'e 5 ¥ . o B T Ao ._._Ehhz
j . SR Poéetna cifena (kn) . .
NM_H\: Glamma .p.&mum | \vhngﬂw““”u&nuwn m.om_wwnm proizvedno - Kafastarska opéina QMM.M 2 Momm:“.. n%.m“m (k) m.eMMw:m Ponuda (kn)
O A tehnologke cjeline | : - o :
1. MOST RASA 7. 5,67 ha +2.433,25 kn | MOST RASA 2.433,25 kn 5,67 ha 4.866,50 kn
URUPNO 5,67 ha 4.866,50 kn

polpis padnositelfa zahijeva




OBRAZAC GOSPODARSEQG PROGRENA ZA

Stranica 2 od 7

anz EORISTENJE POLJOPRIVREDNOG ZEMLJISTA U IDENTIFIKACIIA
VLASNISTVU DRZAVE
Prilog 1. OGP br. 2
_ I. IDENTIHKA(,IJA PODNOSITELJA PONUDE '
R : s B L. OPG NSV RAIES
MIBPG 131067
[DATUM UPISA 16. sijecan] 2003.
- INDSITEL] DALEN BAN
(0] CLANOVA OPG-a (bra) ZAPOSLENIKA)
[F0] CLANOVA KOJIMA JE POLJOPRIVREDA OSNOVNA DIELATNOS T2
WOSITEL] ILI CLAN S POLJOPRIVREDNOM STRUKOM
{OLOSKA PROIZVODNJA
Hij UPISNIKA EKOLOSKE PROIZVODN|E
RTEGRIRANA PROJZVODNJA
BR0] UPISNIKA INTEGRIRAN I PROIZVORNIE i
B R R P S R 15O BRT E
SAZIV.OBRTA
DBRT .
MBO ;
SUSTAVU PDV-a
LI PRAVNE OSOBE | LT S S
U SH 1525514
YLASNII/CI DALEN BAN
{bioNICH -
UREKTOR e DALEN BAN
: b' TUM REGISTRAC!E 113 studeni 2000,
LIDPRIVR DA _PREMA NKD-U. J UPISANA KAD D]ELPTNOST DA
T VR ERONTA KT RO AC T o o e e N s e
DALEN BAN
]_SJEDISTE KASTELIR-LABINCI
{IBRESA LABINCI 140
KONTAKT TELEFDN 052455059 =
TE banproduki@gmail.com
"RNA'?RS;[‘A'PROIzVODN E[naznaeapn AU _ ICVJECARSTVO/POVRCARSTVO
i ~ OSTALAPROIZVODNJA U POSTOC[MA (pmqena] . POSTOTAK
urnRslvo ] OSTALO(HR/\N!\] . £0,00%
DCARSTVO i 10,000

16830431887

*Transakcija ZMO br, 117
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Prilog 1. OGP br. 5,

N 502. nuu aa_ kn
0,00 kn
692. ~N_m.ab~§

1.879.220,00 kn

184.949,00 Ien
~.0~ 9.070, QQ kn

o e P P

NSl =) S T

5 111ja u narednont raxdc ol A
3 | VA I A=
692.129, WAy o= BN _.F.“:Er et .m | P s . IS ML 2
f = 3.800.000,00 kn 38 eﬁd&»: L 80.800.000.00 kn
. X 204,00kn|  46.940.000,00kn| ~55.000. 000,00kn|  68.000.000, E:S _ 72.000.000,00kn| --rg.eg.%s% kn
7 it i tmﬁmma .000.000,00kn|  0,00kn| _  15.000.000,00 kn| .m..u...ur.mm 0,00kn| ~ 0,00In
800,000, gr:,._.f..ﬁﬂa%a%s:n ~ 800.000,00 kn H.ég.ge 8.5_ Vel 1800.000,00 I
f oy .800.000,00 Ien |
A . 0,00kn|  12.600.000,00 kn ~ 6.000.000,00kn|  15.000.000,00kn " 4.000.000,00kn| 800.000,00 kn
A ~ 0,00kn Hm.tW; 2.400.000,00 ken1'| . 900.000,00 kn ~ 1.000.000,00kn| = 1.000.000,00Jn|  1.000.000,00 kn
: ~ 2.983.570,00 kn ~ 42.000.000,00 kn -43.000.000,00 Jm |  62.000.000,00 kn  62.000.000,00kn| 64.000.000,00 kn
1 © 184.949,00In| = 1.440.000,00kn 1.980.000,00kn|  2.100.000,00 kn ~ 2,100.000,00kn| = 2.350.000,00 kn
EEEThEn %.2%5_: . 184.000,00ikn| 154.000,00 kn ~ 80.000,00kn | 70.000,00 Jm
{ L AT 2 o .dmﬁ.‘o.e.ma,o.“g--.m,u.l 3.150.000,00kn| 00.000,00kn |~~~ 3.300.000,00kn|  3.360.000,00 kn
I AL 72.480.000,00kn | 80.520.000,00 kn
f .000,( .000,00kn | 320.000,00kn| 280.000,00 kn
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REPUBLIKA HRVATSKA, OIB:52634238587, zastupana po mr. sc. BlaZenki Micevi¢ ravnateljici
Agencije za poljoprivredno zemljiste, Zagreb (u daljnjem tekstu: Zakupodavac)

BAN PRODUKT d.o.o. Kastelir-Labinci, Labinci 140, 52464 Kastelir, OIB: 16830431887, zastupano
po dircktoru Dalen Banu (u daljnjem tekstu: Zakupnik), sklopili su

UGOVOR
o zakupu poljoprivrednog zemljista u vlasniStvu Republike Hrvatske
na podrucju opcine Ra3a

Clanak 1.

Ugovorne strane sloZno utvrduju da je:

- Agencija za poljoprivredno zemljiste javna ustanova koja temeljem Zakona o poljoprivrednom
zemljistu (Narodne novine broj 39/13 i 48/15) obavlja poslove raspolaganja poljoprivrednim
zemljistem u vlasnidtvu Republike Hrvatske s javnim ovlastima te da ravnateljica Agencije za
poljoprivredno zemljidte sklapa Ugovore o zakupu poljoprivrednog zemljista u vlasnidtvu Republike
Hrvatske u ime Republike Hrvatske,

- na temelju Odluke o raspisivanju javnog poziva za dodjelu zakupa za poljoprivredno zemljiste
u vlasnidtvu Republike Hrvatske na podrugju opéine Rasa KLLASA: 320-01/13-04/829, URBROJ: 370-
04-14-1 od 19. 11. 2014., na mreZnim stranicama Agencije za poljoprivredno zemljite i oglasnoj plo€i
Op¢ine Rasa 20. studenog 2014. objavljen Javni poziv za dodjelu zakupa za poljoprivredno zemljiste u
vlasnidtvu Republike Hrvatske na podrudju opcine Ra3a,

- Javni poziv objavljen za 18. proizvodno-tehnolosku cjelinu u k.o. Most Ra3a, povrSine
11,7848 ha, za po&etnu zakupninu u iznosu od 5.055,68 kuna,

- Agencija za poljoprivredno zemljiste (u daljnjem tekstu Agencija) donijela Odluku o dodjeli
zakupa za poljoprivredno zemljiste u viasnidtvu Republike Hrvatske na podrugju opCine Rasa za
KLASA: 320-01/13-04/829, URBROJ: 370-04-15-104 od 21. svibnja 2015.. kojom se Zakupniku kao
ponuditelju s najpovoljnijom ponudom dodjeljuje u zakup 18. proizvodno-tehnoloska cjelina u
k.0.Most Raga za godidnju zakupninu u iznosu od 10.111,36 kuna.

Clanak 2.

U odnosu na utvrdenje u &lanku 1. ovog Ugovora o zakupu poljoprivrednog zemljista u
vlasnigtvu Republike Hrvatske na podruéju opéine Rasa za k.o. Most Rasa (u daljnjem tekstu: Ugovor),
Zakupodavac daje, a Zakupnik prima na koritenje poljoprivredno zemljiste u vlasnistvu Republike
Hrvatske na podrugju opéine Rasa za k.o. Most Rasa koje je prema posjedovnom listu Podru¢nog
ureda za katastar Pula, Odje! za katastar nekretnina Labin, Drzavne geodetske uprave. oznaceno kao:

3

34



.

T e e g e

Katastarska op'é_ina | ~ Most Rasa

' Proizvodno -tehnologka _"7 o -
cjelina i

: Broj ' Nagtin uporabe/
' katastarske Katastarska Povrsina (ha) Zakupnina (kn)
ll Cestice kultura ‘
! 275 oranica | 11,7848 '
T UKUPNO s 100113

Clanak 3.

Poljoprivredno zemljiste u viasnistvu Republike Hrvatske poblize oznadeno u &lanku 2. ovog
Ugovora daje se u zakup na rok od 50 godina kao proizvodno-tehnoloska cjelina za poljoprivrednu
proizvodnju.

Clanak 4.

Zakupnina za poljoprivredno zemljiste poblize oznageno u ¢lanku 2. ovog Ugavora iznosi
10.111.36 kuna (slovima: desettisucastojedanaest kuna i tridesetsest lipa) za jednu kalendarsku godinu.

Zakupnik se obvezuje placati zakupninu iz stavka 1. ovoga ¢lanka do 30. lipnja za svaku tekudu
godinu.

lznimno, za prvu godinu zakupa zakupnina se plaéa u roku od 15 dana od dana uvodenja u
posjed, u visini razmjernoj razdoblju koje je preostalo do isteka tekuée godine.

Na iznos zakupnine koji nije placen u roku placa se zakonska zatezna kamata.

Zakupnina se uplacuje na Ziro-racun Zakupodavca HR6310010051736864419. uz poziv na broj
modela ..HR67, a u polje ,poziva na broj primatelja® upisuje se OIB zakupnika, s naznakom: ,,Prihod
od zakupa i priviemenog Kkoristenja poljoprivrednog zemljista u vlasni$tvu driave te zakupa za
ribnjake™.

Clanak S.

Godisnja zakupnina za vrijeme trajanja Ugovora o zakupu revalorizirat ée se sukladno
odredbama Zakona o poljoprivrednom zemljistu.

Zakupodavac ce sukladno stavku 1. ovog ¢lanka izvrsiti revalorizaciju godisnje zakupnine i
pisano izvijestiti Zakupnika o novoj visini godiSnje zakupnine i roku placanja.

Clanak 6.

Zakupnika uvodi u posjed Povjerenstvo koje imenuje Agencija, u roku od 30 dana od dana
stupanja na snagu ovog Ugovora.

Clanak 7.
Zakupnik je duzan koristiti poljoprivredno zemljiste poblize oznageno u é&lanku 2. ovog

Ugovora sukladno Gospodarskom programu, koji je pregledan i ocijenjen od stru¢nih sluzbi Agencije




sukladno Uredbi o Obrascu i naginu vrednovanja Gospodarskog programa koristenja poljoprivrednog
zemljista u viasnidtvu Republike Hrvatske (Narodne novine broj 66/13), koji je prilog ovom Ugovoru i
¢ini njegov sastavai dio.

Zakupnik je duZan Agenciji podnositi ‘godiénje izvjesée o ispunjavanju ciljeva Gospodarskog
programa iz stavka 1. ovoga ¢lanka, do 31. oZujka tekuce godine za prethodnu godinu.

Agencija iz stavka 2. ovoga Clanka moze sklopiti aneks ovog Ugovora u sluéaju opravdane
potrebe za izmjenom Gospodarskog programa uvjetovane podizanjem profitabilnosti u provodenju
Gospodarskog programa, nakon proteka pet godina od dana sklapanja Ugovora.

Clanak 8.

Poljoprivredno zemljidte poblize oznageno u €lanku 2. ovog Ugovora dijelom predstavija javno
vodno dobro.

Na poljoprivrednom zemljidtu pobliZe oznalenom u ¢lanku 2. ovog Ugovora Zakupnik je
duzan:

- omoguéiti Hrvatskim vodama pristup i uredenje vodotoka, koji se nalaze na zakupljenim
Sesticama odnosno pored zakupljenih éestica koje se provodi kroz Program tchnic¢kog i
gospodarskog odrzavanja vodotoka. vodnog dobra i vodnih gradevina koji provode Hrvatske
vode te se dio zemljista udaljen u naravi od 4 metra od dna vanjske nozice nasipa uz rijeku
Rau, Obuhvatni kanal br.1., Obuhvatni kanal br.2.. Obuhvatni kana! br.3., Obuhvatni kanal
br.4., Sabirni kanal Fogku, Sabimi kanal br.4., Sabirni kanal br.3., Sabirni kanal br.2.. Sabirmni
kanal br. 1-Stalije, i dio zemljista udaljen u naravi od 18 metara od dna vanjske noZice
postojeceg nasipa od obuhvatnog kanala br.5. ne smije obradivati od strane Zakupnika,

. vodotoke i to melioracijske gradevine 111. reda i melioracijske gradevine 1V. reda koji se nalaze
na nekretninama i pored nekretnina koje se daju u zakup odrZavati u funkcionalnom stanju,

Prilikom stupanja u posjed Zakupnika predstavnik Hrvatskih voda, Vodnogospodarska
ispostava za mali sliv ,Rasa-Boljuntica* sa sjedistem u Labinu ¢e na zakupljenom zemljiStu pokazati
Zakupniku vodotoke iz stavka 2. alineja 1. ovog ¢lanka, koje ¢e odrzavati Hrvatske vode kao i dio
zemljista uz predmetne vodotoke koje se mora ostaviti za potrebe pristupa i odrzavanja vodnog rezima
predmetnih vodotoka te vodotoke iz stavka 2. alineja 2. ovog &lanka, koje je duzan odrzavati Zakupnik
o Cemu Gc sastaviti poseban zapisnik koji ¢e potpisati imenovani predstavnik Hrvatskih voda |
Zakupnik.

Na predmetnim nekretninama koje u dijelu predstavljaju javno vodno dobro potrebno je utvrditi
inundacijsko podru¢je. Do donosenja odluke o inundacijskom podruéju te parcelacije zemljisnih Cestica
koje sadinjavaju proizvodno-tehnoloske cjeline, istima se moZe ograni¢eno raspolagati, u dijelu Cestice
koja predstavlja javno vodno dobro, na natin da zemljiste nije dozvoljeno koristiti za podizanje trajnih
nasada i izgradnju objekta u svrhu poljoprivredne proizvodnje.

Zakupniku su zabranjene bilo kakve preinake vodotoka. lznimno se mogu visiti preinake uz
prethodno ishodenje vodopravnih uvjeta.

Zakupniku se na zakupljenim nekretninama ne nadoknaduje Steta nastala uslijed Stetnog
djelovanja voda kao niti Steta nastala prilikom uredenja vodotoka u pojasu od 4 metra od vanjske
nozice nasipa odnosno 18 metara od vanjske nozice nasipa a kako je utvrdeno u stavku 2. alingja 1.
ovog ¢lanka.




Clanak 9.

Zakupnik ne smije poljoprivredno zemljiste u vlasnistvu Republike Hrvatske koje je predmet
ovoga Ugovora dati u podzakup, niti prenijeti prava i obveze iz ovog Ugovora na drugu osobu.

Clanak 10.

Zakupnik je duZan za vrijeme trajanja zakupa placati sve naknade i doprinose koje proizlaze s
osnova koristenja poljoprivrednog zemljista poblize oznacenog u €lanku 2. ovog Ugovora.

Clanak 11.

Zakupnik je duzan pratiti stanje poljoprivrednog zemljista pobliZe oznadenog u &lanku 2. ovog
Ugovora na nacin da ovlastenom laboratoriju dostavlja uzorke tla na analizu i to tijekom prve godine
nakon uvodenja u posjed i zadnje godine prije isteka ovog Ugovora te periodi¢no najmanje svake pete
godine za vrijeme trajanja ovog Ugovora.

Tro3kove analize tla snosi Zakupnik.

Clanak 12.

Protekom roka iz ¢lanka 3. ovog Ugovora, Zakupnik je duZan prédmetno zemljiste predati u
posjed Zakupodavcu oslobodeno od posljedica provodenja Gospodarskog programa koridtenja
poljoprivrednog zemljista u vlasnistvu Republike Hrvatske, ukoliko se one ne odnose na neposrednu
poljoprivrednu proizvodnju.

Clanak 13.

Zakupodavac moZe Zakupniku dozvoliti postavljanje gospodarskih objekata, pomoénih uredaja i
objekata za iskoriStavanje zemljista ako je to u skladu s dokumentima prostornog uredenja i
graditeljstva, i izvodenje potrebnih radova neophodnih za koristenje poljoprivrednog zemljista poblize
oznacenog u ¢lanku 2. ovog Ugovora u ugovorene svrhe, bez prava na povrat uloZenih sredstava.

Po isteku koritenja navedeni objekti i uredaju iz stavka 1. ovog ¢lanka, postaju vlasnistvo
Zakupodavca.

Zakupodavac ima pravo traziti da Zakupnik o svom troku ukloni postavljene gospodarske,
pomocne i druge objekte na predmetnom poljoprivrednom zemljistu.

Clanak 14.
Zakupodavac i Zakupnik mogu u svako vrijeme sporazumno odustati od ovog Ugovora.

Ukoliko dode do sporazumnog odustanka od ovog Ugovora o zakupu prije isteka vremena
zakupa Zakupnik nema pravo ni na kakvo potraZivanje prema Zakupodavcu s osnova povrata upladene
zakupnine, eventualnih ulaganja, naknade $tete i sliéno.

Clanak 15.

Ugovor o zakupu raskida se ako Zakupnik:




- ne plati zakupninu do kraja rujna tekuée godine, osim u slucaju vise sile, ili drugih nepredvidenih
okolnosti koje nisu krivnja Zakupnika,

- ne koristi poljoprivredno zemljiste u viasnistvu Republike Hrvatske kao dobar gospodar,

- ne ostvaruje ciljeve Gospodarskog programa koristenja poljoprivrednog zemljiSta u vlasnistvu
Republike Hrvatske koji ¢ini sastavni dio ovog Ugovora o zakupu, dvije godine uzastopno od dana
sklapanja Ugovora o zakupu, osim u sluéaju vise sile,

- obraduje poljoprivredno zemljiste suprotno odredbama sklopljenog Ugovora o zakupu,

- daje zakupljeno poljoprivredno zemljite u vlasnidtvu Republike Hrvatske u podzakup,

- bez odobrenja Zakupodavca izvr3i investicijske radove na poljoprivrednom zemljiStu koji prelaze
granice uobié¢ajenoga gospodarenja ili promijeni nacin koristenja poljoprivrednog zemljista,

- obavlja aktivnosti suprotno propisima o zatiti prirode ili radnje koje imaju negativan utjecaj na
bogatstvo ili stanje prirodnog podruéja te ako na bilo koji na¢in ugrozava opstanak prirodnih
vrijednosti.

- ne koristi poljoprivredno zemljiste sukladno ¢lanku 8. ovog Ugovora.

Ugovor o zakupu raskida se i ako zakupljeno poljoprivredno zemljiste u vlasniStvu Republike

Hrvatske prestane biti poljoprivredno zemljiste zbog promjene namjene ili ako se poljoprivredno

zemljiste koristi suprotno odredbama ovoga Ugovora o zakupu.

Ukoliko dode do raskida ovoga Ugovora prije isteka zakupa zbog naprijed navedenih razloga.
Zakupnik nema pravo ni na kakvo potraZivanje prema Zakupodavcu s osnova povrata uplacene
zakupnine, eventualnih ulaganja, naknade Stete i slicno.

Ovaj Ugovor se smatra raskinutim danom dostave obavijesti o raskidu Zakupniku.

U obavijesti o raskidu iz stavka 4. ovoga ¢lanka mora biti odreden rok u kojem Zakupnik ima
pravo skinuti usjeve, odnosno plodove.

Clanak 16.

Zakupnik potpisom ovog Ugovora jaméi Zakupodaveu da, zakljuéno s danom sklapanja ovog
Ugovora, nije u zakaénjenju s ispunjenjem nijednog ugovora/obveze, nijednog sredstva osiguranja ili
bilo kojeg drugog dokumenta, ¢ija je ugovorna strana zakupnik ili koji su za njega obvezujuci, niti je
povrijedio bilo koji zakon, podzakonski propis, drzavni naputak, nalog, presudu ili odluku bilo kojeg
suda ili drugog pravosudnog tijela s osnove koristenja poljoprivrednog zemljista u vlasnistvu Republike
Hrvatske.

Ugovor se raskida ukoliko se utvrdi da je zakupnik, zakljuéno s danom sklapanja ovog
Ugovora, bio u zakasnjenju s ispunjenjem ugovora/obveze, sredstva osiguranja ili bilo kojeg drugog
dokumenta, ¢ija je ugovorna strana Zakupnik ili koji su za njega obvezujuéi, ili je povrijedio bilo koji
zakon, podzakonski propis, drzavni naputak, nalog, presudu ili odluku bilo kojeg suda ili drugog
pravosudnog tijela s osnove koristenja poljoprivrednog zemljista u vlasnistvu Republike Hrvatske.

Clanak 17.

Zakupnik jaméi, pod prijetjom raskida Ugovora da su sve informacije koje je dostavio
- Agenciji u trenutku podnosenja ponude po javnom pozivu poblize oznacenom u ¢lanku 1. ovog
© Ugovora togne i potpune u svim pogledima te da je sva dokumentacija koju je dostavio Zakupnik u
* trenutku podnogenja ponude po javnom pozivu pobliZe oznatenom u Clanku 1. ovog Ugovora 1o¢na i
potpuna.




Clanak 18.

U slu¢aju da se pravomoénom sudskom odlukom ili pravomoénim upravnim rjeSenjem utvrdi
postojanje stvarnog prava neke tree osobe na pojedinim katastarskim Cesticama poljoprivrednog
zemljista u vlasniStvu Republike Hrvatske poblize oznatenog u &lanku 2. ovog Ugovora, isti ¢e se u
tom dijelu raskinuti i u tom slu¢aju Zakupnik nema pravo ni na kakvo potraZivanje s bilo koje osnove
prema Zakupodavcu, a nema pravo niti na naknadu $tete.

Zakupnik je duzan trecoj osobi iz stavka 1. ovog ¢lanka predati u posjed katastarske Cestice
poljoprivrednog zemljista u vlasnistvu Republike Hrvatske iz stavka 1. ovog Clanka najkasnije u roku
od 15 dana od skidanja usjeva sa tih katastarskih cestica.

Ukoliko Zakupnik ne ispuni svoju obvezu iz stavka 2. ovog &lanka odgovara tre¢oj osobi iz
stavka 1. ovog €lanka za Stetu koju je ona uslijed toga pretrpjela,

Clanak 19,

Zakupodavac se obvezuje putem Agencije dostaviti nadleznom podru¢nom uredu za katastar
DrZavne geodetske uprave, zemljisnoknjiznom odjelu nadleZznog suda i jedinici lokalne samouprave
ovaj Ugovor radi upisa zakupa na nekretninama koje su pobliZe oznacene u ¢lanku 2. ovog Ugovora.

Zakupodavac ovlascuje Zakupnika da na temelju ovoga Ugovora o zakupu, bez svakog daljnjeg
pitanja i odobrenja Zakupodavca, moZe zatraZiti uknjizbu prava zakupa, na svoje ime, na nekretnini
poblize oznaéenoj u ¢lanku 2., do isteka Ugovora o zakupu.

Clanak 20.

Na sve odnose izmedu ugovornih strana koji nisu rijeseni ovim Ugovorom podredno ée se
primjenjivati odredbe Zakona o poljoprivrednom zemlji§tu, Zakona o obveznim odnosima i drugih
propisa Republike Hrvatske.

Clanak 21.

Ovaj Ugovor stupa na snagu danom ovjere potpisa zakonskog zastupnika Zakupodavca kod
javnog biljeznika.

Clanak 22.

Sve eventualne sporove nastale iz ovog Ugovora, ugovorne strane nastojati ¢e rijesiti
sporazumno, a u slucaju spora, ugovorne strane ugovaraju nadleznost stvarno nadleznog suda u Rijeci.

Clanak 23.

Ovaj Ugovor o zakupu sklopljen je u 2 istovjetna primjerka od kojih Zakupodavac zadrzava
jedan izvornik Ugovora, a jedan javni biljeznik dok Zakupniku pripada ovijerena preslika izvornog
Ugovora.

Troskove javnobiljeZnicke ovjere ovog Ugovora snosi Zakupnik.




Clanak 24.

Ugovorne strane preuzimaju prava i obveze iz ovog Ugovora te ga u znak prihvata vlastoru¢no
potpisuju. if

KLASA: 320-01/13-04/829
URBROJ: 370-06-15-172
Zagreb, 03. lipnja 2015.

ZA ZAKUPNIKA

Dalen Ban. direktor Yol Nicet
BAN PRODEJ'/,KT d.o.0. Agencije za poljoprivredno zemljiste
Lo 7

| BAN PRODUKT dos.
A LIR, Labinci 140




Ja, Javni biljeznik VESNA PUCAR iz Zagreba, Miramarska 24,
potvrdujem da je stranka:

BLAZENKA MICEVIC, OIB 32651151295, Zagreb, Ivane Brli¢-MaZurani¢ 82
A, ¢&iju sam istovjetnost utvrdila uvidom u osobnu iskaznicu broj 105105502
izdanu od PU Zagrebacka,

kao ravnatelj ustanove Agencija za poljoprivredno zemljiSte, sa sjediStem u
Zagrebu, Vukovarska 78, upisano u sudski registar Trgovatkog suda u Zagrebu
pod MBS 080723457, OIB 48339869626, $to sam utvrdila osobnim uvidom u
sudski registar trgovackih drustava u Republici Hrvatskoj putem Internet mreze
na danasnji dan, Potpis dan na zapisnik pohrane potpisa OU-135/14.

u mojoj nazo¢nosti priznala potpis na ispravi kao svoj.
Potpis na ispravi je istinit.

Oslobodeno od pla¢anja javnobiljeZznicke pristojbe po ¢lanku 10. ZJP.
Javnobiljeznitka nagrada po €l.19 PPJT zaracunata u iznosu od 30,00 kn. Zara¢unat tro3ak u
iznosu od 10,00 kn po ¢1.37 PPJT. Zaratunat PDV u iznosu od 10.00 kn.z4 javnog hilieznika

prisjednik
BROJ: OV-10302/15 Lea GloboCnik
U Zagrebu, 23.06.2015. i
JAVNI BILJEZNIK

) 2
/]

/]
( /

VESN
/




VLASNISTVU DRZAVE

OBRAZAC GOSPODARSKOG PROGRAMA ZA
KORISTENJE POLJOPRIVREDNOG ZEMLJISTA U

Pl‘ilo L.

nwfmmmmag T,
131067

OGP br., 2

Stranica I od I
IDENTIFIKACIIA

3. srpanj 2003.

IDALEN BAN

OVAKOJIMA JE POLJOPRIVREDA OSNOVNA DJELATNOST"

12

ILI CLAN S POLJOPRIVREDNOM STRUKOM
KOLOSKA PROIZVODNJA :

BRO LUPISNIKA EKOLOSKE PROIZVODNI]E

E@éﬁ%ﬁlﬁﬂl&ﬂ%ﬁﬂ&:ﬁﬂﬁ@%?%w.«l'-”q'tohﬂeﬁsﬁzwﬂéi‘* &m&ﬁ e
7, R . |i525514
VLASNIK/CI DALEN BAN
|DIoNICT:
[DIREKTOR _[DALEN BAN
- IDATUM REGISTRACIJE _13. studeni 2000.
POLJOPRIVREDA PREMA NKD-U UPISANA KAO DJELATNOST DA
R R Il KONTAKT.PODAGE b e s
DSOBA ZA KONTAKT ' ' - |DALEN BAN
. [SjEDISTE. KASTELIR-LABINCI
ADRESA LABINCI 140
KONTAKT TELEFON 052455059
KONTAKT E-MAIL nglproiu};@gmﬂj, com
RIN RN?\'VRSTAwPROlZVODN]E (na)znai‘ajmlg)«-\a-mli,—n“ = wmum " |CVIECARSTVO/POVRCARSTVO
Lo 'OSTALA PROIZVODNJA U POSTOCIMA (nroaena] . POSTOTAK -
RATARSTVO 1 OSTALO (HRANA] = SR SR A e  40,00%
STOCARSTVO 10,00%
|
. 01B* 16830431887

* Transakcija ZMO br. 117
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OBRAZAC GOSPODARSKQG PROGRAMA 74
KORISTENJE POLJOPRIVREDNOG ZEMEJISTA U
VLASNISTVU DRZAVE

Siranica Z od 7
IDENTIFIKACTYA

—

1. lDENT[FIKACllA PODNOSITELJA PONUDE

Prilog I. OGP br. 2

‘1.I.OPG

MIBPG

151067

DATUM UPISA

3. srpanj 2003,

I NOSITEL]

DALEN BAN

Y BRO| CLANOVA 0PG-a [brol LAPOSLENIKA)

BROJ CLANOVA KOJIMA JE POLJOPRIVREDA OSNOVNA DIELATNQST®

i NOSITELJ ILI CLAN S POLJOPRIVREDNOM STRUKOM

EKOLOSKA PROIZVODNIJA

BROJ UPISNIKA EKOLOSKE PROIZVODNIE

T INTEGRIRANA PROIZVODNJA

) BR()I UPISNIKA INT FCRIR/\N[: PROIL\'ODN]E

) SN i BT [ SO BR TR 0, S e

NAZIV OBR’ IA

UBRT

MBO

 |USUSTAVU PDV-a

_ LII. PRAVNE OSOBE

® _

1525514

VLASNIR/CI

DALEN BAN

DIONICI

DIREKTOR

DALEN BAN

DATUM REGISTRACIE

13.studeni-2000.

POL OPRIVRLI)A PRLMA NKD U UPISANA KAQ [)I['.L!\T NOST

DA

~ KONTAKT PODACI

OQOBA ZA KONTAKT

DALEN BAN

SIEDISTE

KASTELIR-LABING]

ADRESA

LABINCI 140

KONTAKT TELEFON

052455059

KONTAKT E-MAIL

Tel gail. com

CVJECARSTVO/POVRCARSTVO

PR%MARNAVRSTA-'PRQ[Z&’U,UNIE(nalzﬁafa;mja] =T
_~ 'OSTALA PROMVODNI.I'L U POSTOCIMA rpmcjenal

POSTOTAK

STOCARSTVO

10.00%

10,00%

-,

BRO] PRIJAVE (poplijava Agens i
o1g*

16830431887

* Transakcija ZMQ br. 117
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REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANIJA
OPCINA RASA
Opéinska nacelnica
X 52223 Rasa, Trg Gustavo Pulitzer Finali 2
Eﬁ% Tel. +385 (0)52 880 820; Fax, +385 (0)52 874 629
e-mail: opcina-rasa@pu.t-com.hr; www.rasa.hr

KLASA: 320-18/19-01/2

URBROJ: 2144/02-01/01-21-11
Rasa, 26. srpnja 2021.

REPUBLIKA HRVATSKA

OPCINSKO DRZAVNO ODVJETNISTVO U PAZINU

Predmet: Ban produkt d.o.o.

- dopuna dokumentacije, dostavlja se
Veza: Posl.br.: R-DO-230/2020 od 1. travnja 2021.

Postovani,

Narodnog doma 2B
52000 PAZIN

Vezano uz Va$ dopis, Posl.br.. R-DO-230/2020 od 1. travnja 2021. godine, Opcina
Rasa se odituje da je zakupnik u obvezi placati sveukupnu godi$nju zakupninu u iznosu od
4129962 kn svake godine s rokom dospijeca do 30.06. tekuée godine. U prilogu
dostavljamo izraun glavnice po godinama s izratunom zakonske zatezne kamate na dan

31.12. tekuce godine.

Izraéun glavnice i kamate

Glavnica (kn) Zal::;r::la(:az(a::;na
naknada od 04.06.2015-31.12.2015 23.761,43 4.266,60
naknada od 01.01.2016-31.12.2016 41.299,62 3.501,16
naknada od 01.01.2017-31.12.2017 41.186,47 3.941,59
naknada od 01.01.2018-31.12.2018 41.186,47 3.697,92
naknada od 01.01.2019-31.12.2019 41.186,47 3.477,02
naknada od 01.01.2020-04.06.2020 41.299,62 3.349,40
naknada od 01.01.2021-30.06.2021 41.186,47 0,00
Sveukupno 271.106,55 22.233,69
Sveukupno glavnica i zakonska zatezna kamata 293.340,24 B

S postovanjem,

DOSTAVITI:
Naslovu
. ala-ovdje







