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REPUBLIKA HRVATSKA

TRGOVACKI SUD U SPLITU
Split, SukoiSanska 6

Poslovni broj: 7 St-155/2020-160
REPUBLIKA HRVATSKA
ZAKLJUCAK

Trgovaéki sud u Splitu, po sucu lvanu Culi¢u, u stedajnom postupku nad
duznikom MONTER-SPLIT d.o.o. u ste€aju, OIB: 23678497989, Zagreb, Vinogradi
62, kojeg zastupa steCajni upravitelj KreSimir Peros, OIB: 37835605570, Ivana
Gunduli¢a 4 d, Zadar, 8. travnja 2022.

zakljucio je

I. Utvrduje se vrijednost nekretnina steCajnog duznika upisanih u zemljiSne
knjige Opcinskog suda u Splitu, ZemljiSnoknjiznog odjela Split, i to:

1) u ZK ulozak 14232, k.o. Split, oznacenih kao Cest. zgr. 5463/2, kuca
povrSine 490 m2, i to:

- 7. Suvlasni¢ki dio: 49/490 ETAZNO VLASNISTVO (E-7), dijela, a koji je
suvlasnicki dio povezan s posebnim dijelom zgrade i u naravi predstavlja poslovno
skladis$ni prostor u podrumu, oznacen br. 15, u povrsini od 231,36 m2;

- 8. Suvlasnicki dio: 8/490 ETAZNO VLASNISTVO (E-8), dijela, a koji je
suvlasni¢ki dio povezan s posebnim dijelom zgrade i u naravi predstavlja poslovni
prostor u prizemlju, oznacen br. 2, u povrsini od 33,08 m2;

- 9. Suvlasnicki dio: 50/490 ETAZNO VLASNISTVO (E-9) dijela, a koji je
suvlasnicki dio povezan s posebnim dijelom zgrade i u naravi predstavlja poslovni
prostor na lll. (tre¢em) katu, oznacen br. 12, u povrsini od 244,14 m2;

- 10. Suvlasnicki dio: 54/490 ETAZNO VLASNISTVO (E-10), dijela, a koji je
suvlasni¢ki dio povezan s posebnim dijelom zgrade i u naravi predstavlja poslovni
prostor na lll. (treéem) katu, oznacen br. 14, u povrsini od 263,64 m2,

kao cjeline u iznosu od 9.164.144,00 kuna.

2) u ZK ulozak 15793, k.o. Split, oznaCenih kao Cest. zgr. 5463/1, kuca
povrSine 1241 m2, i to:

- 8. Suvlasnicki dio: 58/1241 ETAZNO VLASNISTVO (E-8), dijela, a koji je
suvlasni¢ki dio povezan s posebnim dijelom zgrade i u naravi predstavlja poslovni
prostor u prizemlju, oznacen br. 4, u povrsini od 183,63 m2;

- 9. Suvlasnicki dio: 34/1241 ETAZNO VLASNISTVO (E-9), dijela, a koji je
suvlasni¢ki dio povezan s posebnim dijelom zgrade i u naravi predstavlja poslovni
prostor u prizemlju, oznacen br. 7, u povrsini od 106,87 m2;
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- 10. Suvlasni¢ki dio: 51/1241 ETAZNO VLASNISTVO (E-10), dijela, a koji je
suvlasnicki dio povezan s posebnim dijelom zgrade i u naravi predstavlja poslovni
prostor u prizemlju, oznacen br. 8, u povrsini od 159,76 m2;

- 11. Suvlasnicki dio: 141/1241 ETAZNO VLASNISTVO (E-11), dijela, a koji je
suvlasni¢ki dio povezan s posebnim dijelom zgrade i u naravi predstavlja poslovni
prostor na |. (prvom) katu, oznacen br. 14, u povrsini od 422,89 m2;

- 12. Suvlasnicki dio: 141/1241 ETAZNO VLASNISTVO (E-12), dijela, a koji je
suvlasni¢ki dio povezan s posebnim dijelom zgrade i u naravi predstavlja poslovni
prostor na |. (prvom) katu, oznacen br. 16, u povrsini od 424,27 m2;

- 13. Suvlasnicki dio: 141/1241 ETAZNO VLASNISTVO (E-13), dijela, a koiji je
suvlasniCki dio povezan s posebnim dijelom zgrade i u naravi predstavlja poslovni
prostor na Il. (drugom) katu, oznacen br. 21, u povrSini od 422,54 m2;

- 14. Suvlasnicki dio: 141/1241 ETAZNO VLASNISTVO (E-14), dijela, a koji je
suvlasnicki dio povezan s posebnim dijelom zgrade i u naravi predstavlja poslovni
prostor na Il. (drugom) katu, oznacen br. 23, u povrSini od 423,11 m2;

- 15. Suvlasnicki dio: 146/1241 ETAZNO VLASNISTVO (E-15), dijela, a koji je
suvlasnicki dio povezan s posebnim dijelom zgrade i u naravi predstavlja poslovni
prostor na lll. (tre¢em) katu, oznacen br. 26, u povrsini od 439,09 m2,

kao cjeline u iznosu od 35.275.000,00 kuna.

II. Nekretnine iz toCke |. ovog zakljuCka prodavat Ce se elektroniCkom javhom
drazbom u postupku koji ¢e provesti Financijska agencija, a iste se ne mogu prodati:

1. nekretnina opisana u tocki I.1) izreke:

- na prvoj drazbi ispod tri Cetvrtine utvrdene vrijednosti (6.873.108,00 kn)

- na drugoj drazbi ispod jedne polovine utvrdene vrijednosti (4.582.072,00 kn)
- na trecoj drazbi ispod jedne Cetvrtine utvrdene vrijednosti (2.291.036,00 kn)
- na Cetvrtoj drazbi nekretnina se prodaje po pocetnoj cijeni od 1,00 kn.

2. nekretnina opisana u tocki 1.2) izreke:

- na prvoj drazbi ispod tri Cetvrtine utvrdene vrijednosti (26.456.250,00 kn)

- na drugoj drazbi ispod jedne polovine utvrdene vrijednosti (17.637.500,00 kn)
- na tre¢oj drazbi ispod jedne Cetvrtine utvrdene vrijednosti (8.818.750,00 kn)

- na Cetvrtoj drazbi nekretnina se prodaje po pocetnoj cijeni od 1,00 kuna.

lll. Elektroni¢ka javna drazba odrzat e se i ako na njoj sudjeluje samo jedan
ponuditelj. Predmetne nekretnine prodaju se po nacelu ,videno-kupljeno“ te se nece
priznati naknadni prigovori na pravne ili materijalne nedostatke.

IV. Na nekretninama opisanim pod tockom I. 1) izreke ovog rjeSenja postoji
zalozno pravo u korist razlu¢nog vjerovnika Republike Hrvatske, Ministarstva
financija, OIB: 18683136487 (upis pod brojem Z-41475/2019), dok na nekretninama
opisanim pod to¢kom I. 2) izreke postoji upisana fiducija u korist razluénog vjerovnika
B2 PORTFOLIO d.o.o., Radni¢ka cesta 41, Zagreb, OIB: 21970470141 (upis pod Z-
9869/14).

V. Za predmetne nekretnine kao ponuditelji mogu sudjelovati samo osobe koje
uplate jamc&evinu u iznosu od 10 % utvrdene vrijednosti, i to za nekretninu iz tocke I.
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1) izreke u iznosu 916.414,40 kuna, a za nekretninu iz toCke |. 2) izreke u iznosu
3.527.500,00 kuna.

Jamcevina se uplacuje na poseban racun Financijske agencije u iznosu, roku i
na nacin utvrden u pozivu na sudjelovanje, a jamc€evina mora biti evidentirana na
posebnom racunu Financijske agencije u roku objavljenom u pozivu na sudjelovanje
koji ne moze biti krac¢i od 60 dana od objave poziva. Kupcu koji je stavio najpovoljniju
ponudu uplaéena jamc€evina uraCunava se u cijenu. Ponuditeljima kojima ponuda ne
bude prihvacena Financijska agencija Ce vratiti uplaceni iznos jamc€evine bez kamata
u roku od 8 dana po primitku nalog suda za povrat jamcevine, a koji nalog ¢e sud
donijeti kada zaprimi izvjeS¢e da je kupovnina uplacena u cijelosti.

VI. Kupac je duzan poloziti kupovninu u cijelosti u roku od 30 dana racunajuci
od dana pravomocénosti rieSenja o dosudi. Sve poreze, pristojbe i druge troSkove u
svezi s prodajom i prijenosom vlasniStva snosi kupac po dospijecu.

VII. Ako kupac koji je stavio najpovoljniju ponudu ne polozZi kupovninu u
cijelosti u roku iz toCke VI. ovog zakljuCka, nekretnina ¢e se dosuditi kupcima koji su
ponudili nizu cijenu, redom prema velicini cijene koju su ponudili.

VIII. Ako kupac ili svaki sljedec¢i ponuditelj ne poloZi kupovninu u cijelosti u
odredenom roku ili odustane od svoje ponude, smatra se da je odustao od kupnje i
gubi pravo na povrat uplaéene jamcCevine te ¢e se iz nje namiriti nastali troSkovi
prodaje, kao i troSkovi nove prodaje i naknaditi razlika izmedu kupovnine postignute
na prijasnjoj drazbi i novoj drazbi.

IX. Nakon $to kupac u cijelosti polozi kupovninu te rjeSenje o dosudi postane
pravomocno, sud c¢e zakljuCkom odrediti predaju nekretnina kupcu, upis prava
vlasniStva u zemljiSnim knjigama na ime kupca te brisanje prava i tereta na
nekretninama koja prestaju njihovom prodajom.

X. Razluéni vjerovnik moze o svom troSku objaviti ovaj zaklju¢ak o prodaji u
sredstvima javnog priop¢avanja, odnosno o zaklju¢ku obavijestiti osobe koje se bave
posredovanjem u prodaji.

XI. Dodatne informacije moguce je dobiti kod steCajnog upravitelja KreSimir
Peros, OIB: 37835605570, Ivana Gundulica 4 d (mobitel 098/339-022, e-mail:
peroskresimir@gmail.com, peroskresimir@icloud.com).

ObrazloZenje

1. RjeSenjem poslovni broj St-155/2021-71 od 13. svibnja 2021. otvoren je
ste€ajni postupak nad duznikom MONTER-SPLIT d.o.0., OIB: 23678497989, Zagreb,
Vinogradi 62, te je za steCajnog upravitelj imenovan KreSimir Peros, OIB:
37835605570, Ivana Gunduli¢ca 4 d, Zadar. Navedeno rjeSenje postalo je
pravomocno 12. kolovoza 2021.

2. RjeSenjem ovog suda poslovni broj St-155/2020-141 od 17. veljace 2022.,
odredena je prodaja nekretnina ste€ajnog duznika, poblize oznacenih u tocki I. izreke
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ovog zakljuCka, u steCajnom postupku uz odgovarajucu primjenu pravila ovrSnog
postupka o ovrsi na nekretnini, a sve to sukladno &lanku 247. stavcima 1., 2. i 3.
Ste€ajnog zakona (,Narodne novine“ broj 71/15. i 104/17. - u daljnjem tekstu: SZ).
Navedeno rjeSenje postalo je pravomoc¢no 8. ozujka 2022.

3. Na nekretninama opisanim pod to¢kom I. 1) izreke ovog rjeSenja postoiji
zalozno pravo u korist razlucnog vjerovnika Republike Hrvatske, Ministarstva
financija, OIB: 18683136487 (upis pod brojem Z-41475/2019), dok na nekretninama
opisanim pod tockom I. 2) izreke postoji upisana fiducija u korist razlu¢nog vjerovnika
B2 PORTFOLIO d.o.o., Radnicka cesta 41, Zagreb, OIB: 21970470141 (upis pod Z-
9869/14).

4. Radi procjene vrijednosti predmetnih nekretnina izradeni su procjembeni
elaborati po ovlastenom stalnom sudskom vjeStaku za graditeljstvo Ranku Kuriru, iz
tvrtke Kurir ing d.o.0., koji su objavljeni na e-oglasnoj ploc¢i suda 1. prosinca 2021.

5. Na rocistu radi utvrdivanja vrijednosti nekretnina odrzanom 8. travnja 2022.
razlucni vjerovnici nisu imali primjedbi na procjene vjeStaka pa je ste€ajni upravitel;
predlozio da se nekretnine opisane pod to¢kom I. 1) izreke prodaju kao cjelina i da se
njihova vrijednost utvrdi u iznosu od 9.164.144,00 kuna, a da se nekretnine opisane
pod toCkom |. 2) izreke takoder prodaju kao cjelina i da im se vrijednost utvrdi u
iznosu od 35.275.000,00 kuna. Razlu¢ni vjerovnici su se slozili s ovakvim
prijedlogom.

6. Sukladno ¢lanku 247. stavku 1. SZ-a, nekretnina na kojoj postoji razlu¢no
pravo prodaje se u ste€ajnom postupku uz odgovarajuéu primjenu pravila ovrSnog
postupka o ovrsi na nekretnini, a pravila o obustavi postupka se ne primjenjuju.

7. Clankom 247. stavkom 3. SZ-a propisano je da ée sud zaklju¢kom o prodaiji
utvrditi vrijednost nekretnine, nacin prodaje i uvjete prodaje, dok je stavkom 4. tog
Clanka propisano da prodaju nekretnine provodi Financijska agencija elektroniCkom
javnom drazbom. Nadalje, stavkom 5. istog ¢lanka propisano je da se nekretnina ne
moZze prodati:

- na prvoj drazbi ispod tri Cetvrtine utvrdene vrijednosti nekretnine,

- na drugoj drazbi ispod jedne polovine utvrdene vrijednosti nekretnine,

- na trecoj drazbi ispod jedne Cetvrtine utvrdene vrijednosti nekretnine,

a stavkom 6. istoga Clanka propisano je da se na Cetvrtoj drazbi nekretnina prodaje
po pocetnoj cijeni od 1,00 kune.

8. Prema ¢lanku 93. OvrSnog zakona (,Narodne novine“ broj 112/12., 25/13.,
93/14., 73/17. i 131/20 - u daljnjem tekstu: OZ) vrijednost nekretnine sud utvrduje
zakljuckom o prodaji, a prema Clanku 92. stavku 1.0Z-a vrijednost nekretnine sud
utvrduje zakljuckom po slobodnoj ocjeni na temelju obrazlozenog nalaza i misljenja
ovlastenog sudskog vjestaka ili procjenitelja, izradenog primjenom posebnog propisa
iz podrucja prostornog uredenja o nacinu procjene vrijednosti nekretnina, nacinu
prikupljanja podataka i njihovoj evaluaciji te 0 metodama procjene nekretnina, odmah
na rociStu nakon Sto je omogucio strankama, zaloZznim vjerovnicima, sudionicima u
postupku i osobama koje imaju pravo prvokupa da se o procjeni izjasne.
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9. Zbog navedenih razloga, sud je utvrdio vrijednost predmetnih nekretnina u
iznosima navedenim pod toCkom |. izreke ovog zaklju¢ka, a sve sukladno
procjenama trziSne vrijednosti predmetnih nekretnina, cijene¢i pritom da su
predmetne procjene izradene prema pravilima struke i uzimajuéi u obzir da ce se
upisana razlu¢na prava na nekretninama brisati nakon prodaje, zbog Cega upisani
tereti ne utjeCu na vrijednost predmetnih nekretnina.

10. Slijedom svega navedenog, odlu¢eno je kao u izreci ovog zakljucka.

U Splitu 8. travnja 2022.

Sudac
Ivan Culi¢
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