REPUBLIKA HRVATSKA
OPCINSKI SUD U PULI-POLA
KranjCeviceva 8, 52100 Pula-Pola
Poslovni broj: P-253/2024-28

UIME REPUBLIKE HRVATSKE

PRESUDA

Op¢inski sud u Puli-Pola, po sucu toga suda Jeleni Mavri¢, kao sucu
pojedincu, u pravnoj stvari tuzitelja: 1. Agneze Subarié¢ iz Medulina, Saraje 98, OIB:
52689892043 i 2. Josipa Subariéa iz Svicarske, Ziirich, Eugen Huber Str. 25, OIB:
56624149652, oboje zastupanih po punomocnici Nives Grgi¢ Bazon, odvjetnici u
Puli, protiv tuzenika: 1. Kevina Petera Huberta Kleina i 2. Darije Szlachte, oboje
nepoznatog prebivalista i boravidta, zastupanih po privremenoj zastupnici Sanji
Ferkovi¢ Cetina, odvjetnici u Puli, radi isplate, nakon glavne rasprave zaklju¢ene 29.
lipnja 2026. u prisutnosti tuZitelja, punomocnice tuzitelja i privremene zastupnice
tuZzenika, 28. srpnja 2026. objavio i

presudio je

l. NalaZe se tuZenicima Peteru Hubertu Kleinu i Dariji Szlachte da
solidarno isplate tuZiteljici Agnezi Subari¢ iznos od 5.577,03 eura, zajedno sa
zateznom kamatom koja tece:

- ha iznos od 400,00 eura od 11. prosinca 2023.,

- na iznos od 400,00 eura od 11. sijeCnja 2024.,

- ha iznos od 400,00 eura od 11. veljace 2024.,

- na iznos od 669,00 eura od 1. rujna 2023.,

- haiznos od 414,20 eura od 22. travnja 2024.,

- na iznos od 3.293,83 eura od 22. travnja 2024.,
do isplate, po stopi odredenoj, za svako polugodiste, uvec¢anjem referentne stope za
tri postotna poena, pri ¢emu se za prvo polugodiste primjenjuje referentna stopa koja
je na snazi na dan 1. sije€nja, a za drugo polugodiste referentna stopa koja je na
snazi na dan 1. srpnja te godine, u roku od 15 dana;
dok se tuzbeni zahtjev 1. tuziteljice odbija kao neosnovan u odnosu na zateznu
kamatu koja na iznos od 669,00 eura te€e od 8. kolovoza do 31. kolovoza 2023., u
odnosu na zateznu kamatu koja na iznos od 414,20 eura teCe od 8. kolovoza 2023.
do 21. travnja 2024., te u odnosu na zateznu kamatu koja na iznos od 3.293,83 eura
teCe od 17. do 21. travnja 2024.

Il. Nalaze se tuzenicima Peteru Hubertu Kleinu i Dariji Szlachte da
solidarno isplate tuzitelju Josipu Subariéu iznos od 1.200,00 eura na ime najamnine
zajedno sa zateznom kamatom koja teCe:

- ha iznos od 400,00 eura od 11. prosinca 2023.,
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- ha iznos od 400,00 eura od 11. sije¢nja 2024.,

- na iznos od 400,00 eura od 11. veljace 2024.,
do isplate, po stopi odredenoj, za svako polugodiste, uvec¢anjem referentne stope za
tri postotna poena, pri Cemu se za prvo polugodiste primjenjuje referentna stopa koja
je na snazi na dan 1. sijeCnja, a za drugo polugodiste referentna stopa koja je na
snazi na dan 1. srpnja te godine, u roku od 15 dana.

[l Odvjetnici Sanji Ferkovi¢ Cetina odobrava se naknada na ime troSkova
zastupanja tuzenika Petera Hubert Kleina i Darije Szlachte u svojstvu priviemenog
zastupnika u iznosu od 600,00 eura.

IV. NalaZe se tuzitelima Agnezi Subari¢ i Josipu Subari¢u da odvjetnici
Sanji Ferkovi¢ Cetina naknade troSak za radnje obavljene u svojstvu privremenog
zastupnika u iznosu od 600,00 eura, u roku od 15 dana.

V. Nalaze se tuZenicima Peteru Hubertu Kleinu i Dariji Szlachte da
tuziteljima Agnezi Subarié i Josipu Subariéu solidarno naknade tro$ak postupka u
iznosu od 1.683,72 eura, po stopi odredenoj, za svako polugodiSte, uvecanjem
referentne stope za tri postotna poena, pri ¢emu se za prvo polugodiSte primjenjuje
referentna stopa koja je na snazi na dan 1. sijeCnja, a za drugo polugodiste
referentna stopa koja je na shazi na dan 1. srpnja te godine u roku od 15 dana, dok
se u preostalom dijelu, iznad dosudenog, odbija zahtjev tuZitelja za priznanje troSka
ovog postupka.

ObrazloZenje

1. Tuzitelji u tuzbi od 22. travnja 2024. navode da su suvlasnici, svaki u Y- dijela
nekretnine - stana upisanog u ZemljiSne knjige ovog suda kao k.¢.br. 1057/2 upisana
u zk.ul. 18973 k.o. Medulin i to 13. Suvlasnickog dijela: 781/10000 etazno vlasnistvo
(E-12) s kojim je povezano pravo viasnistva na posebni dio “F* — u naravi stan koji se
nalazi na 2. katu gradevine, kojeg Cine slijedeCe prostorije: hodnik, dvije spavace
sobe, dvije nenatkrivene terase, natkrivena terasa, kupaonica, kuhinja i dnevni
boravak, ukupne neto povrSine 61,78 m2, sve u Planu posebnih dijelova gradevine
sve oznaceno svjetlo smedom bojom. Predmetni stan nalazi se u stambenoj zgradi u
Medulinu na adresi Saraje 98. Parni¢ne stranke su 26. rujna 2022. zakljugile ugovor
o najmu stana, te su tuzenici u posjed predmetne nekretnine stupili 1. listopada 2022.
Prilikom preuzimanja nekretnine, ista je bila u urednom stanju, sa oliCenim zidovima i
bez ostecCenja.

1.1. Temeljem odredbe €l. 4. Ugovora o najmu stana tuzenici su se obvezali
podmirivati mjeseénu najamninu u iznosu od 800,00 eura mjesecno. Pored
najamnine, tuZenici su bili u obvezi snositi i sve rezijske troSkove pri ¢emu je
ugovoreno da najmoprimci pla¢aju akontaciju rezija unaprijed i to u visini od 100,00
eura mjesecno. Iznos od ukupno 900,00 eura mjesecno najmoprimci su se obvezali
da ¢e plaéati 1. tuZiteljici na njezin racun i to najkasnije do 10. dana u mjesecu.
Odredbom ¢lanka 5. Ugovora o najmu stana stranke su dogovorile kako se
najmoprimac obvezuje da cCe snositi sve troSkove koji se odnose na koristenje
predmetnog stana i to struju, vodu, TV-pretplatu, Internet, komunalije te naknadu za
odrzavanje i CiS¢enje stubiSta. Pri tome su stranke ugovorile da se najmodavci
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obvezuju svakih 6 mjeseci napraviti obraCun rezija za proteklo razdoblje. Prilikom
zaklju€enja ugovora o najmu stana, tuzenici su platili tuziteljima iznos od 1.600,00
eura kao polog za slu¢aj da ne podmire rezijske troSkove, troSkove najamnine ili
eventualnu Stetu koja bi u stanu nastala.

1.2. Krajem studenog 2023. tuzenici su obavijestili tuzitelje da imaju namjeru iseliti
iz stana sa 1. prosincem 2023. Prilikom iseljenja iz predmetne nekretnine, tuZenici
nisu podmirili sve rezijske troSkove, a u stanu su pocinili i znac¢ajniju materijalnu
Stetu. Sukladno odredbi 13. zakljuéenog ugovora o najmu stana, najmodavci su
ovlasteni zadrzati polog u visini nastale Stete, a ukoliko iznos koji su najmoprimci
predali najmodavcima kao polog ne pokriva vrijednost Stete, najmoprimci se obvezuju
nadoknaditi razliku. Ugovorne strane sporazumno su utvrdile da najmoprimci
preuzimaju kompletno namjesten stan u ispravnom i funkcionalnom stanju, te da su
isti duzni u istom stanju i vratiti najmodavcima po proteku ugovora o najmu.

1.3. Pored navedenoga, tuzenici nisu podmirili niti cjelokupnu najamninu. Naime,
sukladno odredbi Clanka 12. ugovora o najmu stana stranke su ugovorile otkazni rok
od tri mjeseca. Stranke su tako ugovorile da se ugovor moze raskinuti i prije vremena
na koji je zakljuCen s time da je svaka stranka duzna informirati drugu o otkazu uz
otkazni rok od tri mjeseca pri Cemu se otkaz moZe dati krajem svakog mjeseca uz
pridrzaj navedenog otkaznog roka. Krajem studenog 2023. tuzZenici su obavijestili
tuzitelje da imaju namjeru iseliti iz stana sa 1. prosincem 2023.. Medutim, tuzenici se
nisu pridrzavali prethodno spomenute odredbe ugovora i nisu ostavili tuziteljima
ugovoreni otkazni rok od tri mjeseca uslijed ¢ega su duzni tuZiteljima nadoknaditi
najamninu za period prosinca 2023., te sije¢nja i veljaCe 2024. u ukupnom iznosu od
2.400,00 eura. Na navedeni iznos tuzitelji potrazuju i zatezne kamate od prvog
idu¢eg dana od kada su tuzZenici pali u zakasnjenje pa sve do isplate.

1.4. Tuzitelji su sacinili obracun rezijskih troSkova za 2023. i 2024., te tako dug
tuZzenika po osnovi reZijskih troSkova vode iznose 231,38 eura, troSak interneta A1
mreza iznosi 206,60 eura, troSak odvoza smec¢a Med Eko Servis d.o.0. iznosi 97,67
eura, troSak upravitelja zgrade na ime odvoza smeca i CiS¢enje stubista 140,00 eura,
a rezijski troskovi struje iznose ukupno 1.507,55 eura. Ukupan dug na ime rezijskih
troSkova tako iznosi ukupno 2.183,20 eura. Kako je ugovoreno da tuZenici svaki
mjesec plac¢aju akontaciju za rezije u visini od 100,00 eura mjese¢no, na ime
akontacije reZija uplatili su iznos od 1.100,00 eura (od 1. sije¢nja do 31. studenog
2023.) pa ukupan dug, odnosno razlika rezijskih troSkova iznosi 1.083,20 eura. Kako
svi raCuni glase na ime 1. tuziteljice koja je izvrSila i placanja navedenih racuna,
cjelokupan se iznos rezijskih troSkova ima isplatiti u njezinu korist, a tuZitelji su od
ukupnog duga na ime rezijskih troSkova podmirili sve racune, osim dijela raCuna za
struju, te potraZzuju na taj iznos i zatezne kamate od dana uplate raCuna, odnosno od
prvog idué¢eg dana.

1.4. Cjelokupan obradun duga zajedno sa opomenom pred tuzbu, tuZitelji su
poslali tuzenicima prije pokretanja ovoga postupka, i to dopisima od 5. rujna 2023. i
2. sije€nja 2024., medutim, tuZenici svoje obveze prema tuziteljima nisu podmirili.

1.5. Pored navedenoga, tuzenici su po odlasku iz stana ostavili znatnu Stetu kako
na samome stanu, tako i na uredajima i opremi, te su tako razbili staklo na
balkonskim vratima i time pocinili Stetu u iznosu od 228,75 eura, razbili su krevet u
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djeCjoj sobi, te su tuzitelji kupili novi okvir kreveta koji je kosStao 318,58 eura. Uz
navedeno, jedna klima u stanu je u potpunosti bila pokvarena, te je cijena za
ugradnju i dobavu nove klime iznosila 1.580,00 eura, te je tv prijamnik takoder bio
pokvaren, nije radio, a cijena novoga je iznosila 349,00 eura. Uz navedeno, po
izlasku tuzenika iz predmetnog stana tuzitelji su bili primorani izvrsiti farbanje stana,
te ostale sitne poslove kako bi stan doveli u funkcionalno stanje koje je bilo prije
useljenja tuzenika i troSkovi farbanja i ostalih popravka tuZitelji su platili ukupno
2.417,50 eura. Ukupna Steta koja je tuziteljima nastala iznosi 4.893,83 €. Kako su
tuZenici prilikom zaklju€enja ugovora o najmu stana na ime depozita uplatili iznos od
1.600,00 eura, tuzitelji su navedeni iznos umanijili te je za isplatu na ime naknade
Stete ostala razlika u iznosu od 3.293,83 eura. Na navedeni iznos tuzitelji potrazuju i
zatezne kamate od dana podnoSenja tuzbe pa sve do isplate, a buduci da je uplate
navedenih raCuna izvrSila 1. tuziteljica, tuzenici imaju obvezu njoj izvrsiti isplatu
naknade.

1.6. Stranke su u ¢lanku 6. Ugovora o najmu stana dogovorile da ¢e najmoprimci u
roku od 30 dana od dana raskida ugovora podmiriti najmodavcima ostatak Stete,
ukoliko se ista ne moze podmiriti u cijelosti iz danog pologa. Obzirom na navedeno,
tuZenici su duzni tuziteljima solidarno isplatiti iznos najamnine za vremenski period
trajanja otkaznog roka, a sve kako je to ugovoreno u ugovoru 0 najmu stana, i to
zajedno sa pausalnim rezijskim troSkovima, a sve bududi da se stan nije koristio za
vrijeme trajanja otkaznog roka. Obzirom da su tuZenici u obvezi podmiriti najamninu
prema oba tuzitelja, isti ju ovom tuzbom tako i potrazuju, na nacin da tuzZenici
solidarno isplate svakom tuZzitelju njegov dio.

1.7. U odnosu na naknadu reZijskih troSkova i naknadu Stete, ista se ima u
potpunosti isplatiti 1. tuziteljici obzirom da je ona navedene troSkove prethodno
podmirila. Uz navedeno, a sukladno odredbi ¢lanka 10. Ugovora o najmu stana
najmoprimac je duzan o svom trosku otkloniti svaku Stetu koja nastane nepaznjom u
koriStenju stana, te je duzan najmodavcu odmah i bez odlaganja prijaviti Stetu koja
nije nastala njegovom krivnjom, nepaznjom ili propustom, a $to najmoprimci nisu
ucinili, niti su obavijestili najmodavce o Steti koja je nastala, a koja je predmetom
ovoga ugovora. Sukladno odredbi ¢l. 1045. Zakona o obveznim odnosima (,Narodne
novine“ broj: 35/05, 41/08, 125/11, 78/15, 29/18, 126/21, 114/22, 156/22, 145/23,
155/23, dalje: ZOO), tko drugome prouzroci Stetu, duzan je naknaditi je. Sukladno
odredbi ¢l. 1085. st. 3 ZO0O-a, a obzirom na Cinjenicu da uspostava prijasnjeg stanja
nije moguca jer su tuzZenici iz predmetnog stana iselili, tuZenici su duzni tuziteljima
isplatiti odgovarajuci iznos novca na ime naknade Stete. Odredbom ¢l. 1086. ZOO-a
propisuje da obveza naknade Stete smatra dospjelom od trenutka nastale Stete.
Stoga su tuzenici u obvezi nadoknaditi tuziteljima najamninu, rezZijske troskove i Stetu
koju su prouzroCili u stanu za vrijeme njihova boravka.

2. U odgovoru na tuzbu privremena zastupnica tuzenika, u cilju zastite prava i
interesa tuzenika, istiCe da u cijelosti osporava tuzbu i tuzZbeni zahtjev kao
neosnovan i pravno neutemeljen. Opreza radi, istiCe se prigovor zastare. Predlaze
nakon provedenog postupka u cijelosti odbiti tuzbu i tuzbeni zahtjeva te tuZitelje
obvezati da tuZenicima naknade troSkove ovog postupka.

3. U dokaznom postupku procitani su lzvadak iz zemljiSnih knjiga, ugovor o
najmu stana od 26. rujna 2022., pregledane su fotografije stana, procitani racuni za
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rezijske troSkove s dokazima o uplati, racuni Staklo-kom d.o.o. s, Ikea, E plus d.o.o.,
Baufix d.o.o0., te ponuda i racun Cool Tech j.d.o.o0., prijevodi Whatsapp poruka, iskaz
svjedoka Davida Zeleznika te iskazi tuzitelja i tuziteljice.

4, Tuzbeni zahtjev je osnovan osim u manjem dijelu zateznih kamata.

5. Predmet spora u ovoj pravnoj stvari je zahtjev tuzitelja za isplatu neplacenih
rezijskih troSkova koje je umjesto tuzenika platila 1. tuziteljica, za naknadu Stete na
stanu koju su uzrokovali tuzenici, a platila 1. tuziteljica, te za isplatu neplacene 3
najamnine tuziteljima, u ukupnom iznosu od 6.777,03 eura.

6. Tuzitelji su s tuZenicima sklopili ugovor o najmu predmetnog stana 26. rujna
2022. kojim je ugovoreno:

u &l. 1., da je predmet ugovora najam stana u Medulinu, Saraje 98 s po&etkom od 1.
listopada 2022., sastoji se od predsoblja, kupatila s wc-om, dvije spavaée sobe,
dnevne sobe s kuhinjom i balkonom, ukupne povrSine 62 m2, a iznajmljuje se u
potpunosti namjesten;

u ¢l. 2., da se stan iznajmljuje u videnom stanju, iskljucivo radi stanovanja te da ga
najmoprimac nece Koristiti za obavljanje bilo kakvih poslovnih djelatnosti, samo u
osobne i obiteljske svrhe;

u ¢l. 3., da Ce se stan koristiti iskljuivo samostalno obiteljski te da se u istom nece
pusiti cigare, cigarete ili bilo koje sli€ne proizvode, osim na balkonima;

u ¢l. 4., da mjeseCna najamnina iznosi 800,00 eura koji iznos su tuzenici duzni placati
unaprijed najkasnije do 10. u mjesecu na racun 1. tuziteljice;

u Cl. 5., tuZenici su se obvezali snositi sve rezijske troskove, a tuzitelji ¢e svakih 6
mjeseci napraviti obracun reZija;

u ¢l. 6., da ¢e u sluaju neplacanja rezija, najamnine ili Stete na stanu tuzenici kod
uplate prvog najma uplatiti i polog u iznosu od 1.600,00 eura;

u ¢l. 7., da je ugovor skloplien na godinu dana, nakon isteka se produzuje
automatski;

u ¢l. 8., da tuzenici me mogu bez suglasnosti tuzitelja predmetni stan ili dio stana dati
u podnajam drugome;

u. €l. 9., da su tuzZenici duzni stan koristiti paznjom dobrog gospodara i poduzimati
sve radnje u pravcu zastite interesa najmodavca i obvezno se pridrzavati zakonom
odredenog ku¢nim redom;

u. ¢l. 10., da su tuzenici duzni o svom troSku otkloniti svaku Stetu koja nastane
nepaznjom u koristenju stana iz ¢lanka 1 ovog ugovora, te tuziteljima odmah i bez
odlaganja prijaviti Stetu koja nije nastala njegovom krivnjom, nepaznjom ili
propustom;

u. ¢l. 11., da ce se prilikom preuzimanja stana utvrditi toCna stanja na svim mjerilima
stana (vodomijer i elektricno brojilo) kao poc€etno stanje za reguliranje obveza od
strane tuZenika, a nakon napus$tanja stana obavit ¢e se konacni obradun svih
obveza;

u ¢l. 12., da se ugovor mozZe se raskinuti i prije vremena na koji je zakljuéen, uz
obvezu otkaznog roka od 3 mjeseca,;

u ¢l. 13., da ukoliko prilikom otkaza ugovora ili proteka vremena na koje je zakljuen
postoje oSteCenja na stanu koja nadilaze redovito koristenje stana, tuzitelji mogu
zadrzati polog tuZenika, a ukoliko iznos Stete nadilazi taj iznos, razliku su duzni
podmiriti tuzenici;
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u Cl. 14., da c¢e se prilikom primopredaje stana napraviti popis inventara i stvarno
stanje zabiljeziti fotografijama,

u ¢l. 15., da se na prava i obveze ugovornih stranaka koja nisu posebno uredena
ovim ugovorom se primjenjuju odredbe zakona o najmu stanova,

u ¢l. 16., da je za eventualne sporove proistekle iz ugovora nadlezan sud u Puli;

u ¢l. 17., da je ugovor skloplien u 4 primjeraka od kojih svaka ugovorna strana
zadrzava po 2 primjerka;

u ¢l. 18., da su ugovorne strane suglasne da ugovor stupa na snagu sa danom
potpisa obiju ugovornih strana.

7. Iz dostavljenih rezijskih raCuna i dokaza o uplati koji prileze spisu proizlazi da
je 1. tuziteljica na ime rezija platila: iznos 231,38 eura na ime rezijskih troSkova vode,
iznos od 97,69 eura na ime odvoza smeca, iznos od 413,20 eura na ime interneta,
iznos od 140,00 eura na ime Cid¢enja stubiSta i odvoza smeca, te iznos od 583,67
eura na ime struje. Iz ratuna Hep Elektra d.o.o. za razdoblje od 1. kolovoza 2023. do
31. sijeCnja 2024. proizlazi da su za to obraCunsko razdoblje izdane rate u ukupnom
iznosu od 750,64 eura te su iste placene 7. kolovoza 2023. Ukupno je 1. tuziteljica na
ime neplacenih rezija platila 2.216,58 eura.

8. Iz raCuna Staklo-kom d.o.0. od 1. veljace 2024. utvrdeno je da su tuZitelji za
prijevoz i reparaturu stakla platili iznos od 228,75 eura. |z racuna lIkea Hrvatska d.o.o.
od 30. sijeCnja 2024. utvrdeno je da je 1. tuZiteljica za krevet i dostavu istoga platila
iznos od 318,58 eura. |1z ponude Cool Tech j.d.o.0. od 8. veljate 2024. i raCuna od
13. veljaCe 2024. proizlazi da su klima uredaj i njegovu ugradnju tuZzitelji platili
1.580,00 eura. Iz raCuna E plus d.o.0. od 12. sije€nja 2024. utvrdeno je da su tuzitelji
led televizor platili iznos od 349,00 eura. 1z racuna Baufix d.0.0. od 22. oZujka 2024. i
dokaza o uplati utvrdeno je da je 1. tuziteljica za gradevinske radove na adresi
Medulin, Saraje 98, stan na 2. katu platila iznos od 2.417,50 eura. Dakle, platili su
ukupan iznos od 4.893,83 eura.

9. Iz fotografija prilozenih spisu utvrdeno je postojanje oStecenja po zidovima,
vratima, kuhinji i terasi, razbijeno staklo, razbijen krevet, te kutije i vre¢e sa smecem
po stanu, ispred stana i ispred zgrade.

0. Iz iskaza svjedoka Davida Zeleznika proizlazi kako ima stan u istoj zgradi, na
istom katu kao i tuzitelji, te je predstavnik stanara i istu zgradu odrzava. Problemi s
tuzenicima su pocCeli kratko nakon Sto su se doselili, jer su poceli prljati po zgradi i
pustati smece, i ispred njegovog stana bi znali pustiti toliko smeéa da ne bi mogao
uci u stan. Zbog toga je nazvao 2. tuZitelja i zamolio ga da porazgovara sa njima jer
¢e ukoliko ne dobiti kaznu. Nakon toga zvali su Grota gradnju d.o.0. da pokupe
smece i to su bili primorani u€initi dva puta, jednom u travnju ili svibnju 2023. i
jednom u jesen 2023. jer oni nisu prestali sa takvim ponasanjem. Cesto je zbog toga
zvao 2. tuzitelja, a s tuzenicima bi se svaki put posvadao kada bi se vidjeli, cijela
zgrada je smrdila zbog njih, neSto su kuhali u stanu. Bio je u stanu tuZitelja kada ga
je kupio i to je bio vrlo lijepo ureden stan, star svega par godina i nije bio puno
upotrebljavan, zgrada je izgradena 2016., ali je sve prakticki novo. Bio je s 2.
tuziteljem kada je prvi put uSao u stan nakon S$to su tuzenici izasli iz stana u veljaci
2024. i stan je tada bio u potpunosti neprepoznatljiv. Vidio je da je bio razbijeno
staklo na prozoru u jednoj sobi, tv, klima, kuhinja je bila uniStena, kauC i krevet.
Zidovi su bili prljavi i nesto je bilo polijepljeno po njima. Stanje koje je zatekao kada je
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bio u stanu sa 2. tuziteljem je bilo kao na fotografijama prilozenima uz tuzbu, no stan
je sada sreden. Ne zna da li su tuzenici placali rezije ili ne.

10. Iz iskaza tuzitelja Josipa Subariéa proizlazi kako su taj predmetni stan prije
korone iznajmljivali kratkoro€no turistima i zimski najam, no za vrijeme korone kako
ne Zive u Hrvatskoj bilo im je to prestresno i bilo je jednostavnije i prakti¢nije da netko
dugoro€no bude u stanu. Tuzenici su se javili za taj stan i bili su i njemu i supruzi jako
simpatiéni, ostavili su dobar dojam. Sto se tiée rezija, napominje da stan ima podno
grijanje te je jako teSko procijeniti koliki ¢e biti troSak struje, stoga je prilikom
dogovora s njima uzeo neku prosje¢nu potrosnju proslih stanara. Medutim, oni su
troSili prakticki duplo viSe, jer su nesto kuhali u stanu, ima saznanje da su imali neku
proizvodnju hrane koju su prodavali preko interneta. Problemi s tuzenicima krenuli su
jako brzo, u pocetku je mislio da predstavnik stanara pretjeruje i nije mu vjerovao, tek
kada mu je poslao slike smeéa po cijelom katu ga je shvatio ozbiljno. Poslao je
suprugu da proba diplomatski porazgovarati sa njima, pokuSali su ih na lijepo
upozoriti, no to nije funkcioniralo. Nakon toga bili su prisiljeni poslati dvije opomene,
jednu u rujnu 2023. godine i jednu u sije€nju 2024. Upozorili su ih da ako ne maknu
smece i ne plate dugove reZija da ¢e morati izaci iz stana. Oni su se u to vrijeme
dopisivali sa njegovom suprugom, on nije htio viSe imati posla sa njima jer je imao
dva mozdana udara i to mu je Stetilo zdravlju, pa ih nije viSe htio kontaktirati. TuZenici
su 30. studenog 2023. pitali gdje da ostave kljug, valjda Zeleéi otiéi iz stana na Sto su
im odgovorili da ne mogu izaci dok ne prekontroliraju stanje stana. Bio im je Cak i
spreman oprostiti iznos najamnine za otkazni rok samo da odu iz stana, ako je stan u
Cistom i urednom stanju. Oni su rekli da ¢e poslati fotografije i video onih dijelova
stana koje nisu poslali, no na kraju to nisu uginili. Cak su trazili da im vrate depozit
kada su izisli, Sto nije htio jer su unistili stan. Napominje da je stan na Bookingu imao
ocjenu deset, sve je bilo top uredeno i odrzavano. Bilo je jo$ nekih stvari koje su bile
unistene, npr. drugi krevet, lavandin, ogledalo, no to nije tuZio jer je mislio da mozda
nije bila neka kvaliteta. Svakako nastala je ogromna Steta u stanu, tolika da im je
trebalo oko godinu dana da opet srede stan. TuZenici nisu imali nikakvih prigovora
kada su usli u stan, rekli su da je sve uredu u stanu. Svjedok David Zeleznik je bio s
njim kad je prvi put uSao u stan, htio je da obavezno s njim tom prilikom bude neki
svjedok da ne bi kasnije doSlo do nekih nesuglasica. U dva navrata je platio za
CiScenje njihovog smeca izvan stana u hodniku zgrade i u podrumu iznos od 170,00-
180,00 eura.

11. Iz iskaza tuzitelice Agneze Subarié, koja potvrduje iskaz svog supruga, 1.
tuZitelja, proizlazi da se ona odlucila obratiti tuZzenicima jer je njemu zbog zdravlja
cijela ta situacija bila stresna. Naime i prije toga su joj i drugi susjedi osim svjedoka
Davida Zeleznika slali fotografije i poruke u kojima se Zale na tuZenike te im je u ljeti
2023. kada su bili u Medulinu David rekao da moraju nesto napraviti. Mislila je da oni
svi pretjeruju dok to nije vidjela na svoje ocCi. Pozvonila je na vrata stana i zamolila
tuzenicu da sklone to smece, ona je obecala da ho¢e no nisu nista napravili. Vise
puta su ih zamolili da to sklone no ona je svaki put govorila protiv Davida i njegove
supruge Marijete, Cak je jednom razgovarala s njom preko telefona kada je ispraznila
kantu smeca na njih oboje. Razmisljali su $to napraviti da oni odu, a nisu ih htjeli
poslati na ulicu sa dvoje male djece u stranoj drzavi te su im kroz razgovor sugerirali
da potraze nesto drugo. Nakon toga nastupilo je zatiSje, jedno vrijeme se nisu javljali
i onda su samo odjednom pitali gdje da ostave klju¢. Nakon toga odlucila je da vise
nece iznajmljivati taj stan jer je zbog ovoga potpuno izgubila povjerenje u ljude. Nije
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vidjela stan u najgoroj fazi nakon njihova izlaska jer je iduci put dosla u Hrvatsku u
lipnju ili srpnju 2024., tada je ve¢ stan bio djelomi¢no sreden, no sveukupno je
trebalo skoro godinu dana da se stan sredi u cijelosti. Kako je radila, nije mogla biti u
Hrvatskoj CeSc¢e kao njen suprug koji je tada bio na bolovanju.

12.  Ugovor o najmu ureden je odredbama ¢l. 550.-578. ZOO-a. Prema odredbi ¢l.
550. ZOO-a ugovorom O najmu obvezuje se najmodavac predati odredenu stvar
najmoprimcu na uporabu, a ovaj mu se obvezuje za to placati odredenu najamninu.
Odredbom ¢&l. 561. ZO0O-a propisana je duznost nalogoprimca rabiti stvar u skladu s
ugovorom i namjenom stvari kao dobar gospodarstvenik, odnosno dobar domacin
(st.1.), te on odgovara za Stetu koja mozZe nastati zbog protuugovorne uporabe i
uporabe kojoj stvar nije namijenjena, neovisno o tome je li stvar rabio on ili neka
osoba po njegovu nalogu, podnajmoprimac ili koja druga osoba kojoj je on prepustio
stvar na uporabu (st.1.).

13. Ugovorom o najmu stana od 26. rujna 2022. tuzitelji kao najmodavci i tuzenici
kao najmoprimci ugovorili su u ¢l. 4. da mjese€na najamnina iznosi 800,00 eura koji
iznos su tuzenici duzni placati unaprijed najkasnije do 10. u mjesecu na racun 1.
tuZiteljice. U €l. 5. ugovora tuzenici su se obvezali snositi sve reZijske troSkove.
Prema ¢€l. 7. ugovor je sklopljen na godinu dana, no prema ¢l. 12. ugovora moze se
raskinuti i prije vremena na koji je zaklju€en, uz obvezu otkaznog roka od 3 mjeseca.
Konacno, sukladno ¢l. 13. ugovora, prilikom otkaza ugovora ili proteka vremena na
koje je zaklju€en, ukoliko postoje oSteCenja na stanu koja nadilaze redovito koriStenje
stana, tuzitelji mogu zadrzati polog tuzenika (koji prema ¢l. 6. iznosi 1.600,00 eura), a
ukoliko iznos Stete nadilazi taj iznos, razliku su duzni podmiriti tuZenici.

14. Tuzenici su se iselili iz predmetnog stana 1. prosinca 2023., prije isteka
vremena na koiji je ugovor sklopljen pri €emu nisu ispostovali svoju ugovornu obvezu
otkaznog roka od 3 mjeseca jer su svoj izlazak iz stana najavili neposredno prije
toga, krajem studenog 2023. Zbog navedenog, a temeljem odredbe ¢&l. 4. Ugovora,
tuZenici su duzni tuziteljima platiti najamninu za 3 mjeseca otkaznog roka, odnosno
za mjesec prosinac 2023., te sije€anj i veljaCu 2024. u ukupnom iznosu od 2.400,00
eura, i to svakom tuzitelju iznos od po 1.200,00 eura, obzirom da su isti suvlasnici
predmetnog stana u jednakim dijelovima. Na navedene iznose tuziteljima pripadaju i
zatezne kamate i to za svaki iznos mjeseCne najamnine od dospije¢a 10. dana u
mjesecu za tekuéi mjesec.

15. Nadalje, tuZiteljima pripada i troSak reZijskih troSkova koje su podmirili, toCnije
1. tuziteljica umjesto tuzenika. U postupku je dokazano da je 1. tuziteljica platila na
ime rezijskih troSkova vode, odvoza smeca, interneta, CiSCenja stubiSta i odvoza
smeca, te struje ukupni iznos od 2.216,58 eura. Buduéi da su tuzitelji od tuZenika na
ime akontacije rezija primili, kako sami u tuzbi navode, iznos od 1.100,00 eura,
tuZenici su im duzni naknaditi po tom osnovu jo$ daljnji iznos od 1.116,58 eura.
Medutim, kako je tuzbenim zahtjevom zatrazen iznos od 1.083,20 eura, tuZenici su
taj iznos duzni platiti 1. tuZiteljici jer ih je ona platila umjesto njih. Zatezne kamate na
navedeni iznos ne mogu teci kako je to 1. tuziteljica zatrazila od 8. kolovoza 2023.,
jer je prema opomeni koju su poslali tuzenicima 5. rujna 2023. rok za uplatu iznosa
od 669,00 eura na ime neplacenih rezija bio do 31. kolovoza 2023., stoga na taj
iznos zatezne kamate mogu teéi tek od 1. rujna 2023. U odnosu na preostali iznos od
414,20 eura zatezne kamate teku od podnosenja tuzbe, jer se radi o pojedinacnim



Poslovni broj: P-253/2024-28
9

iznosima koji su placani periodicno sve do 9. veljaCe 2024. pa na njih zatezne
kamate ne mogu tec¢i od 8. kolovoza 2023., kako je zatraZzeno u tuzbi, jer su 8.
kolovoza 2023. tuzitelji poslali tuzenicima obraCun rezija u iznosu od 669,00 eura.
Zatezne kamate na taj preostali iznos ne mogu teci niti od opomena tuzitelja od 5.
rujna 2023. ili 2. sijeCnja 2024. jer do tog trenutka nisu joS svi iznosi bili placeni, niti
su tuzitelji istima pozvali tuzenike da taj konkretan iznos uplate, ve¢ je tek
podnoSenjem ove tuzbe 22. travnja 2024. tuZzenicima postao poznat ukupan iznos
koji tuzitelji od njih potrazuju na ime neplaéenih reZija pa tek od tada mogu poceti teci
zatezne kamate na preostali iznos od 414,20 eura.

16. Konacno, tuziteljima pripada i naknada Stete koju su tuzenici prouzroCili na
stanu. Pritom je nesporno da je Steta na stanu, u opsegu koji je opisan u tuzbi,
nastala radnjama tuzenika i njihove obitelji koja je u stanu Zivjela, koje je stanje
dokazano dostavljenim fotografijama iskazima sasluSanog svjedoka i 2. tuzitelja.
TuZitelji su dokazali da su radi zamjene ostecenih stvari i popravaka platili raCune u
ukupnom iznosu od 4.893,83 eura. Kako su tuzenici tuziteljima sukladno odredbama
sklopljenog ugovora uplatili polog u iznosu od 1.600,00 eura, duzni su tuziteljima,
odnosno prema tuzbenom zahtjevu 1. tuZiteljici koja je iste platila, na ime naknade
Stete platiti joS iznos od 3.293,83 eura. Na navedeni iznos 1. tuZiteljici pripadaju i
zatezne kamate kako je tuzbom zatraZzeno od dana podnosenja tuzbe, koja je
podnesena 22. travnja 2024., a ne kako je pogresno u tuzbenom zahtjevu navedeno
od 17. travnja 2024.

17.  Prigovor zastare tuZzenika nije osnovan. Naime, radi se o potrazivanju tuzitelja
na ime naknada Stete koja je na stanu tuZitelja nastala krivnjom tuzenika te na ime
neplaéene zakupnine i rezijskih troSkova koje je umjesto tuzenika platila 1. tuZiteljica.
Ne moZe se smatrati da zastara na navedene neplacene rezijske troSkove teCe
sukladno odredbi ¢l. 232. ZOO-a, jer je navedeno dugovanje 1. tuZziteljica platila
umjesto tuzenika kao duznika (¢l. 161. ZOO-a) pa zastara na navedene iznose tece
sukladno €l. 225. ZOO-a, odnosno takva traZzbina zastarijeva za 5 godina, a pocinje
teci od 1. rujna 2023., odnosno dana podnos$enja tuzbe.

17.1. U odnosu na potrazivanje na ime neplacene najamnine trazbina zastarijeva za
3 godine (€l. 229. ZO0-a), i to od dospijeca za svaki mjesec do 10. dana u teku¢em
mjesecu, odnosno za mjesec prosinac 2023. idu¢i dan od 10. prosinca 2023., za
mjesec sijeCanj 2024. iduci dan od 10. sijeCnja 2024. te za mjesec veljacu 2024. idudi
dan od 10. veljace 2024.

17.2. U odnosu na potraZivanje na ime naknade Stete na stanu isto zastarijeva za 3
godine od saznanja za Stetu i osobu koja je Stetu pocinila (¢l. 230. ZO0O-a), odnosno,
u konkretnom slu€aju najranije od 1. veljaCe 2024. jer je prema iskazima svjedoka
Davida Zeleznika i tuZitelja Josipa Subari¢a pregled stana obavljen u veljaéi 2024.

17.3. Obzirom da je tuzba u ovom predmetu podnesena 22. travnja 2024. nije
nastupila zastara nijedne od trazbina tuZzitelja.

18. Rok za dobrovoljno ispunjenje nalozenih Cinidbi propisan je odredbom ¢l. 328.
st. 2. ZPP-a, aiznosi 15 dana.

19. Slijedom navedenog, odlueno je kao u toc€. |.-Il. izreke ove presude.
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20. Privremena zastupnica tuzenika Kevina Petera Hubert Kleina i Darije
Szlachte, odvjetnica Sanja Ferkovi¢ Cetina zatraZila je nagradu za zastupanje
tuZenika, i to iznos od po 100 bodova za sastav odgovora na tuzbu i za zastupanje
na rocCistima 3. ozujka i 29. lipnja 2026.

20.1. Zahtjev privremene zastupnice je oshovan.

20.2. Privremenoj zastupnici tuZenika je na temelju Tarife o nagradama i naknadi
troSkova za rad odvjetnika (,Narodne novine“ broj 138/23, 107/25, dalje: Tarifa)
priznat troSak sastava odgovora na tuzbu i zastupanja na roCistima 3. ozujka i 29.
lipnja 2026. u iznosu od po 100 bodova (Tbr. 7. to€. 1. u svezi s Tbr. 8. i 9. Tarife),
dakle ukupno 300 bodova, $to uzimajuci u obzir vrijednost boda od 2,00 eura iznosi
600,00 eura.

20.3. Navedeni iznos duzni su joj naknaditi tuzitelji na temelju ¢l. 85. st. 3. ZPP-a.
20.4. Slijedom navedenog, odlu¢eno je kao u tockama Ill.-IV. izreke presude.

21. Odluka o troSku parni¢nog postupka temelji se na odredbi €l. 154. st. 5. ZPP-
a, buduéi da tuzitelji nisu uspjeli samo u razmjerno neznatnom dijelu zahtjeva (1.
tuZiteljica glede manjeg dijela zateznih kamata).

21.1. Tuzitelji su u ovoj pravnoj stvari bili zastupani po punomoc¢niku odvjetniku pa
im pripada iznos od po 100 bodova za sastav tuzbe (Tbr. 7.1 Tarife o nagradama i
naknadi troSkova za rad odvjetnika —"Narodne novine", broj: 138/23, 107/25, dalje:
Tarifa), te za zastupanje na rocistima 3. ozujka i 29. lipnja 2026. (Tbr. 9.1. Tarife).

21.2. Ukupno tuZitelju pripada 300,00 bodova, $to s obzirom na vrijednost boda od
2,00 eura iznosi 600,00 eura, uvec¢ano za 10% zbog zastupanja viSe osoba iznosi
660,00 eura, te uvecano za pripadaju¢i PDV u iznosu od 165,00 eura (Thr. 46.
Tarife), iznosi 825,00 eura.

21.3. Nadalje, kako su tuZitelji snosili troSak privremenog zastupnika koji je
postavljen tuzenicima, a rije€ je o troSku koji pada na teret tuzenika (Cl. 84. st. 1.
ZPP-a), tuZenici su im duzni naknaditi navedeni iznos, i to iznos od 59,73 eura na
ime objave oglasa u Narodnim novinama te iznos od 600,00 eura na ime naknade
odmjerene priviemenom zastupniku, ukupno 659,73 eura. Preostali neutroSeni iznos
predujma biti ée vraéen tuzitelju Josipu Subaricu.

21.4. Konacno, tuzitelji imaju pravo i troSka prijevoda dokumentacije u iznosu od
48,00 eura. Takoder, tuziteljima je priznat troSak sudske pristojbe na tuzbu u iznosu
od 57,11 eura, te sudske pristojbe na presudu u iznosu od 93,88 eura (puni iznos
sudske pristojbe na presudu iznosi 187,77 eura, a tuzitelji imaju moguénost u roku od
3 dana platiti polovicu toga iznosa, odnosno 93,88 eura).

21.5. Stoga, ukupan parni¢ni troSak koji je dosuden tuziteljima iznosi 1.683,72 eura,
dok je u preostalom dijelu, u iznosu od 856,12 eura (tuZitelji su zahtijevali iznos od
2.539,84 eura), zahtjev tuZitelia odbijen kao previsoko postavljen i neosnovan.
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Tuziteljima pripadaju zatezne kamate na troSak postupka od donosenja presude na
temelju Cl. 151. st. 3. ZPP-a.
21.6. Slijedom navedenog, odlu¢eno je kao u to€. V. izreke ove presude.

U Puli, 28. srpnja 2026.

Sudac:

Jelena Mavrié

JELENA MAVRIC
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