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PRIJAVA TRAZBINE VJEROVNIKA U PREDSTECAJNOM POSTUPKU

PODACI O VJEROVNIKU:

Ime i prezime / tvrtka ili naziv
ANNI TEMPORA d.o.0.

24351550672

olB

Adresa / sjediste
52440 POREC, Partizanska 13

PODACI O DUZNIKU:

Ime i prezime / tvrtka ili naziv
STUDENAC d.o.o.

oIB 02023029348

Adresa / sjediste
21310 OMIS, Cetvrt Ribnjak 17

PODACI O TRAZBINI:
Pravna osnova trazbine (npr. ugovor, odluka suda ili drugog tijela, ako je u tijeku sudski

postupak oznaku spisa i naznaku suda kod kojeg se postupak vodi)

Iznos dospjele trazbine (EUR)
Glavnica (EUR)
Kamate (EUR)
iznos trazbine koja dospijeva nakon otvaranja predstecajnog postupka
(EUR)

Dokaz o postojanju trazbine (npr. ratun, izvadak iz poslovnih knjiga)

Vjerovnik raspolaze ovrinom ispravom DA[]  NE[] za iznos (EUR)




Naziv ovrSne isprave

PODACI O RAZLUCNOM PRAVU:

Pravna osnova razlucnog prava

Dio imovine na koji se odnosi razlu¢no pravo

Iznos trazbine (EUR)

Razluc¢ni vjerovnik odrice se prava na odvojeno namirenje
ODRICEM [} NEODRICEM []

Razlucni vjerovnik pristaje da se odgodi namirenje iz predmeta na koji se odnosi njegovo
razlu¢no pravo radi provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM [ ] NE PRISTAJEM []

PODACI O 1IZLUCNOM PRAVU:

Pravna osnova izlu¢nog prava
Ugovor o kupoprodaji nekretnine

Dio imovine na koji se odnosi izlu¢no pravo
nekretnina zgrade prodavaonice oznake ,P-908“ na zk.ul. 3460, k.o. Pazin

Izlu¢ni vjerovnik pristaje da se izdvoji predmet na koji se odnosi njegovo izlu¢no pravo
radi provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM[ ]  NE PRISTAJEM

Mjesto i datum otpis yjerovnjka
Pore&, 20.10.2026. ¢ Cég ve)J

A NNI TEMPORA

iz 2 12, porec




' HISTRIS d.o.0., Pore¢ - Parenzo, Partizanska

13, MBS: 040336980, OIB:
represented by Ivica Milotié, director (the

24351550672, |

' “Landlord”)

and

STUDENAC d.o.0., with registered seat in
Omis, Cetvrt Ribnjak 17, registered in the
Commercial Court Registry in Split, Company
Registration Number /MBS/: 081168181,
Personal Identification Number /OIB/:
02023029348, represented by Michat Wojciech
Seiczuk as the President of the Management
Board and Filip Bilanovic as a Board Member (the ‘
“Tenant”) ‘

(The Landlord and the Tenant, hereinafter |
collectively referred to as the “Parties” and |
individually referred to as the “Party”)

|
on 29.11.2023. concluded the following

AGREEMENT
ON BUSINESS PREMISES LEASE
(the “Agreement”™)

+

Preamble

The Parties agree:
- that on 31.5.2019 Agreement on the lease
of business premises was concluded :
between the Landlord and the former |
Tenant ISTARSKI SUPERMARKETI
d.o.o., OIB: 24351550672, the subject of
which is the lease of business premises in |
Nova Vasa, with an area of 235 square |
meters P-066 (sales space - 136 square
meters, storage and other space - 99 square
meters), notatized by the notary Tihana
Sudar from Zagreb, Frankopanska 2 A on
31.5.2019. under the number OV-
6948/2019, the term of the Agreement is
until 31.5.2024., with the Tenant's right to
extend the lease for five additional years, in

|
\

HISTRIS d.o.0. , Poreé - Parenzo, Partizanska

13, MBS: 040336980, OIB: 24351550672,

zastupan  po
(“Zakupodavac®)

i

Ivici Miloti¢u, direktoru |

STUDENAC d.o.0., sa sjediStem u Omisu, |

Cetvrt Ribnjak 17, upisan u sudski registar
Trgovackog suda u Splitu pod brojem (MBS):
081168181, OIB: 02023029348, koje zastupa
Michal Wojciech Seficzuk kao predsjednik
Uprave i Filip Bilanovi¢ kao clan Uprave,
(“Zakupnik®)

(Zakupodavac i Zakupnik dalje u tekstu zajedno
oslovljeni kao “Ugovorne strane®, te
pojedinaéno kao “Ugovoma strana®)

sklopili su dana 29.11.2023. godine sljede&i

UGOVOR
O ZAKUPU POSLOVNIH PROSTORA
(“Ugovor®)

Preambula

Ugovorne strane prethodno suglasno utvrduju:
- da je dana 31.5.2019. godine sklopljen
Ugovor o zakupu poslovnog prostora

izmedu zakupodavca i tadainjeg
zakupnika ISTARSKI
SUPERMARKETI d.o.o, OIB:

24351550672, predmet kojeg je zakup
poslovnog prostora u Novoj Vasi,
povriine 235 &etvornih metara P-066
(prodajni prostor — 136 cetvornih metara,
skladi$ni i ostali prostor — 99 &etvornih
metara), ovjeren kod javnog biljeznika
Tihane Sudar iz Zagteba, Frankopanska 2
A dana 31.5.2019. godine pod brojem
OV-6948/2019, rok trajanja Ugovora do
31.5.2024. godine, s pravom Zakupnika
na produZenje trajanja zakupa na




accordance with the terms of the |
Agreement. |

- that on 1.5.2015. Agreement on the lease '
of business premises was concluded
between  the former  Landlord
ISTRACOMMERCE d.o.o, OIB:
03666747905 and the former Tenant
ISTARSKI SUPERMARKETI d.o.o,
OIB: 24351550672, the subject of which is
the lease of the following business
premises:

. business premises marked as sales point
number 901, with an area of 295,00 m2,
located in Pazin, 25 September 38,
consisting of 170,00 m2 of sales space and
125,00 m2 of storage and other space. |

. business premises marked as sales point |
number 902, with an area of 221,00 m2,
located in Zminj, Pazinska cesta bb,
consisting of 170,00 m2 of sales space
and 51,00 m2 of storage and other space.

. business premises marked as sales point
number 906, with an area of 235,00 m2, |
located in Pazin, Istarskih narodnjaka 6, |
consisting of 170,00 m2 of sales space |
and 65,00 m2 of storage and other space ‘

. business premises marked as sales point
number 908, with an area of 468,00 m2, |
located in Pazin, Stareh kostanji 1,
consisting of 306,00 m2 of sales space |
and 162,00 m2 of storage and other space [

. business premises marked as sales point |
no. 927, area 276,00 m2, located in
Nedeséina, Plac bb, consisting of 202,00 |
m?2 of sales space and 74,00 m2 of storage |
and other space

dodatnih pet godina, sukladno uvjetima |
Ugovora.

da je dana 1.5.2015. godine sklopljen
Ugovor o zakupu poslovnih prostora
izmedu tadasnjeg zakupodavca |
ISTRACOMMERCE d.c.0.,, OIB:
03666747905 1 tadasnjeg zakupnika
ISTARSKI SUPERMARKETI d.o.o.,
OIB: 24351550672 predmet kojeg je |
zakup sljedecih poslovnih prostora:

1. poslovnog prostora oznacenog kao
prodajno mjesto broj 901, povrsine
295,00 m2, na lokaciji u Pazinu, 25.
rujna 38, koji se sastoji od prodajnog
prostora povrSine 170,00 m2 i
skladi$nog i ostalog prostora povrsine
125,00 m2

2. poslovnog prostora oznacenog kao
prodajno mjesto broj 902, povrsine
221,00 m2, na lokaciji u Zminju,
Pazinska cesta bb, koji se sastoji od |
prodajnog prostora povrsine 170,00 |
m2 i skladiSnog i ostalog prostora ‘
povrsine 51,00 m2

3. poslovnog prostora oznacenog kao
prodajno mjesto broj 906, povrsine
235,00 m2, na lokaciji u Pazinu,
Istarskih narodnjaka 6, koji se sastoji
od prodajnog prostora povriine
170,00 m2 i skladiSmog i ostalog
prostora povrsine 65,00 m2

4. poslovnog prostora oznacenog kao

ptodajno mjesto broj 908, povrsine
468,00 m2, na lokaciji u Pazinu, Stareh
kostanji 1, koji se sastoji od prodajnog
ptostora povssine 306,00 m2 i |
skladiSnog i ostalog prostora povtsine |
162,00 m2 j
5. poslovnog prostora oznalenog kao |
prodajno mjesto br. 927, povrsine |
276,00 m2, na lokaciji u Nedesdini, |
Plac bb koji se sastoji od prodajnog
ptostora povisine 202,00 m2 i
skladiSnog i ostalog prostora povrsine |
74,00 m2 |

6. poslovnog prostora oznaCenog kao

prodajno miesto broj 932, povriine |



11.business

6. business premis&c' marked as sales point |

number 932, with an area of 101,00 m2,

located in Gradidée, Gradisée 82/a,

consisting of 60,00 m2 of sales space and
41,00 m2 of storage and other space

. business premises marked as sales point
number 935, with an area of 280,00 m2,
located in Buzet, Trg Fontana 7,
consisting of 235,00 m2 of sales space
and 45,00 m2 of stotage and other space,
with the fact that the lease of this business
premises ended on December 31, 2019, in
accordance with the Annex to the

Agreement on the lease of business

premises dated December 13, 2019,

. business premises marked as sales point |

numbet 936, with an area of 177,00 m2,
located in Cerovlje, Dom Josip Deus 6,
consisting of 100,00 m2 of sales space
and 77,00 m2 of storage and other space

. business premises marked as sales point |

number 937, with an area of 786,00 m2,
located in Buzet, Trg Fontana 8/2,
consisting of 480,00 m2 of sales space
and 286,00 m2 of storage and other space

10.business premises matked as a storage

space velepromet, surface area 3.688,00
m?2, located in Pazin, Stareh kostanji 1,
over which the former Tenant acquired
the ownership based on the Purchase
Agreement OV-6925/2019, concluded
with the former Landlord, so the lease of
this Busines premises based on the cited

Agreement became void, as determined |

by the Annex to the Agreement on the
lease of business premises dated 13
December 2019,

premises marked as land
velepromet, surface area 3.000,00 m2,
located in Pazin, Stareh kostanji bb, over
which the former Tenant acquired the
ownership based on the Purchase

Agreement OV-6925/2019, concluded |

3

101,00 m2, na lokaciji u Graciscu,
Gradisée 82/a koji se sastoji od
prodajnog prostora povrsine 60,00 m2
i skladisnog i ostalog prostora
povrsine 41,00 m2

7. poslovnog prostora oznacenog kao
prodajno mijesto broj 935, povisine
280,00 m2, na lokaciji u Buzetu, Ttg
Fontana 7 koji se sastoji od prodajnog |
prostora poviine 23500 m2 i
skladi$nog i ostalog prostora povrsine
45,00 m2, s time da je zakup ovog
poslovnog prostora prestao s danom
31.12.2019.g., sukladno Aneksu
Ugovora o zakupu poslovnih prostora
od 13.12.2019.g,,

8. poslovnog prostora oznadenog kao
prodajno mjesto broj 936, povriine
177,00 m2, na lokaciji u Cerovljy, |
Dom Josipa Deusa 6, koji se sastoji od
prodajnog prostora povrine 100,00 |
m2 i skladidnog i ostalog prostora
povrsine 77,00 m2 |

9. poslovnog prostora oznalenog kao
prodajno mjesto broj 937, povriine
786,00 m2, na lokaciji u Buzetu, Trg
Fontana 8/2 koji se sastoji od
prodajnog prostora povriine 480,00
m2 i skladinog i ostalog prostora

povssine 286,00 m2
10.poslovnog prostora oznacenog kao
skladiSte  velepromet,  povrsine

3688,00 m2, na lokaciji u Pazinu,
Stareh kostanji 1, u odnosu na koji je
prostor tadadnji zakupnik stekao pravo

vlasniStva temeljem Ugovora o |
kupoprodaji OV-6925/2019, |
zakljucenog sa tadasnjim
zakupodavcem, pa je  zakup
predmetnog  prostora  Zzasnovan
citiranim Ugovorom postao |
bespredmetan, kako je utvrdeno
Aneksom Ugovora o  zakupu

poslovnih prostora od 13.12.2019.g.,
11. poslovnog prostora oznacenog kao |
zemljiste  velepromet,  povrsine |
3.000,00 m2, na lokaciji u Pazinu,
Stareh kostanji bb, u odnosu na koji je
prostor tadasnji zakupnik stekao pravo

vlasniStva temeljem Ugovora o
 kupoprodaii  OV-6925/2019,



with the former Landlord, so the lease of
this Busines premises based on the cited
Agreement became void, as determined
by the Annex to the Agreement on the
lease of business premises dated 13
December 2019,

certified by the notary Marija Hrvatin,
Potec, March 8, on 26.6.2015. under the
number: OV-3513/15, the term of the
Agreement is until 1.5.2025.

12. that on 31.5.2019. Agreement on the
lease of business premises was
concluded between the Landlord and
the former Tenant ISTARSKI
SUPERMARKETI d.c.o., OIB:
24351550672, the subject of which is
the lease of business premises in Sveti
Petar u éumi, area 110 square meters,
P-931 (sales space - 110 square meters,
storage and other space — 16 square
meters), certified by the notary Tihana
Sudar, Zagreb, Frankopanska 2 A on
31.5.2019. under the number: OV-
6946/2019, the term of the
Agreement is until 31.5.2024., with the
Tenant's right to extend the lease for
five additional years, in accotdance
with the terms of the Agreement.

- that the company ISTARSKI
SUPERMARKETI d.o.o. was mezged to the
acquiring company STUDENAC d.o.o.
from Omis, OIB: 02023029348 based on the
Decision of the Commercial Court in Split
Tt-19/7830-2, based on which Decision the
company STUDENAC d.o.o. entered into all
the rghts and obligations of the previous
Tenant

- that with the Metrger Agreement concluded

on 27.07.2020. between the company
HISTRIS d.o.o. Potrec - Parenzo, Partizanska

13, MBS: 040336980, OIB: 24351550672, as
the acquiting company and
ISTRACOMMERCE d.o.o. Pore¢ -
Patenzo, Partizanska 13, MBS: 040025935,

zakljucenog s tadasnjim
zakupodavcem, pa je  zakup
predmetnog  prostora  zasnovan
citiranim Ugovorom postao
bespredmetan, kako je utvrdeno |
Anecksom Ugovora o  zakupu |
poslovnih prostora od 13.12.2019.g,, ‘

ovjeren kod javnog biljeznika Marije
Hrvatin, Pore¢, 8. Mart, dana
26.6.2015. godine pod brojem: OV-
3513/15, rok trajanja Ugovora do |

1.5.2025. godine

12. da je dana 31.5.2019. godine
sklopljen Ugovor o zakupu poslovnog
prostora izmedu zakupodavca i
tadasnjeg  zakupnika ISTARSKI
SUPERMARKETI d.c.o., OIB:
24351550672, predmet kojeg je zakup
goslovnog prostora u Svetom Petru u
umi, povrsine 110 cetvornih metara, |
P-931 (prodajni prostor - 110 |
&etvomnih metara, skladiSni i ostali |
prostor — 16 <cetvornih metara),
ovjeren kod javnog biljeznika Tihane
Sudar, Zagreb, Frankopanska 2 A
dana 31.5.2019. godine pod brojem:
OV-6946/2019, rok trajanja Ugovora
do 31.5.2024. godine, s pravom
Zakupnika na produZenje trajanja
zakupa na dodatnih pet godina,
sukladno uvjetima Ugovora.

da je drustvo ISTARSKI
SUPERMARKETI d.o.0o. pripojeno
drustvu preuzimatelju STUDENAC
d.o.o. iz Omisa, OIB: 02023029348
temeljem Rjesenja Trgovackog suda u |
Splitu Tt-19/7830-2, kojom statusnom
promjenom drustvo STUDENAC |
d.o.o. je stupio u sva prava i obveze
dotadasnjeg zakupnika. 1

da je Ugovotom o pripajanju |
zakljucenim dana 27.07.2020. izmedu
drustva HISTRIS d.c.0. Porec -
Parenzo, Partizanska 13, MBS: i
040336980, OIB: 24351550672, kao
drustva  preuzimatelja i  drustva |



the

merger of the company

ISTRACOMMERCE d.o.o. . to HISTRIS

|
|
d.o.0. was carried out.
|
|
|

- that the Tenant is in possession of the real
estate in question based on the above- |
mentioned Agreements on the lease of |
business premises (with the exception of the
Premises from points 7., 10. and 11.).

OTB: 03666747905, as a merged company,

The Parties wish to maintain their contractual |
relationship  therefore they conclude the
 Agteement on Lease Of Business Premises on

| new terms

| Lease subject matter

Article 1

' 1.1 Pursuant to this Agreement, the Landlord

leases to the Tenant, and the Tenant takes
into lease business premises in:

1.

Business premises no. 511 in Nova

Vasa, Visnjanska 20, area of 235

square meters P-066 (sales space - ‘
136 squate meters, storage and other \

space - 99 square meters), located on

the property registered in the Land |

Registry Folio no. 443, Land Registry
plot no. ZGR.85  Cadastral
Municipality of Nova Vas.

Business premises marked as sales
point number 524, located in Pazin,

25 September 38, Co-ownership part: |

29460/147080 ESTATE
OWNERSHIP (E-1), with which the
right of ownership of the business
premises on the ground floor
consisting of a store is connected,
btead department,  packaging
department, storage space next to the
packaging  department,  goods
reception and auxiliary rooms
(wardrobe, toilet, office) in a total

5

Patenzo . Partizanska 13, MBS:
040025935, OIB: 03666747905, kao
pripojenog drustva, izvrieno pripajanje
drustva ISTRACOMMERCE d.o.o.
dru$tvu HISTRIS d.o.0.,

- da se Zakupnik nalazi u posjedu | *
predmetnih prostora temeljem gore |
navedenih Ugovora o zakupu poslovnih
ptostora (izuzev prostora iz to¢aka 7. 10. |
i11). ;

Ugovome strane Zele nastaviti svoj ugovorni
odnos prema novim uvjetima stoga sklapaju
ovaj Ugovor o zakupu poslovnih prostora.

Predmet zakupa

Clanak 1.

1.1 Temeljem ovog Ugovora Zakupodavac
predaje u zakup Zakupniku, te Zakupnik |
uzima u zakup: ‘

1. Poslovni prostor br. 511 u Novoj |

Vasi, ViSnjanska 20, povriine 235
Cetvornih metara P-066 (prodajni

prostor — 136 Cetvornih metara,
skladiSni i ostali prostor — 99
&etvornih metara), koji se nalazi na |
nekretnini upisanoj u |

zemljinoknjizni uloZak br. 443,

zemljiSnoknjizne Cestice br. ZGR.85,

katastarska opéina Nova Vas.

2. Poslovni ptostor ozpaden kao
prodajno mjesto broj( 524 (mm]e
901), na lokaciji u Pazinu, 25. rujna
38, Suvlasnicki dio: 29460/147080 |
ETAZNO VLASNISTVO (E-1) s
kojim je povezano ptavo vlasniStva
na poslovnom prostoru u prizemlju
koji se sastoji od prodavaonice,
odjela kruha, odjeljenja za pakiranje,
skladiSta uz odjeljenje za pakiranje,
prijema robe i pomoénih prostorija
(gatderobe WC-a, ureda) u ukupnoj |
povrsini od 294,60 m2 koii se nalazi nalazi |




~ area of 294,60 m2 located on the

property registered in the Land
Registry Folio number: 4820, Land
Registry Plot number. 2 ZGR,
cadastral municipality of Pazin.

. Business premises marked as sales
point number 525, with an area of
221,00 m2,

located in me],

|

Pazinska cesta 1, consisting of a sales |

area with an area of 170,00 m2 and
storage and other space with an area

of 51,00 m2, which is located on the |

property registered in the Land

Registty Folio no. 6141, Land |
Registry Plot no. 1508/5 Z, Cadast:tal

Municipality of Zminj.

. Business premises marked as sales |

point number 528, with an area of
235,00 m2, located in Pazin, Istarskih
narodnjaka 6, which consists of a
sales area of 170,00 m2 and storage
and other space of 65,00 m2, which
located on the property registered in

the Land Registry Folio number: |

2907, Land Registry Plot number: |

1935/5, Cadastral Municipality of

Pazin.

|

. Business premises marked as sales |

point number 529, with an area of
468,00 m2, located in Pazin, Stareh

kostanji 1, consiting of a sales area of ]

306,00 m2 and storage and other

space of 162,00 m2, located on the |

property registered as cadastral plot

2187 cadastral municipality Pazin,

marked in the Land Registry Books
as plot no. 668/1, entered into the |
Land Registry Foho no. 3460
Municipal Court Pazin, Land

Registry Department Pazin, at the

same address as the watehouse
defined in the Share Purchase
Agreement  of ISTARSKI
SUPERMARKETI d.o.o. from 31
May 2019 (,Warehouse®), from
which the Business premises located
at the same address as the central

_warchouse was excluded as the

. Poslovni  prostor

na nekretnini uplsano] u
zemljiSnoknjizni uloZak broj: 4820,
zemljidnoknjizne Cestice broj. %2 |
ZGR, katastarska opcina Pazin. ‘
1
|

. Poslovni prostor oznaéen kao |

prodajno m]esto broj 525 (ranije |
902), povriine 221,00 m2, na lokacii |
u Zminju, Pazinska cesta 1, koji se ]
sastoji od prodajnog prostora |
povrsine 170,00 m2 i skladiénog i

koji se nalazi na nektetnini uplsanol
u zemljisnoknjizni uloZak broj. 6141, |
zemljiSnoknjizne  Cestice _ broj.
1508/5 Z, katastarska opéina Zminj. |

. Poslovni prostor oznaen kao

prodajno mjesto broj (528 (ranije
906), povrsine 235,00 m2, na lokaciji
u Pazinu, Istarskih narodnjaka 6, koji
se sastoji od prodajnog prostora
povrsine 170,00 m2 i skladisnog i
ostalog prostora povrsine 65,00 m2 ,
koji se nalazi na nekretnini upisanoj |
u zemljiSnoknjizni uloZak broj: 2907,
zemljisnoknjizne  destice  broj:
1935/5, katastarska opéina Pazin.

éen kao
prodajno m;esto bro; 529 (ranjje |
908), povrsine 468,00 m2, na lokadiji i
u Pazinu, Stareh kostanji 1, koji se |
sastoji od prodajpog prostora
povssine 306,00 m2 i skladiSnog i
ostalog prostora povrsine 162,00 m2,
koji se nalazi na nekretnini oznacenoj |
kao k.ébr. 2187, k.o. Pazin, za
zemljisnu knjigu k.¢.br. 668/1, k.o.
Pazin, wupisana u zkul 3460,
Opéinskog suda u  Pazinu, |
Zemlpsnoknjiznog odjela Pazin, na
istoj adresi kao 1 skladiSte definirano
Ugovorom o prijenosu poslovnog1
udjela drustva ISTARSKI |
SUPERMARKETI do.o. od
31.05.2019.g., (“Skladiste”), iz ko;eg
je kao predmet stjecanja vlasnistva u |
odnosu na Ugovor o pdjenosu i
stiecanju poslovnog udiela u drustvu |




subject of acquisition of ownership in |

relation to the Share Purchase
Agreement of Istracommerce d.o.o.
from 23 March 2015, as determined
by the Agreement concluded
between Diona d.o.o., Histris d.o.o.
and Studenac d.o.o. from 21 January
2021. (graphic representation of the
Business premises at cp. no. 2187 hp.
Pazin makes an Attachment to the
Agreement).

. Business premises marked as sales
point no. 538, area 276,00 m2,
located in Nedes$éina, Plac bb,
consists of sales space with an area of
202,00 m2 and storage and other
space with an area of 74,00 m2,
which is located on the property
registered in the Land Registry Folio
number: 626, Land Registry Plot
number: 38/11 ZGR, Cadastral
Municipality: Nedescina.

. Business premises marked as sales
point no. 539 in Sveti Petar u Sumi,
Dajcici 97, area 110 square meters, P-
931 (sales space - 110 square meters,
storage and other space - 16 square

meters), located on the property |

registered in the Land Registry Folio
number: 1831, Land Registry Plot
number: 329/1, Cadastral
Municipality of Sveti Petar u Sumi.

. Business premises marked as sales
point number 540, with an area of
101,00 m2, located in Gradisce,
Gradisée 82/a, consiting of a sales
area of 60,00 m2 and storage and
other space of 41,00 m2, located on
the property registered in the Land
Registry Folio number: 1220, Land
Registry Plot number: 102/3 ZGR,
Cadastral Municipality: Gracisce.

. Business premises marked as sales
point number 543, located in

7

. Poslovni prostor oznaden kao

. Poslovni prostor oznpacen kao |

" Istracommerce d.0.0. od 23. 0;’:

2015. g., izuzet navedeni prodajni
prostor, te kako je utvideno
Sporazumom sklopljenim izmedu |
Dione d.o.0., Histris d.c.o. 1
Studenac d.o.o. od 21.01.2021.g
(graficki prikaz prostora na k.C. br. |
2187 k.o. Pazin &ni Prilog Ugovoru).

prodajno mjesto br. 538 (ranij«927),
povriine 276,00 m2, na lokacyi u
Nedes$éina, Plac bb koji se sastoji od
prodajnog prostora povrsine 202,00
m2 i skladiSnog i ostalog prostora
povriine 74,00 m2, koji se nalazi na
nekretnini upisanoj u
zemlji$noknjizni uloZak broj: 626,
zemljisnoknjizne Cestice broj: 38/11
ZGR, katastarska opéina: Nedeséina.

prodajno mjesto broj, 539(ranije |
931) , u Svetom Petru u Sumi, Daj&ié
97, povsiine 110 cetvornih metara,
P-931 (prodajni prostor — 110
&etvornih metara, skladiS$ni i ostali |
prostor — 16 etvornih metara), koji ;
se nalazi na nekretnini upisanoj u |
zemljiSnoknjini ulozak broj: 1831, |
zemljisnoknjizne Cestice broj: 329/1, |
katastarska opéina: Sveti Petar u

. Poslovni prostor ozpalen kao

prodajno mjesto broj 540 (ranije
932), povriine 101,00 m2, na lokaciji
u Gradiséu, Gracisée 82/a koji se
sastoji od prodajnog prostora
povriine 60,00 m2 i skladiSnog i
ostalog prostora povriine 41,00 m2,
koji se nalazi na nekretnini upisanoj
u zemljisnoknjizni ulozak broj: 1220, |
zemlji$noknjizne Eestice broj: 102/3
ZGR, katastarska opéina: Gracisce. |

. Poslovni prostor oznafen kao |

prodajno miesto broj( 543 | (raniie |



1.2

1.3

Cer;)vlje, Dom ]osi[; Deus 6, Co- |

ownership part: 23/100 ETAZNO

VLASNISTVO (E-1) with which the |
right of ownership is connected and |

that is a separate part marked with
no. 1. of the special plan, rooms on
the ground floor marked with the
numbers 1 market, 2 warehouse, 3 w.
wardrobes, 4 toilet, 5 entrance hall, 6
m. wardrobe, 7 toilet, 8 storage room
in the total area of 176,79 m2, which
is located on the property registered
in the Land Registry Folio number:
413, Land Registty Plot number:

87/1 ZGR., Cadastral Municipality

of Cerovlje.

10. Business premises marked as sales
point number 544, with an area of

786,00 m2, located in Buzet, Trg ‘

Fontana 8/2, consiting of a sales area
with an area of 235,00 m2 and storage
and other space with an area of
286,00 m2, Co-ownership part:
38/100 located on the property
tegistered in the Land Registry Folio
number: 2424, Land Registry Plot
number: 1486/4, Cadastral
Municipality of Buzet — Stari Grad,
all in accordance with the floor plans
that are an integral part of this
Agreement (the “Premises™).

The Landlotd claims to be the
registered owner of the Premises,
and the non-registered ownet of the
Premises described in Article 1.1.
point 5 of the Agreement.

The Landlord guarantees to the
Tenant free access to the building in
which the Premises are located and
to the mere Premises, among other
things for delivery of goods by
trucks / lordes, with undisturbed
and free right to use the Premises,
as well as the common parts and
devices of the building, all in
accordance with the provisions of
this Agreement.
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1.3

936), na lokaciji u Cerovlju, Dom
Josipa Deusa 6, Suvlasnicki dio:
23/100 ETAZNO VLASNISTVO
(E-1) s kojim je povezano pravo
vlasniStva i to poseban dio oznacen
sa br. 1. posebnog nacrta, prostorija |

oznakama 1 market, 2 skladiste, 3 2.
garderobe, 4. WC, 5 predprostor, 6 |
m.garderoba, 7 WC, 8 ostava u |
ukupnoj povrsini od 176,79 m2, koji |
se nalazi na nekretnini upisanoj u
zemljiSnoknjizni uloZak broj: 413, |

ZGR., katastarska opéina: Cerovlje.

10. Poslovni prostor ozna¢en kao
prodajno mjesto broj | 544 ) (ranije |
9385), povrsine 786,00 m2, na lokaciji
u Buzetu, Trg Fontana 8/2 koji se |
sastoji od prodajnog prostora
povisine 480,00 m2 i skladiSnog i |
ostalog prostora povrsine 286,00 m2, |
Suvlasnicki dio: 38/100 koji se nalazi |

na nekretnini  upisanoj u
zemljiSnoknjizni ulozak broj: 2424, |
zemljiSnoknjizne  destice  broj: |

1486/4, katastarska opéina: Buzet — |
Stari Grad , sve u skladu sa tlocrtima I
koji su sastavni dio ovog Ugovora
(“Prostori”). '
1
Zakupodavac 1zjavljuje da je knjizm'
vlasnik Prostora, te izvanknjizni vliasnik ’
Prostora opisanog u ¢lanku 1.1. tocki 5.
Ugovora. ‘

Zakupodavac  izjavljuje i  jamdi l
Zakupniku slobodan pristup zgradama

u kojima su smjesteni Prostori i samom |
Prostoru, izmedu ostalog za potrebe '
isporuke robe dostavnim vozilima, sa |
nesmetanim i slobodnim pravom |
koriStenja Prostora, kao i zajednickih
dijelova i uredaja zgrada, a sve u skladu
sa odredbama ovog Ugovora.



Agreement.

12.2 The Parties mutually agree that in

" Parties related to the matters from this '

case of any change of Landlord's or |

Tenant's legal subjectivity all rights and

obligations under this Agreement shall be |

transferred to their successots.

123 The Landlord is obliged to inform

the Tenant in writing on any change,
including the company name, address,
authorized representative, IBAN or other
status changes, and if the Tenant suffers
damages and/or liabilities to third parties

due to the Landlord’s negligence the |
"T'enant is authorized to claim the damages |

and/or liabilities (even upon termination |

of the Agreement if the damage and/or |

obligation arose during the Agreement
term).

12.4 The Patties mutually agree not to

use or disclose to third parties (unless this
is required for leasing), without a written
agreement with the other party, any
provision of this Agreement or any other
information deemed secret to any of the

Contracting Patties unless the law requires |

so. The provisions of this paragraph will
be valid even after the expiration or
termination of this Agreement.

12.5 With  this Agreement, the

Landlord authorizes the Tenant to, |

without any further participation and
approval from him, and on the basis of
this Agreement, request and obtain the
tegistration of the lease right on the real
estate from Article 1, paragraph 1 of this
Agreement, with the recording of the lease
term from Article 3, Paragraph 2, with the
right to extend the deadline from Article
3, paragraph 3, in the land registers of the
competent Municipal Courts. Upon

termination of the lease in relation to
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12.2 Ugovorne strane suglasne da u |

12.3 Zakupodavac  se

12.4 Obje

njima, a u svezi predmeta ovog |
Ugovora.

slucaju promjene pravnog
subjektiviteta,  bilo  na strani
Zakupodavca ili Zakupnika, da sva
prava i obveze prelaze na njihove
nasljednike.

obvezuje
izvijestiti pisanim putem Zakupnika o
svakoj promjeni, bilo imena drustva,
adrese, ovlastenih osoba za zastupanje,
IBAN ili drugih statusnih promjena
Zakupodavca, te u sluaju da zbog
takvog propusta Zakupodavca,
Zakupniku nastane Steta i/ili novéana
obveza prema tredim osobama, istu
itetu i/ili obvezu je Zakupnik ovlasten
regeresno potrazivati od Zakupodavea (i
po prestanku Ugovora ukoliko je Steta
i/ili novéana obveza nastala za vrijeme
trajanja Ugovora).

ugovorne strane  su
suglasne da neée iskoristiti niti otkrit
tre¢im osobama (osim ukoliko se to traZi |
u svrhu izvrienja zakupa), bez pisanog
dogovora s drugom stranom, bilo koje
odredbe ovog Ugovora ili bilo koje
druge podatke koji se smatraju tajnim za
bilo koju od Ugovomih strana, osim ako
Zakon to zahtijeva. Odredbe ovog
stavka bit ée na snazi i nakon isteka ili
raskida ovog Ugovora.

12.5 Zakupodavac ovim Ugovorom |

ovlaséuje Zakupnika da bez svakog
njegovog  dalinjeg  sudjelovanja i
odobrenja, 2 na temelju ovog Ugovora
moZe zatraZiti i ishoditi upis prava
zakupa na nekretninama iz clanka 1.
stavka 1. ovog Ugovora uz zabiljezbu
roka zakupa iz ¢lanka 3. stavka 2., uz
pravo produljenja roka iz ¢lanka 3.
stavka 3., u zemljisnim knjigama
nadleznih  opéinskih sudova. Po
prestanku trajanja zakupa u odnosu na
poijedini Prostor i/ili Prostore, neovisno




individual Premises and/or ‘Ptenﬁéés, . orazlozima prestank; zIk]xpn, Z;kqu-k

regardless of the reasons for the se obvezuje izdati Zakupodavcu
termination of the lease, the Tenant brisovno  ocitovanje podobno za
undertakes to issue to the Landlord a brisanje prava zakupa na svim |
declaration suitable for deletion of the | nekretninama u odnosu na koje je
right of the lease on all real estate in zakupni odnos prestao, iz zemljinih |
relation to which the lease relationship has knjiga nadleznih opéinskih sudova, u |
ended, from the land registers of the | roku od 3 dana od dana prestanka |
competent municipal courts, within 3 days | zakupa.

from the date of termination of the lease. '

12.6 Notices to be delivered pursuant l 12.6 Obavijesti koje trebaju biti

to this Agreement ate to be delivered by | dostavljene  prema ovom Ugovoru ¢e
registered mail with a proof of delivery. It | biti dostavljene putem preporudene
is deemed that a notice is given on the date poste sa dokazom o dostavi, a obavijest
the recipient actually receives such a ’ se smatra danom na datum kada

! notice. However, in case a notice is primatelj zaista primi takvu obavijest.
returned to sender for whatever reason, | Medutim, u slucaju da je obavijest iz bilo |
the sender shall send the second notice to kojeg razloga vracena posiljatelju,
the other party by registered mail with a posiljatelj e poslati preporucenom
proof of delivery. It shall be deemed that postom drugu obavijest drugoj

' the notice is given on the date when the ugovornoj strani sa dokazom o dostavi,

| second notice is submitted to the post a obavijest se smatra danom na datum

! office. kada je druga obavijest predana

| postanskom uredu. |

12.7 The Parties expressly agree that 12.7 Ugovorne strane izridito |
this Agreement shall enter into force on utvrduju da ovaj Ugovor stupa na snagu |
day of signing. danom potpisa Ugovotenih strana, '

12.8 For the avoidance of any doubt, | 12.8 Radi izbjegavanja svake sumnje
the Agreement for Lease of Business dotad su na snazi Ugovor o zakupu |
Space from 31.5.2019. certified by the | poslovnog prostora od 31.5.2019. |
notary Tihana Sudar from Zagreb, godine., ovjeten kod javnog biljeznika
Frankopanska 2 A, on 31.5.2019. under | Tibane Sudar iz Zagreba, Frankopanska | |
the number OV-6948/2019, Agreement 2 A dana 31.5.2019. godine pod brojem |
on the lease of business premises from | OV-6948/2019, Ugovor o zakupu

| 1.5.2015., certified by the notary Marija poslovnih prostora od 1.5.2015. godine,

’ Hrvatin, Pore¢, March 8, on 26.6.2015. ovjeren kod javmog biljeznika Marije
undet the number: OV-3513/15 and Htrvatin, Poreé, 8. Mart, dana 26.6.2015.

‘ Agreement for the lease of business ; godine pod brojem: OV-3513/15 i
premises dated 31.5.2019. certified by the Ugovor o zakupu poslovnog prostora
notary  Tihane Sudar, Zagreb, od 31.5.2019. godine, ovjeren kod
Frankopanska 2 A on 31.5.2019. under javnog biljeznika Tihane Sudar, Zagreb,
number: OV-6946/2019, are in force until Frankopanska 2 A dama 31.5.2019. |
then. godine pod brojem: OV-6946/2019. !

|

'In Omi§, 29.11.2023. ’ ''U Omizu, 29.11.2023. godine. |
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The Landlord
HISTRIS d.o.o.
Ivica Miloti¢, director

HISTRIS...

Partizanska 13, Pore&

STUDENAC d.o.o.
The Tcn:‘n}

\

| Michat Woiciech Seficzuk
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Zakupodavac

- HISTRIS d.o.o.
| Ivica Milotié, ditektor -
| ‘ HISTRI
j r,aniza,,!‘;gs,lé;{g

' STUDENAC d.o.o.

7I.a'knp1{'§k }

_:‘l—_l \. el )

Michal Wojciech Seficzuk

e Y

Filip Bilanovié m

—— — T E N AL



lzvod iz katastarskog plana k.&.br. 2187, k.o. Pazin
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ISTRACOMMERCE  d.0.0.,  Pored,
Pertizanska 13, PIN (3668747906,
represented by Mr. Wica. Miloti¢, director
.| {heretnafter the Saller)

1STARSKI  SUPERMARKETI d.o.0,
Poret, Partizanska 13, PIN 78325307752,
reépresented by Mr. Vedran Banovac,
directot (hiereinafter the Buyer)

have emtered on 81 May 2013 inte the
following:

SALE AND PURCHASE OF REAL-
ESTATE AGREEMENT

Article 1.

{1y The. Parties hereby mutually establish
that the Selleris the owner of the following
real-ostate:

1) land register paroel no. 667/2, in nature
pasture fiald, entered into land register file .
no. 3460, cadasiral municipality 322440
Pazin, entered in fand registerbooks ef the
Lend register department Pazin of the
Municipal court in Pazin,

2)-tand reylster pareel na. BEB/, In nature
pasture field, entered into land segister file
no. 3480, cadastral municpality 322430
Pazin, entered in land register boeks of the
Land register department Pazin of the
Municlpal court'In Pazin,

3) land register parcel ne. 688/2, In nature.
plough fleld, entered into land register fite
no, 3460, cadastral municipality 322440
Péizin, entered In land register books of the
Land ragister department Fazin of the
Municipal court in Pazin,

4) cosawmer in 458/2148 parts. of the: land.
register parcel no. 666/1, in nature; building,
entered into land register file no. 682,
| cddastral municipality 322440 Pazin,
entered In Jand register bovks of the Land
ragister depariment Pazin of the Municipal
sourt n Pazin,
(2) Land register axcerpts for the above.

real-gstete are attached to this agreement
and forin its censtituent part (Seheduls 1).

(8) The Parties mutudlly establish that: a

ISTRACOMMERCE d.0.0., Pored, Partizanska
13, OIB 03666747005, zastupan po g. Ivicl
Militicy, direlstor (u deljnjem tekstu prodavatel))

i
ISTARSKI SUPERMARKET! d.0.0., Poref,
Partizanska 13, OIB 76328307752, zastupan! po
g. Vedrahu Banavey, direkipiu (U daljnjer teketu
kupac)

sklapaju dana 31. svibrig 2019, sljedech

UGOVOR O KUPOPRODAJI
NEKRETNINA

Eranak 1.

(1) Ugovore strana suglasno utvrduju da Je

prodavatelj viasnik slijeded/h nekretnina:

1) zk&br. 867/2, u naravi pasnjak, upisano u
zkul.br. 3480, k.o. 322440 Pazin, uplsano u

zemljigne knjige Zemljitnoknili2nog odjefa Pazin

Opéinskog suda u Paziny,

2y zk&.br. 868/1, u naravl padnjak; uplsany o

zkulbr, 3480, k.o. 323440 Pazin, uplsano u

zemljisne krfige Zemljinoknjiznog odjela Pazin

Opéinskog suda u Pazinu;

3) zk&.br. 666/2, u naravi oranice, upisano u
zkulbr, 3460, k.o. 322440 'Pazin;, upisano u

zemijiéne knjige Zemljiénoknjiznog edjela Pazin
Opéinskog suda v Pazinu,

4) guviasnlk u 458/2148 dijela .Zk&. 666/1, u
naravi zgrada, uplsano-u- zkul.br. 982, k.0. 322440
Pazin, upilsane  u  zemljidna knjige
Zem|ji$noknjiznog odjela Pazin Qpéinskog suda u
Pazinu.

(2) Zemijisnoknji¥ni izvatei za predmstoe
nekrefrine prile2e ovom ugovoru i tine rijegov
sastavni-dio. (Prilog 1).

(3) Ugovorne strane suglasne utvrduju da s8 na




puilding P-808 are located on the above
real-astate, as well as on the adjolning land
reglster-parcel no. 718/3. The deseription of
surfeice -and location I8 presented on the
plan atiached to this agresment and
forming itg: consituent part {Scheduie 2).

Llanak 2.

The Selier sells, and the Buyer buys the
real-getate deseribed in art, 1, par. 1. of this
agreement, In the manner and under the
terms-set herain.

The Parties mutually establish that it is thelr
Joint. intention for the Belier to sell and the
Buyer to buy the warehousp real estate’
marked with fed coulur on the plan of
surface and location from -Schedule 2,
whils: the store. buildirig; P-9¢8 real-estate
{marked with green colaur in Schedule 2) .

‘Due to the fact that the two real-estate fram
the preceeding paragraph can not be
separated ‘withaut performing a -division
procedura, the geller is: hersby formally
transferting to the buyer the entire real-
estate, however with simoultansous
recagnition by: the: buyerof the unreglstered
ownership of the seller over the store
bullding P-908 real-estale- (marked with
| green oolourin Sthaduie 2).

Article3.

The object of the sale and purchase from,
this agreement is the warehouse real
estate marked with red colour-on the plar
of sutface and location from Schedule 2.

The purchasa price for the real-estata from
the: précesding paragraph is set at the
amount of EUR 1,610,71480 in HRK
pounter value pursusrit to middle exchange
rate of Croatian national bank on the day of
payment; increased for the applicable VAT,
deternilned on basls ‘of real-estate value
appraisal oonducted by V1K ING d.o.0,
Poret, Pazinska 23¢ on 24 May 2019.

The purchase price from the preceeding
' paragraph will be pald out to the seller's
’,amun't no. HR1023800064 110018775
held with lstarska kreditna banka Umag
dd., within 5 (five) working days from. the
day the company STUDENAC d.o:o. fram
Omis, Getirt Ribrjak 17, Croatlan personal
identification nurmber (OIB); 020230209348,

[foodstifs warehousa building and a store | p

predmetnim nekretninama, te na susjednoj
zemijisnoknjizngj Sestici Zk&.br. 716/3 nalazi
zgrada skladista za prehrambene proizvode te
zgrada prodavashice: P-808, Prikaz poviSing |
lokacije nalazl ee ha naefty kojl je priloZen ovom
ugovoru i &ini hjegov sastawni dio (Prilog2),

Clanak 2.

Prodavatelj prodaje, a kupac kupuls hekretnine
oplsane U . 1. st, 1. ovoy ugevora na Aedin | pod
uvjetima poblize odredenim ovim ugovorom.

Ugavome strane suglasne utvrduju g2 je njikova
zajedricka namjera da prodavatel] proda, a kupag
kupi nekretninu skiadi&ta na prikazu povrsing |
lokacije iz Priloga 2 vznaten erveniom bojom, dok
nekretnina  zgrade. prodaveonice P-808. {ne
Frilogu 2 aznateno: zelenom bajprm) treba ostat! v
viasnistvu pradavatelia.

Zbagy Ginjenice da ‘dviie nekretnine. opisane u
prethodnom stavku nife maguces razdvofiti tiez
provedbe postupka parcelacije, prodavatel; ovim
ugovorom nia kupca formalno prefios! cjejokupnu
nekretninu, & kupac

zgrade prodavaonice £.008 (na Prilogu 2
oznadeno zelerom bojom).

&lanak 3.

Prodmet kupoprodaje iz ovog ugovora i
nekretnina skladiéta na prikazu powrsina i {okagije
iz Priloga 2 oznaten crvenom bojor.

 Kupoprodajna cljena za nekretalnu &z prethodneg | .

stayka lzriosi EUR 1.610.714,90 U kurisk
pratuvrifednasti prema srednjem teGaju Hrvats
narodne banke na dan plasenja, uveca
ffipadajudl PDY, a utvrdena j& tereljen

istovrermeno  prianaje |
prodavateljeva vanknjizno viasniitvo ng nekretnini |

vrijednosti nekretnina sabinjene pa
d.0.0., Pored, Pazinska 23¢ na24 svIbr

Kupoprodajiia clfena |z prethodnog: Ste
e se na radun roday
HR1023800061110019776. :
lstarske krediine banke Umag
(pot) radnih dana od dan
STUDENAC d:a.o. Iz Omi
OIB: 02023020348 u
registrirana kao viasnik

shall be redistered in the gourt reglster as

ISTARSK| SUPERMA

2

HERu!




the owner of shares in the company
{STARSK] SUPERMARKET! d.0.0. from
Pored, Partizanske 13, Croatian personal
entification.number (©1B): 78325307752,

ot avoidance of misunderstanding, the
Parties mutually: establish that the store
building P-908 reel-estate (marked with
gresn colour In Schedule 2) is not the
object.of the:sele and purchase and that its
“yalue 8ot Included in the purchase price.

Artlole 4.

“The Buyer undertakes that he wil, upen
Invitation from. the Seller in the term of
three years as of the date of thls
agreement conduot, the parceling of Yaal-
wstate from art. 1. par. 1, ard per. . of this
agresment in order to seperate the real
estate of the store bullding P-808 and
| adjpining land {marked on the plan from
Schedule 2 with green colour) from the.
 otfier real-estate from art, 1. par. 1. and
| per. 3. of thi§ agreement, Upan finalization
- of the paréeling, the-Seller will. issus to the
Buyer ah  gpproproate  registration
stafement and lssue and/or ponclude any
other docurent requlred for the franefer of
the registry right of ownershia bagk to the:
" | seller. The parcalinga Will be conducted in
- | geoordsncs  with  the drawing  from
Sehedule 2 of this agreenient,

The Perties agree that for-the purpose of
the implementafion of parcel studies and
.| formation of tha parcels for the purpose of
.| separating the real-estate of the store
| bullding P-808 and adjeining land (marked

an the plan from Schedule 2:with zelenom
cotayr). from the other real-astate from art.
1. par. 1. &ind. par. 3: of this agreement, at
mt tha following steps shall have to be
b IeH)

1) to obtaln the abelition of public
damain status for part of the land
plot do. 715/3 from art. 1. par. 3. of
this- agreement ‘where the foodstufs
warshouse hullding ls-sifuated;

2) 1o gonclude a sdle ard purchase
agrepment with the Republic of
Croatia ori the basis of which part of
the land plot no, 746/3 frem art. 1.
par. ‘3, of this agreement where the
foodstufs warehouse bullding s
situated shall be pirchased;

£.8) to produse and exegyle In the

Partizanska 13, OIB: 76326397752.

Radl izbjegavanja nesporazumna, ugovorne strane-

suglasne utwduju da nekretnina zgrade

prodavacnice P-608 (ne Prilogu 2 oznedeno.

zalanom bbjom) nije predmet kupoprodale | da

:]ﬂaezlna viijednost nife ukljutena u kupoprodajriu
nu,

Clanak 4.

Kiipac sé obvezule da &e: ria pozlv prodavatelja u
roku od ti godine ratunajué| od dana skiapania
ovag lgovara pristupiil provedbi parcelacija
rgkretning 1z &L 1. st, 1. | st 8. ovog ugevora radi

odvajanja nekretnine prodavacnice P-B08 |

pripadajuéey zemijistd (nznateno rg nacriu iz

Priloga 2 zelenom bojorny.od prevstalin nekretnina

iz&. 1. st. 1. 1 at. 8. ovog ugovora, te po provedbi
parcelaca Izdati prodavatelu odgovarajudu
tabularmu Izjavu | izdatl 1j skiepitl bila ko drugi
dokumerit potreban za prijencs registarskog prava
vigsnigtva na toj nekretrinl nazad prodavatelju.
Parcelaciie ¢e s¢ provediti sukladno nacrtu iz
Priloga 2 ovom ugovoru.

Ugavaroe strane suglasno utwduju da te za
potrgbe provedbe parcelacijskih elaborata |

formitanja Gestice. u svrhu -odvajanfa: nekretnine .

prodavaorics P-908 | pripadajudeg zemiSia
{oznatens na nacrid iz Priloga 2 zelenom bajon)

vd preostallh nekratnina iz:8l, 1. st. 1. 1'st. 3. oveg .

ugovora bitl potrabno: poduzei! najmanje sljedece
Korgke:

1y ighoditi ukidanje: statusa javnog dobra 2a
dio estice 715/8 iz &. 4. st- 3. eveg
ugovora ng kojem se nalazi zgrada
skladiéta za prehrambene profzvode;.

2)  sklopiti kupeprodajnl ugovor s Republikem
Hrvatskom temeljem kojeg ce se otkupit]
dio. destice 715/3 iz €. 1. st 3, ovog
ugovora ne kojem se nalaz zgrada
skladista za prehrambene. proizvode;

3) lzraditi te u ketastry | zemjiEnim knjigema




[ cadastrs and the land registry the
parcel study In aceardance with the
resolution or determination of the
cconhsfruction plot lssued by the Clty
of Pezih administratlve department
far cemmunal  system, physical
planni'rég and construction, case file
fo; UPA-350-06/17-06/14, dated 8.
March 2018, by which the
construction plot is determined in the:
shape and surface as It is In reality
and which encompasses the real-

estate from art. 1. per, 1. and par.'3,

of this agreement;

4} to obtain & new tesolution on
determination of the construction plof
whish will datermine the consiruction
plot for the store huilding P-808 and
adjdining land (marked on the plan
from Schadule 2 With zeleriom
oolour);

5) 1o produce and execute In the
cadastre and the land registry the
par¢el study in accordance with the
resolutieh on. determiation of the
constridction plot from polnt 4 of this
paragreph.

The stepé oulllnéd in the previous
paragraph shall be congucted by the buyer
a8 the formal owner of the real-estate from
art, 1. par. 1..and par. 3. of this agreemant;
howaver, the selfer shall baar @l the. costs
associated with the. implémentation ‘of the
steps autlingd In the previpus paragraph
and any other steps that might bs taken in
order fo separate the store birliding F-908
and ‘adjoning land (marked on the. plan
from Schaedule 2 ‘with .green colour) from
the otherraal-estate from ait. 1. par; 1:and
par..3: of this agraement,

The Buysr uhdsrtakes that he will not, uritil
the. expify’ of the-tarm frot par, 1. of this
article Ingluding until i.e. untll the end of
parcelation progeedings, dispose with the
real-gstate in-a manner that would prevent
or rander tha parceldtion proceedings or
returny of registry Tight of ownership of the
Seffer difficult, The Buyer undertakes to
| trangfer back to the Seller the separeted
real estate without any registered or
urregistered burdsns or righst and
requests.

Article 5.

l_‘Thg Partles mutually establish that the |

provesti parcelaciiski elaborat u skladu s

upravnog odjela za komunalini sustav,
prostorng  uredienje | gradi

uividena gradevna Gestica u oblku |

‘ovog ugovara;

4y Ishoditi novo rjedenje o ubadivanju
gradlevne festice kofim ¢e s uiwdifl
gradevna destica za zgradu prodavaonice
P-908 u skladu s Prilogom 2 (oznalert
zelenom bojomy:

provesti parcelaclski elaborat W skiadu &
rlegenjem o utvr@ivanju gradevne desties iz
toBke 4 ovog-stavka.

Korake iz prethodnog stavka ée pravoditl Kupac
kao formaini viasnk nekretrina iz‘¢h. 1. st. 1. i'st.
3. ovag ugovors; medatim, prodavatelj ée
pijelost] srositi sve troskove vezane: Uz pravedtiy

eventuainih druglh koraka koje bi trobsto padtzet
u $vrhy odvajanja nekreinine predavaonios P-808
| pripadajuéeg zemijidta (azna¥eno na nacriu 12
Priloga 2 zelenem bojom) od prevstalih fekiethina
iz8l. 1. st 1. I'st..3. ovag ugovora:

Kupao se obvezuje da do proteka roka iz st 1.
‘ovog &lanka odnosno do okontanja parcelaclskih
postupaka neGe raspolagatli nekretningma na
natin kojl bl prijedic W otezae provedby
parcelacija [l povrat reglstarskog prava viasnistva
prodavatelfa. Kupac s obvezuje Izdvejenu
nekretniny  prenijetl nazad pradavatelfu bez
ikakovih knjiznih It vanknjiznit opterecenja il
prava i zahtjeve.

Clanak 5.

| Ugovorne sirane suglasne utvrduju da ¢e kupac

riedenjerm o utwrdivanju gradevne Cestics.
| graditeljstvo grada
Pazina, KLASA: UP/1-850-06/1 7-08/14, -od
8. oxujka 20718, a kafim redenjem je

povrdini keko Jo u stvamesti | koja
abuhvaéd nekretnine iz &l 1. st. 1. ist. 3.

5) lzraditl fe u katastru | zemlji#nim knjigama |

koraka navedenih u prethodnom staku te-




Buyer will enter Into possession of
warehouse. real estate marked with red
colaur on the plan of surface and location
from Bchedule 2 Iimmediately upon
signature of this agreement.

The Beller remainé In possession of the
store bullding P-90B real-estate (marked
with.green colaur on Schedule:2).

Article 6.

The: Seller warrants to the Buyer that the
real-sstate in question -are: not burdened
with any registered or unregisigred
burdens, -and that there are no third party
righte that would excluds of reduce the:
Buyer's rights, ether than those visible on
the land register excerpts from Schedule. 1.

The Partles mutually establish that the-
Seller Has obtained the consent for the sale
of real pstate as egreed under this
agreoment, pursuant to the () Loan
agreement no. 8100032953 dated 26 April
2016 and the (i) Loan agreement no.
91000330902 dated 27 January 2017,
enteved Into between Istarske kraditha
| banka'Umag d.d., Umag, Emesta Milo8a 1,
OlB: BB723536010 (hersinafter the IKB) ag
creditor, ISTARSKI SUPERMARKETI
' druftvo 8. ogranitenom edgavornostu za
frgoviny |+ turistitka agenclia, ‘Pared,
Parlizanska 13, OlB: 24351650872
(hereinafter the ISM) as deblar, Mr. Iviee
Milotis, Kadumi, Kaduml 60, OQIB:
20401574308 as security debfor and ‘the
Seller as security debtor, as well as
pursuant to the Laean agreement no.
9100036004 dated 18 February 2019
antared into by ISM-as the debtor and 1KE
as the lender (Schedule 3 = IKB's consent).

Article 7.

Commupal oharges and -other expenses
burdening the real-estafe. in question, that
kave -arisen antll the date of take-over of
the real-estate by the Buyer, are al.the:.cost
of the Saller. Buch ‘costs arising from: the
‘momant of the take-over are af the cost of
‘the Buyer:

Article B.

The calculated amount of VAT will
gettied in accordance with the provisioy
art. 76. par. 4. of the Act en Value -
' Tax by way of transfer of the VAT payiment
-obligation.

| podimiren sukledno odredbama . 76. st 4.

stupltl u posjed nekretning skiadista na prikazu
povréina | lokacije iz Priloga 2 oznaCeno crvenorm
bajom edmzih po potplsy Istog.

prodavatelf.
Elanak 6.

Prodavatel] jamé! kupou da su nekretiing koje su
predmet kupopradeje bez Ikakvih knjizaih i
vanknjiznih terata, {4 da na Istim ne postoje prava
traélh. osoba kofa bl IskiuSivala fii umanjivale
‘prave  kupea, uzev onh  vidijivih na
zemljignokn|zrim lzvateima iz Prifoga 1.

Ugovorne Strang  suglasno utviiiju da je
Prodavatel] ishodio suglasnost za prodaju
nekretning keka Je to predvidans ovinl ugavorom,
8 sukladno- (1) ugovory o zejmu brp] 9100032083
od 26. travnja 2018, [ (ii) ugovory o zgjmu broj
9100033902 od 27. sijednja 2017., oba skinpliena
zmedu ISTARSKA KREDITNA BANKA UMAG
dionitko drustvo, Umag, Ernesta Miloda 1, OIB:
85723536010 (daljle IKB) kao vjerovnika,
|STARGK!  SUPERMARKET|  drutvo 8
agranitenom odgdvormasty ze trgavinu | turisticka
agendila, Porst, Partizanska 13, 0lIB:
24361660672 (dalle [8M) kao duZnika, g. Wice
Milotita, Kadursi, Kaduni' 80, OIB: 20401574388
kao zaloznog duznika | Prodavatelja, kao zalgznog
dugnika, kaa 1 sukladne (1) ugovory o zajmu broj
9100038004 od 18. veljate 2019, skluplisnog
iziedu 18M Keo dusnika | KB kao vierovnika
{Prilog 3 —suglasnost |KB-a).

Elanak 7.

Komunaina davanja | ostall trodkovi kojima se
terete nekretnine Kpje su predmet prodaje; & kall
'su nestall do dana stupanja u posjed kupce,
padaju na teret prodavatelja, dok onl tro$kov] koji
hastanu od dana stupanja U posjed Kupea padaju
na taret kupoa.

e e ,elah.i,k_r e e e e e o
Obratunati porez na dodan vrijednost bitt e

Zakona o poreizu iz dodanu vijednost prijenasom

U posjedu nekretning. zgrade prodavaonice P-808 |
{oznageno na. Prilogu 2 zélenom bojem) ostaje

obveze platanja PDV-a.

S e : /




Pazin,

r—

Should the Tax Authority ascertain that for
the tensfer of the real-estate, or a part
thereaf, the real-esipte transfer tax Is
‘payable, the Seller undertakes that he wil,
at-the Invitation of the Buyer, réimburse fo
the Buyar sny amount of the real-estate
tranisfer fax set by the autharised body-and
pald on basis of the real-sstate trasfer from
this agraement,

Article €.

By entering irito this agreemertt the Ssller
guthorlses the Buyer, without any further
request and obtaln registration of the right
of ownership (co-ownership);, on basis of
this agreement and the canfimation of the
Saller on recelpt of the purchase price; In
his name .and favour before the Land
reglster department Pazin of the MunfCipal
court in Pazin on the seller's real estate
described In art. 1. par. 1. of this
agreement, specificaily-on the real-estate:

1) tand register parcel ne. §687/2; In nature
pasture fleld, entered Into lamd register file
no. 3460, cadasfral munigipality 322440
Pazin, entered in land register books of the
Land register department Pazn of the
‘Municlpal court In:Pazin,

2)-land register parcel he. 68841, In nature
pasture fleld, entered Into land register file
no. 3480; .cadastral muhniglpallty 322440
Pazin, entered in land régister bivoks of the
Lend register depattment Pazin. of the
Municipal sourt in Pazin,

3) land reglster parcel ho. 668/2, in nature
plough fleld, entered into fand reglster fite
ne. ‘3480, cadastrgl municipality 322440
Pazin, entered in land regisier books of the
Land register departrent Pazin of the
Muniielpal court inPazin,.

‘4) 458/2148 parts of the land register
parcel no: 6677, In nafure building, entered
Inta land reglster file no. 882, cadastral
municipality 322440 Pazin, entered in Jand
register books of the Land register
department Pazin of the Municipal court In

Article 10,

attempt peacsful setfiemert, and in case
such settlement is riot passible, agree to

submit the dispute to the Commercial court

approval or consent of the Seller, o

in-case of disputes the Partles undertake ta-

U siugaju da Porezna uprava ocllenl da prijenos
nekretnine Il nekog njenog dijeta podiijezs
platanju poreza na promet nekretnina, prodavatel]
se obvezule da Ge ma poziv kupea kupeu isplathi
bifo koji lznes porezs na promet nekretnina
razrezan po hadleZnom tijelu | platen s ostove
promete nekretning iz avog Ugovora:

Potpisom ovog wgovara. prodaveiel] oviadduje
kupea de temeljem owog ugovora | polvrds
Prodavatelja o primitku kupoprodajne cljens, bez
bl kakve rjegove dalinfe suglasnosti i
odobrenja mo%e u zemljiénim  knjigama
ZemijiénaknjiZngy odjela Pazin Qptinskeg suda U
Pazinu ishodti  uknjifbu  prave  viasrilstva
(suviasnistva) na nekretninama pradevatelja
opisanim u &tanky 1. 8t. 1. evog ugovora U svoje
ime, i'6 na:

1) zZk8.br. ©67/2, u naravi ‘padnjak; upisano U
zkulhr, 3480, k.o, 322440 Pazin, uplsano U

zenjiéne knjige Zemlfisnoknjiznog odjela Pazin
Opdéinskog suda u Pazinu,

2y zkdbr. 668/1, u neravi paSnjak, upisano u
zkulbr, 3460, k. 322440 Pazin, upisaria U
zemifiéne knjige Zemlidnoknjiznog odjela Pazn
Opéinskog sutleu Paziny,

) zkG.br. B68/2, u naravl oranica, upissnd u
zkul.br, 3460, ko, 322440 Pazin, uplsano u
Zzemifidne knjige Zemljisnoknjiznog odjela: Pazin.
Opéinskog suda u Pazinu,

4) 458/2148. dljela 7kd. 666/1, u naravi zgrada, |

uplsana U zkulbr. 982, ko. 322440 Pazin,
uplsane u zemi[idng knjfige Zemjjignoknji2nog
odjela Pazln Opéinskog suda u Pazinu.

&lanak 10.

U slutaju eventuainog spera ugovorne: strane
nastojat ¢e isti rjekiti wilrmim putem, u protivam

spor de bifi povieren na rjedavanje Trgovadkom
sudu y Pazinu. . i
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Article 11.

Iri the event.of any
discrepencies between the English and
Croatlan versians, thg Parties agree that
the Croatian version shiall prevail.

and Croaflan language.

This agresment has been entered into in2
(two) copies; 1.(one) for the Buyer and 1
(one) for the natary public; The Parties will
request the notary public to- prapare
certified copies of this. agreament In
sufficient number of coples for the Parties..

Schiedules forming the Integral part of thie
agreement:

Scheduls 1 - land reglstry excerpts
Sohedule 2 - plan-of surface and location
of real estate

| Schedyle 3 - [KB's consent

This agresmetit Js executed In both English

Clanak 11.

Ovaj ugever je sastaviien na engleskem |
hrvatskom jezlku. U  slugaju neuskladenostt
lzmedu engleske 1 hrvatske verzle, ugovorne
strane suglasno utwduju da prednast u primjert
Ima hrvataki tekst.

Ovaj ugavor je sastavljen u 2 (dya) primjerka; ito
1-(jadan) primjerak za kupce 1 {jedan) primjerak
za Javnog bilig2nika, Ugovorne strane te od
javnog biljeznika zaitediti ovierane prasiike ovog
ggzm 1 dgvoljnom broju primjeraka z& jhave |
pofrebe;

Prilozi koj| 8ine sastavni-die oveg ugovora:

Prilog 1 - zemji#noknjizni izvatcl

Prilog'2 ~ naprts prikazem powvréina | lokacije.
nekretning

Prilog 3 —suglasnost IKB-a

Far the Seller/Zg Prodavatelja:

Fortha Buyer/Za Kupca:

ISTARSO SUPERMARKET o

o U’—}SMM P
1 OMWERCE d.o.0. [ETARSKI SUPERMARKET! d,0.0. L
ivica Miigkiﬁ Vedran Banavac,
direktor Vdran
\S\'“ACGM—MERCE
4.0.0
ATIZANBKA 1
p‘?szmo poREL




Jg, javai biljeznik Tihana Sndar, Zagreb, Frankopanska 24,
potwrdujemn da je strania:

IVICA MILOTIE, OIB 20401574398, KADUMI, KADUMI 60, kao direktor
ISTRACOMMERCE d.0.0., MBS 046025938, OIB 03666747905; Pored, Partizanska 13, u mojoj
nagofnosti viastorugno polpisala pismenc. Potpis mg pismeny je istinit Istovjetnost podnositelja
pismena utvrdila sam temeljem osobng idkaznice br. 105748553 PP POREL, ovlabtenje za zZagtupanje
utvrdeno je uvidom u sudski registar slektronidkim putern na dananji dan,

VEDRAN BANOVAC OB 34752435747, ‘POREC,PORES, IVE ANDRICA 48, kao Elan uprave
: - ARKETI d.o. 1 MBS 130093622, OB 76325397752, Pot‘ﬁf Parenzo,
Partizanska 13, t mnjqi ngzatnost! dlagtariéno potpisala pismeno, Potpis na pismeny jo iginit,
Tstovjemost podnositeljs pismens utvrdils sam temeljem osobne isksznice br. 112479454 PP POREC,
nvlaftenie za zasmpanje utvrdena je uvidam u sudski registar elekivanifkim putern na-danagnji dan.

yavnobiljesnidka pristojba za avieru pb tar br 11. 61, 4. ZIP naplabenp u jmiosn 20,00 kn.
JavnobiljeZnitka nagrada po §l. 19. st 1. PPIT zgrafunata  #znogu od 60,00 kn. uvedena 2 PDV U
1znosu pd 15,00 ko

Broj: OV-6925/2019
Zagreb, 31.05:2019.




2R REPUBLIKA HRVATSKA Tt-20/9815-2
TRGOVAGKI SUD U PAZINU MBS : 040025935
EUID: HRSR.040025935

RJE SENUJE

Trgovac¢ki sud u Pazinu po sucu pojedincu Andrea Jeleni¢ Pitoski u
registarskom predmetu upisa u sudski registar pripajanja drustvu

HISTRIS d.o.o. Pore&¢ - Parenzo 1 =zabiljeZbe, po prijedlogu
predlagatelja ISTRACOMMERCE drustvo s ogranic¢enom odgovornos$éu za
unutarnju i vanjsku trgovinu, Pore& - Parenzo, Partizanska 13,

28.09.2020. godine
rijesio je
u sudski registar ovog suda upisuje se:
pripajanje drusStvu HISTRIS d.o.o. Pore¢ - Parenzo, Partizanska
13, MBS 040336980, OIB 24351550672 i zabiljeZba subjekta upisa

upisanog

pod tvrtkom/nazivom ISTRACOMMERCE drustvo s ogranicenom
odgovornos¢u za unutarnju 1 vanjsku trgovinu, sa sjedisStem u

Pore¢ - Parenzo, Partizanska 13, u registarski ulozak s MBS
040025935, OIB 03666747905, prema podacima naznac¢enim u prilogu
ovoga rjesSenja ("Podaci za wupis u glavnu knjigu sudskog

registra"), koji je njegov sastavni dio.

TRGOVACKI SUD U PAZINU

U Pazinu, 28. rujna 2020. godine

S UDAC

Andrea Jeleni¢ Pitoski

Uputa o pravnom lijeku:

Pravo na zZalbu protiv ovog rjesenja ima sudionik ili druga osoba
koja za to ima pravni interes. Zalba se podnosi u roku od 8
(osam) dana Visokom trgovackom sudu Republike Hrvatske u dva
primjerka, putem prvostupanjskog suda. Predlagatelj nema pravo
zalbe.
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S REPUBLIKA HRVATSKA Tt-20/9815-2
TRGOVACKI SUD U PAZINU MBS: 040025935

EUID: HRSR.040025835

o

DN
C=HR
0=TRGOVACKI SUD U PAZINU

Dokument je elektroni¢ki potpisan:
ANDREA JELENIC

PITOSKI 2.5.4.97=#130D48523436353433373332373135
. . . L=PAZIN

Vrijeme potpisivanja: S=JELENIC PITOSKI
28-09-2020 G=ANDREA

14:43:59 CN=ANDREA JELENIC PITOSKI

Broj zapisa: dzi-3518064
Kontrolni broj: kjpu8-9t2cc

Vjerodostojnost ovog dokumenta moZete provjeriti na web adresi:
http://sudreg.pravosudje.hr/registar/kontrola izvornika/

unosom gore navedenog broja zapisa i kontrolnog broja dokumenta
ili skeniranjem ovog QR koda. Sustav ¢e u oba sluCaja prikazati
izvornik ovog dokumenta. Ukoliko je ovaj dokument identican
prikazanom izvorniku u digitalnom obliku, Trgovacki sud u Pazinu
potvrduje vjerodostojnost dokumenta.
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- a§ TRGOVACKI SUD U SPLITU MBS : 130093622
Tt-19/7829-2 EUID: HRSR.130093622
Datum: 16.12.2019

PODACI ZA UPIS U GLAVNU KNJIGU SUDSKOG REGISTRA
(prilog uz rjesenje)
Pod brojem upisa 9 za tvrtku ISTARSKI SUPERMARKETI druStvo s ogranicenom
odgovorno$céu za trgovinu upisuje se:

SUBJEKT UPISA

PRAVNI ODNOSTI:

Statusne promjene: pripojenje subjekta upisa drugom
Ovo Drustvo kao pripojeno drustvo, pripaja se druStvu STUDENAC
drustvo s ogranicenom odgovorno$éu za trgovinu i proizvodnju,
omis, Cetvrt Ribnjak 17, MBS: 081168181, OIB: 02023029348, na
temelju ugovora o pripajanju i odluka SkupStina drustava koja
sudjeluju u ovoj statusnoj promjeni, od 4. prosinca 2019.

ZABILJEZBE:

Redni broj zabiljezZbe: 2
- Pripajanje ¢ée biti pravovaljano nakon Sto se upiSe u sudski
registar DrusStva preuzimatelja.

U Splitu, 16. prosinca 2019.
S UDBAC

Jozo Caleta

DN

Dokument je elektronicéki potpisan: S

JOZO CALETA 0=TRGOVACKI SUD U SPLITU
vrueme potplsivanjai 2.5.4 97=#130D48523330383432323937393236
16-12-2019 Lol
S=CALETA
10:37:48 1020

CN=JOZO CALETA

Broj zapisa: dzi-3285653
Kontrolni broj: tzvjw-4iqgns

Vjerodostojnost ovog dokumenta moZete provjeriti na web adresi:
http://sudreg.pravosudje.hr/registar/kontrola izvornika/

unosom gore navedenog broja zapisa 1 kontrolnog broja dokumenta
ili skeniranjem ovog QR koda. Sustav ¢e u oba slucaja prikazati
izvornik ovog dokumenta. Ukoliko je ovaj dokument identicCan
prikazanom izvorniku u digitalnom obliku, Trgovacki sud u Splitu
potvrduje vjerodostojnost dokumenta.

D002, 2019-12-16 10:37:34 Stranica: 1 od 1



=B REPUBLIKA HRVATSKA Tt-24/4858-2
@ TRGOVACKI SUD U PAZINU MBS : 040336980
n EUID: HRSR.040336980

RJE SENUJE

Trgovacki sud u Pazinu po sucu pojedincu Sonja Marinac Rumora u
registarskom predmetu upisa u sudski registar promjene tvrtke,
predmeta poslovanja 1 odredbi Izjave o osnivanju po prijedlogu
predlagatelja HISTRIS drustvo s ograni¢enom odgovornoséu za
trgovinu i turisticka agencija, Poreé - Parenzo, Partizanska 13,
11.06.2024. godine

rijesio je
u sudski registar ovog suda upisuje se:

promjena predmeta poslovanja, promjena odredbi Izjave o osnivanju
i promjena tvrtke, tako da je subjekt upisa sada upisan

pod tvrtkom/nazivom  ANNI TEMPORA  drusStvo s ogranicenom
odgovorno$éu za trgovinu i turisticka agencija, sa sjedistem u

Pore& - Parenzo, Partizanska 13, u registarski ulozak s MBS
040336980, OIB 24351550672, prema podacima naznaCenim u prilogu
ovoga rjeSenja ("Podaci za wupis u glavnu knjigu sudskog
registra"), koji je njegov sastavni dio.

TRGOVACKI SUD U PAZINU

U Pazinu, 11. lipnja 2024. godine

S UDAC

Sonja Marinac Rumora

Uputa o pravnom lijeku:

Pravo na zalbu protiv ovog rjesSenja ima sudionik ili druga osoba
koja za to ima pravni interes. 7alba se podnosi u roku od 8
(osam) dana Visokom trgovacdkom sudu Republike Hrvatske u dva
primjerka, putem prvostupanjskog suda. Predlagatelj nema pravo
zalbe.

D003, 2024-06-11 10:17:48 Stranica: 1 od 2




=ﬁ< REPUBLIKA HRVATSKA
F TRGOVACKI SUD U PAZINU
\'\\” /’

Tt-24/4858-2
MBS : 040336980
EUID: HRSR.040336880

Dokument je elektroni¢ki potpisan:

SONJA MARINAC
RUMORA

Vrijeme potpisivanja:
11-06-2024
10:18:00

Broj zapisa: dzi-5719793
Kontrolni broj: ldwvo-ir52m

DN

C=HR

0=TRGOVACKI SUD U PAZINU
2.5.4.97=#130D48523436353433373332373135
L=PAZIN

S=MARINAC RUMORA

G=SONJA

CN=SONJA MARINAC RUMORA
SN=HR11394065908.1.34

Vjerodostojnost ovog dokumenta mozete provjeriti na web adresi:
http://sudreg.pravosudie.hr/registar/kontrola izvornika/

potvrduje vjerodostojnost dokumenta.

unosom gore navedenog broja zapisa i kontrolnog broja dokumenta
ili skeniranjem ovog QR koda. Sustav ¢e u oba sluCaja prikazati
izvornik ovog dokumenta. Ukoliko je ovaj dokument identican
prikazanom izvorniku u digitalnom obliku, Trgovacki sud u Pazinu

D003, 2024-06-11 10:17:48
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REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Pazinu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL PAZIN
Stanje na dan: 18.05.2026. 15:14

Katastarska opc¢ina: 322440, PAZIN

Broj zadnjeg dnevnika: Z-14717/2024
Aktivne plombe:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Verificirani ZK ulozak

Broj ZK uloska: 3460

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade)

Broj Povr$ina
Rbr. ze";"'tSta Oznaka zemljista Primjedba
_ (kat. jutro| ¢&hv m2
cestice)
1. 668/1 6037
DVORISTE 4
DVORISTE 3463
POSLOVNA ZGRADA 123
POSLOVNA ZGRADA 183
POSLOVNA ZGRADA 572
SKLADISTE 1692
2, 668/2 ORANICA 39
UKUPNO: 6076
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
1. Vlasnicki dio: 1/1
STUDENAC DRUSTVO S OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA TRGOVINU | PROIZVODNJU, OIB:
02023029348, CETVRT RIBNJAK 17, 21310 OMIS
C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
21.
21.1 Zaprimljeno 31.12.2020.g. pod brojem Z-18611/2020 1.696.276,87
EUR
UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, Na temelju Ugovora o osiguranju novcane
trazbine, solemiziranog kod javnog biljeznika Mirjane Popovac u Splitu, pod
poslovni broj: OV-8927/2020 od 02.11.2020., Punomoci koja se nalazi u
ovosudnoj zbirci isprava pod posl. broj Z-7588/2020. - uknjizuje se zaloZno pravo
na nekretninama koje se sastoje od k&br. 667/2 pasnjak, kébr. 668/1 pasnjak,
kébr. 668/2 oranica radi osiguranja novéane trazbine u iznosu od 1.696.276,87
EUR (jedan milijun $esto devedeset 3est tisuca dvjesto sedamdeset Sest eura i
osamdeseti sedam centi) u $to je uknjucen iznos PDV-a, u kunskoj
protuvrijednosti po srednjem tecaju Hrvatske narodne banke vazecem na dan
sklapanja Ugovora o osiguranju novéane trazbine na ime i za korist:
18.05.2026. 15:14:50 Stranica: 1




‘ IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloZak
Katastarska opcina: 322440, PAZIN Broj ZK uloska: 3460

C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

PLAVA LAGUNA DIONIEKO DRUSTVO ZA UGOSTITELJSTVO | TURIZAM,
OIB: 57444289760, RADE KONCARA 12, POREC - PARENZO 52440 POREC
(PARENZO)

22.

22.1 Zaprimljeno 24.07.2024.g. pod brojem Z-14717/2024 4.000.000,00
EUR

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, UGOVOR O OSIGURANJU NOVCANE
TRAZBINE, SOLEMIZIRAN KOD JAVNOG BILJEZNIKA MIRJANE POPOVAC U
SPLITU, POSLOVNI BROJ: OV-8025/2023 22.09.2023, - uknjizuje se zalozno
pravo na kébr. 668/1 i kébr. 668/2 radi osiguranja nov¢ane trazbine u iznosu
4.000.000,00 EUR (slovima: ¢etri milijuna eura), uvecano za sve ugovorene
kamate i troskove te prema uvjetima iz ugovora, za korist:

PLAVA LAGUNA DIONICKO DRUSTVO ZA UGOSTITELJSTVO | TURIZAM,
OIB: 57444289760, RADE KONCARA 12, POREC - PARENZO 52440 POREC
(PARENZO)

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 18.05.2026.

Izvadak je upisan pod OSS evidencijskim brojem 421756/2026

Kontrolni broj: 396939923408b41

Stranica: 2

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 18.05.2026. 15:14:50




20.10. 2026. 15:36 FW: ANNI TEMPORA - popis nekretnina STUDENAC - St-431/2026. — Narudzbe Histris — Outlook

TENA LOVRIC
Oavjetnica/Attorney at law

ODVJETNICKO DRUSTVO KOROTAJ & PARTNERI
Law Firm Korotaj & Partners

Ul. Boze Gumpca 53a

52100 Pula

tel: +385/52/600-634

mob: +385/98/131-2850

e-mail: tena.lovric@korotaj.com

web: https:/korotaj.com/

orotaj & | ‘artneri
T

UI. Boze Gumpca 53A | 52100 Pula | www korotgj.com

1ZIAVA O ODRICANJU OD ODGOVORNOSTI: DISCLAIMER:

Ova elektronicka poruka | njeni prilozi mogu sadrfavati povierfjive I/ili poviastene informacije, a namijenjena fe isklju&ivo za upotrebu naznacenog primatelja. Bilo | This e-mail message and any attachment may contain confidential and/or privileged information and
Kakvo neoviatteno distribuiranje, modificiranje iii prenodenje bilo kojeg dijela ove poruke, izrijekom je zabranjeno. Ako ste ovu poruku primill greskom, molimo Vas | unauthorized distribution, modification or disclosure of any part of Information contained herein s proh
da o tome odmah obavijestite poiljatelja | izbriSete ovu poruku, njene privitke | koplje. lako smo poduzeli sve razumne korake osigurati slanje ove poruke bez | Inform the sender immediately and delete this e-mall, its attachments and any coples. Although we h

virusa, primitak istih ne molema iskljuéiti. Odvietnitki ured iskljuéuje svoju odgovornost za eventualnu Stetu nastalu primitkom ove poruke kao | priloga sadrtanih | attachments are free from any virus, the receipt of such we can not exclude. Law Office accepts no liab

u poruci message and files attached to it

From: Tena Lovri¢ <tena.lovric@korotaj.com>
Sent: 29. rujna 2026. 17:11
To: 'luka.tadic-colic@wolftheiss.com' <luka.tadic-colic@wolftheiss.com>; 'borna.dejanovic@wolftheiss.com’ <borna.dejanovic@wolftheiss.com>
Subject: ANNI TEMPORA - popis nekretnina STUDENAC - St-431/2026.
Postovani kolege,
Nastavno na telefonski razgovor dostavljam vam dokumentaciju za ispravak dostavljenog popisa nekretnina u postupku St-431/2026.
Uvodno, dostavljam punomo¢ druétva ANNI TEMPORA d.o.0., OIB: 24351550672, sa sjedistem u Poretu - Parenzo (Grad Pore¢ - Parenzo),
Partizanska 13.
ANNI TEMPORA d.o.0. je pravni sljednik drustva ISTRACOMMERCE d.o.0., koje je zaklju¢ilo Ugovor o kupoprodaji nekretnina dana 31. svibnja 2019.
godine kao prodavatelj s drustvom ISTARSKI SUPERMARKETI DVA d.o.0., kao kupcem.
Radi razumijevanja, utvrdujem da su kod ugovornih strana nastupile statusne promjene. Na strani prodavatelja, drustvo ISTRACOMMERCE d.o.o.
pripojeno je drustvu HISTRIS d.o.0., koje je naknadno promijenilo naziv u ANNI TEMPORA d.0.0. Na strani kupca, zakljuen je Ugovor o kupoprodaji
poslovnog udjela izmedu g. Ivice Milotica, kao jedinog ¢lana drustva ISTARSKI SUPERMARKETI DVA d.0.0., i drustva STUDENAC d.o.0., kao kupca,
nakon ¢ega je dana 16. prosinca 2019. godine provedena statusna promjena pripajanja druitva ISTARSKI SUPERMARKETI d.o.o0. drudtvu STUDENAC
d.0.0., OIB: 02023029348, sa sjedistem u mjestu Omis (Grad Omi3), Cetvrt Ribnjak 17.
Prilozi: - Rjesenje o pripajanju druétva ISTRACOMMERCE d.o.o. drustvu HISTRIS d.o.0., od dana 28. rujna 2020. godine;
- Rjesenje o promjeni tvrtke HISTRIS d.o.0. u ANNI TEMPORA d.0.0., od dana 11. lipnja 2024. godine;

« Rjesenje o promjeni tvrtke ISTARSKI SUPERMARKETI DVA d.o.0. u ISTARSKI SUPERMARKETI d.o.0.;
- Rjesenje o pripajanju drutva ISTARSKI SUPERMARKETI d.0.0. drustvu STUDENAC d.o.o. s pripadajucim prilogom.
slijedom navedenog, drustvo ANNI TEMPORA d.o.o0. i drustvo STUDENAC d.0.0. stupili su u prava i obveze iz predmetnog ugovora o kupoprodaji
kao pravni sljednici ugovornih strana.
Predmet Ugovora o kupoprodaji ¢ine nekretnine (tada) oznake k.c.br. 667/2, 668/1, 668/2, 5. suvlasnicki dio k.¢.br. 666/1, sve u k.o. Pazin. Na
predmetnim nekretninama nalazi se i zgrada prodavaonice ,P-908".
Clankom 3. predmetnog Ugovora o kupoprodaji nekretnina propisano je da nekretnina zgrade prodavaonice oznake ,P-908“ nije predmet
kupoprodaije te da njezina vrijednost nije ukljuéena u ugovorenu kupoprodajnu cijenu.
Navedena nekretnina ,P-908“ ukljuéena je i u predmet Ugovora o zakupu od dana 29.11.2023. (¢l. 1.1.5.), koje dijelove ugovora dostavljamo u
privitku. Skica lokacije, nekretnina i predmetne zgrade se nalazi u prilogu oba ugovora.
slijedom navedenih €injeni¢nih i pravnih utvrdenja te dostavljenih isprava, molimo da izvrsite ispravak popisa nekretnina drustva Studenac d.o.o.
jer isti ne odgovara stvarnom stanju vlasnidtva u odnosu na zk.ul. 3460, k.o. Pazin, s obzirom na to da je zgrada oznake ,P-908" u vlasnistvu drustva
ANNI TEMPORA d.o.0.
U sluéaju potrebe za dodatnim pojadnjenjima, slobodno me nazovite.
S postovanjem,
TENA LOVRIC
Oavjetnica/Attorney at law

ODVJETNICKO DRUSTVO KOROTAJ & PARTNERI
Law Firm Korotaj & Partners

Ul. Boze Gumpca 53a

52100 Pula

tel: +385/52/600-634

mob: +385/98/131-2850

e-mail: tena.lovric@korotaj.com

web: https./korotaj.com/

orotaj « | artneri
t K | .

Ul Boze Gumpca 53A | 52100 Pula | www korotg).corr
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Boze Gumpca 53A

QrOtaj & artneri 52100 Pula

odvjetn ¢ko drustvo | d.o.o. tel: +385/52/600-630
e-mail: !

PUNOMOC
Ovlascujem
KOROTAJ & PARTNERI
odvjetnicko drustvo, d.o.o.

da me zastupa u gradanskom, parniénom, izvanparni¢nom, ovrinom, zemljisnoknjiznom postupku,
kaznenom predmetu, postupku pred trgovackim sudom, postupku pred tijelima drZavne uprave, koji se
vodi

PO POSIOVIIM DIOJEM ..eiieiitieiiee ettt e b s

Ovla$éujem da me zastupa u svim pravnim poslovima na sudu i izvan suda kao i kod svih drZavnih tijela te
da zbog zastite mojih prava i na zakonu zasnovanih interesa poduzima sve pravne radnje i upotrijebi sva
u zakonu predvidena sredstva, a narotito da podnosi tuzbe, prijedloge te ostale podneske, da sklapa
poravnanja, da daje nasljednicke izjave te da prima novac i nov¢ane vrijednosti i da o tome izdaje potvrde.

U ime Odvjetnickog drustva mogu zastupati:

RONALD KOROTAI, odvjetnik LEONARDO ZAGRIC, odvijetnik

TENA LOVRIC, odvjetnica MELANI TOMAZ KRIZMAN, odvjetnica
ANTONIA LUUBENKO, odvjetnica PAOLA HAKAC, odvjetnicka vjeZbenica
GORDANA HADZIABDIC, odvjetnica IVA UDOVICIC, odvjetnicka vjezbenica

Pristajem ih za slucaj sprijeCenosti ZaMJENJUJE ... ....o.iiiiii it

Upoznat sam da se moji osobni podaci koriste u svrhu vodenja postupka za koji se daje ova Punomoc.

Osaba ovlasténa:na ZaStUPANIE? ...u s ssmisispsisessssssspissoss vosvanon

Vlastoruéni potpis i pecat /

............................................................

OIB: 25338593149
& IBAN HR 5123400091111308135
Privcedna banka Zagreb d.d.
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