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47 000 KARLOVAC
Zagreb, 17.05.2021. godine
Na broj: St-1613/2019

Stecajni duznik: ENERGO EXPERT d.o.0., OIB 44477186702, Petrinja, Brest Pokupski,
Desni odvojak 34 a

Razlucni vjerovnik: Addiko Bank d.d., Zagreb, Slavonska avenija 6, OIB: 14036333877

PODNESAK RAZLUCNOG VJEROVNIKA

Sudu u 2 priloga
Prilozi: procjena, revizija procjene, misljenje procjenitelja

Za potrebe utvrdivanja vrijednosti nekretnina u vlasnistvu stecajnog duznika i to nekretnine
upisane u zemljisnim knjigama Opcinskog suda u Susku, zemljisSno knjizni odjel Petrinja, zk.ul.
1798 k.o. Brest Pokupski i to kcbr. 937/1 brdo, pasnjak brdo od 1764 m2, 937/8 brdo, pasnjak
brdo od 73 m2 i 937/9 brdo, pasnjak brdo od 56 m2, ukupne povrsine od 1893 m2 u naravi
industrijska zgrada i zemljiste na kojoj se nalazi energetsko postrojenje s opremom i dva biomass
generatora, razlucni vjerovnik u ovom podnesku se ocCituje na nalaz i misSljenje dostavljene od
strane stecajne upraviteljice.

Rzalucni vjerovnik je suglasan s procjenom vrijednosti pokretnina to (i) za energetsko postrojenje
s opremom bez PDV-a u iznosu od 2.955.066,70 kn i (ii) za dva biomass generatora s rezervnim
dijelovima bez PDV-a u iznosu od 816.000,00 kn, procijenjenom po stalnom sudskom vjestaku
Nevenu Eresu, dipl. ing. od 29.03.2021. godine.
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*Razlucni vjerovnik nije suglasan s procjenom vrijednosti u iznosu od 710.985,21 kuna odnosno
94.422,89 eura, procijenjenom po stalnom sudskom vjestaku Tihomiru Bori¢u, dipl. ing.grad. od
23.12.2020. godine. Prigovori na procjenu nekretnine su sljedeci:

Postupak izracuna posjeduje vise nedostataka - odrZivi vijek koriStenja od 80 godina nije u skladu
s preperukama iz Pravilnika'o'procjenama, cijena izgradnje po m2 Cini se previsoka, kao i odabrani
faktor koristenja (5), koeficijenti koristeni u prilagodbi trZistu nemaju uporiste u zakonskoj
regulativi. Nadalje, prilikom izracuna vrijednosti zemljista procjenitelj ne koristi adekvatne
dostupne transakcije, vec oglase (pretpostavlja se da je izvor portal NjuSkalo), Sto nije
prihvatljivo. Provedbom interkvalitativnog izjednacavanja prilikom izraCuna vrijednosti
zemljista, koeficijentima se utjeCe na konacnu vrijednost i do 70%, Sto je neprihvatljivo. U
procjeni je izostao osvrt na legalnost. Veoma je upitan podatak o povrsini nekretnine, kao i godina
izgradnje.

Slijedom svega, razlucni vjerovnik predlaze da se vrijednost nekretnine utvrdi u iznosu od
1.145.000,00 kuna, odnosno 150.000,00 eura sukladno procjeni od 21.01.2016. godine koja je
potvrdena provjerom od 20.07.2020. godine.

Nadalje, razlucni vjerovnik je suglasna da se nekretnina i pokretnine prodaju zajedno.
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