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REPUBLIKA HRVATSKA
RJESENIJE

Trgovacki sud u Rijeci, OIB 88785964957, po stecajnom sucu Danieli Korlevi¢, u
steCajnom postupku nad duznikom PAN TRADING d.o.o. RIJEKA, KreSimirova 3, OIB
48980460741, dana 26. studenog 2019.

rijesio je

Nalaze se kupcu trgovackom drustvu DINOVA — DIONA d.o.0. Zagreb, Donje
Svetice 127, OIB: 41112127430 da u roku od petnaest dana od dostave rjeSenja na zZirora¢un
steCajnog duznika PAN TRADING d.o.0o. RIJEKA, Kresimirova 3, broj IBAN HR02 2485
0031 1002 9753 9, uplati troskove unovcenja predmeta razlu¢nog prava iz ¢l. 254. st. 3. u vezi
Cl. 441. st. 2. Stecajnog zakona (Narodne novine br. 71/15 i 104/17, dalje: SZ-a) za nekretnine
upisane u zemljiSnim knjigama Opcinskog suda u Rijeci, Zemlji$noknjizni odjel Rijeka
oznacenih kao k.¢.br.1228/6, magazin, povr$ine 2920 m2, upisana u z.k.ul. 5492, k.0. Rijeka,
k.¢.br. 1228/25, dvoriste, povrSine 1411 m2, k.¢.br. 1228/50, dvoriste, povrsine 17 m2, k.C.br.
1228/51, dvoriste, povrsine 125 m2 i k.C.br. 1228/52, dvoriste, povrSine 137 m2, upisane u
zkul. 5443, ko. Rijeka u iznosu od 3.090.031,20 kn  (slovima:
trimilijunadevedesettisucaitridesetjednakunaidvadesetlipa).

Obrazlozenje

Rjesenjem poslovni broj St-27/09-230 od 10. rujna 2019. utvrdeno je da je kupac
trgovacko drustvo DINOVA — DIONA d.o.0. Zagreb, Donje Svetice 127, ponudio cijenu u
visini od 27.235.458,13 kn pa su sukladno €l. 103. st. 3. Ovr$nog zakona (Narodne novine br.
112/12, 25/13, 93/14, 55/16 i 73/17) ispunjene pretpostavke da mu se dosude nekretnine
stecajnog duznika upisane u zemljiSnim knjigama Op¢inskog suda u Rijeci, ZemljiSnoknjizni
odjel Rijeka oznacene kao k.¢.br.1228/6, magazin, povr$ine 2920 m2, upisana u z.k.ul. 5492,
k.o. Rijeka, k.C.br. 1228/25, dvoriste, povrSine 1411 m2, k.¢.br. 1228/50, dvoriste, povrSine
17 m2, k.¢.br. 1228/51, dvoriste, povrsSine 125 m2 1 k.¢.br. 1228/52, dvoriste, povrSine 137
m2, upisane u z.k.ul. 5443, k.o. Rijeka.

RjeSenjem o dosudi od 10. rujna 2019. predmetne nekretnine dosudene su kupcu
trgovackom drustvu DINOVA — DIONA d.o.o. Zagreb, Donje Svetice 127, a kupac
osloboden od polaganja kupovnine u iznosu od 27.235.458,13 kn, ali ne 1 troSkova unovcenja
predmeta razlu¢nog prava.

Kupac trgovacko drustvo DINOVA — DIONA d.o.0. Zagreb, Donje Svetice 127 je
razluéni vjerovnik koji na nekretninama upisanim u z.k.ul. 5443 k.o. Rijeka imao uknjiZeno
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pravo zaloga na temelju Ugovora broj 6/2003 o izdavanju garancije od 4. prosinca 2003. u
iznosu od 2.350.000,00 EUR uz pripadaju¢e kamate, troskove i naknade upisano pod brojem
Z-13705/03 te uknjizeno pravo zaloga na temelju Ugovora broj 301-05/05 od 14. rujna 2005.
u iznosu od 1.000.000,00 EUR uz pripadaju¢e kamate, troskove i naknade upisano pod
brojem Z-12880/05. Nadalje, kupac je razlu¢ni vjerovnik koji je na Y4 dijela nekretnine
upisanoj u z.k.ul. 5492 k.o. Rijeka pored navedenih zaloznih prava imao i uknjizeno pravo
zaloga na temelju Ugovora o izdavanju devizne garancije broj 301-06/05 od 9. ozujka 2005.
za iznos od 2.380.000,00 EUR u kunskoj protuvrijednosti uve¢ano za pripadaju¢e kamate,
zateznu kamatu i naknade upisano pod brojem Z-3394/05. Ukupna novc¢ana trazbina kupca —
razlunog vjerovnika osigurana razluCnim pravom na unovéenim nekretninama iznosi
86.256.304,41 kn od kojih se iznos od 33.282.588,41 kn odnosi na glavnicu, a iznos od
52.973.716,00 kn na zakonske zatezne kamate, a koju je razlu¢ni vjerovnik specificirao u
podnesku od 30. kolovoza 2019.

Odredba ¢l. 248. st. 1. t. 1. SZ-a ureduje postupak namirenja razlu¢nih vjerovnika
nakon unovcenja nekretnina odnosno stvari i prava na kojemu postoji razlu¢no pravo upisano
u javnoj knjizi, na nacin da ¢e se prvenstveno namiriti troSkovi unovcenja iz odredbe ¢l. 254.
SZ-a, namiriti trazbine razlu¢nih vjerovnika prema redoslijedu odredenom pravilima ovr$noga
postupka i preostali iznos predati ste€ajnom upravitelju za namirenje stecajnih vjerovnika.

Prema odredbi ¢l. 254. st. 3. SZ-a troSkovi unovCenja predmeta razlu¢nog prava
odreduju se pausalno u iznosu od 5% od utrS§ka. Ako su stvarno nastali troSkovi unovcenja
znatno nizi ili visi, odredit ¢e se u stvarnoj visini. Ako je zbog unovcenja steCajna masa
optere¢ena porezom, iznos toga poreza pridodaje se pausalu troskova unovcéenja odnosno
stvarno nastalim troskovima unovcenja.

Stecajni upravitelj dostavio je sudu obracun troskova unovcenja predmeta razlu¢nog
prava iz ¢l. 254. st. 3. SZ-a.

Kako su stvarno nastali troskovi znatno vis$i od pausalnog 5% iznosa od utrSka za
unovcéene nekretnine, steajni upravitelj obrazlozio je i argumentirao stvarno nastale troskove
unovcenja.

Troskovi koji se u smislu ¢l. 254. st. 3. SZ-a izdvajaju u steCajnu masu i terete
unovcene nekretnine iznose 3.090.031,20 kn.

Troskovi koji u cijelosti terete unovéene nekretnine iznose 511.871,36 kn, a odnose se
na: troskove zamjene brava i kljuceva u iznosu od 7.100,00 kn prema ponudi broj 29
kljucarskog servisa BELGA vl. Milana Vojvodi¢, Rijeka, Mihaceva draga bb, a koji je
podmiren 5. lipnja 2017. (list 1750 spisa), trosak osiguranja imovine od pozara i odgovornost
u iznosu od 29.856,00 kn prema polici osiguranja izvanugovorne odgovornosti Euroherc
osiguranja d.d. broj 804038892, polici osiguranja imovine broj 804038895, polici osiguranja
imovine broj 804114787, polici osiguranja izvanugovorne odgovornosti broj 8041114788 i
raCuna broj 11190123558 i 11190123557 (list 1751 — 1756 spisa), naknada Financijskoj
agenciji za provodenje e — javne drazbe u iznosu od 2.800,00 kn prema raCunu Financijske
agencije broj 55-0519-0346009 od 28. svibnja 2019. (list 1768 spisa), troSak naknade za
uredenje voda u iznosu od 156.366,00 kn prema rjeSenjima i racunima Grada Rijeke (list
1781, 1929 — 1931, 1933, 1934, 1937, 1941, 1943, 1945, 1947, 1949, 1951, 1953, 1955, 1957,
1959, 1961, 1962, 1963, 1972, 1974, 1975, 1978 — 1982, 1984, 1985, 1987, 1989, 1991, 1993,
1996, 1998, 2000 — 2005), trosak komunalne naknade prema rjeSenjima i raCunima Grada
Rijeke koji prileze na listu 1776 — 1781, 1930-1932, 1935 — 1936, 1938 — 1940, 1942, 1944,
1946, 1948, 2005 spisa.

Tijekom steajnog postupka ukupan utrzak od unovcenja nekretnina, pokretnina i
naplate zakupnine iznosi 27.973.529,90 kn, od ¢ega od prodaje zgrade u Delnicama k.¢.br.
12062/4 k.o. Delnice II ostvaren je utrzak u visini od 237.868,83 kn, od prodaje zemljista u
Voloderu k.¢.br. 644 k.o. Voloder ostvaren je utrzak u visini od 22.000,00 kn, od prodaje
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pokretnina — automobila ostvaren je utrzak u visini od 22.567,31 kn, od prodaje pokretnina —
strojeva ostvaren je utrzak u visini od 41.119,51 kn, od prodaje robe ostvaren je utrzak u
iznosu od 121.409,13 kn, od naplate zakupnine unovéene nekretnine ostvaren je utrzak u
visini od 291.600,00 kn te naplata trazbine od trgovackog drustva Biljemerkant d.o.o. Osijek
u iznosu od 1.506,99 kn.
Troskovi koji se razmjerno u visini od 97,36 % u odnosu na cjelokupnu ste¢ajnu masu
alimentiraju iz vrijednosti unovcenih nekretnina odnosno terete unovcene nekretnine iznose
2.578.159,84 kn, a odnose se na policu osiguranja ste¢ajnog upravitelja od odgovornosti koja
iznosi 163.932,00 kn pa razmjerni udio u visini od 97,36 % iznosi 159.606,71 kn prema polici
osiguranja broj 802291806, 804038989, 804179295, 804115298, 802260201, 802179356,
802205761 i racuna broj 1 Helios Vienna Insurance Group (list 1782 — 1789 spisa), naknada
troSkova steCajnom upravitelju u iznosu od 2.784,00 kn prema rjesSenju suda od 26. travnja
2010. pa razmjerni udio u visini od 97,36 % iznosi 2.710,55 kn, nagrada za rad steCajnom
upravitelju prema Uredbi o kriterijima i nacinu obrauna pla¢anja nagrade steCajnim
upraviteljima (Narodne novine broj 105/15) u iznosu od 677.250,00 kn bruto pa razmjerni
udio u visini od 97,36 % iznosi 659.381,00 kn bruto, nagrada za rad Odboru vjerovnika u
iznosu od 7.472,75 kn pa razmjerni udio u visini od 97,36 % iznosi 7.275,58 kn, zbrinjavanje
arhive prema ponudi trgovackog drustva Monument d.0.0. Rijeka broj 38/19 od 17. rujna
2019. u iznosu od 13.750,00 kn pa razmjerni udio u visini od 97,36 % iznosi 13.387,21 kn,
troSak ra¢unovodstvenih usluga u iznosu od 72.826,32 kn pa razmjerni udio u visini od 97,36
% iznosi 70.904,82 kn prema ra¢unima trgovackog drustva NUMA d.o.o. Rijeka (list 1830 —
1876 spisa), naknada bankarskih usluga u iznosu od 9.813,15 kn pa razmjerni udio u visini od
97,36 % iznosi 9.554,23 kn prema konto kartici na listu 1863 — 1869 spisa, troskovi placenih
sudskih pristojbi i predujmova u predmetima poslovni broj Ovr-4627/15, P-313/16, P-
2396/11, P-719/09 i P-1703/11 prema rjesSenjima suda, zakljucku i nalogu za placanje duzne
pristojbe u predmetima koji su vezani za predmetne nekretnine (radi ispraznjenja i predaje u
posjed, proglasenja ovrhe nedopustenom, pobijanja duZznikovih pravnih radnji) u iznosu od
39.217,50 kn pa razmjerni udio u visini od 97,36 % iznosi 38.182,76 kn, materijalni tro§kovi
(troskovi uredskog materijala, telefona, postarine i troSkovi zakupa) u iznosu od 22.004,21 kn
pa razmjerni udio u visini od 97,36 % iznosi 21.423,64 kn prema ra¢unima na listu 1870 —
1927 spisa.
TroSkovi unovcenja predmeta razluénog prava koji razmjerno u visini od 97,36 %
terete unovCene nekretnine odnose se 1 na troSkove odvjetni€kog zastupanja odvjetnika
Gorana Marcan iz Rijeke, M. Krucifikse Kozuli¢ 2 u iznosu od 1.638.977,18 kn bez PDV-a
prema Ugovoru o pravnom zastupanju kojeg je stecajni duznik sklopio sa odvjetnikom
Goranom Marcan 10. svibnja 2009. i racunu broj 155/2/1 Odvjetni¢kog druStva Marcan 1
partneri iz Rijeke od 3. listopada 2019., pa razmjerni udio u visini od 97,36 % iznosi
1.595.733,34 kn. Ukupni troskovi odvjetnickog zastupanja odnose se na zastupanje u sudskim
postupcima:
- u parnici radi pobijanja duZznikovih pravnih radnji u predmetu poslovni broj P-
719/09 u ukupnom iznosu od 335.000,00 kn;

- uovr$nom predmetu poslovni broj Ovr-4627/15 koji se vodio kod Op¢inskog suda
u Rijeci radi predaje 1 ispraZznjenja poslovnog prostora u Rijeci (unovenih
nekretnina na adresi KreSimirova 3/a) u ukupnom iznosu od 187.500,00 kn;

- u ovrSnom predmetu poslovni broj Ovr-733/09 radi ovrhe na predmetnim

nekretninama kojeg je pokrenula Hrvatska poStanska banka d.d., Republika
Hrvatska, DINOVA — DIONA d.0.0., RING POOL INTERNATIONAL d.o.0. i
KONZUM d.d. radi naplate iznosa od 3.284.745,51 kn s osnove poreza na promet
nekretnina u ukupnom iznosu od 82.118,62 kn;
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- u ovrSnom predmetu poslovni broj Ovr-759/11 radi ovrhe na predmetnim
nekretninama radi naplate iznosa od 7.436.324,32 kn s osnove poreza na promet
nekretnina u ukupnom iznosu od 77.727,02 kn;

- u ovrsnom predmetu poslovni broj Ovr-1049/10 Kkasnije P-1703/11 radi
proglasenja ovrhe na predmetnim nekretninama nedopustenom u ukupnom iznosu
od 45.312,50 kn;

- u ovrsnom predmetu poslovni broj Ovr-1049/10 radi ovrhe na predmetnim
nekretninama radi naplate iznosa od 38.092.351,50 kn s osnove uknjizenih prava
zaloga na predmetnim nekretninama u ukupnom iznosu od 511.317,62 kn;

- u ovrSnom predmetu poslovni broj Ovr-593/09 radi ovrhe na predmetnim
nekretninama radi naplate iznosa od 6.000,000,00 kn s osnove uknjizenih prava
zaloga na predmetnim nekretninama u ukupnom iznosu od 235.937,50 kn;

- u parni¢nom predmetu poslovni broj P-313/16 (stari broj P-1055/09) u postupku
radi pobijanja duznikovih pravnih radnji, a odnosi se na predmetnu nekretninu u
ukupnom iznosu od 449.933,22 kn;

- u parni¢énom predmetu poslovni broj P-72/16 (stari broj P-2457/11) u postupku
radi pobijanja duznikovih pravnih radnji, a odnosi se na predmetnu nekretninu u
ukupnom iznosu od 39.500,00 kn;

- u parniénom predmetu poslovni broj P-2524/11 u postupku radi pobijanja
duznikovih pravnih radnji, a odnosi se na predmetnu nekretninu u ukupnom iznosu
od 68.750,00 kn;

- u parni¢nom predmetu poslovni broj P-2396/11 (stari broj P-3206/09) u postupku
radi proglasenja ovrhe na predmetnoj nekretnini nedopustenom u ukupnom iznosu
od 15.625,00 kn.

Svi navedeni troskovi odvjetni¢kog zastupanja prema specifikaciji troSkova na dan 23.
rujna 2019. prema Tarifi o nagradama i naknadi troSkova za rad odvjetnika ti¢u se unovéenih
nekretnina. Naime, nekretnine su nakon uspjeSnog pobijanja duznikovih pravnih radnji
vracene u steajnu masu i unovcéene u stecajnom postupku.

Pri Op¢inskom sudu u Rijeci vodio se ovrsni postupak na predmetnim nekretninama
kojeg su pokrenuli ovrhovoditelji Konzum d.d. Zagreb i ovdje kupac DINOVA — DIONA
d.o.o. Zagreb. Uvjeti za unovcenje predmetnih nekretnina ostvareni su devet godina nakon
odrzanog izvjestajnog rocista 28. listopada 2010. Naime, ovrhovoditelj Konzum d.d. Zagreb i
DINOVA - DIONA d.o.0. Zagreb povukli su prijedlog za ovrhu na predmetnim
nekretninama, zbog Cega je rjeSenjem Opéinskog suda u Rijeci poslovni broj Ovr-593/09 od
12. prosinca 2018. obustavljena ovrha na nekretninama steCajnog duznika, a stecajni
upravitelj podnio sudu prijedlog za unovéenje nekretnina u ste€ajnom postupku.

U odnosu na ostvarene troSkove unovcenja, sud je izvrSio uvid u ostvarene troskove
unovcenja koje je specificirao stecajni upravitelj kako je naprijed navedeno te utvrdio da su
ostvareni troSkovi unovcenja bili potrebni za unovcenje predmetnih nekretnina i da su u
izravnoj odnosno neizravnoj vezi s njihovim unovéenjem.

Slijedom navedenoga, a temeljem ¢l. 248. st. 1. t. 1.1 ¢l. 254. st. 3. u vezi ¢l. 441. st.
2.SZ-a odluceno je kao u izreci.

U Rijeci, 26. studenog 2019.
Stecajni sudac
Daniela Korlevi¢
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UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rjeSenja dopuStena je Zzalba Visokom trgovaCkom sudu Republike
Hrvatske. Zalba se izjavljuje u dva primjerka u roku od osam dana od dostave
prvostupanjskog rjesenja. Dostava se smatra obavljenom istekom osmoga dana od dana
objave pismena na mreznoj stranici e-Oglasna ploca, a o zalbi odlu¢uje Visoki trgovacki sud
Republike Hrvatske.
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