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TRGOVAČKI SUD U VARAŽDINU
Posl. broj: St-484/16


Dužnik (ime i prezime / tvrtka ili naziv, OIB, adresa / sjedište) 
VRBNO 65 j.d.o.o. - u stečaju
OIB: 07662021079
Koprivnica, I. Generalića 3


PODNESAK STEČAJNOG UPRAVITELJA


kojim dostavlja obračun troškova 
iz čl. 254 SZ

   
Rješenjem dosudi posl.br. St-484/2016-61 od dana 18. siječnja 2019., objavljenog na e-oglasnoj ploči istog dana, Trgovački sud u Varaždinu utvrđeno je da je kupac Branka Ledinski, Virovska 84A, 48325 Novigrad Podravski, OIB: 40065990158, ponudila najveću cijenu i da su ispunjene pretpostavke da joj se dosude nekretnine stečajnog dužnika i to:
a) čkbr. 4096/1 zgrada i dvor ukupne površine 395 m2 i to: zgrada u Malom Peteranšćaku površine 117 m2, dvor u Malom Peteranšćaku površine 278 m2, čkbr. 4096/11 dvor i put ukupne površine 424 m2 i to: dvor u Malom Peteranšćaku površine 222 m2 i put u Malom Peteranšćaku površine 202 m2, upisane u zk.ul. 9211 k.o. Koprivnica, u 1/1 dijela,  
b) čkbr. 4096/12 oranica na Peteranskoj cesti površine 300 m2, upisana u zk.ul. 10178 k.o. Koprivnica, u 1/1 dijela,
c) čkbr. 4096/9 kuća i dvor ukupne površine 605 m2 i to: kuća u Malom Peteranšćaku površine 83 m2 i dvor u Malom Peteranšćaku površine 522 m2, upisana u zk.ul. 8654 k.o. Koprivnica, u 1/1 dijela

Navedene nekretnine dosuđene se kupcu Branki Ledinski, za cijenu u iznosu od 265.595,00 kn te je naloženo kupcu da u roku 30 dana od dana objave rješenja o dosudi na e-oglasnoj ploči suda uplati iznos preostale kupovnine od 212.476,00 kn na račun Financijske agencije.

Sukladno čl. 254 st. 1 Stečajnog zakona, stečajni upravitelj dužan je u roku 8 dana od pravomoćnosti rješenja o dosudi dostaviti obračun troškova utvrđivanja predmeta razlučnog prava i troškova unovčenja tog predmeta. 

Stečajni upravitelj dostavlja obračun troškova nastalih do dana 07.02.2019. godine, te predvidivih troškova nekretnine do 28.02.19., a pod pretpostavkom da će režijski troškovi nekretnine teretiti stečajnu masu do 28.02.19. te s obzirom na kupovninu u iznosu od  265.595,00 kn, da nema izjavljenih žalbi protiv rješenja o dosudi te da je isto postalo pravomoćno, odnosno da prvi razlučni vjerovnik nije dao izjavu iz čl. 247 st. 7 Stečajnog zakona, da kupac u roku od 30 dana od objave rješenja o dosudi uplati kupovninu kao i da do 28.02.19. bude donesen zaključak o predaji kupcu.

1.Troškovi utvrđivanja predmeta razlučnog prava  utvrđuju se prema čl. 254 st. 2 Stečajnog zakona, u paušalnom iznosu od 5% od ostvarenog utrška (kupovnine za opterećenu nekretninu) (5% x 265.590,00 kn) što iznosi 13.279,50 kn.     
	
2. Troškovi unovčenja predmeta razlučnog prava utvrđuju se prema čl. 254 st. 3 Stečajng zakona u paušalnom iznosu od 5 %, a ako su stvarno troškovi znatno niži ili više, određuju se u stvarnoj visini.

U ovom predmetu stvarni troškovi su znatno veći od 5% te se određuju u stvarnoj visini, a sastoje se od:
a) izravnih troškova unovčenja opterećene nekretnine te 
b) razmjernog dijela troškova koji se odnose na cijelu stečajnu masu, sukladno omjeru učešća opterećene nekretnine u ukupno stečajnoj masi.

Ad a) Izravni troškovi unovčenja predmeta razlučnog prava  (100% troškovi nekretnine) su: 

Elaborat o procjeni trž.vrijednosti.............................................………………...…....9.000,00    
Trošak elektroničke javne dražbe –FINA .............................……………………..…2.800,00
Osiguranje nekretnine od požara……………………………………………..….…...2.341,75
Nagrada stečajnom upravitelju iz kupovnine –razmjerno bruto (prema Uredbi).......35.513,06
UKUPNO izravni troškovi..........................................................................................49.654,81

Ad b) Razmjerni dio općih troškova koji se odnose na cijelu stečajnu masu, sukladno omjeru učešća opterećene nekretnine u ukupno stečajnoj masi

Udio vrijednosti nekretnine na kojoj postoji razlučno pravo iznosi 91,07% ukupno utvrđene stečajne mase (unovčena masa po iznosu unovčenja, obzirom je cijelokupna stečajna masa unovčena)

	Stečajna masa
	Vrijednost/unovčenje
	Udio

	Nekretnine z.k. ul. 10178, 8654 i 9211 k.o. Koprivnica, opterećene razl.pravima
	265.590,00
	91,07%

	Pokretnine steč.dužnika –vozilo 
	8.111,11
	2,78%

	Zakupnine i prefakturirane režije (naplaćene 13.667,50 i nenaplaćene 2.259,24 kn)
	15.926,74
	5,46%

	Ostalo (prijenos TS Varaždin)
	2.000,00
	0,69%

	UKUPNO
	291.627,85
	100.00%



Na taj način, iznos od 31.983,72 kn predstavlja razmjerni dio općih troškova koji se odnose na predmet razlučnog prava, izračunato primjenom omjerom sudjelovanja od 91,07% u općim troškovima od  35.119,93 kn za koji su:

	Opis troška
	Plaćeno
	Neplaćeno
	Predvidivo
	UKUPNO

	Bankovne naknade, DZS, Fina javna objava
	1.288,32 
	 
	1.000,00 
	2.288,32

	PEČAT,.ured. materijal, poštarina, bonitet, ost.biljezi i dr.
	682,11 
	184,75
	1.000,00 
	1.866,86

	Knjigovod.računovodst.usluge, izrada poč. i završ.bilanci, troškovi utvrđivanja tražbina, administrativne i tajničke usluge
	500,00 
	20.000,00
	1.500,00 
	22.000,00

	Putni troškovi steč.upr.- Zagreb-Varaždin, Zagreb-Koprivnica
	
	3.187,75
	2.400,00
	5.587,75

	Trošak nagrade privr.steč.upr. za preth.postupak  (5000 kn + 375 kn-2000 kn račun suda)
	3.375,00
	
	
	3.375,00

	UKUPNO
	5.845,43
	23.372,50
	5.900,00
	35.119,93



Prema svemu navedenom, stvarni troškovi unovčenja nekretnine prema čl. 254 st. 3 Stečajnog zakona su:

a) Izravni troškovi unovčenja…………………………..….....……........................49.654,81 kn
b) Razmjerni dio (91,07%) općih troškova unovčenja ……….......................….....31.983,72 kn
Ukupni stvarni troškovi unovčenja nekretnine………………................................81.638,53 kn
___________________________________________________________________________

Slijedom navedenoga, obračun troškova unovčenja nekretnina upisanih  u z.k. ul. 10178, 8654 i 9211 k.o. Koprivnica, prema čl. 254 SZ iznosi:
1.Troškovi utvrđivanja predmeta razlučnog prava  (čl. 254 st. 2 SZ)..............13.279,50 kn     
2. Troškovi unovčenja predmeta razlučnog prava (čl. 254 st. 3 SZ).................81.638,53 kn
SVEUKUPNO (1+2)..............................................................................................94.918,03 kn

Pod gore navedenim pretpostavkama, iznos kojim bi se iz kupovnine od 265.595,00 kn namirio prvi razlučni vjerovnik B2  KAPITAL D.O.O  Zagreb, iznosio bi 170.676,97 kn.

Napominje se da je kao razlučni vjerovnik pod brojem Z-7293/2012 temeljem Ugovora o založnom pravu od 10.10.2012. bio upisan vjerovnik  ZAGREBAČKA BANKA  D D , OIB: 92963223473, ZAGREB, PAROMLINSKA 2, Međutim, isti je temeljem Ugovora o ustupu i prijenosu prava i tražbina (Ov-8222/18) od 06.07.2018, prenio osiguranu tražbinu i sredstva osiguranja na novog vjerovnika:  B2  KAPITAL D.O.O., OIB: 57509775367, RADNIČKA CESTA 41, 10000 ZAGREB, što je zabilježeno i u zemljišnim knjigama (Z-12505/2018).
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