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RJESENJE

Visoki trgovacki sud Republike Hrvatske, u vijecu sastavljenom od sudaca
Marine Veljak, predsjednice vijeca, Kamelije Para¢, sutkinje izvjestiteljice i doc. dr.
sc. Jelene Cuveljak, &lanice vijeéa, u steéajnom postupku nad duznikom DENMI
d.o.o. u ste€aju, OIB 25860042737, Rudarska 5, Labin, odlu¢ujuéi o Zalbi razlu¢nog
vjerovnika Pjerine Milevoj, OIB 00455135269, Vjekoslava Spinc¢i¢a 11, Labin, protiv
rieSenja Trgovackog suda u Pazinu, poslovni broj St-259/2022-86 od 5. veljace
2024., u sjednici vije¢a odrzanoj 30. travnja 2024.

rijesio je

Odbija se kao neosnovana Zalba razlué¢nog vjerovnika Pjerine Milevoj iz
Labina, Vjekoslava Spinci¢a 11, OIB 00455135269 i potvrduje rjeSenje Trgovackog
suda u Pazinu, poslovni broj St-259/2022-86 od 5. veljace 2024.

ObrazloZenje

1. Pobijanim rjeSenjem iz iznosa kupovnine postignute na prvoj elektroni¢koj
javnoj drazbi okon¢anoj 12. lipnja 2023. prodajom nekretnine upisane u zemlji$nim
knjigama Opcinskog suda u Pazinu, Stalne sluZzbe u Labinu oznadene kao k.&. 864/3,
zgrada povrsine 52 m2, upisana u z.k. ul. 613 k.o. Novi Labin, u iznosu od 48.755,75
eura, namireni su troSkovi unovéenja u iznosu od 17.518,95 eura, trazbina razlu¢nog
vierovnika Pjerine Milevoj u iznosu od 29.199,02 eura te je preostala kupovnina u
iznosu od 2.037,78 eura ispla¢ena ste¢ajnom duzniku (tocka I. izreke). Odlukom iz
tocke Il. izreke rieSenja naloZeno je Financijskoj agenciji da nakon pravomoénosti
ovog rjesenja izvrsi isplatu sukladno tocki I. izreke. Odlukom iz tocke Ill. izreke
rjeSenja odbijen je kao neosnovan zahtjev razlué¢nog vjerovnika Pjerine Milevoj, za
isplatom kamate na iznos glavnice odredene tockom Il. izreke rieSenja.

2. Protiv tog rjeSenja Zalbu je podnio ste¢ajni vjerovnik navodedi da je zaloZno
pravo upisano u korist pravnog prednika Zaliteljice na temelju Ugovora o zajmu od
31. sijeCnja 1997. u iznosu od 220.000,00 kn te da je ugovorena promijenjiva
kamatna stopa u visini od 22% godisnje te je ugovoreno da ¢e se u zemlji$nim
knjigama izvrSiti upis zaloznog prava (glavnice i kamata) na nekretnini zaloZnog
duznika. S obzirom na to da se radilo o omasci prilikom uknjizbe zaloZnog prava
kada je upisana samo glavnica bez naznake da je ugovorena i isplata zakonskih
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zateznih kamata, Zaliteljica predlaze da ovaj sud ukine pobijano rjeSenje i vrati
prvostupanjskom sudu na ponovno odlu€ivanje o isplati kamata.

3. Zalba nije osnovana.

4. Pobijano rjedenje ispitano je sukladno odredbi ¢l. 365. st. 2. i &l. 381.
Zakona o parni¢nom postupku (,Narodne novine® broj: 53/91, 91/92, 112/99, 88/01,
117/03, 88/05, 2/07, 84/08, 96/08, 123/08, 57/11, 25/13, 28/13, 89/14, 70/19, 80/22,
114/22, 155/23; dalje: ZPP) u vezi s €l. 10. Ste€ajnog zakona, u granicama Zalbenih
razloga, te pazeci po sluzbenoj duznosti na bitne povrede odredaba parni¢nog
postupka iz ¢l. 354. st. 2. t. 2., 4., 8., 9., 11, 13. i 14. ZPP-a i pravilnu primjenu
materijalnog prava. Ovaj sud nalazi da je pobijano rjeSenje pravilno i zakonito.

5. Prvostupanjski sud je pravilno primijenio materijalno pravo, konkretno
odredbu ¢&l. 40. Zakona o zemljiSnim knjigama (,Narodne novine® broj 63/19, 128/22)
kojom je propisano da se hipoteka moze upisati samo glede to¢no odredene svote u
novcu. Svota moze biti odredena i u skladu s pravilima o valutnoj ili indeksnoj
klauzuli. Uz trazbinu za koju je ugovoreno da se placaju kamate upisuje se i kamatna
stopa. Ako su ugovorene zakonske kamate, umjesto kamatne stope upisat ée se:
zakonska kamata. Uz traZzbinu za koju je ugovoreno placanje anuitetima, umjesto
kamatne stope upisat e se: anuitetna otplata. Ako se hipotekom osiguravaju
trazbine koje bi mogle nastati iz odobrenoga kredita, preuzetoga poslovodstva, s
naslova jamstva ili naknade Stete ili druge trazbine koje bi tek imale nastati nakon
nekoga vremena ili nakon ispunjenja nekoga uvjeta, u ispravi na temelju koje se
dopusta upis dovoljno je odrediti najviSi iznos glavnice koji mogu imati kredit ili
odgovornost.

6. Dakle, stvarnopravno osiguranje na nekretninama utemeljeno na pravnom
poslu stjeCe se upisom u zemljiSnu knjigu tog stvarnog prava u korist stjecatelja. Upis
stvarnog prava za korist stjecatelja konstitutivan je za stjecanje stvarnog prava u
smislu odredbe ¢l. 309. Zakona o vilasniStvu i drugim stvarnim pravima (,Narodne
novine“ broj: 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06,
146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14) kojom je propisano da se dobrovoljno
ugovorno zalozno pravo na nekretnini (dobrovoljna ugovorna hipoteka) i na pravu
iziednatenom s nekretninom stjeCe vjerovnik uknjizbom toga prava u zemljiSnu
knjigu kao tereta na njime opterecenoj nekretnini, ako zakonom nije Sto drugo
odredeno. Ako kod stjecanja kojeg od stvarnih prava na nekretninama temeljem
pravnog posla ne dode do upisa u zemljiSne knjige kao valjanog nacina stjecanja,
stjecatelj nije postao nositelj stvarnog prava.

7. Zalitelji¢in prednik je nakon $to je uvidio da nije upisano zaloZno pravo na
kamate mogao postupiti sukladno odredbi €. 135. Zakona o zemljiSnim knjigama.
Tom odredbom je propisano da pogreska u upisu koja se opazi nakon provedenoga
upisa, a Ciji bi ispravak dovodio u pitanje ve¢ ste€ena prava i dovodio u opasnost
osobe koje postupaju s povjerenjem u zemljiSne knjige moZe se ispraviti na temelju
rieSenja o ispravku pogresnoga upisa, donesenoga na temelju sporazuma svih
zainteresiranih osoba u postupku pred zemljiSnoknjiznim sudom za ispravak
pogreSnoga upisa. S obzirom da zalitelji€in pravni prednik nije iskoristio taj pravni
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put, Zaliteljica nema pravo na zakonske zatezne kamate buduéi da one nisu upisane
prilikom uknjizbe zaloZnog prava.

8. Medutim, Cak i da jesu bile upisane, Zaliteljica protekom zastarnog roka ne
bi imala pravo na njih. Naime, odredbom ¢&l. 222. Zakona o obveznim odnosima
(,Narodne novine" broj: 35/05, 41/08, 125/11, 78/15, 19/18, 114/22, 156/22; dalje:
Z00) kad protekne vrijeme zastare, vijerovnik ija je trazbina osigurana zalogom ili
hipotekom moZe se namiriti samo iz optereéene stvari ako je drzi u rukama ili ako je
njegovo pravo upisano u javnoj knjizi. Medutim, zastarjela trazbina kamata i drugih
povremenih davanja ne moZe se namiriti ni iz opterec¢ene stvari. Odredbom ¢l. 225.
Z0O0-a trazbine zastarijevaju za pet godina ako zakonom nije odreden neki drugi rok
zastare. S obzirom da se u konkretnom sluéaju radi o ugovoru o zajmu za koji nije
propisan poseban rok Zalbe, trazbina kamata iz ugovora iz 1997. godine je zastarjela
2002. godine.

9. Slijedom navedenog, na temelju odredbe ¢&l. 380. t. 2. ZPP-a u vezi s ¢l. 10.
Stec€ajnog zakona, valjalo je potvrditi pobijano rie$enje.

Zagreb, 30. travnja 2024.

Predsjednica vijec¢a
Marina Veljak
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