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Matija Hlap¢i¢, ing.grad. sudski vjestak i procjenitelj

SAZETAK PROCJENE

Narugiteli: ENERGO PROJEKT D.0.0. U STECAJU
Petra Zrinskog 11, 43000 Bjelovar
OIB:50586925857

Nekretnina: Pasnjak

Lokacija: Zagrebzvaéka ulica
43227 Sandrovac, Bjelovarsko-bilogorska Zupanija

Vlasnistvo: ENERGO PROJEKT D.0.0. U STECAJU OIB:50586925857, PETRA ZRINSKOG 11,
43000 BJELOVAR, vlasnicki dio: 1/1

Identifikacija:

k.o. zk.ul.br. zk.Gest.br.
Sandrovac 1820 1873/4
Datum procjene: 31. srpan;j 2022; 5 godine
Zadatak procjene: Utvrdivanje TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
Pretpostavka procjene: Ponuda na otvorenom trzitu
Trzisna vrijednost:
188,67 € odnosno
prema srednjem teaju HNB na
1.41 8!26 kn dan vrednovanja

Procijenjena trzisna vrijednost nekretnine uvjetovana je trenutnim stanjem trZiSta nekretnina i podlozna je
promjenama. Navedena vrijednost procijenjena je na promatrani rok u trajanju od sest mjeseci i to ukoliko ne
dode do znacajnih promjena na trZistu nekretnina uvjetovanih drugim parametrima koji se u trenutku izrade
procjene ne mogu pretpostaviti (ekonomski, geopoliticki i sl.).

Matija Hlapcéi¢, ing.grad.
stalni sudski vjestak za graditeljstvo
i procjenu nekretnina
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Matija Hlap¢i¢, ing.grad. sudski vjestak i procjenitelj

1. UVOD

Prema zahtjevu Naruditelja izvr§ena je procjena trziSne vrijednosti nekretnine.

Dana 9.svibnja 2022 godine izvrSen je obilazak i pregled predmetne nekretnine, te su utvrdeni trenutno
dostupni parametri na temelju kojih ¢e se izraditi procjena.

Imovinsko-pravna dokumentacija, tereti i vlasnistvo nekretnine nisu predmet procjene, te temeljem
navedenog nisu razmatrani.

Zadatak: Utvrdivanje trziSne vrijednosti nekretnina
Dan kakvoce: 9.07.2022.
Dan vrednovanja: 9.07.2022.

Narucgitelj: ENERGO PROJEKT D.0.0. U STECAJU
Nekretnina: Pasnjak
Lokacija: Zagrebacka ulica

43227 Sandrovac, Bjelovarsko-bilogorska zupanija

Elaborat je izraden u skladu sa zakonskim propisima i normama koje reguliraju podruéje izraéuna
vrijednosti nekretnina, a u svemu prema sljedec¢em:
- Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN br. 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00,
114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15i 94/17)
- Zakon o prostornom uredenju (NN br. 153/13 i 65/17)
- Zakon o gradnji (NN br. 153/13, 20/17 i 39/19)
- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN br. 78/15)
- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN br. 105/15)
- Podaci o vrijednosti cijena gradenja iz Biltena "Standardna kalkulacija" IGH d.d. Zagreb
- Pokazatelji tro8kova gradenja Hrvatske komore arhitekata HKA
- Podaci o cijenama zemljista s javno dostupnih internetskih stranica i eNekretnine
- Podaci o indeksima cijena stambenih nekretnina (ICSN) Drzavnog zavoda za statistiku (DZS)
- Uredba o visini vodnog doprinosa (NN br. 78/10, 76/11, 19/12, 151/13 i 83/15)
- Odluka JLS-a o visini komunalnog doprinosa
- Podaci o vrijednostima indeksa razvijenosti i pokazatelja za izraCun indeksa razvijenosti na
lokalnoj i Zupanijskoj razini (MRRFEU)

PRETPOSTAVKE | OGRANICENJA

Procjena vrijednosti nekretnine izradena je od nezavisnog procjenitelja u skladu s pozitivnim propisima
Republike Hrvatske.

Naknada procjenitelju za izvrSenje zadatka ne ovisi o vrijednosti procijenjene nekretnine.

Ishodeni podaci i dokumenti, koristeni prilikom izrade procjene nisu provjereni, njihova to¢nost je
pretpostavljena. Podaci i dokumenti koriSteni prilikom izrade procjene zajedno sa izradenim Elaboratom
¢e biti Cuvani tri godine kao imovina procjenitelja.

Predmetna procjena nekretnine vrijedi iskljuivo za namjenu iskazanu zadatkom procjenitelju od strane
narucitelja, te u druge svrhe ne smije biti upotrijebljena i pozivanje na nju je nevazece.

IZJAVA PROCJENITELJA

1. Usluga pruzena od strane Procjenitelja je obavljena u skladu s priznatim profesionalnim
procjenjivackim standardima i pozitivnim propisima Republike Hrvatske.

Procjenitelj je djelovao kao neovisna stranka, koristeci se svim dostupnim podacima.
Procjenitelj nije osobno zainteresiran za predmet procjene.

Naknada procjenitelja ni na koji nacin ne ovisi o zakljuécima o vrijednosti.

Zaklju€ci o vrijednosti ni na koji na¢in ne ovise o naknadi procjenitelja.

Procjembeni elaborat je izraden u skladu s kodeksom etike i vazeéim standardima.
Procjenitelj ima ovlastenje za obavljanje poslova procjenjivanja.

Nooahkowd
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Matija Hlap¢i¢, ing.grad. sudski vjestak i procjenitelj

|2. OPCI PODACI

ZEMLJISNOKNJIZNI | KATASTARSKI PODACI
Opcinski sud: Bjelovar
ZK odjel: Bjelovar

Katastarska op¢ina: Sandrovac

UloZak broj: 1820
Cestica: 1873/4
Oznaka zemlijista: PASNJAK DOLINE 276  c¢hv
UKUPNO: 276  ¢hv
Vlasnistvo: ENERGO PROJEKT D.0.0. U STECAJU 0IB:50586925857, PETRA
ZRINSKOG 11, 43000 BJELOVAR, vlasnicki dio: 1/1
Katastar: k.o. Sandrovac
kat.véest.br. 1873/4
PASNJAK 993 m2
SVEUKUPNO: 993 m2
Teret: Postoji - navedeno u ZK izvadku

Prema ¢lanku 12. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina
(NNbr.105/15) upisi prava koristenja ne utje€u na vrijednost nekretnine.

Ostale napomene: Nema

Posebne pretpostavke: Nisu utvrdene
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Matija Hlap¢i¢, ing.grad. sudski vjestak i procjenitelj

3. POLOZAJ | LOKACIJA

1.Kartografski prikaz makrolokacija
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1: Preuzeto sa internet stranica Google Karte (www.google.hr/maps/)

2.Satelitski snimak - prikaz mikrolokacije

2: Preuzeto sa internet stranica Drzavna geodetska uprava RH (www.katastar.hr)
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Matija Hlap¢i¢, ing.grad. sudski vjestak i procjenitelj

3.Satelitski snimak - prikaz mikrolokacije (naselja)

3: Preuzeto sa internet stranica Drzavna geodetska uprava RH (www.katastar.hr)

Opis lokacije
Adresa nekretnine: Zagrebacka ulica
43227 Sandrovac, Bjelovarsko-bilogorska Zupanija
Okolne nekretnine su pretezito Sume, oranice, livade. Pristup nekretnini je ograni¢en Sumskim-poljskim
putem koji se nadovezuje na javnu asfaltiranu prometnicu.

Javna komunalna infrastruktura
Na neposrednoj promatranoj lokaciji nije izvedena javna komunalna infrastruktura.
Javna komunalna infrastruktura je izvedena u naselju Sandrovec koji se nalazi u neposrednoj blizini
promatrane lokacije:
- plin
- vodovod
- kanalizacija
- elektri¢na struja
- telefon

Buka i zagadenje

Na lokaciji nema izvora buke koji bi bili opée poznati i uodljivi ili koji bi znacajnije odudarali od
namjene/djelatnosti unutar zone u kojoj se nekretnina nalazi.

Na lokaciji nema izvora zagadenja koji bi bili opée poznati i uogljivi ili koji bi zna&ajnije odudarali od
namjene/djelatnosti unutar zone u kojoj se nekretnina nalazi.

Procjenjivana nekretnina nema neuobi€ajen utjecaj na zagadenje okoliSa koji bi odudarao od uobi¢ajene
namjene/djelatnosti koja se obavlja, niti je kontaminirana (imisije i sl.).
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Matija Hlap¢i¢, ing.grad. sudski vjestak i procjenitelj

|4. GEOMETRIJSKI PODACI

ZEMLJISTE
KATASTAR ZEMLJISNA KNJIGA
k.o. Sandrovac k.0. Sandrovac
br.kat.Gest. povrsina br.zk.Gest. povrsina brOJVZK
(m2) . - ulogka
jutro ¢chv
1873/4 993 1873/4 - 276 1820

Napomena: povrSina zemljista iskazanih u izvadku zemljiSne knjige i Katastra nije uskladena,
te se kao mjerodavna vrijednost za utvrdivanje stvarne povrSine uzima podatak iz Katastra.

|5.  TEHNICKI OPIS NEKRETNINE

ZEMLJISTE

KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA

IZVADAK 1Z 11l. IZMJENE | DOPUNE PROSTORNOG PLANA UREDENJA OPCINE SANDROVAC
(Opcinski glasnik Op¢ine Sandrovac broj 3/19)- izvor eNekretnine
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ZAKLJUCAK:

Prema prostornom planu uredenja Opéine Sandrovac promatrano zemlji§te nalazi se u podruéju ostalog
poljoprivrednog tla, Sume i Sumsko zemljiSte.

INFRASTRUKTURA | OSTALE KARAKTERISTIKE
Prikljucci komunalne infrastrukture nisu izvedeni.
Neodrzavano Sumsko zemljiste.
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FOTOGRAFIJE ZATECENOG STANJA PRILIKOM OCEVIDA
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6. TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINA

TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti
razmijenjena na dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji prema
uvjetima na otvorenom trzistu.

PRIKAZ OPCIH VRIJEDNOSNIH ODNOSA NA TRZISTU NEKRETNINA

Prema podacima i komentaru Burze nekretnine (www.burza-nekretnine.com) i BN indeksa (jedinstveni indeks
koji prati kretanja cijena stambenih nekretnina na podrucju Republike Hrvatske.

Svi trendovi iz prve pandemijske 2020., nastavili su se i u 2021. godini. To se ne odnosi samo na trZiste
nekretnina u Hrvatskoj, ve¢ i svakako na europsko - pa i svjetsko trziste. Kamata na kredite je i dalje iznimno
niska, a drzanje novca u banci nije isplativo, pa mozemo zakljuciti da je to glavni razlog pove¢anog interesa za
ulaganja u nekretnine.

Zbog povecane koli¢ine novca na trzistu, raste stopa inflacije koja dodatno gura ulagace u nekretnine. Za
stabilizaciju globalnog trzidta bilo bi bitno usporavanje pandemije i njenih efekata na gospodarstvo, kako bi
mogao zapoceti novi gospodarski ciklus. O¢ekujemo da bi kamatna stopa ipak mogla malo porasti usporiti
potraznju, pa posljedi¢no i inflaciju i interes za ulaganja u nekretnine. Kao posljedicu toga ubrzo bi se zaustavio i
rast cijenama nekretnina. Sve navedeno se odnosi i na Hrvatsku, uz neke specifikume trzista, poput utjecaja
potresa, potraznje za turistiCkim nekretninama i subvencije stambenih nekretnina. | dalje cjenovno prednjace
novosagradene nekretnine i to posebno one stambene u Gradu Zagrebu i priobalju - iako se porast cijene
novosagradenog kvadratnog metra dogodio u svim ve¢im urbanim sredinama u Hrvatskoj.

Trziste je i dalje polarizirano pa su tako neki dijelovi Hrvatske poput Grada Zagreba i priobalja trziSno vrlo aktivni,
dok je ostatak Hrvatske u mirovanju ili €ak u transakcijskom padu. lako su cijene gradevinskog materijala za sve
poskupjele, ipak se cijene novogradnje poprilicno razlikuju. U vecini gradova sjeverne, srediSnje i istocne
Hrvatske cijena ne prelazi 2000 eur/m2, u Zagrebu ¢e najbolji novosagradeni stanovi doseci 5000 eura po m2.
To pokazuje da cijene novogradnje nisu porasle isklju€ivo zbog rasta cijene materijala i pomanjkanja radne
snage, kako vecina investitora nastoji opravdati trazenu visu cijenu. Ne pomaze trziStu niti euforija laznih i
pogresnih naslova o neostvarenim cijenama i informacije sveznajuéih o nevidenim transakcijama po rekordnim
cijenama, koje se zapravo u pravilu nisu niti dogodile.

Gotovo svaki Cetvrti kupac stambene nekretnine je stranac $to €ini vec¢inu kupaca u tkz. obalnim zupanijama, ali
se promet ponajviSe odvija tijekom turisticke sezone. Mozemo zakljuditi da je nakon vrlo aktivne jeseni i rasta
cijene, stopa rasta ipak usporila dolaskom zime. Primje¢ujemo da kupci traze kvalitetnije nekretnine koje ne
nalaze lako, pa se tako cijene stanova jo$ viSe polariziraju. Sve je veca razlika u cijenama izmedu onih novijih,
uredenijih koje se nalaze u urbanisticki sredenom okruzenju, od onih starih i neodrzavanih kojima cijena stagnira
pa €ak i pada.

U prvom kvartalu cijene nece bitno rasti, ali bi mogle u proljeée, za kada je najavljen novi ciklus subvencija.
Cijene su vec toliko visoke, da ce one kojima zaista trebaju subvencije za kupnju stana, odvratiti od kupnje, a
kupci ¢e biti oni koji su ionako namjeravali kupiti stan. TraZzene cijene nekretnina i dalje rastu po bitno vecoj stopi
od stope rasta realiziranih cijena. Zaklju€ujemo da se trziste ipak polako, ali sigurno vraca u realnije okvire.
Pomogao bi i zavrSetak pandemije.

BN INDEX je jedinstveni indeks koji prati kretanja cijena stambenih nekretnina na podrucju Republike Hrvatske.
BN indeks se temelii na podacima postianutih ciiena tipiénih nekretnina na tioiénim lokaciiama iz baze Burze

-
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Preuzeto sa internet stranica (www.burza-nekretnina.com)
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ODABIR METODE IZRACUNA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Procjena predmetne nekretnine izvrsiti ¢e se uz primjenu vazeéeg Zakona o procjeni vrijednosti
nekretnina NN 78/2015 od 3. srpnja 2015. godine i Pravilnika o metodama vrijednosti procjene
nekretnina NN 105/2015 od 28. rujna 2015. godine.

Propisana i odabrana metoda procjene vrijednosti nekretnina prema vrsti nekretnine:

POREDBENA METODA - za zemljiste

POREDBENA METODA je primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti neizgradenih i izgradenih
zemljista, procjenu vrijednosti obiteljskih ku¢a, stanova, garaza kao i pomoénih gradevina, garaznih
parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora.

Poredbenom metodom se trziSna vrijednost odreduje iz najmanije tri kupoprodajne vrijednosti
(transakcije) iz sustava eNekretnina.

Koristene poredbene cijene, pribilizne vrijednosti zemljiSta i poredbeni pokazatelji izgradenih
katastarskih Cestica (faktori zgrade i faktori prihoda) svojim obiljezjima katastarske ¢estice dokazuju
dovoljnu podudarnost s obiljezjima procjenjivane katastarske ¢estice ako razlike u vrijednosti koristenih
dodataka i odbitaka za interkvalitativno izjednacenje ne prelaze 40% izlazne vrijednosti.

PRIKAZ OPCIH VRIJEDNOSNIH ODNOSA NA TRZISTU NEKRETNINA KORISTENIH ZA UTVRBIVANJE PARAMETARA
MEDUVREMENSKOG IZJEDNACENJA

INDEK.SI CIJENA STAMBENIH OBJEKATA™
HOUSE PRICE INDICES Y
RZAVNI Indeksi (& 2015. = 100)*

T:'Iglg'lﬁll(u Indices (@ 2015 = 100) ¥
S ukupno m:n..fi s.tamh-eni postojeci stambeni | Grad
Tromjesedje objekti
Guarter Total New dwellings
2018. a1 117,55 108,00 118,52 125,02 11867| 100,59
Q2 120,60 106,55 123,40 131,15 119,24 102,24
a3 121,36 109,07 123,90 133,46 118,05 103,38
Q4 124,90 108,49 128,08 137,38 120,35 109,54
2020, (ol 12825 107,69 132,12 140,79 125,39 109,31
Q2 130,57 111,34 13423 142,54 128,30 115,90
a3 129,75 110,83 133,35 141,09 125,91 113,35
Q4 132,35 108,66 137,45 145 45 127 51 119,45
2021. a1 134,19 113,37 13820 145,43 132,30 115,71
Q2 139,03 11877 143,00 152,55 134,34 12217
a3 141,44 120,30 145 55 154 60 13818 122,62
04 144 59 12498 148 97 158,32 142 51 124,37

Preuzeto sa internet stranica Drzavnog zavoda za statistiku (www.dzs.hr)
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[7. 1ZRACUN TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

7.1. Vrijednost zemljista

Slijedom utvrdenih obiljezja predmetne nekretnine i podataka iz baze kupoprodajnih vrijednosti
eNekretnina odabrane su poredbene nekretnine i uvrdtene u daljnji izracun prema slijedec¢em (detaljniji
podaci nalaze se u arhivi i nisu prikazani zbog odredbi Zakona o zastiti osobnih podataka):

Datum kupoprodaje 16.9.2021. 8.9.2021. 26.3.2019.
Lokacija Sandrovac | Sandrovac | Sandrovac
Kat.Cest.br. 1345 1536/2 129/30
Kategorija zemljista v v Y
Izvor podataka o cijeni eNekretnine | eNekretnine | eNekretnine
ID ZKC (eNekretnine) 1538552 1532363 1175373
Vrijednost nekretnine (kn) 4.000,00 6.000,00 4.000,00
Sredniji te¢aj HNB-a na dan kupoprodaje 7,470695 7,484807 7,416215
Vrijednost nekretnine (€) 535,43 801,62 539,36
Povrsina (m2) 3.021,20 4.222,49 3.398,85
Cijena (€/m2) 0,18 0,19 0,16

Analiza i vrednovanje odabranih parametara poredbenih nekretnina putem propisanih indeksa i
koeficijenata, te provodenje Pravilnikom propisanih metoda radi uskladivanja trzine vrijednosti i
kontrole navedenih parametra:

Indeks razvijenosti
Indeks razvijenosti poredbene lokacije (a) 93,264 | 93,264 | 93,264
Indeks razvijenosti procjenjivane lokacije (b) 93,264
Koeficijent korekcije (b/a) 1,00 1,00 1,00
e et o
Kontrola (€l.4. st.1. Pravilnika < 30%) 15,79%
Meduvremensko izjednacenje
Bazni indeks na dan prodaje / ponude (a) 124,37 124,37 100,59
Bazni indeks na dan vrednovanja (b) 124,37
Koeficijent korekcije (b/a) 1,00 1,00 1,24
::jr;%iggir;}aarzzl/(;r;)lzracuna meduvremenskog 0.18 0.19 0,20
Interkvalitativno izjednacenje
Veli¢ina 0% 0% 0%
Oblik i razmjer iskoristivosti 0% 0% 0%
Lokacija 0% 0% 0%
Komunalna infrastruktura 0% 0% 0%
Utjecaj buke/zagadenja 0% 0% 0%
Utjecaj prava sluznosti 0% 0% 0%
Ostalo 0% 0% 0%
Kontrola (€l. 19. Pravilnika < 40%) 0% 0% 0%
Ukupna cijena (€/m2) 0,18 0,19 0,20
| Srednja vrijednost (€/m2) | 0,19 |
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Statisticka obrada i izra¢un radi kontrole sukladno Pravilniku:

Apsolutno odstupanje od medijana -0,01 0,00 0,01
Relativno odstupanje od medijana -5,26% 0,00% 5,26%
Apsolutna vrijednost apsolut. odstupanja 0,01 0,00 0,01
Kvadrat odstupanja 0,00 0,00 0,00
Medijan 0,19
Standardna devijacija 0,01
Dvostruka standardna devijacija 0,02
Pojedina¢no odstupanje od medijana dozvoljeno | dozvoljeno | dozvoljeno
Pravilo 2-sigma zadovoljeno | zadovoljeno | zadovoljeno
SREDNJA VRIJEDNOST: 0,19 EUR/m2 = 1,43 kn/m2
Sredniji te¢aj HNB-a: 1€= 7517170 kn
VRIJEDNOST ZEMLJISTA
Kat.gestbr| o o Jeg;g;]c;a Kategorija ;ﬁ’;‘;‘gfg‘; Ukupno
(kn/m2) zemljista (Prilog 4. Pravilnika) (kn)
1873/4 993,00 1,43 v 1,00 1.418,26
UKUPNO (kn): 1.418,26
1,43 kn/m2
0,19 EUR/m2
UKUPNA TRZISNA VRIJEDNOST:
7.1.|Vrijednost zemljista 1.418,26 kn
UKUPNO (kn): 1.418,26 kn
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8. MISLJENJE - ZAKLJUCAK

Nakon provedenog izracuna vrijednosti, utvrduje se da trziSna vrijednost nekretnine na dan 9.7.2022
godine:

za nekretninu:  Pasnjak

na adresi: Zagrebvaléka ulica
43227 Sandrovac, Bjelovarsko-bilogorska zupanija

narucitelja : ENERGO PROJEKT D.0.0. U STECAJU
Petra Zrinskog 11, 43000 Bjelovar

UKUPNA TRZISNA VRIJEDNOST:

Sredniji te¢aj HNB-a iznosi:
SVEUKUPNO: 1€ = 7,517170 kn

1.418,26 kn ili 188,67 €

prema ¢l. 68. st. 5. Pravilnika zaokruzeno:

1.400,00 kn

Procijenjena trzisna vrijednost nekretnine uvjetovana je trenutnim stanjem trZista nekretnina i podloZna
je promjenama. Navedena vrijednost procijenjena je na promatrani rok u trajanju od sest mjeseci do
godine dana, i to ukoliko ne dode do znacajnih promjena na trZistu nekretnina uvjetovanih trenutno
nedostupnim i neprocjenjivim parametrima.

Procijenjena trZisna vrijednost nekretnine ne ukljiucuje PDV ili porez na promet nekretnina.

Procjenitelj izjavljuje da je u svojstvu stalnog sudskog vjeStaka za graditeljstvo i procjenu nekretnina
predmetnu procjenu obavio stru¢no u skladu s pozitivnim propisima vaze¢im na podruc¢ju Republike
Hrvatske, neovisno i nepristrano, te da je iznio sve okolnosti koje dovode u pitanje njegovu nepristranost
ili mogu¢ sukob interesa.

Procjena je izradena u skladu sa Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina NN 78/2015.

Rjesenje o ponovnom imenovanju za stalnog sudskog vjestaka za graditeljstvo i procjenu nekretnina
izdao je predsjednik Zupanijskog suda u Varazdinu pod brojem 4 Su-131/2021-4 od 11.0Zujka 2021
godine.

U Cakovcu, 31. srpanj 2022.
ELABORAT IZRADIO:
Matija Hlapg¢ié¢, ing.grad.
Stalni sudski vjeStak za graditeljstvo
i procjenu nekretnina
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9. PRILOZ|

e-lzvadak iz zemljisne knjige

o NESLUZBENA KOPIJA

-..-
‘-.-'
REPUBLIKA HRVATSKA

Opcinski sud u Bjelovaru
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL BJELOVAR
Stanje na dan: 07.07.2022. 23:11 Verificirani ZK ulozak

Katastarska opéina: 301442, SANDROVAC Broj ZK uloska: 1820

Broj zadnjeg dnevnika: Z-1437/2022
Aktivhe plombe:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Br_qjv Povrsina

Rbr, | ZeMljista Oznaka zemljista Primjedba

_ (kat. jutro | &hv m2

Cestice)
1. 1873/4 PASNJAK DOLINE 276

UKUPNO: 276
B
Viastovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

1. Vlasnicki dio: 1/1

ENERGO PROJEKT D.0.0. U STECAJU, OIB: 50586925857, PETRA ZRINSKOG 11, 43000
BJELOVAR

1.3  Zaprimljeno 26.01.2022.g. pod brojem Z-1437/2022

nal(1.1)

ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U
BJELOVARU, POSL. BR. ST-431/2021 26.01.2022

C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

1.1 Zaprimljeno 16.08.2021.g. pod brojem Z-14249/2021

ZABILJEZBA, POKRETANJE POSTUPKA, PRIJEDLOG ZA OSIGURANJE
OPCINSKOG DRZAVNOG ODVJETNISTVA U BJELOVARU BR. O-DO-
541/2021-2 13.08.2021, te na temelju odredbe ¢&l. 90. st. 2. Zakona o zemljiSnim
knjigama (Narodne novine br. 63/19.), predlagatelja Republike Hrvatske, OIB:
52634238587, zastupane po zakonskom zastupniku Opc¢inskom drzavnom
odvjetnistvu u Bjelovaru (O-DO- 541/2021), radi osiguranja nov€ane trazbine
prisilnim zasnivanjem zaloznog prava za nekretninama, koji se vodi pred
Opcinskim sudom u Bjelovaru.

2.1 Zaprimljeno 25.08.2021.g. pod brojem Z-14856/2021

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, RJESENJE OPCINSKOG SUDA U
BJELOVARU, STALNE SLUZBE U DARUVARU BR. OVR-1102/2021-2
24.08.2021, radi osiguranja nov€ane trazbine predlagatelja osiguranja u iznosu
od 357.647,10 zajedno sa pripadaju¢im kamatama, osiguranja iznosa od 200,00
kn, te troSkova ovog postupka osiguranja u iznosu do 5.000,00 kn za korist:

REPUBLIKA HRVATSKA, OIB: 52634238587

ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 08.07.2022. 11:10:06 Stranica: 1
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; IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak
Katastarska opc¢ina: 301442, SANDROVAC Broj ZK ulos$ka: 1820
C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
2.2 Zaprimljeno 25.08.2021.g. pod brojem Z-14856/2021 na21

ZABILJEZBA, OVRSIVOST TRAZBINE, RIESENJE OPCINSKOG SUDA U
BJELOVARU, STALNE SLUZBE U DARUVARU BR. OVR-1102/2021-2
24.08.2021, radi Cijeg je osiguranja uknjizba prava zaloga odredena.

3.1 Zaprimljeno 19.11.2021.g. pod brojem Z-20149/2021

ZABILJEZBA, POKRETANJE POSTUPKA, PRIJEDLOG ZA ;ABILJEZBU
POKRETANJA POSTUPKA OSIGURANJA NOVCANE TRAZBINE PRISILNIM
ZASNIVANJEM ZALOZNOG PRAVA NA NEKRETNINAMA BROJ O-DO-
793/2021-6 16.11.2021, temeljem ¢l. 90 ZZK (N.N.63/19), radi osiguranja
novc&ane trazbine prethodnom mjerom predbiljezbom zaloznog prava na
nekretninama protivnika osiguranja.

4.1 Zaprimljeno 24.11.2021.g. pod brojem Z-20378/2021

PREDBILJEZBA, ZALOZNO PRAVO, RJESENJE OPCINSKOG SUDA U
BJELOVARU BROJ OVR-1848/2021-2 22.11.2021, a radi osiguranja nov¢ane
trazbine predlagatelja osiguranja u iznosu od 559.571,31 kn zajedno sa
zakonskom zateznom kamatom na glavnicu u iznosu od 527.272,77 kn prema
stopi koja se odreduje za svako polugodiste, uve¢anjem prosje¢ne kamatne
stope na stanju kredita odobrenih na razdoblje dulje od godine dana
nefinancijskim trgovackim drustvima izradunate za referentno razdoblje koje
prethodi tekuéem polugodiStu za 3%-tna poena teku¢om od 28. srpnja 2021.
godine do isplate, te radi osiguranja troSkova ovog postupka osiguranja u iznosu
5.600,00 kn za korist:

REPUBLIKA HRVATSKA, OIB: 52634238587

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 07.07.2022.

ZemljiSnoknijizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 08.07.2022. 11:10:06 Stranica: 2
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e-lzvadak iz katastarskog plana

08. 07. 2022. 11:09 Zajednicki informacijski sustav zemlji$nih knjiga i katastra - javna aplikacija
F | I‘
ﬁ, Y NESLUZBENA VERZIJA
REPUBLIKA HRVATSKA 3
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K.o. SANDROVAC, 301442
PODRUCNI URED ZA KATASTAR BJELOVAR k.c. br.: 1873/4

I1ZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Priblizno mjerilo ispisa 1: 1000
Izvorno mjerilo plana 1:2880

Datum ispisa: 08.07.2022

https://oss.uredjenazemlja.hr/public/cadServices.jsp?action=publicCadastreParcel&institutionID=72&cadastreMunicipalityld=3116&possessionSh...  1/1
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Geoportal DGU

Ravnes

Sandrovac
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e-Prijepis posjedovnog lista

NESLUZBENA KOPIJA

|
<mr

_REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR BJELOVAR

Stanje na dan: 08.07.2022
PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska op¢ina: SANDROVAC (Mbr. 301442)
Posjedovni list: 1278

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliSte odnosno sjediSte upisane osobe OIB
1/1 ENERGO PROJEKT D.O.O., PETRA ZRINSKOG 11, 43000 BJELOVAR, HRVATSKA 50586925857
(VLASNIK)

Podaci o katastarskim Cesticama

o Broj Adresa katastarske Cestice/Nacin uporabe katastarske 74 . Posebni
5 2| k s s 5 v . |Povrsina/ Broj 5 o e
N A atastarske |Cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 DL pravni Primjedba
Cestice zgrade o rezimi
1873/4 993
PASNJAK 993
Ukupna povrsina katastarskih Cestica 993

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasni$tvu na katastarskim ¢esticama upisanim u posjedovnom listu.
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RjesSenje o imenovanju vjestaka

Republika Hrvatska
Zupanijski sud u Varazdinu
Varazdin, Brac¢e Radi¢ 2
Ured predsjednika suda

Broj: 4 Su-131/2021-4
Varazdin, 11. ozujka 2021.

Na temelju ¢l. 126. Zakona o sudovima ("Narodne novine" br. 28/13., 33/15., 82/15.,
82/16. — Uredba i 67/18.) i ¢l. 12. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima ("Narodne novine"
br. 38/14., 123/15., 29/16. — Ispravak i 61/19), predsjednik Zupanijskog suda u Varazdinu
Zdravko Pintari¢, donosi

RIJESENIJE

Matija Hlap&i¢ ing. gradevinarstva iz Cakovca, Kralja Zvonimira 7 A, OIB:
55249857658, koji je ranije imenovan stalnim sudskim vje$takom rjeSenjem broj 4 Su-
402/2015-12 od 31. oZujka 20217. za podrugje graditeljstva i procjenu nekretnina, ponovno se
imenuje stalnim sudskim vjestakom za podruqe graditeljstva i procjenu nekretnina, na podrucju
Zupanijskog suda u Varazdinu, na vrijeme od Cetiri (4) godine, a koje imenovanje tece od 8.
travnja 2021.

Obrazlozenje

Matija Hlapci¢, diplomirani inZenjer gradevinarstva podnio je ovome sudu zahtjev za
ponovnim imenovanjem stalnim sudskim vjestakom za podrugje graditeljstva i procjenu
nekretnina, uz koji je priloZio svu potrebnu dokumentaciju propisanu Pravilnikom o stalnim
sudskim vje$tacima (popis predmeta u kojima je obavljeno vjestaenje u proteklom razdoblju,
uvjerenje da se ne vodi kazneni postupak, potvrdu o zaposlenju, ugovor o osiguranju od
odgovornosti iz djelatnosti sudskog vjestaka te potvrde o struénim usavravanjima).

Slijedom navedenoga, po utvrdenju da ne postoje zapreke iz ¢lanka 2. Pravilnika, te
uvidom u izvadak iz kaznene evidencije, predsjednik suda rijesio je kao u izreci rjesenja.

Propisana sudska pristojba Tar. br. 36. Uredbe o Tarifi sudskih pristojbi (NN br. 53/19),
placena je u cijelosti.

Uputa o pravnom lij eku:

Protiv ovog rjeSenja moZe se podnijeti Zalba u roku 15 dana od dana dostave rjesenja.
Zalba se neposredno predaje ili 3alje poStom — preporu¢eno Zupanijskom sudu u Varazdinu, u
dva primjerka s dva preslika rjeSenja, a o istoj odluuje Ministarstvo pravosuda i uprave RH.

3
)\
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