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TRGOVACKI SUD U ZAGREBU
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18. St-420/2014

UIME REPUBLIKE HRVATSKE

RJESENJE

Trgovacki sud u Zagrebu, sudac Danijela Uzelac Ljubi¢, u ste¢ajnom postupku
nad ste€ajnim duznikom TRIARIUS d.o.o. u stecaju, OIB 75039202467, Zagreb,
Petrinjska 59, 13. lipnja 2022.

rijesio je

I. 1z iznosa kupovnine od 5.875,00 kn ostvarene prodajom nekretnine
ste€ajnog duznika TRIARIUS d.o.0. u ste€aju upisane u zemljiSnim knjigama
Op¢inskog gradanskog suda u Zagrebu, ZemljiSnoknijizni odjel Zagreb, u zk. ul. br.
10032 k.o. Gornji Stenjevec, z.k.C. br. 751/17 livada, Perjavicka putina ukupno 65
m2, vlasnicki dio 1/1,

1. izdvajaju se u steajnu masu troSkovi ste€ajnog postupka u iznosu od 5.625,00
kn,

2. namiruje se razlucni vjerovnik IRA GRAD d.o.0., OIB 15249783605, Zagreb,
Davora Zbiljskog 26, u iznosu od 250,00 kn.

Il. Nalaze se Financijskoj agenciji, OIB 85821130368, Zagreb, u roku 8 dana
iznos  od (jamc€evina)  2.350,00 kn s  posebnog racuna broj
HR3323900011300028779, (ID nadmetanja 30485) prenijeti na racun broj
HR1123900011300028787, Model: HR11.

[ll. NalaZe se Financijskoj agenciji, OIB 85821130368, Zagreb, u roku 8 dana
od dana pravomocnosti rijeSenja, s racuna broj HR1123900011300028787 (ID
nadmetanja 30485)) isplatiti iznos od 5.625,00 kn steCajnom duzniku, TRIARIUS
d.o.0. u ste€aju, OIB 75039202467, Zagreb, Petrinjska 59, na racun broj IBAN
HR1024840081107280098, otvoren kod Raiffeisen bank Austria d.d.

IV. NalaZe se Financijskoj agenciji, OIB 85821130368, Zagreb, u roku 8 dana
od dana pravomocnosti rieSenja, s racuna broj HR1123900011300028787, (ID
nadmetanja 30485), isplatiti iznos od 250,00 kn razluénom vjerovniku IRA GRAD
d.o.0., OIB 15249783605, Zagreb, Davora Zbilskog 26, na racun broj IBAN:
HR4024020061100061467, Banka: Erste&Steiermarkische Bank d.d., PNB:
75039202467.



Obrazlozenje

1. Pravomoc¢nim rjeSenjem o prodaji od 5. studenoga 2019. sud je na
temelju odredbe ¢&l. 247. Ste€ajnog zakona (,Narodne novine® broj 71/15; dalje: SZ),
koja odredba se primjenjuje u konkretnom slu€aju na temelju odredbe ¢l. 441. st. 2.
SZ-a jer radnje prodaje i unovCenja predmetne nekretnine na kojoj postoji razlu¢no
pravo nisu zapocele prije stupanja na snagu SZ-a, ve¢ nakon njegova stupanja na
snagu 1. rujna 2015. (€l. 446. SZ), odredio prodaju nekretnine ste€ajnog duznika u
ste€ajnom postupku uz odgovarajuéu primjenu OvrSnog zakona.

2. Imovinu steCajnog duznika Cinila je i nekretnina upisana u zemljiSnim
knjigama Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu, ZemljiSnoknijizni odjel Zagreb, u
zk. ul. br. 10032 k.o. Gornji Stenjevec, z.k.C. br. 751/17 livada, Perjavicka putina
ukupno 65 m2, vlasnicki dio 1/1, koja je unov€ena na elektroni€koj javnoj drazbi
provedenoj pred Financijskom agencijom. Nekretnina je dosudena kupcu na temelju
rieSenja o dosudi od 1. travnja 2022. za iznos od 5.875,00 kn, a navedeni kupac je u
roku uplatio kupovninu.

3. Na obracun troSkova i namirenje razlu¢nog vjerovnika primjenjuju se Cl.
248. SZ-a u vezi s Cl441.st.2. SZ-a i €l. 254. noveliranog Ste€ajnog zakona
(,Narodne novine® broj 71/15 i 104/17; dalje: SZ/17). Novelirana odredba ¢l. 254.
SZ/17 primjenjuje se na temelju odredbe ¢&l. 37. st. 3. Zakona o izmjenama i
dopunama SteCajnog zakona ("Narodne novine" broj 104/17, dalje: ZID SZ) jer
rieSenje o dosudi predmetne nekretnine od 1. travnja 2022. nije steklo svojstvo
pravomocnosti na dan stupanja na snagu ZID SZ-a odnosno 2. studenoga 2017.,
buduci da u trenutku stupanja na snagu ZID SZ to rjeSenje nije bilo niti doneseno pa
nije ni moglo postati pravomocno.

4. Prema ¢l. 254. st.3. SZ/17 troSkovi unovCenja predmeta se odreduju
pausalno u iznosu od 5% od utroSka, no ako su stvarni troSkovi znatno visi ili nizi,
tada se odreduju u stvarnom iznosu.

5. SteCajni upravitelj je podneskom od 31. sijeCnja 2022. te ponovno
podneskom od 31. svibnja 2022. iznio obraCun stvarnih troSkova unovéenja ove
nekretnine u smislu odredbe €l. 254. SZ/17, a $to je utvrdeno i na rociStu za diobu
kupovnine odrzanom 9. lipnja 2022.

6. Stec€ajni upravitelj je u obradunu troSkova naveo da su nastali samo
troSkovi procjene te nekretnine u iznosu od 5.625,00 kn po racunu vjestaka broj 1
Posl 1-1 od 2. sije€nja 2020. (list 2503 i 2558 spisa) koji racun je ponovno dostavio
uz navedeni podnesak od 31. svibnja 2022., a iz kojeg proizlazi da je troSak procjene
predmetne nekretnine iznosi zajedno s PDV-om 5.625,00 kn odnosno 4.500,00 kn
uvecano za PDV u iznosu od 1.125,00 kn. Prvoupisani razlu¢ni vjerovnik se u
podnescima od 23. veljaCe 2022. i 8. ozujka 2022. suglasio s navedenim troSkom
koji tereti ovu nekretninu.



7. 1z izvatka iz zemljiSnih knjiga proizlazi da su u listu C do provedbe rjeSenja
o dosudi ove nekretnine kupcu bili upisani sljededi tereti:
- predbiljezba zaloznog prava pod 3.1 zaprimljeno 15. travnja 2010. broj Z-
19238/10 upisana na temelju sporazuma radi osiguranja novCane trazbine
zasnivanjem zaloZznog prava na nekretninama od 9. travnja 2010. i tri izvatka iz
sudskog registra od 8. travnja 2010. za iznos od EUR 500.000,00 koja se otplacuje
jednokratno u cijelosti i dospijeva na naplatu 31.prosinca 2011. godine, po oshovi
redovne kamate koja se obraCunava mjesecno na iznos glavnice po stopi 5,25%
fiksno, a Cije placanje dospijeva na naplatu najkasnije 31. prosinca 2011., kao i
prema ostalim uvjetima iz sporazuma, koja je pod brojem Z-9338/2022, ustupljena na
temelju Sporazuma o prijenosu zaloznog prava od 10. ozujka 2021., prijenosom
hipotekarne trazbine koja je osigurana tim zaloznim pravom upisanim pod brojem Z-
19238/10, u iznosu od 500.000,00 EUR s dosadasnjeg vjerovnika RETURN TO
BUSINESS d.o.0., OIB: 41614576274, za korist Renata MiSi¢a, OIB: 24233688136.

-uknjizba zaloznog prava pod 4.1, zaprimljeno 9. kolovoza 2010.,pod brojem Z-
39142/10, na temelju Sporazuma radi osiguranja nov€ane trazbine zasnivanjem
zaloZznog prava na nekretnini od 21.srpnja 2010., solemniziranom po javnhom
biljezniku pod posl.br. OV-9152/10 dana 28. srpnja 2010. u iznosu od 500.000,00
EUR uveéano za pripadaju¢e kamate, troSkove i provizije, s pravom banke na
naplatu naknade za izdanu garanciju prema svojoj tarifi koja u pojedinom razdoblju
bude na snazi, a koja na dan zakljuenja ugovora iznosi 0,50% i obraCunava se
tromjese€no na saldo duga i naplacuje unaprijed, a za slu€aj da banka izvrSi isplatu
korisniku temeljem izdate garancije, da se tako isplaceni iznos smatra dospjelim
danom isplate, koji je duznik obvezan isplatiti odmah, zajedno sa zateznom kamatom
obraCunatom u skladu sa vazecom odlukom banke, a najmanje u visini zakonske
zatezne kamate, koja teCe od dana isplate po garanciji do konacnog izmirenja
obveza, te uz sva ostala prava i obveze iz odnosnog Ugovora o izdavanju garancije
broj 8375000749 za korist: CREDO BANKA D.D. "U STECAJU", OIB: 941413840886,

-uknjizba zaloznog prava pod 5.1, Zaprimljeno 25. svibnja 2011. pod brojem broj Z-
26851/11 na temelju Sporazuma radi osiguranja novCane trazbine zasnivanjem
zaloznog prava na nekretninama od 2. svibnja 2011. i punomo¢i od 13. ozujka 2011.
u iznosu koji ne prelazi 1.000.000,00 KN, Sto je na dan zaklju¢enja Ugovora
predstavljalo protuvrijednost od 137.860,11 EUR, obraCunato po srednjem tecaju
HNB, time da zaduZenje duznika po Ugovoru predstavlja iznos utvrden u eurima, da
se sve obveze vra¢anja novCanih sredstava po Ugovoru obraCunavaju u kunama po
prodajnom teCaju Credo banke d.d. Split na dan dospije¢a svakog pojedinacnog
ugovora zaklju¢enog kao Anex Ugovoru, u razdoblju od 24 mjeseca, raCunajuci od
dana zaklju€enja navedenog Ugovora o okvirnom zaduzenju, koja sredstva bi se
sukcesivno odobravala duzniku po osnovi kredita, garancija, akreditiva i ostalih
financijskih poslova, time da bi se za svako pojedinacno odobrenje sredstava
zakljuCio Aneks Ugovoru, kao njegov sastavni dio, kojim bi se odredila kamatna
stopa, dinamika koriStenja kredita, rokovi za obracun i naplatu kamata, te otplatu
duga, tako da bi ukupne trazbine Banke po odobrenim sredstvima, osim iznosa
odobrenih nov€anih sredstava, odnosno izdanih garancija, obuhvacale i dospjele
kamate po iskoriStenim sredstvima, obraCunate u skladu sa svakim pojedinacnim
Aneksom Ugovoru, provizie i druge sporedne trazbine, te zateznu kamatu
obracunatu na sve dospjele, a nenaplacene trazbine, u skladu s vazecom Odlukom



Banke, a najmanje u visini zakonske zatezne kamate, za korist: CREDO BANKA
D.D. "U STECAJU", OIB: 94141384086,

-uknjizba zaloznog prava pod 7.1, Zaprimlieno 2. lipnja 2011., pod brojem Z-
28574/11 na temelju Sporazuma o osiguranju nov€ane trazbine zasnivanjem
zaloznog prava na nekretninama (ugovor o hipotekama) od 31. svibnja 2011., u
iznosu od 130.000,00 EUR u kunskoj protuvrijednosti s ugovorenim kamatama,
zateznim kamatama i ostalim troSkovima za korist: 130.000,00 EUR, koje je pod
brojem Z-15659/2020 ustupljeno na temelju Sporazuma o prijenosu zaloznih prava
16. ozujka 2020, specijalna punomo¢, ovjereni prijevod s njemackog jezika
hipotekarne trazbine koja je osigurana tim zaloznim pravom upisanim pod posl. br. Z-
28574/11, u iznosu od 130.000,00 EUR te uknjizba pod 7.5 Zaprimljeno 16. veljace
2021 pod brojem Z-8361/2021 ustupanja zaloZznog prava, Sporazum o prijenosu
zaloznog prava 27. lipnja 2020, ANEKS BR. 1 Sporazuma o prijenosu zaloznog
prava prijenosom hipotekarne trazbine koja je osigurana tim zaloznim pravom
upisanim pod brojem Z-28574/11 (Z-15659/20) u iznosu od 130.000,00 EUR sa
dosadasnjeg vjerovnika RETURN TO BUSINESS d.o.o. (OIB: 41614576274), te
uknjizba ustupa pod 7.8 Zaprimljeno 15. rujna 2021.g. pod brojem Z-48877/2021 na
temelju Ugovora o ustupanju potrazivanja (cesija) OV-9835/2021 11. rujna 2021,
prijenosom hipotekarne trazbine koja je osigurana tim zaloZnim pravom upisanim pod
posl.br. Z-28574/11 (Z-8361/2021) u iznosu od 130.000,00 s imena dosadasnjeg
zaloznog vjerovnika Sklepi¢ Hrvoja (OIB: 35893145668), za korist novog zaloznog
vjerovnika: VALLIS SAVJETOVANJE D.O.0., OIB: 36645378888,

10.1 Zaprimljeno 27. svibnja 2021. pod brojem Z-29509/2021,

uknjizba zaloZnog prava pod brojem Z-39867/2007, zaprimljeno 12. lipnja 2007. na
temelju rjeSenja Trgovackog suda u Zagrebu posl.br. St-420/14 od 16. veljaCe 2021. i
potvrde Trgovackog suda u Zagrebu posl.br. St-420/14 od 21. svibnja 2021. i isprava
u zbirci posl.br. Z-39867/07, uknjizuje se zalozno pravo u iznosu od 420.902,46 EUR
koje se otplacuje jednokratno u cijelosti i dospijeva na naplatu dana 30. lipnja 2009.,
redovne kamate koja se obraCunava mjese€no za iznos nedospjele glavnice po stopi
koja je vezana na 3-mjese¢ni EURIBOR zaokruzen na slijede¢u osminu s pribitkom
od 2,75% , a uskladuje se kvartalno i koja na dan zaklju¢enja ugovora o kreditu
iznosi 6,78% godisnje te ostalim uvjetima iz Sporazuma

11.1. Zaprimljeno 27. svibnja 2021.,pod brojem Z-29509/2021, Prvenstveni red
upisa: Z-15189/2020, uknjiZzba ustupanja zaloZnog prava na temelju Sporazuma o
prijenosu zaloznih prava (izvod iz javnobiljeznickog akta) od 16. ozujka 2020., i
isprava ulozenih u zbirci isprava pod brojem Z-5515/18, prijenosom hipotekarne
trazbine koja je osigurana tim zaloznim pravom upisanim pod Z-39867/07 u iznosu
od 490.000,00 EUR u kunskoj protuvrijednosti, sa dosadaSnjeg vjerovnika
POSOJILNICA-BANK BOROVLJE - CELOVEC REG.Z. Z 0O.J. KREDITBANK,
FERLACH-KLAGENFURT REG. G.M.B.H, te uknjizba ustupanja zaloznog prava pod
12.1, zaprimljeno 27. svibnja 2021., pod brojem Z-29509/2021, prvenstveni red
upisa: Z-15569/2020, na temelju Ugovora o ustupu i prijenosu zaloznog prava i
stupanju u ste€ajni postupak 23. ozujka 2020., prijenosom hipotekarne trazbine koja
je osigurana tim zaloznim pravom upisanim pod posl.br. Z-39867/07 (ustupanje
zaloznog prava pod posl.br. Z-15189/2020) u iznosu od 490.000,00 EUR spp, s
dosadasnjeg vjerovnika Return to business d.o.0., za poslovne usluge, OIB
41614576274, za korist: IRA GRAD d.o.0., OIB: 15249783605 s time da je pod 11.2.
upisano po rjeSenju ovoga suda broj St-420/14 od 16. veljaCe 2021. i potvrde od 21.



svibnja 2021. brisanje dijela zaloznog prava za iznos od 69.097,54 EUR tako da pod
Z-39867/07 (Z-15189/20 i Z-15569/20) ostaje upisano u iznosu od 420.902,46 EUR.

7. Prema tome, proizlazi da je prvoupisani zalozni vjerovnik IRA GRAD d.o.o.
pod brojem Z-39867/2007 zaprimljeno 12. lipnja 2007. ima u listu C uknjizeno
zalozno pravo radi osiguranja naprijed navedene trazbine. RjeSenjem o dosudi ovoga
suda od St-420/14 od 16. veljaCe 2021. kupcu IRA GRAD d.o.o., dosudena je
nekretnina ste€ajnog duznika upisana u zemljiSne knjige Opcinskog gradanskog
suda u Zagrebu u k.C.br.751/10, stambena zgrada br.4. A, Perjavicka putina i
dvoriSte u pov.780 ¢m i k.C.br.751/16, stambena zgrada br.4 B, Perjavicka putina i
dvoriste u pov.759 ¢m, sveukupno u pov. 1539 &m, sve upisano u z.k.ul.br. 100656,
k.o. 335576 Gornji Stenjevec, za utvrdenu vrijednost nekretnine buduci da je kao prvi
razluéni vjerovnik u prednosnom redu €ija osigurana trazbina upisana na C listu pod
C.1. u z.k.ul.100656, k.o., Gornji Stenjevac, iznosi 7.637.022,61 kn, do zavrSetka
elektroniCke javne dao izjavu sudu da kupuje nekretninu i da stavlja u prijeboj svoju
trazbinu (7.637.022,61 kn) s protutrazbinom steCajnog duznika po osnovi cijene u
visini utvrdene vrijednosti nekretnina (4.455.000,00 kn), na temelju C¢lanka 257.
stavka 7. SZ-a uz obvezu na naknadu troSka od 493.519,63 kn. Tim rjeSenjem
ujedno je brisan upis dijela zaloznog prava za iznos od 69.097,54 EUR tako da je
pod Z-39867/07 (Z-15189/20 i Z-15569/20) ostalo upisano zaloZno pravo pod Z-
39867/07 (Z-15189/20 i Z-15569/20) u iznosu od 420.902,46 EUR. Dakle, ocito je da
time trazbina ovog vjerovnika nije namirena u cijelosti. Nadalje, prvoupisani razluéni
vjerovnik IRA GRAD d.o.0. je u obracunu podnesenom na dan rocista 9. lipnja 2022.
naveo da obraCunata osigurana trazbina na dan 1. travnja 2022. iznosi 3.182.022,61
kn (glavnica).

8.Slijedom navedenog, iz iznosa uplacene kupovnine od 5.875,00 kn, namiruju
se troskovi postupka u iznosu od 5.625,00 kn i razluéni vjerovnik IRA GRAD d.o.0. za
iznos od 250,00 kn, ¢ime je taj razluéni vjerovnik koji je prvoupisani razluc¢ni vjerovnik
IRA GRAD d.d. na predmetnoj nekretnini, djelomi€¢no namiren imajuci u vidu preostali
nenamireni dio njegove osigurane trazbine.

9. Sliledom navedenog, sud je primjenom odredbi €l. 254. st. 3. SZ/17 rijeSio
kao u izreci ovog rjesenja.

Zagreb, 13. lipnja 2022.
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Uputa o pravnom lijeku: Protiv ovog rieSenja nezadovoljna stranka moze izjaviti zalbu
Visokom trgovackom sudu Republike Hrvatske u roku od 8 dana od dostave rjeSenja,
a izjavljuje se putem ovog suda u dva (2) primjerka. Dostava se smatra obavljenom
istekom osmoga dana od dana objave ovog rieSenja na mreznoj stranici e-oglasna
plo¢a Trgovackog suda u Zagrebu (Cl. 12. st. 1. SZ-a).Protiv zakljuka nije dopusten
pravni lijek (¢€l. 19. st. 7. SZ-a).



DNA

1. steCajni upravitelj putem e-kom
2. FINA po pravomoc¢nosti

3. e-oglasna plo¢a suda

4, razlucni po pun.
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