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1. SAZETAK

VLASNIK:
1ZVRSITEL:
NEKRETNINA:
Adresa:

ZK katastarska opcina:
Zemljisnoknjizni ulozak:

Zemljisnoknjizni poduloZak:

ZemljiSnoknjiZzna Cestica:
Katastarska opcina:
Katastarska Cestica:

NKP stana:

Vrsta nekretnine:

Datum pregleda gradevine:

Namjena procjene:
Ovlasteni procjenitelj:

Pokazatelji vrijednosti

TrziSna vrijednost:

Sukladno lzvatku iz KPU

Alta Plan d.o.o., R.Stipe 17, 52440 Porec

Stan br.3 na prvom katu

Rajka Stipe 1, Porec
Porec

461

461

3810

Porec

3810

29 m2

Stan

15.10.2025

Za potrebe naruditelja
Ana Vinkerli¢ Dujmovié, dipl.ing.grad

70.000,00

EUR
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IMENOVANIJE SUDSKOG VJESTAKA

ll'

ﬂa

REPUBLIKA iiRVATSKA
MINISTARSTVO PRAVOSUDA I UPRAVE

KLASA: UP/1-710-03/23-01/196
URBROI:  514-03-03-02/05-23-10

Zagreb, I1. listopada 2023.

Ministarstvo pravosuda i uprave, OIB: 72910430276, na temelju ¢lanka 127.b
stavka 1. Zakona o sudovima (,Narodne novine™, br. 28/13., 33/15., 82/15., 82/16., 67/18..
2122, 1 16/23.), povodom zahtieva Ane Vinkerlié Dujmovié. diplomirane inZenjerke
gradevinarstva iz Pore¢a, Rajka Stipe 17, OIB: 78729265747, u postupku imenovanja stalnog
sudskog vijestaka. donosi

RIESENJE

L Ana Vinkerli¢c Dujmovi¢, diplomirana inZenjerka gradevinarstva iz Poreca, Rajka
Stipe 17, OIB: 78729265747, imenuje se stalnim sudskim vjestakom za podrudje
gradevinarstva i procjene vrijednosti nekretnina.

I1. Danom izvrSnosti ovog rjeSenja imenovana ¢e se upisati u Popis stalnih sudskih
vjestaka ovog Ministarstva.

ObrazloZenje

Ana Vinkerlic Dujmovi¢, diplomirana inzenjerka gradevinarstva iz Poreca,
podnijela je zahtjev za imenovanje stalnim sudskim vjestakom za graditeljstvo i procjenu
nekretnina.

Imenovana je zahtjevu priloZila Zivotopis, elektronicki zapis iz Knjige
drzavljana, presliku osobne iskaznice. ovjerenu presliku diplome zavrsenog studija
gradevinarstva na Gradevinskom fakultetu Sveu¢ilista u Rijeci kojom je stekla struéni naziv
diplomirani inzenjer gradevinarstva. ovjerenu presliku uvjerenja o polozenom struénom ispitu
za obavljanje poslova graditeljstva, dokaze o radu na poslovima u struci i trajanju radnog
odnosa, dokaz o sklopljenom ugovoru o osiguranju, rjesenje Zupanijskog suda u Puli-Pola, broj:
4 Su-501/2017 od 2. svibnja 2019, o imenovanju stalnim sudskim vjestakom za graditeljstvo i
procjenu nekretnina, elektronicki zapis o podacima evidentiranim u mati¢noj evidenciji
Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje, uvjerenje opcinskog suda da se protiv nje ne vodi
kazneni postupak za kazneno djelo za koje se postupak pokreée po sluzbenoj duznosti i popis
predmeta u kojima je obavila vjeSta¢enje.

Uvjeti za imenovanje za stalnog sudskog vjestaka propisani su u ¢lanku 126.
stavku 1. Zakona o sudovima sukladno kojem za stalnog sudskog vjestaka moze biti imenovana
osoba drzavljanin Republike Hrvatske, drzavljanin drzave ¢lanice Europske unije ili drzavljanin
drzave potpisnice Sporazuma o Europskom gospodarskom prostoru koja ima zavrsen

QvMrHzXXLUii6RaGhwdd9A
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preddiplomski i diplomski sveugilisni studij ili integrirani preddiplomski i diplomski sveudilisni
studij ili specijalisticki diplomski struéni studij odnosno zavrien preddiplomski sveucilisni
studij ili preddiplomski struéni studij odgovarajuéi podrucju vjestacenja za koje se imenuje i
koja je nakon zavrsenog preddiplomskog i diplomskog sveu¢ilisnog studija ili integriranog
preddiplomskog i diplomskog sveucilisnog studija ili specijalistickog diplomskog strué¢nog
studija radila na poslovima u struci najmanje osam godina. a nakon zavrienog preddiplomskog
sveutilisnog studija ili preddiplomskog struénog studija na poslovima u struci radila najmanje
deset godina, vlada hrvatskim jezikom, zdravstveno je sposobna za obavljanje poslova stalnog
sudskog vjeStaka. uspjesno je zavriila provjeru znanja iz ustrojstva sudbene vlasti. drzavne
uprave i pravnog nazivlja. zavrdila struénu obuku u strukovnoj udruzi stalnih sudskih vjestaka,
ima sklopljen ugovor o osiguranju od odgovornosti za obavljanje poslova stalnog sudskog
viestaka i ima valjano odobrenje za samostalno obavljanje djelatnosti (licenciju) ili poloZzen
stru¢ni odnosno specijalisticki ispit za obavljanje djelatnosti ako je to, sukladno posebnim
propisima, uvjet za obavljanje tih djelatnosti.

Imenovana je polozila ispit provjere znanja iz ustrojstva sudbene vlasti. drzavne
uprave i pravnog nazivlja pred Povjerenstvom ovog Ministarstva te obavila struénu obuku u
Hrvatskom drustvu sudskih vjestaka i procjenitelja.

Uvidom u kaznenu evidenciju ovog Ministarstva utvrdeno je da imenovana nije
pravomoéno osudena za kazneno djelo za koje se postupak pokrece po sluzbenoj duznosti te je
pribavljeno misljenje predsjednika Zupanijskog sudu u Puli-Pola.

Slijedom navedenog. utvrdeno je da imenovana ispunjava uvjete iz ¢lanka 126.
Zakona o sudovima te je rijeSeno kao u izreci rjesenja.

Danom izvr&nosti ovog rjeSenja imenovana ¢e se na temelju ¢lanka 127.b stavka
3. Zakona o sudovima upisati u Popis stalnih sudskih vjestaka ovog Ministarstva te je duzna
obavijestiti 0 svakoj promijeni osobnih podataka, a otisak svog peéata u skladu s izrekom ovog
rjesenja i vlastoruéni potpis pohraniti u ovom Ministarstvu,

Uputa o pravnom lijeku:
Protiv ovog rjeSenja nije dopuStena zalba, ali se moze pokrenuti upravni spor
pred Upravnim sudom u Rjjeci u roku od 30 dana od dana primitka ovog rjeSenja. Tuzba se
podnosi sudu neposredno u pisanom obliku. usmeno na zapisnik-iti se-dalje postom. odnosno
dostavlja u elektronickom obliku putem informacijskog sustavg, LN

INISTAR

dr. s¢. Ivan Malenica

DOSTAVITI:
1. Ana Vinkerli¢ Dujmovi¢, Pore¢, Rajka Stipe 17
2. Pismohrana-ovdje

L TR T YT
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2. Zadatak procjembenog elaborata

Narucitelj procjene:

Adresa:

Naziv mjesta:

Zupanija:

TrZisSna atraktivnost lokacije:

Vrsta nekretnine:
Kategorija lokacije:
Namjena procjene:
Osnova procjene:

Vrsta procjembenog elaborata:

Metoda procjene:
Utrzivost:

ZK katastarska opcina:
ZemljiSnoknjizna Cestica:
ZemljiSnoknjizni ulozak:
Zemljisnoknjizni podulozak:

Dan ocevida:

Dan kakvoce:

Dan vrednovanja:
Ovlasteni procjenitelj:

Ljubomir Stanisi¢, Rajka Stipe 23, Porec

Rajka Stipe 1, Porec

POREC - 52440 POREC

ISTARSKA

| - Zagreb, veliki gradovi na moru i veca turisticka sjedista

Stambena

4 - POVOLINA

Posao s financijskom institucijom

TrziSna vrijednost nekretnine

TrziSna vrijednost nekretnina s obilaskom terena
Poredbena metoda

Prosjetna

Porec
3810

461

15.10.2025
15.10.2025
22.10.2025
Ana Vinkerli¢ Dujmovi¢, dipl.ing.grad

Trzisna vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan vrednovanja,
izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trziSnim uvjetima nakon prikladnog oglasavanja, pri
¢emu je svaka stranka postupila upuceno, razborito i bez prisile.
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3. Identifikacija nekretnine i ocjena legaliteta

STANJE U ZEMUISNIM KNJIGAMA (KNJIGA POLOZENIH UGOVORA) | KATASTRU

Katastarska opéina: Porec
ZK uloZak: -
)g @
% g ZK podulozak: 461
" Zk. Cestica: 3810
Povrsina prostora (m2): 37,26
g Katastarska opéina: Porec
2
S Katastarska Cestica: 3810
Opis nekretnine: Stan br.3 na prvom katu
Vlasnik: Sukladno ZK izvatku
Teret: Sukladno ZK izvatku
OCJENA LEGALITETA

1 - upis u zemljisne knjige
Nekretnina upisana u zemljisSne knjige

2 - upis u katastar
Nekretnina upisana u katastar

3 - uskladenost upisa u ZK i katastar
Upisi u ZK i katastar su medusobno uskladeni

4 - uskladenost s izvedenim stanjem
Izvedeno stanje uskladeno je sa stanjem u ZK i katastru

5 - gradevinska dozvola
Gradevinska dozvola nije dostavljena

6 - uporabna dozvola

Uporabna dozvola nije dostavljena

7 - ocjena legalnosti

Dokumentacija kojom se dokazuje legalitet nije dostavljena

8- napomena o legalitetu
Procjena je izradena na temelju pretpostavke da je nekretnina legalna. Nije izvrSen prijenos iz knjige
poloZenih ugovora.

9- pristup na javnu prometnu povrsinu
Nekretnina ima neposredan pristup na JPPu

10 - napomena o pristupu na JPPu

7/25



LOKACIA

Opis lokacije: Predmetna nekretnina smjestena je u PoreCu, na adresi Rajka Stipe 1. Zgrade u
neposrednoj okolici su pretezito obiteljske kuce i visestambene zgrade. Udaljenost od
centra grada, mora i plaze je oko 500m. Pristup urbanim sadrZajima (Skole, vrtici,
trgovacki centrii slicno) je na vrlo dobroj razini.

MAKRO LOKACIJA

: T
_ L]
o= liea Mate viatics

rala Beskera:

MIKRO LOKACUJA

_— u"’-—lﬁq_‘
-gi—-—UL Mate V|aSica mm
e

Izvor: https://www.google.com/maps/
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4. Zateceno stanje nekretnine i tehnicki opis

OPCENITO
Dan ocevida:
Tehnicki opis:

Namjena:

Godina izgradnje:
Adaptacija:

Broj etaza zgrade:
EtaZza predmetnog stan
Dispozicija objekta:

NOSIVA KONSTRUKCUJA
Nacin gradnje:
Temeljenje:

Nosiva konstrukcija:

Konstrukcija krovista/pokrov:

VANJSKA OVOJNICA
Vanjska stolarija:
Fasada:

SUSTAV GRIJANJA/HLADENJA

Sustav grijanja:

Specifi¢na god. toplinska energija za

grijanje Q

Specifi¢na god. Primarna energijja E prim

UNUTARNIJE UREDENIJE
Ocjena stanja:

OKOLIS
Ocjena stanja:

INSTALACIJE | PRIKLJUCCI
Vodoopskrbna mreza:
Odvodnja otpadnih voda:

Elektrodistributivna mreza:
Telekomunikacijska mreza:

Zemni plin:
Dodatne instalacije:

PROMETNA INFRASTRUKTURA
Stanje priklju¢nih prometnica:

ParkiraliSna mjesta:
Ocjena stanja:

ZATECENO STANJE
Odrzavanje:
Koristenje:

Uoceni nedostatci od utjecaja na
uporabljivost, utrzivost i trziSnu

vriiednost:

15.10.2025

predmet procjene je stan br. 3 na prvom katu. Stan se proteZe na
tavanski prostor na nacin da je probijen otvor u stropu. Tavanski
prostor nije predmet procjene, nije upisan kao propadak

predmetnom stanu.

stambena
1978

P+1
1. kat
poluugradena

masivna

AB

opeka, AB zidovi, stupovi i grede
AB, kosidrveni krov, crijep

drvena, obic¢no staklo
fasadna Zbuka

nema

neodrzavano, potrebna adaptacija

loSe

priklju¢eno
prikljuéeno
isklju¢eno

prikljuéeno

asfaltirana prometnica s komunalnom infrastrukturom

u blizini na javnim parkiralistima
urbanizirano

loSe, neodrzavano
ne koristi se duZi period

neodrzavano, stolarija dotrajala, vidljiva oSteé¢enja od vode,

dotrajale instalacije
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5. Iskaz povrsina

Prema izmjeri u naravi i korekciji sa odgovarajuéim koeficijentima sukladno Pravilniku o procjeni
nekretnina i normi HRN 1SO 9836:2011 izmjerena je povrSina stana od 29,20 m2, koja ne odgovara
povrsini upisanoj u zk izvadak. U izracun se uzima izmjerena povrsina stana od 29,20 m2.

. - Povrsina NKP

R.b. Opis Visina (h) (m2) k (m2)
1. |Dnevniboravak i kuhinja 2,50 21,15 1,00 21,15
2. |Hodnik 2,50 2,22 1,00 2,22
3. 'WC 2,50 3,66 1,00 3,66
4, Terasa (natkrivena) 4,34 0,50 2,17
UKUPNO 31,37 29,20
PREMA UPISU U KPU 37,26
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6. Odabir metode procjene trziSne vrijednosti nekretnina

6.1. Raspolozive metode

POREDBENA METODA

Poredbena metoda predstavlja prvi izbor za procjenu trziSne vrijednosti nekretnine,buduci da se trZisna
vrijednost izvodi izravno iz realiziranih transakcija. Realizirane transakcije su, u idealnom slucaju,
nekretnine podudarnih karakteristika s predmetnom. U stvarnosti je nuino raspolozZive podatke o
realiziranim transakcijama prilagoditi predmetnoj nekretnini, odnosno vrednovati sve uocene kvalitativne
razilke izmedu poredbene i procjenjivane nekretnine. Kod odabira poredbenih nekretnina nuzno je voditi
racuna da odabrane transakcije i njihov broj, na najbolji nacin opisuju trziSne uvjete.

U procjeni izradenoj poredbenom metodom, nuZno je potrebno, izvrsiti izjednacenje u odnosu na protok
vremena izmedu ostvarene transakcije i datuma izrade same procjene.

Kod odabira samih poredbenih transakcija procjenitelj se mora voditi principom da je procjena trZisne
vrijednosti poredbenom metodom kvalitetnija, Sto su manja interkvalitativna i meduvremenska
izjednacenja na poredbenim nekretninama.

TROSKOVNA METODA
Troskovna metoda zasniva se na ekonomskom principu da niti jedan informirani kupac nece, za
nekretninu, platiti viSe nego Sto je potrebno da istu takvu nekretninu kupi ili izgradi. Zate¢eno stanje

nekretnine u odnosu na novogradnju vrednuje se kroz amortizaciju objekta.
Neamortizirano, novo stanje, izgradenog objekta definira se kao NOVA GRADEVINSKA VRIJEDNOST (NGV).
Racuna se na temelju dostupnih informacija o prosje¢nim troskovima gradnje u RH sukadno vrsti zgrade.

Amortizirana vrijednost zgrade definira se kao SADASNJA GRADEVINSKA VRIJEDNOST ( SGV). Vrijednost
novogradnje umanjuje se na temelju zateCenog stanja nekretnine i pretpostavke daljnjeg odrzivog vijeka
koristenja. Zbrojene, triidna vrijednost zemljista i SGV objekta, ¢ine SADASNJU GRADEVINSKU VRIJEDNOST
NEKRETNINE ( SGVn).

TrzisSnu vrijednost nekretnine troSkovnom metodom mogude je iskazati tek nakon prilagodbe SGVn-a
lokalnim trZiSnim uvjetima, odnosno mnoZenjem s odabranim trZisSnim koeficijentom.

Uslijed velikog broja ulaznih podataka, pretpostavki i pojednostavljenja od velikog utjecaja na konacni
rezultat, troskovnu metodu dozvoljeno je koristiti za nekretnine na trziSno neatraktivnim lokacijama s
malim brojem zabiljeZenih transakcija.
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PRIHODOVNA METODA

Prihodovna metoda je, u osnovi, forma investicijske analize u kojoj se vrednuje kapacitet nekretnine da u
promatranom razdoblju generira novcane prihode. Razlika izmedu prihoda i rashoda definira se kao neto
operativni prihod ( NOP).

Procjena prihodovnhom metodom zapocinje s odabirom ulaznih podataka o trZiSno ostarivim
najmovima/zakupima. Procjena se, takoder, moZe temeljiti na stvarnim podatcima o prihodima i

troskovima koie ie dostavio kliijent, uz obaveznu provieru uskladenosti s trZiSnim uvietima.
U daljnjem postupku procjenitelj odreduje vremenski period u kojem je moguce ocekivati neometano

koriStenje nekretnine uz redovno odrzavanje.

Odabrani prinos nekretnine (Yield) mjera je rizika ulaganja u navedenu nekretninu, odnosno vjerojatnosti
ostvarenja planiranih prihoda u planiranom vremenskom razdoblju. Prinos nekretnine u funkciji je stanja
na trzistu, mikrolokacije, zatecenog stanja nekretnine kao i namjene nekretnine.

Kod modeliranja procjene prihodovnom metodom razlikujemo dva jednakovrijedna pristupa: METODU
KAPITALIZACIJE i METODU PERIODICKIH PRIHODA ( Discounted Cash Flow - DCF). Metoda kapitalizacije
koristi se najveéem broju slucajeva, dok je DCF metoda pogodna za procjene nekretnina s dugogodiSnjim
ugovorima o zakupu u kojima su predvidene korekcije zakupa kroz ugovoreni period.

Prihodovna metoda optimalna je metoda za izradu procjena svih vrsta nekretnina koje ostvaruju prihode
iz poslovanja vezanog za nekretninu ( ugostiteljstvo, zakupi, proizvodni pogoni i sli¢no).

6.2. Odabir metode procjenjivanja
Slijedom navedenog, a na osnovi raspoloZivih ulaznih podataka odabiremo slijede¢u metodu:

Odabrana metoda: Poredbena metoda
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7. Procjena trzisne vrijednosti nekretnine

7.1. Pregled kupoprodajnih cijena usporedivih nekretnina

Podaci o poredbenim nekretninama preuzeti su iz baze podataka MGIPU eNekretnine:

1. POREDBENA NEKRETNINA

Lokacija nekretnine Porec
ID ZKC 2163802
Vrsta nekretnine STAN/APARTMAN (ST/A)
ID PN (PU) 5340879
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAIJA
Povrsina u prometu 36,93
Vrijednost nekretnine (EUR) 125.000,00
Datum ugovora 17.6.2024
Jedinic¢na cijena (EUR/m2) 3.384,78
Naziv atributa Vrijednost atributa
HID ZKC 2163802
| Datum pregleda 23.10:2025.
Vrsta nekretmine STANSAPARTMAN (ST/A)
1D PN (PU) 5340879
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
| Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 29.08.2024
Povriinag u prometu 36,93
| Vrijednost nekretnine (KN)
Vrijednost nekretnine (EUR) 125.000,00
| Datum ugovera 17.06.2024
POREZT:
= Promet podiijeZe placanju PDV-a NE
= Stopa PDV-a (%) 25
= PDV ukljucen u prikazanoj cijeni NE
= Dptiranje NE =
:Status podatka PREUZETO OD PU
| Cjenovni blok POREC - STAMBENO 3
| Pretefita namjena genovnog bloka 5 - STAMBENA NAMIENA - STANOVANIE
4 Povriina u prometu Status podatka
KP - KUPOPRODAJA 17.06.2024. 125.000,00 EUR . 36,93 M2 PREUZETO OD PU
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2. POREDBENA NEKRETNINA

Lokacija nekretnine

ID ZKC

Vrsta nekretnine

ID PN (PU)

Vrsta ugovora

Povrsina u prometu
Vrijednost nekretnine (EUR)
Datum ugovora

Jedini¢na cijena (EUR/m2)

| Stan/apartman (5T/A) - Zbirka kupoprodajnih cijena

NMaziv atributa
ID ZKC
Datum pregieda
Vrsta nekretnine
1D PN (PU)
Wrsta ugovora
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povrsina u prometu
Vrijednost nekretning (KN}
Vrijednost nekretnine (EUR)
Datum ugovora
POREZT:

= Promet podlijeZe placanju PDV-a
= Stopa PDV-a (%)
= POV ukljucen u prikazanoj cijeni
= Optiranje

Status podatka

Cjenovni blok

Pretefita namjena genovnog bloka

Porec

2278261
STAN/APARTMAN (ST/A)
5479745

KP - KUPOPRODAIJA
50,18

110.000,00

10.12.2024

2.192,11

)

Vrijednost atributa
2278261
23.10.2025.
STAN/APARTMAN (ST/A)
5470745
KP - KUPOPRODAJA
24.03.2025
50,18

110.000,00
10.12.2024

PREUZETO OD PU
POREC - STAMBENGC 6
S - STAMBENA NAMIENA - STANOVANIE

Lokacija nekretnine

ID ZKC

Vrsta nekretnine

ID PN (PU)

Vrsta ugovora

Povrsina u prometu
Vrijednost nekretnine (EUR)
Datum ugovora

Jedini¢na cijena (EUR/m2)

Porec

2280874
STAN/APARTMAN (ST/A)
5507347

KP - KUPOPRODAIJA
49,17

114.000,00

6.12.2024

2.318,49

| ID ZKC
Datum pregleda

| Vrsta nekretnine

/1D PN (PU)

| \frsta ugovera

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povrsina u prometu

| Vrijednost nekretnine (KN)

| Vrijednost nekretnine (EUR)

Datum ugovora

| POREZT:

Maziv atributa

= Promet podiijeZe placanju PDV-a
| = Stopa PDV-a (%)
= PDV ukljufen u prikazanoj cijeni
= Optiranje
| Status podatka
| Ciengvni blok
| Pretefita namjena genovnog bloka

Vrijednost atributa
2280874
23,10.2025.
STAN/APARTMAN (ST/A)
5507347
KP - KUPOPRODAJA
27.03.2025
49,17

114.000,00
06.12.2024

NE
25
NE
NE

PREUZETO OD PU
POREC - STAMBENO 3
S - STAMBENA NAMIENA - STANOVANIE
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7.2. Meduvremensko izjednacenje - prilagodba trzistu

INDEKS CIJENA STAMBENIH NEKRETNINA DZS-a
*jzvor: www.dsz.hr

Indeksi (@ 2015. = 100)?

Godina Tromjesecje Novi . Posto;ea‘ Jadran Ostalo
stambeni stambeni
2021 Ql 134,19 113,37 138,20 145,43 132,80 115,71
Q2 139,03 118,77 143,00 152,55 134,34 122,17
Q3 141,44 120,30 145,56 154,60 138,18 122,62
Q4 144,99 124,98 148,97 158,32 142,51 124,37
2022 Ql 152,25 136,43 155,53 168,63 147,28 132,32
Q2 157,94 137,66 162,01 175,12 151,52 140,80
Q3 162,44 141,23 166,69 182,31 155,80 139,65
Q4 170,11 145,65 174,95 193,94 160,87 146,19
2023 Ql 173,56 146,93 178,82 193,34 160,65 154,22
Q2 179,63 154,70 184,58 199,62 170,86 165,78
Q3 180,09 158,63 184,39 204,40 168,50 162,69
Q4 186,24 151,09 193,11 206,63 179,04 167,17
2024 Ql 189,41 156,03 195,82 210,30 181,47 170,84
Q2 197,53 163,11 204,12 218,40 188,98 180,96
Q3 202,19 165,56 209,28 220,10 195,35 189,95
Q4 195,50
2025 Q1 201,93
Q2 212,31
. Bazni* indeks na dan |Bazni* indeks na Korekcijski Meduvremenski
.. Jedini¢na Datum . . .. y -
Lokacija cijena (EUR/m2) e sklapanja ugovora dan vrednovanja faktor izjednacena cijena
' (A) (8) =(8)/(A) (EUR/m2)
Pore¢ 3.384,78 17.6.2024 188,98 1,12 3.802,64
Porec 2.192,11 10.12.2024 195,50 212,31 1,09 2.380,60
Pore¢ 2.318,49 6.12.2024 195,50 1,09 2.517,84
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7.3. Interkvalitativno izjednacenje

Procjenjivana Usporedna Usporedna Usporedna
nekretnina 1 2 3
Rajka Stipe 1, Pore¢
Rajka Stipe 1, Porec Porec Porec Porec
Meduvremenski
S . . . _ 3.802,64 2.380,60 2.517,84
= lizijednacdena cijena
-
a INKP(m2) 29,20 36,93 50,18 49,17
S
S Jedini¢na cijena
2 2.900,36 3.802,64 2.380,60 2.517,84
( EUR/m2)
JILOKACIJA Povoljna Povoljna Povoljna Povoljna
g Ocjena utjecaja 0% 0% 0%
w
’g VELICINA <40 m2 <40 m2 40-60 40-60
g Ocjena utjecaja 0% 5% 5%
g STAROST/ODRZ. NeodrZavana Uredno odrzavano Uredno odrzavano Uredno odrzavano
>
£ |Ocjena utjecaja -20% -20% -20%
=
g |ETAZA Ostali katovi Ostali katovi Ostali katovi Ostali katovi
4
& |Ocjena utjecaja 0% 0% 0%
z
= |JOSTALO - - -
Ocjena utjecaja 0% 0% 0%
Ukupno uskladenje ( max.40 %) -20% -15% -15%
Izjednacena vrijednost ( EUR/m2) 3.042,11 2.023,51 2.140,16
< Prosjeéna vrijednost ( EUR/m2): 2.401,93
g Apsolutno odstupanje : -640,18 378,42 261,76
8 Apsolutno odstupanje (%) 27% 16% 11%
,g Odstupanje od prosjeka ( +/- 30%) zadovoljava zadovoljava zadovoljava
Z Kvadrat odstupanja: 409836 143203 68520
=
& |varianca 207186
(%]
Standardna devijacija - o: 455
Dvostruka standardna devijacija - 20: 910
Odstupanje od 20: zadovoljava zadovoljava zadovoljava
TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE (€): 70.136,30
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Nakon provedenog izracuna trZisna vrijednosti nekretnine:

Opis:

Adresa:

ZK katastarska opcina:
Zemljisnoknjizni ulozak:
Zemljisnoknjizni poduloZak:
Na dan:

iznosi, zaokruzeno :

1ZJAVA O NEOVISNOSTI | NEPRISTRANOSTI:
Ovjerom ovog dokumenta potvrdujemo da ovlasteni procjenitelj nema nikakve poslovne, pravne,
vlasnicke, suvlasnicke ili slicne interese na predmetnoj imovini, te da nema nikakve osobne ili poslovne

Stan br.3 na prvom katu
Rajka Stipe 1, Porec

70.000,00 EUR

2.397,26 EUR/m2 |

interese vezane uz iznos procijenjene vrijednosti nekretnine.

U Porecu, 22.10.2025

OVLASTENI PROCJENITELJ:

Stalna sudska vjestakinja za gradevinarstvo i procjene nekretnina
Ana Vinkerli¢ Dujmovi¢, dipl.ing.grad.

= Ana Vinkerli¢
Dujmovig, dipLing.graq. -

R. Stipe 17
POTEé—Pamnzo

%GJENE VR
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1. Popis primijenjenih propisa i literature

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina NN 78/15

Pravilnik o metodana procjene vrijednosti nekretnina NN 105/15

Zakon o gradnji NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19

Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01,
Zakon o prostornom uredenju NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19

Pravilnik o jednostavnim i drugim gradevinama NN 112/2017

Zakon o zemljisnim knjigama NN 63/19

Zakon o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina NN 112/18, 39/22

Zakon o posredovanju u prometu nekretnina NN 107/07, 144/12, 14/14,32/19

Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama NN 86/12, 143/13, 65/17, 14/19

Uredba o visini vodnog doprinosa NN 78/10, 76/11, 19/12, 151/13, 83/15, 42/19, 73/20

Prostorni planovi jedinica lokalne samouprave

Odluke o visini komunalnog doprinosa jedinica lokalne samouprave

Hrvatska norma HRN ISO 9836:2011 Standardi za svojstva zgrada - Definiranje i proracun povrsina i

KORISTENA LITERATURA

Bilten ,Standardna kalkulacija radova u visokogradnji“ za 2020.g.

Podatak o etalonskoj cijeni gradenja

European Valuation Standards ( EVS) - 9th edition - 2020

Procjene vrijednosti nekretnina i sve oko toga, Darko Stefan¢ié¢ i dr., 2018.g.
Nacela procjene trzisne vrijednosti nekretnina, V.Krtali¢, 2007.g.

Priru¢nik za procjenu vrijednosti nekretnina Z.Uhlir i B.Majéica, 2016.g.
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DOKUMENTACIJA
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ot NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSHA
Opéinski sud u Pazinu .
FEMLJISHMOKHNJZNI ODJEL POREC

Stanje na dan: 23.10.2025 05:41 Werificirani Ed.‘ulniﬂk
Knjiga PU: POREC Broj poduloska: 461 / zk. ulozak:

Broj zednjeg dnevnika: Z-18817/2018
Akfive plombe: Z-16137/2023

[ZVADAK IZ KNJIGE POLOZENIH UGOVORA

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Redni broj | Sadriaj upisa |Primjedba
Zgrada u PORECU, ulica RAJKA STIPE, kucni broj 1, sagradena na katastarskoj Gestic:
3310

1.9

DRUGI ODJELJAK

Redni broj | Sadriaj upisa |Primjedba
1.1 Stan broj 3, smjesten na prvom katu, precg ulaza, povrsine 37,26 m2
B
Vlastovnica
Redni broj | Sadriaj upisa Primjedba

NPP D.D., SPLIT, OBALA KNEZA BRANIMIRA 8 1M

ZabiljeZuje se da je prijenos viasnistva sa Lubessi - Trifunovic Lorelle na MPP d.d. Spilit
51 obavijen radi csiguranja novéanog potrazivanja NPP d.d. Spiit, prema duZniku MONDO
3 GAID d.o.o. Pored, u kunskej protuvrijednosti iznosa od =50.000.- DEM
{Eezdessattisucanjemadkinmaraka)., ukljudujudi | kamate.
Primljneo, 22. rujna 2011, Z4778011
A4 ZabiljeZuje se odbijena molba Generalturista d.o.o. Zagreb za uspostavu puncpravnog
viasnistya na nekretnini upisanoj u A-L
Zaprimijena 14.06.2018.g. pod brojem Z-18817/2018

4.1 ZABILIEZBA, OTVARANJE POJEDINACNOG ISPRAVNOGE POSTUPKA p——

Ma temelju owvosudnog RjeSenja od 05.10.2018. posl.br. Z-18517/2018, zabiljeZuje se
otvaranje pojedinaénog ispravmog postupka.

2
Teretovnica
Redni broj | Sadriaj upisa llznos tereta |Primjedba
Primljenc 28.06.2000. Braj Z5-T2/2000
Ma temelju sclemniziranog Ugovora o zajmu od 28.06.2000. | Punomaoai
ovjerene 11.04.2000., uknjiZuje se pravo zaloga na nekretnine Lubessi -

1.1 Trifunovic Lorelle, upisane u A - I, radi osiguranja novZane traZbine prema 35.000,00 DEM
zajmoprimatelju Alekic Bulagi, u iznosu od =35.000.- DEM (slovima:
tridesetpetlisucanjemadkihmaraka) u kunskoj profuvrijednost | drugim
ugoverenim froskovima i rokom otplate do 05_07.2000., u korist:

TOSIC IRENE, JMBG: 1708975335271, JMBG: 1708975335271

Prikaz k.pou podulcdia (datum [ vrijeme [zrade) 23102025, 054343 Siranica: 1
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IZVADAK |IZ KNJIGE POLOZFENIH UGOWVORA Wericiran| poouio2ak
Knjiga PU: POREC Broj poduloska: 461 § zk. ulozak:

C
Teretovnica
Redni broj | SadrZaj upisa llznos tereta  |Primjedba
Zaprimljeno 17.04.2018.g. pod brojem Z-12121/2018

UKMJIZEA, USTUPANJIE ZALD.T':'NDG_PHAVA, UGOVOR O CESLI
OVIEREN U UREDU JAWVMOG BILJEZMIKA KRESIMIR COPIC, POD
POSL.BR.OV-1750v2018 U DUGOM SELU DANA 16.04.2018

1 uslijed prijencsa prava potraZivanja upisancg oveosudnim RjeSenjem posl. bl

br. Z5-72/2000, pod C-red_br. 1.1., uknjifuje se pravo zaloga u iznosu od
35.000.000,- DEM, u kunskoj protuvrijednosti | drugim ugovarenim
trogkovima, s& imena oviastenika Alekié Irena, OIB: 36362485017,
Dalmatinska 21a, Funtana, Hreatska (podaci u zemljisneoj knjizi: ToSié
Irena, JMBG: 1708975335271, u korist:

STAMISIC LIUBOMIR, OIB: 17083991975, RAJKA STIPE 23, POREC -
PARENZO 52440 POREC (PARENZO)

2.1 Zabiljezuje se odbijen prijedlog Tefit Irene zaprimljen ped Zs-175/03.

Plomle
Rbr Wpisi

Dana 05.00.2023 u 16:22 pad brojem Z-16137/2023 (Z-18017/2018) zaprimljen je prijedieg STECAJNA MASA
1 124 GENERALTURIST, D00, - U STECAJU, 93240523488, FELEMJAK 53, 10000 ZAGREB, HRWVATSKA,
sljedeceg sadrZaja: Prigovor na Z-18917/2018, kaoji nije konaéno rijesen.

Potvrduje se da ovaj izvadak odgowvara stanju knjige polozenih ugovora na datum 23.10.2025.

Prikaz k.p.u podulosia (datum | wrieme 1Zrade) 23102025, 05:43:43 Sranica: 2
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