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1ZVJESCE STECAJNOGA UPRAVITELJA O TIJEKU STECAJNOGA POSTUPKA |
STANJU STECAJNE MASE

Nadlezni trgovacki sud ___ Trgovacki sud u Bjelovaru
Poslovni broj spisa St-705/2019
Duznik (ime i prezime / tvrtka ili naziv, OIB, adresa / sjediste)

Stecajna masa iza POLJOPRIVREDNA ZADRUGA SOPJE, u ste¢aju, Koprivnica,
Dravska 1, OIB: 31194810701

I. TIEK STECAIJNOGA POSTUPKA U RAZDOBLJU OD 01.03.2021. DO 31.05.2021.

Navesti radnje koje je steCajni upravitelj poduzeo u odredenom razdoblju radi prikupljanja
steCajne mase u skladu sa svojim duznostima, popis postupaka pred sudovima i drugim
tijelima u kojima je sudjelovao, popis radnika koji su nastavili s radom, dati podatak ima li
duznik izgleda za nastavak poslovanja i mogucnost za izradu ste¢ajnoga plana, dati misljenje
o mogucnosti zakljuenja steCajnoga postupka, odnosno $to sprjecava zakljuCenje steCajnoga
postupka.

Rjesenjem Trgovackog suda u Bjelovaru br. 5 St-171/2011-164 od 21.11.2018. odreden je
nastavak steajnog postupka.

U dosadasnjem tijeku nastavljenog stecajnog postupka poduzete su slijedece radnje:

Sudu je dostavljen podnesak kojim se predlaze donosSenja rjesenja o prodaji nekretnine dana
7.11.2018.

Sud je podneskom od 30.11.2018. obavjesten o postupku preoblikovanja zemljisnih knjiga u
kojem postupku su donesena rjesenja kojima je odreden upis u nove zk uloske ( tri umjesto
dosadaSnjeg jednog zk uloska) imovine ste¢ajnog duznika i to na nacin da dolazi do izmjena
opisa nekretnina, izmjena brojeva katastarskih Cestica te njihovih povrsina.

Izradena je i procjena nekretnina od 29.1.2019.

U meduvremenu doslo je i do upisa u nove zk uloske novog zk stanja, pa je dostavljen novi
podnesak dana 6.6.2019. kojim se ispravlja podnesak od 7.11.2018. u smislu u meduvremenu
upisanih promjena.

Sud je dana 11.9.2019. donio rjesenje 0 prodaji, te je rjeSenjem na rocistu dana 18.2.2020.
utvrdio vrijednost nekretnina u iznosu od 2.610.000,00 kn.

Zakljucak o prodaji donesen je 23.6.2020.

U tijeku je druga javna drazba koja je prekinuta zaklju¢kom od 23.12.2020. FINA-i je upucen
novi zahtjev, te je ista nastavljena 22.3.2021. Drazba zavrSava 15.06.2021.

U nastavku navodim, kao i u podnesku sudu od 22.12.2020., razloge iz kojih je trazena
odgoda drazbe:

Dana 15.12.2020. zaprimio sam dopis gospodina Josipa Rastije od 14.12.2020., sa zamolbom
za odgodu drazbe, te navodima na kojima temelji svoju zamolbu. Isti dopis dostavljen je sudu
te objavljen ne e-oglasnoj plo¢i dana 17.12.2020.



Polaze¢i od navoda gospodina Rastije poduzete su radnje radi razjasnjenja navoda, $to je
rezultiralo dodatnom mail komunikacijom sa gosp. Rastijom, uvidom u stanje objekta i stvari
na lokaciji nekretnine, te komunikacijom (korespodencijom) i dodatnim obrazloZenjima
sudskog vjestaka Boze Milivojevica, kao procjenitelja predmetne nekretnine, koju svu
korespodenciju dostavljam u prilogu ovog podneska.

U bitnom:

- Gosp. Rastija kao direktor drustva Slavonka prerada povréa i voca d.0.0. izjavljuje
kako je vlasnik opreme koja se nalazi u predmetnoj nekretnini, te tvrdi kako su pravom
vlasniStva obuhvacene i pokretnine koje predstavljaju uredaje i instalacije plina, vode, pare,
zraka 1 elektricne energije. Takoder u kasnijem dopisu elaborira posebno oko elektricne
energije, gdje dostavlja i racun za prodan ,,dalekovod 1 trafostanicu te zakup elektricne
energije* , te elaborira i oko ostale infrastrukture, ne dokazujuéi svoje pravo vlasnistva
dodatnom dokumentacijom

- Takoder istice kako je druStvo Slavonka prerada povrca i voca d.o.o. u posjedu
nekretnine i kao osnov navodi i dostavlja ugovor o zakupu na odredeno vrijeme sa
mogucénoscu produljenje vremena trajanja zakupa sklopljen izmedu Slavonka prerada povréa i
voca d.o.o. i Slavonka d.o.o.

- Naknadno istice 1 kako dio nekretnine, nadstreSnica nema gradevnu dozvolu, kako
objekt nema uporabnu dozvolu

Iz pribavljenih o¢itovanja vjestaka moze se zakljuciti kako je sva sporna oprema bila
projektirana kao dio projekta po kojem je izdana izmjena i dopuna gradevne dozvole KLASA:
UP/1 -361-03/05-01/24; UR: BROJ: 2189-07-02/6-05-4 od 03.06.2005 godine, te da je ista
oprema nedjeljivi dio objekta.

Takoder se iz o&itovanja viestaka moze zakljuditi da je u Zupanijskom uredu VPZ za izdavanje
gradevinskih dozvola izvrsio uvid u projekt po kojem je izdana izmjena 1 dopuna gradevne
dozvole KLASA: UP/I -361-03/05-01/24; UR: BROJ: 2189-07-02/6-05-4 od 03.06.2005
godine.

Projekt broj 261/03 od 15.04.2004 godine arhitektonski dio izradila je tvrtka ARVUM TEH
d.o.o0. Osijek, Ivana Gunduli¢ 12a projektant Zeljko Andrasi d.i.a.

te utvrdio da je izvan projekta izvedena nadstresnica uz juzno procelje objekta na nacin da je
projektirani betonski plato natkriven, dok je ulazna nadstresnica uz zapadno procelje bila i u
projektu. Vjestak takoder navodi kako je usporedbom povrsina iz projekta i povrSina koje su u
njegovoj procjeni utvrdio da su one iste ili sa zanemarivim odstupanjima.

Takoder se iz miSljenje vjestaka moze zakljuciti da ova nelegalnost ne utjece na vrijednost
nekretnine, dok bi do umanjenja vrijednosti nekretnine doslo u slucaju uklanjanja spornog
dijela nadstresnice.

U odnosu na ostale navode ocCitujem se kako je vjestak ¢injenicu da objekt nema uporabnu
dozvolu utvrdio Elaboratom o procjeni.

U odnosu na posjed treba reci da osnov za posjed nije dostavljeni ugovor jer je isti prestao
promjenom vlasnika nekretnine, a prestala je i jedna od ugovornih strana, brisanjem drustva
Slavonka d.o.0., ve¢ drustvo vlasnik pokretnina (prema tvrdnjama gosp. Rastije, a koje



tvrdnje nije dokazao, radi se o druStvu Slavonka prerada povréa i voc¢a d.o.0.), bez osnove,
ostvaruje posjed nekretnine, na nacin da u istom drZi svoje pokretnine, pa stoga stecajni
duZnik nije u posjedu nekretnine.

Ovu ¢injenicu smatram vrijednom ponovnog naglaSavanja, prvenstveno zbog stava gosp.
Rastije 0 mogucim sporovima vezanim za posjed, iako je ista vidljiva iz objavljenog Poziva
na sudjelovanje u elektronickoj javnoj drazbi, gdje je navedeno da je nekretnina slobodna od
osoba (dakle ne i od stvari).

U odnosu na izneseno predlazio sam da se, radi obavijesti o stanju nekretnine, odgodi 2. javna
drazba, kako bi svi potencijalni kupci bili pravodobno obavijesteni o stanju nekretnine, ali i o
potencijalnim sporovima koji proizlaze iz stavova gosp. Rastije, koji, iako ve¢im dijelom
neutemeljeni, mogu biti uzrok sporova, a $to gosp. Rastija i izrijekom navodi u oba svoja
dopisa. Zbog navedenog predlazio sam i da rok odgode bude odreden tako da se potencijalnim
kupcima ostavi dovoljno vremena kako bi mogli ispitati sve navedene okolnosti i donijeti
kvalificiranu odluku o kupnji.

Takoder je, ranije, sudu dostavljen podnesak kojim je zatrazen prijenos sredstava sa racuna
suda na racun Stecajne mase iza POLJOPRIVREDNA ZADRUGA SOPJE - ,,u stecaju®,
sredstava koja su bila poloZena na racun suda na ime rezerviranja u sluc¢aju gubitka spora
predvidivih troskova spora koji se na Trgovackom sudu u Bjelovaru vodio o brojem P-
106/2013 u iznosu od 19.100,00 kn, te trazene komunalne naknade od strane Opéine Cadavica
u iznosu od 22.359,36 kn. Spor je zavrSen u korist ste¢ajnog duznika pa rezervirana sredstva
nisu isplacena, a sukladno rjeSenju suda br. 5 St-171/2011-160 od 24.11.2016. iz izdvojenog
iznosa isplaéen je vjerovniku ste¢ajne mase Opéini Cadavica, Cadavica, Kolodvorska 2 iznos
od 19.533,38 kn, te je na racunu suda preostao izdvojeni iznos od 21.925,98 kn.

Izdvojeni iznos zatrazen je radi podmirenja ranije nastalih troSkova parni¢nog postupka,
troskova izrade ziga, kao i o¢ekivanih troskova racunovodstva, platnog prometa, procjene
nekretnine, troskova prodaje nekretnine, te drugih obveza steCajne mase, te je sud takvom
zahtjevu udovoljio.

I1. STANJE STECAINE MASE

1. dati sustavan pregled predmeta steCajne mase s pocetka razdoblja izvjeséa prema
¢lanku 223. SteCajnog zakona

Nekretnina upisana kod Opcinskog suda u Virovitici, zemljiSnoknjizni odjel Slatina k. o.
323128 Cadavica u zk. ul. 2688, katastarska ¢estica broj 1244/5 1 zgrada, ekonomsko dvoriste
Kolodvorska ulica povrsine 983 ¢hv

Napomena: Proveden postupak preoblikovanja zemljisnih knjiga te je sadasnje stanje imovine
koja ¢ini stecajnu masu slijedece:

Nekretnine upisane kod Op¢inskog suda u Virovitici, zemljiSnoknjizni odjel Slatina k. o.
323128 Cadavica i to:

- u zKk. ul. 4323, katastarska Cestica broj 2169/2, Kolodvorska ulica, Parkiraliste povrsine 1390
ma2.

- U zk. ul. 4324, katastarska Cestica broj 2168, Kolodvorska ulica, Zemljiste pod gradevinama
povrsine 16 m2.



- u zk. ul. 4430, katastarska Cestica broj 2167, Kolodvorska ulica, Hala sa 2654 m2, Dvoriste
sa 2851 m2, Silos 10 m2, odnosno ukupne povrSine 5515 m2

2. dati podatak koji su predmeti ste¢ajne mase unovceni i u kojem iznosu

Do dana ovog izvjes¢a nije doSlo do unovéenja imovine..

3. dati podatak koji predmeti steCajne mase nisu unovceni i zbog kojeg razloga
Do dana ovog izvjesca nije doslo do unovcenja imovine, u tijeku je 2. javna drazba.

4. dati podatak o tome kako je ostvareno razlu¢no pravo, ako ono postoji
Imovina nije unovcena.

5. dati podatak o tome kako je ostvareno izlu¢no pravo, ako ono postoji
Nema izlu¢nih zahtjeva

6. dati podatak o0 vjerovnicima ste¢ajne mase i njihovom namirenju

Vrsta troska Plaéeni iznos sa uklju¢enim PDV-om
Troskovi platnog prometa 804,10
TroSkovi vodenja poslovnih knjiga 7.500,00
Postanski troskovi, biljezi 131,00
TroSkovi izrade Ziga 125,00
Odvjetnicki troskovi 875,00
TroSkovi procjene 7.110,00
Troskovi javne objave 230,00
Putni troskovi 480,00
Komunalna naknada 3.706,48
Troskovi drazbe 2.800,00
UKUPNO: 23.761,58

Napomena: Zaklju¢no sg izvatkom br 12/2021. od 1.6.2021.
Troskovi ra¢unovodstva za razdoblje 6/2019-5/2021 u iznosu od 30.000,00 kn nisu plaéeni.

7. dati podatak o isplatama pla¢a radnika ako su nastavili s radom nakon otvaranja
steCajnoga postupka

Stecajni duznik nema radnika



8. dati podatak o0 namirenju stec¢ajnih vjerovnika (diobe)
U ovom ste¢ajnom postupku nije poduzeta dioba do dana ovog izvjeséa.
9. ostali podaci.

III. RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU
Naznaciti radnje koje ¢e se poduzeti u naredom razdoblju od 01.06.2021. do 01.09.2021.

Prodaja nekretnina- po moguc¢nosti dovrsiti postupak prodaje.

Ako steCajni upravitelj izvjeS¢e podnosi radi donoSenja odluka pojedinog tijela steajnoga
postupka, izvjes¢e sadrzi i prijedlog odluka.

Mijesto i datum Ste¢ajni upravitelj
Koprivnici, 2.6.2021.
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