ODVJETNIK
ZDRAVKO BABURAK
odvjetnik{@zdravko-baburak.com
016154725
098 233 280
Strojarska cesta 2, Zagreb, Hrvatska

REPUBLIKA HRVATSKA
OPCINSKI SUD SPLIT

TUZITELJICA: MISLAV KARAMATIC  OIB:49518582460
Bogisiceva 8. Zagreb.
CONDITOR d.o.0. OIB:34257512503
Dobrodol (Grad Zagreb) Vugrovecka cesta 9.
Zastupani po odvjetniku iz Zagreba
Zdravku Baburak, Strojarska 2.

TUZENA: IZOLATER ZA GRADENJE d.o.0.
skra¢eno IZOLATER d.0.0.01B:78073965999
Dubrovacka 61 Split

V.P.S.: 3.750.000,00 kn

TUZBA

Utvrdivanja vrijednosti nekretnina i isplate  x2
nekretnina upisanih u K.o.Split zk.ul.10679 1 17530 punomo¢ x1

1. TuzZeni je vlasnik nekretnina upisanih u:
Broj ZK. uloska:10679 Katastarsak op¢ina: 329835 SPLIT
Broj zemljista (kat.Cestice) ZEM 4120/2
u naravi VINOGRAD u povrs$ini 424m?2

Broj ZK. uloska:17530 Katastarsak op¢ina: 329835 SPLIT
Broj zemljista (kat.Cestice) ZEM 4122/11

u naravi ORANICA u povrsini 88m?2

Broj zemljista (kat.Cestice) ZEM 4122/17

u naravi ORANICA u povrSini 830m2

DOKAZ: - zk.izvadci za k.o.Split zk.ul.10696 1 17530



Z:

B

TuZena je kao trgovatko drustvo s temeljnim kapitalom od 20.000,00 kn,
druitvo ne posluje nema zaposlenih niti ostvaruje prihode.

DOKAZ: Izvod iz trgovackog registra
po potrebi i drugi dokazi

Osnovna motivacija vlasnika TuZenika je da se da prodaju udjele u drustvu u
visini vrijednosti nekretnina opisanih u tocki 1. ove TuZbe.
Stoga su vlasnici pristupili prodaje temeljnih uloga.

Prvi ugovor o ustupanju i stjecanju poslovnih udjela zakljuten je dana
23.08.2011.godine izmedu

ZDRAVKA KARADZE I NEDELJKA RUBICA kao prenositelja udjela u
drustvu IZOLATER d.o.0. i stjecatelja udjela u drustvu IZOLATER d.o.0.
ZDENKE BATINIC i MISLAVA KARAMATICA

U tom ugovoru se opisuje da je ustvari predmet ugovora stjecanjem vlasniStva
IZOLATERA d.0.0. ustvari stjecanje nekretnina.

U opisanom ugovoru dogovorena je cijena kupoprodaje odnosno ustupanja
poslovnih udjela u iznosu od 225.000, 00EUR

do raskida predugovora nikada nije doslo i Mislav Karamati¢ je preuzeo sve
aktivnosti oko ishodenja potrebne dokumentacije za izgradnju stambeno-
poslovne gradevine M1-20 na Pujankam u Splitu

U vrijeme potpisa prethodno opisanog ugovora na nekretninama u vlasniStvu
[ZLOATER d.o0.0. bila je dozvoljena gradnja 1. podrum, prizemlje dva kata i
potkrovlje, a 3to se mozZe vidjeti iz GUP-a iz 2'006. za grad Split na strani 34.

DOKAZ: Strana 34. GUP-a iz 2006.g.

Poslije potpisivanja ovog Ugovora aktivnostima Mislava Karamati¢a i Ante
Karamati¢a 2012 godine u novom Detaljnom planu urbanizma na navedenoj
nekretnino dozvoljena je gradnja nebodera od 14 katova

DOKAZ: Detaljni plan uredenja ... za Grad Split

DOKAZ: Ugovor o ustupu i stjecanju poslovnih udjela OV-16
421/2011 Javni biljeznik iz Splita Ante Zloki¢
Saslusanje svjedoka:
ZDRAVKO KARADZA
NEDELJKO RUBIC
ZDENKA BATINIC
MISLAV KARAMATIC

21.12.2012.godine IGOR PAVIC potpisao je s MISLAVOM



KARAMATICEM Predugovor o prijenosu poslovnog udjela  tvrtke
IZOLATER d.0.0. kojim ugovorom Igor Pavi¢ prenosi stjecatelju svoj udjel
za iznos od 225.000,00 EUR

do raskida predugovora nikada nije doslo i Mislav Karamati¢ je preuzeo sve
aktivnosti oko ishodenja potrebne dokumentacije za izgradnju stambeno-
poslovne gradevine M1-20 na Pujankama u Splitu

DOKAZ: Predugovor o prijenosu poslovnog udjela  tvrtke
IZOLATER d.0.0. ovjeren po Javnom biljezniku iz
Splita Nevenki Kekez, broj ovjere OV-7174/12 od
21.11.2012.g.

Dakle za vrijednost nekretnine koje su bile predmet opisanih poslova, a koje je
predstavljalo vrijednost poslovnih udjela utvrdene je ukupna cijena od
450.000,00 EUR

. Kako firma IZOLATER d.o.o0. nije imala sredstava da za zemljiste kojih je
bila vlasnik, da ishodi svu potrebnu dokumentaciju da bi se izvrsila
prenamjena i da bi se na istoj moglo graditi, stoga su vlasnici dogovorili da
MISLAV KARAMATIC organizira i provede sve aktivnosti kao bi se
zemljidte kojeg je vlasnik IZOLATER d.o.0. pretvorilo u gradevinsko i dobije
potrebne dozvole.

" Dogovor je bio da kada zemljiste dovede u fazu da se na istom moZe graditi da

g Karamati¢ iz financira ili on osobno ili putem trgovackog drustva

CONDITOR d.o0.0. sve §to je potrebno da bi se opisane parcele privele svrsi za

izgradnju objekta. Dogovor je bio da kada se ishodi opisana dokumentacije to

snadi kada ée se moéi pristupiti ugovaranju gradenje i da tek u tom trenutku

. Milav Karamati¢ islati 450.000,00 EUR za preuzimanje poslovnih udjela od
udjeli¢ara u drustvu IZOLATER d.o.o.

DOKAZ: Saslusanje:
MISLAV KARAMATIC
IGOR PAVIC
ZDRAVKO KARADZA
NEDELJKO RUBIC

., 25.veljace 2013. Mislav Karamati¢ traZi prolongiranje roka placanja parcele
prema firmi IZOLATER do ishodenje pravomocéne Potvrde glavnog
projekta... a §to potvrduju za IZOLATE Igor Pavi¢ i Zdravko KaradZza.

U Navedenom Zahtjevu koji je ustvari ovlaStenje za MISLAVA
KARAMATICA napisano je:
,zakonski predstavnici tvrtke Izolater d.o.0. ¢e ovlastiti javno-biljeZnickom

ispravom Mislava Karamati¢a da u nJ hovo ime moZe provoditi sve radnje
kako bi objekt i izmje$tanja cjevovoda moglo dobiti pravomo¢ne potvrde



glavnog projekta ...Jednako tako s tom ispravom Mislav Karamati¢ ¢e u ime
[zolater d.o.o. sudjelovati u postupcima parcelacije koje ce biti potrebno
izraditi u tijeku postupka ishodenje predmetnih dozvola...

Mislav Karamati¢ plaéa svu potrebitu dokumentaciju za gore naveden
radnje..”

Kako je opisani dokument ovjeren po javnom biljezniku to su i sva opisana
ovlastenja potvrdene ovjerom javnog biljeznika Ante Zlokica pod brojem Ov-
3765/13 od 25.02.2020.g.

Dakle zakonski predstavnici firme IZOLATER d.0.0. dana 25.02.2013
ovlastili su Mislava Karamti¢a na postupanja a $to je on i &inio o svom trosku
i nikada IZOLATER nije osporio niti jednu njegovu radnju

DOKAZ: Zahtjev od 25.02.2013.g. ovjeren javnog biljeznika Ante
Zloki¢a pod brojem Ov-3765/13 od 25.02.2020.g.
sasludanje svjedoka:
MISLAV KARAMATIC
IGOR PAVIC
ZDRAVKO KARADZA
NEDELJKO RUBIC

. Dana 13.03.2013. godine NEMICO d.0.0. dostavlja ponudu MISLAVU
KARAMATICU za Stambeni poslovnu gradevinu M1-20 NA PODRUCIU
Pujanki u Splitu

Dana 15.03.2013.goidne Mislav Karamati¢ potpisuj Ugovor br.1/13 za izradu
projektne dokumentacije za poslovnu gradevinu M1-20 na podru¢ju Pujanki u
Splitu

U travnju 2013 (poslano postom 30.04.2013) Mislav Karamati¢ imenuje
glavnog projektanta mr.sci.Nenada Mikulandru dipl.ing.arh.

Dana 27.03.2013.godine Mislav Karamati¢ potpisuje INSTITUT IGH d.d.
Ugovor za geotehni¢ko istrazne radove na loakciji stambene gradevine oznake
M1-20 na predjelu Pujanke u Splitu s izradom geotehnickog elaborata, za
ukupni iznos od 55.700,00 kn

Dana 14.03.2013. Mislav Karamatié¢ potpisuje Ugovor s HIDROING za izradu
idejnog projekta za lokacijsku dozvolu za izmjestanje vodoopskrbnih cijevi...
za iznos od 30.000,00 kn

26.04.2013. INSTITUT IGH d.d. ispostavlja MISLAVU KARAMATICU
radun na iznos od 69.625,00 kn za Geotehnicke i istrazne radove na lokaciji
stambene gradevine oznake M 1-20 na predjelu Pujanki u Splitu

Dakle Mislav Karamatié poduzima sve radnje u svoje ime u skladu s
ovlastenjima opisanim u to¢ki 6. ove TuZbe

DOKAZ: Ponuda od 13.03.2013
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10.

Ugovor br.01/13 od 15.03.2013.
Imenovanje od travanj 2013.(30.04.2013)
Ugovor od 27.03.2013.g.

Ugovor od 14.03.2013.¢

Radun 1142-ST-49048 od 26.04.2013.g.
saslu$anje svjedoka

NENAD MIKULANDRA

Dana 05.06.2013. Mislav Karamti¢ je od HEP OPERATOR PRIJENOSNOG
SUSTAVA d.o.0. ishodio Posebne uvjete za zahvat u prostoru — [zmjestanje
glavnih tla¢nih vodoopskrbnih cjevovoda...na prostoru krizanja Ulice Pujake i
Vukovarske ...

Dana 26.06.2013.godine KARAMATIC MISLAV ishodio je Lokacijsku
dozvolu za zahvat u prostoru od kat.Zest.3634.3652/11 i3652/1
(sud.Ces.zem.4120/2.4122/11 1 4122/1)...

Dakle Mislav Karamati¢ ishodio je i platio sve potrebno za dobivanje
lokacijske dozvole na zemljisnoknjiznim gesticama kojih je vlasnik TuZeni.

DOKAZ: Lokacijska dozvola
Klasa:UP/I 350-05/13-01/00074
Ur.Broj:2181/01-03-03/02-1 3-007
Split, 26.06.2013.g.

Posebni uvjeti HEP-a od 05.06.2013.g.

2013. godine Sandra Sulenti¢ daje ponudu Ante Karamaticu za izmjeStanje
trase vodovoda u iznosu od 5.800,00 kn

Dana 18.03.2013. Sandra Sulenti¢ izraduje Parcelaciji elaborat, a §to je za
IZOLATER narugio i platio MISLAV KARAMATIC

DOKAZ: Ponuda 10/13 Sandre Sulenti¢ dipl.ing.
Parcelacijski elaborati od 18.03.2013.g.
Sasluganje sviedoka SANDRE SULENTIC

Dana 02.12.2013. Mislav Karamatni¢ predaje na sud zahtjev za zabiljeSku
postojanja ugovora i predugovora o ustupu udjela u drustvu IZOLATER d.o.o.

Dana 3012.2013. Mislav Karamati¢ predaj Zahtjev Upravnom odjelu za
prostorno uredenje i graditeljstvo Split, Zahtjev za izdavanje potvrde glavnog
projekta za izgradnju stambeno-poslovne gradevine M1-20 na podrucju
Pujanki u Splitu.

DOKAZ: Zahtjev od 02.12.2013.
Zahtjev od 20.12.2013.
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Dana 18.01.2014. Upravni odjel za urbanizam, graditeljstvo i zadtitu okolisa,
Odsjek za prostorno uredenje i graditeljstvo, Pododsjek za graditeljstvo poziva
investitora MISLAVA KARAMATICA dostavi tri primjerka glavnog projekta
s uvezanom preslikom teksta izvrSne lokacijske dozvole.. sve u vezi potvrde
glavnog projekta za gradenje stambeno-poslovne gradevine M1-20 NA
PODURCIJU Pujanki u Splitu.

Dana 27.02.2014. Mislavu Karamati¢u drustvo HIDROING SPLIT izdalo je
radun broj 5-1-1 za izradu idejnog projekta za Lokacijsku dozvolu za

izmjestanje vodoopskrbnih cjevovoda ...na podru¢ju Pujanki.. na iznos od
37.500,00 kn

Uslugu projektiranja stambeno-poslovne gradevine M1-20 NA PODURCIU
Pujanki u Splitu, za Mislava Karamati¢a kao investitora izvodilo je drustvo
NEMICO d.o.o. Split koje je za svoju usluga izdalo ratun broj 40/001/1 od
16.12.2013. na iznos od 393.302,61 kn a to je napatilo u ovrsnom postupku
po prijedlogu za ovrhu od 10.04.2014.g.

DOKAZ: Zakljuc¢ak od
Klasa:361-03/13-01/00140
Ur.Broj:2181/01 -03-02/09-14-0002
Split, 18.01.2014.¢.

Ra¢un HIDROING SPLIT brioj 5-1-1-

Prijedlog za ovrhu drustva NEMICO od 10.04.2014. s ratunom
broj 40/001/1

Dana 08.07.2015. Mislav Karamati¢ podnosi Gradu Splitu Upravnom odjelu
za urbanizam graditeljstvo i zastitu okolisa Zahtjev za produZenje lokacijske
dozvole za izgradnju stambeno-poslovne gradevine M1-20 na Pujankam u
Splitu

Dana 20.07.2015 godine Upravni odjel za prostorno uredenje i graditeljstvo
donosi Rjefenje o produljenju vazenja lokacijske dozvole gdje Mislava
Karamati¢a oznaduje kao investitora.

Dana 22.12.2016.godine CONDITOR d.o0.0. i BRODOMERKUR potpisuju
sporazum o izmjeStanju tlatnog cjevovoda na Pujankama

Dana 22.12.2016.godine CONDITOR d.o.0. i BRODOMERKUR potpisuju
garancijski depozit na 100.000,0 Okn sporazum O izmjestanju tlatnog
cjevovoda na Pujankama

DOKAZ: Zahtjev za produZenje lokacijske dozvole od 08.07.2015.g
Rjesenje o produljenju vaZenja lokacijske dozvole od
20.07.2015.g.

Sporazum od 22.12.2016
Garancijski depozit od 22.12.2016
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Dana 18.01.2017 godine vlasnici drustva 1ZOLATER ZA GRADENIE d.o.0.
Igor Pavi¢, Maja KaradZa i Nedeljko Rubi¢, sklapaju s CONDITOR d.o.0. kao
stjecateljem 1 Antom Karamati¢ kao stjecateljevim jamcem platcem,
E{edugovowoig_udjela trgovalkog drustva IZOLATER
GRADENJE d.0.0. po kojem je ugovoreno da stjecatelj CONDITOR d.o.o.
isplati za preuzimanje poslovnih udjela Igoru Pavicu 225.000,00 EUR, Maji
karadza 112.500,00 EUR i Nedeljku Rubicu 112.500,00 EUR ukupno
450.00,00 EUR.

CONDITOR je sukladno Clanku 5. predao stjecateljima tri bjanko zaduZnice
na po 1.000.000,00 kn

Bit opisanog ugovora sadrzana je u Clanku 1.6. u kojem se opisuje obveze
prema Mirjani Simundzi za kupnju ¢.zem.4122 i &.ze,.4120/2 k.o. Split.

Dakle opisani predugovor nastavak je ustvari dogovorenog opisanog u to¢ki 4.
ove Tuzbe i predstavlja ustvari raskid opisanih predugovora i ugovaranje
novog posla pod istim uvjetima a sve vezano za da poslove financiranja
ishodenje svih potrebni suglasnosti i sli¢no za projekat izgradnju stambeno-
poslovne gradevine M1-20 na Pujankam u Splitu, koje sada preuzima drustvo
CONDITOR d.o0.0. a kojeg je vlasnik ANTE KARAMATIC i osoba ovlatena
za zastupanje MISLAV KARAMATAIC

DOKAZ: Er%osu poslovnog udjela trgovackog drustva
[ZOLATER NJE d.0.0. ovjeren po javnom biljezniku iz Splita
Daliboru Pavloviéu broj ovjere: OV-68/17 od 1397.20!11 .godine

Odmah poslije potpisivanja Predugovora opisanog u to¢ki 13. drustvo

[ZOLATER GRADENIE d.o.0. Potpisuje s CONDITOR d.0.0 Ugovor 0

prijenosu i preuzimanju prava i obveza investitora (promjena investitora) na

projektima izmjeStanja 1 i izgradnje tlaénih cjevovoda na Pujankama

est.zem.10395/7, 4140/6, 9974/1, 4122/1 i 414772 (k.¢.2.10361/7, 13669/1,

36521/1 i 3662/2) K.O. Split, na predjelu izmedu ulice Domovinskog rata,

Zbora narodne garde i Vukovarske ulice u Splitu.

Opisani ugovor odnosi se na izmjestanje /izgradnju Gradevine u skladu s
Glavnim projektom zajednicke oznake PUJANKE OD ozujka 2014

Dana 24.02.2017 CONDITOR d.0.0. se€ obratio HEP ODS d.c.0. za
izmjestanje elektri¢nog stupa na parceli u vlasniStvu [ZOLATER d.0.0

Dakle odam po potpisivanju ugovora opisanog u tocki 13. Conditor je nastavio
aktivnosti na ishodenju potrebnih uvjet i suglasnosti za izgradnju
STAMBENO-POSLOVNA ZGRADA M1-20 Pujanke, Split

Za poslove koje je preuzeo CONDITOR d.0.0. u skladu s potpisanim
predugovorom i ovlastenjima CQNDITOR je nastavio suradnju s Uredom
ovladtenog inZenjera SANDRA SULENTIC koja je za poslove vezanc za
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stambeno-poslovne gradevine M1-20 NA PODURCJU Pujanki u Splitu
ispostavila racune:

R-2 001-1117-001 0d.03.2017.godine na iznos od 20.500,00 kn za iskolCenje
Ponuda 06/17 na iznos od 16.400,00 kn za iskol¢enje trase cjevovoda

R-2 001-2218-0014 0d.03.2017.godine na iznos od 10.375,00 kn =za
Transformacija HTRS...

DOKAZ: Ugovor o prijenosu i preuzimanju... od 18.01.2017
Daliboru Pavloviéu broj ovjere: OV-73/17

Zamolba od 24.02.2017.g.

R-2 001-1117-001 0d.03.2017.
Ponuda 06/17

R-2 001-2218-0014

U Velja¢i 2017. godine izraden je Idejni Projekt za STAMBENO-
POSLOVNA ZGRADA M1-20 Pujanke, Split po investitoru CONDITOR
d.0.0. i izvrsiteljem NEMICO d.o.0. Split

DOKAZ: Idejni projekt veljata 2017.g.

CONDITOR d.o.o. dana 17.02.2017. zapoSljava Branka Poljanica
dip.ing.gradevine koji je obavljao iskljucivo poslove vezane za Projekt
izgradnje STAMBENO-POSLOVNA ZGRADA MI-20 Pujanke, i na tom
projektu je radio do 30.04.2018. godine kada raskida radni odnos.

Imenovani je razmijenio niz mejlova s Nik§om Maleticem i Grada Splita a u
vezi rjeSavanja imovinsko pravnih pitanja

DOKAZ: Prijava prestanka osiguranja za Poljani¢ Branka
sasludanje svjedoka BRANKO POLJANIC
NIKSA MALETIC

Dana 07.07.2017.godine potpisan je Aneks ugorova od 18.01.2017. godine
opisan u tocki 13. a kojim aneksom su prolongirani rokovi.

Do dana pisanje ove tuZen ugovor opisan u tocki 13. nikada nije raskinut niti
su vra¢ena dana jamstva.

Kako za nekretnine koje su ustvari predmet ovog pravnog posla jos uvijek nisu
ishodena sva dokumenta nije dolo do placanja ugovorene cijene jer je
dogovoreno kao i po ugovorima opisanim u to¢iki 4. da ¢e se ugovorena cijena
za preuzimanje poslovnih udjela ispatiti kada se dobiju sve potrebne
suglasnosti a iste nisu ishodenje do 3 1.12.2017.godine.

Drustvo CONDITOR d.o.0. nastavilo je aktivnosti oko ishodenje potrebnih
suglasnosti za izgradnju STAMBENO-POSLOVNA ZGRADA MI1-20
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Pujanke, Split i u tome ih IZOLATER d.o.o. nije sprjeavao nego je
COMDITOR nastavio sa svojim aktivnostima a $to su vlasnici druStva
IZOLATER d.o.0. predutno prihvatili i nikada niti jednu radnju nisu osporili.

DOKAZ: Aneks predugovora o prijenosu poslovno gudjela trgovatkog
drustva IZOLATER GRADENIJE d.o.0. ovjeren po javnom
biljezniku iz Splita Daliboru Pavlovi¢u broj ovjere: OV-2335/17 od
08.08.2017.godine

sasluganje sviedoka ANTE KARAMATIC

Druitvo CONDITOR d.o.o0. izradio je IDEJNO RJESENIE za ishodenje
posebnih uvjeta za gradevinu STAMBENI OBJEKT M1-20 NA PODRUCJU
PUJANKI U SPLITU na kat &est.3652/11, 3652/17, 3652/15, 3652/16 i 3646
k.o. Split

DOKAZ: IDEJNO RJESENIJE OD lipnja 2018. Projektant Jurica Jelavi¢

19.

20.

sasluganje svjedoka JURICE JAELVICA, Split, Kralja Zvonimira 14.

Dana 19.07.2018 VODOVOD I KANANLIZACIJA d.o.o. dostavljaju drustvu
CONDITOR d.o.0. Posebne uvjete gradenje za izradu Glavnog projekta za
gradevinsku dozvolu za Stambeni objekt M1-20 Kat.¢estT.3652/11,/17,/15,/16
k.o. Split investitora CONDITOR d.o.o.

Opisana &estica da bi mogla imati uvjete za gradenje prethodno se moralo
rijesiti problem cjevovoda (vodovoda) izmjestanje ili Stio drugo.

Sve ove aktivnosti i kon¢ano rjesenje dogovorili su Mislav Karamati¢ i Ante
Karamatié¢ tako da su izfinancirali idejni projekat prema kojem je VODOVOD
I KNALIZACIJA odobrili specijalne uvjete.

DOKAZ. Posebni uvjeti gradenje s prilozima od 19.07.2008.g.
saslusanje svjedoka
ANTE KARAMATIC
MISLAV KARAMATIC
BRANKO POLJANIC
BOZIDAR CAPALIJA
JOSKO CELAN

Dana 15.03.2019.godine ovlasteni arhitekta DRAZEN KOLNAGO dostavio je
ponudu Anti Karamati¢u vlasniku CONDITOR d.o.0. za izradu idejnog
rjeSenje, glavnog i izvedbenog projekta za gradnju nebodera u zoni
pojedinatnog zahvata P26- juzno od kriZanja Ulica domovinskog rata i i Zbora
narodne garde u Splitu na parceli oznake M1-20 na iznos od 230.000,00 € bez
PDV-a. navedeni posao je obavljen i financijski je zaduZeno drustvo
CONDITOR za 230.000,00 EUR bez PDV-a u protuvrijednosti kuna.
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TuZitelji zadriavaju pravo da_proSire tuibu i tuibeni zahtjev za daljnju
isplatu 230.000,00 EUR u protuvrijednosti kuna uveéano za PDV, ako se do
zakazivanja_glavne rasprave parnicne stranke ne dogovore o mirnom
rjeSenju ovog spora.

DOKAZ: Ponuda od 15.03.2019.
saslusanju svjiedoka DRAZENE KOLNAGA Split,
Pojisanska 18.

Na dan zakljucenja prvog ugovora 23.08.2011.godine vrijednost nekretnina
koje su predmet ovog postupka bila je daleko manja nego na dan podizanja
ove TuZbe.

Tuzitelji predlazu da se po ovlastenom sudskom vjestaku utvrdi vrijednost
nekretnina koje su predmet ovog postupka na dan 23.08.2011. godina 1
vrijednost nekretnina na dan podno3enje ove tuzbe, odnosno kolika je razlika u
vrijednosti.

DOKAZ vjestacenje vrijednosti nekretnina
Broj ZK. uloska:10679Katastarsak op¢ina: 329835 SPLIT
Broj zemljista (kat.Cestice) ZEM 4120/2
u naravi VINOGRAD u povrsini 424m?2

Broj ZK. ulogka:17530 Katastarsak op¢ina: 329835 SPLIT
Broj zemljista (kat.Cestice) ZEM 4122/11

u naravi ORANICA u povrsini 88m?2

Broj zemljista (kat.Sestice) ZEM 4122/17

u naravi ORANICA u povrsini 830m?2

Do dana podnoSenja ove tuzbe tuZitelji su obavljali sve radnje koje su
prethodno opisane i dokumentirane i niti u jednom trenutku TuZena im nije
osporila niti jednu radnju koju su poduzimali u interesu buduce izgradnje
objekata na predmetnim zemljinim esticama.

Dogovor izmedu Tuzitelja i vlasnika drustva IZOLATER d.o.0. bio da tuZitelji
isplate vlasnicima IZOLATER d.o.o. osnivacke udjele u iznosu od 450.000,00
EUR (u protuvrijednosti kuna) kada se stekne mogucnost da se za planirani
objekta moze ishoditi gradevinska dozvola.

Iz prethodno opisanih dokaza tuZeni su isklju¢ivo svojim aktivnostima
doprinijeli da se za Projekt izgradnje STAMBENO-POSLOVNA ZGRADA
M1-20 Pujanke, moZe ishoditi gradevinska dozvola.

DOKAZ: SasluSanje parni¢ni strana
saslusanje svjedoka:
ZDRAVKO KARADZA
NEDELJKO RUBIC
ZDENKA BATINIC
ANTE KARAMATIC



23. U sije¢nju 2020 godine rijeSena je pristupna cesta ¢ime su se stekli uvjeti za
ishodenje gradevinske dozvole.

U veljagi 2020.godine vlasnik CONDITOR d.o.o. Ante Karamati¢, direktor
CONDITOR d.o0.0. Mislav Kartamati¢ i ve¢inski vlasnik i direktor
IZOLATER d.o.0. Igor Pavi¢ u prisustvu svjedoka pregovora DAMIRA
LOZICA razgovarali su o datumima potpisa ugovora o preuzimanju drustva
IZOLATER d.0.0. posto su se stekli uvjeti za pocetak gradnje.

U iduéih desetak dana trebalo je realizirati opisano preuzimanje poslovnih
udjela od drustva [ZOLATER d.o.0. a samim time i zemljista opisanog u tocki
1. ove TuZbe medutim zbog ,Korone* zaustavljena je realizacija dogovora.

U vige navrata ANTE KARATAMTIC &uo se s g JIGOROM PAVICEM koji je
shvatio situaciju i nije to smatrao problemati¢nim s obzirom na specifi¢ne
uvjete.

U lipnju 2020.g. g. Pavi¢ nazvao je Antu Karamati¢a i zakazao je sastanak u
Splitu.

Nakon nekoliko dana u Splitu na terasi hotela CONZUL sastali su se g.Pavi¢
Igor, Ante Karamati¢ i Mislav Karamati¢, a na kojem sastanku je g.Pavi¢
iskazao da ne Zeli viSe prenijeti trgovacko drustvo 1ZOLATER d.o.0. na
CONDITOR d.o.0. i MISLAVA KARAMATICA.

Na upit o naknadni $tete koju MISLAV KARAMATIC i CONDITOR d.0.0
trpe zbog ulaganja i ishodenje svim moguc¢ih povoljnosti na zemljistu koje je
ustvari predmet ovog pravnog posla i to od 201 1. do lipnja 2020. godine
direktor IZOLATER d.o.0. g.Pavi¢ iskazao je da ne priznaje nikakve troskove
i da ne mora nista platiti na ime svih radnji koje je g. Mislav Karamtic€ i
drugtvo CONDITOR d.o0.0. poduzimalo u proteklih devet godina.

U cijelo vrijeme aktivnosti koje su prethodno opisane bio je ukljucen gospodin

DALIBOR SKARICA kojemu su poznati svi elementi ovih poslovnih odnosa
i dogovora.

DOKAZ: saslusanje svjedoka ANTE KARAMATICA
MISLAV KARAMATIC
IGOR PAVIC
DAMIR LOZIC
DALOBOR STAKRICA

24. Vlasnici drustva IZOLATER d.o.0. ne Zele vise prodati svoje osnivacke
udjele upravo iz razloga $to je sada vrijednost zemljidta ve¢a nego $to je bila
2012.godine bez obzira sto stu upravo TuZitelji isklju¢ivo svojim aktivnostima
i ulaganjima doprinijeli da se poveca vrijednost zemljista, s obzirom na sve
aktivnosti tuZitelja opisane u prethodnim to¢kama tuzbe tuzitelji trpe Stetu
stoga tuZitelji smatraju da imaju pravo na pravi¢énu naknadu u visini 50%
razlike u cijeni zemljidta koja je bila na dan 23.08.2011 i cijene utvrdene na
dan podnogenja ove tuzbe, a Sto po Tuziteljima iznosi cca 3.700.000,00 kn
koji iznos ¢e se uskladiti s vjestatkim nalazom i miljenjem.



Kako je aktivnostima i ulaganjima TuZitelja povecana vrijednost nekretnina u
vlasnistvu TuZenog a koje su opisane u tocki 1. ove tuzbe, a Vlasnici drustva
[ZOLATER d.0.0. ne 7ele viSe prodati svoje osnivatke udjela u drustvu odnosno
prodati zemljiste opisano u to¢ki 1. prema dogovorenim uvjetima iz 2011. odnosno
2012. godine; to tuzitelji trpe Stetu za svoja ulaganja i aktivnosti na poveéanju
vrijednosti nekretnina opisanih u tocki 1. ove tuzbe a samim time i vrijednosti drustva
[ZOLATER d.o.0. pa TuZitelji smatraju da na ime naknade Stete imaju pravo na
praviénu naknadu u visini 50% razlike u cijeni nekretnina opisane u to¢ki 1. koja je
bila na dan 23.08.2011 i cijene utvrdene na dan podnoSenja ove tuZbe i predlazu sudu
da nakon provedenog postupka donese

PRESUDU

1. Nalaze se tuzenom IZOLATER GRADENIJE d.o.o.skraceno IZOLATER
d.o.0. OIB:78073965999, da isplati tuziteljima
MISLAV KARAMATIC OIB:49518582460 Bogisiceva 8. Zagreb i
drustvu CONDITOR d.o.0. OIB:34257512503 Dobrodol (Grad Zagreb)
Vugrovedka cesta 9. iznos od 3.700.000,00 kn sa zateznom kamatom koja te€e
od dana podno3enje tuzbe . pa do isplate sa zateznim kamatama prema stopi
zatezne kamate koja se odreduje za svako polugodiste, uvec¢anjem prosjecne
kamatne stope na stanja kredita odobrenih na razdoblje dulje od godine dana
nefinancijskim trgovadkim drustvima izratunate za referentno razdoblje koje
prethodi teku¢em polugodistu za tri postotna poena, a sve to sukladno ¢lanku
29. stavku 2. ZOO-a,

2. NalaZe se TuZenoj da nadoknadi Tuziteljima troskove ovog postupka u roku 8
dana pod prijetnjom ovrhe.

Tuzitelj ée totku 2. Tuzbe uskladiti s nalazom i misljenjem vjestaka,
Tuzitelj ¢e prosiriti tuzbeni zahtjev na zahtjev za isplatu opisan u tocki 20. u
slu¢aju da se medu parni¢nim strankama postigne sporazum prije zakazivanja

glavne rasprave.

U sludaju da se parniéne strane nagode prije odrzavanja pripremnog ro¢ista Tuzitelji
ée povuéi tuzbi i nece traZiti troSkove postupka.

Trosak:

Sastav tuzbe: 37.000,00 kn
PDV 25%: 9.250,00 kn
Pristojba na tuzbu 5.000,00 kn
UKUPNO: 51.250,00 kn

U Zagrebu, 23.srpnja 2020.g. TuZitelji po:



