Stecajna masaiza VINEA d. o. o.
Zagreb, Trg Mazuranié¢a 13/II
OIB: 84124972331

Stecajni upravitelj

lvan Kapor

sa sjediStem ureda u Zagrebu, Trg Mazuranic¢a 13/Il
OIB: 93902711585

T: 091/2540-273
M: ivan.kapor@lawfirm.com.hr

TRGOVACKI SUD U ZAGREBU
Zagreb, Trg Johna Fitzgeralda Kennedya 11

Na broj: St-2965/2024 (StS-8778/2001)

PREDMET: Prijedlog za sazivanje skupS$tine vjerovnika radi donoSenja odluke o prodaiji
nekretnina

1) SteCajni duznik je vlasnik nekretnina upisanih kod Opcinskog suda u Novom
Zagrebu, ZemljiSnoknjiZzni odjel Jastrebarsko, u zk.ul 5926', k.o. 312568 Desinec, br.zk¢.
1735/12, GROFOVO, ORANICA povrsine 1748 m2, br.zk¢ 1735/32, GROFOVO, ORANICA
povrSine 1424 m2 i br.zk& 1735/33, GROFOVO, ORANICA povrSine 381 m2, odnosno
ukupne povrSine 3553 m2.

Predmetne nekretnine u naravi Cine cjelinu te predstavljaju neopterecenu imovinu
ste¢ajne mase.

DOKAZ: ZemljiSnoknjizni izvadak od 14.10.2025. godine

i) Sukladno Procjembenom elaboratu od 21.07.2025. godine kojeg je izradio Branko
Preoc¢anin, dipl.ing.grad., Stalni sudski vjeStak za podruc¢je gradevinarstva i procjene

! Zemljisnoknjizni odjel Jastrebarsko je proveo pojedinaéno preoblikovanje zemljisnih knjiga u Bazi zemljisnih
podataka, uslijed ¢ega su predmetne nekretnine sada upisane u novi zemljiSnoknjizni ulozak s novim nazivima
zemljiSta 1 povrSinama iskazanim u m2 umjesto prethodno u ¢hv, dok su brojevi zemljiSta (Cestica) ostali
neizmijenjeni
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vrijednosti nekretnina, vrijednost predmetnih nekretnina je procijenjena na iznos od
84.300,00 €.

DOKAZ: Procjembeni elaborat od 21.07.2025. godine

1) Stoga se predlaze steCajnom Sudu temeljem ¢l. 104. i ¢l. 229. SteCajnog zakona
sazvati skupstinu vjerovnika na kojoj ¢e se odrediti nacin i uvjeti prodaje predmetnih
nekretnina.

SteCajni upravitelj predlaze prodaju predmetnih nekretnina kao cjeline prema gore
procijenjenoj vrijednosti uz odgovarajuc¢u primjenu odredbe ¢l. 247. Ste¢ajnog zakona,
odnosno predlaze Sudu nakon odrZzane skupStine vjerovnika donijeti:

e RjeSenje o prodaji nekretnina ste¢ajnog duznika u ste¢ajnom postupku, uz
odgovarajuéu primjenu pravila OvrSnog postupka o ovrsi na nekretnini, te odrediti
upis zabiljezbe predmetnog RjeSenja o prodaji kod Opdéinskog suda u Novom
Zagrebu, ZemljiSnoknjizni odjel Jastrebarsko.

e Zakljuéak o prodaji nekretnine stecajnog duznika u steCajnom postupku kojim
¢e se odrediti:

1) nacin prodaje predmetne nekretnine ¢iju prodaju provodi Financijska agencija (u
nastavku: Fina) elektroni¢kom javnom drazbom,

2) vrijednost predmetnih nekretnina, Cija procjena iznosi 84.300,00 €;
3) minimalna cijena (cijena ispod koje se nekretnine ne mogu prodati) iznosi:
i. -na prvojdrazbi % utvrdene vrijednosti (63.225,00 €),
ii. -nadrugojdrazbi 'z utvrdene vrijednosti (42.150,00 €),
iii. -natrecojdrazbi¥a utvrdene vrijednosti (21.075,00 €),
iv. -na Cetvrtoj drazbi poc¢etna cijenaiznosi 1,00 €,

4) jamcevinaiznosi 10 % utvrdene vrijednosti nekretnina (8.430,00 €),

5) drazbenikorak iznosi 250,00 €,

6) rok u kojem je kupac duzan poloziti kupovninu - razliku jamcevine i postignute
cijene —iznosi 30 dana od donoSenja rjeSenja o dosudi, a kupovnina se uplacuje
na posebni racun Fina-e otvoren za tu namjenu,

7) Ako kupac koji je ponudio viSu cijenu u roku od 30 dana od dana donoSenja
rieSenja o dosudi ne polozi kupovninu, nekretnina ée se dosuditi i kupcima koji su



Iv)

ponudili nizu cijenu prema veli¢ini ponudene cijene. U tom slucaju sud ¢e donijeti
posebno rjeSenje o dosudi svakom sljede¢em kupcu koji je ispunio uvjete da mu
se nekretnina dosudi, u kojem u kojem ¢e odrediti rok za polaganje kupovnine. Sud
¢e u tom rjeSenju najprije oglasiti nevaze¢om dosudu kupcu koji je ponudio viSu
cijenu. Iz poloZzene jamdéevine namirit ée se troSkovi nove prodaje i naknaditi
razlika izmedu kupovnine postignute na prijasnjoj prodaji i novoj prodaji.

ostali uvjeti prodaje;

a. Kupac nekretnine pla¢a PDV ili PPN u skladu sa Zakonom.

b. Nekretnine ste¢ajnog duznika koja je predmet prodaje, te dokazi o
vlasniStvu nekretnine, mogu se razgledati uz prethodni dogovor sa
steCajnim upraviteljem stecajnog duznika - Ivan Kapor iz Zagreba, Trg
Mazurani¢a 13/Il, Mob. 091/2540-273.

nalaze se steCajnom upravitelju dostaviti Financijskoj agenciji, na obrascu
propisanom Pravilnikom o nacinu i postupku provedbe prodaje nekretnina i
pokretnina u ovrSnom postupku (Nar.nov.br.156/2014, 1/2019, 28/2021, 9/2023),
zahtjev za prodaju nekretnine u steCajnom postupku elektronickom javnom
drazbom s podacima, sukladno ovom zaklju¢ku.

Ujedno se predlaze stecajnom Sudu donijeti zakljucak prema kojem stecajni

upravitelj nije duzan platiti predujam za pokri¢e troSkova prodaje elektroni¢kom javom

drazbom, prije nego Sto je predmet prodaje unovcen, veé¢ ¢e po unovéenju predmeta

prodaje platiti troSkove provedbe prodaje elektroni¢kom javnom drazbom.

Stecajni upravitelj
Ivan Kapor

Digitally signed by
Iva n Ivan Kapor

Date: 2025.10.14

Ka po r 17:31:24 +02'00'

U Zagrebu, 14.10.2025. godine



		2025-10-14T17:31:24+0200
	Ivan Kapor




