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REPUBLIKA HRVATSKA  
TRGOVAČKI SUD U ZAGREBU 
STALNA SLUŽBA U KARLOVCU
Karlovac, Trg hrvatskih branitelja 1

R E P U B L I K A  H R V A T S K A
R J E Š E N J E

	Trgovački sud u Zagrebu, Stalna služba u Karlovcu, po sucu Goranki Boljkovac, kao stečajnom sucu, u stečajnom postupku nad stečajnim dužnikom A JEDAN IMMOBILE d.o.o. u stečaju, Zagreb, Ilica 261, OIB 07589118060, dana 25. siječnja 2019.

r i j e š i o   j e

I. Iz iznosa cijene dobivene prodajom nekretnina stečajnog dužnika i to:
- nekretnine upisane u zemljišne knjige Općinskog građanskog suda u Zagrebu, katastarska općina Vrapče Novo, zk.ul. 7492, zk.č.br. 2603/1 – zgrada mješovite uporabe br.1. (pov. 364 m2) i dvorište (pov. 231 m2), Zagrebačka cesta, površine 595 m2: 
1. Suvlasnički dio: 157/10000 ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-1) 
2. Suvlasnički dio: 143/10000 ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-2)
3. Suvlasnički dio: 1048/10000 ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-3) 
4. Suvlasnički dio: 538/10000 ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-4)
5. Suvlasnički dio: 574/10000 ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-5) 
6. Suvlasnički dio: 377/10000 ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-6) 
7. Suvlasnički dio: 584/10000 ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-7) 
8. Suvlasnički dio: 538/10000 ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-8) 
9. Suvlasnički dio: 472/10000 ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-9) 
10. Suvlasnički dio: 649/10000 ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-10) 
11. Suvlasnički dio: 412/10000 ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-11) 
12. Suvlasnički dio: 365/10000 ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-12)
13. Suvlasnički dio: 526/10000 ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-13)
14. Suvlasnički dio: 396/10000 ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-14)
15. Suvlasnički dio: 567/10000 ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-15)
16. Suvlasnički dio: 649/10000 ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-16)
17. Suvlasnički dio: 68/10000 ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-17)
18. Suvlasnički dio: 78/10000 ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-18)
19. Suvlasnički dio: 61/10000 ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-19)
20. Suvlasnički dio: 59/10000 ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-20)
21. Suvlasnički dio: 70/10000 ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-21)
22. Suvlasnički dio: 68/10000 ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-22)
23. Suvlasnički dio: 75/10000 ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-23)
24. Suvlasnički dio: 68/10000 ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-24)
25. Suvlasnički dio: 69/10000 ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-25)
26. Suvlasnički dio: 57/10000 ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-26)
27. Suvlasnički dio: 57/10000 ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-27)
28. Suvlasnički dio: 57/10000 ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-28)
29. Suvlasnički dio: 70/10000 ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-29)
30. Suvlasnički dio: 68/10000 ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-30)
31. Suvlasnički dio: 67/10000 ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-31)
32. Suvlasnički dio: 80/10000 ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-32)
33. Suvlasnički dio: 78/10000 ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-33)
34. Suvlasnički dio: 61/10000 ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-34)
35. Suvlasnički dio: 59/10000 ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-35)
36. Suvlasnički dio: 70/10000 ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-36)
37. Suvlasnički dio: 68/10000 ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-37)
38. Suvlasnički dio: 83/10000 ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-38)
39. Suvlasnički dio: 68/10000 ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-39)
40. Suvlasnički dio: 69/10000 ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-40)
41. Suvlasnički dio: 88/10000 ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-41)
42. Suvlasnički dio: 84/10000 ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-42)
43. Suvlasnički dio: 70/10000 ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-43)
44. Suvlasnički dio: 68/10000 ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-44)
45. Suvlasnički dio: 67/10000 ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-45);

- i nekretnine upisane u zemljišne knjige Općinskog građanskog suda u Zagrebu, katastarska općina Vrapče Novo, zk.ul. 110441, zk.č.br. 2603/2 - dvorište, Zagrebačka cesta, površine 82 m2,
 
identifikator predmeta prodaje 6021, namiruje se potraživanje razlučnog vjerovnika MST PLUS d.o.o., Zagreb, Nova cesta 52, OIB 33369751840, iznosom od 11.168.684,41 kn.    
 
II. Iz iznosa cijene dobivene prodajom nekretnina navedenih pod točkom I. izreke ovog rješenja, stečajnom dužniku određuju se troškovi utvrđivanja predmeta razlučnog prava u iznosu od 611.150,00 kn i troškovi unovčenja predmeta razlučnog prava u iznosu od 443.165,59 kn, tj. ukupno iznos od 1.054.315,59 kn.   
 
III. Nalaže se Financijskoj agenciji da razlučnom vjerovniku MST PLUS d.o.o., Zagreb, Nova cesta 52, OIB 33369751840, na račun razlučnog vjerovnika broj IBAN: HR5725000091101341399, u roku od 8 dana, izvrši plaćanje iznosa od 167.984,41 kn sa računa Financijske agencije broj HR3323900011300028779.
  
IV. Nalaže se Financijskoj agenciji da sa računa Financijske agencije broj HR3323900011300028779, u korist računa stečajnog dužnika otvorenog kod Privredne banke Zagreb d.d. Zagreb broj IBAN: HR3523400091190025766, u roku od 8 dana, izvrši plaćanje iznosa od 1.054.315,59 kn.  
 
Obrazloženje

Rješenjem ovog suda poslovni broj 4 St-2115/2016 od 12. listopada 2018. kupcu MST PLUS d.o.o., Zagreb, Nova cesta 52, OIB 33369751840, dosuđene su nekretnine stečajnog dužnika opisana pod točkom I. izreke ovog rješenja, a rješenje o dosudi od 12. listopada 2018. postalo je pravomoćno dana 24. listopada 2018. 

U rješenju o dosudi od 12. listopada 2018. točkom II. izreke istog riješeno je da kupac MST PLUS d.o.o., Zagreb, Nova cesta 52, OIB 33369751840, nije dužan platiti razliku kupovnine preko iznosa uplaćene jamčevine, a obzirom da je isti sukladno čl. 247. st. 7. Stečajnog zakona izjavio da kupuje nekretnine i stavlja u prijeboj svoju tražbinu osiguranu razlučnim pravom s protutražbinom stečajnog dužnika po osnovi cijene u visini utvrđene vrijednosti nekretnine, a troškovi unovčenja predmetnih nekretnina ne prelaze iznos uplaćene jamčevine. 

Predmetne nekretnine prodavale su se uz odgovarajuću primjenu pravila ovršnog postupka o ovrsi na nekretnini, a prodaju nekretnina provodila je Financijska agencija elektroničkom javnom dražbom, a sukladno odredbama čl. 247. Stečajnog zakona (Narodne novine broj 71/15, 104/17, dalje u tekstu: SZ-a). Agencija je nakon provedene elektroničke javne dražbe dostavila sudu Izvještaj o provedenoj elektroničkoj javnoj dražbi od 6. rujna 2018. 

Kupac – razlučni vjerovnik MST PLUS d.o.o., Zagreb, Nova cesta 52, OIB 33369751840, podneskom od 7. lipnja 2018. dao je izjavu o prijeboju sukladno odredbi čl. 247. st. 7. SZ-a, izjavljujući da kupuje nekretnine iz točke I. izreke ovog rješenja na način da stavlja u prijeboj svoju tražbinu s protutražbinom stečajnog dužnika po osnovi cijene u visini utvrđene vrijednosti te nekretnine u iznosu od 12.223.000,00 kn. Na taj način kupac – razlučni vjerovnik ponudio je najvišu cijenu za kupnju predmetne nekretnine, tj. ista mu je dosuđena temeljem izjave o kupnji i prijeboju od 7. lipnja 2018. za iznos od 12.223.000,00 kn. 

Kupac – razlučni vjerovnik ujedno je bio i jedini sudionik prve elektroničke javne dražbe koji je jamčevinu u iznosu od 1.222.300,00 kn uplatio na račun Financijske agencije HR3323900011300028779, koja uplata je evidentirana na računu Agencije 13. kolovoza 2018. (izvještaj FINA-e o provedenoj elektroničkoj javnoj dražbi na listu 326 do 336 spisa). Dakle, na prvoj elektroničkoj javnoj dražbi jedinu ponudu za kupnju predmetne nekretnine dao je isti ponuditelj MST PLUS d.o.o. Zagreb, koji je za kupnju nekretnine ponudio iznos od 9.197.250,00  kn, međutim, dajući izjavu o prijeboju od 7. lipnja 2018. razlučni vjerovnik MST PLUS d.o.o. Zagreb izjavio je da kupuje predmetne nekretnine po cijeni u visini utvrđene vrijednosti nekretnina od 12.223.000,00 kn, te da ujedno stavlja u prijeboj svoju tražbinu osiguranu razlučim pravom s protutražbinom stečajnog dužnika po osnovi cijene u visini utvrđene vrijednosti predmetne nekretnine od 12.223.000,00 kn. Stoga su rješenjem o dosudi predmetne nekretnine dosuđene kupcu – razlučnom vjerovniku MST PLUS d.o.o. Zagreb, Nova cesta 52, upravo za iznos od 12.223.000,00 kn. 

	Temeljem čl. 124. Ovršnog zakona (Narodne novine broj 112/12, 93/14, 55/16, 73/17, dalje u tekstu: OZ-a) sud je, nakon pravomoćnosti rješenja o dosudi nekretnina kupcu, odredio ročište za diobu kupovnine, na koje ročište su pozvani razlučni vjerovnici MST PLUS d.o.o. Zagreb, Nova cesta 52, i MONEL d.o.o. Zagreb, Ilica 128, uz upozorenje da će se tražbina vjerovnika koji ne dođe na ročište uzeti prema stanju koje proizlazi iz zemljišne knjige i spisa te da, najkasnije na ročištu za diobu, mogu drugom osporiti tražbinu, njezinu visinu i red namirenja, a sukladno čl. 124. st. 3. OZ-a.

	Na ročištu za diobu kupovnine od 24. siječnja 2019. stečajna upraviteljica istaknula je da je podneskom od 10. listopada 2018. dostavila sudu obračun troškova stečajnog postupka koji terete prodane nekretnine, a sukladno odredbi čl. 254. SZ-a. Stečajna upraviteljica istaknula je da se troškovi utvrđivanja predmeta razlučnog prava određuju paušalno u iznosu od 5% od utrška, što u konkretnom slučaju iznosi 611.150,00 kn. Nadalje je navela da stvarni troškovi unovčenja predmeta razlučnog prava iznose ukupno 443.165,59 kn, a od toga dio tih troškova terete ostvarenu kupovninu u 100%-tnoj visini, i to obveze prema HEP-u u iznosu od 6.970,07 kn i naknada Financijskoj agenciji za provedbu javne dražbe od 2.800,00 kn. Preostali stvarni troškovi terete ostvarenu kupovninu prema postotku kojim ista sudjeluje u ukupnoj vrijednosti stečajne mase, a u konkretnom slučaju taj postotak je 75,22307%. Stečajna upraviteljica ističe da je riječ o troškovima na ime nagrade stečajnom upravitelju od 426.514,00 kn, zatim trošku knjigovodstvenog servisa od 6.017,85 kn, trošku izrade pečata od 150,45 kn, trošku platnog prometa od 367,19 kn, te trošku javne objave financijskog izvješća od 346,03 kn. Prema tome, stečajna upraviteljica navodi da ukupan trošak unovčenja predmeta razlučnog prava koji tereti nekretnine upisane u zk.ul. 7492 i zk.ul. 110441 k.o. Vrapče Novo iznosi 1.054.315,59 kn. Nadalje, stečajna upraviteljica je navela da je za predmetne nekretnine ostvarena kupovnina od 12.223.000,00 kn, pa stoga za namirenje prvog razlučnog vjerovnika u prvenstvenom redu, dakle, MST PLUS d.o.o. Zagreb, preostaje iznos od 11.168.684,41 kn, dok za drugog razlučnog vjerovnika MONEL d.o.o. Zagreb nema novčanih sredstava za namirenje njegove osigurane tražbine.

Na ročištu prisutan razlučni vjerovnik MST PLUS d.o.o. Zagreb naveo je da nema primjedbi na obračun troškova koji je sačinila stečajna upraviteljica i predloženi način namirenja.
 
	Odredbom čl. 254. st. 1. SZ-a propisano je da je stečajni upravitelj dužan dostaviti sudu obračun troškova utvrđivanja predmeta razlučnog prava i troškova njegova unovčenja u roku od 8 dana od dana pravomoćnosti rješenja o dosudi; odredbom st. 2. istog članka propisano je da se troškovi utvrđivanja predmeta razlučnog prava određuju paušalno u iznosu od 5% od utrška; odredbom st. 3. istog članka propisano je da se troškovi unovčenja predmeta razlučnog prava određuju paušalno u iznosu od 5% od utrška. Ako su stvarno nastali troškovi unovčenja znatno niži ili viši, odredit će se u stvarnoj visini. Ako je zbog unovčenja stečajna masa opterećena porezom, iznos toga poreza pridodaje se paušalu troškova unovčenja, odnosno stvarno nastalim troškovima unovčenja. 

	Slijedom navedenog, sud je stečajnom dužniku odredio troškove utvrđivanja predmeta razlučnog prava paušalno u iznosu od 5% od utrška, dakle, u iznosu od 611.150,00 kn, a stvarno nastale troškove unovčenja sud je odredio u iznosu od 443.165,59 kn, tj. ukupno 1.054.315,59 kn. 

Nadalje, sud je pod točkom I. izreke ovog rješenja odredio da se preostalim iznosom ostvarene kupovnine, i to iznosom od 11.168.684,41 kn namiruje tražbina prvog razlučnog vjerovnika u prednosnom redu MST PLUS d.o.o. Zagrebu. Naime, razlučni vjerovnik MST PLUS d.o.o. Zagreb na ročištu od 24. siječnja 2019. predao je u spis podnesak uz koji je priložio odgovarajuću financijsku dokumentaciju (list 393 do 412 spisa), a radi dokazivanja visine svoje tražbine prema stečajnom dužniku, osigurane razlučnim pravom. Nedvojbeno je sud utvrdio da je založnim pravom upisanim pod Z-44734/09 osigurana tražbina razlučnog vjerovnika temeljem Ugovora o dugoročnom kreditu broj 93/2009-PZ u iznosu od 8.100.000,00 kn glavnice, uvećano za redovnu kamatu, zakonske zatezne kamate i eventualne troškove, a razlučni vjerovnik dostavio je izvadak iz poslovnih knjiga na dan 2. svibnja 2017. Hrvatske poštanske banke d.d. (prednik razlučnog vjerovnika) iz kojeg proizlazi da na dan otvaranja stečajnog postupka glavnica po tom kreditu iznosi 8.100.000,00 kn, redovne kamate 744.534,24 kn i naknada 3.660,79 kn (list 403 spisa). Nadalje, u skladu s odredbom čl. 114. st. 4. OZ-a troškovi i kamate za posljednje tri godine do donošenja rješenja o dosudi nekretnine kupcu, određeni ovršnom ispravom, namiruju se po istom redoslijedu kao i glavna tražbina. Razlučni vjerovnik dostavio je u spis izračun zakonskih zateznih kamata po kreditu broj 93/2009-PZ sa I. Dodatkom za posljednje tri godine do donošenja rješenja o dosudi, dakle za period od 12.10.2015. do 12.10.2018., izrađen po stalnom sudskom vještaku Kristijanu Tole (list 398 do 402 spisa), i koje kamate za posljednje tri godine iznose 2.331.231,53 kn. Navedeno u zbroju iznosi 11.179.426,56 kn. 

Iz navedenog nedvojbeno proizlazi da se dosuđenim iznosom od 11.168.684,41 kn namiruje potraživanje razlučnog vjerovnika MST PLUS d.o.o. Zagreb osigurano razlučnim pravom u prvom prednosnom redu, i to djelomično, a obzirom da iznos tražbine osiguran razlučnim pravom upisanim pod Z-44734/09, obračunat u skladu s odredbom čl. 114. OZ-a, premašuje iznos koji je preostao za namirenje razlučnog vjerovnika iz ostvarene kupovnine, a nakon što je iz ostvarene kupovnine stečajnom dužniku određen trošak unovčenja predmeta razlučnog prava od ukupno 1.054.315,59 kn. Sud ističe da preostala razlučna prava upisana u prvenstveno redu, kako za korist razlučnog vjerovnika MST PLUS d.o.o. Zagreb, tako i razlučno pravo za korist razlučnog vjerovnika MONEL d.o.o. Zagreb, iz ostvarene kupovnine nisu namirena niti djelomično. 

Prema tome, a temeljem odredbe čl. 114. i čl. 125. st. 1. OZ-a sud je donio rješenje o namirenju kojim je odredio da se od kupovnine ostvarene prodajom nekretnina stečajnog dužnika navedenih u točci I. izreke ovog rješenja, namiruje potraživanje razlučnog vjerovnika MST PLUS d.o.o. Zagreb, iznosom od 11.168.684,41 kn, dok je stečajnom dužniku radi namirenja troškova utvrđivanja predmeta razlučnog prava i stvarnih troškova njegova unovčenja određen iznos od 1.054.315,59 kn. 
 
Stoga je riješeno kao u izreci ovog rješenja.  
 	 	
U Karlovcu 25. siječnja 2019.                                                                                                                   
                                                                                                                   Stečajni sudac:
                                                                                                   Goranka Boljkovac, v.r.     

	        Za točnost otpravka-
	ovlašteni službenik:
	Renata Klokočki

Uputa o pravnom lijeku:		
Protiv ovog rješenja dopuštena je žalba u roku od 8 dana od dana dostave rješenja, odnosno od isteka osmog dana od dana objave ovog rješenja na mrežnoj stranici e-Oglasna ploča suda, koja se podnosi u tri primjerka, putem ovog suda Visokom trgovačkom sudu Republike Hrvatske.
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