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STECAINI VIEROVNIK: TOMISLAV BAUS, OIB:35552863808, Piravac Dubly¥ PIS
/ex Split, Biogradska 6/

POSLOVNI BROJ: 1. St-159/2014

STECAINI DUZNIK: ATRIUM SPALATUM d.o.0. u stetaju, Split, Poljitka cesta
20 b, OIB 75237018400

PODNESAK STECAINOG VIJEROVNIKA

kojim UPOZORAVA stefajni sud - stetajnu upraviteljicu na

nezakonito raspolaganje sa izgradenim pravom gradenja na &est. XQ_
zem. 820/1, KO Split, a koje pravo gradenja je i u suvlasni¥tvu

kupaca nekretnina u objektu ,,Firule - Lazarica“ u Splitu

Na e - oglasnoj ploi Trgovatkog suda u Splitu objavljen je Zakljutak suda poslovni broj 1.St-

159/2014-1309 od 15. 03.2023. godine, kojim zaklju&kom sud odreduje prodaju imovine duZnika u
stetajnom postupku i to:
-pravo gradenja na Zest.zem.820/1, ZU 15816, KO Split, na zemljistu ispod zgrade ,,Firule-Lazarica
upisane u ZU 15817, KO Split, neplodno, dvor, povrdine 4335 m2, suvlasni&ki dio 231/4335,
navodeci da je pravo vlasnistva radi osiguranja preneseno na ADRIATIC ASSETS d.o.o. Zagreb- u
steCajnom postupku izjednageno sa razlu&nim pravom u korist ADRIATIC ASSTS d.o.0.

Utvrdena vrijednost prava gradenja &iju prodaju sud odreduje je 56.926.22 EUR-a, a odredena je
prema nalazu i misljenju sudskog vjestaka Jure Malenica od 27.01.2022. godine.

Steajni- vjerovnik ovim podneskom UPOZORAVA stefajni sud i stefajnu upraviteljicu na
nezakonito i nedopusteno raspolaganje sa izgradenim pravom gradenja na &est.zem. 820/1, ZU
15817, KO Split, a na kojem pravu gradenja je izgradena zgrada ,Firule-Lazarica® u Splitu u
suvlasnidtvu kupaca posebnih dijelova nekretnina u tom objektu.

Iz nalaza i mifljenja sudskog vje$taka Jure Malenica od 27.01.2022. godine razvidno je, da je
trii¥na vrijednost prava gradenja utvrdena u iznosn od 22.558.799,26 kn ili 2.994.067,20
EUR-a, pa se s pravom namece pitanje, kad veé steajni sud i ste€ajna upraviteljica vrie nezakonito
raspolaganije s pravom gradenja, zasto nisu kod prodaje odredili cijenu koju je vjestak utvrdio???

Iz nalaza i misljenja sudskog vjestaka Jure Malenica od 27.01.2022. godine razvidno je, da je
trZi$na vrijednost pravom gradenja opterefenog zemlji¥ta utvrdena u iznosu osl 428.085.,23_!{11
ili 56.926,22 EUR-a, pa se s pravom namede pitanje, zadto stefajni sud-stefajna upraviteljica
prodaju pravo gradenja vrijednosti 2.994.067,20 EUR-a po cijeni vrijednosti_gemlii§§a
56.926,22 EUR-a, i kome se takvom prodajom i odredivanjem vrijednosti prava gradenja
pogoduje???
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Pravo gradenja osnovano na dest.zem.820/1, upisanoj u ZU -15816, u povrSini 4335 m2, koje je
upisano u ZU 15817, KO Split, nikada nije bilo opterefeno zaloZnim pravom, niti je pravo
zaloga u bilo ¢iju korist upisano, pa manipulativna raspolaganja pravom gradenja kad je na njemu
veé izgradena zgrada sa etaZiranim cjelinama u vlasni$tvu razliitih pravnih i fizi¢kih osoba, koje
su i knjiZzni suvlasnici odredenog dijela prava gradenja za kojeg steSajni sud odreduje prodaju,
Jjod su jedan dokaz malverzacija koje se u predmetnom steajnom postupku kontinuirano dogadaju
vezano za imovinu stecajnog duZnika i to sve na Stetu ste¢ajnih vjerovnika, te vlasnika nekretnina
sa suvlasni¢kim dijelom prava gradenja &iju prodaju u konkretnom slugaju sud cdreduje.

Izgradeno pravo gradenja osnovano na &estzem. 820/1 ne &ini steSajnu masu, jer prodajom
etaZiranih —samostalnih uporabnih cjelina izgradenih na pravu gradenja, pravo gradenja vide ne -
pripada ste€ajnom duZniku nego i vlasnicima tih uporabnih cjelina-suvlasnicima prava gradenja, pa
konfuzna obrazloZenja suda da je pravo vlasnidtva radi osiguranja preneseno ma ADRIATIC
ASSETS d.o.0. Zagreb- u steajnom postupku izjednadeno sa razluénim pravom u korist
ADRIATIC ASSTS d.o.0., su obi¢na manipulacija u svrhu upisa prava gradenja na ADRIATIC
ASSETS d.o.o. za bagatelnu cijenu, odnosno za cijenu od 0,00 EUR-a, a sve na 3tetu stecajnih
vjerovnika i knjiZnih suvlasnika prava gradenja /kupaca stanova, poslovnih prostora, ureda .../, &iju
prodaju stefajni sud odreduje.

ADRIATIC ASSETS d.o.o. nije razluéni vjerovnik na prava gradenja pa svako
poistovjeéivanje s tim i dovodenje u vezu nije dopusteno.

Prodaja izgradenog prava gradenja u suvlasniStvu raznih fizickih i pravnih osoba, bez ikakvog
znanja i suglasnosti tih osoba otvara slu€aj bez presedana, kojeg su nadleZna tijela duZna posebno
ispitati.

i W,
teddjni vjerovnik
Tomislav Baus

Pirovac, 26.04.2023.



