URBAR d.0.0. u steCaju, OIB: 85023696718, Zitnjak BB, Zagreb, koje zastupa ste¢ajna upraviteljica Sandra Gregori¢ Jelinek,

kao prodavatelj (u daljnjem tekstu: Prodavatelj),
|

KOMARNA TRI d.0.0. OIB: 21246945015, Zavrtnica 17, Zagreb, koje zastupa direktor Domagoj Goluza, kao kupac (u
daljnjem tekstu: Kupac),

u daljnjem tekstu Prodavatelj i Kupac zajedno oznaceni kao: Stranke,

2aKljuCuju u Zagrebu, dana 07.03.2022. godine, sliedeci:

UGOVOR O
KUPOPRODAJI NEKRETNINE

(u daljnjem tekstu: Ugovor ili ovaj Ugovor)

Clanak 1.
1. Stranke suglasno utvrduju kako:

1.1. je predmet ovog Ugovora kupoprodaja Prodavateljevog suviasniékog dijela nekretnine opisanog kao -

4. Suvlasnicki dio: 7322/9371 dijela zk&br. 683411 Radnicka cesta, DVORISTE povrine 16605 m2,
GOSPODARSKA ZGRADA povrsine 80 m2, TRAFOSTANICA povrsine 41 m2, sveukupne povrsine 16726 m2,
upisano u zkul. 222289, k.o. GRAD ZAGREB pri zemljisnoknjiznom odjelu Zagreb Opéinskog gradanskog suda u
Zagrebu, koja pri Gradskom uredu za katastar i geodetske poslove Grada Zagreba odgovara kébr. 1456/1,
Radnicka cesta, DVORISTE povrsine 16605 m2, GOSPODARSKA ZGRADA povrsine 80 m2, TRAFOSTANICA
povrsine 41 m2, sveukupne povrine 16726 m2. k.o. ZITNJAK, posjedovni list 5308 (suvlasnicki dio koji je
predmet kupoprodaje u daljnjem tekstu oznaéen kao: Nekretnina);

1.2. su Stranke vezano za kupoprodaju Nekretnine dana 24.11.2021 godine zakljuCile Predugovor o kupoprodaj
Nekretnine, ovjeren dana 25.11.2021. godine od strane Javnog bilieZnika Jasna Steféié pod brojem ovjere: OV-
828/2021 i dana 02.12.2021. godine od strane javnog biljeznika Nevenka Juki¢ pod brojem ovjere: OV-3836/2021
(u daljnjem tekstu: Predugovor);

1.3. su Stranke dana 20.12.2021. godine zakljucile 1. Aneks Predugovora, ovjeren istog dana od strane Javnog biljeznika
Nevenka Juki¢ pod brojem ovjere: OV-4064/2021 i brojem ovjere: OV-4072/2021:

1.4. se nad Prodavateljem, u vrijeme zakljucenja ovog Ugovora, pred Trgovackim sudom u Zagrebu vodi stecajni
postupak pod poslovnim brojem: St-3730/2016 (u daljnjem tekstu: Stecajni postupak):

1.5. je Trgovacki sud u Zagrebu dana 10.02.2022. godine u Stecajnom postupku donio Rjesenje, poslovni broj: St-
3730/2016-76, a kojim je potvrden steajni plan nad Prodavateljem.

2. Stranke suglasno utvrduju da na Nekretnini postoje sljedeéi upisi:
2.1. 4.3. Zaprimljeno 24.07.2020.g. pod brojem Z-32922/2020

PREDBILJEZBA, PRAVO VLASNISTVA. UGOVOR O KUPOPRODAJI NEKRETNINE 21.07.2020

BREKALO TOMA, OIB: 01465926102, ULICA BOZIDARA ANTONICA 1B, ODRA 10020 ZAGREB-NOV/
ZAGREB (u daljnjem tekstu: Upis 1),

2.2. 4.8. Zaprimijeno 18.03.2021.. pod brojem Z-15278/2021

ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAINOG POSTUPKA, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U ZAGREBU
POSL.BR. ST-3730/16 15.03.2021 (u daljnjem tekstu: Upis 2),

2.3 4.11 Zaprimijeno 13.12.2021.9. pod brojem Z-65808/2021

ZABILJEZBA, ODBIJENI PRIJEDL OG, predlagatelja Urbar d.o.0. u stecaju, radi brisanja predbiljezbe prava
viasnistva (u daljnjem tekstu: Upis 3).

3. U odnosu na Upis 1, Prodavatelj potvrduje da je u
raskinut te da ne proizvodi nikakve pravne uéinke.

4. Stranke suglasno utvrduju kako ovim Ugovorom Prodavatelj
odnosno Prodavateliev suvlasnicki dio Nekretnine koji je, sukl

govor o kupoprodaji nekretnine na temelju kojeg je Upis 1 izvr$en

u cijelosti prodaje, a Kupac u cijelost Kupuje Nekretninu,
adno utvrdenjima iz ovog €lanka, predmet ovog Ugovora.

Clanak 2.
1. Prodavatelj potvrduje i jaméi da:
1.1. je vlasnik, odnosno suvlasnik, Nekretnine kako
posjedu Nekretnine;

1.2. nadan sklapanja ovog Ugovora ne postoje nikakvi postupci, parnicni iili

| Vil izvanparnicni, prijedlozi, tuzbe ifil riesenja,
u kojima je Prodavatelj sudionik u bilo kojem procesnom svojstvu ifili za koje Prodavatelj ima saznanja, niti bilo koji

e to opisano u ¢lanku 1. stavku 1. ovog Ugovora te da se nalazi u

s drugi postupak bilo vezano za Nekretninu:

it 1.3. Prodavatelju posjed Nekretnine nitko nikada nije os

MR 1.4. uredno podmiruje sve troskove koji terete Nekretnin
do predaje Nekretnine u posjed Kupcu:;

poravao niti smetao niti uznemirivao na bilo koji nacin;
U te se obvezuje iste uredno podmirivati za cjelokupno razdoblje
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1.5. od dana zakljugenja ovog Ugovora pa do upisa viasnistva Ku
biti opterecena uknjizenim il neuknjizenim teretima ifili pl
pravima u korist drugih nekretnina i/ili drugih osoba.

pca, pored Upisa 1, Upisa 2 i Upisa 3, Nekretnina neée
ombama ifili bilo kojim drugim stvarnim i/ili obveznim

Clanak 3.
1. Stranke su suglasne:

1.1. da ovim Ugovorom Prodavatel

| prodaje, a Kupac kKupuje, Nekretninu, odnosno suvlasniki dio Nekretnine od
Prodavatelja, i to za Kupoprodaj

| nu cijenu u iznosu od EUR300.000,00 (u daljnjem tekstu: Kupoprodajna cijena)
1.2. da je Kupoprodajna cliena iz ovog Elanka Ugovora konacna i nepromjenjiva;

1.3. da ¢e Kupac iznos Kupoprodajne cijene u svrhu Ispunjenja svrhe ovog Ugovora isplatiti na poslovni racun

p(odavatelja. Urbar d.o0.0. u ste¢aju, PBZ d.d., IBAN: HR8823400091190028692. poziv na broj: datum uplate, a s
¢im je Prodavatelj izrigito i Neopozivo suglasan:

da se za sve iznose koji su u ovom Ugovoru navedeni u eurima
srednjem te€aju Hrvatske narodne banke na dan Isplate, te su Stra
Su u ovom Ugovoru odredeni u kunama, sa valutnom klauzulom ra
da u Kupoprodajnoj cijeni nije sadrzan porez na promet nekretnina,
Porezne uprave o razrezu poreza na promet Nekretnine:

1.6. daje Kupac, nastavno na zakljucenje Predugovora i prethodno sklapanju ovog Ugovora, Prodavatelju naime pologa
za Nekretninu isplatio iznos od EUR15.000.00 (

u daljnjem tekstu: Polog) te se isplaceni Polog ima uracunati u
Kupoprodajnu cijenu.

Kupac se ovim Ugovorom obvezuje, na ime predmetne ku
) cijene, dakle umanjen za iznos Pologa, u roku od 15 (

14, podrazumijeva kunska protuvrijednost prema
nke izriCito suglasne da se radi o iznosima koji
di osiguranja;

a koji u cijelosti snosi Kupac na osnovu riedenja

1.5.

poprodaje, Prodavatelju isplatiti preostali iznos Kupoprodajne

slovima: petnaest) dana od dana zakljuenja ovog Ugovora, te se
Prodavatelj obvezuje o istom bez odgadanja obavijes

titi suca Ste¢ajnog postupka te predloziti donoSenije rieSenja kojim
Ce se nadleznom zemlji$no knjiznom odjelu Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu naloZiti brisanje Upisa 2 u odnosu na
Nekretninu.

Clanak 4.

Kupcu neposredan i samostalan posjed Nekretnine danom kada Kupac izvrsi isplatu

ene, kojeg dana ¢e Prodavatelj predati Kupcu svu dokumentaciju vezanu za Nekretninu
da su sve obveze za Nekretninu podmirene i placene do dana stupanja u posjed Kupca.

1. Prodavatelj se obvezuje predati

ukupnog iznosa Kupoprodajne cij
kao i dokaze (racune)

Clanak 5.
Prodavatelj dopusta Kupcu da bez ikakvih daljnjih pitanja i dopustenja izvrsi prijenos Nekretnine, i to u zemljiSnim knjigama
nadleznog suda i u svim drugim javnim oéevidnicima, na svoje ime i u svoju korist na temelju ovog Ugovora i tabularne
izjave odredene u ovom ¢lanku (u daljnjem tekstu: Tabularna iZjava), a temeliem koje Tabulame izjave ¢e Prodavatelj
potvrditi da je Kupoprodajna cijena u cijelosti plaéena i kojom ¢e izricito i neopozivo dopustiti da se bez potrebe ikakvih
daljnjih pitanja i/ili dopustenja izvrsi uknjizba vlasnistva, odnosno suvlasnickog dijela Nekretnine, na ime i u korist Kupca.
Tabularnu izjavu se Prodavatelj obvezuje potpisati i javnobilieznicki ovjeriti odmah prilikom potpisivanja ovog Ugovora te
deponirati istu kod javnog bilieZnika koji vrsi ovjeru potpisa ovog Ugovora, te ¢e javni bilieznik biti obvezan Tabularnu
iZjavu, bez ikakvog daljnjeg sudjelovanja Prodavatelja i/ili tre¢ih osoba, te bez bilo kakvih daljnjih preduvjeta, predati
P Kupcu na njegov zahtjev odmah €im Kupac predoci navedenom javnom biljezniku ispis s bankovnog racuna Kupca ifili

potvrdu banke Kupca iz koje/kojih je vidljivo da je Kupac prema Prodavatelju podmirio iznos Kupoprodajne cijene umanjen
za Polog, a s €im je Prodavatel] izri€ito i neopozivo suglasan.

3. Prodavatelj se obvezuje odmah i bez odlaganja, izdati Kupcu novu i zemljisnoknjizno provedivu Tabularmnu izjavu, bude |i

Kupac to zatrazio, ako iz bilo kojeg razloga Tabularna izjava iz stavka 2. ovog ¢lanka ne bude odgovarajuéa, pod uvjetom
da je Kupoprodajna cijena u cijelosti placena.

| Clanak 6.
E 1. Svai bilo kakva medusobna ocitovanja Stranaka bit ¢e valjana iskljuCivo ako su sacinjena u pisanom obliku, poslana i
| zaprimljena od druge Stranke Ugovora, te se ista mogu uputiti drugoj Stranci na nacin: a) neposredno predati drugoj

Stranci uz uvjet da ta Stranka potpise da je primila pismeno i naznaci datum zaprimanja, b) poslati preporuéenom postom
na adresu druge Stranke koja je adresa navedena u ovom ¢lanku, te ¢) poslati putem javnog bilieznika.

Stranke ovime izricito potvrduju da su njihove valjane adrese za medusobnu prepisku, u smislu odredaba ovog ¢lanka

one koje su navedene u glavi ovog Ugovora, te u slucaju da bilo koja od Stranaka do ispunjenja ovog Ugovora promijeni
adresu duzna je odmah pisano obavijestiti drugu Stranku Ugovora, o promjeni svoje adrese na nacin kako je to propisano
u prethodnom stavku ovoga Clanka.

Stranke ¢e sve eventualne nesporazume pokusati rijesiti mirnim putem, a u slucaju svih sporova koji proizlaze iz Ugovora
I U vezi s njim, ukljuCujuci i sporove koji se odnose na pitanja njegovog valjanog nastanka, povrede ili prestanka. kao i na
sve pravne ucinke i posljedice koji iz toga proistjecu ili mogu proisteci Stranke ugovaraju nadleznost stvarno nadleznog
suda u Zagrebu.

Stranica 2 od 3 Ugovora o kupoprodaji nekretnine




Clanak 7.

4, Ovaj Ugovor sadrZi potpuni dogovor Stranaka. te se njegovim sklapanjem i stupanjem na snagu iskljuéuju svi prethodni
dogovori i ugovori Stran.ak.a u odnosu na cilj Ugovora, a njegove su izmjene pravno valjane iskljuivo u pisanom obliku
potpisane i ovjerene na isti nacin kao i ovaj Ugovor,

Ako sud ili drugo nadlezno tjelo utvrdi da je neka odredba ovog Ugovora bila ili je postala nidtetna, nevazea il
neprovediva, ista Ce biti izdvojena iz Ugovora koji Ce u svom preostalom dijelu ostati na snazi, proizvodeci pravne uéinke.

Clanak 8.
1. Ovaj Ugovor sastavijen je u 2 (dva) izvornika, od kojih 1 (jedan) zadrZava javni bilieZnik koji vrsi ovjeru potpisa, 1 (jedan)
lzvornik i dvije (dvije) ovjerene preslike pripadaju Kupcu, a 2 (dvije) ovjerene preslike pripadaju Prodavatelju, te Straqke
u znak suglasnosti s pravima i obvezama koje proistje¢u iz ovog Ugovora, nakon $to su Ugovor proCitale i protumacile,
Isti viastoruéno potpisuju, te obje Stranke ovjeravaju svoje potpise pri javnobiljeznickom uredu.
2. Ovaj Ugovor stupa na snagu danom kada ga potpisu Stranke, a u slu¢aju sumnje, danom potpisa Stranaka smatra se
dan koji je naznaCen kao dan njegova zakljuGenja.

PRODAVATELJ SR G T S KUPAG

- KOMARNA TRI d.o.o.

URBAR d.o.0. u ste€aju




; Ja, javni biljeZnik NEVENKA JUKIC, Zagreb, Koranska Ic,

| potvrdujem da je stranka: “
| ' R O
| DOMAGOJ GOLUZA, OIB 73010419749, DUGOPOLJE, ULICA SV. MIHOVIL: zz;n k::b) : f.ic
| \rekior KOMARNA TRI d.o.0., MBS 081366716, OIB 21246945015, Zagreb (Grad Zagrem), )
| Zavrtaica 17, u mojoj nazognosti priznala potpis na pismenu kao svoj. Potpis na Plsg‘r;"“ (J)c,e A uj: g
; Podnosn.tclj Pismcna javnom biljeniku je osobno poznat, ovladtenje za zastupanje utvraen ) | 3 g"}: ?
| U sudski registar elektroni®kim putem na danalnji dan. | _’ 1t
. | .

| JaVUObilJ:cZniéka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 4. ZJP napla¢ena u iznosu 10,00 kn. DV & | '{ ’& |
| -avnobiljeznicka nagrada po &l. 19. st. 1. PPIT zaratunatg.u-iznesu.gd 30,00 kn uvecana za | | o
? 1Znosu od 7‘50 kn. \ i f hm@bl
| \ Bl e
i Broj: OV-664/2022 B g

| Zangb' 07.03.2022 4. | m’:'
| g |

- I —————

Ja, javni biljeznik NEVENKA JUKIC, Zagreb, Koranska Ic,
potvrdujem da je stranka:

SANDRA GREGORIC JELINEK, OIB 76527594917, ZAGREB, GRAD ZAGREB, !
KLENOVAC 8, kao ste¢ajni upravitelj URBAR d.0.0. u steéaju, MBS 080421558, OIB |
85023696718, Zagreb (Grad Zagreb), ZITNJAK BB, u mojoj nazo&nosti vlastoru¢no potpisala |
pismeno. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja pismena utvrdila sam temeljem osobn¢ |
iskaznice br. 114962189 PU Zagrebatka, ovladtenje za z {eno je uvidom u sudski |
registar elektroni¢kim putem na danadnji dan. I

l

1znosu od 7,50 kn.

Broj: OV-679/2022
Zagreb, 08.03.2022.

Javni bfljeZnik

Nevenka Jukié

Za javnog biljeZnjl

javnobil' eh.pris .-nl
Tea /Gracin




{ B biljeinﬂ( INEL Y ILL‘.I\F\.J U l\lc’ /,
VI o da je ovo preslika izvomne ;

3 je
s

. : 0.0, . Z
| 55023696718, Zagreb (Grad Zagrep) ZITNJAK Bh uéisjt::f:"TB'S 080421558, O1B ;
v 4 ISTOV]et

Lagrebagka, ovladtenje za ZaStUpaJnej :

OSt utvrdila uvidom yu
utvrdeno je uvidom y

,.' iznosu od 10,00 kn.

|
| Broj: OV-680/2022
Zagreb, 08.03.2022.




