STECAJNI UPRAVITELJ/ODVIJETNIK
JUGOSLAV PURAN
J. Jelaciéa 12., 43000 Bjelovar
tel / fax: 043/410-090, tel: 043/243-081, mob: 098 377 981
e-mail: odvjetnik.puran@gmil.com

Obrazac 22.

Na broj: 7. St-771/2018

TRGOVACKI SUD U BJELOVARU

Stecajni duznik: Ste¢ajna masa iza AGRO-GAJ d.o.0. u stecaju, Josipa Jeladi¢a 12, Bjelovar,
OIB: 63835254210

ZAVRSNI RACUN STECAJNOG UPRAVITELJA S PRIJEDLOGOM
ZAKLJUCENJA STECAJNOG POSTUPKA



U steCajnom postupku nad SteCajnom masom iza AGRO-GAJ d.o.o. u stecaju, Josipa
Jelaci¢a 12, Bjelovar, OIB: 63835254210, unovéena je sva imovina koja je saCinjavala stecajnu
masu steCajnog duznika, pa su ispunjene sve pretpostavke za zakljuCenje steCajnog postupka, te
podnosim ste¢ajnom sucu

ZAVRSNI RACUN

Zavrsni raCun sadrzi: I racun prihoda i rashoda (izraCun ostatka), II. zavrSnu bilancu
(fakultativno), III zavrsni izvjestaj ste¢ajnog upravitelja i IV. zavr$ni (diobeni) popis.

Obzirom da je unovcena sva imovina koja €ini steCajnu masu, u skladu s ¢l. 254. Stecajnog
zakona daje se pregled unovCenja steCajne mase te obracun troSkova unovcenja.

U nastavku se daje izvjeS¢e o ostvarenim primicima i rashodima ste¢ajnog postupka u
razdoblju od dana otvaranja ste¢ajnog postupka do 10.06.2020. godine.

PREGLED PRIHODA | RASHODA

l. RACUN PRIHODA I RASHODA

Tijekom ovog stecajnog postupka unovcena je steCajna masa prodajom nekretnina ste¢ajnog
duznika u iznosu od 671.858,04 kn. Ukupni primici od unovéene ste¢ajne mase iznose 671.858,04
kn. U nastavku se daje izvjeS¢e o ostvarenim primicima i rashodima stecajnog postupka u razdoblju
od otvaranja stecajnog postupka do 10.06.2020. godine.

Primici nastali unov¢enjem imovine stecajnog duznika — tabela 1.

Tabela 1

Primici - unovc¢enja steCajne mase Iznos (u kn)

Prihodi od prodaje nekretnina oznac¢enih kao ¢kbr. 2906/552-pasnjak gajac

B-zona, s 4792 m2, upisanu u z.k.ul.br. 2482 k.o. Kolan koja u naravi

predstavlja gradevinsko zemljiste koje se prema Urbanistickom planu

uredenja naselja Kolanjski Gajac nalazi unutar granica gradevinskog 671.858,04
podrucja i to: dio unutar granica ZOP-a 70 m od mora, dio R3a - zona

sporta i rekreacije i dio unutar zone Z - zastitne zelene povrsine kod

zemljiSno-knjiznog odjela Op¢inskog suda u Zadru, Stalne sluzbe u Pagu

UKUPNI PRIMICI 671.858,04

PREGLED RASHODA

Ukupni rashodi za vrijeme trajanja ste¢ajnog postupka od dana otvaranja do 10.06.2020.
godine iskazani su u ukupnom iznos od 671.858,04 kuna. U tabeli 2 iskazan je opis svih placanja —
rashoda za vrijeme trajanja ste¢ajnog postupka.

Tabela 2
Opis — namirenje vjerovnika - rashodi I1znos (u kn)
1.Hrvatska posStanska banka d.d. Zagreb 579.109,40 kn

2.Izravni stvarni troSkovi unovcenja koji terete predmetu nekretninu u
stvarnoj visini prema ¢l. 254. st. 3. SZ-a sastoje se od:
- troska predujam za provedbu javne drazbe 2.800,00




3.0p¢i troskovi 1 obveze u steCajnom postupku nastali radi cjelokupne
steCajne mase koji terete predmetnu nekretninu
3.1 Knjigovodstvene usluge prema prilozenom Ugovoru o djelu 15.000,00
3.2 Nagrada ste¢ajnom upravitelju u bruto iznosu prema ¢l. 7. Uredbe
Vlade RH (N.N. 105/15) 73.748,64
4. Troskovi vodenja ziro-racuna (bankarski troskovi) do 10. 06. 2020. 333,28
UKUPNO RASHODI 670.991,32

Na osnovu navedenog, od iznosa kupovnine namirena je trazbina razlu¢nog vjerovnika
Hrvatske postanske banke d.d. Zagreb u iznosu od 579.109,40 kn, odnosno od prijavljene i priznate
trazbine koja je iznosila 43.269.132,96 kn - 1,3383%. Preostalim dijelom unovéenih sredstava
unovéenja namirene su obveze troSkova unovcenja i troSkovi stecajne mase u ukupnom iznosu od
91.881,92 kuna prema Rjesenju suda od 07. svibnja 2020. posl.broj: 5 St-771/2018-27. Iznos od
866,72 kn, koliko je stanje na ziro racunu na dan 10.06.2020.g., namijenjen je bankarskim
troSkovima i troskovima izrade zavrsnog racuna i zatvaranja Ziro-racuna duznika.

Ukupni rashodi — izdaci na dan 10.06.2020.g. iskazani su u iznosu od 91.881,92 kuna.
Sveukupni rashodi namirenja ste¢ajnog vjerovnika i troSkova postupka iskazani su u iznosu od
671.858,04. Stanje na ziro racunu na dan 10.06.2020. godine iznosi 866,72 kuna.

Prema navedenom trazbina razlu¢nog vjerovnika namirena je od priznate trazbine 1,3383%,
dok trazbine ostalih vjerovnika nisu namirene.

UKUPNO NEPODMIRNE OBVEZE - OD PRIJAVLJENIH TRAZBINA STECAJNE MASE
IZNOSE 42.822.037,45 kn.

I1. ZAVRSNA BILANCA

Danom upisa u sudski registar steCajne mase iza steCajnog duznika AGRO-GAJ d.o.0. za
proizvodnju, trgovinu i usluge Zagreba, Ul. grada Vukovara 271, MBS 080165782, OIB
89517853867 temeljem rjesSenja Trgovackog suda u Bjelovaru, poslovni broj:7 St-618/2017-10, od
01. listopada 2018., po izvrSenoj analizi knjigovodstvenog stanja imovine i obveza, te izvrSene
procjene moguénosti naplate imovine koja ¢ini steCajnu masu, utvrdena je po€etna stecajna bilanca
sa stanjem imovine u iznosu od 1.343.716,09 kn po procijenjenoj vrijednosti nekretnine i obveza u
iznosu od 43.401.146,85 kn, temeljem priznatih trazbina vjerovnika, izradena je sukladno ¢lanku
223. Stecajnog zakona pocetna ste¢ajna bilanca (tabela 3).

U tabeli 3 je navedena pocetna bilanca i prijedlog zavr$ne stecajne bilance.

Tabela 3

Red. Opis imovine Pocetna Bilanca nakon Prijedlog Zavr$na bilanca
br. steCajna prodaje, a prije zavrSne bilance na dan
bilanca stanja namirenja stanja na dan zakljucenja
na dan 10.06.2020.9. stecajnog
01.10.2018. postupka

2. Nekretnine
grad.objekti 1.343.716,09 671.858,04 0,00 0,00




Novac na racunu 0,00 866,72 0,00

4. UKUPNO
IMOVINA- 1.343.716,09 671.858,04 0,00 0,00
AKTIVA

Red. Opis imovine Pocetna Bilanca nakon Prijedlog Zavrsna bilanca
br. steCajna prodaje, a prije zavrSne bilance na dan
bilanca stanja namirenja stanja na dan zakljucenja

na dan 10.06.2020.9. ste¢ajnog
01.10.2018.g. postupka

Obveze  prema
1. drzavi 1 wvisi 4.908,89 0,00 0,00 0,00
isplatni red

2. Obveze  prema 127.105,00 0,00
drzavi II  visi
isplatni red

3. Obveze  prema 43.269.132,96 579.109,40 0,00
razlu¢nom
vjerovniku

Nepodmirene
3. obveze 92.748,64
steCajne mase 866,72 0,00

UKUPNO
OBVEZE- 43.401.146,85 671.858,04 866,72 0,00
PASIVA

Imovina ste¢ajnog duznika u pocetnoj ste€ajnoj bilancu danom upisa steCajne mase u sudski
registar ¢ini predmetna nekretnina u vlasniStvu stecajnog duznika ¢kbr. 2906/552-pasnjak gajac B-
zona, s 4792 m2, upisanu u z.k.ul.br. 2482 k.o. Kolan koja u naravi predstavlja gradevinsko
zemljiste koje se prema Urbanistickom planu uredenja naselja Kolanjski Gajac nalazi unutar granica
gradevinskog podrucja i to: dio unutar granica ZOP-a 70 m od mora, dio R3a - zona sporta i
rekreacije i dio unutar zone Z - zastitne zelene povrsine kod zemlji$no-knjiznog odjela Opcinskog
suda u Zadru, Stalne sluzbe u Pagu. Procijenjena vrijednost nekretnine iznosi 1.343.716,09 kuna.
Navedena nekretnina unovCena je za 671.858,04 kuna. Iz bilance brisanog ste¢ajnog duznika
vidljivo je da isti osim predmetne nekretnine, nema drugih nekretnina i pokretnina tj. nema druge
materijalne imovine koja bi se mogla unovc¢iti.

OBVEZE

Iskazane trazbine stecajnih vjerovnika u pocetnoj stecajnoj bilanci iskazane su u iznosu od
43.401.146,85 kuna. Na nekretninama ima uknjizeno zalozno pravo razlu¢ni vjerovnik Hrvatska
postanska banka d.d. Zagreb koji nije i1 ste¢ajni vjerovnik. Obvezu prema razlu¢nom vjerovniku
Hrvatska poStanska banka d.d. Zagreb, steCajni duznik nije imao provedenu u svojim poslovnim



knjigama, a koja je trebala biti evidentirana kao izvanbilan¢ni zapis, obzirom da to nije direktna
obveza od steajnog duznika.

Izvanbilan¢ni zapisi sadrzavaju vrijednosne izraze poslovnih dogadaja koji u trenutku
nastanka nemaju izravan utjecaj niti na jednu poziciju temeljenih financijskih izvjestaja. S obzirom
na to da upucuju na prisutnu moguénost da se u buduénosti, pod odredenim okolnostima i uslijed
drugih poslovnih dogadaja, vrijednosti prikazane u izvanbilanénim zapisima izravno odraze na
pozicije temeljnih financijskih izvjestaja, kao Sto je slucaj kod steCajnog duznika, potrebno ih je
voditi u izvanbilan¢nim zapisima.

U iskazanim obvezama steCajnog vjerovnika ostala je neplacena obveza prema RH I visi
isplatni rred u iznosu od 4.908,89 kn i obveza prema RH II visi isplatni red uiznosu 127.105,00.
Namirenje razlu¢nog vjerovnika

Tijekom stecajnog postupka izvrSeno je namirenje razlucnog vjerovnika Hrvatske postanske
banka d.d. Zagreb u 1,3383% iznosa od utvrdene trazbine $to iznosi 43.269.132,96 kuna.

Obveze na dan izrade prijedloga zavrSne bilance na dan 10.06.2020. godine

Namirenjem razluénog vjerovnika u iznosu od 579.109,40 kuna ostalo je nepodmirenih
obveza steajnog duznika po pocetnoj bilanci u iznosu od 132.013,89 kuna koje se viSe nemaju iz
¢ega namiriti i utvrdena trazbina razlu¢nog vjerovnika u iznosu od 42.690.023,56 kuna. Obzirom da

cen e

Nakon svih isknjizenja iz bilance ste¢ajnog duznika, vrijednost imovine iz bilance na dan
10.06.2020.g. iznosi 866,72 kuna. Taj iznos potreban je za naknadu platnog prometa i za troskove
zatvaranje ziro-racuna, tako da ¢e vrijednost imovine — aktiva nakon zakljucenja stecajnog postupka
iznositi 0,00, vrijednost obveza — pasiva ¢e iznositi 0,00 a samim tim i stanje na Ziro-ra¢unu 0,00
kn.

I11. ZAVRSNI IZVJESTAJ STECAJNOG UPRAVITELJA

Rjesenjem Trgovackog suda u Bjelovaru, poslovni broj:7 St-618/2017-10, od 1. listopada
2018., u postupku radi naknadne diobe Stecajne mase iza ste¢ajnog duznika AGRO-GAJ d.0.0. za
proizvodnju, trgovinu i usluge Zagreba, Ul. grada Vukovara 271, MBS 080165782, OIB
89517853867, te po sluzbenoj duznosti o odredivanju upisa steCajne mase u sudski registar,
odreden nastavak ste¢ajnog postupka nad SteCajnom masom iza AGRO-GAJ d.0.0. za proizvodnju,
trgovinu 1 usluge Zagreba, Ul. grada Vukovara 271, MBS 080165782, OIB 89517853867, radi
naknadne diobe.

Dana 26. veljace 2019. godine odrzano je ispitno rociste, te su utvrdene trazbine vjerovnika.
Nakon ispitnog odrZano je 1 izvjeStajno rociSte na kojem su donesene odluke da se poslovanje nece
nastaviti jer je obustavljeno i prije otvaranja stecaja, te da u narednom razdoblju stecajni upravitelj u
odnosu na: nekretnine ste¢ajnog duznika oznaene kao &kbr.2906/694 PASNJAK GAJAC B-
ZONA, povrsine 878 m? upisana u z.k.ul.br. 2482, k.o. Kolan podnese zahtjev Republici Hrvatskoj
putem nadleznog Zupanijskog drzavnog odvjetnistva, gradansko-upravni odjel za isplatom naknade
za tu nekretninu u iznosu od 33.135,72 € protuvrijednost u kunama po srednjem tecaju HNB-a na
dana$nji dan od 1€=7,40 kn S$to iznosi 245.204,33 kn, buduci da je u odnosu na tu nekretninu
Rjesenjem Ministarstva mora, prometa i infrastrukture, Sektora za pomorsko dobro, morske luke i
koncesije, Povjerenstva za granice, Klasa: UP/I-342-22/15-01/72, Ur.broj: 530-03-1-2-17-3 od 26.
rujna 2017. godine proSirena granica pomorskog dobra, odnosno ta je nekretnina pravomodénim 1i
izvr$nim upravnim aktom oduzeta steCajnom duzniku u korist pomorskog dobra, a u odnosu na
nekretninu steCajnog duznika oznacenu kao Ckbr. 2906/552-paSnjak gajac B-zona, s 4792 m2,



upisanu u z.k.ul.br. 2482 k.o. Kolan koja u naravi predstavlja gradevinsko zemljiste koje se prema
UrbanisticCkom planu uredenja naselja Kolanjski Gajac nalazi unutar granica gradevinskog podrucja
I to: dio unutar granica ZOP-a 70 m od mora, dio R3a - zona sporta i rekreacije i dio unutar zone Z -
zastitne zelene povrsine, podnese zahtjev za prodajom iste u steCajnom postupku prema pravilima
Ovr$nog postupka po procijenjenoj vrijednosti od 1.343.716,09 kn.

Obje odluke Skupstine vjerovnika sa ispitnog rociSta sam proveo tako da sam dana 15.
travnja 2019. sudu podnio zahtjev za prodaju nekretnina u ste¢ajnom postupku, te je sud dana 06.
svibnja 2019. svojim rjeSenjem broj: St-771/2018-11 odredio prodaju nekretnina u steCajnom
postupku, a potom je sud donio i zakljucak o prodaji koji je proslijeden u FINA-u. Platio sam
predujam za pokrice troskova prodaje elektronickom javnom drazbom.

Nekretnina je prodana na drugoj javnoj drazbi, te je sud dana 12. ozujka 2020. donio
rjeSenje o dosudi nekretnine kupcu Franji Zelenika iz Zagreba za iznos od 671.858,04 kn. Kupac
imao rok od 30 dana za uplatu razlike izmedu placene jamcevine i kupovnine koji isti¢e 19. travnja
2020. godine.

Dana 09. travnja 2020. dostavio sam obracun troskova sukladno ¢l. 254. Stecajnog zakona. a
sud je dana 07. svibnja 2020. donio rjeSenje o namirenju.

Tijekom ovog stecajnog postupka unovcena je steCajna masa prodajom nekretnina ste¢ajnog
duznika u iznosu od 671.858,04 kuna Sto predstavlja ukupne primitke stecajne mase.

IV. ZAVRSNI DIOBENI POPIS

Od priznati trazbina u ukupnom iznosu od 43.401.146,85 kn, namiruje se trazbina razlu¢nog
vjerovnika Hrvatske postanske banka d.d. Zagreb u 1,3383% iznosa od utvrdene trazbine koja
iznosi 43.269.132,96 kuna.

PRIJEDLOG ZAKLJUCAKA:

Obzirom na cCinjenicu da je unovCena sva imovina steajnog duznika, ne postoji viSe
imovina koja bi trebala biti unovéena, a niti radnje koje bi se trebale u tom smislu provoditi u
daljnjem tijeku ste¢ajnog postupka, predlazem da se donesu sljedece odluke:

1. Prihvaca se zavrsni racun steCajnog upravitelja od 10.06.2020. godine.
2. Donosi se odluka o zaklju€enju steajnog postupka, sukladno ¢l. 286. Stecajnog
zakona (zbog unovéenja cjelokupne imovine ste¢ajnog duZnika).

Bjelovar, 10. lipnja 2020.
Jugoslav Puran
steCajni upravitelj
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