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l. TINEK STECAJNOG POSTUPKA U RAZDOBLJU OD 09.05.2022. GODINE DO 09.08.2022.
GODINE

Ispitno i izvjeStajno roCiste odrzano je 09. svibnja 2019. godine. Utvrdeno je da duznik nije
obavljao djelatnost i prije otvaranja steCaja te da nema izgleda za nastavak poslovanja i
mogucnost za izradu steCajnog plana. Ste€ajni duznik nije imao zaposlenih radnika i prije
otvaranja ste€ajnog postupka te nitko nije nastavio s radom nakon otvaranja ste€ajnog
postupka. Provodenje ste€ajnog postupka sprjeCava pronalazenje ovlastene osobe za
zastupanje duznika po zakonu do dana nastupanja pravnih posljedica otvaranja ste€ajnog
postupka, kako bi mogao predati pokretnine u vidu vozila (klju¢eve, prometne dozvole)
ste€ajnom upravitelju.

U navedenom razdoblju provedene su slijedece radnje:

Stecajni upravitelj je na osnovu odluke sa skupstine vjerovnika odrzane 04. oZujka
2020. godine, deset puta objavio prikupljanje ponuda za nekretninu u izvanknjiznom
vlasnidtvu duznika (kupoprodajni ugovor) i to skladiSno poslovnog prostora povrsine
51,23 m2, koji se nalazi u razizemlju stambene zgrade na adresi Gjure Prejca 7,
Zagreb. Na svakoj objavi cijena se snizavala za 10% do maksimalno 1/3 utvrdene
vrijednosti. Na desetoj objavi poCetna cijena je iznosila 155.510,59 kn. Skupstina
vjerovnika donijela je odluku da se cijena moze spustati do maksimalno 1/3 utvrdene
vrijednosti. Na desetoj objavi cijena je iznosila priblizno 1/3 vrijednosti te je stecajni
upravitelj podnio prijedlog za sazivanje skupstine vjerovnika na kojoj su donijete odluke
o daljnjem nadinu i uvjetima prodaje navedene nekretnine u izvan knjiznom vlasnistvu.
Odlukom sa skupstine odrzane 15. veljate 2021. godine dana je suglasnost ste¢ajnom
upravitelju da navedenu nekretninu nastavi prodavati slobodnom pogodbom
oglasavanjem na mreznim stranicama Sudacke mreze i HGK te da se kod svake
slijedece objave cijena umanji za 10% do maksimalno 1/3 od iznosa do kojeg se doslo
u prethodnim oglasavanjima (155.510,59 kn). Kod Sesnaeste objave pocetna cijena je
iznosila 82.644,71 kn. Nakon Sesnaeste objave steCajni upravitelj je utvrdio iz
zemljiSnih knjiga da je u meduvremenu kao vlasnik navedene nekretnine upisana
Republika Hrvatska te je prekinuo daljnje objave za prodaju. Ste€ajni upravitelj podnio
je prijavu Opc¢inskom gradanskom sudu u Zagrebu, ZemljiSnoknjizni odjel, 22. travnja
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2021. godine kojom predlaze upis prava vlasnidtva na posebnom dijelu upisanom kao
etaZa E-22 u z.k.ul. br.110656 k.o. GraneSina, a koji se sastoji od skladisno poslovnog
prostora povrSine 51,23m2, a nalazi se na adresi Gjure Prejca 7. Glavna rasprava kod
Op¢inskog gradanskog suda, ZemljiSnoknijizni odjel odrzana je 20. srpnja 2021. godine.
Na raspravi, ste€ajni upravitelj je naveo da ne posjeduje tijek kupoprodajnih ugovora o
stjecanju prava vlasnistva do investitora kako bi dokazao izvan knjizni slijed stjecanja
prava vilasnistva, ve¢ da posjeduje samo zadnji kupoprodajni ugovor izmedu Stuba
grupe d.o.o0. i P.T. Zdrug d.o.o. RjeSenjem na odrzanoj glavnoj raspravi navedeni sud
dodijelio je Stuba grupi d.o.o. u ste€aju rok od 90 dana za dostavu isprava temeljem
kojih se predlaze upis posebnog dijela — skladiSno poslovnog prostora povrSine 51,23
m2 upisan kao E-22 u z.k.ul. br. 110656 k.o. GraneSina za korist Stuba grupa d.o.o. u
ste€aju. SteCajni upravitelj trazio je trazene navedene isprave od Ministarstva financija,
Podrucni ured Zagreb, Ispostava Dubrava, gdje se navedena nekretnina nalazi. Dana
10.09.2021. godine isti se je ocitovao kako uvidom u informacijski sustav Porezne
uprave-Uredsko poslovanje, utvrdeno da je predmet kojim je P.T. ZDRUG d.o.0. stekao
nekretninu 30.12.2002. godine izlu¢en te da Ministarstvo financija, Podruéni ured
Zagreb, Ispostava Dubrava nije u moguénosti dostaviti trazene ugovore. Prema
oCitovanju Ministarstva financija, Podru¢ni ured Zagreb, Ispostava Dubrava, ugovori
koje trazi Opcinski gradanski sud, ZemljiSnoknjizni odjel ne nalaze se viSe u Drzavnom
arhivu i isti su fiziki unisteni. Dana 27.09.2021. godine ste€ajni upravitelj poslao je
podnesak Opc¢inskom gradanskom sudu u Zagrebu, ZemljiSnoknijizni odjel Zagreb u
kojemu navodi prethodno navedeno te predlaze i trazi od Opcéinskog gradanskog suda
u Zagrebu, ZemljiSnoknijizni odjel Zagreb da utvrdi pravni temelj stjecanja nekretnine
sukladno €l. 114. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima te trazi pokretanje
pojedina¢nog ispravnog postupka sukladno ¢l. 208. Zakona o zemljiSnim knjigama a
sve radi utvrdivanja prava vilasnidtva nekretnine u korist STUBA GRUPA d.0.0. u
ste€aju. Nakon navedenog podneska Opcinski gradanski sud u Zagrebu,
ZemljiSnoknjizni odjel Zagreb nije se oglasio. Dana 02.12.2021. godine stecajni
upravitelj uputio je pozurnicu Opc¢inskom gradanskom sudu u Zagrebu,
ZemljiSnoknjizni odjel Zagreb kojom moli naslov za Zurno daljnje postupanje u
predmetu Z-32926/14 iz razloga Sto je isto uvjetovano daljnjim poduzimanjem
potrebnih radnji (prodaje) u ste¢ajnom postupku koji je u tijeku. Nakon slanja navedene
pozurnice Opcinski gradanski sud u Zagrebu, ZemljiSnoknjizni odjel Zagreb nije se
oglasio.

Stecajni upravitelj uputio je ponovno pozurnicu dana 22.03.2022. godine Opc¢inskom
gradanskom sudu u Zagrebu, ZemljiSnoknjizni odjel Zagreb kojom ponovno moli naslov
za zurno daljnje postupanje u predmetu Z-32926/14 iz razloga $to je isto uvjetovano
daljnjim poduzimanjem potrebnih radnji (prodaje) u ste€ajnom postupku koji je u tijeku.
Nakon slanja druge pozurnice ZemljiSnoknjizni odjel Zagreb nije se oglasio.

Na skup$tini vjerovnika odrzanoj 5. srpnja 2022. godine pozvan je ste€ajni upravitel]
detaljno istraziti temeljem Cega je Republika Hrvatska upisala pravo vlasniStva na
predmetnoj nekretnini te nastaviti poZurivati ispravni postupak u zemljiSnim knjigama
koji je u tijeku. Republika Hrvatska upisana je na temelju slijedeceg:

Uvidom u Povijesni zk.ul.br. 110656 k.o. 335312, GRANESINA kod Opéinskog
gradanskog suda u Zagrebu kao zemljiSnoknjiznog, razvidno je da na nekretnini k&. br.
2923/43 na u naravi STAMBENA ZGRADA BR. 7 |1 9, sa kojom je povezan pod.red.br. 22.
Suvlasni¢ki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-22) skladi$no-poslovni
prostor u razizemlju povrSine 51,23 m2 sa pripadajucom ostavom, Gjure Prejca 7, neodvojivo
povezan sa suvlasni¢kim dijelom nekretnine u A, koji je jednako velik kao i ostali suvlasnicki
dijelovi (dalje u tekstu: E-22), REPUBLIKA HRVATSKA uknijizila se kao zk. vlasnik E-22 u
postupku povezivanja zemljiSne knjige i knjige poloZenih ugovora koji je pokrenut 2014 godine,
na temelju odredbe €l.17. Pravilnika o povezivanju zemljiSne knjige i knjige polozenih ugovora



i upisu vlasniStva posebnog dijela nekretnine (etaznog vlasniStva) (N.N.
br. 60/2010, 121/2013)

Znadi, ako sud ne moze utvrditi tko je osoba za koju se moze smatrati da ima pravo vlasnistva
na posebnom dijelu, na temelju predmnijeve iz Clanka 362. stavka 3. ZV kao vlasnik ¢e se
upisati Republika Hrvatska.

U digitalnim zemljiSnim knjigama vidljivo je u statusu predmeta Povijesnog izvatka 110656 k.o.
Granes8ina za E-22, da je postupak povezivanja zavr$en za zgradu na adresi Gjure Prejca 7,
te da se RH na temelju rijeSenja nadleznog suda u tom postupku i uknjizila kao vlasnik E-22, a
o ¢emu svjedodi u Povijesnom izvatku upisana:

- ZABILJEZBA pod Z-32926/2014, Zaprimljeno 30.07.2014.g., UKNJIZBA, PRAVO
VLASNISTVA u korist REPUBLIKA HRVATSKA, OIB: 52634238587

Slijedom svega navedenog i vezano za postupak povezivanja zemljiSne knjige i knjige
poloZenih ugovora i upisa vlasnistva posebnog dijela nekretnine u Zagrebu, Gjure Prejca 7, a
koji postupak se i dalje vodi pod posl.br. Z-329264/14 pred Opéinskim gradanskim sudom u
Zagrebu kao zemljiSnoknijiznim, ste¢ajni upravitelj na posl.br. Z-329264/14 dostavio je sudu
svu potrebnu dokumentaciju na traZenje suda i poslao sudu nekoliko pozurnica radi ZURNOG
utvrdivanje prava vlasniStava u ispravnom postupku u korist STUBA GRUPA d.o.0. u stecaju,
a vezano za E-22 u zk.ul.br. 110656 k.o. GRANESINA i sve sukladno Odredbi &l. 17. (6)
Pravilniku o povezivanju zemljiSne knjige i knjige polozenih ugovora i upisu vlasnistva
posebnog dijela nekretnine (etaznog vlasnistva) koja glasi:

»(6) Ako neupisani vlasnik raspolaZe ispravama koje nisu podobne za upis u zemljisSnu knjigu,
ali iz tih isprava proizlazi vjerojatnost da je opravdan prijedlog za upis njegovog vlasnistva,
zemljiSnoknjizni sud ¢e donijeti odluku o tome na raspravi prema pravilima pojedinacnoga
ispravnog postupka.” i trazi upis zabiljezbe pokretanja ispravnog postupka i utvrdivanja prava
vlasnistva u korist STUBA GRUPA d.o.0. u stecaju.

Stecajni upravitelj nakon odrzane skupstine vjerovnika 5. srpnja 2022. godine podnio
je dana 20. srpnja 2022. godine tre¢u pozurnicu Opcinskom gradanskom sudu u
Zagrebu, ZemljiSnoknijizni odjel Zagreb.

U meduvremenu iako je u ZemljiSnim knjigama navedena Republika Hrvatska kao
vlasnik navedene nekretnine, Grad Zagreb, Gradski ured za prostorno uredenje,
izgradnju grada, graditeljstvo, komunalne poslove i promet, dostavlja rjeSenja o ovrsi
za naknadu za uredenje voda i komunalnu naknadu. Dana 23.02.2022.g. i
22.07.2022.9. stecajni upravitelj podnio je zalbe Ministarstvu gospodarstva i odrzivog
razvoja, Upravi vodnog gospodarstva i zastite mora, Sluzbi upravnog nadzora i
Zalbenog postupka, te Ministarstvu prostornog uredenja, graditeljstva i drzavne imovine
u kojima navodi te dostavlja kao dokaz izvod iz zemljidnih knjiga u kojemu je kao vlasnik
navedena Republika Hrvatska a ne Stuba grupa d.o.o0. u stecaju.

o Na skupstini vierovnika odrzanoj 05. srpnja 2022. godine dana je suglasnost steCajnom
upravitelju da proda u staro Zeljezo (otpad) vozilo Citroen Jumper 2.2. HDI, reg.
ZG2527DE, broj Sasije VF7YBBMFB11037098, a koje se nalazilo kod razlu¢nog
vjerovnika Fokus d.o.o.. Ste€ajni upravitelj sukladno ¢l. 251. SZ-a obavijestio je
razluénog vjerovnika te mu prepustio unov€iti vozilo po najpovoljnijoj cijeni sukladno €l.
253. st. 2.SZ-a. Vozilo je unov€eno za 7.500,00 kn. Iz utrSka u ste€ajnu masu izdvojen
je iznos od 5% za namirenje troSkova utvrdivanja predmeta razlu¢nog prava 375,00 kn
i plaéen je PDV u iznosu od 1.500,00 kn. Od preostalog iznosa 5.625,00 kn namiren je
razlucni vjerovnik.

e Do dana pisanja ovog izvjeS¢a stecCajni upravitelj nije do$ao u posjed vozila koja se
nalaze u posjedu ste€ajnog duznika. RjeSenjem od 4. lipnja 2019. godine Trgovacki
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sud u Zagrebu nalozio je osobi ovlastenoj za zastupanje duznika po zakonu, do dana
nastupanja pravnih posljedica otvaranja ste€ajnog postupka, Marku Husinecu OIB:
95067243192, Zagreb, Petrova 32, u roku 8 dana od isteka osmog dana od objave
zaklju¢ka na e-oglasnoj ploCi suda, kao dana dostave, predati u posjed navedenu
imovinu. Marko Husinec kao osoba ovlastena za zastupanje duznika po zakonu do
dana nastupanja pravnih posljedica otvaranja steajnog postupka, nije postupio prema
nalogu suda iz navedenog rjeSenja te je sam nedostupan na navedenoj adresi.
Sluzbenik policije jednom je nazvao ste€ajnog upravitelja te je ste€ajni upravitel]
razmijenio podatke o vozilima. Policija takoder nije u navedenom razdoblju dostavila
bilo kakvu obavijest o mogu¢em pronalasku vozila i dokumentacije — kljuCeve od istih.

Imovina koja ulazi u ste€ajnu masu ste€ajnog duznika STUBA GRUPA d.o.o. u ste€aju, a
koja nije u posjedu steajnog upravitelja:

Vozila;

1. OSOBNI AUTOMOBIL, marke MERCEDES SE/3000, godina proizvodnje 1967, broj
Sasije 12042765, reg. oznaka ZG4436DE, datum odjave 08.08.2011. g. Nema tereta,

2. M1, marke MERCEDES 350 CDI, godina proizvodnje 2010., broj Sasije
WDD2120891A356307, reg. oznaka ZG4774EP. Mjera ograni¢enog raspolaganja za
vozilo, 19.01.2018., rieSenje ovrha,

3. M1, marke CITROEN 14 I, godina proizvodnje 2009., broj Sasije
VF7FCKFVC29246212, reg. oznaka ZG2729EB. Mjera ograni¢enog raspolaganja za
vozilo, 19.01.2018., rieSenje ovrha,

Dana 22. srpnja 2021. godine Trgovacki sud u Zagrebu nalaze rieSenjem Ministarstvu
unutarnjin poslova Republike Hrvatske raspisivanje potrage za slijedec¢im vozilima:

- M1, marke MERCEDES 350 CDI, godina proizvodnje 2010., broj Sasije
WDD2120891A356307, reg. oznaka ZG4774EP. Mjera ograni¢enog raspolaganja za
vozilo, 19.01.2018., rjeSenje ovrha, i

- M1, marke CITROEN 1.4 1, godina proizvodnje 2009., broj Sasije
VF7FCKFVC29246212, reg. oznaka ZG2729EB. Mjera ograniCenog raspolaganja za
vozilo, 19.01.2018., rjeSenje ovrha,

Dana 27. srpnja 2021. godine Ministarstvo unutarnjin poslova, Policijska uprava
Zagrebacka, Sektor kriminalisticke policije, Kriminalisticko-obavjestajna sluzba obavijestila
je dopisom ste€ajnog upravitelja da je na temelju RjeSenja Trgovackog suda u Zagrebu
raspisala objavu za navedenim vozilima u vlasnistvu duznika Stuba grupa d.o.o. u stec€aju
te da ¢e objava za navedenim vozilima biti na snazi do zaprimanja naloga za povlacenje
iste. Kao Sto je prije u izvjeS¢u navedeno do dana pisanja ovog izvjeSca Policijska uprava
Zagrebacka, Sektor kriminalistiCke policije, KriminalistiCko-obavjestajna sluzba nije
dostavila nikakvu obavijest steCajnom upravitelju oko pronalaska navedenih vozila.

Il. STANJE STECAJNE MASE

1. Sustavan pregled predmeta steCajne mase s pocetka razdoblja izvjesca:
e Nekretnine

1) Opéinski sud u Sibeniku, zemljinoknijizni odjel Tisno, zk. ul. br. 5453, k.0. Murter Betina,
suvlasnicki dio 1/3, k&. br. 12562/2, vinograd, ukupne povrSine 919 m2, na kojem nema
tereta.

2) lzvan knjizno vlasnistvo skladisno poslovnog prostora u razizemlju, na adresi Zagreb,
Gjure Prejca 7



e Pokretnine
Stecajni duznik STUBA GRUPA d.o.o. u stecaju, posjeduje pokretnine u vidu vozila:

1) OSOBNI AUTOMOBIL, marke MERCEDES SE/3000, godina proizvodnje 1967,
broj Sasije 12042765, reg. oznaka ZG4436DE, datum odjave 08.08.2011. g. Nema
tereta,

2) M1, marke MERCEDES 350 CDI, godina proizvodnje 2010., broj Sasije
WDD2120891A356307, reg. oznaka ZG4774EP. Mjera ograni€enog raspolaganja za
vozilo, 19.01.2018., rijeSenje ovrha,

3) M1, marke CITROEN 1.4 |, godina proizvodnje 2009., broj Sasije
VF7FCKFVC29246212, reg. oznaka ZG2729EB. Mjera ograni¢enog raspolaganja za
vozilo, 19.01.2018., rijeSenje ovrha,

4) N1, marke CITROEN 2.2 HDI, godina proizvodnje 2006., broj 3asije
VF7YBBMFB11037098, reg. oznaka ZG2527DE. Mjera ograni¢enog raspolaganja za vozilo,
19.01.2018., rjeSenje ovrha.

Nije se moglo poceti s unovéenjem predmeta ste€ajne mase — pokretnine (prve tri sa
navedenog popisa) jer navedeno sprjeCava pronalaZzenje ovlastene osobe za zastupanje
duznika po zakonu do dana nastupanja pravnih posljedica otvaranja ste€ajnog postupka, kako
bi mogao predati pokretnine u vidu vozila sa dokumentacijom o vozilima i klju€evima ste€ajnom
upravitelju. Vozilo pod rednim brojem 4) prodano je kao staro Zeljezo.

2. Koji su predmeti steCajne mase unov€eni i u kojem iznosu:

Nekretnina kod Opéinskog suda u Sibeniku, zemlji§noknijizni odjel Tisno, zk. ul. br. 5453, k.o.
Murter Betina, suvlasnicki dio 1/3, k&. br. 12562/2, vinograd, ukupne povrsine 919 m2, na kojoj
nije bilo tereta unovéena je za iznos od 30.100,00 kn.

Vozilo marke CITROEN 2.2 HDI, godina proizvodnje 2006., broj Sasije
VF7YBBMFB11037098, reg. oznaka ZG2527DE, prodano je u staro zZeljezo za iznos od
7.500,00 kn.

3. Koji predmeti ste€ajne mase nisu unovcéeni i zbog kojeg razloga:

Za nekretninu-izvanknjizno vlasniStvo navedenu u ovom izvjeS¢u pod brojem 2) trajalo je
Sesnaesto prikupljanje ponuda te je steCajni upravitelj utvrdio da je u meduvremenu u
zemljiSnim knjigama kao vlasnik upisana Republika Hrvatska i prekinuo je prikupljanje ponuda.
Stecajni upravitelj podnio je Opcinskom gradanskom sudu u Zagrebu, Zemljisnoknjizni odjel
prijavu za upis kojom se predlaze upis prava vlasnistva nad navedenom nekretninom.
Postupak je joS u tijeku. Vozila koja se nalaze kod steajnog duznika (3 vozila) jo$ nisu u
posjedu ste€ajnog upravitelja s dokumentacijom i klju€evima pa se ne mogu unov¢iti. Svemu
tome je razlog nemogucénost pronalazenja ovlastene osobe za zastupanje duznika po zakonu
do dana nastupanja pravnih posljedica otvaranja ste€ajnog postupka.

4. Kako je ostvareno razlu¢no pravo ako ono postoiji:

Razlu€no pravo postoji na vozilima navedenim u ovom izvjeS¢u pod pokretninama i to brojevi
2), 3) i 4). Razlu¢no pravo ostvareno je rieSenjem o ovrsi Ovrv-47/17.



5. Kako je ostvareno izlu¢no pravo ako ono postoji:

Izlu€no pravo ne postoji.

6. Podatak o vjerovnicima ste€ajne mase i njihovom namirenju:
Vjerovnici ste€ajne mase nisu namireni.

7. Podatak o isplatama pla¢a radnika ako su nastavili s radom nakon otvaranja ste€ajnog
postupka:

Prije otvaranja ste€ajnog postupka nije bilo zaposlenih radnika, pa nitko nije nastavio s radom.
8. Podatak o namirenju ste€ajnih vjerovnika (dioba):
Nije bilo namirenja stecajnih vjerovnika (diobe).

Dana 15.06.2022. godine na transakcijskom racunu stec¢ajnog duznika STUBA GRUPA d.o.o.
u ste€aju bilo je 42.202,81 kn. Troskovi po transakcijskom racunu se odnose na bankarske
troSkove odrzavanja ra¢una i trodkove knjigovodstva.

ll. RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU

Buduc¢i da ste€ajni upravitelj nije bio u moguénosti dokazati prethodne izvanknjizne prijenose
vlasnidtva do investitora (Oc¢itovanje Ministarstva financija, Podrucni ured Zagreb, Ispostava
Dubrava) odnosno da je STUBA GRUPA d.o.0. u ste€aju kao posljedn;ji stjecatelj vlasnistva u
uzastopnom izvanknjiznom prijenosu stekao vlasniStvo na nekretnini, steCajni upravitelj je kao
podnositelj prijave predlazio i trazio od Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu,
ZemljiSnoknjizni odjel Zagreb da utvrdi pravni temelj stjecanja sukladno ¢l. 114 Zakona o
vlasnistvu i drugim stvarnim pravima i trazio navedeni sud pokretanje pojedinacnog ispravnog
postupka sukladno ¢&l. 208 Zakona o zemljiSnim knjigama, a sve radi utvrdivanja prava
vlasnidtava nekretnine i to u korist podnositelja prijave STUBA GRUPA d.o.0. u stecaju,
Zagreb, Biskupa Galjufa 7a, OIB: 50299476038, temeljem ,Ugovora o kupoprodaji nekretnina“
ovjeren pod posl. br. OV-3042/2019 od dana 03.10.2019. godine, a koja ovjerena preslika
Ugovora se nalazi kod Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu, ZemljiSnoknijizni odjel Zagreb
u predmetu br. Z-32926/14. Ceka se daljnje postupanje navedenog suda, a sve s ciliem
nastavka prodaje navedene nekretnine u steCajnom postupku.

Takoder Ce se Cekati pronalazak navedenih vozila od strane Ministarstva unutarnjih poslova,
Policijska uprava Zagrebacka, Sektor kriminalisticke policije, Kriminalisticko-obavjestajne
sluzbe.

Zagreb, 10. kolovoz 2022. godine
Stecajni upravitel]

Ivica Boltuzic¢
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