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1ZVIESCE STECAIJNOGA UPRAVITELJA O TIEKU STECAINOGA POSTUPKAT
STANJU STECAJNE MASE
§ PRIJEDLOGOM ZA SAZIVANJE SKUPSTINE VJEROVNIKA

Nadlezni trgovacki sud : Trgovacki sud u Zagrebu, Stalna sluzba

Poslovni broj spisa: St-1065/11

IZGRADNJA HOTELI d.o.0. u steéaju. Selce, Emila Antica 78, OIB: 08462001075.
zastupan po stecajnoj upraviteljici Anamarii [vankovié iz Zagreba, Britanski trg 10, OIB:
26902318451

[ TUEK STECAJNOGA POSTUPKA U RAZDOBLJU OD 30.09.2011.
DO 27.11.2018. g.

Rjesenjem Trgovackog suda u Zagrebu, Stalna sluzba u Karlovcu poslovni broj St-
1065/11-306 od 07. listopada 2016. godine. imenova sam steajnim upraviteljem u
postupku nad stec¢ajnim duZnikom [ZGRADNJA HOTELI d.o.0. u steéaju, Selce, Emila
Antic¢a 78, OIB 08462001075.

Obzirom na zdravstveno stanje ranijeg stecajnog upravitelja, gosp. Vladimira
Spehara, dokumentaciju stecajnog duznika sam, zbog opseznosti, u vise navrata
preuzimala od suradnice g. Spehara, gde. Dusice Krstic.
7iro racun stecajnog duznika bio je otvoren u Karlovackoj banci d.d. Karlovac broj IBAN
HR2624000081110127729, te sam po imenovanju izvréila kod iste banke promjenu
potpisnog kartona.

Knjigovodstvo stecajnog duznika do zakljuéno 31.12.2016.god. vodilo je ranije
knjigovodstvo RIN KA d.o.o. iz Karlovea, a od 01.01.2017. god. obavljanje financijskih i
knjigovodstvenih poslova stecajnog duznika povierila sam knjigovodstvenom servisu ER-
EM-EN d.o.0. u Zagrebu, te je izvriena primopredaja financijske 1 knjigovodstvene
dokumentacije.

Za obavljanje administrativnih poslova sklopila sam Ugovor o djelu s Dusicom
Krsti¢ iz Karlovea, koja je i ranije obavljala poslove u steCajnom postupku po ugovoru o
dielu. a bududi je ista do moga imenovanja bila upudena u problematiku stecajnog duznika
obzirom na opseznost dokumentacije kao i &njenicu da namirenje vjerovnika do moga

imenovanija temeljem unoviene stecajne mase nije 1zvréeno,




POSTUPCI U TIJEKU

Prije otvaranja steCajnog postupka nad stecajnim duznikom za zastupanje u
sudskim postupcima bila je ovlastena Purda Dragovi¢-Grahek. odvjetnica iz Kutine, koja
je po otvaranju stecajnog postupka nastavila zastupati ste¢ajnog duznika i to u parni¢nom
postupku koji se pred Op¢inskim gradanskim sudom u Zagrebu vodi pod poslovnim
brojem P-5838/13. parni¢nom postupku koji se pred Op¢inskim sudom u Karloveu, Stalna
sluzba u Ogulinu, vodi pod brojem PuP-358/2015, te u ovrinom postupku pred Opcinskim
gradanskim sudom u Zagrebu koji se vodio pod brojem Ovr-1492/14.

U ostalim postupcima steCajnog duznika zastupao je osobno stecajni upravitelj
Vladimir Spehar.

U nastavku izvjesca daje se pregled sudskih postupaka:

1. P-5838/13
Op¢inski g.’fada1'1s};.;iﬁ_-.'%_r._;;;lw u Zagrebu
Tuzitelj: IZGRADNJA HOTELIL d.o.0. u ste¢aju
Turenik: LORETTA JAKOVAC iz Zagreba, Strigina 7, OIB: 80545353260
VPS: 188.660,13
RADI: isplate

U parni¢nom postupku P-5838/13 koji se vodi pred Opéinskim gradanskim sudom
u Zagrebu po tuzbi tuzitelja [ZGRADNJA HOTELI d.o.0. u stecaju protiv tuzene
LORETTE JAKOVAC iz Zagreba, Strigina 7, OIB: 80545353260, donedena je presuda P-
5383/13-54 od dana 24.10.2014. godine, kojom presudom je tuzenoj naloZeno da tuzitelju
isplati iznos od 188.660,13 kn zajedno s pripadaju¢om zakonskim zateznim kamatama,
trofkovima ovr§nog postupka u iznosu od 4.911,80 kuna, te parni¢nim troSkovima u
iznosu od 26.302,50 kuna. Na citiranu presudu tuZena je dana 25.11.2014.god. ulozila
zalbu. Postupak se po zalbi vodi na Zupanijskim sudom u Zagrebu pod poslovnim brojem
37-1204/2015 te je danas donesena drugostupanjska odluka za korist ste¢ajnog duznika u
kojem smjeru ¢e se poduzeti mjere naplate potrazivanja.

2. PuP-358/2015

Opéinski sud u Karloveu, Stalna sluzba u Ogulinu
Tugiteli: KCERI SRCA ISUSOVA iz Lasinje, Trg hrvatskih branitelja 9

Tugzenik: IZGRADNJA HOTELI d.o.0. u ste¢aju
VPS: 188.660,13
RADI: isplate

Presudom Zupanijskog suda u Karloveu, Stalna sluzba u Gospicu, posl. br.: Gz-
909/2010 od dana 13.02.2014. god. ukinuta je presuda Opcinskog suda u Ogulinu, posl.
br: P-30/08 od dana 26.03.2010. god. Predmet je vracen na ponovni postupak te mu je
dodijeljen novi broj P-48/2014. Rjesenjem Opéinskog suda u Karloveu poslovni broj P-




48/14-41 od 10.03.2014.god. utvrden je prekid postupka. Do danas nisam zaprimila
rje$enje o nastavku postupka.

3. Ovr-1492/2014
Op¢inski gradanski sud u Zagrebu
Ovrhovoditelj; IZGRADNJA HOTELI d.o.o. u steCaju
Ovrtenik: ZUPA SVETI MAVRO OPAT iz Bosiljeva, OIB: 96297753553
VPS: 100.117,65 kn
RADI: isplate

Presudom Opéinskog suda u Karloveu, posl. br: P-626/00 od 23.04.2010.god. a radi
naplate nov¢ane trazbine ovrhovoditelja IZGRADNJA HOTELI d.o.0. u steCaju u iznosu
od 70.494.17 kuna, te radi namirenja ovrénih troskova u iznosu od 1.054,94 kune,
pokrenut je ovrini postupak. Kako je naplata na novéanim sredstvima ovrienika Zupa Sv.
Mavro Opat iz Bosiljeva, OIB: 96297753553 ostala bezuspjesna, dana 05.09.2013.god.
ovrhovoditelj, ovdje ste¢ajni duZnik je po punomoéniku pokrenuo ovrini postupak na
pokretninama ovrsenika.

Radi prodaje pokretnina ovrsenika ovrhovoditelj je iste uskladistio u bivéoj tvornici
MTG u Zagrebu, obzirom da nije mogao pronaci adekvatan prostor za uskladistenje u
Karloveu, te su potom odrzane dvije javne drazbe pred Opéinskim gradanskim sudom u
Zagrebu. Ovrhovoditelj je na drugoj javnoj drazbi odrzanoj 23.12.2014. godine otkupio
predmetne pokretnine po cijeni od 12.800,00 kuna, te su iste iz skladidta Tvornice MTG
d.0.0. u stecaju, Lucko, Zagreb, preseljene u skladisni prostor drustva MREZNICA d.d. u
Dugoj Resi.

Glede navedenih pokretnina zaprimila sam dopis zastupnika drustva MreZnica d.d.
Duga Resa u kojem sam obavijeStena da su pokretnine, koje je za stefajnog duznika
druttvo MREZNICA d.d. bez ikakve naknade uskladistilo na adresi Trg Sv. Jurja 11, Duga
Resa, uslijed utjecaja promjena temperature i vlage te curenja krovne konstrukcije, gotovo
potpuno uniitene, te da iste treba zurno ukloniti iz prostora. Skrece se pozornost kako
navedene pokretnine nije bilo moguce unovéiti, poglavito iz razloga jer se radi o
crkvenom namjeétaju zaplijenjenom u postupku ovrhe, pa kako se radi o maloj sredini to
mijedtani iz vjerskih razloga nisu bili zainteresirani za kupnju istih po bilo kojoj cijeni
uslijed ¢ega su protekom vremena i propale.

4. P-978/2015
Trgovacki sud u Rijeci
Tuziteli: BOJANA ZRINSKI iz Varazdina, Siroke ledine 13, OIB: 93779170980
Tuzenik: IZGRADNJA HOTELI d.0.0. u stecaju
Radi priznanja prava vlasniStva

Pred Trgovackim sudom u Rijeci u tijeku je parniéni postupak P-978/2015 tuziteljice
Bojane Zrinski iz Varazdina, Siroke ledine 13, OIB: 93779170980, protiv ste¢ajnog duZnika
kao tugenika, radi utvrdenja prava vlasnistva na dijelu 27632/62430 k&.br. 2226/5. upisane




u zk.ul. 2677, k.o. Selce, dvoriste od 144 ¢hv, u vlasniitvu ste¢ajnog duznika i to udio od
1848/62430 dijela opisane nekretnine.
Na opisanoj nekretnini u zemljidnoj knjizi izvréena je zabiljezba predmetnog spora.

U navedenom predmetu dana 30.06.2017.god. donesena je prvostupanjska presuda
Trgovatkog suda u Rijeci posl. br. P-978/2015-23 kojom se odbija tuzbeni zahtjev
tuziteljice u cijelosti te joj se naleze placanje prouzroéenih troikova tuzeniku u iznosu od
200,00 kuna na ime sudske pristojbe buduéi je stetajnog duznika kao tuzenika u
parni¢nom predmetu zastupao na rodistima raniji ste¢ajni upravitelj Vladimir Spehar kao i
naknadno osobno ste¢ajna upraviteljica.

Na citiranu presudu tuziteljica je ulozila Zalbu dana 11.07.2017.godine te do danas nije
donesena drugostupanjska odluka koji premet se kod Visokog trgovackog suda RH vodi
pod brojem P2-5425/2017 te do danas nije donesena odluka po Zalbi.

5. K-233/2015

Op¢inski sud u Rijeci

- Tuzitelj: Hrvatsko drudtvo skladatelja, Zagreb, Berislavi¢eva 9

- Il okr.: TD IZGADNJA

Pred Opéinskim sudom u Rijeci u djeku je kazneni postupak protiv stecajnog
dusnika kao II okrivljenika koji se vodi pod poslovnim brojem K-233/2015, a isti je
pokrenut po oste¢eniku Hrvatsko drustvo skladatelja, Zagreb, Berislaviceva 9, kao
ruzitelju. Postupak do danas nije okoncan jer nije donedena odluka po zalbi ostecenika kao
tuzitelja protiv presude K-233/2015 od 01.06.2015.god. kojom je II okr. TD IZGADNJA
oslobodena optuzbe da bi bez formalnog odobrenja visila reproduciranje autorskih djela
koja $titi odtedenik.

Zalbeni postupak vodi se pred Zupanijskim sudom u Rijeci pod poslovnim brojem
K#-485/2015 te do danas nisam zaprimila drugostupanjsku presudu.

6. G-404/2009

Prekriajni sud u Crikvenici

Presudom Prekriajnog suda u Crikvenici poslovni broj G-404/09-12 od
12.09.2011.god. 1 okr. TD IZGRADNJA d.o.0. proglagena je krivom zbog prekriaja iz
lanka 7.st.1.i 2. Zakona o minimalnoj placi i i ¢lanka 168. st. 1. t.2. i st. 2. Zakona 0
mirovinskom osiguranju, te prekriaja iz ¢lanka 64. st. 1. i st. 2. Zakona o Drzavnom
inspektoratu (radi neisplate placa, ne prijavljivanja djelatnika na obvezno mirovinsko
osiguranje. te ne placanja boravisne pristojbe, u tijeku 2008. i 2009. godine). te joj je
isrecena novéana kazna u iznosu od 575.100,00 kuna, kao i obveza placanja trofkova
postupka u iznosu od 200,00 kuna.

Na citiranu presudu dana 20.12.2011.god. ulozena je zalba po kojoj do dana pisanja
ovog izvijed¢a jos uvijek nije odluceno.

U sluéaju potvrde osudujuce presude ova se novcana kazna ima smatrati trazbinom nizeg
isplatnog reda.



7. G-409/2010
Prekriajni sud u Crikvenici

Presudom Prekriajnog suda u Crikvenici poslovni  broj G-409/10-S  od
09.11.2012.god. 1 okr. TD IZGRADNJA d.o.0. proglaiena je krivom zbog prekriaja iz
¢lanka 27.st.2., &lanka 50. st. 1. podst. 1., te élanka 43. Zakona o zadtiti na radu (zbog
proputanja provodena struénog osposobljavanje za rad djelatnice u veseraju hotela, nije
osigurala provodenje ispitivanja mikroklime u kuhinji hotela, te zbog stavljanja u uporabu
neispravnih sredstava za rad u kuhinji hotela Marina, sve to u periodu 2010. godine.), te
joj je izre¢ena nov¢ana kazna u iznosu od 10.200,00 kuna, kao i obveza placanja troskova
postupka u iznosu od 300,00 kuna.

Na citiranu presudu dana 10.12.2012.god. uloZena je zalba po kojoj do dana pisanja ovog
izvijesca jo§ uvijek nije odluceno.

U sluéaju potvrde osudujude presude ova se novéana kazna ima smatrati trazbinom nizeg
isplatnog reda.

8. G-944/11
Prekriajni sud u Karlovcu, Stalna sluzba u Ogulinu

Presudom Prekriajnog suda u Karloveu, Stalna sluzba u Ogulinu poslovni broj G-
944/11 od 09.05.2013.god. 1 okr. IZGRADNJA d.o.0. progladena je krivom zbog prekriaja
iz ¢lanka 7.st.1., Zakona o minimalnoj pla¢i i ¢lanka 248. st. 1. t.42., Zakona o radu (radi
neisplate placa, te ne uru¢ivanja obracuna place i to u razdoblju 2011. godine, prije
otvaranja ste¢ajnog postupka)..), te joj je izreCena novcana kazna u iznosu od 361.000.00
kuna, kao i obveza pladanja troskova postupka u iznosu od 150,00 kuna.

Na citiranu presudu dana 03.06.2013.god. uloZena je Zalba po kojoj do dana pisanja ovog
izvijedca jo§ uvijek nije odluceno.
U sludaju potvrde osudujuce presude ova se nov¢ana kazna ima smatrati trazbinom nizeg

isplatnog reda.

9. G-1123/11
Prekriajni sud u Karloveu, Stalna sluzba u Ogulinu

Presudom Prekriajnog suda u Karloveu, Stalna sluzba u Ogulinu poslovni broj G-
1123/11 od 14.03.2013.god. I okr. IZGRADNJA d.o.o. proglasena je krivom zbog prekriaja
iz ¢lanka 22.st.1. t.2. Zakona o prikupljanju podataka po osiguranicima o doprinosima za
obvezna mirovinska osiguranja minimalnoj pladi (ne predavanja R-Sm obrazaca u
razdoblju od rujna 2010. godine i do svibnja 2011. godine), te joj je izrecena noviana
kazna u iznosu od 1.700,00 kuna, kao i obveza pladanja trogkova postupka u iznosu od
150,00 kuna.

Na citiranu presudu dana 09.04.2013.god. uloZena je Zalba po kojoj do dana pisanja
ovog izvije$¢a jod uvijek nije odluceno.

U slucaju potvrde osudujude presude ova se novéana kazna ima smatrati trazbinom niZeg,
isplatnog reda.



IMOVINA STECAJNOG DUZNIKA

1. NEKRETNINE STECAJNOG DUZNIKA KOJE SU UNOVCENE ALl NIJE IZVRSENO
NAMIRENJE RAZLUCNIH VJEROVNIKA I TROSKOVA STECAJNOG POSTUPKA

Nakon provedene prve djelomi¢ne diobe i namirenja razlu¢nih vjerovnika, daljnjim
unovéenjem imovine ste¢ajnog duznika ostvarena su novcana sredstva u ukupnom iznosu
od 2.221.486,80 kuna (2.021.032,18 kn + PDV u iznosu od 243.454,62 kn).

Po preuzimanju duZnosti, izvrdeno je oglaSavanje prodaje preostalih nekretnina
ste¢ajnog duznika u Seleu i Ogulinu i to 19.12.2016.god, 03.02.2017.god, 03.03.2017.god. 1
07.04.2017. god. i 20.09.2018. god..

NEKRETNINE U OGULINU:

1. RjeSenjem o dosudi Trgovackog suda u Zagrebu Stalna sluzba, broj 5t-1065/11-251 od
07.12.2015.god. pravomoénim 06.01.2016.god, nekretnine:

- ké&br. 211/2 - poslovna zgrada (autobusni kolodvor), upisana u zk.ul. 62, podulodci 7 do 28,
k.o. Ogulin i to:
- 27 etaza 2/100 — poslovni prostor broj 30 u povrini od 22,33m*
- 28 etaza 2/100 — poslovni prostor broj 31 u povrsini od 19.21m*
prodane su kupcu Bernard Bertovié iz Ogulina, Gavani 2, OIB: 44118725360, za iznos od
58.789,70 kn

2. Rjesenjem o dosudi Trgovackog suda u Zagrebu Stalna sluzba, broj St-1065/11-324 od
19.12.2016.god. pravomocénim 05.01.2017.god.:

- kébr. 211/2 — poslovna zgrada, upisana u zk.ul. 62, podulotci 7 do 28, k.o. Ogulin i
to:
- ¥ dijela 5 etaze 2/100 — posebni dio kotlovnica u povriini od 14,40m?
prodana je kupcu Bertovié Branko, vl Instalacijsko-trgovatkog obrta Bertovié, OIB:
13150733153, Trg Dr. Franje Tudmana 2, Ogulin za iznos od 10.663,20 kn,

3. Rjesenjem o dosudi Trgovackog suda u Zagrebu Stalna sluzba, broj St-1065/11-325 od
19.12.2016.god. pravomoénim 05.01.2017.god.:
- ké.br. 211/2 — poslovna zgrada (autobusni kolodvor), upisana u zk.ul. 62, poduloci 7 do 28,
k.o. Ogulin i to:
- 7 etaza 3/100 — poslovni prostor broj 10 u povisini od 22,34m*
- 8 etaza 2/100 — poslovni prostor broj 11 u povrsini od 22,31m¢
- 9 eraza 2/100 — poslovni prostor broj 12 u povréini od 22,31m*
- 10 etaza 2/100 - poslovni prostor broj 13 u povr$ini od 22,31m?
- 11 etaza 2/100 - poslovni prostor broj 14 u povrdini od 22,31m*
- 12 etaza 3/100 — poslovni prostor broj 15 u povriini od 22,74m*



- 24 etaza 4/100 — poslovni prostor broj 27 u povréini od 30,61m?

- 25 etaza 2/100 — poslovni prostor broj 28 u povrdini od 22.33m*

- 26 etaza 2/100 — poslovni prostor broj 29 u povrsini od 22.33m*
prodane su kupcu Ankica Bertovi¢ iz Ogulina, Gavani 2a, OIB: 17966481563 za iznos od
183.376,40 kn

4. Rjesenjem o dosudi Trgovatkog suda u Zagrebu Stalna sluzba, broj St-1065/11-338 od
06.02.2017.god. pravomoc¢nim 24.02.2017.god.:
- k&br. 211/2 - poslovna zgrada (autobusni kolodvor), upisana u zk.ul. 62, poduloici 7 do 28,
k.o. Ogulin i to:
- 13 etaza 3/100 - poslovni prostor broj 16 u povrsini od 22,74m’
- 14 etaza 2/100 - poslovni prostor broj 17 u povrdini od 22.31m?
- 15 etaza 2/100 — poslovni prostor broj 18 u povriini od 22,31 m?
- 16 etaza 2/100 — poslovni prostor broj 19 u povréini od 22,31m*
- 17 etaza 2/100 — poslovni prostor broj 20 u povrdini od 22.31m*
- 18 etaza 6/100 — poslovni prostor broj 21 u povrsini od 46.41m*
- 19 etaza 2/100 — poslovni prostor broj 22 u povisini od 21,90m*
- 90 etaza 2/100 — poslovni prostor broj 23 u povrsini od 22,33m"
- 21 etaza 2/100 — poslovni prostor broj 24 u povisini od 22,33m”
- 22 eta¥a 2/100 — poslovni prostor broj 25 u povrsini od 22,33m*
- 23 etaza 4/100 ~ poslovni prostor broj 26 u povriini od 30,61m*
prodane su kupcu Ankica Bertovi¢ iz Ogulina, Gavani 2a, OIB: 17966481563 za iznos od
216.173,10 kn

Navedene nekretnine optere¢ene su razluc¢nim pravom upisanim u korist
Republike Hrvatske, Ministarstva financija pod poslovnim brojem Z-1329/06 od
25.07.2006.god. za iznos od 9.030.902,65 kuna, te razluénim pravom u korist Hypo Alpe
Adria Bank d.d. pod poslovnim brojem Z-95/10 za iznos od 3.821.982,74 Fura, te iznos od
4.509.459,65 kuna.

Rjesenjem Trgovackog suda u Zagrebu, posl. br.: $t-1065/11 od dana 20.09.2018. god.
rjeSeno je da se od diobene mase ostvarene prodajom naprijed navedenih nekretnina
namiruje stadejna masa — nastali trofkovi utvrdenja trazbine po ¢l. 254. st. 2 Stetajnog
sakona u iznosu od 237.300,66 kn te djelomi¢no namiruje razluéni vjerovnik Republika
Hrvatska, Ministarstvo financija, Porezna uprava u iznosu od 231.701,74 kn.

5. Rjesenjem o dosudi Trgovackog suda u Zagrebu Stalna sluzba, broj St-1065/11-363 od
06.03.2017.god. pravomo¢nim 18.03.2017.god.:

- Nekretnine upisane u zk. ul. 7565, k.o. Ogulin (Drenovac) i to:

- k&br. 2757/1 - 7 poslovnih objekata i dvoriSte u povrini od 5 jut. i 64 ¢hv

- ké&br. 2757/2 - oranica u povrini od 471 ¢hv

- ké.br. 2757/3 - put u povriini od 72 &hv, sve upisane u zk.ul. 7565
prodane su kupcu MISE d.o.0. Ogulin, Kuéini¢ Selo 10/A, OIB:33715822277, za iznos od
1.047.213.70 kuna.



Navedene nekretnine optereéene su razluénim pravom upisanim u korist
Karlova¢ke banke d.d. Karlovac, 1.G.Kovatica 1, Karlovac, pod poslovnim brojem Z-
1006/07 od 27. travnja 2007.godine, a kao osiguranje za sve postojece i buduce trazbine
Karlovatke banke d.d. Karlovac prema lIzgradnja d.o.0. Ogulin do najviSeg iznosa od
5.000.000,00 kuna.

Rjesenjem Trgovackog suda u Zagrebu, posl. br.: St-1065/11 od dana 20.09.2018. god.
riefeno je da se od diobene mase ostvarene prodajom naprijed navedenih nekretnina
namiruje stadejna masa — nastali tro¥kovi utvrdenja trazbine po ¢l. 254. st. 2 Stecajnog
sakona u iznosu od 502.727,37 kn te djelomi¢no namiruje razluéni vijerovnik Karlovacka
banka d.d. Karlovac u iznosu od 544.486,33 kn.

NEKRETNINE U SELCU:

1. Rjesenjem o dosudi Trgovackog suda u Zagrebu Stalna sluzba, broj St-1065/11-250 od
07.12.2015.god. pravomocnim 23.12.2015.god, nekretnine:

- k&.br.2227/9 — stambena zgrada, u zk.ul. 1633, k.o. Selce
- 4] etaza 0/0 — spremiste br. 6 u prizemlju u poviini od 3.74m*
- 43 etaza 0/0 — garaZa broj 1 u prizemlju u povriini od 21,71m?
- 44 etaza 0/() ~ garaZa broj 2 u prizemlju u povrsini od 22,36m’,
prodane su kupcu Dario Zovko, OIB: 13889759778, Dunsbergstr. 23, 35043 Marburg,
Deutschland, za ukupni iznos od 320.638,00 kuna

2. Rjefenjem o dosudi Trgovackog suda u Zagrebu Stalna sluzba, broj St-1065/11-281 od
04.04.2016.god. pravomoénim 20.04.2016.god, nekretnine izgradene na a:

- k&.br.2227/9 — stambena zgrada, u zk.ul. 1633, k.o. Selce
- 42 etaza 0/0 — spremiste br. 8 u prizemlju u povrsini od 3,00m"
prodano je kupcu Teo Sitin iz Zagreba, Hrusevetka ulica 20, OIB: 79338543184, za iznos
od 18.300,00 kn

3. Rjefenjem o dosudi Trgovackog suda u Zagrebu Stalna sluzba, broj St-1065/11-360 od
03.03.2017.god. pravomoé¢nim 16.03.2017.god, nekretnine:

- ké&.br.2227/9 — stambena zgrada, u zk.ul. 1633, k.o. Selce
- 40 etaza 0/0 — spremiste broj 4 u prizemlju u povriini od 5,10m’
prodano je kupcu Ivan Turkalj iz Zagreba, Zelinska 7, OIB: 20738856042 za iznos od
28.000.00 kn.

Navedene nekretnine opterecene su razlu¢nim pravom upisanim za korist Republike
Hrvatske, Ministarstva financija, Porezna uprava, Podruéni ured Karlovac, pod poslovnim
brojem Z-2257/06 od 18.07.2006.god.  temeljem rjeSenja o ovrsi Ovr-185/06 od
09.08.2006.godine.



*

4. Rjesenjem o dosudi Trgovackog suda u Zagrebu Stalna sluiba, broj St-1065/11-282 od
04.04.2016.god. pravomoénim 20.04.2016.god, nekretnina:
- dio od udjela od 32406/388496 k& br.2227/7 — Dvor, zk.ul. 2734, k.o. Selce
- parkirno mjesto broj 40 u povriini od 13.88m-
prodano je kupcu Teo Sitin iz Zagreba, Hrusevecka ulica 20, OIB: 79338543184, za iznos
od 43.000,00 kn

5. Rjedenjem o dosudi Trgovackog suda u Zagrebu Stalna sluzba, broj St-1065/11-362 od
03.03.2017.god. pravomoénim 21.03.2017.god, nekretnine:

- k&.br. 2227/7, zk. ul. 2734 k.o. Selce, suvlasni dioc nekretnine

- garaZa broj 9, u povriini od 15,75 m2

- parkirno mjesto 1 u povrsini od 14,40 m2,
prodani su kupeu Darko Bol&evié, vl. Obrta  za niskogradnju, prijevoz i usluge Boléevié,
Sesvete, Dugoselska 56, OIB: 22594046568, za ukupni iznos od 97.297,40 kn

6. Rjesenjem o dosudi Trgovackog suda u Zagrebu Stalna sluzba, broj St-1065/11-361 od
03.03.2017.god. pravomoénim 18.03.2017.god, nekretnine:

- ké&.br. 2227/7, zk. ul. 2734 k.o. Selce, suvlasni dio nekretnine
- gara¥a broj 17 u poviini 17,16 m2,
- garaza broj 18 u povréini od 17,85 m2,
prodane su kupcu Branko Elez, Sesvete, Ulica Eugena Kumi¢iéa 9, OIB: 6891781926 za
ukupni iznos 0d156.117,90 kuna

7. Rjefenjem o dosudi Trgovackog suda u Zagrebu Stalna sluzba, broj St-1 065/11-339 od
06.02.2017.god. pravemocnim 24.02.2017.god, nekretnine:

- ké&.br. 2227/7, zk. ul. 2734 k.o. Selce, suvlasni dio nekretnina

- garaZa broj 19 u povrsini 18 m2,
prodana je kupcu Anka Petrefin iz Crikvenice, Brace Brozitevica 4, OIB: 70387014665 za
iznos od 87.917,40 kn

Navedene nekretnine optereéene su razluénim pravom upisanim u korist Republika
Hrvatska, Ministarstva financija, Porezna uprava, Podru¢ni ured Karlovac, pod poslovnim
brojem Z-2257/06 od 18.07.2006.god. temeljem rjeSenja o ovrsi Ovr-185/06 od
009.08.2006.godine.

Rjesenjem Trgovackog suda u Zagrebu, posl. br.: 5t-1065/11 od dana 20.09.2018. god.
rjeseno je da se od diobene mase ostvarene prodajom naprijed navedenih nekretnina
namiruje statejna masa — nastali trofkovi utvrdenja trazbine po ¢l. 254. st. 2 Stectajnog
zakona u iznosu od 404.897.85 kn te djelomiéno namiruje razluéni vjerovnik Republika
Hrvatska, Ministarstvo financija, Porezna uprava u iznosu od 343.372,85 kn.



I1. STANJE STECAJNE MASE

1. NEKRETNINE

Stecajni duznik u vlasnistvu ima slijedecu imovinu:

A. Nekretnine upisane kod Opéinskog suda u Karlovecu, Zemlji¥no knjizni odjel Ogulin:

1. Nekretnina ké.br. 211/1 — park u povrsini od 136 ¢hv, upisana u zk.ul. 6997, k.o.
Ogulin, a koja u naravi predstavlja park tj. okolis autobusnog kolodvora u Ogulinu
Tr#i¥na vrijednost nekretnine procijenjena je po stalnom sudskom vjestaku Borisu
Nagli¢u na iznos od 109.575,00 kuna.

Nekretnina je prodavana u ovrinom postupku koji se vodio pred Opcinskim sudom u
Karloveu pod poslovnim brojem Ovr-451/15, a koji postupak je obustavljen.

Na predmetnoj nekretnini razluéno pravo upisano je u korist Republike Hrvatske,
Ministarstvo financija pod poslovnim brojem Z-1852/2010 od 11.11.2010. godine,
temeljem rjesenja Opcinskog suda u Karloveu o osiguranju broj Ovr-627/10-2 od
09.11.2010.god. u iznosu od 15.833.230,61 kune sa pripadajucom zakonskom zateznom
kamatom i tro§kovima postupka.

Skrece se pozornost da sam od strane Grada Ogulin, Upravni odjel za gospodarstvo,
komunalni sustav i prostorno uredenje, Klasa: 940-06/17-01/25 od dana 08.11.2017. god.
zaprimila prijedlog radi rjesavanja imovinskopravnih odnosa na nacin da je Grad Ogulin
spreman financirati izradu novog procjembenog elaborata za predmetno gradevinsko
zemljite bududi je po ranijem sudskom vijestaku izvréena previsoka procjena zemljista.

U navedenom smjeru kako su navedene nekretnine u listu C opterecene zaloznim pravom
upisanim za korist Republike Hrvatske, Ministarstva financija pod broj Z-1824/10 od dana
11.11.2010. god. o navedenoj reviziji procjene suglasnost je dana od strane razlutnog
vjerovnika na skupstini vjerovnika.

Sukladno iznesenome, Procjembenim elaboratom o trzi$noj vrijednosti nekretnina iz rujna
2018, izradenoj od strane stalnog sudskog vijestaka za graditeljstvo i procjenu nekretnine
Vesne Salopek-Kosuti¢, utvrdena je trzi$na vrijednost nekretnine u iznosu od 39.614,80
kn.

Rjesenjem suda, broj gornji od dana 21.09.2018. god. odredena je prodaja predmetnih
nekretnina u ste¢ajnom postupku.

DOKAZ: Procjembeni elaborat o tréignoj vrijednosti nekretnina iz rujna 2018. god. u spisu



2. Nekretnine upisane u zk.ul. 2812, k.o. Ogulin i to:

ké.br. 3883/2 — neplodno Lomost u povrsini od 80 ¢hv,

ké.br. 3883/6 — oranica Lomost u povrsini od 142 ¢hy,

ké.br. 3883/7 — oranica Lomost u povriini od 174 ¢hv i

ké.br. 3980/2 — oranica Lomost u povriini od 231 ¢hv

Na nekretninama opisanim pod rednim brojem 2. pod brojem Z-1006/07, na
temelju Ugovora o medusobnom poslovnom odnosu od 22. oZujka 2007.g. uknjizeno je
pravo zaloga kao osiguranje za sve postojece i buduce trazbine Karlovacke banke d.d.
Karlovac prema lzgradnja d.o.o. Ogulin do najviseg iznosa od 5.000.000,00 kn. Nakon
Karlovatke banke d.d. razluéno pravo upisano je i u korist razluénog vjerovnika RH
Ministarstvo financija, Porezna uprava, Podru¢ni ured Karlovac, te vjerovnika H-
ABDUCO d.o.0.. OIB: 13667298928, Slavonska Avenija 6 A, Zagreb (prije Hypo Alpe
Adriga Bank d.d. Zagreb).

U postupku reambulacije. koji jo§ uvijek nije okon¢an, navedene Cestice ke.br.
3883/2, ké.br. 3883/6 i ké.br. 3883/7 u katastarskom operatu dolaze upisane kao dio
novoformirane k&.br. 4505/1, a k¢ br. 3980/2 kao dio novoformirane ké&.br. 4505/1 i dio
novoformirane k&.br. 4505/2.

Kao posjednik novoformirane ¢estice 4505/1, k.o. Ogulin, u povrsini od 12.787
m?2, u posjedovnom listu broj 3208, upisan je Grad Ogulin, dok je Cestica 4505/2, k.o.
Ogulin, u povrsini od 520 m2, upisana u posjedovni list broj 3161 kao suposjed Grada
Ogulina, Autohrvatska d.o.o. Rijeka, V. Nazora 3, Ogulin, te RADIN drvna industrija
Ravna Gora, Vijenac Ive Marinkovica, Ogulin, i to svaki u 1/3 dijela.

Novoformiranu katastarsku éesticu 4505/1 &ini zemljiste oko zgrada izgradenih na
Vijencu Ive Marinkovi¢a, a katastarska Cestica 4505/2 je zemljiste ispod jednog od
izgradenih stambenih objekata na istom podrudju.

Obzirom se radi o javnoj povrini koja je u postupku reambulacije, a koji postupak
¢e prema nesluzbenim informacijama potrajati jo$ godinu dana, obratila sam se Gradu
Ogulinu kao potencijalnom kupcu ovih nekretnina.

Do dana pisanja ovog izvjeséa nije zaprimljen odgovor Grada Ogulina.

Dokaz: - preslika dopisa Gradu Ogulinu u spisu

B. Nekretnine upisane kod Opéinskog suda u Rijeci, Zemlji§no knjiZni odjel Crikvenica:

1. - 32406/388496 dijela ké.br. 2227/7 — Dvor u povrsini od 457 ¢hy, upisana u zk.ul.
2734, k.o. Selce, a koja u naravi predstavlja:
a) - gara%a broj 15 u povréini 112,11 m2 udio 18027/388496
b) - parkirno mjesto broj 34 u povréini 13,05 m2
(Napomena: - parkirno mjesto broj 34 djelomi¢no je izgradeno i na k&.br. 2227/6, upisano
u zkaul. 2734, k.o. Selce. a koja je u vlasnistvu fizickih osoba. iz kojeg razloga se nije
zapotelo sa prodajom ove nekretnine).

Dokaz: - verificirani zk.izvadak za zk.ul. 696, k.o. Selce



Navedene nekretnine optereéene su razluénim pravom upisanim u korist Republike
Hrvatske, Ministarstva financija, Porezna uprava, Podruéni ured Karlovac, pod poslovnim
brojem 7-2257/06 od 18.07.2006.god. temeljem rjefenja o ovrsi Ovr-185/06 od
09.08.2006.godine.

Zaklju¢kom tog suda, broj gornji od dana 20.09.2018. god. odredena je prodaja nekretnina
i to garaze broj 15 u povrdini od 112,11 ,2 upisane u uk.ul.br.2734, K.o. Selce i to udio
18027/388496 te je draZna bila zakazana za dan 18.102018. god.

Rjesenjem tog suda, broj gornji od dana 19.10.2018. god. nekretnina i to garaze broj 15 u
povréini od 112,11 ,2 upisane u uk.ulbr.2734, k.o. Selce i to udio 18027/388496 dosudena
je kupcu Branku Elez iz Sesveta te je kupac uplatio razliku kupovnine o cemu je
obavijesten sud.

U tijeku je priprema obra¢una trodkova sukladno ¢él. 254. Stecajnog zakona radi namirenja
razluénog vierovnika iz ostvarene kupovnine o kojem smjeru ée se isti obracun dostaviti
sudu sa prijedlogom za zakazaivanje ro¢ifta radi diobe kupovnine i namirenja razlucnog

vierovnika.

2. udio 27632/62430 dijela - k&.br. 2226/5 — izgradeno gradevinsko zemljiste upisano
u zk.ul. 2677, k.o. Selce

Na opisanoj nekretnini izvriena je zabiljeiba spora koji se pred Trgovackim sudom u

Rijeci vodi pod poslovnim brojem P-978/2015 tuziteljice Bojane Zrinski kako je naprijed
opisano u ovom izvjes¢u a koja zabiljezba onemogucava prodaju nekretnina u stecajnom
postupku.
7a navedenu nekretninu nije izvrieno etazirenje, a 3to je nuzno kako bi se po zavrSetku
parni¢nog postupka moglo zapodeti s prodajom ove nekretnine ste¢ajnog duZznika odnosno
u izostanku istoga u predmetu etaziranja sudjelovati ¢e kupac.
Ujedno se skrede pozomost da je procjena izvriena za sve dijelove navedene nekretnine
kao jedinstvena cjelina te ¢e se obzirom na zabiljezbu spora na djelu nekretnine, kao 1 rach
moguénosti prodaje dijelova nekretnine po procjeni steCajne upraviteljice za sludaj
zainteresiranih kupaca dati izraditi revizija procjene

2. NEKRETNINE U IZVANKNJIZNOM VLASNISTVU STECAJNOG DUZNIKA

Ste¢ajni duznik izvanknjizni je vlasnik dva stana u Ogulinu na adresi Josipa bana Jelacica 2

ito:

1. Stan u potkrovlju korisne neto povrdine 80,45 m2 — procijenjena vrijednost stana
419.968,19 kuna
[z raspolozive dokumentacije i to Elaborata o procijenjenoj vrijednosti nekretnine, stalnog
sudskog vjestaka iz podruéja gradevinarstva Karlovac, Borisa Naglida dipling.grad. od
03.09.2012. godine proizlazi kako je u vrijeme izrade predmetnog elaborata, narucitelj



elaborata i vlasnik predmetne nekremine trgovacko drustve Izgradnja d.o.o. u stacaju.
Ogulin, Drenovac 1, te kako nekretnina u vrijeme izrade predmetnog elaborata nije bila
upisana u ZK. Dok iz dopisa Grada Ogulina, Upravnog odjela za stambeno-komunalne
poslove, prostorno uredenje, zastitu okolida i imovinskopravne poslove, klasa: 370-01/12-
01/30, urbroj: 2133/02-05/1-12-1 od 10.05.2012. godine proizlazi kako je trgovacko
druitvo Izgradnja Ogulin vlasnik predmetnog stana, a kojeg koristi gospoda Marijanka
Pugkari¢, udovica poginulog hrvatskog branitelja od 27.05.1996. godine (koja je u vrijeme
predmetnog dopisa bila zainteresirana za kupnju predmetnog stana) kada je sklopljen
Ugovor o najmu stana izmedu Grada Ogulina i gospode Marijanke Puskaric¢. Ugovor o
najmu stana sukladno odredbi ¢l. IV st. 1. sklopljen je na neodredeno vrijeme.

Iz dostavljenog dokumeta, dopisa trgovatkog drustva Maksimus d.o.o. suvlasnicima
stambene zgrade na adresi Josipa bana Jeladi¢a 2, Ogulin, u kojem je navedeno i
trgovackom drustvu Izgradnja-stambena zadruga od 15.12.2011. godine, a koji se pozivaju
suvlasnici stambene zgrade |.b. Jelati¢a 2, Ogulin izmedu ostalih i trgovacko drustvo
Izgradnja - stambena zadruga pod tockom 7. na dostavu dokumentacije potrebne za
provedbu postupka povezivanja ZK i KPU.

2. Stan u potkrovlju korisne neto povrsine 49,07 m2 - procijenjena vrijednost stana
274.377,90 kuna

Iz raspolozive dokumentacije i to Elaborata o procijenjenoj vrijednosti nekretnine,
stalnog sudskog vjestaka iz podrucja gradevinarstva Karlovac, Borisa Naglica
dipling.grad. od 10.03.2012. godine proizlazi kako je naruditelj elaborata i vlasnik
predmetne nekretnine u vrijeme izrade predmetnog elaborata trgovacko drustvo
Izgradnja d.0.0. u sta¢aju, Ogulin, Drenovac 1, te kako nekretnina u vrijeme izrade
predmetnog elaborta nije bila upisana u ZK. Naime, u elaboratu na strani 7 kao prilozi
istom su navedeni pod 3. izvadak iz ZK, 4. kopija katastarskog plana i 5. posjedovni list,
medutim isti nisu sastavni dio elaborata.

Za naprijed navedene nekretnine upudeni su Zahtjevi za izdavanje potvrda — izvadaka
iz Posjedovnih listova, kao i ZK izvadaka za nekretnine i to Drzavnoj geodetsko)
upravi, Odjelu za katastar nekretnina Ogulin, te Opéinskom sudu u Karloveu — stalna
sluzba u Ogulinu, odnosno upit da li je stecajni duznik upisan kao vlasnik/posjednik
predmetnih nekretnina,

Takoder je kontaktirano trgovackog drudtvo Maksimus d.o.0. sukladno njihovom dopisu
od 15. prosinca 2011. godine kojim isto poziva suvlasnike zgrade na adresi Josipa bana
Jelac¢iéa 2 (na kojoj se nalaze predmetne nekretnine) izmedu ostalog i lzgradnju-stambenu
zadrugu na dostavu dokumentacije potrebne za provedbu postupka povezivanje ZK i KPU,
te gosp. Ivan Stakori¢ zaduzen za postupak povezivanja s upitom da li pokrenut upis
odnosno provedbu postupka povezivanja, te se ofekuje ofitovanje.

Radi svega naprijed navedenog zastalo se s pofetkom prodaje navedenih nekretnina u
ste¢ajnom postupku.



3. ZAKUP

U tijeku steajnog postupka dana 11.02.2016. godine zakljuéen je ugovor o zakupu
poslovnog prostora u Ogulinu, Drenovac 1, sa drudtvom KLBAU d.o.a. OIB: 26589198775,
Duga Resa, Donje Mrzlo Polje Mrezni¢ko 79. Mjesecna zakupnina ugovorena je u iznosu
od 6.000,00 kuna. Dana 03.06.2016.god. zakljucen je Aneks tome Ugovoru kojim je zakup
ugovoren do rujna 2016. godine.

Po preuzimanju duZnosti stupila sam u kontakt sa zakonskim zastupnikom drustva
KLBAU d.o.0., gosp. Mariom Kloko¢kim koji me izvijestio da vise nije zainteresiran za
nastavak zakupa predmetnog poslovnog prostora. Medutim, skrece se pozornost da nakon
prestanka zakupa, prostor nije bio u cijelosti osloboden od stvari u kojem smijeru je drustvo
KLBAU u ozujku 2017. god. obavjesteno da je nekretnina prodana u stecajnom postupku
te da se ista Zurno oslobodi od stvari kako bi se mogla predati kupcu .

Drustvo KLBAU d.o.o. nije u cijelosti podmirilo dospjeli dug s osnova zakupa, pa je
ste¢ajnoj upraviteljici dana 22.03.2017.god. predana bjanko zaduznica ovjerena po javnom
biljezniku Mirjani Br¢ic iz Ogulina, broj ovjere OV-1849/17 od 20.03.2017.god. Drudtvo je
mirnim putem platilo iznos od 26.000,00 kn te za slucaj da izostane naplata ostatka
potrazivanja u najkracem roku isto se naplatiti prislilnim putem.

ISPRAVE

Predlagateljica IVANKA VUKOVIC, Bulevar Despota Stefana 108, Beograd. Srbija Off:
03243794358, zastupana po punemoénicima iz odvjetnickog druétva Par i Gradac d.oo. iz
Zagreba, Kralja Dr2islava 2, podnijela je Zahrjev za izdavanje tabularne isprave od dana

19.03.2018. god.

U svom zahtjevu predlagateljica navodi da je izvanknjizna vlasnica odgovarajuceg suvlasnickog
dijela nekretnine oznacene kao z.k.&.br. 3499/211, kuéa i dvoriste, povisine 107m2, s kojim je
suvlasni¢kim dijelom povezano pravo vlasni§tva posebnog dijela, i to: prvi kat koji se sastoji od
kuhinje, dnevnog boravka, blagavaone, sobe, kupaone, loggie, ulazne loggie. te vanjskog stubista s
pristupom ukupne povriine 41,47 m2, u nacrtu oznaceno crvenom bojom, zajedne sa idealnim
dijelom zajednickih dijelova i uredaja zgrade razmjerno korisnoj vrijednosti stana prema korisnoj
vrijednosti ostalih stanova kojima ti zajednicki dijelovi sluZe, te odgovaraju¢im idealnim dijelom
zemljidta na kojem je zgrada izgradena, koja je nekretnina upisana u z.k.ul. 2645 suvlasnicki udio
redni broj 1 (E-1).

Nadalje navodi da je vlasniitvo iste nekretnine stekla zajednicki sa suprugom, Zelimirom Onicem,
svaki u %2 suvlasni¢kog udjela stekla Ugovorom o prodaji zemljista sklopljenim s RO .Osnova®
Zagreb od 27.6.1988.g. te Ugovorom o prodaji stana sklopljenim s GRO ,lzgradnja”™ Ogulin i RO
»Osnova” Zagreb od 27.6.1988.4.

Vlasnistvo nekretnine u preostalih %2 suvlasni¢kog udjela stekla je Ugovorom o darovanju od
30.9.2016.g. sklopljenim sa Zelimirom Onicem.



Obzirom da je kupoprodajna cijena za predmetnu nekretninu isplacena u cijelosti, predlagateljici i
suprugu je jof 9.6.2011.g., Ivan Klokotki, direktor Izgradnja d.o.o., pravnog prednika Naslova,
izdao Tabularnu izjavu, koja je ovjerena kod javnog biljeznika Mirjane Brcic. lvane Brli¢
Mazurani¢ 2, pod posl.br: OV-4677/11.

Na posebno traZenje ste¢ajne upraviteljice dostavljena je i Potvrdu o uplati kupoprodajne cijene za
stan.

Nadalje je navedeno da izdana Tabularna izjava zbog pogresnog opisa nekretnine nepodobna za
upis prava vlasnidtva, te se predlagateljica na temelju iste nikada nije uspjela uknjiziti. Osim toga, u
Ugovoru o prodaji stana naveden je drukéiji opis nekretnine od onog koko je naznaceno u
zemljidnim knjigama.  Ujedno je navedeno da je iz povijesnog izvatka iz sudskog registra vidljivo
je kako je ste¢ajni duznik pravni slijednik Gro ,lzgradnje” Ogulin.

Obzirom na sve navedeno, predlagateljica je predlazila sklapanje Aneksa Ugovora o prodaji stana
kojim bi se uskladio opis nekretnine u Ugovoru o prodaji stana od 27.6.1988.g., a potom i izdavanje
Tabularne izjave podobne za upis prava vlasnistva u zemljisne knjige.

Razmatranjem cjelokupne dostavljene dokumentacije glede zahtjeva gde [vanke Vukovi¢ o
izluénom pravu na nekretnini odgovarajudeg suvlasnickog dijela nekretnine oznacene kao z.k.¢.br.
3499/211, kuéa i dvorifte, povisine 107m2, s kojim je suvlasnickim dijelom povezano pravo
vlasnidtva posebnog dijela. i to: prvi kat koji se sastoji od kuhinje. dnevnog boravka, blagavaone,
sobe, kupaone, loggie, ulazne loggie, te vanjskog stubista s pristupom ukupne povriine 41,47 m2. u
nacrtu oznadeno crvenom bojom. zajedno sa idealnim dijelom zajednickih dijelova i uredaja zgrade
razmjerno korisnoj vrijednosti stana prema korisnoj vrijednosti ostalih stanova kojima ti zajednicki
dijelovi sluze. te odgovaraju¢im idealnim dijelom zemljiSta na kojem je zgrada izgradena, koja je
nekretnina upisana u zkul. 2645 suvlasnicki udio redni broj 1 (E-1) i to na ime nosioca prava
koritenja drudtvenog vlasnidtva R.O. "Osnova" Zagreb dri se predmetni zahtjev osnovanim.

Naime, pravna osnova stjecanja prava vlasniStva utvrdena je kao uredna, t. Ugovor o prodaji
zemljista sklopljenim s RO .Osnova® Zagreb od 27.6.1988.g. te Ugovor o prodaji stana sklopljenim
s GRO ,Izgradnja* Ogulin i RO Osnova“ Zagreb od 27.6.1988.g. predstavljaju valjane osnove za
stjecanje prava vlasnistva,

lako prilozenom tabularnom ispravom s uklju¢enom potvrdom o potpunoj isplati kupoprodajne
cijene od 09.06.2011.g. predlagateljica nije odmah dokazala uplaru kupeprodajne cijene, ista je po
pozivu na dostavu dodatne dokumentacije dostavila valjanu dokumentaciju iz koje nedvojbeno
proizlazi da je ukupna kupoprodajna cijena uplacena jos 1989.g. i to temeljem potvrde od
23.03.1989.¢.

U odnosu na sam predmet izlu¢nog prava, kako je u meduvremenu od sklapanja navedenih
ugovora do uknjizbe u zemljisne knjige proglo dosta vremena nije adekvatno usuglagen opis
nekretnine sa onim upisanim u zk uslijed ¢ega je opravdan zahtjev za sklapanje aneksa kao i
izdavanje tabularne isprave sa ispravnim opisom nekretnine.

DOKAZ: zahtjev predlagateljice od dana 19.03.2018. god. s prilozima
prijedlog naerta Aneksa Ugovora o kupoprodaji
prijelog nacrta Tabularne isprave
potvrda o uplati kupoprodajne cijene



TROSKOVI STECAJNOG POSTUPKA

ML

Stanje sredstava na ra¢unima ste¢ajnog duZnika

Na dan 20.11.2018. god. na ziro racunu steéajnog duznika iznosi 2.330.329,37 kn.

TroSkovi steajnog postupka

(i)

(if)

Dospjeli trodkovi stedajnog postupka

Dospijeli troskovi ste¢ajnog postupka iznose ukupno 7.077.240,93, i to:

po osnovi usluga knjigovodstva, u bruto iznosu, 92.000,00 kn,

po osnovi troskova sudskog viedtaka iznos od 206.946.00 kn

po osnovi troskova selidbe iznos od 5.375.00 kn

po osnovi tro$kova osiguranja stecajnog upravitelja iznos od 6.272,00 kn

po osnovi naknade za nezakonito izgradene zgrade iznos od 3.850,00 kn

po osnovi troSkova izrade geodetskog elaborata za Ogulin u iznosu od
6.875,00 kn

po osnovi trof§kova vodenja ziro-raduna 5.951,05 kn

po osnovi stvarnih tro$kova stecajnog upravitelja iznos od 29.888,30 kn
(trosak upravnih pristojbi, poStanski troskovi, fotokopiranja, izrada
pecata,uredskog materijala).

po osnovi placanja PDV-a iznos od 4.639.993,17 kn

po asnovi placanja kamata na PDV-a iznos od 888.983,69 kn

po osnovi usluga odvjetnika. u bruto iznosu, 58.905.35 kn,

po osnovi troskova bruto nagrade stecajnog upravitelja iznos od 505.542,02
po osnovi troskova reklamiranja i oglasavanja iznos od 906,00 kn

po osnevu troskova oglasa u Narodnim novinama iznos od 1.200,00 kn

po osnovi doprinesa za ¢lanarine iznos od 508,59 kn

po osnovi troskova javne objave kod Fine iznos od 690,00 kn

po osnovi troSkova suda iznos od 2.039.10 kn

po osnovi vadnog doprinosa iznos od 323.740,04 kn

po osnovi troskova putovanja iznos od 42.339,50 kn

po osnovi ugovora o djelu iznos od 135.596,20 kn

po osnovi troskova zakupa iznos od 4.050,40 kn

po osnovi troska pregleda instalacija iznos od 1.875,00 kn

po osnovi troska stolara iznos od 2.900,00 kn

po osnovi troska ovrhe iznos od 8.836,60 kn

po osnovi trodka izrade geodetskih i arhitektonskih snimaka za garaze iznos
od 5.902.93 kn

po osnovi troskova komunalne naknade iznos od 31.633,71 kn

po osnovi komunalnog doprinosa za legalizaciju iznos od 64.441,28

Bududi troskovi ste¢ajnog postupka za iduda tri mjeseca

po esnovi usluga knjigovodstvenog servisa bruto iznos od 3.000,00 kn
po osnovi troskova vodenja Ziro ra¢una iznos od 250,00 kn
po osnovi materijalnih trogkova iznos od 1.000.00 kn



Skrece se pozornost da unato¢ brojim uloZenim naporima i pisanim dopisma od nadleznih
tijela jo§ nisam dobila sve zatraZene informacije glede dugovanja na ime naknada koje
terete vlasnika nekretnine, o ¢emu de se sudu odmah dostavit obavijestiti radi
mogucnosti sacinjavanja obratuna troskova za prodane nekretnine sukladno odredbama
Stecajnog zakona.

Vjerovnicima I viseg isplatnog reda djelomi¢nom diobom namireni su 30% potrazivanja
odnosno za iznos od 1.042.911.72 kn.

III. RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU od
27.11.2018. do 27.02.2018. god.

- U narednom razdoblju u najkracem roku nakon pribave dokumeatcijeh do
nadleznih institucaija po nizu zahtjeva ste¢ajne upraviteljice i upucenih poZurnica, a
nakon $to se sravne svi troskovi koji terete prodane nekretnine podnijeti ¢e prijedlog za
namirenje razluénog vjerovnika Republika Hrvatska, Ministarstvo financija te ¢e se
predloziti zakazivanje rocita za diobu kupovnine.

- Kako je rjesenjem Opéinskog suda u Karloveu, Stalna sluzba u Ogulinu poslovni
broj Ovr-451/15-18 od 28.05.2015. godine obustavljen postupak prodaje nekretnine
stecajnog duznika ké.br. 211/1 — park u povriini od 136 ¢hv, upisane u zk.ul. 6997, k.o.
Ogulin, a koja u naravi predstavlja park tj. okolis autobusnog kolodvora u Ogulinu, buduci
nekretnina nije prodana ni na drugom rocigtu za drazbu, ispunili su se uvjeti za nastavak
prodaje ove nekretnine u stec¢ajnom postupku u kojem smjeru je doneseno rjeenje o
prodaji nekretnina te odredeno rociste radi utvrdenja vrijednosti nekretnine.

- Kao 5to je prethodno navedeno nekretnina k& br. 2227/6. k.o. Selce, u zemljisnim
knjigama nije u vlasnidtvu ste¢ajnog duznika, vec¢ upisanih treé¢ih fizickih osoba, ali na
njoj je vecim dijelom izgradeno parkiraliéno mijesto broj 34 koje bi predstavijalo
izvanknjizno vlsnistvo stecajnog duznika, sa ¢ijom se prodajom zbog navedenog nije ni
zapocelo pa bi bio uputno za navedeno parkirno mijesto zastati do upisa posebnih djelova
nekretnine u zemljisne knjige.

- Sa unovcenje nekretnine - udio 27632/62430 dijela - ké.br. 2226/5 — izgradeno
gradevinsko zemljiste upisano u zk.ul. 2677, k.o. Selce, zapocet ¢e se po okondanju
parni¢nog postupka koji se pred Trgovackim sudom u Rijeci vodi pod poslovnim brojem
P-978/2015 tuziteljice Bojane Zrinski. Navedeno ukoliko se ranije ne sacini revizija
procjene bududi procjenom kojom raspolazem je iskazana jedna cijena za sve dijelove
cestice koje bi bile u vlasnistvu ste¢ajnog duZnika, s tim da bi kupac provodio postupak
etaZiranja s ostalim suvlasnicima.

Parni¢ni postupak koji je u tijeku vodi se radi priznanja prava vlasnistva na dijelu
suvlasnog udjela stecajnog duznika, a koji u naravi predstavlja parkiralifno mjesto te je
tuzbeni zahtjev odbijen prvostupanjskom presudom na koju je izjavljena zalba.



- U daljnjem tijeku prodaje nekretnina upisanih u zk.ul. 2812, k.o. Ogulin i to:
- ké.br. 3883/2 — neplodno Lomost u povriini od 80 ¢hy,
- kd.br. 3883/6 — oranica Lomost u povriini od 142 &hv,
- ke.br. 3883/7 ~ oranica Lomost u povriini od 174 ¢hv i
- kébr. 3980/2 - oranica Lomost u povidini od 231 ¢hy
nastavit ce se pregovori zapoceti s Gradom Ogulinom, a kako je to prethodno i navedeno,
te je uputno i dalje zastati s unovéenjem navedenih nekretnina do rjeSavanja imovinsko
pravnog statusa istih.
- U slucaju da duznik KLBAU d.o.o. OIB: 26589198775, Duga Resa, Donje Mrzlo
Polje Mrezni¢ko 79, ne podmiri preostali dio dugovanja s osnova zakupa mirnim putem, u
daljnjem tijeku postupka, stecajna upraviteljica dostaviti ¢e FINI na naplatu bjanko
zaduznicu. Provjerom isto drudtvo nije u blokadi te se direktor obvezao ostatak duga
podmiriti u najkracem roku.

PRIJEDLOG ZA SAZIVANJE SKUPSTINE VJEROVNIKA:

Sukladno naprijed iznesenome, kako je stecaina u raviteljica zaprimila dokumentacii
] ] J I ]
kojom se trazi sklapanje aneksa ugovora o kupoprodaji te izdavanie tabularne isprave
p g I
predlaze se sazvati skupstinu vierovnika sa sljede¢im dnevnim redom:

L. Prihvaca se izvjesce stecajne upraviteljice i sve do sada poduzete radnje

2. Daje se ovlastenje ste¢ajnoj upraviteljici sklopiti Aneks Ugovora o kupoprodaji izmedu
steajnog duznika kao prodavatelja i IVANKE VUKOVIC, Bulevar Despota Stefana 108.
Beograd, Srbija OIB: 03243794358 te ZELIMIRA ONIC, Bulevar Despota Stefana 108,
Beograd. OIB: 06368172869 kao Kupaca. a kojim se utvrduje da "Prodavatelj prodaje. a
kupei kupuju 2 dijela nekretnine oznacene kao zk.Gbr. 3499/211. kuca i dvorisie,
povrsine 107m2, s kojim je suvlasnickim dijelom povezano pravoe vlasniitva posebnog
dijela, i to: prvi kat koji se sastoji od kuhinje, dnevnog boravka, blagavaone, sobe,
kupaone, loggie, ulazne loggie, te vanjskog stubiita s pristupom ukupne povrdine 41,47
m2, u nacrtu oznaCeno crvenom bojom, koja je nekretnina upisana u z.kul. 2645 k.o.
Ledenice suvlasni¢ki udio redni broj 1 (E-1)." kao i izdavanje Tabularne isprave kojom
se potvrduje "da su IVANKA VUKOVIC, Bulevar Despota Stefana 108, Beograd, Srhija
OIB: 03243794358, i gospodin Zelimir Onié¢, Bulevar Despota Stefana 108, Beograd, OIB:
06368172869 isplatili ugovorenu kupoprodajnu cijenu u cijelost iz Ugovora o prodaji
stana sklopljenim s GRO lzgradnja* Ogulin i RO ,Osnova* Zagreb od 27.6.1988.g, i
Aneksa Ugovora o prodaji stana, te im se stoga dopusta, bez ikakvog daljnjeg pitanja ili
odobrenja, uknjizbu prava vlasnistva na % dijela nekretnine oznacene kao z.k.é.br.
3499/211, kuca i dvoridte, povriine 107m2, s kojim je suvlasni¢kim dijelom povezano
pravo vlasnidtva posebnog dijela, i to: prvi kat koji se sastoji od kuhinje, dnevnog boravka,
blagavaone, sobe, kupaone, loggie, ulazne loggie, te vanjskog stubidta s pristupom ukupne
povriine 41,47 m2, u nacrtu oznaceno crvenom bojom, koja je nekretnina upisana u z.k.ul.
2645 k.o. Ledenice suvlasnicki udio redni broj 1 (E-1).




7a IZGRADNJA HOTELI d.o.0. u stecaju
Ste¢ajna upraviteljica Anamaria Ivankovj

U Zagrebu, 27.11.2018. god.
lZGRﬁD NEA E‘Iﬁw
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