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REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U ZAGREBU

Zagreb, Trg Johna Fitzgeralda Kennedyja 11

REPUBLIKA HRVATSKA
ZAKLJUCAK

Trgovacki sud u Zagrebu, po sucu Nikoli Ribari¢u, kao ste€ajnom sucu, u
steCajnom postupku nad duznikom NAMA d.d. u steCaju, Zagreb, Nemci¢eva 1-3, OIB
62708258549, dana 8. travnja 2025. godine,

zakljucio je
l. Predmet prodaje:

- nekretnine ste€ajnog duznika NAMA d.d. u steCaju, Zagreb, Nemciceva 1-3,
OIB: 62708258549, upisane u zemljiSnim knjigama Opcinskog gradanskog suda u
Zagrebu, ZemljiSnoknijizni odjel Zagreb, i to:

A) z.k.ul. 302, k.o. Grad Zagreb, kcbr. 69, u naravi ku¢a pop. br. 191 i dva dvoriSta
u llici br. 4, povrsine 1714 m2,

B) z.k.ul. 244 k.o. Grad Zagreb, kébr. 68, u naravi kuc¢a pop. br. 190, dvoriste, zid,
vrt-perivoj u llici br. 6, povrSine 1886 m2.

Il. Na nekretninama iz toCke | izreke upisano je razluéno pravo u korist razlu¢nih
vjerovnika:

- Croatia osiguranje d.d, Filijala Zagreb, Ulica Vatroslava Jagica 33, Zagreb,
- Republika Hrvatska.

. Na nekretninama iz toCke | izreke upisana je Zabiljezba:

- Zaprimljeno 04.08.2024.g. pod brojem Z-38863/2024 ZABILJEZBA, RIESENJE
GRADSKOG ZAVODA ZA ZASTITU SPOMENIKA KULTURE | PRIRODE GRADA
ZAGREBA KLASA: UP/I-612-03/24-003/3 URBROJ: 251-14-07/001-24-1 22.01.2024,
preventivne zastite robne ku¢ée Nama u Zagrebu, llica 4-6 i Radi¢eva 1, do dono$enja
rieSenja o utvrdivanju kulturnog dobra, sukladno ¢lanku 10. Zakona o zastiti i oCuvanju
kulturnih dobara (NN - 69/99, 151/03, 157/03, 100/04, 87/09, 88/10, 69/11, 25/12,
136712, 157/13, 152/14, St-269/2000-196 2



2 St-269/2000-233

98/15, 44/17, 90/18, 32/20, 62/20, 117/21 i 114/22), a najduze Cetiri godine od dana
donosSenja ovog rjeSenja.

IV.  Nacin prodaje:
Prodaju nekretnine provodi Financijska agencija elektronickom javnom
drazbom.

V. Cijena:
1. utvrdena vrijednost nekretnine iznosi 34.494.800,00 eura,
2. minimalna cijena: (cijena ispod koje se nekretnina ne moze prodati),
- na prvoj drazbi ispod % utvrdene vrijednosti,
- na drugoj drazbi ispod "2 utvrdene vrijednosti,
- na tre€oj drazbi ispod %4 utvrdene vrijednosti,
- na Cetvrtoj drazbi pocetna cijena iznosi 1,00 €,

3. prvi razlucni vjerovnik u prednosnom redu moze izjaviti da kupuje nekretninu
i da stavlja u prijeboj svoju trazbinu s protutrazbinom stecajnog duznika po osnovi
cijene u visini utvrdene vrijednosti nekretnine,

4. jamcevina iznosi 15 % utvrdene vrijednosti,

5. drazbeni korak iznosi 2.500,00 eura,

6. rok u kojem je kupac duzan poloziti kupovninu - razliku izmedu jamcevine i
postignute cijene: kupac je duzan poloziti u roku od 30 dana od pravomocnosti rieSenja
o dosudi odnosno u roku od 30 dana od dana dostave drugostupanjske odluke
povodom Zalbe protiv rjieSenja o dosudi, ukoliko ista bude podnesena,

7. kupac je duzan uplatiti kupovninu na poseban racun Agencije otvoren za tu
namjenu,

8. ako kupac koji je ponudio viSu cijenu u roku od 30 dana od dana
pravomocnosti rjeSenja o dosudi ne polozi kupovninu, nekretnina ¢e se dosuditi
kupcima koji su ponudili nizu cijenu prema veli€ini ponudene cijene. U tom slucaju sud
Ce donijeti posebno rieSenje o dosudi svakom sljedeé¢em kupcu koji je ispunio uvjete
da mu se nekretnina dosudi, u kojem u kojem ¢e odrediti rok za polaganje kupovnine.
Sud ¢e u tom rjeSenju najprije oglasiti nevazecom dosudu kupcu koji je ponudio viSu
cijenu.

Upozorenje: u slucaju viSe ponuditelja (Clanak 103.st.6.0Z-a) jamcevina se nece
odmah vratiti ponuditeljima koji su ponudili nizu cijenu. JamcCevina ¢e se vratiti
ponuditeljima koji su ponudili nizu cijenu nakon $to rieSenje o dosudi stekne svojstvo
pravomocnosti i nakon sto ponuditelj prema redoslijedu visine ponudene cijene polozi
kupovninu.

VI.  Ostali uvjeti prodaje

1. kupac plac¢a porez i sve pristojbe u vezi sa prodajom nekretnine u skladu sa
zakonom,
2. zainteresirane osobe mogu u vrijeme dogovoreno sa steCajnim upraviteljem

razgledati predmetnu nekretninu i dokumentaciju vezanu uz tu nekretninu,

3. osoba koja ima zakonsko ili ugovorno pravo prvokupa upisano u zemljiSnim
knjigama ima prednost pred najpovoljnijim ponuditeljem ako u roku od tri dana po
zaklju€enju drazbe izjavi da nekretninu kupuje uz iste uvjete,



3 St-269/2000-233

4. kupac nekretnina obvezan je zajedno s nekretninom kupiti i preuzeti inventar-
opremu koji se nalazi u svakoj od nekretnina opisanih u tocki | izreke Zaklju€ka i to po
knjigovodstvenoj vrijednosti na dan primopredaje nekretnina, a prema primopredajnom
popisu, na nacin da je obvezan sa ste€ajnim upraviteljem sklopiti ugovor o kupoprodaji
inventara-opreme u roku od 30 dana od dana pravomoénosti RjeSenja o dosudi
nekretnina odnosno u roku od 30 dana od dana dostave drugostupanjske odluke.
Ukoliko kupac ne sklopi ugovor o kupoprodaji inventara-opreme u navedenom roku i u
daljnjem roku od 30 dana isplati kupoprodajnu cijenu, dosuda nekretnina ¢e se oglasiti
nevazecom. Prema zadnjem popisu knjigovodstvene vrijednosti inventara-opreme iz
2024. vrijednost je iznosila 109.366,36 eura,

Napomena: Navedena vrijednost podloZna je promjeni do trenutka preuzimanija i
sacinjenja konacnog popisa, kada ¢e se utvrditi i kona¢na vrijednost inventara-opreme.

5. kupac nekretnina obvezan je zajedno s nekretninom kupiti i preuzeti trgovacku
robu koja se nalazi u svakoj od nekretnina opisanih u tocki | izreke Zaklju¢ka po
nabavnoj vrijednosti i prema popisu na dan primopredaje nekretnina, osim trgovacke
robe koja se nalazi u komisionoj prodaji, na nacin da je obvezan sa ste€ajnim
upraviteljem sklopiti ugovor o kupoprodaji trgovacke robe u roku od 30 dana od dana
pravomocnosti RjeSenja o dosudi nekretnina odnosno u roku od 30 dana od dana
dostave drugostupanjske odluke. Ukoliko kupac ne sklopi ugovor o kupoprodaiji
trgovacke robe navedenom roku i u daljnjem roku od 30 dana isplati kupoprodajnu
cijenu, dosuda nekretnina ¢e se oglasiti nevazec¢om,

Napomena: ProsjeCna vrijednost trgovacke robe u predmetnim nekretninama iznosi
1.350.000,00 eura. Navedena vrijednost podlozna je promjeni do trenutka preuzimanja
i saCinjenja kona¢nog popisa, kada ¢Ce se utvrditi i kona¢na vrijednost trgovacke robe.
Napomena: Kupac moze kupiti i preuzeti komisionu robu ukoliko postigne dogovor sa
stecajnim upraviteljem. Prosje¢na vrijednost komisione robe iznosi 1.900.000,00 eura.
Navedena vrijednost podlozna je promjeni do trenutka preuzimanja i sacinjenja
konaénog popisa, kada ¢e se utvrditi i konacna vrijednost komisione robe.

6. kupac nekretnina duzan je nastaviti poslovanje duznika te preuzeti zateCene
zaposlenike u svakoj od nekretnina opisanih u tocki | izreke Zaklju€ka u trajanju od 2
godine, raCunajuci od dana predaje nekretnine, na nacin da je obvezan sa steCajnim
upraviteljem sklopiti ugovor-sporazum o0 nastavljanu poslovanja i preuzimanju
zateCenih zaposlenika u roku od 30 dana od dana pravomocénosti RjeSenja o dosudi
nekretnina odnosno u roku od 30 dana od dana dostave drugostupanjske odluke.
Kupac je obvezan, u naprijed navedenom roku, preuzeti zaposlenike na nacin da
svakom od pojedinom zaposleniku ponudi Ugovor o radu pod istim uvjetima kakve je
imao kod steCajnog duznika te da isti i zakljuCi sa svim zaposlenicima koji prihvate
ponudeni ugovor. Ukoliko kupac ne sklopi ugovor-sporazum o nastavljanu poslovanja
i preuzimanju zate€enih zaposlenika u navedenom roku te ne potpiSe ugovore o radu
sa zaposlenicima koji su prihvatili ponudene ugovore, dosuda nekretnina ¢e se oglasiti
nevazecom.

Napomena: Prosjecni broj zaposlenika je 160, koji broj je podlozan promjeni do
trenutka preuzimanja.
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VIl. Nalaze se steCajnom upravitelju dostaviti Financijskoj agenciji na obrascu
propisanom Pravilnikom o nacinu i postupku provedbe prodaje nekretnina i pokretnina
u ovrSnom postupku (Narodne novine br. 156/2014, 1/2019, 28/2021, 9/2023; dalje:
Pravilnik) zahtjev za prodaju nekretnine u ste€ajnom postupku elektronickom javnom
drazbom sa podacima sukladno ovom zakljucku.

VIIl. Ovaj zaklju€ak o prodaji objavit ¢e se na e-oglasnoj ploCi Trgovackog suda u
Zagrebu.

Obrazlozenje

1. Prema odredbi Cl. 247. st. 1. SteCajnog zakona (,Narodne novine“ broj 71/15,
104/17, 36/22, 27/24; dalje: SZ15), a koja odredba se primjenjuje u ovosudnom
ste€ajnom postupku temeljem Clanka 441. SZ15, nekretnina na kojoj postoji razlu¢no
pravo prodaje se u steCajnom postupku na prijedlog ste€ajnog upravitelja ili razluénog
vjerovnika, uz odgovarajucu primjenu pravila ovrSnog postupka o ovrsi na nekretnini.

2. Sud je rjeSenjem posl. br St-269/2000-196 od 19. rujna 2024. i St-269/2000-
203 od 16. listopada 2024. odredio prodaju nekretnina u vlasnistvu ste¢ajnog duznika
opisanih tocki I. ovog zaklju€ka, a na kojima je upisano razlu¢no pravo.

3. Odredbom ¢l. 247. st. 3. SZ-a propisano je kako zakljuckom o prodaji sud
utvrduje vrijednost nekretnina, nacin prodaje i uvjete prodaje, a koja odredba se
primjenjuje u skladu s ¢lankom 441. SZ15.

4. Uvidom u spis sud je utvrdio kako je steCajni upravitelj dostavio procjenu
nekretnina opisanih u tocCki | izreke zakljuCka po stalnom sudskom vjeStaku za
graditeljstvo i procjenu nekretnina dipl.ing.grad. Nikole Anica.

5. Podneskom od 25. listopada 2024. godine Republika, Ministarstvo
gospodarstva, Ravnateljstvo za robne zalihe zatrazilo je dodatna o€itovanja vezana za
procjenu nekretnina koje je dostavio ste€ajni upravitel,.

6. Zakljuckom od 20. sije¢nja 2025. godine sud je zakazao rociste radi utvrdivanja
vrijednosti nekretnina ste€ajnog duznika za 6. oZujka 2025. godine. Na rociStu radi
utvrdivanja vrijednosti nekretnina, a imajuéi u vidu podnesak i oc€itovanje steCajnog
upravitelja i stalnog sudskog vjeStaka za graditeljstvo i procjenu nekretnina
dipl.ing.grad. Nikole Ani¢a od 24. veljate 2025. godine, prihvacena je procjena
vjeStaka te je utvrdena cijena nekretnina kako je to navedeno u izreci Zakljucka.

7. Skupstina vjerovnika je 18. rujna 2024. donijela odluku kako ¢e se, uz
nekretnine upisane u zk.ul. 302 i 244, k.o. Grad Zagreb, kao cjeline, prodavati roba
koja se nalazi u tim nekretninama: inventar-oprema i trgovacka roba, zalihe robe po
vrijednosti koja ¢e biti utvrdena na sljedecoj skupsStini vjerovnika, kao i obveza
preuzimanja poslovanja i zateCenih radnika od strane kupca i nastavka poslovanja.

8. Na skupstini vjerovnika 7. studenoga 2024. godine donesena je odluka prema
kojoj je kupac nekretnina duzan istovremeno kupiti inventar-opremu koji se nalazi u
svakoj od nekretnina po knjigovodstvenoj vrijednosti na dan primopredaje nekretnina,
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a prema primopredajnom popisu, kao i kupiti trgovacku robu koja se nalazi u svakoj od
nekretnina po nabavnoj vrijednosti na dan primopredaje nekretnina, osim trgovacke
robe koja se nalazi u komisionoj prodaji. te nastaviti poslovanje duznika i preuzeti
zateCene zaposlenike u svakoj nekretnina - od robnih kuc¢a u trajanju od 2 godine,
racunajuéi od dana predaje nekretnine, s time da nastavak poslovanja i zadrzavanje
radnika ne utjeCe na odluke koje su donesene temeljem Zakona o zastiti i oCuvanju
kulturnih dobara od strane nadleznih tijela.

9. Na skupstinama vjerovnika odrzanim 18. rujna 2024. i 7. studenoga 2024. za
prihvac¢anje navedenih dodatnih uvjeta unov€enja nekretnina, opisanih u tockama 8. i
9. obrazlozenja, glasovali su i razlucni vjerovnici.

10. Slijedom navedenog, toCka IV. zakljuCka donesena je na temelju odredbe cl.
247. st. 3. SZ15 i ¢l. 97. st. 1.-5. OvrSnog zakona (,Narodne novine br. 112/2012,
25/2013, 93/2014, 55/2016, 73/2017, 131/2020, 114/2022, 6/2024, dalje: OZ).

11. Nadalje, sud je odluku iz to¢ke V. 2. zakljucka donio na temelju odredbe ¢l. 247.
st. 5.1 6. SZ15-a, odluku iz to¢ke V. 3. na temelju odredbe ¢&l. 247. st. 7. SZ-a, odluku
iz toCke V. 5. na temelju Cl. 20. st. 2. Pravilnika, iz toCke V. 7. na temelju odredbe ¢l.
106. st. 1. OZ-a, a iz tocke V. 8. na temelju odredbe ¢l. 98. st. 3. OZ-a.

12.  Stecajnije upravitelj tijelo ste€ajnog postupka sa zadacom unov€avanja imovine
ste€ajnog duznika (¢l. 89. st. 1. t. 9. SZ-a), te u smislu ¢l. 2. Pravilnika predstavlja
"nadlezno tijelo" koje Financijskoj agenciji dostavlja zahtjev za prodaju i ostala pismena
radi prodaje nekretnina ste€ajnog duznika (to¢ka VII. zakljucka).

13. Tocka VIII zakljuCka temeljena je na odredbi Clanka 12. Ste€ajnog zakona.

14.  Slijedom navedenoga, odlu¢eno je kao u izreci.

U Zagrebu, 8. travnja 2025. godine

Sudac:
Nikola Ribari¢

DN:

C=HR

O=TRGOVACKI SUD U ZAGREBU
2.5.4.97=#130D48523337333838313838373732

Dokument je elektroni€ki potpisan:
NIKOLA RIBARIC

Vrijeme potpisivanja:
08-04-2025
12:33:58

L=ZAGREB
S=RIBARIC
G=NIKOLA
CN=NIKOLA RIBARIC
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Uputa o pravnom lijeku:
Protiv ovog zakljuCka nije dopustena zalba.

DNA:
1.
2. Grad Zagreb, Trg Stjepana Radic¢a 1
3.
4. RH, Ministarstvo prostornoga uredenja, graditeljstva i drzavne imovine, Ulica

o g

Damir Miki¢, steCajni upravitelj
Zagrebacka zupanija, Ulica grada Vukovara 72/V, Zagreb
Republike Austrije 14, Zagreb

RH, Ministarstvo kulture i medija Republike Hrvatske, Runjaninova 2, Zagreb
RH, Ministarstvo gospodarstva, Ulica grada Vukovara 78, Zagreb
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