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EL-INTER DARIO d.o.0. u stecaju
Sesvete, Varazdinska 52
OIB: 37917242366

Stecajni upravitelj
Mato Cicak, dipl. oec.
Zagreb, 10. studeni 2020.
TRGOVACKI SUD U ZAGREBU
Stecajni sudac

PREDMET : Obracun troskova koji teret nekretninu sa pravom odvojenoga
namirenja razlu¢noga vjerovnika iz clanka 254. Stecajnoga zakona
u odnosu na nekretnine upisane zk.ul. 6639 k.o. Samobor (parkirna
mjesta etaZza E-11 i E-12), sa pravom odvojenoga namirenja

RjeSenjem Trgovackoga suda u Zagrebu broj St-2397/17 od 08. lipnja 2020.godine, kupcu
nekretnine TOMISLAVU GAVARANU upisane u z.k. ul. 6639 k.o Samobor i to: 28.
suvlasnicki dio 10/1000 etazno vlasnistvo (E-11) Sto u naravi ¢ini parkirno mjesto u
podrumu oznake G4 i ZRINKU DUJMOVICU upisanE u zk. ul. 6639 k.o Samobor i to: 29.
suvlasnicki dio 10/1000 etaZno vlasniStvo (E-12) S§to u naravi ¢ini parkirno mjesto u
podrumu oznake G5, dosudeni su temeljem poloZene kupovnine

I) Imovina - nekretnine kao predmet unovcenja

Imovina stecajnog duZnika EL-INTER DARIO d.o.o. u steaju, Sesvete, Varazdinska 52 , OIB:
37917242366 kao predmet prodaje koja su unovcene putem e-draZzbe, odnosno prijebojem
u stecajnom postupku pod broj St-2397/2017, a temeljem RjeSenje o prodaji broj od 10.
lipnja 2019.g. kojim su odredeni predmet prodaje, te uvjeti i nacin prodaje, bile su:

a)Nekretnine upisano u z.k. ul. 6639 k.o. Samobor, kod Op¢inskoga suda u Novom Zagrebu,
zemljiSnoknjizni odjel Samobor, k. ¢. br. 2464/3, Sto u naravi ¢ini Stambena zgrada br.
1/A, povrsine 220 m? i dvoriste povrsine 713 m?, ul. Antuna Petra Praunspregera, ukupne
povrsine 933 m? na kojem idealnom dijelu je uspostavljeno i s kojim idealnim dijelom je
povezano vlasniStvo posebnoga dijela nekretnine (etazno vlasnistvo), i to:
al) 23. Suvlasni¢ki dio: 114/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E6), koju u naravi ¢ini
trosoban stan broj 6 na potkrovlju desno (zapad) koji se sastoji od hodnika, wc-a,
kupaonice, kuhinje-boravka-blagovaonice i 2 sobe korisne povr$ine 58,97 m? s
terasom povrsine 28,00 m? (*0,25) ukupne obrafunske povrSine stana 65,97
m?NKP, s pripadkom: podrumsko spremiste oznake S6 povrsine 5,45 m? (x0,75),
sveukupne obra¢unske povr$ine stana od 70,06 m*NKP, utvrdena vrijednost
291.503,45 kn, visina unovcenja 600,000,00 kuna (izjave o projeboju
prvoupisanoga razlu¢noga vjerovnika ADRIA LUX PROJEKT d.o.0.)

a2) 28. Suvlasnic¢ki dio: 10/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E11), koju u naravi ¢ini
Parkirno mjesto u podrumu oznake G4 korisne povrSine 12,25 m? (0,50), tj.
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Obracunske povrSine 6,12 m2NKP, utvrdena vrijednost 25.503,45 kn, visina
unovcenja 29.627,69 kuna (najbolji ponuditelj Tomislav Gavran, Gornji Stupnik,
Cvjetna ulica 1, 0IB:77916206609, na prvoj e-drazbi)

a3) 29. Suvlasni¢ki dio: 10/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E12), koju u naravi ¢ini
Parkirno mjesto u podrumu oznake G5 korisne povr$ine 12,25 m? (0,50), tj.
Obratunske povrsine 6,12 m?NKP, utvrdena vrijednost 25.503,45 kn, visina
unovcenja 29.627,69 kuna (najbolji ponuditelj Zrinko Dujmovi¢, Gornji Stupnik,
Pavlovicka 2P, OIB:15839488987, na prvoj e-drazbi)

Na gore opisanim nekretnina upisano je razlu¢no pravo za korist sljede¢ih razluc¢nih
vjerovnika:
- ADRIA LUX PROJEKT d.o.0., Zagreb, Trg ]. F. Kenedya 6b, OIB:08053788776, za
iznos osigurane trazbine u iznosu od 9.459.473,41 kn
- RAVLIC IVAN, Cerije, Stanka Satovi¢a 34, OIB:57018341554, za iznos osigurane
trazbine u iznosu od 810.898,40 kuna
- REPUBLIKA HRVATSKA - MINISTARSTVO FINANCIJA, POREZNA UPRAVA,
0IB:18683136487. Za iznos osigurane trazbine u iznosu od 717.416,97 kuna.

b) Nekretnine upisane kod Opc¢inskoga suda u Bjelovaru, zemljiSnoknjizni odjel KriZevci, z
k. ul. 614, k.o. KloStar Vojakovacki, kat. ¢estica 1271, Sto u naravi ¢ini kuca i dvor, povrSine
188 c¢hv, kat. cestica 1271/2, Sto u naravi ¢ini oranicu torovi u buku, povrsine 409 c¢hv i
kat.Cestica 1276, Sto u naravi ¢ini ku¢u br. 64 sa dvoristem u buku, povrSine 204 chv, Sto
sve ukupno ¢ini povrsSinu od 801 c¢hv, utvrdena vrijednost 55.478,41 kn, visina
unovcenja 10.001,00 kuna (najbolji ponuditelj TERRA FIRMA d.o.0., Zagreb, Budmanijeva
3, 0IB:22198253360, na cetvrtoj e-drazbi), na opisanim nekretnina upisano je razlucno
pravo za korist razlu¢nog vjerovnika: REPUBLIKA HRVATSKA - MINISTARSTVO
FINANCIJA, POREZNA UPRAVA, 0IB:18683136487. Za iznos osigurane trazbine u iznosu od
252.541,12 kuna..

Sveukupni iznos unovcenja cjelokupne imovine steCajnoga duzZnika putem elektronickih
drazbi s pravom odvojenoga namirenja razluc¢nih vjerovnika iznosi 669.256,38 kuna.

II)Troskovi temeljem ¢l. 254. St. 3. Stecajnog zakona (NN 71/15; 104/17) koje terete
nekretninu s osnova unovcenja, koji su iskazani prema visini svoga nastanka

Kako u ovome stecajnome postupku imovinu stecajnoga duzZnika cini isklju¢ivo gore
opisana nekretina koja je unovfena u stecajnom postupku, iz ostvarene kupovnine
neophodno je namiriti troSkove stec¢ajnoga postupka kako one koji neposredno terete
nekretninu (troskovi nastali neposredno odrZavanjem nekretnine - otvaranje i postava
nove brave na protuprovalnim vratima - stan u Samoboru, procijena vrijednosti od strane
sudskoga vjeStaka - nekretnine u Samoboru, troSkovi javne deaZzbe prema racunu
Financijske agencije), tako i opc¢e troskove provedbe steCajnoga postupka (bruto nagrada
steCajnoga upravitelja, troskovi vodenja poslovnih knjiga, troskovi javne objave i slicno)



Tablica 1. Detaljni prikaz troskova ste¢ajnoga postupka:

Red. | Opis troskova Iznos
br.
1. Troskovi Bruto nagrada steCajnoga upravitelja (u prilogu izracun prema 79.056,03

odredbama Uredbe o kriterijima i na¢inu obracuna i pla¢anja nagrada
ste¢ajnim upraviteljima, te Zakona o poreza na dohodak)

2. Materijalni troskovi stecajnoga postupka koje je podmirio stecajni upravitelj 3.849,69
iz osobnih sredstvava - povrat (obveze stecajne mase) - detaljni prikaz u
podnesku za odbrenje troskova podnijet Sudu (glavninu ¢ini uplata Mitra
trade d.o.o. za otvranje protuprovalnih vrata u iznosu od 3.272,50 kn)

3. Troskovi vodenja poslovnih knjiga - zavrs$ni racun za 2018. 1, 2019. godinu 9.375,00
te po okoncanju stecajnoga postupka izrada GFI za FINU i MF PU za 2020. i
2021.g. (Ugovor o vodenju racunvodstvenih usluga - Vanda d.o.o, Zagreb -
(250 kn/mj * 30 mjeseci = 7.500,00 kn + PDV)

4, Troskovi izrade elaborata trziSne vrijenosti nekretnina u Samoboru - FORB 7.500,00
nekretnine d.o.o. - ponuda 2/2019 (sudski vjestak Tihomir Begi¢, dipl. ing.)

5. Troskovi e-drazbe za nekretnineu Samoboru - ra¢un FINE br.254-0220-021 1.100,00

6. Troskovi e-drazbe za nekretnineu Klostar Vojakovacki - racun FINE 2.800,00
br.254-0820-098

4, Predvidivi bududi troskovi - tro§kovi javne objave FINA 460,00 za 2020. i 810,00

2021.g,; troskovi platnoga prometa 200,00 kn i troSkovi zatvaranja ra¢una
u iznos od 150,00 kn.

UKUPNO: 104.490,72

- Obracun nagrade steCajnoga upravitelja

Visina nagrade izraCunata je prema cl. 7. Uredbi o kriterijima i na¢inu obracuna i pla¢anja
nagrada steCajnim upraviteljima (NN 105/15), i iskazana je u bruto iznosu, sukladno ¢l. 15.
Uredbi o kriterijima i nacinu obracuna i pla¢anja nagrada steCajnim upraviteljima (NN
105/15), to jest iznosi prije odbitka pripadaju¢ih doprinosa iz osnovice, poreza ili drugih
naknada. Osnovica za odredivanje visine bruto nagrade steCajnoga upravitelja, predstavlja
visina unovcenja cjelokupne imovine stecajnoga duznika, koja iznosi 669.256,38 kn.

Vrijednost unovcenja (kn) koeficijent nagrada
prema Uredbi bruto (kn)

do 100.000,00 16 % 16.000,00
na razliku od 100.000,01 do 300.000,00 12 % 23.999,99
na razliku od 300.000,01 do 500.000,00 10 % 19.999,99
na razliku od 500.000,01 do 669.256,38 8% 13.540,51
(preostala razlika 169.256,38)
Ukupno bruto nagrada (bruto 1) 73.540,49
+ Doprinosi za zdravstveno osiguranje (7,5% na bruto 1) 5.515,54
Ukupni trosak isplate bruto nagrade stecajnoga upravitelja (bruto 2) 79.056,03



Iznos od 73.540,49 HRK predstavlja u smislu odredbe ¢l. 15. Uredbi o kriterijima i na¢inu
obracuna i placanja nagrada stecajnim upraviteljima (NN 105/15) bruto iznos, to jest iznos
prije odbitka pripadajuc¢ih doprinosa iz osnovice, poreza ili drugih naknada (bruto 1). Kako
je kod isplate drugoga dohotka, neophodno sukladno pozitivnim poreznim propisima,
obveza obracunati i doprinose na dohodak, a to je kod drugog dohotka, iskljucivo
predstavlja doprinosi za zdravstveno osiguranje u iznosu od 7,5% na osnovicu za obracun
(bruto 1), Sto u ovome slucaju iznosi 73.540,49 x 7,5% = 5.515,54 HRK, pa ukupni troSkovi
nagrade stecajnoga upravitelja (bruto 2) iznosi 79.056,03 HRK. Prema odredbama ¢l. 111.
Zakona o doprinosima (NN od 84/08 do 143/14) obveznik obracuna i pla¢anja doprinosa
je isplatitelj primitka, u ovome slucaju stecajni duznik EL-INTER DARIO d.o.0., o0 ¢emu je na
isti nac¢in zauzeo stav i Visoki trgovacki sud RH presudom Pz-7186/2018 od 08.02.20109.
Sukladno ¢l. 7. i €l. 15. Uredbe o kriterijima i nac¢inu obracuna i pla¢anja nagrada ste¢ajnim
upraviteljima (NN 105/15), kao i odredbama ¢l. Zakona o porezu na dohodak (NN 115/16,
¢l. 39. St. 3. to¢. 4) iznos od 79.056,03 HRK, predstavlja troskove bruto nagradu
steCajnoga upravitelja uvecanu za troskove doprinosa za zadravstveno osiguranje, za
isplatu koje ¢e stecajni upravitelj zatraziti odobrenje od stecajnoga suca temeljem odredbi
¢l. 94. st.1. Stecajnoga zakona (NN 71/15) .

Tablica 2. Raspored alikvotnoga dijela troska bruto nagrade na pojedine nekretnine.

r.br. | opis nekretnine kupvnina uceS¢eu | iznos bruto
uku.izn. | nagarade (kn)

1. Zk.ul.6639, k.o. Samobor - suvlasnic¢ki dio 23 600.000,00 89,65% 70.873,73
- etaza 6 — u naravi trosobni stan broj S6

2. Zk.ul.6639, k.o. Samobor - suvlasnicki dio 28 29.627,69 4,43% 3.502,18
- etaza 11 - u naravi parkirno mjesto br. G4

3. Zk.ul.6639, k.o. Samobor - suvlasnicki dio 29 29.627,69 4,43% 3.502,18
- etaza 12 - u naravi parkirno mjesto br. G5
Meduzbroj - razlucni vjerovnik Adra Lux 659.255,38 98,51% 77.878,09
Projekt d.o.o.

4, Zk.ul. 614, k.o. Klostar Vojakovacki - razlu¢ni 10.001,00 1,49% 1.177,94
vjerovnik Republika Hrvatska
Ukupno: 669.256,38 | 100,00% 79.056,03

Tablica 3. Ostali troskovi postupka koje teret ostvarenu kupovninu

r.br. | opis Iznos (kn)

L. Op¢i trosSkovi (terete u alikvotnom dijelu pojedinu nekretninu)

1. Troskovi izrade pecata - 135,00 kn; troskovi javne objave GFI - 232,00 kn; 42494
troskovi pristojbi - 40,00 kn, tro. pribave podataka za motorna vozila-17,94 kn

2. Troskovi vodenja poslovnih knjiga i izrade GFI za MF PU i FINU 9.375,00

3. Troskovi platnoga prometa i zatvaranja racuna, troSkovi javene objave za 810,00
2020.1 2021.g. (planirani troskovi koji ¢e nastati)

L Ukupno opéi troskovi koji se djele alikvotno: 10.609,94

11 Troskovi koji teret pojedine nekretnine neposredno
Troskovi provedbe javne drazbe za nekretnine upisane u zk.ul. 6639 k.o. 1.100,00
Samobor - Zahtjev na naknadu troskova podnijet od strane FINE

6 Troskovi izrade trZiSne vrijednosti za nekretnine upisane u zk.ul. 6639 k.o. 7.500,00
Samobor - Stalni sudski vjeStak Vinko Begi¢ dipl.ing. (ForB nekretnine d.o.0.)

7. Troskovi otvaranja protuprovalnih vrata, postava novoga cilindra i set novi 3.272,50
kjuceva - Mitra trade d.o.o.

8. Pribavljanje verficiranih zk izvadaka za javnu draZbu - Javni biljeZnik Vesna 106,80
Pucar




II. Troskovi koji terete neposredno nekretnine u Samoboru - razlucni Adra 11.979,30

Lux Projekt d.o.o.

9. Troskovi provedbe javne drazbe za nekretnine upisane u zk.ul. 614 k.o. Klostar 2.800,00
Vojakovacki - Zahtjev na naknadu troskova podnijet od strane FINE

10. Pribavljanje verficiranih zk izvadaka za javnu drazbu - Javni biljeznik Jasna 45,45
Zitko
Troskovi koji teret neposredno nekretnine u Klostar Vojakovacki - razluéni 2.845,45

vjerovnik Republika Hrvatska

I11. Troskovi poreza (PDV)

11. Troskovi pdv za nekretnine upisane zk.ul. 6639 k.o. Samobor i to za suvlasnicki 11.851,08
dio 28i 29 (garaze - Kupci fiziCke osobe)
1L Troskovi sa osnovu poreza (PDV) koji terete neposredno nekretnine u 11.851,08

Samoboru - razlucni Adra Lux Projekt d.o.o.

Dokaz: Racuni za izvrsene usluge ste¢ajnome duzniku i druga dokumentaciju.

2.1.
Op¢i troskovi koj se dijele alikvotno su dani u prethodnom pregledu od rednoga broja I. 1-4, i
nastali su shodno pojedinim obvezama stecajne mase.

2.2. Troskovi koji terete neposredno pojedinu nekretninu dani su u pregledu od red. broja II. 5-10, i
odnose se direktno na pojedinu nekretninu.

2.3. Troskovi poreza (pdv) u iznosu od 11.851,08 kn odnosi se na obracunati pdv prilikom prodaje
nekretnina u Samboru, i to suvlasnickih dijelova 28 i 29 (garaZe), koji istih su kupci fizicke osobe.
Navedene nekretnine nikada nisu bile nastanjene, odnosno korisStene, pa je trebalo iz prodajne
cijene preracunatom stopom iskazati pdv. (prodajna cijena 29.627,69, neto cijena 23.702,15, pdv
5.925,54 * 2, sto daje ukupni iznos pdv 11.851,08 kn)

Tablica 4. Rekapitulacija troskova temeljem odredbi ¢l. 254. st.3. SteCajnoga zakona

r.br. | opis Iznos (kn)
1. Nagrada steCajnoga upravitelja bruto 2 79.056,03
2. Op¢i troskovi koji se dijele alikvotno 10.609,94
3. TrosSkovi koji trete pojedinu nekretninu neposredno - nekretnine u Samoboru 11.979,30
- razlucni vjerovnik Adra Lux Projekt d.o.o.
4, TroSkovi koji trete pojedinu nekretninu neposredno - nekretnine u KloStar 2.845,45
Vojkovacki - razlucni vjerovnik Republika Hrvatska
Meduzbroj 104.490,72
5. TroSkovi poreza koji trete nekretnine (PDV) - garaze u Samoboru E-111E-12 - 11.851,08
razlucni vjerovnik Adra Lux Projekt d.o.o.
UKkupno: 116.341,80

Tablica 5. TroSkove koje podmiruje razluc¢ni vjerovnik ADRIA LUX PROJEKT d.o.o.

r.br. | opis Iznos (kn)
1. Nagrada ste€ajnoga upravitelja bruto 2 (alikvotni dio 98,51%) 77.878,09
2. Op¢i troskovi (alikvotni dio 98,51%) 10.451,85
3. Troskovi koji trete nekretnine neposredno u Samoboru (stan i dvije garaZe) 11.979,30
4. Troskovi poreza koji trete nekretnine (PDV) - dvije garaze 11.851,08

Ukupno: 112.160,32




Tablica 6. Troskove koje podmiruje razluc¢ni vjerovnik REPUBLIKA HRVATSKA

r.br. | opis Iznos (kn)
1. Nagrada steCajnoga upravitelja bruto 2 (alikvotni dio 1,49%) 1.177,94
2. Op¢i troskovi (alikvotni dio 1,49%) 158,09
3. Troskovi koji trete pojedinu nekretninu neposredno u Klostaru Vojkovackom 2.845,45

UKkupno: 4,181,48

Tablica 7. Tro$kove koje se izdvajaju iz ostvarene kupovnine za nekretnine z.k.ul. 6639 k.o.
Samobor i to: etazno vlasniS$tvo (E11 i E12) - Sto predstavlja parkirna mjesta u podrumu
oznake G4 i G5

r.br. | opis Iznos (kn)

1. Nagrada steCajnoga upravitelja bruto 2 (alikvotni dio 8,86 %) 7.004,36
2. Op¢i troskovi (alikvotni dio 8,86 %) 940,04
3. Troskovi koji trete nekretnine neposredno u Samoboru (stan br. 6) - 3.750,00

djelomicno troskovi procijene vrijednosti nekretnine prema ponudi br. 2/2019
sudskoga vjestaka Vinko Begi¢ dipl. ing.- FORB nekretnine d.o.o.

4, Troskovi koji trete nekretninu neposredno - provedbe javne drazbe za 1.100,00
nekretnine upisane u z.k.ul. 6639 k.o. Samobor - Zahtjev na naknadu troskova
podnijet od strane FINE

5. Troskovi pribave verficiranih zk izvadaka za javnu drazbu - Javni biljeznik 106,80
Vesna Pucar br. racuna 5220/GP/1

6. TroSkovi PDV za nekretnine upisane z.kul. 6639 k.o. Samobor i to za 11.851,08
suvlasnicki dio 28 i 29 (garaze - kupci fiziCke osobe)
Ukupno: 24.752,28

- Racuniponuda u prilogu izvijes¢a

III) Tablica namirenja

Nakon Sto se od ukupno postignutih kupovnine za nekretnine (utrZak) u iznosu od
669.256,38 kn , namire troskovi koji trete pojedinu nekretninu koja je bila predmet javne
drazbe u smislu odredbi €l. 254. st. 3. SteCajnoga zakona (NN 71/15; 104/17), a koji prema
prikazanom izracunu u tablici 8. ukupno iznose 116.341,80 kn, za namirenje pojedinih
razlucnih vjerovnika preostaje kako je prikazanu tablici 8 - tablica namirenja.

Tablica 8 - rekapitulacija namirenja po unovcenju cjelokupne imovine stecajnoga duznika

Razlucni Trazbina osigurana | Postignuta Troskovi Nominalni iznos | Postotak

vjerovnik razluénim pravom | kupovnina temeljem ¢l. namirenje namirenja
254.st.3. razlu¢nih razlu¢nih
Stecajnog vjerovnika vjerovnika
zakona

ADRIA LUX PROJEKT

d.o.o. 9.459.473,41 659.255,38 112.160,32 547.095,06 578%

Republika Hrvatska -
Ministarstvo financija 252.541,12 10.001,00 4,181,48 5.819,52 2,30 %

Prema gore iznesenome ukupno ostvareni novcani primitak sa osnova kupovnine od strane
dvaju fizickih osoba za parkirna mjesta u podrumu etaza E-11 i E-12 upisano u z.k.ul. 6639
k.o. Samobor, iznosi 59.255,38 kuna, dok troskovi koji iste teret iznos 24.752,28 kuna.




IV) Prema gore iznesenom u ovom izvje$cu stecajni upravitelj predlaze

1. da Sud sukladno rjeSenja o dosudi, donese rjeSenje kojim ¢e se utvrditi troskovi
unovcenja u odnosu na nekretnine upisanu z.k.ul. 6639 k.o. Samobor, i to: 28.
suvlasnicki dio 10/1000 etazno vlasniStvo (E-11), Sto u naravi Cini parkirno
mjesto u podrumu oznake G4 i 29. suvlasnicki dio 10/1000 etazno vlasnistvo
(E-12), $to u naravi ¢ini parkirno mjesto u podrumu oznake G4, u predloZenom
iznosu od 24.645,48 kuna,

2. da Sud donese rjesenje kojim se novcana sredstva u iznosu od 24.752,28 kn s
racuna Financijske agencije, uplacena po osnovu kupovnine od strane ovdje
kupaca, prenesu na racun stecajnoga duznika EL-INTER DARIO d.o.o. u stecaju,
Sesvete, Varazdinska 52, broj IBAN-a: HR53 2488 0011 1001 3915 4, otvoren
kod BKS Bank AG, Glavna podruznica Zagreb, iz kojih ¢e se namiriti troskovi
stec¢ajnoga postupka kako je obrazloZeno u ovom izvijescu,

3. da Sud donese rjeSenje kojim se preostala novcana sredstva u iznosu od
34.503,10 kn s racuna Financijske agencije, uplacena po osnovu kupovnine od
strane ovdje kupaca, prenesu na racun prvo upisanoga razlucnoga vjerovnika
ADRIA LUX PROJEKT d.o.o0., Zagreb, Trg J. F. Kenedya 6b, OIB:08053788776.

Stecajni upravitelj

Mato Cicak, dipl. oec.
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