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1ZVJESCE STECAJINOG UPRAVITELJA O TIJEKU PROVEDBE STECAJNOG POSTUPKA

STANJU STECAINE MASE, ZA RAZDOBLIE studeni 2019. — velja¢a 2020.g.

Uvod:
UNOVCENJE DUZNIKOVE IMOVINE

Unovéenju duznikove imovine jos uvijek nije mogudée pristupiti sve dok se ne okon¢aju parnicni
postupci radi utvrdenja prava vlasnistva na dijelu nekretnina sada upisanih kao vlasniStvo stec¢ajnog
duznika po tuzbama Opcine Omisalj c/a Hoteli Omisalj d.d. u stecaju (5-P-173/2018) i Republike
Hrvatske c/a Opcine Omisalj i Hoteli Omisalj d.d. u stecaju (P-495/2019, tuzba glavnog mijesanja) te
Republike Hrvatske c/a Hotela Omisalj d.d. u stecaju (P-540/2019).

Navedeni parni¢ni postupci su RjeSenjem Trgovackog suda u Rijeci posl.br. 6. P-495/2019-6 spojeni
radi zajednickog raspravljanja kako bi se postupak ubrzao i smanjili troskovi te se sada spojeni
predmeti vode pod poslovnim brojem P-495/2019.

Obzirom na okolnost da su stranke u ovim postupcima suglasne u namjeri da se prijepori oko spornih
Cestica rijeSe nagodbom pripremno rociste zakazano za 13. studenog 2019. jeodgodeno a novo je
zakazano za 26.03. 2020.g.

Na skupstini vjerovnika koja je odrzana 18. prosinca 2019. donijeta je odluka da ¢e nakon sklapanja
nagodbe izmedu Opcine Omisalj, Republike Hrvatske i ste¢ajnog duznika stecajni upravitelj predloZiti
sazivanje skupstine radi donosenja odluke o nacinu i uvjetima prodaje imovine.

Medutim, kako prijedlog nagodbenog rjesenja koji bi se podnio skupstini vjerovnika na razmatranje
jos uvijek nije izraden posljedi¢no nije moguce predloziti sazivanje skupstine radi odluke o nacinu i
uvjetima prodaje.



Naime, na skupstini odrZzanoj 18. prosinca 2019.g. punomoc¢nik Opéine Omisalj navodi da je zaprimio
Geodetski nalaz za diobu ili spajanje katastarskih Cestica vezano za nerazvrstane ceste te da ce isti
bez odgode predati katastru radi upisa u zemljisne knjige. Medutim 18. veljace 2020. stecajni duznik
je obavijesten po punomoéniku Opcine Omisalj da Odjel za katastar nekretnina ve¢ 10 godina (od
pocetka izlaganja na javni uvid nove izmjere k.o0.0. Omisalj — Njivice a koji postupak jos nije dovrsen)
ne ovjerava niti provodi elaborate po staroj izmjeri.

Nadalje, na istoj skupstini zastupnik razluénog vjerovnika Republike Hrvatske isti¢e da je nadleznim
tijelima upucen zahtjev da se izjasne jesu li neke od Cestica na kojima je upisan vlasnik stecajni duznik
pomorsko dobro ili ne, te dalje navodi da bi ukoliko se nastavno na prethodno iznijeto izvrSe upisi u
zemljisne knjige bilo mogucée sklopiti nagodbu na rocistu u parnicnom postupku P-495/2019 ( koji se
vodi po tuzbi glavnog mijeSanja Republike Hrvatske c/a 1.tuzenika Opéine Omisalj, te 2.tuzenika
Hoteli Omisalj d.d. koje je zakazano za 26.03.2020. pred Trgovackim sudom u Rijeci .

Nazalost, slijedom prethodno iznijetoga preduvjeti za sklapanje nagodbe (provedba geodetskog
nalaza za diobu ili spajanje katastarskih Cestica vezano za nesvrstane ceste i pomorsko dobro) nakon
¢ega bi se skupstina vjerovnika ste¢ajnog duznika mogla izjasniti o predlozenom nagodbenom
rieSenju jos uvijek NISU ISPUNJENI.

Nastavno na opisano Cinjeni¢no stanje a sa ciljem izbjegavanja nastanka daljnjih sudskih troSkova u
ovom parniénom predmetu stecajni upravitelj je putem punomocnika predlozZio odgodu rocista koje
je zakazano za 26. oZujka 2020.g.

Dana 11.02.2020.g. zaprimio sam pismo namjere za kupovinu svih nekretnina u vlasnistvu stecajnog
duZnika koje Cine jedinstvenu gospodarsku cjelinu kao i pokretne imovine stecajnog duznika.

Pismo namjere dostavljeno je po trgovackom drustvu NICOBAU GmbH, Munchen Deutchland koje je
namjeru za kupnju vec iskazalo u prethodnom razdoblju o ¢emu su razlucni vjerovnici bili informirani
na skupstini vierovnika. Pismo namjere (kao i prvo dostavljeno pismo namjere)dostavljeno je i
Trgovackom sudu te se nalazi u sudskom spisu. U osnovi zainteresirani kupac trazi da kupoprodaja
bilo provedbom javne prodaje putem FIN-e ili neposrednom pogodbom bude realizirana do kraja
listopada ove godine kako bi odmah po okoncanju sezone mogao pristupiti planiranim gradevinskim
zahvatima. U svom pismu navode da su za sve nekretnine iskazane u elaboratu o procjeni trzne
vrijednosti koji je izradio sudski viestak spremni ponuditi iznos od 7.000.000,00 EUR-a.

ll.Nastavak poslovanja

Prema naturalnim pokazateljima stecajni duznik je tijekom trajanja turisticke sezone travanj —
listopad 2019.g. ostvario ukupno 69.818 noéenja Sto je u odnosu na ostvareni broj noéenja tijekom
2018.g. kada je iznosio 66.386 Sto povedanje od 5%.

Pri tomu su ostvareni prihodi u ukupnom iznosu od 11.673.783 kn. dok su ukupno ostvareni rashodi
iznosili 14.354.679. kn pri cemu se napominje da u strukturi ostvarenih rashoda amortizacija kao
obracunski troSak iznosi 3.478.789. kn., odnosno operativni troskovi (ukupni rashodi umanjeni za
obracunski trosak amortizacije) iznose 10..875.890.- kn.



Slijedom iznijetoga ostvareni financijski pokazatelji omogucili su ste¢ajnom duzniku uredno
podmirenje svih obveza stecajne mase o njihovom dospijecu.

Poslovanje ste¢ajnog duznika tijekom 2019.g. odvijalo se je u sloZzenim uvjetima kao posljedica
nedostatka sezonske radne snage (za rad u kuhinji, sobarice, konobari) te opée dotrajalosti opreme
kao i samih objekata Sto je zahtijevalo ulaganja u odrZavanje njihove minimalne funkcionalnosti.

Medutim kao Sto sam navodio i u prethodnim izvjeSéima odrZivost poslovanja stecajnog duznika u
uvjetima kada nema investicijskog ulaganja u opremu i objekte koja bi omogucila viSu razinu usluge a
time i prihoda postaje sa svakom novom turistickom sezonom sve vise upitna.
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