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Tijek stefajnog postupka u razdoblju od 06.12.2017.g. do 14.02.2018.g. s
osvrtom na podnesak razlu¢nog vjerovnika od 20.12.2017.g.

U naredenom razdoblju nije bilo nikakvih dogadanja kod ste¢ajnog duznika
osim ¥to je prispio podnesak razluénog vjerovnika vezano uz prigovor na
procijenjenu vrijednost nekretnine u vlasnistvu ste¢ajnog duznika.

Zbog iznesenog u tom podnesku prigovoru na vrijednost, zakazano je rociste
radi utvrdivanja vrijednosti nekretnine stecajnog duznika.

Razlu¢ni vjerovnik prvenstveno istice da nije suglasan ni sa jednom od dvije
procjene koje su sacinjene u stecajnom postupku naglasavaju¢i da je drugi
vjestak stanje predmetne nekretnine ocijenio losijom od prvog vjestak. Razlika
izmedu dva vjeStatenja je 2.608,21 EUR, a Sto je prema svim standardima
zanemariva razlika u odnosu na prigovore koje stavlja razlu¢ni vjerovnik.

Razludni vjerovnik smatra i tu drugu procjenu previsokom a sve zbog
nedostataka na nekretnini, koji su detaljno opisani u izvjescu o gospodarskom
poloZaju stecajnog duznika.

Bez obzira na navode razlunog vjerovnika da nekretnina nije podobna za
prodaju u stanju u kojem se sada nalazi a to je da nema odvojene instalacije za
energente, te da nije fizicki odvojena od druge nekretnine jer je u hodniku zid
izmedu tih nekretnina sruen, moZe se zaklju¢iti da tome nije tako. Za naglasiti
je da je vlasnik i tog drugog spojenog prostora razlu¢ni vjerovnik.



Nekretnina predstavlja samostalnu uporabnu cjelinu podobnu za prodaju ali na
kojoj je ste€ajni duznik u obvezi izvrsiti potrebne radove fizi¢kog odvajanja.

Zbog navedenog a kako je zaista potrebno izvrsiti preinake na nekretnini
steCajnog duznika na nacin da se ista fizi¢ki odvoji od susjedne nekretnine kao i
da se instalacije -prikljuéci odvoje, dala sam za potrebe odrZavanja ro¢ista radi
utvrdenja vrijednosti nekretnine izraditi Troskovnik sanacije i razdvajanja
instalacija.

Takvo razdvajanje bilo bi potrebno u¢initi odmah nakon utvrdenja vrijednosti
nekretnine na zakazanom ro€istu a isto je duZzan osigurati razluéni vjerovnik koji
se u ovom trenutku nalazi u posjedu i svoje nekretnine kao i nekretnine koja je u
vlasniStvu steCajnog duznika, a fizicki nije odvojena zbog u hodniku srusenog
zida, kojim su onda ti prostori spojeni u jedan, iako je etaZiranjem utvrdeno da
se radi o dva zasebna prostora i takav je upis u zemlji$noj knjizi.

Iz troSkovnika izradenog za potrebe utvrdenja vrijednosti vidljivi su svi radovi
koje je potrebno izvrsiti, kao i njihova jedini¢na i ukupna cijena. Da bi se
odvajanje izvrsilo potrebno je izvrSiti gradevinsko obrtni¢ke radove u vrijednosti
od ukupno 53.943,38 kn. Na taj na¢in predmetni prostor u vlasnistvu ste¢ajnog
duznika bio bi u cijelosti odvojen od susjedne nekretnine.

Taj iznos radova naravno tereti nekretninu tj. cijenu za koju se ista prodaje a
takoder i svi ostali troSkovi utvrdenja i unovcenja nekretnine kao i drugi stvarni
troSkovi terete nekretninu, jer ste€ajni duznik nema vise nikakve imovine a
nema ni prohoda koje bi eventualno mogao naplatiti od svojih kupaca kao i iz
parnica koje vodi. Naime stecajni duznik ne vodi ni jednu parnicu iz koje
potrazuje neka sredstva od svojih duznika.

Prodaja nekretnine po znatnije nizoj cijeni ne bi bila u skladu sa njezinom
procijenjenom vrijednoS¢u, a kupcu se nekretnina bez naprijed navedenih
odvajanja ne bi mogla prodati. Kupiti bi je mogao u takvom stanju samo
razlu¢ni vjerovnik a putem koga se vrsi prodaja nekretnina predviden je ¢1.247.
SteCajnog zakona.

IzvrSenu procjenu radova potrebno je svakako uzeti u obzir kod utvrdivanja
vrijednosti na zakazanom ro¢istu.
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Takoder je potrebno ovdje i naglasiti da razluéni vjerovnik i nadalje koristi
nekretninu ste¢ajnog duznika iako je pozvan mirnu predaju u posjed.

2.

Stanje steCajne mase

U ovom steCajnom postupku osim nekretnine na kojoj postoji razluéno pravo
steCajni duznik nema nikakve pokretne i nepokretne imovine kao ni
potraZivanja. Zbog iznesenog nije jo§ uvijek u ovom steCajnom postupku
otvoren ziro racun ste¢ajnog duznika kako se ne bi stvarali dodatni tro$kovi.

Do sada su ucinjeni samo najnuzniji troSkovi koji nisu podmireni a koji se
odnose na mat.troskove ( izrada pecata, statistika, postarina i sl) te na troSkove
vodenja knjigovodstva stecajnog duznika. Za knjigovodstvo sam odabrala
najpovoljniju ponudu od tri pristigle tako da knjigovodstvo n+mjese¢no kosta
1.060,00 kn uvecano za PDV.

Troskovi stecajnog postupka modéi ¢e se namiriti tek po unovéenju nekretnine
stecajnog duznika

3
Sudski postupci

Kako sam i navela stecajni duznik ne vodi ni jedan sudski postupak kao tuzitelj
li kao ovrhovoditelj.

Vode se samo dva postupka i to:

a)

Povrv-3579/14 tuzitelja UPRAVITELJ STAN c/a HESET d.o.0.u ste€aju a radi
utvrdenja postojanja trazbine koja je u steCajnom postupku ovdje tuzitelju kao
vjerovniku osporena.

Naime iz ovog postupka vjerovniku UPRAVITELJ —STAN Osporena je
trazbina s osnova troska parni¢nog postupka u iznosu od 5.000,00 kn dok je
ostali dio prijavljene traZbine priznat. Dana 14.02.2018.g.zakljucena je rasprava
te je objava presude vezane uz troSkove zakazana za 22.02.2018.g.

b)

Povrv-4164/2016 tuzitelja UPRAVITELJ STAN c/a HESET d.o.o.u stecaju a
radi utvrdenja postojanja trazbine koja je u steCajnom postupku ovdje tuzitelju
kao vjerovniku osporena.

U ovom postupku vjerovniku UPRAVITELJ —STAN nije nista osporeno s
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osnova prijavljene traZbine pa nije jasno zbog Cega tuzitelj insisitira na nastavku
parnice. O¢ekujem da ¢e uskoro u ovom postupku rasprava biti zakljucena.

Radnje koje je potrebno obaviti u slijede¢em razdoblju

U slijede¢em razdoblju potrebno je donijeti odluku o vrijednosti nekretnine u
vlasnis§tvu stecajnog duznika te odluc¢iti o predaji u posjed te
nekretnine.Potrebno je i1 obavljati daljnje radnje vodenja knjigovodstvenih
poslova te okoncati sudske postupke naprijed navedene.

Prijedlozi odluka:

- Prima se na znanje izvjesce steCajne upraviteljice i sve do sada poduzete
radnje

- prima se na znanje izrada troskovnika od strane sudskog vjestaka

- donijeti odluku o vrijednosti nekretnine na kojoj postoji razlu¢no pravo

- donijeti odluku o radovima radi odvajanja nekretnine po ovlastenom
izvodacu prikupljanjem najpovoljnije ponude

- odrediti na¢in placanja tih radova

- donijeti odluku o prodaji nekretnine sukladno Stecajnom zakonu.

HESET d.o.0. u stecaju
stecajna upraviteljica
Biserka Jaki¢, odvjetnica
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Tedinica | Koticina | Jed. cijena

SANACIJA | RAZDVAJANJE INSTALACIJA

Ovaj trodkovnik obuhvaca izvedbu radova na Apartmanu br.66, povrsine
77,47m2, na mansardi objekta u Mandlovoj ulici br. 3., k.. 1/8 k.o. Pescenica.
lzvedba radova podrazumijeva dovodenje predmetnog stana u stanje potpune
funkcionalnosti samostalne uporabne cjeline.

Napomena:

Prije izvodenja bilo kakvih radova obavezno je iskopéati sve prikljuéne instalacije
(elektroinstalacije, vodovod i kanalizacija, plin, telefon) Uz suglasnot svih isporucioca
usluga (HEP, Vodovod i kanalizacija, Plinara, HT, isl.)

ZIDARSKI RADOVI

Dobava materijala i zidanje zida debljine
20 cm blok opekom u produznom mortu
M-5. Zid visine do 3 m. Zid izmedu
stanova. Zid je potrebno bocno sidriti u
nosive armiranobetonske zidove. U
obradun ulaze i montaza FERT
montaznih nadvoja.

Zbukanje zida od opeke unutradnjom
jednoslojnom vapneno-cementnom
strojnom zbukom u sloju debljine 12
mm na G&istu, &vrstu, suhu i zdravu
podlogu, s izvedbom cementnog $prica.
Zbuka VC-40 proizvodaca
SAMOBORKA. Zbukanje sa svim
predradnjama te obrada rubova, kuteva
i §paleta otvora kutnom aluminijskom
letvicom. Spojeve razli¢itih materijala
rabicirati.

U svemu slijediti upute i recepturu
proizvoda¢a. U cijenu ukljucena radna
pokretna skela za rad na visini do 3,0
m.

Zidarska pripomo¢ kod svih obrtnickih i
instalaterskin radova. Rad Ce se
obraéunati po satu, a prema upisu u
gradevinski dnevnik.

m? 8,00 200,00 1.600,00

m? 16,00 65,00 1.040,00



NKV radnik
KV radnik

SOBOSLIKARSKI RADOVI

Bojanje novoizvedenog zbukanog zida
stana poludisperzionom bojom. U cijenu
uraéunato dvostruko gletanje i brusenje
povréina, potrebni popravci ostecenih
dijelova, nanosenje bijele boje u dva
jednakomjerna namaza sa  svim
predradnjama, kao povlacenje silikona i
akrila oko vrata. Visina zida do 300 cm.

Bojanje zidova stana poludisperzionom
bojom, mjestimiéno prema potrebi. U
cijenu uradunato dvostruko gletanje i
brusenje povrsina, potrebni popravci
oétecenih dijelova, nanosenje Dbijele
boje u dva jednakomjerna namaza sa
svim predradnjama, kao povlacenje
silikona i akrila oko vrata. Visina zida do
300 cm.

DOBAVE | UGRADNJE

Dobava materijala i zidarska obrada -
krpanje svih $liceva sa cementnim
mortom u zidovima nakon postave
preinaka instalacija u zid.

Dobava matrijala te popravci zidova
reparaturnim mortom - finim i grubim.

Uklanjanje i odvoz postojecih vrata.
Dobava i montaza novih protuprovalnih
unutarnjih vrata sa futer dovratnicima u
debljini zida. Standardni okov i panti sa
klju€evima.

sati
sati

m2

m2

kom

7,00
7,00

16,00

20,00

20,00

20,00

1,00

50,00
70,00

40,00

40,00

40,00

85,00

5.500,00

350,00
490,00

640,00

800,00

800,00

1.700,00

5.500,00



Dobava materijala te izvedba preinake
elektroinstalacija, sa postavom PVC
gibljivih cijevi od ¢16-30, uvlatenjem
potrebnih vodi¢a te ugradnjom uti€nica,
prekidata i sklopki. Sve u svrhu
odpajanja zajedni¢kih instalacija sa
postojeceg brojila te njihovo razdvajanje
i ponovno spajanje brojilo.

Dobava materijala te izvedba preinake
etaznog centralnog grijanja sa svim
prijelazima, fitinzima te izolacijom. Sve
u svrhu odpajanja zajednickih instalacija
sa postojeceg brojila te njihovo
razdvajanje i ponovno spajanje brojilo.

Dobava materijala te izrada preinake
vodovodne i kanalizacijske instalacije
sa svim potrosnim  materijalom,
ukljuceni svi prijelazi, fitinzi te izolacija
cijevii Sve u svrhu odpajanja
zajednickih instalacija sa postojeceg
brojila te njihovo razdvajanje i ponovno
spajanje brojilo.

kupaona

kuhinja

Dobava i montaza sanitarija i armatura
koje nedostaju za kupaonu.

tus kada

armatura za tus kadu

Dobava i ugradnja brojila kWh,
jednofazno, dvotarifno brojilo. Stavka
ukljuuje i priklju¢enje elektroinstalacije
na brojilo te sav potreban prikljucni
materijal.

Dobava i ugradnja kontrolnog brojila za
toplu i hladnu vodu. Stavka ukljucuje
priklju¢enje svih potrebnih instalacija na
brojilo te sav potrebni prikljucni
materijal.

kom

kom

kom
kom

kom
kom

kom

kom

1,00

1,00

5.000,00

5.000,00

3.000,00
3.000,00

3.000,00
1.500,00

3.000,00

1.000,00

5.000,00

5.000,00

3.000,00
3.000,00

3.000,00
1.500,00

3.000,00

1.000,00



10.

Dobava i ugradnja plinomjera G4 sa
regulatorom. Stavka ukljucuje
priklju¢enje svih potrebnih instalacija na
brojilo te sav potrebni prikljucni
materijal. kom

GIPS - KARTONSKI RADOVI

Dobava materijala te izrada maski,
obloga, ni$a, kutija od knaufa sa GK
ploéama debljine 1,25 cm, na tipskoj

podkonstrukciji sa profilom 3 ili 5 cm. m?

Dobava materijala te popravak GK zida,
mjestimi¢no prema potrebi. m?

OSTALO

Kontinuirano svakodnevno i zavrsno
¢iscenje objekta. m2

77,47

3.000,00

150,00

130,00

10,00

3.000,00

1.050,00

910,00

774,70

GRADEVINSKO - OBRTNICKI RADOVI UKUPNO

43.154,70]

-

PDV

10.788,68

~ GRAPEVINSKO - OBRTNICKI RADOVI SVEUKUPNO |

 53.943,38

Izradio:




