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STEČAJNI UPRAVITELJ NIKOLA REMENAR
Gajeva ulica 57, 10000 Zagreb (poštanski pretinac 77)

e-mail: stecajni.upravitelj.nremenar@gmail.com
mobitel: +385 98 55 00 77

TRGOVAČKI SUD U ZAGREBU
STALNA SLUŽBA KARLOVAC
TRG HRVATSKIH BRANITELJA 1/II
10000 ZAGREB

U Zagrebu, 20. listopada 2022.
Naš broj: ST-430

Poslovni broj: St-145/2012

Dužnik: EURO-DEM d.o.o u stečaju, OIB:45291289600, Vladimira Nazora 107, Kutina

OBRAČUN TROŠKOVA UNOVČENJA
PREDMETA RAZLUČNOG PRAVA

1. Ovim putem stečajni upravitelj dostavlja obračun troškova unovčenja (prodaje) predmeta stečajne
mase.

2. Dana 9. studenog 2021. sud je donio rješenje o dosudi, te se u privitku dostavlja popis unovčenih
predmeta stečajne mase.

R.B. Opis Iznos
Udio u

zajedničkim
troškovima

1. Nekretnina upisana u zemljišnim knjigama Općinskog suda u Kutini,
Zemljišnoknjižni odjel Kutina, kčbr. 8259/2, poslovna zgrada i dvorište
pod Husainom površine od 2922 m2, zk.ul. 6594 k.o. Kutina i to:

- suvlasnički dio 13/25 etažno vlasništvo (E2) dijela nekretnine u A
povezano s vlasništvom POSLOVNOG PROSTORA br. II - salon
namještaja, koji se nalazi u katu u koji se dolazi iz prizemlja
prilaznim hodnikom i centralnim stubištem, a sastoji od poslovnog
prostora u katu od 842 m2 i prilaznog hodnika sa dijelom
centralnog stubišta u prizemlju od 21,70 m2, ukupne netto
korisne površine 863,70 m2

Kupac: B2 KAPITAL d.o.o., Zagreb, Radnička c. 41, OIB:
57509775367; Rješenje o dosudi br. 48. St-145/2012-108
od 01. prosinca 2021.

820.000,00 kn 100,00%

UKUPNO 820.000,00 kn 100,00%

3. Prije svega treba reći da je obračun troškova napravljen prema stvarno nastalim tj. predvidivim
troškovima, s obzirom da isti iznose više od 5% iznosa unovčenja stečajne mase, sve sukladno čl.
254. Stečajnog zakona (Narodne novine 71/15, 104/17; dalje u tekstu: SZ).

4. Također, valja istaknuti da se prema pravnom shvaćanju Odjela trgovačkih i drugih sporova od 18.
ožujka 2019. kod obračuna troškova unovčenja stvari i prava na kojima postoji razlučno pravo
upisano u javnoj knjizi (a ovdje je upravo to slučaj) ne namiruju se troškovi utvrđivanja predmeta
razlučnoga prava, nego samo troškovi unovčenja predmeta razlučnoga prava, odnosno u
konkretnom slučaju ne primjenjuju se odredbe čl. 254. st. 2.
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5. Nadalje, s obzirom da je predmetna nekretnina ujedno i jedina imovina stečajnog dužnika, iznos
dobiven njenom prodajom podmiruje i 100% udjela zajedničkih troškova (jer se oni na drugi način,
tj. iz druge imovine ne mogu namiriti).

Iz tog razloga nije rađena razrada po direktnim i indirektnim troškovima, tj. po troškovima koji se
izravno odnose na nekretninu i po troškovima koji se odnose na stečajnu masu skupno.

U nastavku slijede nastali, tj. dosadašnji troškovi postupka:

R.B. Opis Iznos
1. Knjigovodstvene usluge – LIBRIS, obrt za knjigovodstvo i rač. usl.

vl. K. Šoprek, Ljudevita Gaja 6, 10290 Zaprešić; 625 kn/mjesec
* 114 mjeseci

71.250,00 kn

2. Paušalna pristojba sukladno t. br. 25. Uredbe o kriterijima i
načinu obračuna i plaćanja nagrade stečajnim upraviteljima

2.000,00 kn

3. Trošak FINA-e za provedbu elektroničke javne dražbe (sukladno
tarifnim stavkama 1.1. i 1.2. Pravilnika o vrstama i visini naknada
za obavljanje poslova provedbe prodaje nekretnina i pokretnina
u ovršnom postupku, sve nekretnine unovčene su na drugoj
dražbi)

1.400,00 kn

4. Trošak vođenja računa HR4624020061100981016 kod Erste
banke1

7.500,00 kn

5. Komunalna naknada i naknada za uređenje voda za nekretnine
nakon otvaranja stečajnog postupka (obračun Gradskog ureda za
financije Grada Kutine)

341.390,13 kn

6. Nagrada stečajnom upravitelju (bruto 1) 85.600,00 kn
7. Doprinos za zdravstveno osiguranje na bruto 1 nagradu

stečajnom upravitelju, osnovica 85.600,00 kn x 7,5%;
6.420,00 kn

UKUPNO 515.560,13 kn

Obračun nagrade stečajnom upravitelju obavljen je sukladno Uredbi o kriterijima i načinu obračuna
i plaćanja nagrade stečajnim upraviteljima (Narodne novine br. 105/15; dalje u tekstu: Uredba) po
sljedećim razredima:

Iznos unovčene mase ili iznos koji će se naknadnom diobom isplatiti
vjerovnicima 820.000,00 kn

razred osnovica postotak iznos

preko 0,00 kn do 100.000,00 kn 100.000,00 kn 16% 16.000,00 kn

preko 100.000,00 kn do 300.000,00 kn 200.000,00 kn 12% 24.000,00 kn

preko 300.000,00 kn do 500.000,00 kn 200.000,00 kn 10% 20.000,00 kn

preko 500.000,00 kn do 820.000,00 kn 320.000,00 kn 8% 25.600,00 kn

UKUPNO 85.600,00 kn

i. Predvidivi troškovi

R.B. Opis Iznos
1. Knjigovodstvene usluge – troškovi obavljanja usluga za tri mjeseca

(procjena stečajnog upravitelja); 3 mjeseca @ 625,00 kn +
PDV/mjesečno

1.875,00 kn

2. Troškovi banke - troškovi vođenja žiro-računa za tri mjeseca
(procjena stečajnog upravitelja) + troškovi zatvaranja računa

500,00 kn

UKUPNO 2.375,00 kn

REKAPITULACIJA

1 Radi se o procjeni, stečajni upravitelj još nije dobio točan iznos i račune, tj. knjigovodstvenu karticu banke;
račun dužnika i nakon stečaja dospio je u blokadu uslijed neplaćanja komunalnih davanja, te se trošak vođenja
računa nije mogao redovito namirivati
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R.B. Opis Iznos
1. Nastali troškovi 515.560,13 kn
2. Predvidivi troškovi 2.375,00 kn

UKUPNO 517.935,13 kn

Odnosno, na račun mase trebalo bi uplatiti iznos od 517.935,13 kn, tj. na ime nastalih troškova iznos od
515.560,13 kn i na ime predvidivih troškova iznos od 2.375,00 kn.

Ostatak od sredstava dobivenih unovčenjem nekretnine, 302.064,87 kn (820.000,00 kn – 517.935,13
kn) predlaže se isplatiti razlučnom vjerovniku B2 KAPITAL d.o.o., Zagreb, Radnička cesta 41, OIB:
57509775367, sve sukladno obračunu (izvatku iz poslovnih knjiga) iz kojeg vjerodostojno proizlazi da je
njegovo potraživanje 4.591.095,98 kn.

U odnosu na možebitno postojanje zastare u odnosu na dio potraživanja po osnovi komunalne naknade,
stečajni upravitelj navodi da je ispitao postojanje okolnosti i utvrdio da ne može biti govora o zastari, s
obzirom da je vjerovnik, Grad Kutina, poduzimao radnje pred nadležnim tijelima usmjerene na naplatu
(ostvarenje) potraživanja, odnosno slao je osnove za plaćanje na FINA-u (uslijed toga je i došlo do blokade
računa dužnika), čime je prekinuo zastaru sukladno čl. 241. st. 1. Zakona o obveznim odnosima (Narodne
novine 35/05, 41/08, 125/11, 78/15, 29/18, 126/21).

Stečajni upravitelj dostavlja predmetnu dokumentaciju.

Remenar Nikola
stečajni upravitelj:

Prilozi:
- dokumentacija za obračun
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