Izvjesce steCajnog upravitelja o tijeku steCajnog postupka i stanju stecajne mase

Nadlezni trgovacki sud: TRGOVACKI SUD U RIJECI
Poslovni broj spisa: 15 St-911/2016
Duznik: Ste€ajna masa iza GRADITEL d.d. Cavle, Vrh Cavje 9, OIB 44907994899

Tijek postupka u razdoblju od 06.05.2015. do 07.02.2022.
I.  Odluka o nastavku postupka radi naknadne diobe

Rjesenjem Trgovackog suda u Rijeci poslovni broj 15 St-105/02-200 od 06.12.2012. zakljucen
je stecajni postupak nad duznikom Graditelj d.d. Matulji, Trg Marsala Tita 9.

Rjesenjem Trgovackog suda u Rijeci poslovni broj 15 St-105/2002 od 06.05.2015. odreden je
nastavak postupka radi naknadne diobe stecajne mase duznika Graditelj d.d. Matulji, Trg
Marsala Tita 9. RjeSenje o nastavku postupka objavljeno je 03.09.2015. godine na e-oglasnoj
ploci Trgovackog suda u Rijeci.

Postupak se sada vodi pod brojem 15 St-911/2016.

Dana 07.12.2017. u sudski registar Trgovackog suda u Rijeci (registarski uloZzak MBS
040383157) upisana je Stecajna masa iza Graditelj, dioni¢ko drustvo u steéaju, Cavle, Vrh
Cavje 9, a dodijeljen je OIB 44907994899.

Il. Trazbine vjerovnika

Prema Diobnom popisu stecajnih vjerovnika od 31.08.2012. godine (list spisa 790) kojeg je
sastavio stecajni upravitelj prije nego je stecajni postupak 06.12.2012. godine zakljucen

-nenamirene trazbine vjerovnika I. viSeg isplatnog reda iznose 1.331.435,93 kune,
-nenamirene trazbine vjerovnika Il. viSeg isplatnog reda iznose 5.582.565,44 kune.

lll. Ste¢ajna masa
Stecajnu masu duznika Cini nekretnina upisana u zemljiSne knjige Opdinskog suda u Rijeci,
ZemljiSnoknjizni odjel Opatija, k.¢. 466 ukupne povrsine 4.668 m2, z.k.ul. 237, k.o. Mihotidi

(ranije k.C. br. 818/1 k.o. Pereniéi) na adresi Matulji, Put brdo 2.

Navedena nekretnina se u naravi sastoji od veéeg stambenog objekta s viSe suvlasnika te
nekoliko manjih objekata kao i okolnog zemljista.

Buduci dio objekata nije bio legaliziran, a postojao je nesklad izmedu podataka evidentiranih
u zemljiSnim knjigama i katastru, angaZirana je odvjetnica, te geometar i arhitekt.



Odrzano je viSe sastanaka na kojima su upisani suvlasnici veceg stambenog objekta i njihovi
punomocnici, kao i osobe koje Zive u manjim objektima a nisu upisani vlasnici u zemljisnoj
knjizi kao i njihovi punomocnici, iznosili prijedloge parcelacije zgrada sa pripadaju¢om
okuénicom kao i prilaznog puta uzimajuci u obzir stvarno stanje na trenu.

GeoinzZenjering d.o.0. Rijeka, odnosno Tihomir Zibar dipl. ing. geodezije je u listopadu 2021.
sacinio prijedlog geodetskog elaborata za diobu katastarske Cestice, evidentiranje, brisanje
odnosno promjenu podataka o zgradama i drugim gradevinama te evidentiranje stvarnog
polozaja pojedinacnih ve¢ evidentiranih katastarskih Cestica. Konzultacije i usuglasavanje
stavova oko prijedloga geodetskog elaborata su u tijeku.

Ovom izvjescu se prilaZze Izvadak iz zemljisnih knjiga, Kopija katastarskog plana — predloZzeno
novo stanje — kojeg je izradio GeoinZenjering d.o.o. Rijeka, kao i izvje$¢a odvjetnice Danijele
Kovaci¢ od 09.09.2021.i24.01.2022.

Stecajni duznik je i vlasnik nekretnine upisane u zemljiSnoj knjizi Opéinskog suda u Rijeci
ZemljiSnoknjizni odjel Opatija, K.o. 320102, Rukavac gornji, z.k.ul. 588, k.¢. 1257/1 pasnjak
povrsine 3969 m2.

Predstavnici Opcine Matulji su usmeno a i pisanim putem informirali punomocnicu stecajnog
duZnika da ¢e o svom trosku izvrsiti procjenu vrijednosti ove nekretnine te nakon toga
tijelima stecajnog duznika predloZiti nacin i uvjete otkupa.

Ovom izvjeSéu prilaze se lzvod iz zemljiSnih knjiga, lzvod iz katastarskog plana, Zaklju¢ak
nacelnika Op¢ine Matulji od 31.01.2022.

IV. Unovcenje ste¢ajne mase
Na Skupstini vjerovnika koja je odrzana 06. rujna 2019. vjerovnici su dali suglasnost da se

- sklopi s Perom Oreskovi¢em, OIB 51289806135 Ugovor o kupoprodaji nekretnine 61/775
suvlasnickog dijela posebnog dijela i to etaze E-12, dio prizemlja u nacrtu oznacen brojem 1,
koji u naravi ¢ini STAN U PRIZEMUU ZGRADE koji se sastoji od kuhinje, sobe i kupaonice
ukupne povrsine 25,81 m2, a koje etazno vlasnistvo E-12 predstavlja posebni dio nekretnine
opisane kao k.¢. 466 KOD KUCE ukupne povriine 4668 m2, upisane u z.k.ul. 237 u zemlji$ne
knjige Opcinskog suda u Rijeci, ZemljiSnoknjizni odjel Opatija, k.0. 337170 Mihotici po cijeni
od 14.924,34 EUR-a u kunskoj protuvrijednosti po srednjem tecaju HNB-a na dan isplate sve
prema Ugovoru o kupoprodaji nekretnine koji je sastavni dio odluke.

- sklopi s Ivom Ribi¢, OIB 80131560171 nagodbu prema kojoj ¢e stecajni duznik prodati Ivi
Ribi¢ nekretninu upisanu u zemljisSne knjige Opcinskog suda u Rijeci, ZemljiSnoknjizni odjel
Opatija, k.o. 337170 Mihotici, z.k.ul. 237, k.€. 466, Kod kuce, povrSine 4668 m2 i to 9.
Suvlasnicki dio: 1/10 Etazno vlasnistvo (E-9), GarazZa u prizemlju na nacrtu oznacena br. 3. po
cijeni od 861,00 EUR u kunskoj protuvrijednosti po srednjem tec¢aju HNB-a na dan isplate, uz



istovremeno povlacenje tuzbenog zahtjeva Ive Ribi¢ u P-114/2019 kod Opdinskog suda u
Rijeci, Stalna sluzba u Opatiji.

- sklopi sa Marijom Savinovski, OIB 63320220196 nagodbu prema kojoj ée stecajni duznik
prodati Mariji Savinovski nekretninu upisanu u zemljiSne knjige Opdéinskog suda u Rijeci,
ZemljiSnoknjizni odjel Opatija, k.0. 337170 Mihotici, z.k.ul. 237, k.¢. 466, Kod kuce, povrsine
4668 m2 i to 10. Suvlasnicki dio: 1/10 Etazno vlasnistvo (E-10), GaraZa u prizemlju na nacrtu
oznacena br. 6. po cijeni od 832,00 EUR u kunskoj protuvrijednosti po srednjem tecaju HNB-a
na dan isplate, uz istovremeno povlacenje tuzbenog zahtjeva Marije Savinovski u P-113/2019
kod Opcinskog suda u Rijeci, Stalna sluzba u Opatiji.

- sklopi s Fadil Brzika, OIB 71490913731 ugovor prema kojem ¢e stecajni duznik prodati Fadil
Brzika nekretninu upisanu u zemljiSne knjige Opcinskog suda u Rijeci, ZemljiSnoknjizni odjel
Opatija, k.0. 337170 Mihotici, z.k.ul. 237, k.€. 466, Kod kuce, povrSine 4668 m2 i to 8.
Suvlasnicki dio: 1/10 Etazno vlasnistvo (E-8), GaraZza u prizemlju na nacrtu oznacena br.2.
povrsine 14,11 m2 po cijeni od 60,00 EUR po m2 odnosno za ukupno 847,00 EUR u kunskoj
protuvrijednosti po srednjem tecaju HNB-a na dan isplate.

Temeljem odluka SkupStine vjerovnika sklopljeni su ugovori o kupoprodaji nekretnine sa
Perom Oreskovi¢ i Fadil Brzika, te sporazumi i sudske nagodbe sa Ilvom Ribi¢ i Marija
Savinovska.

Osim Pere Oreskovi¢a koji je samo djelomi¢no podmirio preuzetu obvezu iz kupoprodajnog
ugovora i u odnosu na kojeg ¢e biti predloZeno sklapanje anexa ugovora, ostale obveze
preuzete ugovorom, sporazumima i nagodbama su podmirene.

Na Skupstini vjerovnika donesena je i odluka da se

- preostali suvlasnicki dio etaze E-12 opisane kao nekretnina upisana u zemljiSne knjige
Opcinskog suda u Rijeci, ZemljiSnoknjizni odjel Opatija, k. 0. 337170 Mihotici, z.k.ul. 237, k.c.
466 Kod kuce, povrsSine 4668 m2 i to:

12. Suvlasnicki dio: 3/100 Etazno vlasnistvo (E-12), Dio prizemlja u nacrtu prizemlja oznacen
brojem 1, 12.3. Suvlasnicki dio etaze: 727/775 moze izloZiti prodaji u cijelosti ili djelomi¢no
po cijeni koja ne moze biti niza od 615,00 EUR po m2.

Objava prodaje ove nekretnine, tj. 666/775 posebnog dijela nekretnine — etaZze E-12, dio
prizemlja u nacrtu oznacen brojem 1, u naravi neuredeni prostor u prizemlju zgrade u
Matuljima, Put brdo 2A a sastoji se od ulaznog prostora, dva spremista, WC-a, praone suda,
kuhinje, blagovaonice, dvije sobe, sanitarnog ¢vora i zajedni¢ckog hodnika ukupne povrsine
233,84 m2, izvrSena je tri puta na nacin da je elektronickim putem na stecaj@judges-
web.org poslan te je i objavljen tekst natjecaja za prikupljanje pisanih ponuda.

Interes za kupnju ove nekretnine usmeno je izrazilo nekoliko fizickih osoba, ali se nitko nije
javio na objavljene natjecaje. Stoga ¢e Skupstini vjerovnika biti predloZzeno da se umaniji
cijena po kojoj bi se navedena nekretnina izloZila prodaji.



Pored navedenog

-sa Robertom Francetié je dana 18.09.2021. sklopljen Anex sporazuma u kojem se definira
da je u tijeku poduzimanje radnji radi izrade elaborata geodetske izmjere za katastar i
zemljisne knjige kojim se vrsi evidentiranje legaliziranog objekta u kojem se nalazi stan za Ciju
kupoprodaju je duzan stecajnoj masi isplatiti nov¢ani iznos od 14.096,25 eura, te se rok
uplate produzuje do 18.03.2022.

-sa Veselkom Jovanovié je dana 18.09.2021. sklopljen Anex sporazuma u kojem se definira da
je u tijeku poduzimanje radniji radi izrade elaborata geodetske izmjere za katastar i zemljiSne
knjige kojim se vrsi evidentiranje legaliziranog objekta u kojem se nalazi stan za Ciju
kupoprodaju je duzan stecajnoj masi isplatiti nov¢ani iznos od 17.379,72 eura, te se rok
uplate produzuje do 18.03.2022.

V. Ostalo

Tijekom razdoblja Iva Baldo Karli¢ iz Crikvenice, Jusuf Agi¢ iz Crikvenice, Upravni odjel za
prostorno uredenje, graditeljstvo i zasStitu okoliSa, Ispostava Crikvenica, Vesna Pavleti¢ iz
Zagreba, HEP d.d. Zagreb, Dario Catovi¢ iz Zagreba, Sanja Skrgati¢ iz Crikvenice, Grad
Crikvenica, Murvica d.o.0. i KTD Vodovod Zrnovnica d.o.0., Ivan i Zlatica Bedencéinec, Josi¢
Marko i Zrinka iz Zagreba, Mirjana Andres — Rogovi¢ iz Crikvenice obratili su se steCajnom
duZniku radi rjeSavanja medusobnih imovinsko pravnih odnosa. Ve¢em dijelu zahtjeva je
udovoljeno.

VI. Obveze steCajne mase

Po zakljuéenju stecajnog postupka kod Trgovackog suda u Rijeci je deponirano 178.000,38
kuna sredstava preostalih nakon $to je ste€ajni upravitelj zatvorio ra¢un duznika.

Dio navedenih sredstava i to 85.000,00 kuna je sukladno zaklju¢cima suda isplacen u korist
transakcijskog racuna ste€ajne mase. Osim navedenog iznosa ostvaren je priliv od prodaje
garaza te djelomiéno stana u iznosu od 82.035,49 kuna.

Iz ostvarenog priliva podmirene su dospjele obveze steCajne mase i to usluge odvjetnika,
geodetske usluge, arhitektonske snimke, energetski certifikat, naknada za nezakonito
rekonstruiranu i nezakonito izgradene jednostavne zgrade, vodni doprinos, financijsko
racunovodstvene usluge, isplatu stvarnih troSkova stecajnog upravitelja, sudske pristojbe,
javnobiljeznicke usluge, postarinu i druge troskovi te troskove platnog prometa.

Na transakcijskom racunu stecajnog duznika je 07.02.2022. iznos od 61.593,50 kuna.



VIl. Radnje koje ¢e se poduzeti u narednom razdoblju

U narednom razdoblju nastavit ¢e se s aktivnostima oko sredivanja imovinsko pravnih

odnosa te unovcenja stecajne mase.

Stecajna upraviteljica

Marija Ruzic¢
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