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IZVJESCE STECAINOG UPRAVITELJA O TIEKU STECAJNOG
POSTUPKA I O STANJU STECAJNE MASE

Trgovadki sud u Zagrebu
Poslovni broj spisa — St -1984/13 5
Duznik — Dioki d.d. u ste¢aju, Zagreb, Culinefka cesta 252, OIB 71451172026

Prema ¢lanku 89.st.2, Ste¢ajnog zakona podnosim pisano izvjesée.

Stecajni postupak otvoren je 27. studenog 2013.godine.

Ispitno i izvjestajno rodiste odrzano je 4. ozujka 2014. godine.

Posebno ispitno roéiste odrzano je 15. srpnja 2015. godine.

Skupstine vjerovnika odrZane su 16. oZujka 2018. godine; 24. srpnja 2018. godine.
OdrZano Cetrnaest sjednica Odbora vjerovnika.

I TIJEK STECAJNOG POSTUPKA I STANJE STECAJNE MASE

Tijek stecajnoga postupka iznosim od zadnjeg pisanog izvje$éa podnijetog 28. travnja 2022.
godine.

U izvjeStajnom razdoblju predlozila sam Sudu daljnju prodaju imovine ste¢ajnog duznika i to
Cestica koje su u postupku katastarskog i zemlj$noknjiznog uskladenja, te dijelom parcelacije
bile pripremljene za oglagavanje i prodaju. Zakazana je bila i 7. srpnja 2022, godine odrzana
Jedanaesta usmena javna drazba za slijedece nekretnine:
1.Nekretnine upisane u zk.ul. 6408, k.0. 335541 Resnik:

-kebr. 1321/1 — Culinegka cesta, tvorniéko dvorite povriine 138.664 m?;
-k¢br. 1321/9 -Slavonska avenija, tvorni¢ko dvoriste povr§ine 32.005 m?;

-kébr. 1321/10 - Zitnjak. Put, povrsine 7099 m?,
2. Nekretnine upisane u zk.ul 224831, k.0. 999901 Grad Zagreb:

-kébr. 9674 — Zitnjak, tvornicko dvoriste povrsine 4963m’:
-k&br. 9675 - Zitnjak. put, povriine 745 m?;

-k¢br. 9676 — Zitnjak, tvornicko dvoridte, povr§ine 225 m>.

Na navedenim nekretninama upisano je bilo razlu¢no pravo u korist:

-ISTOK 2 PROJEKT d.o.0. Zagreb, Slavonska avenija 24c

-ZAGREBACKA BANKA d.d. Zagreb, Paromlinska 2

-APS DELTA S.A., Luksemburg, Rue Eugene Ruppert 6

-Hrvatska banka za obnovu i razvitak, Zagreb, Srossmayerov trg 9

-MAMIC PERIC REBERSKI RIMAC, Odvjetnitko drustvo d.o.0., Zagreb, Ulica Ivana
Ludi¢a 2.

U meduvremenu je u Zemlji¥nim knjigama brisano zalozno pravo Zagrebacke banke d.d. koje
je ve¢ ranije ustupljeno. Osim brisanja zaloZnog prava Zagrebacke banke d.d. na prethodno
navedenim Cesticama, zaloZno pravo Zagrebatke banke d.d. brisano je i na najveéoj &estici



6915/1, zk.ul. 23699, k.o. Grad Zagreb. Nadalje, na istoj ovoj &estici uspjeli smo ishoditi i
brisanje zabiljeZbe spora iz 2012. godine.

RjeSenjem s 10. usmene javne drazbe utvrdeno je da se na jedanaestoj usmenoj Jjavnoj drazbi
navedene nekretnine ne mogu prodavati ispod cijene od 37.589.085,52 kune &to je deset posto
manje od cijene na desetoj drazbi. Kako sam veé i navela, RjeSenjem od 19. svibnja 2022.
godine bila je zakazana jedanaesta usmena javna drazba za 7. srpnja 2022. godine, kada jei
odrZana. Utvrdeno je da nije bilo ponuda&a za kupnju nekretnina koje su predmet drazbe, jer
nitko nije uplatio jaméevinu. Prisutni razluéni vjerovnik, ISTOK 2 PROJEKT d.o.0. Zagreb,
Slavonska avenija 24 ¢, prvi u redu namirenja, na drazbi je izjavio da kupuje predmetne
nekretnine za podetnu cijenu u iznosu od 37.589.085,52 kune, te je predlozio da ga se
oslobodi placanja jaméevine i kupovnine, odnosno da se izvr&i prijeboj s njegovom trazbinom
do pripadajueg iznosa. Temeljem toga, Sud Je donio Zakljutak da se predmetna nekretnina
dosuduje razluénom vjerovniku ISTOK 2 PROJEKT d.o.o. Zagreb, Slavonska avenija 24c,
OIB:12696669558. Podneskom od 12. srpnja 2022. godine razluéni vierovnik dostavio je
obratun kamata i obavijestio Sud da na glavnicu u iznosu od 19.031.264,15 kuna na dan 7.
stpnja 2022, godine kamata iznosi 16.033.171,02 kuna, odnosno, sveukupno 35.334.435,17
kuna. Podneskom od 12. srpnja 2022. godine dostavila sam Sudu obratun kamata. Kako je
na$ obratun bio identi¢an vjerovnikovom obradunu, i kako je izjavljen prijeboj trazbine
razluCnog vjerovnika u iznosu od 35.334.435,17 kuna s kupovninom u iznosu od
37.589.085,52 kune, Sud je RjeSenjem o dosudi od 20. stpnja 2022. godine pozvao razluénog
vjerovnika na uplatu razlike kupovnine od 2.254.650,35 kuna. Ovo Rjesenje dopunjeno je
Rjesenjem od 21. srpnja 2022. godine, a u RjeSenjima se odreduje upis prava vlasnistva za
korist kupca na dosudenoj nekretnini nakon pravomocnosti RjeSenja i nakon $to razlugni
vjerovnik plati razliku kupovnine u iznosu od 2.254.650,35 kuna, te troikove unovcenja
predmeta razluénog prava u cijelosti, odnosno razmjerne troskove ste¢ajnoga postupka.
Medutim, na RjeSenje je razluéni vjerovnik APS DELTA S.A., Luksemburg, zastupano po
Nenadu Grofu, odvjetniku iz Zagreba, podnio zalbu. O Zalbi je odluku donio Visoki trgovacki
sud Republike Hrvatske na naéin da ukida Rjesenje Trgovackog suda u Zagrebu i predmet
vraca prvostupanjskom Sudu na ponovni postupak.

Dalje je odreden nastavak prodaje k.3.br.235/1, RjeSenjem o prodaji St-1984/13-745 od 30.
rujna 2019. godine, odnosno prodaja nekretnina

- kebr. 235/1 - tvorni¢ka postrojenja (upravna zgrada) ukupne povriine od 16074 m’, upisanu
u zkul. 5004, k.o. Resnik, u vlasnitvu steCajnog duznika DIOKI d.d. u stedaju uz
odgovarajuéu primjenu pravila o ovrsi na nekretninama, putem Financijske agencije.
Utvrdena vrijednost nekretnina je 24.380.800 kuna.

U meduvremenu smo ustanovili da je na dijelu navedene &estice u zemlji$nim knjigama
provedena javna prometnica ukupne povriine 144 m?, te da su formirane tri nove Gestice:

- k.&.br. 235/1 — povrSine 15.408 m? - tvorni¢ka postrojenja

- k.C.br. 235/4 - povrsine 522 m? - tvornicka postrojenja

- k.C.br. 235/5 — povrSine 144 m? - nerazvrstana cesta.

Uz pisanu suglasnost razlu¢nog vjerovnika Siemens d.d. Zagreb, podneskom od 9. svibnja
2022. godine predlozila sam Sudu ispravak Zakljucka o prodaji od 30. rujna 2019. godine na
nacin da se nastavi prodaja ali kao Cestica - k.&.br. 235/1 — povrsine 15.408 m? - tvornika
postrojenja i k.€.br. 235/4 — povriine 522 m? - tvornitka postrojenja. Sud je donio takvo
RjeSenje dana 19. svibnja 2022. godine.



U meduvremenu je FINA-i plaéen predujam za pokriée troskova prodaje elektroni¢kom
javnom draZbom, predan Zahtjev, te je odreden pocetak i zavrSetak nadmetanja (7.12. i 21.12.
2022. godine).

Nadalje, RjeSenjem Suda o dosudi od 15. prosinca 2021. godine kupcu BTV TRUCK
LOGISTIC d.o.0. Zagreb dosudena je nekretnina:

- k&br. 6915/72 - tvorni¢ko dvoriste u povrsini od 6018 m2, upisana u zk.ul. 23699, k.o.
999901 Grad Zagreb.

Kupac je uplatio u cijelosti ukupnu kupovninu u iznosu od 2.143.317,32 kune, o emu je
Sud izdao potvrdu. Zakljutak o predaji nekretnine kupcu Sud je donio 10. sijednja 2022.
godine, a primopredaja je izvrSena 14. sijetnja 2022. godine.,

Na nekretnini koja je bila predmet dosude razluni vjerovnik s prvenstvenim redom upisa je
HRVATSKA BANKA ZA OBNOVU I RAZVITAK, Zagreb. Nakon uskladenja nacina
obracuna i iznosa pripadajuéih troskova unovcenja, koje je razluéni vjerovnik potvrdio krajem
travnja 2022. godine, podnijela sam Sudu dana 12. svibnja 2022. godine, Prijedlog troskova
unov¢enja nekretnine u iznosu od 545.750,96 kuna, za razdoblje od otvaranja ste¢aja do 31.
prosinca 2021. godine, te dodatno 38.312,24 kune za razdoblje od 1. sije¢nja 2022. do 30.
travnja 2022. godine, odnosno ukupno 584.063,20 kuna. Ro&iste za diobu kupovnine odrzano
je 7. stpnja 2022. godine. Dana 25. srpnja 2022. godine Sud je donio RjeSenje kojim se iz
ostvarene kupovnine namiruju troskovi steajnog postupka u iznosu od 584.063,20 kuna i
razlu¢nom vjerovniku HRVATSKA BANKA ZA OBNOVU I RAZVITAK, uplacuje iznos
od 1.559.254,12 kuna.

Rjesenjem Suda posl.br. St-1984/2013-840 od 15. prosinca 2021. godine dosudena je kupcu —
razluénom vjerovniku CIAK GRUPA d.d. prodajom na jedanaestoj javnoj drazbi nekretnina:

- ke.br. 6915/56 - tvornitko dvoriste u povrini od 14597 m2, upisana u z.k.ul. 108305, k.o.
999901 Grad Zagreb i

- k.&.br. 6915/58 — tvornitko dvoriste u povrini 8932 m2, upisana u zk.ul. 108481, k.0. 999901
Grad Zagreb.

Nakon $to Rjesenje bude pravomoéno nekretnine ée se predati kupcu. Razluéni vierovnik ima
upisano razluéno pravo prvog reda, te se namiruje iz postignute kupovnine koju je ponudio na
Jedanaestoj javnoj drazbi 7. prosinca 2021. godine kao jedini ponudag i to prijebojem traZbine
i kupovnine, $to je prethodno izjavio. Visina trazbine razluénog vjerovnika veéa je od
postignute kupovnine i u prijeboj je stavljen iznos po&etnih cijena za nekretnine 6.183.000,46
kn 13.783.418,67 kn. Ujedno Rjesenje kojim se odreduje upis prava vlasni3tva za korist kupca
na dosudenim nekretninama bit ¢e pravomoéno i predat ée se u posjed nakon Sto razluéni
vjerovnik kao kupac uplati na radun Suda tro¥kove unoveenja predmeta razluénog prava u
cijelosti, odnosno razmjerne troskove stedajnoga postupka. S punomoénikom vjerovnika
odrZano je viSe sastanaka i predana dokumentacija o nadinu i visini obraduna pripadajucih
troskova unovéenja, te je razluéni vjerovnik 22. srpnja 2022. godine dao suglasnost na
obratun troskova u iznosu od 1.076.746,58 kn. Dana 12. listopada 2022. godine odrZano je
roCiste za diobu kupovnine, te slijedi rje$enje. Na ro&istu je sve iznijeto kako sam opisala, kao
1 suglasnost razlu¢nog vjerovnika na iznos troskova unovcenja.

U tijeku je provedba parcelacijskog elaborata vezanog na male &estice ispred velikih a kao
pristup na prometnice, odnosno rjefavanje pristupa. Elaborat je u Katastru na odobravanju, iza
toga slijedi rjeSavanje i provedba u Zemljisnim knjigama, a steCajnom duzniku je sve to
neophodno  u prodajama nekretnina i rjeSavanju pristupnih puteva dosada$njim ali i
potencijalnim kupcima.



U izvjeStajnom razdoblju bilo je i dalje upita potencijalnih kupaca nekretnina, te svima stalno
omogucujemo razgledavanje lokacije, uvid u projektnu i drugu dokumentaciju i sliéno. Uz
parcelaciju, interes kupaca vezan je naroéito uz rjeSavanje pristupnih puteva i prometnica.

Kao 8to je isticano i u ranijim izvje§éima, veliki je raskorak izmedu troskova koji terete
steajni postupak i priljeva, a priljevi su uglavnom samo po osnovi najmova i rezijskih
troskova koji se fakturiraju najmoprimcima. Tako je u prvom polugodistu 2022. godine
ukupno naplaceno od najmoprimaca 3.751.720,20 kuna, $to je sa saldom Ziro raduna od 1.1.
2022. godine u iznosu od 149.732,92 kn &inilo raspoloZivi saldo sredstava u iznosu od
3.901.453,12 kuna.  Ukupno je pladeno obveza u iznosu od 3.869.927,60 kuna. Najznacajniji
troskovi su komunalna i vodna naknada, PDV, elektri¢na energija (potro$nja i mreZarina
neovisna o potrosnji), Cuvarska sluzba, SKDD, odrzavanje i popravel imovine, sudski troskovi
i sliéno. Stalno imamo prisutnu fluktuaciju najmoprimaca jer prostori koje iznajmljujemo,
vanjski i unutarnji, su zapusteni, neodravani, hale nisu velike i nemaju pristupne ceste,
krovovi prokidnjavaju, podovi se negdje moraju uredivati i zatrpavati rupe, nema sanitarnih
&vorova, pa Cak niti svuda vode i struje, i sli¢no. Ovakva situacija uvjetuje i cijene najmova te
napustanje prostora, pa se onda opet pojave drugi zainteresirani. Takoder, o grani¢avajuéa nam
je moguénost i zbog rokova najmova na odredeno vrijeme, jer mnogi najmoprimei trebaju
prostore gdje im se moZe ugovoriti duzi rok najma, posebice radi dobivanja raznih dozvola za
rad.

U ovom izvjeStajnom razdoblju se dodatno isti¢e novonastali problem sa cijenom elektri¢ne
energije. Naime, zaprimanjem ratuna za svibanj 2022. saznali smo da je stecajnom duZniku,
kao dugogodiSnjem povlastenom kupcu elektriéne energije, HEP poskupio cijenu iste, 1 to
retrogradno, za vec¢ potrodenu energiju i bez prethodne obavijesti o tome da se cijena
povecava 1 koliko, Sto je obveza HEP-a prema opéim uvjetima opskrbe da to uéini prije
poskupljenja. Usmeno su nam rekli da su svima slali obavijesti obi¢nom postom ali bez
preporuke. Postu inafe redovno zaprimamo, imamo i postanski pretinac, ali takvu obavijest
nismo zaprimili. Nastao nam je problem s najmoprimicima koji su takoder izrazili veliko
nezadovoljstvo §to o cijeni nisu unaprijed obavije$teni. Stoga smo se pisanim putem obratili
HEP-u sa zhtjevom da nam se dostavi ponuda za sklapanje novog ugovora o opskrbi
elektri¢nom energijom do zakljudenja ste¢aja, odnosno prodaje nekretnina uz obrazloZenje da
¢e se potrosnja elektricne energije u slijede¢em razdoblju bitno smanjiti iz razloga §to je dio
zemljiSta sa objektima prodan a novi vlasnici su u procesu ishodenja vlastitih prikljuéaka,
zatim je u tijeku prodaja narednih 180.000 m’, te ¢e se novi vlasnik priklju¢iti na vlastitu
trafostanicu. Na preostalim nekretninama najmoprimei su obrtnici i manji poduzetnici koji
nemaju veliku potrosnju elektri¢ne energije. Zbog gore navedenih razloga za ocekivati je da
¢e Dioki d.d. u stefaju u narednim razdobljima imati ukupnu godi¥nju potrosnju ispod 500
MWh. Neovisno o sklapanju Ugovora s HEP-om, trenutno je na snazi Uredba Vlade kojom se
regulira cijena potrodnje elektri¢ne energije. Medutim, poskupljenjem cijene elektri¢ne
energije povecava nam se inace prisutan problem gubitka elektri¢éne energije na duznikovoj
vrlo staroj mreZi. Naime, odrZavanje mreZe je skupo i &esto nam proizvodi trodkove planirane
I neplanirane, a takva stara mre7a ima i velike gubitke energije neovisno o kolicini potro$nje.
Najmoprimici koji su nam izvor prihoda za nune troskove steCajnoga postupka i ostale
obveze steCajne mase, rade nam prigovore zbog pladanja koja oni moraju izdvajati za
elekiriénu energiju, te zbog sada visokih cijena energije, a obzirom na gubitke koje imamo,
razmiSljaju o odlasku i traZenju drugog prostora.

Osim elektriCne energije, znatajan trofak koji u Izvjed¢ima uvijek spominjem, a koji tereti
steCajnog duznika, jest trofak komunalne i vodne naknade koji se obratunava iako od
otvaranja stecaja ste¢ajni duZnik ne obavlja svoju djelatnost. Cesto dobivamo rjesenja o ovrsi



po kojima onda moramo hitno postupati da ne dode do blokade, pla¢anjem ili ishodenjem
odgoda plaéanja. Ilustracije radi navodim da je od otvaranja stecajnog postupka do 30 .lipnja
2022. godine ukupno obratunato komunalne i vodne naknade u iznosu od 17.206.421,60 kuna
uklju€ujudi i obratunate kamate. Od tog iznosa gledano do 20. srpnja 2022. godine pla¢eno je
11.047.933,69 kuna, od ¢ega kamata 1.189.174,89 kuna. Neplaceni iznos je 6.158.487,91
kuna. Za ove troskove nam kontinuirano prijete ovrhe i obratunavaju se kamate.

Nadalje, postoje troskovi neplaéenog PDV-a, koji na dan 30.6.2022. godine iznose

2.318.035,72 kuna, a podmirujemo ga mjesecno koliko uspijevamo - razlidito, kako koji
mjesec.

II STANJE STECAJNE MASE

U zadnjem Izvje$éu navela sam stanje steCajne mase opisano kroz pregled z.k. uloZaka za
neprodane Cestice. Za sada nemamo promjene, ali obzirom na odr¥anu jedanaestu javnu
drazbu u srpnju mjesecu, bit ée evidentirana promjena tek kada i ako Rjefenja o dosudi od 20.
121. srpnja 2022. godine budu pravomoéna, a §to sam opSirnije opisala u prvom dijelu ovoga
Izvjesca (zk.ul. 6408 i z.k.ul. 224831).

III RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU

Od redovnih poslova i dalje ¢u spomenuti najbitnije:

- Poduzimanje radnji za unovéenje imovine;

-Daljnje vodenje i koordiniranje radnji u provedbi elaborata uskladenja Zemljisnih knjiga i
Katastra, izrade idejnih projekata za uredenje prometnica unutar kompleksa Dioki d.d. u
stecaju, kao i provedbe eventualnih parcelacija;

- 1 dalje ¢e se biti na dispoziciji potencijalno zainteresiranim kupcima i omoguéavati im
razgledavanje, uvid u dokumentaciju, te sve ostalo prema potrebama i interesima u cilju
prodaje, kako sada u tijeku uskladenja i parcelacije, tako i nakon provedbe;

- Cuvanje imovine i nuZno odrZavanje;

- daljnje iznajmljivanje prostora i pronalaZenje novih najmoprimaca radi priljeva za tekude
obveze, kao i zadrZavnje postojeéih najmoprimaca;

-sve radnje oko iznajmljivanja prostora (broj najmoprimaca trenutno fluktuira oko 35),
zadrzavanje i uredno naplacivanje, izdavanje racuna, obratunavanje potro3nje energenata i
vode, knjiZenje i sve druge radnje;

- svi ostali redovni poslovi vodenja steCaja, vodenje poslovnih knjiga, knjiZenja i izrade
financijskih izvje$¢a prema propisima.

U cilju brZeg unovéenja nekretnina, a u dogovoru s razluénim vjerovnikom Hrvatska banka za
obnovu i razvitak, napravljene su procjene z.k.& 6915/78 i 6915/70, te ¢im dobijemo njihovu
suglasnost s procjenama, predloZit éu daljnju prodaju u steajnom postupku po pravilima
prodaje u ovr$nom postupku.

Takoder slijede daljnje radnje u postupku prodaje dionica KITAC NEKRETNINE d.d. koje su
optereCe zaloZnim pravom drustva GASFIN S.A., Route d Arlon 45, Luksemburg koje
predlaZe unoveenje. Zatrazila sam i od Srediinjeg klirinskog depozitarnog druitva koje je
zaduZeno za vodenje knjige dionica o tomu potvrdu, te smo istu zaprimili.

SteCajna upraviteljica:
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