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1. UVOD

1.1. ZADATAK

Na zahtjev stecajnog upravitelja Marka Marica ovlastene osobe iz pravne osobe ARCOTOS d.o.0. u
stec¢aju postavljen sam za sudskog vjestaka za procjenu sadasnje trzi$ne vrijednosti nekretnine
upisane u z.k.ul. br. 2751 k.o. Barbat oznalene kao z.k.&. br. 413/17 k.o. Barbat povrsine 76 m?
(odgovara k.. br. 413/17 k.o. Barbat povrsine 76 m?) koja u naravi predstavlja gradevinsko zemljiste
mjeSovite namjene pretezito stambene oznake M1, povrsine 76 m?, mjere koristenja 1,5, Predmetno
zemljiste je po spremnosti za gradnju zemljiste II. kategorije.

Zdravorazumski trzi$na vrijednost definira se kao vrijednost koju nekretnina ima pri transakciji
izmedu zainteresiranog kupca i prodavatelja koji imaju sva relevantna saznanja o nekretnini, a da
niti jedna strana nije pod prisilom (moze biti i neuobicajena okolnost prema Pravilniku ¢lanak 4.).

Trzi$na vrijednost procijenjena u ovom Elaboratu procjene trzisne vrijednosti nekretnina predstavlja
trzi$nu vrijednost nekretnine procijenjene sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina
(NN 78/15) i pripadaju¢em Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15).

U tu svrhu izvr$io sam oc¢evid dana 02. 09. 2025., na lokaciji 51280 Barbart, Barbat uz ku¢ni broj
298E, te dajem svoj vjestacki NALAZ, PROCJENU i MISLJENJE kao §to slijedi u daljnjem tekstu.

1.2. PRETPOSTAVKE

Ova procjena prometne vrijednosti gradevine pretpostavlja da su sve vlasnikove tvrdnje vezane uz
vlasnicka prava i obveze to¢ne i da ne postoje smetnje koje se ne bi mogle otkloniti zakonskim
putem. Prema nasim saznanjima svi podaci dati u ovom izvjescu su istiniti i tocni te, iako su
sakupljani iz pouzdanih izvora, ne garantiramo niti snosimo odgovornost za to¢nost podataka,
misljenja ili procjena koji su dobavljeni od strane drugih koji su bili koristeni u sastavljanju ove
analize.

Nacrti, opisi, vlasnicka dokumentacija te sva dokumentacija koristena u ovoj procjeni dobavljeni su
od strane narucitelja i nisu posebno provjeravani.

Vrijednosti prezentirane u ovom izvjes¢u temelje se na navedenim pretpostavkama i vaze jedino za
navedenu svrhu. U izvjes¢u je naveden datum na koji se odnose izrazeni zaklju¢ci i misljenja.
Procjenjivana je isklju¢ivo prometna (trzi$na) vrijednost gradevine, a ne poduzeca koje vodi posao u
gradevini.

1.3. OPCI UVJETI POSLOVANJA

Usluga pruzena od strane vjestaka, obavljena je prema priznatim procjenjivackim standardima. U
postupku izrade elaborata djelovao sam kao neovisna stranka.

Zakljucci o vrijednosti procjenjivane nekretnine nisu ovisni o naknadi za izradu elaborata.
Pretpostavljam da su podaci koji su mi predoceni to¢ni. Sva dokumentacija, radni materijal i
kompjuterski dosjei izradeni u toku izrade elaborata imovina je vjestaka koju ¢e ¢uvati najmanje
godinu dana. Svu konverzaciju, dokumente i izvje$¢a smatram povjerljivom. Ova procjena vrijedi
samo za spomenutu namjenu. Bilo koje drugo koristenje ili pozivanje na nju od strane narucitelja ili
tre¢ih osoba je nevazece. Ovi se uvjeti mogu mijenjati samo uz pismenu suglasnost obiju stranaka.

POSEBNE NAPOMENE

Ova procjena je izradena paznjom dobrog strucnjaka, sukladno pravilima struke, temeljem pregleda
dostupne dokumentacije, informacija prikupljenih od narucitelja i prikupljenih podataka o
kupoprodajnim cijenama.



Ova procjena ne podrazumijeva imovinsko-pravnu provjeru, odnosno njome se ne utvrduje
posjedovno stanje niti vlasnistvo nad predmetnom nekretninom.

Narucitelj odgovara za pravovaljanost dostavljene dokumentacije koristene prilikom izrade ove
procjene. Procjena pretpostavlja da su sve naruciteljeve tvrdnje vezane uz vlasnicka prava i obaveze
tocne i da ne postoje smetnje koje se ne bi mogle otkloniti zakonskim putem. Utvrdivanjem stanja i
kvalitete gradevinskih elemenata gradevine (kao $to su temelji, zidovi, stropovi, krovna konstrukcija)
izvr§eno je temeljem vizualnog pregleda, te bez uzimanja uzoraka nosivih elemenata i detaljne
strucne laboratorijske analize tako da procjenitelj ne odgovara za eventualna ostecenja/nedostatke
konstrukcije koji su mogli biti utvrdeni samo detaljnom analizom kako je gore navedeno.

Iskazana vrijednost nekretnine moze biti potpuno shvac¢ena samo nakon sveobuhvatnog ¢itanja svih
priloga u ovom elaboratu, podataka, pretpostavki i ogranicavajucih uvjeta koji su ovdje izneseni. U
elaboratu je naveden datum na koji se odnose izrazeni zaklju¢ci i misljenja.

Ova procjena ni na koji nacin ne predstavlja nagovor i ne moze sluziti kao jedini element na osnovu
koje kupac donosi odluku o kupnji ili prodavatelj o prodaji. Kupac se ne moze ozivati da je temeljem
ove procjene doveden u zabludu ili da je na osnovu nje pretrpio tetu. Odluka o kupnji je iskljucivo
stvar kupca, a odluka o prodaji je iskljucivo stvar prodavatelja. Konacna cijena po kojoj ce se
zakljuciti transakcija je stvar dogovora kupca i prodavatelja kako je prije navedeno te moze
ukljucivati neke druge elemente poslovnog odnosa koji utje¢u na konacan iznos transakcije.

U slucaju poremecaja na trzistu pridrzavamo pravo izmjene stajalista navedenih u ovom elaboratu.
Ovaj elaborat je, za potrebe stranke, izraden u dva primjerka.

Procjenitelj ovim putem izjavljuje da je prilikom izrade ove procjene postupao kao neovisan i
nepristran stru¢njak odnosno da nije imao nikakve imovinskopravne ili druge veze s predmetom
procjene, da ne postoje okolnosti koje dovode u sumnju njegovu nepristranost te da su zakljucci u
ovom elaboratu izneseni neovisno o naknadi za obavljenu uslugu.

1.4. IZJAVA PROCJENITELJA

1. Usluga pruzena od strane procjenitelja je obavljena sukladno priznatim profesionalnim
procjenjivackim standardima i pozitivnim propisima RH.

. Kod procjene sam djelovao kao neovisna stranka, koriste¢i se najbolje svim dostupnim podacima.

. Nisam osobno zainteresiran za predmet procjene.

. Moja naknada ni na koji na¢in ne ovisi o zaklju¢cima o vrijednosti.

. Pretpostavljam, bez neovisne verifikacije, to¢nost podataka koji su nam predoceni.

. Procjena je nacinjena u skladu s kodeksom etike i vaze¢im standardima.

. Isupnjavam stru¢nu spremu i imam ovlastenje za obavljanje ove procjene.

o N N U B W

. Suradnik u ovoj procjeni bio je sudski vjestak i procjenitelj nekretnina Domagoj Spoljari¢.

1.5. Datum vrednovanja: 02. 09. 2025.
Datum kakvoce: dio 02. 09. 2025.

1.6. Primjenjena valuta: €

1.7. Metode procjene - usporedna metoda



1.8. KORISTENA LITERATURA (popis primjenjenih propisa i
koristene literature)

Gradevinski propisi:

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13)

Zakon o gradnji (NN 153/13)

Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12 i 143/13)
Propisi o vrednovanju:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NN 100/12)

Podatak o prosje¢nim troskovima gradnje 1 m® etalonske gradevine (NN 59/10)
Propisi o vlasnistvu

Zakon o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00,
114/01, 79/06, 141/06 i 146/08)

Zakon o zemljisnim knjigama (NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08, 126/10,
55/13160/13)

Pravilnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom certifikatu (NN 79/14, NN RH 48/14)
Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10, 76/11, 18/121151/13)

Posebni propisi jedinica lokalne samouprave

Odluka o komunalnom doprinosu Grada (Sluzbeni glasnik Grada)

Propisi iz zemalja ¢lanica EU sukladno odredbama clanka 42.

Bilten Standardne kalkulacije, izdava¢ IGH

Priru¢nik za pretvorbu drustvenih poduzeca

Podaci iz vlastite arhive

Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NN 100/12)



1.9. RJESENJE O POSTAVLJENJU

REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO PRAVOSUDA, UPRAVE
I DIGITALNE TRANSFORMACIJE

KLASA: UP/1-710-03/24-01/927
URBROJ: 514-03-04/02-25-04

Zagreb,  13. ozujka 2025,

Ministarstvo pravosuda, uprave i digitalne transformacije, OIB: 72910430276, na
temelju ¢lanka 127.b stavka 1. Zakona o sudovima (,Narodne novine®, br. 28/13., 33/15.,
82/15., 82/16., 67/18., 21/22., 16/23. 1 36/24.), povodom zahtjeva Maria Cuture, diplomiranog
inZenjera gradevinarstva iz Zagreba, Mikuliéi 112 B, OIB: 55156050836, u postupku
imenovanja stalnog sudskog vjestaka, donosi

RJESENJE

L Mario Cutura, diplomirani inZenjer gradevinarstva iz Zagreba, Mikuliéi 112 B, OIB:
55156050836, imenuje se stalnim sudskim vjestakom za podruéja gradevinarstva i
procjene vrijednosti nekretnina, s danom 18. ozujka 2025.

IL; Danom izvr$nosti ovog rjeSenja imenovani ée se upisati u Popis stalnih sudskih
vjeStaka ovog Ministarstva.

Obrazlozenje

Mario Cutura, diplomirani inZenjer gradevinarstva iz Zagreba, podnio je zahtjev
za imenovanje stalnim sudskim vjestakom za podrugje graditeljstva i procjene nekretnina.

Imenovani je zahtjevu priloZio Zivotopis, dokaz o zavrienom studiju, dokaz
poslodavea o radu na poslovima u struci i trajanju radnog odnosa, elektroni¢ki zapis o podacima
evidentiranim u mati¢noj evidenciji Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje, dokaz o
sklopljenom ugovoru o osiguranju za obavljanje poslova stalnog sudskog vjestaka, uvjerenje
opéinskog suda da se protiv njega ne vodi kazneni postupak za kazneno djelo za koje se
postupak pokrece po sluzbenoj duznosti i popis predmeta u kojima je obavio vjeStatenje.

Uvjeti za imenovanje za stalnog sudskog vjeStaka propisani su u ¢lanku 126.
stavku 1. Zakona o sudovima sukladno kojem za stalnog sudskog vjestaka moze biti imenovana
osoba drzavljanin Republike Hrvatske, drzavljanin drzave ¢lanice Europske unije ili drZzavljanin
drzave potpisnice Sporazuma o Europskom gospodarskom prostoru koja ima zavrien
preddiplomski i diplomski sveucilisni studij ili integrirani preddiplomski i diplomski sveu¢ilisni
studij ili specijalisticki diplomski struéni studij odnosno zavrien preddiplomski sveu¢ilisni
studij ili preddiplomski struéni studij odgovarajuéi podrugju vijestacenja za koje se imenuje i
koja je nakon zavrdenog preddiplomskog i diplomskog sveugilisnog studija ili integriranog
preddiplomskog i diplomskog sveugilisnog studija ili specijalistickog diplomskog stru¢nog
studija radila na poslovima u struci najmanje osam godina, a nakon zavrSenog preddiplomskog
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sveucilidnog studija ili preddiplomskog struénog studija na poslovima u struci radila najmanje
deset godina, vlada hrvatskim jezikom, zdravstveno je sposobna za obavljanje poslova stalnog
sudskog vjestaka, uspjesno je zavrSila provjeru znanja iz ustrojstva sudbene vlasti, drZavne
uprave 1 pravnog nazivlja, zavrsila struénu obuku u strukovnoj udruzi stalnih sudskih vjestaka,
ima sklopljen ugovor o osiguranju od odgovornosti za obavljanje poslova stalnog sudskog
vjeStaka i ima valjano odobrenje za samostalno obavljanje djelatnosti (licenciju) ili poloZen
stru¢ni odnosno specijalistiéki ispit za obavljanje djelatnosti ako je to, sukladno posebnim
propisima, uvjet za obavljanje tih djelatnosti.

Po sluzbenoj duznosti ovo Ministarstvo je utvrdilo da je imenovani drZavljanin
Republike Hrvatske, da nije pravomoéno osudivan za kazneno djelo za koje se postupak
pokrece po sluzbenoj duznosti te je zatrazilo misljenje predsjednika Zupanijskog suda u
Zagrebu.

Slijedom navedenog, utvrdeno je da imenovani ispunjava uvjete iz ¢lanka 126.
Zakona o sudovima te je rijeSeno kao u izreci rjesenja.

Danom izvr$nosti ovog rjeSenja imenovani e se na temelju &lanka 127.b stavka
4. Zakona o sudovima upisati u Popis stalnih sudskih vjestaka ovog Ministarstva te je duZan
obavijestiti o svakoj promijeni osobnih podataka, a otisak svog pe¢ata u skladu s izrekom ovog
rjeSenja i vlastoruéni potpis pohraniti u ovom Ministarstvu.

Uputa o pravnom lijeku:
Protiv ovog rjeSenja nije dopustena Zalba, ali se moZe pokrenuti upravni spor
pred Upravnim sudom u Zagrebu u roku od 30 dana od dana primitka ovog rjeSenja. Tuzba se
podnosi sudu neposredno u pisanom obliku, usmeno na zapisnik ili se $alje postom, odnosno
dostavlja u elektroni¢kom obliku putem informacijskog sustava.

DOSTAVITI:
1. Mario Cutura, Zagreb, Mikuli¢i 112 B
2. Pismohrana-ovdje.
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2. NALAZ

2.1. ADRESA NEKRETNINE: 51280 Rab, Barbat, Barbat uz ku¢ni broj
298E

2.2. VRSTA NEKRETNINE - zemljiste u gradevinskom podrucju
naselja preteZito mjeSovite namjene

2.3. PREDMET PROCJENE

Predmet procjene je nekretnina upisana u z.k.ul. br. 2751 k.o. Barbat oznacena kao z.k.¢. br. 413/17
k.o. Barbat opisana kao Put povrsine 76 m? (odgovara istoimenoj katastarskoj ¢estici upisanoj u
Posjedovni list broj 1571 k.o. Barbat) gradevinsko mjesovite namjene pretezito stambene oznake M1
u naravi put povrsine 76 m?, na lokaciji Barbat (naselje u sastavu Grada Raba na otoku Rabu u
Primorsko-goranskoj zupaniji), Barbat uz ku¢ni broj 298E.

2.4. DOKUMENTACIJA

Dana 02. 09. 2025. vjestaku su predoceni sljede¢i dokumenti:
2.4.1. Z.k.ul. br. 2751 k.o. Barbat

2.4.2. Posjedovni list broj 1571 k.o. Barbat

2.4.3. Izvod iz katastarskog plana

2.4.4. Izvadak iz Zbirke kupoprodajnih ugovora

2.5. IDENTIFIKACIJA I KOMENTAR LEGALITETA

Z.k.&. br. 413/17 k.o, Barbat povriine 76 m? (odgovara k.¢. br. 413/17 k.o. Barbat povr$ine 76 m?).

Zakljucak: zemlji$no knjizno stanje odgovara stanju prema katastru po oznaci Cestice i po povrsini.
Uskladeno je stanje predmetne nekretnine po zemljisnoj knjizi u odnosu na stanje prema katastru.

2.6. OPIS LOKACIJE

Z.k.C. br. 413/17 k.o. Barbat odgovara k.¢. br. 413/17 k.o. Barbat je zemljiste u gradevinskom
podrucju naselja pretezito mjeSovite namjene.

Predmetno zemlji$te je u naravi dio puta od ku¢nog broja Barbat 299A do ku¢nog broja Barbat 299B,
na lokaciji Barbat (naselje u sastavu Grada Raba udaljeno 5,21 km od centra Grada).



2.7. KARTOGRAFSKI PRIKAZ

- 10 -



2.8. PROSTORNA IDENTIFIKACIJA

- Izvod iz katastarskog plana

ﬁ NESLUEBENA KOPLIA
REPUBLIEA HRVATSEA K.o. BARBAT
DREAVNA GEODETSKA UPRAVA k& br 41T

PODRUENT URED ZA KATASTAR RIJEKA
ISPFOSTAVA £A KATASTAR NEKRETNIMA HAR

Htanje ma dan: 06082025

1ZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Dpecribo 1: 3000
Tzvomo mjerilo 11000

41710

-11-



2.9. OCEVID

Ocevid predmetne nekretnine izvr$en je 02. 09. 2025.

FOTODOKUMENTACIJA

_12 -



2.10. OPIS NEKRETNINA I UTVRPIVANJE KAKVOCE
PROCJENJIVANIH NEKRETNINA

(Nastavno: stanje odnosno kakvoca je skup obiljezja koja utjece na vrijednost nekretnine na dan
vrednovanja i/ili dan kakvoce (¢lanak 4. ZPV).)

Prema Uvjerenju Upravnog odjela za prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu okolisa Primorsko-
goranske Zupanije Ispostava Rab, KLASA 361-01/25-02/16 od 21. kolovoza 2025. godine predmetno
zemljiste oznake k.¢. br. 413/17 k.o. Barbat nalazi se u obuhvatu gradevinskog podrucja naselja -
izgradeni dio oznake naselja NA22 - mjesovite namjene M1 - pretezito stambene, a dio povrsine
nalazi se u obuhvatu podrucja sportsko rekreacijske namjene oznake R2 - rekreacija.

Buduc¢i da je znatno manji dio navedenog zemljista namjene R2, predmetno zemljiste ce se u cijelosti
procijeniti kao zemljiste namjene M1.

2.10.1. Gradevinsko zemljiste

Gradevinsko zemljiSte koje je predmet ove procjene upisano je u z.k.ul. br. 2751 k.o. Barbat oznaceno
kao z.k.¢. br. 413/17 k.o. Barbat, opisano kao Put povrsine 76 m? odgovara k.¢&. br. 413/17 k.o. Barbat.

Vrsta nekretnine — gradevinsko zemljiste
Status - neizgradeno gradevinsko zemljiste
Namjena i kori$tenje — unutar gradevinskog podrucja naselja, mjeSovite namjene pretezito
stambene oznake M1
Mjera koristenja: 1,50
Kategorija - po spremnosti za gradnju predmetno zemljiste (sukladno ¢lanku 10. Pravilnika o
procjeni vrijednosti nekretnina) predstavlja zemljiste I. kategorije.

2.10.2. Prikljucci

Lokacija je opskrbljena sljede¢im sustavima individualne i kolektivne potro$nje:
- javna prometnica
- javna rasvjeta
- elektri¢na energija
— gradski vodovod

13-



2.11. IDENTIFIKACIJA I USKLADENOST

K.o. Barbat K.o. Barbat
. P . P
z.k.ul. br. z.k.c. br. (m?) PL br. k.c. br ()
2751 413/17 76 1571 413/17 76
UKUPNO 76 UKUPNO 76

Uvidom u z.k.ul. i Posjedovni list utvrdeno je da je uskladeno stanje prema guntovnici i prema
posjedovnom listu i prema oznakama i prema povr$inama.

Ocevidom je evidentirano da stanje na terenu odgovara prema opisu i po zemlji$noj knjizi i po
posjedovnom listu (put).

2.12. PROSTORNO UREDEN]JE

Prema PPU Grada Raba (Sluzbene novine broj 15/04, 40/05, 18/07, 47/11, 19/16, 55/24 i 15/25)
predmetno zemljiste se u karti "Koristenje i namjena prostora" odnosno u karti "Gradevinsko
podrucdje naselje Barbat" nalazi:

- prema kartografskom prikazu u obuhvatu gradevinskog podrucja naselja - izgradeni dio,
oznake naselja NA 22.

Po Urbanistickom planu uredenja 5 - Barbat (Sluzbene novine broj 16/14) dio Cestice nalazi se u
obuhvatu gradevinskog podrucja naselja mjeSovite namjene M1 - pretezito stambeno, a dio povriine
nalazi se u obuhvatu podrucja sportsko rekreacijske namjene, oznake R2 - rekreacija.

- prema mjeri koristenja Ki = 1,50

—prema spremnosti za gradnju predmetno zemljiste je zemljiste II. kategorije.

- 14 -




mr, Mario Cutura dipl.inZ.grad.
stalni sudski viedtak za podrudja gradevinarstva
i procjenu vrijednosti nakretrina

10000 Zagreb
Mikulici 112 b

mob. 088 277 175
e-rmail m.cutura22@gmail. com

Zagreb, 11. kolovoza 2025, godine

UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNO
UREDENJE, GRADNJU | ZASTITU
OKOLISA PRIMORSKO-GORANSKE
ZUPANIJE
ISPOSTAVA RAB
51280 Rab
Palit 71

danijeta. pende@pgz hr

PREDMET. Status i namjena zemljista, irad se

Molim vas podatak o statusu i namjeni zemljita upisanog u Posjedovni list broj
1571 k.o. Barbat oznafenog kao kébr. 413/17 k.o. Barbat opisanog kao put povréine 76
m2 {odgovara istoimenoj zké. upisancj u zk.ul.br. 2751 k.0. Barbat).

Molim vas status i namjenu predmetnog zemljita | prema PPU Grada Raba |
prama LPL-u,

Takoder vas molim podatke o urbanim pravilima te koeficijentima tzgradenosti..

U privitku ovoga dopisa dostavijam vam preslik Posjedovnog lista broj 1571 k.o,
Barbat, zk.ulbr. 2751 k.o. Barbat i lzvod iz katastarskog plana,

Mario Cutura

Privitak: kao u tekstu

Dostaviti:
1. Naslovu, ovdje
2. Pismohrana, ovdje

~-15-
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L.
REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA
UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNO
UREDENJE, GRADITELJSTVOI
ZASTITU OKOLISA
ISPOSTAVA U RABU

KLASA: 361-01/25-02/16

URBRO.: 2170-03-071-25-3

R ab, 21. kolovoz 2025,

Upravni odjel za prostorno uredenje, graditeljstvo i zastiu okolida u Primorska-
goranskoj Zupaniji, Ispostava u Rabu, resavajuci po zahtjevu mr. Mario Cutura,
diplinz.grad, stalni sudski vjestak za podrufje gradevinarstva i procjenu vrijednosti
nekretnina, 10000 Zagreb, Mikuli¢i 112b, temeljem Elanka 158. stavka 1. Zakona o opéem
upravnom postupku ( Narodne novine® broj 47/09, 110i21), izdaje

UVJERENJE

Nekretnina oznake k& 413/17 k.o. Barbat, Prostornim planom uredenja Grada
Raba (,Sluzbene novine® broj 15/04, 40/05, 18/07, 47/11, 1816, 5524 | 15725 -
prociceni tekst) u karti KoriStenje | namjena prostora®, odnosno u karti ,Gradevinska
podruéja, naselje Barbat’, nalazi ¢ u obuhvatu gradevinskog podruéja naselja —
izgradeni die, oznake naselja NA Z2.

Po Urbanistizkom planu uredenja 5 — Barbat (,SluZbene novine” broj 16/14) dio
povréine k.& 413/17 ko. Barbat nalazi se u cbuhvatu gradevinskog podrudja naselja
mije&ovite namjene M1 — preteZito stambena, a dio povréine nalazi se u obuhvatu pedruéja
sportsko rekreacijske namjene, oznake R2 - rekreacija.

Tekstualni dio prostorno planske dokumentacije s provedbenim odredbama nalazi
se na slufbenim stranicama Grada Raba.

Upravna pristojba prema Tarifnom broju 1. Uredbe o tarifi upravnih pristojbi
(Narodne novine, broj 156/22) pladena je u iznosu 2,65 eura

Dostavili:

! mr. Mario Cutura, dipl.inZ.grad,
stalni sudski vjestak za podrudje gradevinarstva i procjenu vrijednosti nekretnina,
10000 Zagreb, Mikuliéi 112b

2. Pismohrana, ovdje
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Dostaviti:

ﬁ mr. Mario Cutura, dipl.inZ.grad, ) . ) ) )
stalni sudski viestak za podruéje gradevinarstva i procjenu vrijednosti nekretnina,
10000 Zagreb, Mikuliéi 112b

2. Pismechrana, ovdje
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Margitelj:
Republika Hrvatska
Primorsko-goranska Zupanija

GRAD RAB

Nositelj izrade:
Upravni odjel za pravne poslove, upravljanje imovinom
i prostorno uredenje Grada Raba

Struéni irradiva:

@ Geoprojekt o Opatia @ cunmsnn

URBANISTICKI PLAN UREDENJA 5
- BARBAT (NA 2, NA 2, NA 2; NA 25)

TEKSTUALNI DIO

Rijeka, lipanj 2014,
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URBANISTICKT PLAN UREBENIA 5 - BARBAT (NA 2 NA 2; NAZ, NA 24

I1. ODREDBE ZA PROVODENJE

L. UVIETI ODREDIVANJA I RAZGRANICAVANJA POVRSINA
JAVNIH I DRUGIH NAMJENA

Clanak 4.
(1) U Urbanistickam planu uredenja 5 - Barbat (NA 2, NA 2; NA 23 N4 23) {u daljnjem tekstuw: Plan)
su osnovna namjena i nalin konitenja prostora te razgranilenje, rezmjeitaj i veliéina pojedinib povréina
detaljno oznadeni rabnom lintjom, bojom i planskim makom na kartografskom prikazu br, 1: Koriftenje i
ramjena povesing,

(2)  Povriine za razvoj i uredenje unutar obubvata Flana razgranicene su kao:
- povrdine javne namjene u gradevinskom podrugju naselja:
- javna i drustvena namjena (D1, DS, D7, DE),
- sportsko-rekreacijska namjena (R1, R2),
- javne zelene povriine (£1, £2),
. povriine komunalne namjene,
- povriine infrastukturnib sustava,
- vodotok,
. povrking drugih namjena u gradevinskom podruéju naselja:
- miefovila namiena (M1, M2),
- gospodarska namjena
- poslovna (K2, K3, K),
- ugostiteljsko-turisticka (T1),
- luka posebne namjene - brodogradilifte (LB},
- zadlitne zelene povriine (Z),
- povriine izvan gradevinskog podruéja naselja:
- kupalifno-rekreacijska namjena (R3],
- povriine infrastruktumih sustava,
- ostalo poljoprivredno tlo, fume i fumsko zemljidte,
- murske povriine,

(3)  Povréine ostalog poljoprivicdnog tla, Juma i Sumskog zemljista se ureduju temeljemn Fzmjena i
dopuna Prostorntog plana uredenja Grada Raba.

{(4)  lzvan podrudja iz prethodnog stavaka ovog Clanka uredenje prostora provedi se nepostedno
temeljem ovog Plana,

11. UVIETI ODREDIVANJA T RAZGRANICAVANJA POVRSINA U GRADEVINSKOM
PODRUCIU NASELJA

1.1.1. Mjefoviia namjena

Clanak 5.
(1)  Planom su odredene povriine mjesovite namjenc razgranitene na; prete#ilo stambeno (M1) 8
pretezito posloviu (M2) namjenu.

(2)  Napovriinama mjesovite, pretefito stambene namjene (M) grade se i urednju:
- siambene gradevine,
- stambeno-poslovne gradevine,
- javne | dronene gradevine,
- javme zelene povising,
- prometne, komunalne i ostale infrastruktume gradevine i uredaji.

Geoprojekt d.d. Opatija
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URBANISTICKT PLAN UREDENJA S - BARBAT (WA I; NA 2, NA 1, NA Z3)

4.  UVIETIINACIN GRADNJE STAMBENIH GRADEVINA

Clanak 28.

Eaca mendmisa sesdovima noimn Iwih

(1) Planom je dozvoljena gradnja gradevina namujenjents
kartografskom prikazu b, 4: Nadin i uvjeti gradnje i to:
- stambene gradevine kao samostojece 1 dvojne u zonama M1imM2,
- stambenp-poslovne gradevine kao samostojece u zonama M1, M2,
. poslovno-stambene gradevine kao samostojee u zonama M2,
- visestambene gradevine kao samostojece u zonama M2,

gtanovanju u zonama prikazanim na

(2)  Planom se razlikuju gradevine namijenjene stanovanju s obzirom na broj uporabnih cjelina, nadin
gradnje i udio poslovnog prostora kako slijedi:

- siambena gradevina je gradevina koja sadrii najvide tri stana ako sc gradi kap samostojeta,
odnosno najvise dva stana ako se gradi kao dvojna,

- stambeno-poslovna gradevina gradi se kao samostojeta u kojoj se do 50% GBP-a konsti kao
poslovni prostor, uz uvjet da se najmanje 50% GBP-a koristi kao stambeni prostor; stambeno-
poslovna gradevina sadr#i najvide 4 uporabne cjeline od Cega najvise 3 stambena prostora ili 3
poslovna proslora,

. poslovno-stambena gradevina gradi se kao samostajeca u kojoj se 50 do 70% GBP-a koristi kao
poslovni prostor, uz uvjet da se najmanje 30% GPB-a korsti keo stambeni prostor; poslovno-
stambena gradevina sadri najvise 4 uporabne cjcline od fega najvie 3 stambena prostora ili 3
poslovii prosbora,

_ yiSestambena gradevina gradi se kao samostojeéa u kojoj se do 0% GBP-a moie koristin kao
poslovni prostor, uz uvjet da se najmanje 50% (EP-a koristi kao slambeni prostor; viSestambena
gradeving sadrfi 4 1 vile stanova.

{3)  Poslovni prostor iz prethodnog stavka ovog &lanka je prestor u kojem se odvija rad, a obuhvaca
djelatnosti bez negativnog utjecaja na okolif (u skladu s posebnim propisima): ugostiteljsko-turisticke
djelamosti (caffei, huffeti, restorani, pefenjamice i sl. te smjedtajn: kapaciteti za privatno iznajmljivanje),
usluine i zanatske djelatnosti (krojacke, frizerske, postolarske, fotografske, optidke, urarske, zlatarske i sl.
radionice), rgovadko-opskrime djelamost {prodavaonice), zdravstveri sadriaji, poslovni sadrZaji (uredi,
ateljei, lijeénitke ordinacije i sl.) te sve vrste proizvodno-posiovnih dielatnosti koje ne ugrodavaju okolig,
ne izazivaju opasnosti od poZara i eksplozija i proizvode buku unutar dozvoljenih granica. Kod stambeno-
poslovnih 1 peslovno-stambenih gradevina poslovni prostor uz stambeni smjciava s¢ unutar gradevine
psnovne namjene ili manje gradevine gospodarske namjene na istoj gradevnoj Gestici, Kod videstambenih
gradevina poslovni prostor smjcita se umutar visestambene gradevine u nifim etafama.

(4)  Pomoéna gradevina je gradevina koja s gradi na gradevnoj festici gradevine osnovie namjene
#ija je namjena u funkciji osnovne gradevine (garake, spremista, drvarnice, kotlovnice, nadstrednice i s1.).

{(5)  Natin gradnje gradevina namijenjenih stanovanju Planom je utvrden na kartografskom prikazu b,
& Nadin i uvjeti gradnje sa sljededim vrstama gradeving

- gradnja samostojeéih stambenih gradevina,

- gradnja dvojnih stambenih gradevina,

. gradnja samostojeéih stambeno-poslovnih gradevina,

- gradnja samostojecih poslovno-stambendh gradevina,

- gradnja samostojedih visestambenih pradevina.

(6)  Gradnja gradevina u nizu nije dozvoliena. Planom je dozvoljena samo rekonstrukcija i odriavanje
gradevina u nizu u okviru postojeéeg gabarita, odnosne GBP-a,

Geoprojekt d.d. Opatija
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URBANISTICKI PLAN UREBENIA 5 - BARBAT [NA 2, NA I; NA 1y NA ;)

Clanak 29
(1) Utvrduju se uvjeti gradnje samostojeéih stambenih gradevina u zonama mjeSovite namjens;
a) Uvjeti gradnje:

- na gradevnoj festici mode se graditi jedna gradevina namijenjena slanovanju, a uz st je
dozvoljene gradnja pomocnih gradevina,

- najmanja povrding gradevne Cestice izmosi 500 o',

- najveéi koeficijent izgradenosti gradevne Cestice iznosi 0.3,

- najvedi koeficljent iskoriftenosti tmosi 1,5,

- najveti broj eta?a gradevine iznosi 3 nadzemne etafe i podrum pri femu se i sutercnska elafa
ubraja u nadvemnu stadu gradevine,

- najveéa visina gradevine iznosi 9 m, a ukupna visina 13 m pri Gemu kota najniZeg zaravnatog
terena uz gradevinu mode biti najvide 2 m iznad kote prirodnog terena,

- najvedi GAP iznosi 400 m,

- najmanja tlocrina poviSing gradevine osnovne namjene iznosi 64 m’,

- pajveéa tlocrina povrdina gradevine iznosi 200 o',

- najmanja udaljenost gradevine od meda gradevne Eestice fznosi 3 m,

- najmanja udaljenost gradevine od gradevine osnovne namjenc na susjednoj gradevnoj Gestici
iznosi pola visine gradevine, ali ne manje od 6 m,

- najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravea iznosi 6 m,

- gradevinski pravac odreduje s¢ prema javnoj prometnoj povrdini Planom utvrdenom udaljenoicu
od regulacijskog pravca,

- najmania Yirina gradevne Zestice, mierena na mjestn gradevinskog pravea, iznosi 16 m,

najmanja Yirina gradevne Cestic

- uvjeti gradnje pomoéne gradevine:

- izgradnja pomotne gradevine izvodi se u okvirima opranifenja maksimalnih koeficijenata
izgradenosti (kig) i iskoriStenosti (kis) utvrdenih za sve gradevine na gradevnoj Sestici,

- najveéi broj etafa gradevine iznosi 1 pri éemu se i suterenska etafa ubraja u nadzemnu ctaiu
gradevine,

- najveda visina gradevine iznosi 4 m, 3 ukupna visina 5 m pri Cemu kota najnifeg zaravnatog
terena uz gradevinu moZe biti najvise 2 m iznad kote prirodnog terena,

- tlocrina povrsina gradevine ne moze biti veéa od 60% tlocrine povrdine gradevine osnovne
namjene,

- najmanja udaljcnost gradevine do regulacijskog pravea iznosi 6 m,

- najmanja udaljenost gradevine do drugih meda iznosi 3 m,

- najmanje udaljenosti od pranica gradevne éestice primjenjuje s¢ i na gahime jame,

- iznimno se gradevine mogu graditi prislonjenc uz granicu gradevne Lestice ako je i sugjedna

ina izvedena na isti nadin, 2 u tom sluCaju treba osigurati mjere protupofame zastite
{vatrobrani zid i dr.) uz uvjet da nagib krova nije prema susjednoj €estici i da se odvodnja
oborinske vode s krovilta mora rijeSiti unutar propadajuée gradevne Gestice.
b) Uredenje gradevne Sestice:

- najmanji dio gradevne Cestice koji treba urediti kao zelenu povriing tenosi 40%,

- gradevna Gestica se uz javne povriine (prometnice, pjeSalke staze i 51.) ureduje sadnjom drveca i
ukrasnog zelenila uz uvjet da ne ometa kolni pristup na gradevnoj Cestic i piedacki pristup
gradevini,

- kod nove gradnje ili rekonstrukeije gradevina kojom se povecava broj samostalnih uporabmih
cjelina ili GBP potrebno je za promet u mirovanju osigurati minimalni broj parkiralidnih/garainih
mjesta najmanjih dimenzija 2,5%5 m na gradevnoj Cestici uz gradevinu osnovne namjene ili u
okviru gradevine osnovne namjene prema normativima kako slijedi:

- stan do 70 m” neto povrine - 1 mjesto,

- stan 70 do 150 m® neto povedine - 2 mjesta,

- stan preko 150 m? neto povrsine - 3 mjesta,

- na utvrdeni broj parkirali$nih/garainih mjesta prema normativima u prethodnim alingjarma
uvjetuje se jod jedno parkiralisne/garaine mjesto,

- postojece garake | parkiraliSno-garakna mjesta ne mogu se prenamijeniti w druge sadr¥aje ako se ne
osigura drugo parkiraiidno-garaino mjesto na isioj gradevnoj Sestic,

Creoprojekt d.d. Opatija
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URBANISTICKL PLAN UREDENJA 5 - BARBAT (NA 1, NA 3; NA I, NA 24)

- pristup gradevinama mora biti izveden u skdadu s vaiecom zakonskom regulativom o osiguranju
pristupatnosti gradevina osobama s invaliditetom | smanjene pokretljivosti,

- uredenje ostalog dijela pradevnc Cestice obuhvaéa poplofavanje, nasipavanje prirodnim
materijalima, uredivanje vodenih i zelenih povrSina isl.,

- ograda se mofe podizati prema ulici | na medi prema susjednim pradevnim ¢esticama,

- ulifna ograda podife se iza regulacijskog pravea 1 odnosu na javnu prometan povriing, a postavija
se & unuiradnje strane mede,

- najveéa visina ograde prema javnim povidinama izmesi 1,5 m, a izmedu ostalth susjednih
gradevnih testica 1,8 m,

- ograde se izraduju od kamena, zelenila i metala, ili kombinacijom drugih materijala,

- radi pridrfavanja pading ili visinskih razlika terena se prilikom uredenja gradevne Cestice mole
izvesti podzid koji se gradi kao kameni zid ili se oblaze kamenom visine do 1,5 m.

¢) Nagin i uvjeti prikljufenja gradevne Zestice:

- gradevna estica mora imati neposredan pristup na izgradeny javau prometou povrAinu najmanje
Sirine 5,5 m, pri éemu kolni pristup treba izvesti na nalin da istl nema negativol utjeca) na
odvijanje i sigumost prometa,

- gradevna Zestica mora biti prikljuena na sustave vodoopskrbe, odvodnje i elekiroopskrbe,

- do izgradnje javmog sustava odvodnje ofpadnih voda dozvoljave se prikljudak na septifku
talognicu za gradevinu stambene namjene kapaciteta do 10 ES: za vedi kapacitet potrcbna je
izgradnja zasebnog uredaja #a prodiféavanje otpadnih vouda (biodisk ili s1.).

d) Arhitektonsko oblikovanje gradevina:

- gradevina ge prilagodava okelnom ambijentu kroz tipologiju oblikovanja i koriStenje iskljulivo
lokalnih arhitcktonskih izraza i gradevinskih materijala, a u cilju postizanja Sto kyalitetnije slike
prostora,

- oblikevanje pomotne gradevine i upotreba materijala mora hifi sukladna osnovnoj gradevini,

- krovna ploha gradevina moje se izvesti kao kosa ili ravna, a na krovou plohu mogu se postaviti
kolektori sunfeve energije,

- nagib kosog krova je izmedu 18° i 22°, a pokrov mora biti kupa kanalica ili erijep mediteranskog
tpa,

- nije dozvoljcna izgradnja jednostrednih krovova kod izgradnje gradevina osnovie NEmjent.

&) Orstali uvjeti:

- mjere zaStite prirodnih i kultumo-povijesnih cjelina i gradevina i ambijenialnih vrijednosti
uivrdene su u tofki 7. ovih Odredbi,

- postupanje s otpadom utvrdeno je u tofki 8. ovih Odredbd,

- mjere zastite okolita urvrdene su u todki 9. ovih Odredbi.

{2)  Utwrduju se uvjeti gradnje samostojecih stambeno-poslovnih gradevina u zonama mjedovite
namjene:
a) Uvjeti gradnje:
- na graflevnoj Eestici mode se graditi jedna gradevina namijenjena stanovanju, 8 uz istu je
dozvoljena gradnja pomoénih gradevina i manjih gradevina gospodarske namjens,
- najmanja povr¥ina gradevne Cestice iznosi 600 ',
- najvedi koeficijent izgradenosti gradevne Cestice imosi 0,3,
- najvedi koeficijent iskoriftenosti iznosi 1,3,
- kod smijeftainih kapaciteta za privamo iznajmljivanje najveci broj leZaja iznosi 15 odnosno najvedi
beaj uporabnih cjelina (apartmana) trmiosi 3,
- najveti broj eta¥a gradevine iznosi 3 nadzemne etaZe | podrum pri Gemu se i sutcrenska etada
ubraja u nadremn ety gradevine,
- najveda visina gradevine iznosi 9 m, a ukupna visina 13 m pri femu kota najnileg zaravnatog
terena uz gradevinu mo#e biti najvide 2 m iznad kote prirodnog terena,
- najveci GBP iznosi 400 m’,
- najmanja tlocrtna poveding gradevine osnovne namjene iznosi 80 m’,
- najveda tloertna povréina gradevine iznosi 200 m,
- najmanjs udaljenest gradevine od meda gradevne Cestice izi

Greaprajekt d.d. Opatija
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URBANISTICKI PLAN UREBENIA 5. BARBAT (NA 2, NA I; NA I NA T:)

- najmenja udaljenost gradevine od gradevine osnovne namjene na susjednoj gradevnoj destici
tznosi pola visine gradevine, ali ne manje od & m,

- najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca izmosi & m,

; g..."-'d=!"...‘25ul:i m‘"gﬂ ﬂd_fﬁ-'di_ljg [1s) P{:m jl'\"ﬂm; pl"ﬂm:mu_i _ﬂﬂ\ﬂﬁﬂi Planom uhﬂﬁmﬂ lllﬂ.lljﬂlﬂﬁéll
od regulacijskog pravca,

- najmanja kirina gradevne Gestice, mjerena na mjestu gradevinskog praved, iemasi 16 m, odhosno
20 m ko se poslovni prostor smjeta unutar gradevine osnovie namjene,

- uvjeti gradnje pomoéne ili manje gradevine gospodarske namjens:

- izgradnja pomoéne i manje gradevine gospodarske namjene izvodi se u okvirima ogranifenja
maksimalnih keeficiienata izgradenosti (kig) i iskoriSienosti (kis) atvrdenih za sve gradevine
na gradevno Gestici,

- najvedi broj etafa gradevine iznosi 1 pri Gemu se | suterenska etaFa ubraja 1 nadzemnu etain
gradevine,

- najveca visina gradevine iznosi 4 m, a wkupna vising 3 m pri demn kota najnileg raravnatog
terena uz gradevinu mode biti najvide 2 m iznad kote prirodnog terena,

- tloertna povrdina gradevine ne moZe biti veéa od 60% tlocrtne povrdine gradevine osnovne
namjene,

- najmanja udaljenost gradevine do regulacijskog pravea ixmosi 6 m,

- najmanja udaljenost gradevine do drugih meda imosi 3 m,

- najmanje udaljenosti od granica gradevne Cestice primjenjuje se i na sahime jame,

- iznimno s gradevine mogu grediti prislonjene uz granicu gradevne Gestice ako je i sugjedna
gradeving izvedena na isti nain, a u tom slufaju treba osigurati mjere protupoiame zastite
{vatrobrani zid i dr.) uz uvjet da nagib krova nije prema susjednoj éestici i da se odvodnia
oharinske vode s krovista mora rijediti unutar propadajuée gradevne Cestice.

b) Uredenje gradevae festice:

- najmanii dio gradevne festice koji treba urediti kao zelenu povriinu iznosi 0%,

- gradevna Eestica se uz javne povrsine (prometnice, pieiatke staze i s1.) ureduje sadnjom drveta i
ukrasnog zelenila uz uwvjet da ne ometa kolni pristup na gradevnoj Zestici 1 pjefadki pristup
gradevini,

- kod nove gradnjc ili rekonstrukcije gradevina kojom se povecava broj samostalnih uporabmih
cjelina ili GBP potrebno jo za promet u mirovanju osigurati minimalni broj parkiralifnih/garanih
mjesta najmanjih dimenzija 2,5%5 m na gradevnoj Sestici ux gradevinu osnovne namjene ili u
okviru gradeving 0snovne namjene prems normativime kako slijedi:

- stan do 70 m” neto povrsine - 1 mjesto,

- stan 70 do 150 m” neto pavriine - 2 mjesta,

- stan preko 150 m” neto povrine - 3 mjesta,

- na utvrdeni broj parkiralisnih/garadnih mjesta prema normativima u prethodnim alinejama
uvjetuje sc joi jedno parkiralifno/garaine myjesto,

- 7a poslovne djelatnosti u okviru gradevne Gestice stambene namjenc - prema normativira
definiranim u todki 2.,

- za privamo iznajmljivanje - | mjesto po apartmany odnesno na 2 leFaja (koristi se veta
vrijednost) uz jod jedno dodatno mjesto,

- postojede parade i parkiralino-garafna mjesta i mogu se prenamijeniti u droge sadriaje ako se ne
osigura drugo parkirali$no-garaino miesto na istoj gradevnoj Gestici,

- pristup pradevinama mora biti izveden u skladu s vafetom zakonskom regulativem o osiguranju
pristupadnosti gradevina osobama s invaliditetom i smenjene pokretljivosti,

- uredenje ostalog dijela gradevne estice obubvata poploGavanje, nasipavianje privodnim
materijalima, uredivanje vodenih i zelenih povriina i sl,

- ograda se moke podizati prema ulici i na medi prema susjednim gradevnim Sesticama,

- ulitna ograda podize se iza regulacijskog pravea u odnosu na javnu promeiny povrinu, 2 postavija
e 5 unutragnje strane mede,

- najveéa vising ograde prema javmim povriinama imosi 1,5 m, & izmedu ostalih susjednih
gradevnih estica 1,8 m,

. ograde sc izeaduju od kamena, zeienila i metala, il kombinacijom drugih materijala,

Geoprojekt &4, Opatija
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UREANISTICKI FLAN UREBENJA § - RARBAT (NA 2, NA 13 NA 1, NA 1g)

- radi pridriavanje padina ili visinskih razlika terena se prilikom uredenja gradevne festice mode

izvesti podzid koji se gradi kao kameni zid ili se oblaZe kamenom visime do 1,5 m,
) Madin i uvjeti prikijufenja gradevne Gestice:

. grafievna festica mora imati neposredan pristup na izgr adenu javnu prometnu povisinu najmanje
Sirine 5,5 m, pri temu kolni pristup treba izvesti na mafin da isti nema negativni utjecaj na
odvijanje i sigurmost prometa,

- gradevna Eestica mora biti prikljutena na sustave vodoopskrbe, odvodnje i elektroopskrbe,

- do izgradnje javnog sustava odvednje otpadnih voda dozvoljava se prikljuéak na septicku
taloznicy za gradevinu stambene namjene kapaciteta do 10 ES; za veti kapacitet potrebna je
izgradnja zasebnog uredaja za proidcavanje otpadnih voda (biodisk ili s1.).

d) Arhitektonsko oblikovanje gradevina:

- gradevina se prilagodava okolnom ambijentu kroz tipelogiju oblikovanja i koriStenje iskljugiva

lokalnih arhitekionskih izeaza i gradevinskih materijala, a u eilju postizanja $to kvalitetnije slike

prostora,

- oblikovanje pomoéne i manje pradevine gospodarske namjenc i upotreba materijala mora biti
sukladna osnovnoj gradevini,

- krovna ploha gradevina mode se izvesti kao kosa ili ravne, a na krovnu plohu mogu se postaviti
koleltori sunéeve energije,

- nagib kosog krova je izmedu 18° 1 22%, a pokrov mora biti kupa kanalica ili crijep mediteranskog
tipa,

- nije dozvoljena izgradnja jednostre¥nih krovava kod izgradnje gradevina osnovne namjenc.

¢} Dstall uvjetiz kao tolka ¢} prethodnog gtavka ovog Elanka.

(3)  Utvrduju se uvjeti gradnje samostojeih poslovno-stambenih gradeving u zonama mjedovite,
preteZito poslovne namjenc: primjenjuju se uvjetl gradnje utvrdeni za samostojece stambeno-posiovne
gradevine u prethodnom stavku ovog Elanka.

(4)  Utvrduju se uvjeti gradnje dvojnih stambenih gradevina u zonama mjedovite namjene:
a) Uvjeti gradnje:
- nu pradevnoj Gestici mofe sc graditi jedna gradevina namijenjena slanovanju, o oz isto je
dozvoljena gradnja pomocnih gradevina,
- najmanja povriina gradevne éestice iznosi 400 m',
- najvedi koeficijent izgradenosti gradevne Cestice iznost 0.4,
- najveé koeficijent iskoristenosti iznosi 2,
-n:jwéi.hmj:mi.ugradeﬂn:imml!mdz:mneetﬂ:ipudmmprjimssimmkamﬁa
ubraja u nadzemnu etafu gradevine,
- najveca visina pradevine iznosi ¥ m, a ukupna vising 13 m pri demu kota najrifcg zamvnatog
terena uz gradevinu mode biti najvie 2 m iznad kote prirodnog terena,
- najveéi GBP iznosi 400 m’,
- tlocrina povriina gradevine osnovne namjene izmosi najmanje 64 m”, & najvide 120 m’,
- najmanja udaljenost gradevine od meda gradevne Zestice, izurev mede uz koju je prislonjena,
iznost 3 m,
- najmanja udaljenost gradevine od gradevine osnovie namjene na susjedno] gradevnoj Cestici uz
kaju nije prislonjena iznosi pola visine gradevine, ali ne manje od 6 m,
- najmanja ndaljenost gradevine od regulacijskog pravca iznosi 6 m,
- gradevinski pravac odreduje se prema javnoj prometnoj povriini Planom utvrdenom udaljencdéu
od regulacijskog pravea,
- najmanja dirina gradevne Sestice, mjerena na mjestu gradevinskog pravea, iznosi 14 m,
. postojete gradevine keje se nalaze na udaljenostima manjim od Planom utvrdenih mogu se
rekonstruirati pod uvjetom da se ne smanjuje postojeta udaljenost gradevine od regulacijskog
ravea,
- E\rj:ﬁ gradnje pomoéne gradevine: kao uvjeti gradnje definirani u stavku (1) ovog &lanka pod
alinejom: avjeti gradnje pomacne gradevine”.
b) Uredenje gradevne Eestice: kao todka b} stavica (1) ovog Clanka.
¢) Naéin i uvjeti prikljuéenja gradevne festice: koo lofka ¢} stavika (1) ovog Elanka,

Geoprojekt d.d. Opatipa
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3. PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

Osnovica za vrednovanje nekretnina je trzi$na vrijednost nekretnine koja se utvrduje prema
propisanim metodama za procjenu vrijednosti nekretnina.

Trzi$na vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na
dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trzinim uvjetima
nakon prikladnog oglasavanja, pri ¢emu je svaka stranka postupila upuceno, razborito i bez prisile.

Procjena vrijednosti nekretnine izraduje se na temelju op¢ih vrijednosnih odnosa na trzistu
nekretnina na dan vrednovanja i stanja nekretnine na dan kakvoce.

Op¢i vrijednosni odnosi na trzistu nekretnina obuhvacaju cjelinu okolnosti koje su mjerodavne za
oblikovanje cijene nekretnina na dan vrednovanja, pri uobi¢ajenom poslovnom kretanju ponude i
potraznje kao $to su opca gospodarska situacija, trziste kapitala te gospodarski i demografski razvoj
podrugdja.

Prilikom izrade procjene vrijednosti nekretnina redovito se uzima u obzir sljedeci resolijed:
1. op¢i vrijednosni odnosi na trzistu nekretnina (prilagodba trzistu),
2. stanje (kakvoca) nekretnine i posebna znacajna obiljezja procjenjivane nekretnine,
3. statisticka obrada i izracun.

Procjena vrijednosti nekretnine je izradena uvidom u fotokopije vlasnicke dokumentacije.

Ukoliko dobivene fotokopije dokumentacije ne odgovaraju originalnoj dokumentaciji za isto ne
odgovaram.

Za izradu procjene vrijednosti nekretnina koriste se sljedec¢e propisane metode: poredbena metoda,
prihodovna metoda i troskovna metoda, ovisno o vrsti nekretnine i njezinim specifi¢nostima.

3.1. Odabir metode i obrazlozenje

Obzirom na vrstu nekretnine i njezine specificnosti u ovoj procjeni koristena je provedbena metoda.
Poredbena metoda

Poredbena metoda je u prvom redu primjerena za utvrdivanje trzi$ne vrijednosti neizgradenih i
izgradenih zemljista, samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih kuca u
nizu, stanova, garaza kao pomoc¢ne gradevine, garaznih parkirnih mjesta i poslovnih prostora.

Poredbena prodajna cijena nekretnine odreduje se tzv. metodom neposredne usporedbe transakcija
ili prodaja, tj. usporedbom vrijednosti promatrane nekretnine i vrijednosti slicnih nekretnina u
stvarnim transakcijama. Analiziraju se nekretnine koje su bile prodane i usporeduju se njihova
svojstva i svojstva nekretnine koja se procjenjuje.

Prilagodbe u usporedivanju vrse se na osnovu podataka o vremenskom periodu u kojem se
usporedne nekretnine pokusavaju prodati, lokaciji, velicini i obliku parcele, infrastrukturi,
mogu¢nosti gradnje, zoni itd.

Buduc¢i da se usporedne nekretnine razlikuju od promatrane, potrebno je cijenu usporednih
nekretnina prilagoditi promatranoj nekretnini usporedbom njihovih svojstava.

Postupak prilagodavanja treba odgovoriti na pitanje koliku bi cijenu imala usporedna nekretnina
kada bi imala jednaka svojstva kao i promatrana nekretnina. Povoljno je tu cijen odrediti u odnosu
na neku fizi¢ku jedini¢nu mjeru $to je obi¢no 1m? povrsine (gradevine ili zemljista).

Procjena vrijednosti nekretnine metodom usporednih transakcija primjenjuje se u svim procjenama
vrijednosti stanova, uredskih prostora, lokala, jednostavnih (tipiziranih) kuca te zemljista.

_27 -



3.2. PRIKAZ OPCIH VRIJEDNOSNIH ODNOSA NA TRZISTU NEKRETNINA

Drzava: Hrvatska

Povriina: 56,594 km?*

Oblik vladanja: Hepublika

Populacija: 3.866.300 stanovnika

Glavni grad / stanovnistvo: Zagreb [ 769.944

Poslovni jezik: Hrvatski

Ekonomski rast: BDP: 3,6 % (podatak za 2024.)

Stopa registrirane nezaposlenosti: 5.4 %

Stopa inflacije: 4.0 % - prosjeéna godidnja stopa inflacije prema
podacima HNB-a za 2024,

Valuta: Euro {cent)

Prema informacijama od Savjeta HNB-a iz oZujka 2025, godine, gospodarska je aktivnost u
Hrvatskoj primjetno ojadala na kraju 2024, zbog jaanje domade potrainje, ali i robnog izvoza.

Ankemni podaci o potrofatkom i poslovnom optimizmu upuéuju na zakljuéak da bi se rast na
podetku 2025. podine mogao usporiti.

Na podetku 2023, godine rast zaposlenosti nastavio se usporavati, 4to je pratilo blago sniZavanje
stope nezaposlenosti te nominalnih i realnih bruto placa.

Inflacija u Hrvatskoj usporila se u veljadi 2025, zahvaljujuéi odsutnosti tekucih pritisaka na
porast cijena i, u manjoj mjeri, povoljnim baznim uéincima.

Restriktivnost monetarne politike zamjemo se smanjuje jer smanjenje kljulnih kamatnih stopa
utjede na pad trofkova zaduZivanja poduzeca i kucanstava, a kreditna se aktivnost oporavlja.

Na gospodarstvo i dalje djeluju nepovoljni Einitelji, ali s vremenom bi rast realnih dohodaka i
postupno slabljenje kamatnih stopa trebali pridonijeti povedanju potraznje.

U sijeénju su prosjefne kamatne stope na novougovorene kredite poduzecima vrlo blago porasie
u odnosu na prethodni mjesec, uz istodobno smanjenje trofkova financiranja stanovnistva kod

kreditnih institucija,
(lzvor: Informacija o gospodarskim, financijskim [ monetarnim kretanfima Savjeta HNB-a)

Cijene stambenih kvadrata na hrvatskom tr#i$tu nastavile su rasti tijekom 2024. godine.

Podaci pokazuju da su prosjeéne cijene stambenih objekata u Hrvatskoj u 2024, godini porasle
za 10 posto, &to Hrvatsku stavlja u sam veh EU-a po rastu cijena nekretnina.

Analitifari ofekuju blagi rast cijena nekretnina, osobito u urbanim podrugjima i na atraktivnim
turistiékim lokacijama.

Odekuje se da ée prosjefna cijena kvadrata u Zagrebu porasti za 3-5%, dok bi u obalnim
gradovima, poput Splita i Zadra, rast mogao dosegnuti 5-7%, Medutim, ruralna podru¢ja 1 dalje
¢e biljeZiti sporiji rast, s moguéim stagnacijama cijena u pojedinim regijama.
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Sve je vea potraZnja za odr¥ivim nekretninama i na hrvatskom tr#istu. Kupei, osobito mlade
generacije, sve Cedte trade energetski uéinkovite objekte, nekretnine izgradene od ekolodki
prihvatljivih materijala te projekte koji nude integrirane zelene povriine,

Uvedenje novih propisa o energetskoj uéinkovitosti i urbanistitkom planiranju moglo bi
usporiti izdavanje gradevinskih dozvola, ali i povedati kvalitetu novih projekata, Takoder,
odekuje se dalinje pojednostavljenje procedura za strane investitore, Sto bi moglo dodatno
potaknuti ulaganja iz inozemstva.

Turizam ostaje kljuéni faktor za razvoj nekretninskog sektora. Populame destinacije, poput
Istre, Dalmacije i Dubrovnika, biljefe kontinuirani porast potraZnje za luksuznim
vilama i apartmanima. S druge strane, postoji rastuca potrainja za nekretninama v manje
poznatim destinacijama, poput Slavonije, §to prua priliku za diversifikaciju irZista.

Takoder, Vlada je predstavila Nacionalni plan stambenc politike s ciljem osiguravanja
priuitivog i odr¥ivog stanovanja te aktivacije prostora za slanovanje.

U uredskom sektoru, prema izvjedtaju Collicrsa, potraZnja za visokokvalitetnim uredskim
prostorima ostaje snazna, s cijenama zakupa koje se kreéu izmedu 16,5€118,3 £/m® mjesetno.
Medutim, ponuda modernih uredskih prostora je ogranitena.

Retail sektor pokazuje rastuéi intercs za sekundame gradove, pri femu su znatajni projekti
poput Firenja maloprodajnih parkova Immofinanza te nove inicijative Supernove u fokusu,
Cijene zakupa u trgovackim centrima koji su na visokofrekventnim lokacijama krecu se izmedu
200 i 24 €/m?, uz stopu slobodnih prostora od 4%.

U industrijskom i logistitkom sektoru, Zagreb ostaje glavno srediste, uz rastuéu potraznju koju
pokreéu maloprodaja, e-trgovina i logisticki operateri. Otekuje se izgradmja otprilike 300.000
m? novog logistickog prostora u sljedece dvije godine, a prime najamnine iznose oko 6,5 €/m*.

Investicijski volumen u komercijalnim nekretninama dosegao je 120 milijuna eura u prvom
polugodidtu 2024., predvoden transakeijama u uredskom sekioru, Znatajne transakcije
ukljutuju prodaju vrhunskih uredskih nekretnina u Zagrebu te kljulne hotelske akvizicije
diljem zemlje.
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Prema Burzi nekretnina poletkom 2024. godine dodlo je do bitnog usporavanja prometa
nekretninama, fako je vet u 2023, godini broj iransakcija stambenim nekretninama bio mani
za 6,9% u odnosu na 2022,

Cijene su i dalje rasle, ali usporeno. Manje kupuju strani drZavljani, ali | domaéi. Standardni
uzroci za smanjenje patraznje su previsoke trafene cijene, rast kamatnih stopa na keedite i
smanjeni utjecaj inflacije s rastom kamata na depoxite.

Mozema zakljuliti da je triiste uslo u novi ciklus u kojem & se trendovi mijenjati nakon 8
godina uzastopnog rasta trfista i cijena.

BN Index
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Stanje tr¥ista prema podacima DZS-a

Cijene stambenih objekata, mjerene indeksom cijena stambenih objekata, u treéem tromjeseéju
2024, u odnosu na drugo tromjesedje 2024. u prosjeku su vise za 2,4%. U odnosu na trece
tromjesedje 2023, (na godidnjoj razini) u prosjeku su vise za 12,3%.

Cijene novih stambenih objekata u odnosu na drugo tromjesedje 2024. u prosjeku su vide za
1,5%, a u odnosu na trede tromjeseéje 2023, za 4,4%. Cijene postojecih stambenih objekata u
odnosu na drugo tromjesedje 2024. u prosjeku su vide za 2,5%, a u odnosu na trece tromjesedje
2023, za 13,5%.

Cijene stambenih objekata u treéem tromjesedju 2024, u odnosu na drugo tromjesedje 2024 u
prosjeku su vide za Grad Zagreb, za 0,8%, za Jadran, za 3,4%, i za Ostalo, za 5,0%. Cijene
stambenih objekata u odnosu na treée tromjesedje 2023, (na godiSnjoj razini) za Grad Zagreb
vise su za 7,7%, za Jadran za 15,996, a za Ostalo za 16,8%.

fagt 5 g5 b

CsaE0. Gt 12825 10789 13212 14079 12538 1083
az 13057) 11134 13423 14254 12830 11590

a3 12075 11083 13335 14100 12891 11338

13295  10BEE 13745 14545 12761 11945

2021, 13418 11337 13820 14543 13280 11571
=1 : 13903 11877 14300 16255 13434 12207
. 1a4 12030 1856 15480 1318 12282

S . M4ge 12436 14887 15832 14251 12437
2022, 2 [ 15205 43643 15553 16463 14723 13232
gz 15704 13766 820 17512 1Bi52 14080

a3 6244 14123 16650 18231 18580 13965

o 17041 14685 17485 19354  1EDET 146,19

2023. m 17356 146931 178821 193 16685 15422
az 17983 15470 18458 19982 17086 18578

a3 18008 15853 18433 20440 16850 16289

o 18524 151,09 193,11 0683  1TA04 167147

2024 ai 189,41 15603 19582 21030 18147 17084
az 19753 16311 AM42 21840 18838 18054

o3 20218 16558 209z 2010 18535 13935

fzvar: Priopéenje Drimmog zavoda 2a staristiku, Zagreb, 10. sifecnja 2025, BROJ: ClU-2024-2-113

Za utvrdivanje opéih viijednosnih odnosa u ovej procjeni koriSteni su indeksni nizovi
objavljeni na Driavnom zavodu za statistiku, sukladno Elanku 6. ZPVN-a.

L2l
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2020. 1.1 1262 107.7 1321 14004 1254 1093 27

2.1 1308 11,3 1347 1425 126,12 1158 1.8
3.1 1268 1103 1334 1411 1268 1134 1.6
& 1r, 1330 1087 137 5 1465 1276 i85 28
202 1.1 1342 1134 138,2 1454 1328 15,7 0a
2 1390 11848 1430 1828 134,23 1222 316
. 1414 1203 145 6 1546 138,2 1228 1.7
4.1, 1450 1250 148,0 1881 1425 1244 25
2022, 1.1, 1523 1364 155 4 1686 1473 1323 50
21 1878 13r,T7 162,10 1751 1515 140.8 T
it 1624 1412 166,7 1823 155.8 1387 28
4 1r, 17,1 146,7 1750 1639 1608 1462 47
2023 1 1736 146,85 1TEA 1833 1867 15432 20
21 1796 1847 1848 168,86 1708 1658 EX
Tt 18,1 1586 1844 2044 164,85 1827 0,3
4.1, 188,2 151,1 1931 2066 179,00 1672 34
2024 1 189,4 168,0 1958 o3 181.% 170,68 1.7
21 1875 1631 2041 2164 188,00 1m0 43
im 2022 165,6 208,3 201 1854 180,0 24
4 1. 2080 167.7 2123 F26.4 195,56 184.8 14
2025 1. 2142 1784 2207 T4 ama 2025 45

¥ |ndekei fod prveq romiesjedia 2017 refenantnn razdabie za ndeks clena stambenih nekretning jest 2015 = 100.).

* prama Eurostatove] prakei, arompana w referentnof godini dovels u da ravizie prethodno obiavienih stapa pramiene Z0og faga
Mapamend: Za pediabe Korsnlka, u suradnfi Drisvnog zaveda 2a siabsti | Hivalake naradne banke, izratunals @ produfena i
lzver: Drigvni zavod za swatistku
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3.2.1. Prikaz kretanja kupoprodaja gradevinskih zemljista u Gradu Zagrebu

Iz Izvjesca o trzistu nekretnina za podrucje Primorsko-goranske zupanije vidljivo je da je tijekom
2024. godine (od 01. 01. 2024. do 31. 12. 2024. godine) za podrucje Primorsko-goranske Zupanije
bilo 2429 kupoprodaja gradevinskih zemljiSta prosje¢ne povrsine 611,94 m? i prosje¢ne jedini¢ne
cijene od 78,40 €/m? $to je povecanje od 24,69 % u odnosu na protekli period, od toga realizirane su
1299 kupoprodaje gradevinskih zemljista povrsina do 300 m? prosjecne jedini¢ne cijene od

65,46 €/m?>.

Na podrucju grada Raba tijekom 2024. godine realizirano je 97 kupoprodaja gradevinskih zemljista
prosje¢ne povrsine 544,32 m?, prosje¢ne kupoprodajne cijene od 95,64 €/m?.
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3.3. Procjena trzisne vrijednosti gradevinskog zemljista

Za potrebe ove procjene trzi$ne vrijednosti gradevinskog zemljista nadleznom tijelu upucen je
Zahtjev za izdavanje Izvatka iz Zbirke kupoprodajnih cijena — kupoprodaja zemljista, oznaka
Zahtjeva ID 90441 uz zadane parametre gradevinsko zemljiste mjeSovite namjene pretezito
stambene oznake M1, mjere koristenja 1,5 a po spremnosti za gradnju predmetno zemljiste je
identificirano kao zemljiste II. kategorije.

Navedeni Zahtjevi oznake ID 90441 rezultirao je od Upravnog odjela za prostorno uredenje,
graditeljstvo i zastitu okolisa Primorsko-goranske Zupanije izdavanjem Izvatka iz Zbirke
kupoprodajnih cijena - kupoprodaja zemljista oznaka Izvatka ID 66223. U navedenom Izvatku
dostavljeni su podatci o 16 usporednih nekretnina ¢ija je kupoprodaja realizirana u razdoblju od
03. 08. 2022. do 25. 02. 2025. godine, sve gradevinsko zemljiste mjeSovite namjene - pretezito
stambene oznake M1, mjere koristenja 1,5 od kojih po spremnosti za gradnju 9 zemljista

I. kategorije i 7 zemljista II. kategorije.

Sve usporedne nekretnine su u k.o. Barbat iz cjenovnog bloka Barbat — gradevinsko.

Prosje¢na jedini¢na cijena (meduvremenski i interkvalitativno izjednacenih) svih 16 usporednih
nekretnina iznosi 95,49 €/m?.

Prosje¢na povrsina svih usporednih nekretnina iznosi 542,29 m? (u rasponu od 14,67 m? do

1.747,00 m?). Prosje¢na trzi$na vrijednost svih 7 usporednih nekretnina po spremnosti za gradnju
zemljista I1. kategorije iznosi 66,68 €/m?* (od 20,45 €/m?* do 120,00 €/m?, Cetiri nize jedini¢ne cijene
od 50 €/m?), a prosje¢na jedini¢na cijena 3 usporedne nekretnine (zemljista II. kategorije) Rb 12, 13 i
16 viSeg cjenovnog razreda iznosi 114,70 €/m?.

Prosje¢na trzisna vrijednost (interkvalitativno izjednacena svedena na zemljiste II. kategorijel)
9 usporednih nekretnina I. kategorije iznosi 117,90 €/m?.

Grubo c¢i$¢enje Izvatka u prvom krugu razmatrane su usporedne nekretnine koje pokazuju dostatnu
podudarnost obiljezja s nekretninom koja je predmet procjene (uz mikrolokaciju namjena zemljista,
mjeru kori$tenja) poglavito glede kategorije zemljista po spremnosti za gradnju izlucene su sve
usporedne nekretnine II. kategorije odnosno usporedne nekretnine Rb 10, 11, 12, 13, 14, 151 16.

Nakon meduvremenskog izjednacavanja (bududi su po ostalim parametrima identi¢ne nije trebalo
provoditi interkvalitativno izjednacenje) evidentirano je da postoje dvije grupe usporednih
nekretnina glede svojih trzisnih vrijednosti (niza vrijednost usporedne nekretnine Rb 10, 11, 14i 15
te usporedne nekretnine vise trzi$ne vrijednosti Rb 12, 13 i 16).

Grupa usporednih nekretnina nize vrijednosti (Rb 10, 11, 14 i 15) ne zadovoljava uvjete propisane
¢lankom 4. stavak 1. Pravilnika o metodama procjene nekretnina dok usporedne nekretnine vise
trzi$ne vrijednosti (Rb 12, 13 i 16) zadovoljavaju to nacelo. U drugom krugu gruboj ¢is¢enja Izvatka
iz Zbirke kupoprodajnih cijena za daljnji postupak procjene trzi$ne vrijednosti ukljucene su i
usporedne nekretnine drugacijih obiljezja u odnosu na nekretninu koja je predmet procjene glede
spremnosti za gradnju. Odnosno na daljnji postupak procjene vrijednosti nekretnina izlu¢ene su i
usporedne nekretnine zemljista I. kategorije (interkvalitativno izjednacene) ¢ija je kupoprodaja
realizirana tijekom 2024. i 2025. godine usporedive trzi$ne vrijednosti (interkvalitativno i
meduvremenski izjednacene) sa usporednim nekretninama izlu¢enim u prvom krugu grubog
¢is¢enja Izvatka (Rb 12,131 16) Rb 11 2.

ZAKLJUCAK: u grubom ¢&is¢enju Izvatka iz ZKC za daljnji postupak procjene (kao nekretnine
koje pokazuju najvecu podudarnost obiljezja s nekretninom koja je predmet
procjene) izlucene su usporedne nekretnine Rb 1, 2, 12, 13 i 16.

—43 -



REPUBLIKA HRVATSKA - PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANLA
UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNO UREBEMIE, GRADITELISTVO | ZASTITU OKOLISA

IZVADAK IZ ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CLJENA — KUPOPRODAJA ZEMUISTA

Zatradiofla: MARIO CUTURA (55158050836

Iy irvatka: 66223

RBE [
1 ] ] 5
& RENRETHNE ;:
i 'EITR, LHTRORS o i ck s F [
] ARG Rk L JAsR P AR T
a VST, K B RE TN ] o =2 14 [ L4
5 B TR I WA e na v L
:
8 (1) i BRI, BAT RsFDAT BasaT RABRAT sy RARRAT BakBaT
I Eo ] Erid
AL [a}] FLE ME
¥ P Lo
] __.__m:. L EX 1084 MR ] s
ARG I DD
! | sonsurmonms
%] (¥ FaE F o] FLED ] L] LI [
u Lo ‘ BAREAT BARRAT BeAmat =1 T BABRAT BAFBAT
s MR TN L1 M iy 1] M1 (L1
13 nmnu:lu. 1 KATEGIDA IS | EATEGOALA 1. ERTEGRN L EATIGORLS, 1, EATRGORLA 1 ERTENTREI
Kimix Ly H A L L5 L& 1%
14
i -
—
1% w:::-" 130 L A 13500 181,17 100,53 ]
K 14 nE HE HE L3 HE
POV
IR | [———
LELELER POV RE ] HE Ak w Hi
ut [LELFiL] il 25 3004 FLRTE ] 12043529 & 51,3000 F T F b
Agmyona
BARRAT BeAAT - LT T EAPIET . [TTI=hg EaFRAT
| EIERR RO EAADEWHRD T a0 GRADENAT
5 LLE{R i TR Falra T LHE
FL TTATUY PODATAR R ;::‘E: et F:S_:':xgh": [T Eui LA
lods

— 44 —



[ LN
e ? ] a i 11 L2 13
WRETA LR, L B L [ ok [ L)
AEFESE EAR Jhak KAl i T Junk s
VALLTA RERRITRIME - 4 ai uE a2 G2 52 5]
L1 FLLF 3 ST 1131 i il ] s el L
L3+ Barmal BEREAT BARAAT Bt BAREAT FE AaRRAT RATIAT
||I| ‘h‘l‘- 11 wa ™ %1 i L] m
POVLERR
E e TET a5 FECE PE ] T bL] 1
BRI L
1L U PROSTLE
b Ak [TT] i LELTE i T EL
LS BARDAT [T TH] BARRT WAREAT RiFRART BARRT DRET
HANIIHA, Ml T wL ML ML it W
SEALTA 5. RATESORLE 1 EATRIRERALS, 1 EATEGOMLR ¥, DATEEDRL b EATERCRILL 2. KATEGIREA 2. waT Bk
i 1% L& L1 1% 15 L 1%
¥
CiElMARD o
canet [ERrt) HILES L 1BE5 aar LI T Fi% LAl
Pom e FarLET
= L KE KE HO KE i M
s ey i i e LH ik - HE
m“u'um #0037 i 1 EIEE L ERCH [LEF JLALE 2] 1L 3634
& v RAREAT - ELITER BAAEAT [T B AT - aagpar BATAT -
L] GRADES R GRAGDVISED A DEV DD :LTTUR0 ] (= GRADE R
A FROAED EAA PROVECEHA FRITWEN P EOEHA, L ol FROVEDERG
! FURLLWDIA EVALUALILY SALLALI S TRITEET Y U LD,

— 45—

2od5



1e

BIRACTRIRE
VRERTA LGDVORA, W L Lig
AnATLy L] Rl fL
R NERRETHIRE a2 L=} [
73 HiE FE ] L
3
&

K RAZRAT BAREAT WARBAT
ll.l.l.-h: sk “ =
CEE - "

wanaisal eI v
OO JE ) P

L34 EETE] e [T

L 48 E BaITIAT Eading Batil

HEMIENE LUl 11 L]

ml 2. BT EROKILL 7 EATRGONELA, 2 WATERRER
i e 1% LA L&
L
CIZEHE PO Y - n@ it
mﬂmﬂ - e -
KLIACER PO ME L] ]
s — g WA AR MWL
o BAARAT - ARHAT - Al
35 EADTAH O CRABEMLEID CRADEVIEAL
e MTTIEHA, RET R PRCAEMS,
TS onATHSA IWALLLAFLE PR EVALLAE I

46 -

3od5



IE Tl RN
‘8
i Ll Bl 4. 7. COLUEA £ DOOE N RAAAESTISE FLA WA UREDTHIA S RAIEAT
i BT
R =k}
1 I BT G & SRR R LN F_.r!_.l-l.l IRIRT 21 R TERET 1071
[=7F:]
1 ik Faml GITWTIN O S T B TR 1 KORLST 10 108 PRI 1035 110223
R BT 19 A 1AL FES UL T3k MWL ERSHOMANS LAV SLLLBRCST) U KA 3L
BL AL £1.H
% o, BARBAT [ i AL AL | WO 303 2
[T
. o8, AAEEAT am
[T
& ba RABRAT an=
L, BEATE 2
T % 5 MALRAT Bl 20 DORUGE G BOMCEFAL IREARELTICNN FLAMA LIAFDEHLE 2 - MANEAT
LR
N g, RARRAT =
] ‘T:::;r L 29, DL, 0 DT ML RS STICECR] PLAMA LRFDIERIA T - BARBAT
Ll 38 ;
wm M=l S 39 ooLUER O ek kKR DRELAMETVRON PLARA LRFTHALA § - BARBAT
LE 1R .
1 Moty 2L 29, oL O e BEWE LR AM S RO PUANL RFTEA § - BAREAT
eI TL 2o cu o O [EIMLEAL L BARETRCATG PLivh LPEDE § - BARRAT
1z o 1 TR
ko, BT AL R TSR 13 TRLICESTT
LE TTEM 5 - AR
in . BT £L 3 00LICK 0 DONCAIRLL URBAAITICNDG PLANA LMEDEM L 1
T DALICh 0 BORoAE Rt L RAMFTIA OO UAFOEHIAS - AAN BAT
% L ALH EL 3. ODLLICA [} DR s FLAMA
b BARIAT LHARKY] FIT
2. I .
1= i (L 7. Eriunca (3 SOMOSEN L) RBAAISTIECCN FLAMA LBTDRNLA % - SRERAT
(2N TTr] bz
N 2 BANEST 4 AT ASTRL LT P

Ovaj Izvadak izdaje g u swrhu uterdivanja vrijednost neiretnine na adresi BARBAT 193 4, RAB cdnasna na k.2 413717 koo, BARBAT, RAB.
Pradietng nelretning s= prema plary pribiliEnih vrijednost etz u cienavnam Bk AARBAT-GRADEVIMEKD.

% asobnim podatchma iz owaga invatka procjenital)l su dulni pestupat sukladno posebnim proplzima kajima se ureduje podrutje 185tte oscbnih
podataka.

Podatri u eNekretninama koji nisy evaluiran u ILPIRIS su informativd | prile keedtenja korisnik ih treba provjeriti

Syald Zahtjey, lzvadak | Obavijest ie eekretnina pohranjuje se ta patrabe pvemtuakne rekansindecije predmeta,

KLASA: 3E4-01/25-02/381

URBROI: Z170-03-01/11-252 ERADIGAZRADRA: ODOBRDYDDOSRIL;
TEREZA NOWAK
RUEKA, 19.9. 2025

POIAERLIFRLA SERACENIH MATIV A

VESTA UGEUDRA: EF - bapopeadaia, N - faiam, - 1kup, P - pri sk, BG - prevo gradeng, 5= xakup x prawa wuknali, 2PG - fakup s v redin )

WRATA MERRETN INE- T — sokegiismodng memfithe, 67 - gradedinibn 1emighe, 52 - bmbo ormliie, PRI -9 dendi i, 57— stan e partman, G-garads, PR =parking
garalng mjesho, VEM —wenjiko-parkint mpias, DK - ieambena red eobiiehe bt KB — alambena 1grada-bum 0 pviami| bocreek, FF - poiken| prmion, G0 - geagdaiikl
e il PRG = posirena mrade, w20 - viliilimbana igrode, 510, —akladd A, 5P - gpremibin, AN - cueblite saircorine , OF - otaks, AL - ndedne

SAREEMA. P GVIRAAEND . pradeviedes pndeads - ingiadionl g0, GF_NEEGRABEND - gradevimi pedrali - sdisgradesd 4ia, |- goipadarika namjeny, I - peisotrik namjena -

welEin --dm;:;._ll_-;w;ﬁa;:-n nampesd - prElidg TR, | - prerine sk e m pafjal, 11 - gavefag 3 iekanitnen e s ordinin

inih wrovina
fhagd

seiisg - greangaiaks, 13 - poariing b2 khosrasang b shstreina - vate, £ - psitine: 23 e fimansji mineralnh sirovisa - catale, H - povne sapaailia

|k i), ¥ - praicany 1 - pas jara - pritabits wskifng, K2 - pealnwmia namjen - pretedto trpavadha, i3 - pashovsa man jini - kemunaleg serisa, T -

ugedtivelho teristiis namjma, T1 - ugotitef ko = hooel, TE - ug L R b PR TE - ko nasehe. TE -ug turtitiTha A gy bamg, A-
nn, B - & - ettt b Fa g igraffis [PEL PRST PRERRD, PRUOAE), D B rieka - recriici b amjera - jatadd cetta hipodrom

(P2 oG POPRO,HLIONG) , 15 - parisha- ekrmichuha aamjena - st b sk Eportove (PP PP 290 R PPUD/E], R - fportsis - RAPED{SCA nemymaa - ric cestar
dod5

—47 -



IMFWWMEI.l-i-WI!F-rﬂﬂmjhl#hll--anwIHE!PE.FWPGPMMI.P-M#HHNNMMMGMHHMLH-
poljop 1l - moben i ks shemdiag 1k, P - peliop Hﬁ-ﬂﬂwﬂulurb.H-MmI.h-n:muur;dnlhﬂ-!mhlhtlwmmﬂﬂmﬂ-
|..-m.-mu.umu.ﬂ-i..n-.mmu:m;m-nm-hmlmﬁ-mumun,ﬂ-lhdnmﬁnt?-mmhntﬂmuﬂl.
slcarrmlacii, TEEnile, rbaciL, W - poriebng narena, 15« poardine infrarruder i, G—grobli, 5 WImbEna sampees, B - mysiodt R, W1 - m{Eiels narjen ©
pretedbo slambenl, M2 - mjlods npmiene - prosefite poil M- i - WM - i O RTjeea Fite paljoprhaming g i

- praren | b d ABMEN3, D - jeng | Srettvmea rssfana = ugtrena, D2 - joen | drod bossa sanjena — socgelne, O - ona | Sraliena nasfeea - 0.« jawma i e
fiEaE— e Bozhi, u:.j..m|mm:ummru-inwu.nﬁ-_muidummmm-mmm-hﬂiﬂmm-wlnﬂ-mﬂimmw-
e - jeriki, |- beriaha - kika posetne ramjene, L1 - feriati - kb gl eho namy Jue, L3 - tuasi itk - Tk pawebne rim e - mirispti ik, L - Turitalha - i
it i A fene — mraring, L4 - BariglEha - b Sasstn & samjare - st ifi cantar, A1 + Epartskn rekreaciiika ramjena - Sport [GUP, UPL, DU B2 - dportsks rekrencifiha narjena -
rakfdacia [ELP, UPY, D'F.llﬂ-fp:ﬂlhluh'll:ihinln]ﬂu-wﬂlHLi..W-LMII.I-III'Il-r-Hﬁﬂmﬂ.ﬂ'mmnﬂﬂhﬂ-kﬂlpﬂ‘hﬂ-hnl-hm
o et = igr i, 21 - [aures pebeas p - e, wry, | = [B5) o 0L8%, LB, D3R, 55— |75 pmipedariha ssmpsra I5UP. UPL, OPUL £2 = [35) gadsie park-
Sume [SLIF, LIPLL BPUL 75 = (25 nemateki par (GUF, UPLL, DPUL B4 - [25) frene gradee poveiiia = Lamatike one (GUP, UPL, DRUL B8 - [25) gmlje

48 -

g
i



3.3.1. Grubo ci$cenje izvatka sukladno namjeni zemljista, kategoriji zemljista, urbanim
pravilima, koeficijentu iskoristivosti povrsine te mikrolokaciji izabrano je 5 usporednih
nekretnina koje sa nekretninom koja je predmet procjene imaju zajednicka obiljezja
(¢lanak 4. Pravilnika)

. Mjera
. Vrsta | Ukupna Povrsina Kupo- Datum skia- vrsta gradevin- Kat-
R. k.C. - koja se prodajna | panja kupo- | gradevinskog "
k.o.. nekret- | povrSina ) P . o skog egorija
br.. br.. . P prodaje cijena prodajnog koristenja o 2
nine (m?) 2 2 . koristenja | zemljista
(m?) (€/m?) ugovora (namjena) (Ki)
1 390/4 Barbat ZE 1076 1076 130,11 16.01.2025. M1 1,5 1
2 221 Barbat ZE 610 610 129,87 09.05.2024. M1 1,5 1
12 | 384/2 Barbat ZE 304 304 120,00 10.10.2024 M1 1,5 2
13 | 276/4 Barbat ZE 101 101 118,81 13.01.2024. M1 1,5 2
16 84/2 Barbat ZE 70 70 100,00 26.01.2023. M1 1,5 2
Obiljezja koja utjeCu na vrijednost
procjenjivane katastarske Cestice
(prema nacelu prethodnog ucinka)
Povrsina (m?) 76,00
Vrsta M1
Mijera 1,5
Kategorija 2
Lokaciia Barbat, Barbat uz kuéni broj
) 298E
Datum vrednovanja 02. 09. 2025.
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3.3.2. Meduvremensko (intertemporalno) izjednacenje - prilagodba
(revalorizacija cijena) ¢lanak 7. Pravilnika

Kupo- Bazni Medu-
Povr$ina | prodajna Datum . Bazni index . .
. - . index na dan Korekcijski vremenski
. koja se cijena sklapanja : na dan vred- .
R.br.. k.o. k.C. br. ) > : sklapanja . faktor izjedna-
prodaje (€/m kupoproda novanja . -
(m?) ukljuéen | jnog ugovora ugovora (B) (B/A) ¢ena cijena
(A) (€/m?)
PDV)
1 Barbat 390/4 1076 130,11 16.01.2025. 202,96 202,96 1,00 130,11
2 Barbat 221 610 129,87 09.05.2024. 202,96 202,96 1,00 127,87
12 Barbat 384/2 304 120,00 10.10.2024 202,96 202,96 1,00 120,00
13 Barbat 276/4 101 118,81 13.01.2024. 202,96 202,96 1,00 118,81
16 Barbat 84/2 70 100,00 26.01.2023. 192,74 202,96 1,0530 105,30

Obiljezja koja utjecu na vrijednost
procjenjivane katastarske Cestice

Povrsina (m?) 76,00

Vrsta MA1

Mijera 1,5

Kategorija 2

Lokacija Barbat, Barbat uz kuc¢ni broj
298E

Datum vrednovanja 02. 09. 2025.
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3.3.3. Interkvalitativno izjednacenje kategorije zemljiSta, mjere koristenja

Meduvre- Kategoriia ategoriia Mjera Mjera Meduvremenski

Rb. menski zem?is' t/a ze rg I'is“/ta Koeficijent za | gradevinskog | gradevinskog | Koeficijent | Ukupmi i interkvali-
trans- K.O. izjednacena (us oie dba | (prog .eé iivane preracun koristenja koristenja |za preracun| koef. za tativna

akcije cijena ne Ig' etnina) P ne kjr o tljv ine) (Prilog 4) |(procjenjivane| (usporedne | (Prilog 11) | preracun | izjednaéena
(€/m?) nekretnine) nekretnine) cijena
1 Barbat 130,11 1 2 0,80 1,5 1,5 1,00 0,80 104,08
2 Barbat 127,87 1 2 0,80 1,5 1,5 1,00 0,80 102,29
12 Barbat 120,00 2 2 1,00 1,5 1,5 1,00 1,00 120,00
13 Barbat 118,81 2 2 1,00 1,5 1,5 1,00 1,00 118,81
16 | Barbat 105,30 2 2 1,00 1,5 1,5 1,00 1,00 105,30

Obiljezja koja utjeCu na vrijednost
procjenjivane katastarske Cestice

Povrsina (m?) 76,00

Vrsta M1

Mijera 1,5

Kategorija 2

Lokacija Barbat, Barbat uz ku¢ni broj 298E

Datum vrednovanja

02. 09. 2025.
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3.3.4. KONTROLA - STATISTICKA OBRADA

Predmetna nekretnina je arondacijska povrsina na kojoj je osnovano pravo sluznosti

Prosjecna Pojedinacno
Konacno konacno Apsolutna Pravilo oéstupanje provedeno
Redni | izi . Kupo- meduvremenski - Kvadrat ) Ce izjednacavanje
edni | izjednacena . . s vrijednost ) 2-sigma od prosjecne .
. . prodajna | iinterkvalitativna odstu N . (manje od
broj cijena cii ziednad apsolutnog ; (¢l. 4. st. 2. kupoprodajne 40%) (&
2 ijena izjednacena ) panja L . , %) (Clanak
(€/m?) - odstupanja Pravilnika) | cijene (Cl. 4. st. P
cijena o 19. Pravilnika)
€&/m?2 1. Pravilnika)
1 104,08 130,01 110,10 6,02 36,24 zadovoljava -20
2 102,29 127,87 110,10 7,81 60,99 zadovoljava -20
12 120,00 120,00 110,10 9,90 98,01 zadovoljava -
13 118,81 118,81 110,10 8,71 75,86 zadovoljava -
16 105,30 100,00 110,10 4,80 23,04 zadovoljava -

Prosje¢na vrijednost iznosi: 110,10 €/m?
Standardna devijacija (+/-) 8,57 €/m?

Dvostruka standardna devijacija 17,14 €/m?

PROCIJENJENA TRZISNA VRIJEDNOST PREDMETNOG ZEMLJISTA IZNOSI:
76,00 m? x 110,10 €/m? = 8.367,60 €
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4, MISLJENJE

Nakon obavljenog ocevida nekretnine na terenu, dostavljene dokumentacije i izvr§enog izra¢una
sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina i Pravilnika o metodama procjene vrijednosti
nekretnina procijenjena trzi$na vrijednost nekretnine upisane u z.k.ul. br. 2751 k.o. Barbat oznacena
kao z.k.¢. br. 413/17 k.o. Barbat (odgovara istoimenoj katastarskoj cestici u k.o. Barbat) povrsine
76,00 m?, koja se sastoji od gradevinskog zemljita mjeSovite namjene - pretezito stambene oznake
M1, mjere kori$tenja 1,5 po spremnosti za gradnju zemljiste II. kategorije u naravi put (dio puta) na
lokaciji Barbat, Barbat uz ku¢ni broj 298E.

iznosi 8.370,00 €
(zaokruzena vrijednost, sukladno Uputi o nacinu zaokruzivanja
procijenjenih vrijednosti povodom uvodenja eura kao sluzbene valute u RH)

PDV se placa prema Zakonu o porezu na dodanu vrijednost (NN 73/13, 99/13, 148/13,
153/13, 143/14, 115/16, 121/19, 138/20 1 39/22).

SURADNIK I[ZRADIO
DOMAGO] SPOLJARIC mr. MARIO CUTURA dipl. inZ.
sudski vjestak za graditeljstvo i sudski vjestak za graditeljstvo i
procjenu vrijednosti nekretnina procjenu vrijednosti nekretnina
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5. IZJAVA VJESTAKA

Na temelju ¢lanka 9. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/2015), nize potpisani
sudski vjestak i procjenitelj nekretnina procjembeni elaborat izradio je nepristrano i neovisno,
uz koriStenje dostupnih podataka, te u skladu s vazeéim propisima i najboljem znanjem.

mr. Mario Cutura, dipl. inZ. grad.

sudski vjestak za graditeljstvo i
procjenu vrijednosti nekretnina
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6. PRILOZI
- Z. k. ul. br. 2751 k.o Barbat
- Posjedovni list broj 1571 k.o. Barbat
- Kopija katastarskog plana

- Zahtjev za izdavanje izvatka iz zbirke kupoprodajnih cijena
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e NESLUZBENA KOPIJA

i

REPUBLIKA HRVATSKA
Opéinski sud u Crikvenici
ZEMLJIENOKNJIZNI ODJEL RAB
Stanje na dan: 06.08.2025. 09:13 Verificirani ZK uloZak
Katastarska opéina: 324396, BARBAT Broj ZK uloSka: 2751
Broj zadnjag dnevnika: Z-19088/2024
Akfivne plambe:
ZVADAK IZ ZEMLJISME KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI| ODJELJAK
Hista Povrsina
Rbr. | 2™ Oznaka zemljista Primjedba
(kat. I jutra | &hwv m2 ..
Zestice)
1. #3InT
PUT . . 76
UKUPNO: '
B
Viastovnica
Rbr. | Sadrza) upisa |Primjedba

1. Viasniéki dio: 1M1
ARCTOS D.0.0., OIB: 12120843949, ZAGREB, PALINOVECKA 29
1.2 Zaprmijeno 22 11.2024.g. pod brojem Z-12088/2024

ZABILJEIBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U
ZAGREBL, POSL BR. ST-1850/2017-82 27.00.2024, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U
ZAGREBL POSL BR. ST-1850/2017-85 21.11.2024, na nekretninama ARCTOS drudtva s
ogranidanom adgoverncdéu za trgavinu | uslege u steZaju, OIB: 12128843849, Palinovecka ulica
29, 10000 Zagreb, koje se sastoje od kibr, 41317 (put 76 m2), zabiljeZba nastavka sieajnog
postupka radi naknadne diobe.

ra 1 {1.1)

c
Teretovnica
Rbr. | Sadria) upisa lznos |Pr|mjldha

Tercta nema!l

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiine knjige na datum 06.08.2025.

ZamijEnoargan vadak [dalurm | wijeme Zraoe) 06.00.2025. 09:15:00 Siranica: 1
—— e S el
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REPUBLIKA HRYATSKA
DRIAVNA GEODETSEA UPRAVA
PFODRUCNT URED FA KATASTAR RITEKA
ISPOSTAYA ZA KATASTAR NEKRETNINA
RAR

Stanje na dan: 06,08 2025, 09:16

Katastarska opéina: BARBAT (Mbr. 3243%)
Posjedovmi list: 1571

NESLUZBENA KOPIJA

Udio | Prezime | ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliSte odnosno sjedidte upisane asobe

OIB

T IARLTGS [0.0.0. PALINOVECKA 29, ZAGREB, HRVATSKA (VLASNIK)

12129543949

Podaci o katastarskim Eesticama
Broj Adresa katesturske festice™afin wporabe katastarske al Broj Posebni |
B 2| ketastarske | éestice/Natin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj In";'“' p1) | pravni | Primjedba
Eestice zgrade * | redimi
[ 41317 KOROMAC 76 99
| PUT I | ]
Ukupna povriina katastarskih Zestica 76

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog, lista nije dokaz o vlasnidivy na katnstarskim Sesticama npisanim u posjedovaom lisn.
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5:2 WESLUZBENA KOFLIA
REPUBLIKA HRVATSKA K.o. BARBAT
DRIAVNA GEODETSKA UPRAVA by 413417

FODRUENI URED ZA KATASTAR RIJEKA
ISPOSTAVA FA KATASTAR NEKRETNINA RAB

Stanje na dan: 06082025,

[ZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Mjerilo 1: 104
[zvorne mjesilo §; 1000

B R 4 12 a7 any
\'-. A1
1368

g
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REPUBLIKA HRVATSKA
INFORMACIISK] SUSTAY TRZISTA NEKRETNINA
eMEKRETHINE

1D Zahtjeva: 90441

Datum podnodenja zahtjeva: 59,2025,

FAHTIJEY
ZA IZDAVANIE [ZVATKA [Z ZBIRKE KLPOPRODAINIH CLJENA

Ik 59, stevak 1. Zakoss o prozjend vijednosi nekneining (NN TA2I0 3]

ZUPANIAJGRAD: PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIIA
VRSTA ZAHTIEVA: ZEMLJISTE - KUPOPRODAJE
TADATAK
| Wrsta/opis nekretnine: ZEMLJISTE
Broj kat, éestice i katastarska optina: BARBAT, RAB 413/17
(katastar zemljisla)
Broj k£, i Zk.o.: BARBAT 413/17
(zemljisna knjiga)
Girad/Opéinaz RAB
Naselje: BARBAT
'ﬁ_icaf['rg: BARBAT
Kucni broj: 299
SlovEani dodaiak kuénom broju: A
Brojéani dodatak kuénom broju:
[Dan vrednovanja: 2.9, 0025,
Dan kakvode: 2.9.2025.
SVEHA
Wrsla pravnog posla: | KUPOPRODAJA
DALJNIA OBILTEZIA NEKRETNINE
Povriing (m2): Th

Tlogrina povesina kue/zgrade:

Tlocrina povriing pomadénafih gradevina'e:

Povriing dvorista:

Ukupna povrsing zemljidta s
kudomizgradom:

ExaZa (kat):

Efaza (kat) — broj:

Eomdn Lat’ RT3 ]
[EEFE RN Rl

Fiafnost zeradehuce:

EtaZnost zprade (broj nadzemnih etada):

Sobnost slana:

Polo#aj (ulicni ili dvorini)

GBP.

Godina gradenja:

Pripadak

PowrEina

Mamjena poslovnog prostora:
OBILJEZJA KOJA UTJECU NA VRIJEDNOST NEKRETNINE

Kategorija gradevinskog zemljista (C1. 10, |

Pravilnika o metodama procjene vrijednesti | 2, KATEGORLA

nekretnipg, MM 1052015 -

Vrsta gradevinskog korigtenja/namjend. | M

Stranica 1 od 2
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REPURLIKA HRVATSKA

MEORMACISKI SUSTAV TRZISTA NEKRETNINA,

eMEKRETHINE
Mjera gradevinskog koristenjakoeficijent 15
iskoristivosti: ’
Powvriina: TG
NAPOMENA
OVLASTENIE
| Dan izdavanja: 19.3 2025, 0:00:00
Miesto izdavanja: LAGREB

Institucija koja je izdala ovlaStenje:

MINISTARSTVO PRAVOSUBA, UPRAVEL
DIGITALNE TRANSFORMACLIE

Dan isteka vazenja ovladtenja:

KONTAKTNI FODATCH

[me: MARID

Prezime: CUTURA

Adnesa: MIKULICT 1126

Telefon: 98277175

e-mail: M.CUTURAZZ@GMAIL.COM
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