AUGA KVADRAT d.o.0. u stecaju,Rudera Boskovi¢a 14 C,Varazdin,0IB:53414302502

Osijek, 20. rujan 2025.
Trgovacki sud Varazdin

Stecajni sudac Iris Hatvali¢ Nemec

Poslovni broj: St —19./2022..
Predmet: Obracun troskova koji terete nekretninu ste¢ajnog duznika
- izravni troSkovi
-razmjerni dio koji tetreti stecaj,
-nagrada stecajnom upravitelju
- Prijedlog sudu za diobu kupovnine
Nekretnina stecajnog duznika:

Stedajni_duZnik AUGA KVADRAT d.o.0. u stedaju, St-19/2022. OIB:-53414302502,kao vlasnik
nekretnina,u ste¢ajnom postupku-u naravi:

Nekretnina:

A. Opc. sud Rijeka,zk odjel Opatija :nekretnina upisana u zk ul.562,k.0. Bregi, i to :Cestica broj
GRC19/2, kuca,stala,dvoriste, povriine 472 m2,gré.20 ekonomska kuéa povriine 38
m2,kébr.163,pasnjak 157 m2-kcbr.165,0ranica povrsine 97 m2-kcbr.166,Suma 133 m2-kcébr.167,5uma
247 m2-kcbr.168,oranica 221 m2

Al

Dana 25. listopada 2024.Trgovacki sud u Varazdinu

rijeSioje

1.0dreduje se prodaja elektronickom javhom drazbom narecene nekretnine u vlasnistvu stecajnog
duZnika,

a dana 31. sije¢nja 2025.utvrdena je vrijednost nekretnine u vlasnistvu stecajnog duznika, u iznosu od
174.700,00 eur.



Dana 04. velja¢2 2025. god. Sud je zakljuckom ,odredio prodaju elektronickom javhom drazbom,
nekretnine upisane u zk ul 562,k.o. Bregi,kod Opcinski sud u Rijeci,ZemljiSno-knjizni odjel Opatija.

Razlu¢no pravo na nekretnini u A- upisano za korist razlu¢nog vjerovnika t.1.1.Banka Kovanica
d.d.,01B:330039197637,Varazdin,Petra Preradovica 29.

Unovéenje nekretnine stecajnog duzZnika u postupku E.Javna drazbe, kod Financijska Agencija
,dosuduje se kupcu :ROSES IMMOBILIA d.o.0. za poslovanje nekretninama,Milana Frlana 26,Matulji
,0IB: 80994602340, ponudio najvedu cijenu, u iznosu od 117.050,00 eura.

Stecajni upravitelj sukladno stecajnog zakona te prihvaéenom pravnom shvacanju VTSRH od
18.03.2019. dostavlja sudu obradun troskova unovéenja.

I. Obracun troskova koji terete unovéenu nekretninu :
1.1 izravni troskovi koji se odnose na nekretninu:
1. Nagrada stecajnom upravitelju s osnova vrijednosti unovcéene

ste¢ajne mase 17.944,14 eur/ bruto /

-12.018,40 eur / neto / +porez3.004,60 eur i doprinosi 2.921,14 eur
2. Knjigovodstvene usluge -knjig. servis -Nova Zakonitost
d.0.0.-02./2022-10./2025.+ zavrsni racun za 2022.-2025.

5.202,82 eur

3. Troskovi E Javne drazbe- 191,37 eur

4. Troskovi uklanjanja rusevine ekonomskog zgrade/ “ rjesenje -
Klasa:UP/1363-04/22-01/0068,URBROJ:2170-27-03-5-23-
0028,Matulji 16. 05. 2023. godine” / 361,00 eur

5,Gradevinsko vjeStacenje-vjestaka lvan Vucemil 500,00 eur

6. TroSak Javnog biljeznika,lvana Kovacevi¢, iz

Osijeka,izvod zk izvadka 3.33 eur

Razmjerni dio troskova koji terete stecaj:
1.PBZ platni promet 50 % -29,95 eur

2. lzrada peca ta 50 % -12,50 eur



3..Troskovi puta:

3.1. Ispitno i izvjesStajno rociste:

26. svibnja 2022.,-472 km x 0,27c / 1/2-troska za prvu ( 2 ) nekretninu
=63,72 eur

i22. srpnja 2022./-472 km x 0,27 ¢/ 1/2 za prvu / 2 ) nekretninu
=63,72 eur

3.2.Rodiste za utvrdivanje vrijednosti nekretnine/31. sije¢nja 2025.:
./OS-VZ-0S-472 km x 0,50 eur =

4.2.=236,00 eur

3.3.Rociste za diobu nekretnine / 0S-VZ-05-472 km x 0,50

eur 236,00 eur

4. Troskovi kom. naknade-kamate, i troSkovi prisilne naplate

Grad Varazdin, 514,15 eur

5.Rezervacija troskova za zavrsno rociste.

472, km x 0,50 eur -1/2 vrijednosti- =118, 00 eur

=25.476,70 eur

Obracun troskova -stvarni, koji terete nekretninu, koja je dio steCajne mase, unovéena u ovom
steCajnom postupku, razvrstao sam, na one troskove , koji su neizostavno vezani za radnje, kako
mene ,kao stecajnog upravitelja, tako i ostalih dionika u ovom ste¢ajnom postupku.

Procjena vrijednosti nekretnine ( uvodno izretena u ovom prijedlogu ) suglasno je uzeta kao
polazisna vrijednost , za postupak E Javne drazbe, koja se obavljala kod Financijska agencija.

1.Nagrada za rad stecajnog upravitelja, utvrdio sam temeljem " uredbe o kriterijima i nacinu

obracuna i plac¢anja nagrade stec¢ajnim upraviteljima " ( NN/ RH-71/15.i to:
Nagrada ste¢ajnom upravitelju s osnove vrijednosti unovéene ste¢ajne mase
Vrijednost imovine stecajne mase u eur Nagrada u %

1.do 13.272,10 16 % =2.123,53eur

2 .na razliku od 13.272,10 do 39.816,84 - 12% =3.185,34 eur

3. na razliku od 39.816,84 do 66.361,40 - 10% = 2.654,45 eur



4. na razliku od 66.361,40 do 117.050,00 - 8% =4.055,08 eur
Ukupno: 17.944,14 eur/ bruto/ 12.018,40 eur / neto + porez3.004,60 eur i doprinosi 2.921,14 eur/

2.Knjigovodstvene usluge , od otvaranja stecajnog postupka ( 02.2022. do 10. 2025. iskazane su u
iznosu od 5.202,82 eur.

Odnose se na vodenje knjigovtsva ( podaci ) koji se uvrstavaju kao sluzbeni, za potrebe prve ( 1i2)
nekretnine, (evidencija prometa racuna ).za potrebe javnih sluzbi.

3. Uplata " predujma troSkova e-javne drazbe", novcanih sredstava, i istovremeno pla¢ena na Zr FINA
uiznosu od 371,60 eur.

Kako je nekratnina prodana na drugoj ( 2 ) javno drazbi, izravni trosak koji tereti unovcenu nekretninu
-191,37 eur a, ostatak od 180,23 eue, izvrSen je povrat od FINA na Zr stecajnog duznika.

4. Troskovi uklanjanja rusevine ekonomskog zgrade/ “ rjeSenje -Klasa:UP/1363-04/22-
01/0068,URBROJ:2170-27-03-5-23-0028,Matulji 16. 05. 2023. godine” / 361,00 eur

5.Gradevinsko vjestacenje nekretnine-lvan Vucemil, u iznosu od 500,00 eur-plaéen
6.Troskovi usluge Javnog biljeznika-lvana Kovacevi¢, iz Osijeka,=3,33 eur- plac¢en

odnosi se na izvod zk izvatka, sluzbeno ovjeren , koji je otpremljen FINA ,za zahtjevom za prodaju
nekretnine i Zakljucak o prodaji

Razmjerni dio troskova koji terete stecaj

Utvrdenje obavljenih poslova,vezano za drugu (2 ) nekretninu, razvrstao sam troSkove koji terete
stecaj, u idealnom dijelu rasporedeni za prvu ( 1 ) nekretninu koja je uspjeSno prodana, kao i za iste
radnje , koje Ce biti potrebne za

provodenje posutpka E Javne drazbe , i unovcenje za drugu ( 2 ) nekretninu.

1.Ispitno i izvjesStajno rociste, odrzano 26. svibnja 2022. i 22. srpnja 2022. odlucio sam o trosku u
polovici vrijednosti puta

za prvu nekretninu ( predstoji jo$ postupak E Javne drazbe druge / 2 ) nekretnine, i to:
1.1-.26.05.2022-.472 km x 0,27 eur 1/2 troska puta Osijek Varazdin-Osijek

=63,72 eur

1.2-22.07.2022.-472 km x 0,27 eur 1/1 troSak puta Osijek-Varazdin-Osijek

=63,72 eur
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Rociste za utvrdivanje vrijednosti nekretnine/31. sije¢nja 2025.: ./0S-VZ-05-472 km x 0,50 eur
=236,00 eur

1.4.. Rociste za diobu nekretnine / 0S-VZ-0S-472 km x 0,50 eur 236,00 eur
2.lzrada pecata kod tvrtke "Graver" u Osijeku 1/2 vrijednoti, u iznosu od
=12,50 eur

koji se koristi i za drugu nekretninu, u ste¢ajnom postupku.

3.Platni promet stecajnog duZnika, obavlja se kod Privredna Banka Zagreb d.d., sklopljenim
ugovorom, a iskazan je u 1/2 vrijednosti troskova, za promtrani period, vezano za prvu ( 1 )
nekretninu, a preostali iznos ¢e biti uvrSten za drugu ( 2 ) nekretninu,, tako da sadasnja vrijednost
iznosi:= 29,50 eu

3.1.Troskovi kom. naknade-kamate, i troskovi prisilne naplate

Grad Varazdin, 514,15 eur

Predvidivi troskovi

4, Rezervacija troskova za zavrsno rociste.

472, km x 0,50 eur -1/2 vrijednosti- =118, 00 eur

5. Rezervacija sredstava ( troskova ) eventualno buducih, koji se mogu iskazati,

=2.000,00 eur

REKAPITULACIJA:
1. Imovina unovcena :: 117.050,00 eur

2. Trosak unovcenja : 27. 476,70 eur

Stecajni upravitelj
Zorislav Novoselac
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