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ERSTESS

Nekretnine

Erste nekretnine d.o.o. specijalizirano je trgovacko drustvo za poslovanje nekretninama u vlasnistvu Erste&Steiermarkische Bank d.d. Erste nekretnine
osnovane su radi proSirenja ponude usluga i proizvoda grupe u segmentu poslovanja s nekretninama.

Erste nekretnine dio su Erste grupe u Hrvatskoj koju predvodi Erste&Steiermarkische Bank kao osvaja¢ "Zlatne kune" za najuspjesniju banku u Hrvatskoj
u 2005., 2006., 2008., 2010., 2011. i 2012. godini, po izboru Hrvatske gospodarske komore. Danas Erste&Steiermarkische Bank d.d. ima 126 poslovnica,
ukljuéujuc¢i 14 komercijalnih centara, 8 poduzetnickih i 9 profitnih centara za korporativne klijente te bankomatsku mrezu od preko 620 bankomata.

Osim $to se bavi procjenama nekretnina i nadzorom, tvrtka posluje i kao posrednik na trzistu nekretnina te kao konzultant za poslovanje s nekretninama.
Erste nekretnine posluju u cijeloj Hrvatskoj, a u suradnji sa sestrinskim tvrtkama prisutne su i na mnogim trzistima Srednje i Isto¢ne Europe.

Zajednicki rad na novim proizvodima i uslugama unutar Erste grupe klijentima omogucuje potpuno rieSavanje svih financijskih potreba na jednom mjestu.

Erste - jedno ime za sve financijske usluge.
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ERSTESS

Nekretnine
Sazetak
BROJ PREDMETA 3-22-6-0269 SURADNIK / IZRADIO L1|q s)z%jekt d.o.o.
IBK [1051512] ( )
DAN OGEVIDA - Slobodan Bogdanovi¢
voditelj podru¢nog tima Split
DAN VREDNOVANJA 24.01.2022. :
DAN OCE - KONTROLA '
METODA IZRACUNA  Prihodovna metoda Petar Isakovié
VERZIJA 3-22-6-0269_20220131010702 voditel] sluzbe procjena

i i

Erste nekretnine d.o.o.
EASTE MEKRETNINE doo.

PROCJENITELJ //; (s‘z‘- e
Lz ,ﬁ/ o g

» Lokacija nekretnine

ZUPANIJA ZADARSKA ZUPANIJA GRAD/OPCINA ZADAR
NASELJE ADRESA GAZENICKA CESTA 26
SIFRA LOKACIJE 105512

» Podatci o nekretnini

PREDMET PROCJENE POSLOVNA ZGRADA PRIPADCI -
UKUPNA POVRSINA ZK 2 = 2

CESTICE 463,00 m UKUPNA POVRSINA 247.89 m

ZEMLJISNO KNJIZNIODJEL  ZADAR KATASTARSKA OPCINA ZADAR

ZEMLJISNO KNJIZNI ULOZAK 11277 CESTICA 8499/25

PODULOZAK - IDENTIFIKACIJA K.C.BR. 8499/25, K.O. ZADAR
VLASNIK DIMO D.0.0. U STECAJU, SUVLASNICKI UDJEL 17

GAZENICKA BB, ZADAR
PRAVNI STATUS 1 ZABILJEZBE | TERETI Ima

» PROCIJENJENA TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE

381.829 kn 50.758 €

Iskazana trzi§na vrijednost ne sadrzi troSkove prodaje i poreza u sluéaju prijenosa viasnitva. TeCaj: 7,522544 (srednji teCaj HNB, 24.01.2022.)

» Narudzba procjene
NARUCITELJ ADRIA D.D. U STECAJU ADRESA ZADAR, GAZENICKA CESTA 32
DATUM NARUDZBE 03.01.2022. DAN ISPORUKE

Ovaj elaborat za procjenu nekretnina izraden je za potrebe Narucitelja te drustva Erste nekretnine d.o.o., Erste&Steiermarkische Bank d.d. te Erste Group i moze se koristiti isklju¢ivo u svrhu

koja je navedena u elaboratu.

Svi podaci i informacije izneseni u ovom elaboratu su povjerljivi, a bilo kakva njihova distribucija, umnoZavanje ili koriStenje od strane tre¢ih osoba, u cijelosti ili djelomi¢no, strogo je
zabranjena bez pisanog odobrenja drustva Erste nekretnine d.o.o.

Erste nekretnine d.o.0. ne preuzima odgovornost za bilo kakve postupke proizasle iz i u svezi sa misljenjima iznesenim u ovom elaboratu, a u kojim bi postupcima Narugitelj bio stranka pred
bilo kojim nadleznim tijelom te ne odgovara za naknade tro$kova, $teta ili izgubljene dobiti po bilo kakvoj osnovi.
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ERSTES

Mekretning

RjesSenje Erste nekretnina d.o.o.

REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANLISKI SUD U ZAGREBU
Trg Nikole Subi¢a Zrinskog 5
PREDSIEDNIK SUDA

Broj: 4 Su- 952/2019
Zagreb, 19. kolovoza 2019.

RJESENJE

Predsjednik Zupanijskﬂg suda u Zagrebu, odlutujudi o zahtjevu pravne osobe ERSTE
NEKRETNINE d.o.0., temeljem ¢l. 126 st. 3. i 4. Zakona o sudovima ("Narodne novine” br. 28/13,
33/15, B2/15, 8216 1 67/18) u vezi s €l. 4. Pravilnika o stalnim sudskim vjeftacima ("Narodne
MNovine” br. 38/14, 123/15, 29161 61/19),

rijedioje

Utvrduje se da pravna osoba ERSTE NEKRETNINE d.o.o. iz Zagreba, [vana Luéi¢a 2a
ispunjava uvjete iz £l. 4. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima za obavljanje poslova sudskog
vjestacenja iz podrutja GRADITELJSTVA | PROCJENE NEKRETNINA, te se istoj odobrava
obavljanje poslova sudskog vjeitadenja iz navedenog podruéja na vrijeme od Cetiri godine.

Vijestalenje ¢e obavljati stalni sudski vjedtaci zaposleni u navedenoj pravnoj osobi.

ObrazloZenje

Pravna osoba ERSTE NEKRETNINE d.o.0., podnijela je zahtjev za uvritavanje na popis
pravnih osoba ovladtenih za obavljanje poslova sudskog vjedtalenja iz podruéja graditeljstva i
procjene nekretnina.

U prilog zahtjevu pravna oscba ERSTE NEKRETNINE d.o.o. prilofila je [zvadak iz
Sudskog registra iz kojeg je vidljivo da je registrirana za djelainost vjedtatenja, potvrdu Hrvatskog
zavoda za mirovinsko osiguranje da ime zaposlene stalne sudske vjestake iz navedenog podrudja;
Dora MaZuran - imenovana rjesenjem Zupanijskog suda u Zagrebu,

Ozana Milak Milovac - imenovana rje3enjem Zupanijskog suda u Zagrebu,
Slobodan Bogdanovié - imenovan rjesenjem Trgovackog suda u Splitu,

te ugovor o osiguranju od odgovornosti za obavljanje poslova sudskog vjestatenja.

procjembeni elaborat »
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ERSTES

Mekretning

S obzirom na naprjed navedeno ispunjeni su uvjeti iz ¢l. 4. Pravilnika o stalnim sudskim
vjestacima, te je njeseno kao u izreci.

PREDSJEDNIK SUDA
Iy _Tumdiﬁ, i i

0O tome obavijest:

1. ERSTE NEKRETNINE d.o.0.
2. Mimstarstvo pravosuda

3. Uspis
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ERSTESS

Nekretnine

Popis propisa, struéne i znanstvene literature

Za izraCun trziSne vrijednosti nekretnine koriste se sljedeci propisi i stru¢na i znanstvena literatura:

« Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina NN 78/15 — u daljnjem tekstu Zakon,

« Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06,
146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14),

« Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnine (NN 105/15) - u daljnjem tekstu Pravilnik,

« Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19),

» Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19),

o Zakon o zemljiSnim knjigama (NN 63/19),

» Zakon o komunalnom gospodarstvu (NN 68/18, 110/18, 32/20),

» Zakon o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 112/18)

» Zakon o sustavu strateSkog planiranja i upravljanja razvojem Republike Hrvatske (NN 123/17)

» Zakon o regionalnom razvoju Republike Hrvatske (NN 147/14, 123/17, 118/18)

» Uredba o indeksu razvijenosti (NN 131/17)

« Aktualna prostorno planska dokumentacija za lokaciju na kojoj se nalazi nekretnina,

« Pravilnik o naCinu izracuna gradevinske (bruto) povrSine zgrade (NN 93/17),

o Odluka o komunalnom doprinosu za predmetno podrucje,

¢ Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10, 76/11, 19/12, 151/13, 83/15, 42/19, 73/20),

« vazece odluke u vezi komunalnog opremanja gradevinskog zemljita i iznosa troSkova komunalne infrastrukture,
» podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NN 1/02, 183/03, 69/05, 53/08, 67/09, 100/12, 100/18, 67/19, 59/20),
» podatak o prosje¢nim troSkovima gradenja kubnog metra (m3) gradevine u Republici Hrvatskoj (NN 98/18),
« Pravilnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju (NN 88/17),

» European Valuation Standards (EVS), ,bluebook®, 7.izdanje, 2012. (TEGoVA)

« bilten ,Standardna kalkulacija“ izdanje IGH,

« vazeci gradevinski normativi i propisi u Republici Hrvatskoj,

« Norma HRN ISO 9836:2011,

« Pravilnik o naCinu utvrdivanja obujma i povrSine gradevina u svrhu obracuna komunalnog doprinosa, (NN 15/19),
» Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12, 143/13, 65/17, 14/19),

« Pravilnik o informacijskom sustavu trzista nekretnina (NN 68/20)

e Pravilnik o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima (NN 112/17, 34/18, 36/19, 98/19, 31/20)

¢ Indeks cijena stambenih nekretnina — ICSN, MSI cijene, izvor: Drzavni zavod za statistiku Republike Hrvatske,
priop¢enje 13.1.2/1.0d 20. sijenja 2016. te svako sljedece novo kvartalno izdanje istog izvora.
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ERSTESS

Nekretnine

Opce i posebne pretpostavke

TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan vrednovanja,
izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trziSnim uvjetima nakon prikladnog oglasavanja, pri ¢emu je
svaka stranka postupila upuceno, razborito i bez prisile.

Cinjenice iznesene u ovom procjembenom elaboratu iznesene su u dobroj vjeri, na temelju o&evida na terenu, informacija
dobivenih od narucitelja te na temelju dostupne dokumentacije. Ocevidom na terenu obavljen je primarno vizualni pregled, bez
obavljenih strukturalnih ispitivanja i istraznih radova. Prilikom izrade ovog procjembenog elaborata nisu izradene nikakve
analize tla, geoloSke studije ili ispitivanja vezana uz iskoriStavanje resursa (poput minerala, ruda, vode, nafte i sl.), kao niti
posebne analize konstruktivne ispravnosti objekta te ispitivanja instalacija i ugradenih sustava, osim onih vidljivih vizualnim
pregledom. Vjerodostojnost dobivenih informacija od narucitelja, kao i vjerodostojnost kopija dostavljene dokumentacije nije
predmetom utvrdivanja ovog elaborata. Primijenjeno istrazivanje prikladno je svrsi te u trenutku njegova provodenja nisu
uoceni nedostaci koji bi mogli predstavljati razlog za izvodenje dodatne stru¢ne ekspertize.

PREDMET PROCJENE je katastarska Cestica, ukljuCuju¢i sve ono Sto je s njom razmjerno trajno povezano na njezinoj
povrsini ili ispod ili iznad nje, a namijenjeno je da tamo trajno ostane ili je u nekretninu ugradeno, njoj dogradeno, na njoj
nadogradeno ili na bilo koji drugi nacin s njom trajno povezano, koja ima status postojece gradevine u smislu Zakona o
gradnji NN 153/13, ¢€l.3, st.(14) te stvarna prava koja su povezana s vlasniStvom nekretnine poput prava gradenja i prava
sluznosti.

Tehnicka oprema i oprema interijera (mobilijar, uredaji i dekori) nisu predmet procjene ovog procjembenog elaborata, osim
ako nije drukgije navedeno.

PROVJERA PRAVNOG STATUSA nekretnine koja je predmetom procjene ovog procjembenog elaborata, u svrhu provjere
statusa postojece gradevine u smislu Zakona o gradnji NN 153/13, ¢l.3, st.(14), iskljuivo je internog karaktera, a sluzi provjeri
uskladenosti stanja u naravi s dostupnom dokumentacijom. Ova provjera pravnog statusa ne moze se koristi u bilo kakve
druge svrhe.

OPCE PRETPOSTAVKE pod kojima je izraden ovaj procjembeni elaborat:
« predmet procjene niti u jednom pogledu nije oneciscen,

« ako u dostavljenoj dokumentaciji nije nedvojbeno razvidno postojanje nekog stvarnog prava na predmetnoj nekretnini
(prava prolaska, sluznosti, obaveza tegobnog karaktera ili drugih ograni¢enja na koriStenje), a koji bi imali stvarni
utjecaj na vrijednost, smatra se da ta ogranicenja ne postoje,

« iskazana trziSna vrijednost ne sadrzi troSkove prodaje i poreza u slu¢aju prijenosa vlasnistva,

e na poredbenim nekretninama nema nedostataka i posebnih obiljezja, kao $to su zagadenje, izrazita depresija,
poplavljenost ili druga prirodna obiljezja koja bitno ograni¢avaju moguc¢nost gradenja

» poredbene nekretnine imaju status postojece gradevine u smislu Zakona o gradnji NN 153/13, €l.3, st.(14).
POSEBNE PRETPOSTAVKE:

¢ podrazumijeva se da fotokopije dostavljenih dokumenata odgovaraju originalima,

« vjerodostojnosti dobivenih podataka od naruditelja ili po njemu delegiranih osoba,

e predmet ovog elaborata nije imovinsko-pravna provjera dokumentacije niti utvrdivanje vlasniStva ili posjeda na
nekretnini,

« predmet elaborata nije postupak izvlastenja kao pravni proces,

o prilikom ocCevida na terenu narucitelj je duzan osigurati ulazak u nekretninu, a ako to nije moguce, procjembeni
elaborat ¢e se napraviti na temelju vanjskog pregleda nekretnine i ostalih raspolozivih podataka, primjenjujuci
pretpostavku prosjecnog stanja nekretnine i u nju ugradene opreme i materijala uz redovno odrzavanje, uz napomenu
da tako dobivena vrijednost nekretnine predstavlja samo grubi okvir trziSne vrijednosti te utjeCe na pouzdanost
procjembenog elaborata.

Ako je procjenitelju, prilikom izrade procjembenog elaborata, potreban neki od javno dostupnih podataka s internetskog
servisa (poput prostorno-planske dokumentacije, evidencije katastra i zemljiSnih knjiga i sl.), procjenitelj ih moze koristiti ne
ulazeci u vjerodostojnost i azurnost dostupnih informacija.

Vrijednosti iskazane u ovom procjembenom elaboratu mogu se promatrati isklju€ivo u kontekstu spomenutih opc¢ih i posebnih
pretpostavki, a svako odstupanje od njih moze znac¢ajno utjecati na trziSnu vrijednost procjenjivane nekretnine.

procjembeni elaborat =
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ERSTESS

Nekretnine

Zadatak

Zahtjevom narucitelja zatrazena je izrada misljenja o trziSnoj vrijednosti nekretnine.

Procjenjivana nekretnina

Opis: POSLOVNA ZGRADA

Ulicai k.br.: GAZENICKA CESTA 26
Grad/Op¢ina: ZADAR

Cetvrt/Naselje:

Zupanija: ZADARSKA ZUPANIJA

Kat. op¢ina: ZADAR

Z.k. ulozak: 11277

K.¢.br: 8499/25

Identifikacija: K.C.BR. 8499/25, K.O. ZADAR
Dan vrednovanja: 24.01.2022.

Dan kakvoce: -

procjembeni elaborat =
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ERSTES

Mekretning

Prikaz polozaja nekretnine na karti

Slika Karte 1
Izvor: https://maps.google.com/, tip prikaza: karta

ZADAR
Stanje]DKP-alnaldan:}23:01°2022'

LZadar,

Slika karte 2
Izvor: http://www.katastar.hr/dgu ili https://geoportal.dgu.hr

procjembeni elaborat »
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ERSTESS

Nekretnine

Rezultati ocevida

TrziSna vrijednost nekretnine utvrdena je bez oCevida, a na temelju prikupljenih podataka i prethodnog elaborata procjene
vrijednosti nekretnine br. 22066971, koji su izradile Erste nekretnine d.o.0. 2.1.2021. godine, kad je vrijednost procjenjivane

nekretnine iznosila 50.889 eura .

procjembeni elaborat =
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ERSTESS

Nekretnine

Stvarno stanje procjenjivane nekretnine

Predmetna nekretnina nalazi se u Zadru, na lokaciji Gazenicka cesta 26.

Predmet procjene je skladisSni prostor, s apripadajucim dijelom pristupSnog zemljiSta do ulaza.
U namjeni je skladiSnog prostora.

Ocevid nije omogucen.

Samo izvana, a i to u ograni¢enom opsegu.

Dojma sam da je u koristenju.

Provedenim oCevidom izvana izgleda da se koristi kao sabirni centar za metalni otpad.

Obiljezja okolnih nekretnina i lokacije

Rije€ je o dijelu grada zvanom Gazenica.

Nekada je bila rije o zadarskoj industrijskoj zoni.

Sada je u tijeku izgradnja 2. faze luke.

Sukladno UPU trajektnog terminala, i dalje je rije€ o istoj namjeni zona A11 postojeca industrija.

- eec nije poznat
- opce stanje je ispodpodprosje¢no

Druge odluéne €injenice

Opis promjene

Na nekretnini nije bilo promjene.

procjembeni elaborat =
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ERSTESS

Nekretnine

Provjera pravnog statusa

1

Uvjerenje o vremenu gradnje - dano u prilogu

procjembeni elaborat =
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ERSTESS

Nekretnine

Kakvoc¢a procjenjivane nekretnine poslovni prostor

Temelji: -

Nosiva konstrukcija: -

Medukatna konstrukcija:

Krovna konstrukcija: -

Procelje: -

Pregrade: -

Obrada zidova: -

Podne obloge: -

Obrada stropova -

Unutarnja stolarija: -

Vanjska stolarija: -

Izvedene instalacije: -

Grijanje: -

Godina izgradnje: 1961

Godina adaptacije: -

Opis adaptacije: -

Godina rekonstrukcije: -

Opis rekonstrukcije: -

Kat / Katnost: -/ pr
Dizalo: ne
Okolis: -
Orijentacija: -

Parkirno mjesto (kom): -

Pripadci: -

Stanje nekretnine: -

procjembeni elaborat =
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ERSTESS

Nekretnine

Izracun povrsina prostora

Za izracun povrSina primjenjuje se Norma HRN ISO 9836:2011 sukladno Pravilniku o metodama procjene vrijednosti
nekretnine (NN 105/15). Za izraCun volumena zgrade primjenjuje se Pravilnik o nacinu utvrdivanja obujma i povrSine

gradevina u svrhu obracduna komunalnog doprinosa, (NN 15/19).
ISKAZ POVRSINA

podaci su preuzed iz imovinskopravme dokumentacije

5 povTEina
ZEMIJISTE zk destica E.O. k
(m T}
240025 Zadar 463
ukupno 483

procjembeni elaborat
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ERSTESS

Nekretnine

ISEAZ POVESINA
kEorizna ("podna”) rijednost korisne
rostorije £ Eoeficijent £
ZOERATA OpLE Br ] pOVIEInA ] POVIEinES
(2} [m2}
zkladizte Z47.89 0.50 123.95
korizna posriina 247,89 |

odabrano:  korizna posriina, odgovara povrEini poredbenih nzoraka

izvor: preuzimanje postojecih podatalka, bez ofevidai izmjere |

procjembeni elaborat =
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ERSTESS

Nekretnine

Prikaz opc¢ih odnosa vrijednosti na trziStu nekretnina

1. Opcenito o trzisStu nekretnina

Od pocetka pojave krize na trziStu nekretnina do kraja 2015. godine zabiljezen je kontinuirani pad trazenih cijena nekretnina.
TrziSte je razliCito reagiralo na novonastale okolnosti pa mozemo reci da je jedino trziSte stambenih nekretnina u kontinuitetu
vidljivo i mjerljivo reagiralo na promjene.

Krajem 2015. godine pocinju novi odnosi na trzistu Sto je vidljivo ve¢ 2016. godine kada dolazi do laganog rasta trazenih
cijena stambenih nekretnina. Ve¢ 2017. godine trazene cijene su dostigle razinu vrijednosti u odnosu na zadnji kvartal 2009.
godine te su daljnjem kontinuiranom laganom kvartalnom rastu.

U 2020. godini i dalje se nastavlja trend rasta trazenih cijena. Dogadaji koji su se dogodili poCetkom 2020. godine s dolaskom
Covid — 19 krize te dva razorna potresa, nisu zaustavili trend rasta trazenih cijena stambenih nekrentina.

No, vazno je naglasiti da se rast trazenih cijena ne odnosi na sve lokacije u RH te da danas dolazi do jo$ veceg izrazaja
polarizacija na trziStu nekretnina. S jedne strane neke lokacije imaju snazan rast dok se u vecini ostalih dijelova Hrvatske
biljezi manje transakcija i manji rast cijena. S druge bismo strane istaknuli kako nisu svi dijelovi Hrvatske na jednak nacin usli
u krizu, niti su tijekom krize bili toliko podlozni tim promjenama pa tako ni u novom nadolaze¢em rastu nisu u jednakim
pozicijama.

S obzirom na situaciju uvjetovanu potresom u gradu Zagrebu i Petrinji te COVID — 19 krizom, mogu¢ je utjecaj na
gospodarstvo u cjelini te negativan utjecaj na prodaju nekretnina, a time i na trazene cijene nekretnina.

Pojavom novonastale situacije u 2020. godini oCekujemo sve izrazeniju razliku izmedu trazenih i realiziranih cijena krajem
2021. i tijekom 2022. godine. NaSa iskustva govore da bi ta razlika mogla doseci i razinu od 10 do 15%.

Graf 1. Prikaz kretanja trazenih cijena stambenih nekretnina
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2. Gradevinski sektor

Prema podatcima Drzavnog zavoda za statistiku (DZS) broj gradevinskih dozvola koje su izdane kontinuirano raste od 2016.
godine kada je u Republici Hrvatskoj izdano ukupno 5,317 gradevinskih dozvola za novogradnju i dogradnju stambenih zgrada
i nestambenih zgrada. Broj gradevinskih dozvola za novogradnju i dogradnju za iste vrste objekata se u 2017. povecao na
6,594 dozvola, a u 2018. se povec¢ao na ukupno 6,635 gradevinskih dozvola. Broj izdanih gradevinskih dozvola za
novogradnju i dogradnju za stambene zgrade se u razdoblju od 2016. kada je iznosio 3,850 dozvola pove¢ao na ukupno 5,202
gradevinske dozvole u 2018. godini Sto predstavlja porast od 35% izdanih dozvola u jednoj godini za stambene objekte. U
istom razdoblju se broj gradevinskih dozvola za novogradnju i dogradnju nestambenih zgrada kretao od 1,467 izdanih dozvola
u 2016., 1,614 izdanih dozvola u 2017. do 1,433 izdanih dozvola u 2018.

Prema podatcima DSZ-u vrjednost izvrSenih gradevinskih radova s vlastitim radnicima se kretala od 14.033.086 tisu¢a kuna u
2016., 14.347.071 tisu¢a kuna u 2017. i 15.531.395 tisu¢a kuna u 2018. Sto predstavlja porast od 10,6% u razdoblju od 2016.
do 2018. godine.

U istom razdoblju se vrijednost novih narudzaba kretao od 15.983.834 tisu¢a kuna u 2016., 17.828.480 tisu¢a kuna u 2017. i
19.191.157 tisuca kuna u 2018. godini.

3. TrziSte stambenih nekretina u 2021. godini
Kao $to je bilo i najavljivano polarizacija trziSta nije dugo trajala i zaliha neprodanih nekretnina se ve¢ pocetkom 2016. godine
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znatno smanjila. Ve¢ u 2018. godini gotovo da viSe i nema stanova iz neprodane zalihe nekretnina koji su proizvedeni u
proSlom gradevinskom ciklusu.

Novi stanovi koji izlaze na trziste i dalje postizu znatno vece vrijednosti na mikrolokaciji na kojoj se nalaze dok starogradnja
lagano raste, ali i ima snazan pritisak na snizavanje cijene. Potresi u Hrvatskoj su jo$ viSe izbacili novogradnju u prvi plan
kupaca buduci kvaliteta gradnje te veca otpornost na potrese dolazi u prvi plan kupaca. To ¢e kratkoro¢no snazno utjecati na
kretanje realiziranih cijena starogradnje i ukupni volumen prodaje starogradnje dok ¢e na trazene cijene imati dugorocniji
ucinak.

Najlikvidnija trziSta (Zagreb, veci gradovi i obala) imaju potencijal daljenjeg rasta dok ¢e u vecini ostalih dijelova hrvatske
trziSte nekretnina ili blago rasti ili stagnirati. Neke lokacije ¢e imati i daljnji pritisak na snizavanje cijene kao rezultat smanjenih
gospodarskih aktivnosti, sve veceg odljeva ljudi iz Hrvatske i pada broja transakcija.

4. Trziste

Prema podacima DZS-a bruto domaci proizvod (tekuce cijene u mil. EUR) je u 2017. bio EUR 49.913, u 2018. je bio EUR
52.718, u 2019. je bio EUR 55.604 i prema privremenim podatcima u 2020. je bio EUR 50.225.

Prema podatcima DZS-a broj ukupno zaposlenih u 9. mjesecu 2018. je bio 1.431.626, broj ukupno zaposlenih u 9. mjesecu
2019. je bio 1.560.732, broj ukupno zaposlenih u 9. mjesecu 2020. je bio 1.528.717, a u 9. mjesecu 2021. je broj ukupno
zaposlenih bio 1.578.144.

Prema DZS-u stopa registrirane nezaposlenosti u 9. mjescu 2018. je bila 8,4%, stopa registrirane nezaposlenosti u 9. mjesecu
2019. je bila 6,7%, stopa registrirane nezaposlenosti u 9. mjesecu 2020. je bila 8,8%, a u 9. mjesecu 2021. je stopa
registrirane nezaposlenosti bila 7,0%.

Prema podatcima DZS-a promet od trgovine na malo je u razdoblju od prvih 8 mjeseci 2021. bio 13,5% veci od prometa od
trgovine na malo u razdoblju od prvih 8 mjeseci 2020. Prema DZS-u promet u trgovini na malo je u 2020. bio 5,8% maniji u
odnosu na promet u trgovini na malo u 2019.

5. Turizam
5.1 Nocenja i dolasci

Prema DSZ-u u Republici Hrvatskoj je 2017. ostvareno ukupno 86.200.261 nocenje, 2018. je ostvareno ukupno 89.651.789
nocenja, 2019. je ostvareno ukupno 91.242.931 nocenje i 2020. je ostvareno 40.794.455 nocenja. U 2018. je ostvareno 4,0%
viSe noc¢enja u odnosu na 2017., u 2019. je ostvareno 1,7% viSe nocenja u odnosu na 2018., a u 2020. je doSlo do pada u
broju no¢enja od 55,2% u odnosu na 2019. zbog utjecaja pandemije uzrokovane COVID 19.

Prema DZS-u i Republici Hrvatskoj je 2017. ostvareno 17.430.580 dolazaka, u 2018. je ostvareno ukupno 18.666.580
dolazaka, u 2019. je ostvareno ukupno 19.566.146 dolazaka, a u 2020. je ostvareno ukupno 7.001.128 dolazaka. U 2018. je
doSlo do porasta broja dolazaka od 7,0% u odnosu na 2017., u 2019. je doSlo do porasta broja dolazaka od 4,8% u odnosu
na 2018., a u 2020. je doSlo do pada u broju dolazaka od 65,8% zbog utjecaja pandemije uzrokovane COVID 19.

Prema DZS-u u prvih 8 mjeseci 2018. ostvaren je ukupno 14.790.471 dolazak, u 2019. je u istom razdoblju ostvareno
15.556.133 dolazaka, u periodu od prvih 8 mjeseci u 2020. je ostvareno ukupno 6.178.639 dolazaka i u istom razdoblju u
2021. je ostvareno ukupno 9.921.735 dolazaka. Nakon Sto je u 2019. u prvih 8 mjeseci zabiljezen rast u ukupnom broju
dolazaka od 5,1% u odnosu na ukupan broj dolazak ostvaren u istom razdoblju u 2018., a u istom razdoblju u 2020. je doSlo
do pada od 60,2% u odnosu na isto razdoblje 2019. zbog pandemije. U razdoblju od prvih 8 mjeseci 2021. zabiljezen je porast
u ukupnom broju dolazaka od 60,5% u odnosu na isto razdoblje u 2020.. U prvih 8 mjeseci 2021. je ostvareno 63,7% od
ukupnog broja dolazaka koji su ostvareni u 2019.

Prema DZS-u u prvih 8 mjeseci 2018. ostvareno je ukupno 75.124.459 nocenja, u 2019. je u istom razdoblju ostvareno
76.200.695 nocenja, u periodu od prvih 8 mjeseci u 2020. je ostvareno ukupno 36.597.898 nocenja i u istom razdoblju u 2021.
je ostvareno ukupno 56.695.466 nocenja. Nakon $to je u 2019. u prvih 8 mjeseci zabiljezen rast u ukupnom broju noc¢enja od
1,4% u odnosu na ukupan broj no¢enja ostvarenih u istom razdoblju u 2018., a u istom razdoblju u 2020. je doSlo do pada od
51,9% u odnosu na isto razdoblje 2019. zbog pandemije. U razdoblju od prvih 8 mjeseci 2021. zabiljezen je porast u ukupnom
broju no¢enja od 54,9% u odnosu na isto razdoblje u 2020.. U prvih 8 mjeseci 2021. je ostvareno 74,4% od ukupnog broja
nocenja koja su ostvarena u 2019.

5.2 Struktura smjestaja

Prema podatcima Ministarstva turizma u 2020. je u Republici Hrvatskoj bilo ukupno 1.170.126 postelja, a u 2019. bilo je
ukupno 1.319.266 postelja u Republici Hrvatskoj Sto je smanjenje od 11,3%. U strukturi smjeStajnog kapaciteta najvecu udio
imaju privatne sobe kojih je 2020. bilo ukupno 609.293 Sto je 52,1% ukupnog smjeStajnog kapaciteta, na drugom mjestu po
broju postelja su kampovi i kampiraliSta sa ukupno 241.176 postelja Sto je 20,6% ukupnog smjestajnog kapaciteta i na trecem
mjestu su hoteli i aparthoteli sa ukupno 154.553 postelja Sto je 13,2% ukupnog smjesStajnog kapaciteta.

Nadalje, prema podatcima Ministarstva turizma, stanje na 31.08.2020., u 2020. je u Republici Hrvatskoj bilo ukupno 625
hotela od kojih je 45 hotela kategorizirano kao hotel sa pet zvjezdica Sto predstavlja udio od 7,2%, 284 hotela je bilo
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kategorizirano kao hoteli sa Cetiri zvjezdice Sto predstavlja udio od 45,4%, 266 hotela je bilo kategorizirano kao hoteli sa tri
zvjezdice Sto predstavlja udio od 42,6% i 30 hotela je bilo kategorizirano kao hotel sa dvije zvjezdice Sto predstavlja udio od
4,8%.

Od ukupno 95.451 smijestajnih jedinica u 2020., stanje na 31.08.2020., 11.444 smijesStajnih jedinica je u hotelima koji su
kategorizirani kao hoteli sa pet zvjezdica, 46.720 smjeStajnih jedinica je u hotelima koji su kategorizirani kao hoteli sa Cetiri
zvjezdice, 32.387 smjestajnih jedinica je u hotelima koji su kategorizirani kao hoteli sa tri zvjezdice i 4.900 smjeStajnih jedinica
je bilo u hotelima koji su kategorizirani kao hoteli sa dvije zvjezdice.

Tablica 1. Struktura smjestajnih kapaciteta po vrsti objekta, stanje na 31.08.2020.

Smjestajni kapaciteti po vrstama objekata (stanje 31. kolovoza)

BROJ POSTELJA STRUKTURA (u %)
INDEKS
2019, 2020. 202019, 2019, 2020.
Hoteli i aparthoteli 129.028 154.553 1198 9,8 13,2
Turisticka naselja 28.824 25.073 87.0 2.2 21
Turisticki apartmani 10.965 9.813 B9.5 0,8 0,8
Kampovi | kampiralista 239481 241176 1007 18,2 20,6
Privatne sobe 833.787 609.293 731 63,2 52,1
Lieilista 1.796 1.757 97.8 0,1 0,2
COdmaralista 1.872 1.633 g7.2 0,1 0,1
Hosteli 17.207 14.870 864 1,3 1.3
Ostalo 55.358 111.199 200,9 4,2 9,5
Nekategorizirani objekti 948 759 80,1 0,1 0.1
UKUPNO 1.319.266 1.170.126 88,7 100,00 100,00

(izvor: Ministarstvo turizma)

Tablica 2. Struktura smjestajnih kapaciteta po kategoriji hotela, stanje na 31.08.2020.

Smjestajni kapaciteti po kategoriji hotela (stanje 31. kolovoza)

2019, 2020. 2019. 2020. INDEKS
u% u % 2019./20.
Haoteli ukupno 127.6563 95.451 100 100 748
ki 12,360 11.444 10 12 92.6
i 863.750 46,720 =0 49 733
o 43,290 32.387 34 34 74,8
i 8.253 4,900 [ 5 55,4

(izvor: Ministarstvo turizma)
5.3 Nauticki turizam

Prema DSZ-u u Republici Hrvatskoj je u 2020. bilo ukupno 185 luka nauti¢kog turizma. Od toga je 35 luka nauti¢kog turizma
bilo u Primorsko-goranskoj Zupaniji, 54 luke nautickog turizma je bilo u Zadarskoj Zupaniji, 36 luka nautickog turizma je bilo u
Sibensko-kninskoj Zzupaniji, 31 luka nauti¢kog turizma je bilo u Splitsko-dalmatinskoj Zzupaniji, 15 luka nauti¢kog turizma je bilo
u Istarskoj zupaniji i 14 luka nautiCkog turizma je bilo u Dubrovacko-neretvanskoj zupaniji.

Od ukupno 167 luka nautiCkog turizma bilo je ukupno 79 sidrista, 11 privezista, 18 suhih marina, 5 marina 1. kategorije, 12
marina 2. kategorije, 17 marina 3. kategorije, 9 marina koje su kategorizirane i oznaCene sa 2 sidra, 10 marina koje su
kategorizirane i ozna¢ene sa 3 sidra, 8 marina koje su kategorizirane i oznacene sa 4 sidra, 3 marine koje su kategorizirane i
oznacene sa 5 sidara i 13 odlagalista plovnih objekata.

Tablica 3. Struktura kapaciteta luka nautickog turizma prema duzini plovila

procjembeni elaborat =

18



ERSTESS

Nekretnine

Broj vezova ukupno prema duZini plovila

DUHNA PLOVILA BROJ VEZOVA STRUKTURA (u %)
2019, 2020, 2019, 2020,
UEUPNO 18.029 18.625 100,0 1000
do 6 m 674 755 37 4,1
6-8m 1.246 1.271 6,9 6,8
8-10m 2 803 2,676 15,5 14,4
10-12 m 4.474 4,620 248 24,8
12-15m 5.078 5.290 28,2 28,4
15-20 m 2,946 3.078 16,3 16,5
preko 20 m 808 935 45 5,0

(izvor: Ministarstvo turizma)

Prema podatcima DSZ-a u 2020. godine povrSina akvatorija luka nautickog turizma je iznosila 4.593.435 metara kvadratnih.
Kapacitet luka nautiCkog turizma je bio 18.625 vezova. Od ukupnog kapaciteta 755 vezova je za plovila do 6,00 metara
duljine, 1.271 vezova je za plovila od 6,01 metara do 8,00 metara duljine, 2.676 vezova je za plovila od 8,01 metara do 10,00
metara duljine, 4.620 vezova je za plovila od 10,01 metara do 12.00 metara, 5.290 vezova je za plovila od 12,01 metara do
15,00 metara duljine, 3.078 vezova je za plovila od 15,01 metara do 20,00 metara duljine i 935 vezova je za plovila 20,01
metara ili vece duljine.

Prema podatcima DZS-a u 2017. je broj plovila na stalnom vezu u lukama nauti¢kog turizma bio 13,433, u 2018. je broj
plovila na stalnom vezu u lukama nauti¢kog turizma bio 13,617, u 2019. je broj plovila na stalnom vezu u lukama nautickog
turizma bio 14,249, a u 2020. je broj plovila na stalnom vezu u lukama nauti¢kog turizma bio 14,312.

Prema podatcima DZS-a u 2017. je broj plovila u tranzitu u lukama nauti¢kog turizma bio 201,896 plovila, u 2018. je broj
plovila u tranzitu u lukama nauti¢kog turizma bio 194,164 plovila, u 2019. je broj plovila u tranzitu u lukama nauti¢kog turizma
bio 204,858 plovila, a u 2020. je broj plovila u tranzitu u lukama nauti¢kog turizma bio 121,536 plovila.

Broj plovila na stalnom vezu u lukama nauti¢kog turizma je 2018. porastao za 1,3% u odnosu na broj plovila na stalnom vezu
u lukama nauti¢kog turizma u 2017., u 2019. je broj plovila na stalnom vezu u lukama nautic¢kog turizma porastao za 4,6% u
odnosu na broj plovila u lukama nauti€kog turizma u 2018., a u 2020. je broj plovila na stalnom vezu u lukama nauti¢kog
turizma porastao za 0,4% u odnosu na broj plovila na stalnom vezu u lukama nautic¢kog turizma u 2019.

Broj plovila u tranzitu u lukama nautic¢kog turizma se 2018. smanijio za 3,8% u odnosu na broj plovila u tranzitu u lukama
nauti¢kog turizma u 2017., u 2019. se broj plovila u tranzitu u lukama nauti¢kog turizma povecao za 5,5% u odnosu na broj
plovila u tranzitu u lukama nauti¢kog turizma u 2018., a u 2020. se broj plovila u tranzitu u lukama nauti¢kog turizma smanjio
za 40,6% u odnosu na broj plovila u tranzitu u lukama nauti¢kog turizma u 2019. Do smanjenja je doslo zbog pandemije
uzrokovane COVID 19.

6. Maloprodaja, uredi i logistika

Zakup za prodajne prostore u centru Zagreba se kre¢e od EUR 24 po metru kvadratnom do EUR 178 po metru kvadratnom, a
najvisSe ovisi o mikrolokaciji prostora.

Zakup uredskih prostora klase A u Zagrebu se kre¢e od EUR 12 po metru kvadratnom do EUR 14,5 po metru kvadratnom, a
zakup uredskih prostora klase B u Zagrebu je otprilike od EUR 7 po metru kvadratnom do EUR 9,5 po metru kvadratnom na
mjesec.

Zakup prvoklasnih skladiSnih prostora u Zagrebu se kre¢e od EUR 4 po metru kvadratnom do EUR 5 po metru kvadratnom na
mjesec.
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Obrazlozenje za odabir metode

IzraCun trziSne vrijednosti nekretnine provodi se metodama propisanim Zakonom o procjenama vrijednosti nekretnina (NN
78/15) - poredbenom metodom, prihodovnom metodom ili troS8kovnom metodom, ovisno o vrsti nekretnine i njezinim
specifi¢nostima.

POREDBENA METODA- primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljiSta, samostojecih,
poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuc¢a, obiteljskih ku¢a u nizu, stanova, garaza kao pomocéne gradevine, garaznih
parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora. Poredbenom metodom trziSna se vrijednost odreduje iz najmanje ftri
kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.

PRIHODOVNA METODA- primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih katastarskih ¢estica na kojima se nalaze
najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine Cija je svrha stvaranje prihoda.

TROSKOVNA METODA- primjerena za utvrdivanje trzidne vrijednosti izgradenih gradevnih &estica na kojima se nalaze
zgrade javne namjene i druge gradevine koje svojim oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom stvaranja prihoda, a posebno

samostojece, poluugradene i ugradene obiteljske kuce koje prema svojim obiljezjima nisu usporedive. TroSkovna metoda
primjerena je i pri procjeni vrijednosti Steta i nedostataka na gradevinama te naknadnih ulaganja u gradevine.

Predmetna nekretnina je poslovni prostor svrha kojih je stvaranje prihoda te je kao metoda procjene vrijednosti nekretnina
odabrana PRIHODOVNA METODA.
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Izvor podataka potrebnih za izra€un trziSne vrijednosti

Podaci s eNekretnine dostupni na nekretnine.mgipu.hr

’ Informacije 2

Poslowni prostar (PP) - Zbirka kupoprodajnih cijena

| Naziv atributa Vrijednost atributa

b |10 2xc 1239584
Daty ] 24.1.2022
Vrsta nekretning POSLOVNI PROSTOR (FP)
1D PN (PU)
Wrsta ugovora Z - ZAKUP
Datum prvog evidentiranja ugovara u ZKC-u
PovrSina u prometu 166,22
Ugovorena mjesefna najamninaj/zakupnina (KN) 4.459,29
Datum ugovora 27.11.2019
POREZI:

Promet podiijeZe placanju PDV-2

Stopa PDV-a (%) 25
PDV ukljuden u prikazanoj cijeni

Optiranje

ZERaarxa

e

Status podatka PROVEDENA EVALUACTIA
: : POLUOTOK - MIESOVITO
Cjenovni blok R TAMBERd

Pretefita namjena cienovnog bloka ;&éﬂ%&;ﬁg\é_{{mﬂg@m{ NAS

Izvor podataka 1

B F =3}
Informacije

Poslowni prostar (PP) - Zbirka kupoprodajnih cijena

MNaziv atributa Vrijednost atributa
1243079
Daty ] 2 022.
Vrsta nekretning POSLOVNI PROSTOR (PP)
1D PN (PU)
Wrsta ugovora Z - ZAKUP
Datum prvog evidentiranja ugovara u ZKC-u
PovrSina u prometu 327,00
Ugovorena mjesefna najamninaj/zakupnina (KN) 11.673,29
Datum ugovora 18.11.2019
POREZI:

Promet podiijede placanju POV-a
Stopa PDV-a (%)

PDV ukljuden u prikazanoj cijeni
Optiranje

Status podatka PROVEDENA EVALUACTIA
Cjenowvni blok BRODARICA - STAMBENO
Pretedita namjena cjenownog bloka 5 - STAMBENA NAMIENA

Izvor podataka 2
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Nagziv atributa

Datum pregleda

Vrsta nekretnine

10 PN (PU)

Vrsta ugovera

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povriina u prometu

Vrijednost nekretnine (KN)

Datum ugovora

POREZI:

* Promet podiijefe placanju POV-a
= Stopa PDV-a (%)

= PDV ukljuien u prikazanoj cijeni
+ Optiranje

Status podatka
Cjenowni blok
Pretefita namjena cjenovnog bloka

Vrijednost atributa
1147483
24.1.2022
POSLOVNI PROSTOR (PP)

Z - ZAKUP

128,00
2.000,00
22.08.2019

PROVEDENA EVALUACTIA
JAZINE - STAMBEND
S - STAMBENA NAMIENA

Informacije

Gradevinsko zemijiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa

Vrsta nekretnine
1D PN (PU)
Vrsta ugovora

88 | Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u

PovrSina u prometu
Vrijednost nekretnine (KN)
Datum ugovera

POREZI:

Vrijednost atributa
1388817
24.1.2022
GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
4398549
KP - KUFOPRODAJA
22.02.2021
756,00
414.671,89
30.12.2020

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemlfifta u iskazano] cijeni prikazana je

vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podiijeZe Ii promet njegovo] naplati,

+ Promet podiijele placanju PDV-a
= Stopa PDV-a (%)

= PDV ukljufen u prikazano] cijeni
= Optiranje

| Status podatka
Cienovni blok

Pratefita namjena cjenownog bloka

Izvor podataka 4

PROVEDENA EVALUACTIA
CRNO - NASELIE

GP - IZGRADENIDIO
GRADEVINSKOG PODRUCIA

procjembeni elaborat
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ERSTESS

Nekretnine

Informacije
Gradevinsko zemijifte (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Nagziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC 1400605
Datum pr 24.1.2022
\rsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
1D PN (PU) 4426321
Wrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovara u ZKC-u 12.03.2021
PovrSina u prometu 551,00
Vrijednost nekretnine (KN) 461.526,91
Datum ugovora 17.02.2021
POREZI:
NAPOMENA: za kupeprodaje svih vrsta zemljita u iskazanaj cijeni prikazana je
wrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podiijeZe li promet njegovo] naplati.

= Promet podiijede platanju POV-a
* Stopa PDV-a (%)

* PDV ukljufen u prikazanoj cijeni
= Optiranje

Status podatka
Cienowni blok
Pretefita namjena clenovnog bloka

PROVEDENA EVALUACIIA
VIDIKOVAC - STAMBENO
5 - STAMBENA NAMIENA

Informacije
Gradevinsko zemijifte (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Nagziv atributa Vrijednost atributa
1369334
r 24.1.2022
\rsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
1D PN (PU) 4395671
Wrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovara u ZKC-u 22.01.2021
Povriina u prometu 985,00
Vrijednost nekretnine (KN) B677.679,93
Datum ugovora 23.12.2020
POREZI:
NAPOMENA: za kupeprodaje svih vrsta zemljita u iskazana) cijeni prikazana je
wrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podlijeZe Ii promet njegovoj naplati.

= Promet podiijede platanju POV-a
* Stopa PDV-a (%)

* PDV ukljufen u prikazanoj cijeni
= Optiranje

Status podatka PROVEDENA EVALUACIIA
Cienovni blok CRNO - NASELJE
Pretefita namjena cjenovnog bloka ggnéé\‘ﬁffohg E(I)%RUCJA

Izvor podataka 6

procjembeni elaborat
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ERSTESS

Nekretnine

IzraCun trziSne vrijednosti nekretnine prihodovhom metodom

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI GRADEVINSKOG ZEMLJISTA POREDBENOM METODOM

OBILJEZJA PROCJENIVANE NEKRETNINE

Dan vrednovanja C i blok sedimion fokaine Katastarska &estica 2 N ljist Hoefllent Kategorij ljist
jenovn ORI ars| Povrgina (m?) amjena zemljista iakoriathroat] egorija zemljista
k.&.br. 8499/25, k.0.
24.01.2022 GaZenica - industrijsko Zadar 463,00 | 1,0 1.
Zadar
OBILJEZJA POREDBENIH NEKRETNINA
. Datum sklapanja @ It Jedinica lokalne 5 A N e Koeficijent o e
ugovera jenovn samouprave Jediniéna cijena (€/m’) Povrgina (m’) lamjena zemljista iskoristivosti egorija zemljifta
1 30.12.2020 Crno - naselje Zadar 72,75 756,00 gradevinsko 1,5 1.
2 17.12.2021 Vidikovac - stambeno Zadar 1147 551,00 gradevinsko 1.2 1.
3 23.12.2020 Crno - naselje Zadar 91,37 985,00 gradevinsko 1,5 1.
IZJEDNAGENJE PREMA INDEKSU RAZVIJENOSTI
Jedinice lokal Indeks razvij sti
. = e o Jedinicalokalne | Indeks razvijenosti s L i
lokall EFant cijena prema
# | Jedinicna cijena (€/m?) samoup lokalnog okruZenj Korekcijski faktor &
Eorsdpeei (el predmetne nekretnine | predmetne nekretnine pxvenostiEim)
nekretnina nekretnina
1 72,75 Zadar 109,370 1,000 72,75
2 111,47 Zadar 109,370 Zadar 109,37 1,000 11147
3 91,37 Zadar 109,370 1,000 91,37
MEDUVREMENSKO IZJEDNACENJE
Geografsko podrudje
Datum sl an
predmetne nekretnine S Bazni indeks nadan | Bazniindeks nadan Meduvremenski izjednaéena jedinicna cijena
# Jadinlénacijena(&'m") kupoprodajnog o S e b E Korekcijski faktor .
(Zagreb, Jadran, poprodaji It (€/m?)
ugovora
Ostalo)
1 72,75 30.12.2020 127,61 1,053 76,59
2 111,47 Jadran 17.12.2021 134,34 134,34 1,000 11147
3 91,37 23.12.2020 127,61 1,053 96,19
1ZJEDNACENJE PREMA KATEGORIJI ZEMLJISTA
Orij K rija zemljista Orijentacijska Jedini& izlednad kat
Kategorija zemljista Sl bontacls cijena prema kategoriji
# Jediniéna cijena (€/m?) i - vrijednost u od poredbenih vrijednost u odnosu Korekcijski faktor &
ithaibe i i i na 1. kategoriju nekretnina na 1. kategoriju Zenllitaltim)
1 76,59 1. 100% 1,000 76,59
2 111,47 1. 100% 1. 100% 1,000 11147
3 96,19 1. 100% 1,000 96,19

procjembeni elaborat =
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ERSTESS

Nekretnine
INTERKVALITATIVNO IZJEDNACGENJE
Obiljezja predmetne nekretnine u od na poredb k i
# |Jediniéna cij €lm? Ukupni koeficijent obiljezja
ninacljena (€m)|  pkrolokacta Oblik parcele Konfiguraciiaterena |  Infrastruktura Ostalo
1 76,59 M 1.25- bolje B 1,00-isto = 1,00-isto = 1,00-isto = 1,00-isto 1,25
2 111,47 M+ 1,15- bolje F» 1,00-isto F» 1,00-isto E» 1,00-isto Er 1,00-isto 1,15
3 96,19 M 1,20- bolje = 1,00-isto = 1,00-isto = 1,00-isto = 1,00-isto 1,20
D —— N I T ] Koeficijent :k::;dli.:ni Ko:éi:ljem e Ukupni koeficijent Interkvalitativno
# P"ija et M’m:"a“:it I’ ;"j °]"a"‘"j;":"° iskoristivosti = D interkvalitatinog | izjednagena jediniéna
] predmetne nekretnine varanju prihoda poredbenih koeficij
redmetne nekretnine izjednacen| 2
g nekretnina iskoristivosti il Clspatemy)
1 1,25 1,50 0,67 0,83 63,82
2 1,15 | Da 1,0 1,20 083 0,9 106,82
3 1,20 1,50 0,67 0,80 76,95
STATISTICKA OBRADA
Apsolutno
Relativno odstupanje

# 2 odstupanje od Kontrola odst

Jedini€na cijena (€/m") od prosjeka (%) ontrola odstupanja

prosjeka (€/m?)
1 63,82 -23% 18,71 Zadovoljava
2 106,82 20% 24,29 Zadovoljava
3 76,95 % 5,58 Zadovoljava
82,53 prosjek 31,16 pravilo 2-sigma
PRERACUNAVANJE POSEBNIH ODSTUPANJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE
Koeficijenti racu
Procijenjena jediniéna ostloljent|2a prerafunavanis Korlgirana vrijednost
a Utjecaj zagadenja a
vrijednost (€m®) Arondacijska povrsina Utjecaj buke _— Vrijeme €ekanja SluZnost puta SluZnost vodova (€/m°)
=3 1,00 =3 1,00 =3 1,00 =3 1,00 = 1,00 = 1,00
82,53 e 8253

procjembeni elaborat
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ERSTESS

Nekretning
PROCJENA ZAKUPNINE POSLOVNOG PROSTORA
OBILJEZJA PROCJENIVANE NEKRETNINE
Dan vred j (- blok e Lol Katastarska &esti Polozaj Namj Opée stanj
{+] ca {+} ena nje
Il 7] T Povriina (m°) p
k.t.br. 8499/25, k.o.
24.01.2022 GaZenica - industrijsko Zadar Zoda 247,89 prizemije skladiste loge
r
OBILJEZJA POREDBENIH NEKRETNINA
# coptalllote i e Cj i blok st oo Pol Opce sta
enovni blo o Namjena nje
ugovora i p supa (€ Povr3ina (m?) Zaj p j
1 22.08.2019 Jazine - stambeno Zadar 2,12 128,00 - poslovna prosjecno
Poluctok - mjeSovito
2 27.11.2019 i Zadar 3,61 166,22 - poslovna prosjetno
3 18.11.2019 Brodarica - stambeno Zadar 4,80 327,00 - poslovna prosjetno
1ZJEDNACENJE PREMA INDEKSU RAZVIJENOSTI
Jedinice lokalne Indeks razvijenosti Tt Tt e
Jedini&na cijena o SeimE nicalokalne | Indeks razvijeno cijena zakupa izj prema
# = 0 4 P lokalnog oknZenj Korekciiski faktor
zakupa (€/m’) poredbenih poredbenih e e R s indeksu razvijenosti (€m”)
nekretnina nekretnina } }
1 2,12 Zadar 109,370 1,000 2,12
2 3,61 Zadar 109,370 Zadar 109,37 1,000 3,61
4,80 Zadar 109,370 1,000 4,80
MEBUVREMENSKO I1ZJEDNACENJE
Geografsko podruéje
Jediniénacijena | predmet kretnil Datum sklapanja | Bazni indeks na dan | Bazni indeks na dan Med! ki izjednagena jedinié
# P : g Korekcijski faktor
zakupa (€/m’) (Zagreb, Jadran, g panja ug j cijena zakupa (€/m’)
Ostalo)
2,12 22.08.2019 118,05 1,138 24
2 3,61 Jadran 27.11.2019 120,35 134,34 1,116 4,03
4,80 18.11.2019 120,35 1,116 5,36
INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE
Obiljezja u od na poredb Interkvalitativno
. Jediniéna cijena Polozaj u zgradi Ukupni ki j izjednad
Vrsta zgrade (stara, Tlocrtni oblik i
zakupa {G‘m’} Mikrolokacija (etaZa, izlog, B ¢ A = Ostalo obiljeZja jediniéna cijena
d i ovriine
pristup...) ' P zakupa (€m?)
2.4 1,20 - bolle 1,00 - isto = 1,00 -isto = 1,00-isto = 1,00 - isto 1,20 2,89
2 4,03 ¥ 0,95 - lodie 1,00 - isto = 1,00 - isto = 1,00-isto = 1,00 - isto 0,95 3,83
5,36 & 0,85- lodie 1,00 - isto = 1,00-isto = 1,00 - isto 1,00 - isto 0,85 4,56
STATISTICKA OBRADA
Apsolutno
Jediniéna cijena  |Relativno odstupanje
# odstupanje od | Kontrola odstupanja
zakupa (€/m?) od prosjeka (%)
prosjeka (€/m%)
1 2,80 -23% 0,87 Zadovoljava
2 3,83 2% 0,07 Zadovoljava
3 4,56 21% 0,80 Zadovoljava
3,76 prosjek 1,18 pravilo 2-sigma
|Pmcijcnjcna jediniéna cijena zakupa 3,76 gm?

procjembeni elaborat =
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Nekretnine
PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI POSLOVNOG PROSTORA POJEDNOSTAVLJENOM PRIHODOVNOM METODOM
Jediniéna cijena Mjeseé Godi&nj
Nekretnina Povréina (m?)
zakupa (€/m?) € €
poslovni prostor 3.76 247,89 931,65 11.179,80
Ukupno prihod od najma 247,89 931,65 11.179,80
1IZRAGUN CISTOG PRIHODA
Troskovi gospodarenja
Trogkovi upravijanja | Troskovi odrzavanja Rizik gubitka Pogonski troskovi Ukupni troSkovi gospodarenja nekretninom Cisti godinji prihod
najamnine (postotak nekretnine, PG (€)
(postotak prihoda) (€/m?) (€/m?)
prihoda)
(€ (%)
2,00% 6,00 7,00% 0,50 261747 23.41% 8.562,33
1ZRACUN DISKONTIRANE VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA
Povréina zemljista Jediniéna cijena Vrijednost iista () Stopa kapitalizacije (%) Diskontirana vrijednost
rijednost zeml zacije
(m?) zemljista (€/m?) i zemljista (€)
463,00 82,53 38.212,54 9,00% 4.830,25
1ZRACUN MULTIPLIKATORA
Godina izgradnje ili e e G Odrzivi vijek Frola - Re
Dan vrednovanja zadnje MG Vrsta konstrukcije koristenja, OVK ot
rekonstrukcije (god,) (god.) %)
24.01.2022 1968 54 Hale - masivne 60 90,00%
Predvidivi ostatak
Relativni ostatak
Faktor koristenja nekretnine, FK matrica Stopa kapitalizacije
} odrzivog vijeka LTI I ) Multiplikator
P koristenja, OOVK (%)
A B c Faktor koridtenja oritenja (%) Foa
2 3 2 3 40,00% 24 9.00% 9,71
Privr trzigna vrij nekretnine 87.941,47 €
poredbeni pokazatelj: 354,76 g/m?
PRILAGODBA TRZISNOJ VRIJEDNOSTI
Privr j & Opis odstupanja (€/m?) Korigirana jediniéna Trzisna
vrijednost (€/m?) Stanje odravanja | Gradevinske $tete |Gradevinski popravci Zastarjelost Nedovréenost vrijednost (€/m?) vrijednost (€)
354,76 2 -150 3 0 =2 0 = 0 2 0 204,76 50.757,97
Umanjenje radi neodrzavanja.
Jediniéna vrijednost vrijednost
Nekretnina I Povr&ina (m?)| Trzi$na vrijednost (€) e
(€/m?) (kn)
poslovni prostor 205 247,89 50.758 381.829
Ukupno 50.758 381.829
Zaokruzeno 381.000
srednji te¢a] HNB-a na dan vrednovanja: 7.,522544 kn/€

NAPOMENA: PDV nije sadrzan u vrijednosti

procjembeni elaborat
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Nekretnine

Izjava o nepristranosti i neovisnosti

1ZJAVA O NEPRISTRANOSTI | NEOVISNOSTI

Ovom izjavom, ERSTE NEKRETNINE d.o.0., OIB 12103019543, Zagreb, Ivana Luci¢a 2, zastupano po
DRAZENU OCTENJAKU, predsjedniku uprave i ROBERTU POKROVCU, &lanu uprave, pravna osoba koja
ispunjava uvjete za sudska vjeStacenja u svojstvu Procjenitelja, u skladu s ¢l.9., st. (1), Zakona o
procjeni vrijednosti nekretnina, NN 78/2015 (dalje: Zakon) na temelju Rjedenja Zupanijskog suda u
Zagrebu, broj: 4 Su-952/2019 od 19.8.2019. i Rje3enja o izmjeni i dopuni rjedenja Zupanijskog suda u
Zagrebu, broj: 4 Su-952/2019 od 23.9.2019., u skladu s ¢l.9., st.(2) Zakona, izjavljuju da je ovaj
procjembeni elaborat kojim se utvrduje trzisna vrijednost procjenjivane nekretnine, izraden struc¢no,
neovisno i nepristrano, u skladu s propisima i pravilima struke, te da ne postoje bilo kakve okolnosti
koje bi dovodile u pitanje nepristranost ili moguci sukob interesa, a vezano uz procjenu vrijednosti
nekretnine koja je predmetom procjene ovog procjembenog elaborata.

DraZzen Ocﬁnjak

ERSTE NEKRETNINE do.. predsjednik uprave
302 ZAGREB 003

i

Robert Pokrovac
¢lan uprave

procjembeni elaborat =
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Nekretnine

Prilozi

 uvjerenje

« Izvadak iz zemljiSne knjige

Izvod iz katastarskog plana

¢ Posjedovni list

procjembeni elaborat =
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Nekretnine

uvjerenje

.

REFUBLIKA HRVATSKA
AT TURANTA

 GRAD ZADAR
u-n-u-m:r

Klasa: 361- 02/08 - 01/022
Ur.brof: 2158/031-3/2-08-2- TG
Iadar, 30. Nistopace 2008. godine

m-.umvdﬂﬂnwmmmmm&ﬁ.ﬁg.
mdu?:dmdm ke  ADRIA" dd. ZADAR iz Zadm, GafeniCka bb, 24 exlammpe
Lﬁnﬂdlnmﬂmmm; F’Fﬂilml:fﬂﬂ*i“
Harks 330, st 3. | Sanke 342 stivics & Zakoea o prosioenem aredenjy o gradnji (Neredne
nuvine™ be, TR07), Baje

UVJERENJIE O VREMENU GRADENIA CRADEVINE

L s da poslovos gradevins = ranlje pogon oluts throdiee®,
kemje yww -#MMM'umhp»mppmm
dazvolamsa pad broj: 05-10697/1561. Zader 26. rejna 1961, g, | ped o) 5- 10657196 L
Tadar 26, rajus 1961, g, koo | posleval prizedsai apcks Mhuﬂj:-wnjuh
thasnice ixgraden ad Smit samije 8499725 keo. Zudar po gradevinsko] desvedi broj: 05-
1196201964 Zader, | 2. sijednje 1365, god

Navedcas poslovae grafevine su izgradene prije 15, veljale 1963, godine.

Navedzre vee padevine w gradene 0 mediclu Onleader | @ ave wnui
mw-%wumwmimgumum
od 1961 - 1563, godine , koje mu 2e geadile . dielovima dest ;Fu&n:-w, 1239, 1235,
1229, 12241 | 12242 mumm-:‘??;éiﬂ:w:mmm iﬁﬁ:l:
podial , fada e ixvriens | ijs po i, s ]
zemljc 8499 ko ZADAR 8 ista je mumm.mcm Zaudw

Nﬂ&wﬁuuﬂnﬂmmmmrﬂ-ﬂnﬁiw

j darvoli 14 podimaje prediomive u tvomidkom Krugy

- Rjelémye o psdevinakoj ;
podureds bruj; 05-3435/1951. 2ader, 23, wvibrja 1961, g danc od Naodaog odbors cptine
Zadar , Bekrettryjal 24 kamanaline poshove | gradcvitarstve;

- Riche] : i ‘keonice mouisr tvormilkog krugs
'mm_lﬂmhll: ::d WIMEWH mijne 1961, g izdeno o Narodnog
wiibors opline Zadw , Sekretari|al 78 kamunaine posiove i gradevinarstvo;
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ot NESLUZBENA KOPIJA

W

REPUBLIKA HRVATSKA

Op¢inski sud u Zadru
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZADAR
Stanje na dan: 23.01.2022. 22:45

Katastarska opé¢ina: 335193, ZADAR

Broj zadnjeg dnevnika: Z-12399/2019
Aktivne plombe:

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Verificirani ZK ulozak

Broj ZK uloska: 11277

Brgjv Povrsina
Rbr. zemljista Oznaka zemljista Primjedba
_ (kat. jutro| éhv | m2
Cestice)
1. 8499/25 |SKLADISTE | DVOR 463
SKLADISTE 271
DVOR 192
UKUPNO: 463
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
1. Vlasnicki dio: 1/1
DIMO D.0.0. U STECAJU, OIB: 18363840342, ZADAR, GAZENICKA BB
2.1 Zaprimljeno 19.02.2010. broj Z-1798/10
Zabiljezuje se ovrsivost trazbine pod pos.br. Z-1798/10, odnosno pod C/12.1.
1.2 Zaprimljeno 14.02.2011.g. pod brojem Z-1208/2011 o
na .
Zabiljezuje se ovrsivost trazbine upisane rjeSenjem ovog suda pod posl.br. Z-1208/11 pod C/23.1
1.3  Zaprimljeno 25.10.2011.g. pod brojem Z-11297/2011 1011)
na .
ZABILJEZBA, ovrsivosti novéane trazbine upisane u C teretovnici pod poslovnim brojem Z
11297/11
1.4  Zaprimljeno 20.03.2013.g. pod brojem Z-3593/2013 1)
na .
ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, NAGODBA KLASA: UP-1/110/07/12-
01/273, UR. BR. 04-06-13-273-16 18.03.2013, Na temelju RjeSenja Nagodbenog vije¢a Fine
Regionalni centar Zagreb Klasa: UP-1/110/07/12-01/273, Ur. br. 04-06-13-273-16 od 18. oZujka
2013. godine zabiljezuje se otvaranje predsteCajne nagodbe.
1.5  Zaprimljeno 27.12.2013.g. pod brojem Z-17883/2013 1)
na .
ZABILJEZBA, ovrhe upisane u C teretovnici pod 25.1.
ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 24.01.2022. 18:28:24 Stranica: 1



IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak

Katastarska opéina: 335193, ZADAR Broj ZK uloska: 11277
C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
1.
1.1 Z-9051/05 Na temelju ugovora o okvirnom iznosu zaduzenja i osiguranju 1.000.000,00 ﬁrp%%riw/*

hipotekom na nekretninama br. ES 825/05 sklopljenog bez oznake mjesta, 21. EUR
rujna 2005. god., Ugovora o kupoprodaji nekretnina skloplijenog u Zadru, 21.
rujna 2005. god. ovjerenog kod javnog biljeznika Vere Mar¢ina u Zadru pod posl.
br. OV-9166/05, te sve solemlnizirano po javhom biljezniku Veri Mar&ina u zadru
pod posl. br OU-843/05-1 i prijedloga, na teret nekretnine u A listu, uknjiZuje se
zajedniCko zaloZno pravo radi osiguranja nov&ane trazbine u iznosu od
1.000.000,00 EUR-a (milijun eura) u kunskoj protuvrijednosti po srednjem tec¢aju
Banke na dan pla¢anja uvecano za ugovorene kamate, kamate korisnika
garancije, ugovorene kamate za zaka$njenje u pla¢anju, odnosno zakonske
zatezne kamate ukoliko bude vi8a, te provizije, naknade i troSkove prisilne
naplate bilo sudske ili izvan sudske prirode, u korist:

ERSTE & STEIERMARKISCHE BANK D. D., RIJEKA, JADRANSKI TRG 3 A

3.1 Zaprimljeno 27.08.2007. broj Z-9553/07
Na temelju sporazuma br 213/7 o zasnivanju zajedni¢kog zaloznog prava
(simultane hipoteke) na nekretninama solemniziranog po javhom biljeZniku Veri
Marcini dana 24. kolovoza 2007. godine., pod poslovnim brojem OV-13714/07, i
prijedloga., uknjizuje se zaloZno pravo u iznosu od 3.000.000,00 kn uveéano za
redovne kamate po stopi od 8% godiSnje, koja je promjenjiva i koja se
obraunava i naplacuje mjesecno, eventualne zatezne kamate, nakanade te
eventualne troSkove sa klauzulom ovrhe, u Korist:

HRVATSKA POSTANSKA BANKA D.D.-ZAGREB

7.1 Zaprimljeno 9. prosinca 2008. Z-12855/08 3.000.000,00
Na temelju Sporazuma radi osiguranja nov€ane trazbine zasnivanjem zaloznog EUR
prava na nekretninama i zasnivanjem zaloZnog prava na poslovnim udjelima,
sklopljenom u Zadru dana 06. studenog 2008.godine, solemniziranog kod Javnog
biljeZznika Darije Grigillo Ramljak u Zadru pod posl.broj: OV-12527/08-1 i
prijedloga, uknjiZzuje se zaloZno pravo u iznosu od 3.000.000,00 EUR (slovima:
trimilijuna eura) uve¢ano za ugovorenu kamatu, eventualne zatezne kamate, sve
troSkove prijevoda, ovjera i ostale nuzgredice, sve u korist:

HYPO ALPE-ADRIA-BANK INTERNATIONAL AG, KLAGENFURT, ALPEN-
ADRIA-PLATZ 1, AUSTRIJA

7.2 Zaprimljeno 23.05.2019.g. pod brojem Z-12399/2019 na7.1

ZABILJEZBA, ODBIJENI PRIJEDLOG, predlagatelja Ce Asset Investment
Solutions Designated Activity Company sa sjediStem u Irskoj, radi ustupa
zaloZnog prava.

8.1 Zaprimljeno 03.04.2009. broj Z-3316/09 35.000.000,00
Na temelju sporazuma radi osiguranja nov€ane trazbine zasnivanjem zaloznog KN
prava na nekretninama sklopljenog u Zadru,02.travnja 2009.g. solemniziranog po
javnom biljezniku u Zadru Darije Grigillo Ramljak pod br. Ov. 2842/09-1, na teret
nekretnina opisanih u A. posjedovnici uknjizuje se pravo zaloga za iznos od
35.000.000,00 kn uvecano za zatezne kamate, te uvecano za druge kamate, sve
naknade i troSkove, sukladno uvijetima i odredbama Sporazuma, u korist:

PODRAVKA D.D. KOPRIVNICA , OIB: 18928523252, KOPRIVNICA A.
STARCEVICA 32
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IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak

Katastarska opéina: 335193, ZADAR Broj ZK uloska: 11277
C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
9.1 Zaprimljeno 07.10.2009. broj Z-9949/09 1.500.000,00
Na temelju Ugovora o odobrenju okvira za financijsko pracenje broj 231- EUR

69000383 sa Sporazumom o osiguranju novcane trazbine, zaklju¢enog u Zadru
6. listopada 2009. godine, solemniziranog po javnom biljezniku Veri Mar€ina iz
Zadra pod brojem OV-10372/09 dana 6. listopada 2009. godine, i prijedloga,
UKNJIZUJE SE ZALOZNO PRAVO za iznos glavnice od 1.500.000,00 EUR
(milijunpetstotisu¢aeura) sa ugovorenom kamatom, rokom otplate i sporednim
potraZivanjima kako je navedeno u Ugovoru, u Kkorist:

9.2 Zaprimljeno 01.09.2014.g. pod brojem Z-12000/2014 na 9.1

UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O USTUPU
TRAZBINE 29.05.2014

H-ABDUCO D.0.0., OIB: 13667298928, RADNICKA CESTA 41, 10000
ZAGREB

10.

10.1 Zaprimljeno 17.12.2009. broj Z-12722/09
ZabiljeZuje se odbijeni prijedlog Republike Hrvatske, Ministarstvo financija-
Porezna uprava , Podruéni ured Zadar, zast. po ODO u Zadru za uknjizbom
zaloznog prava u njenu korist na ime poreza, doprinosa, te drugih javnopravnih
davanja, koja trazbina s glavnicom i zateznim kamatama iznosi 6.040.985,17 kn
na teret Cest. 8499/25, uknjizenog vlasnistva Adria d.d. za ulov, preradu i promet
ribom Zadar.

1.

11.1 Zaprimljeno 11.01.2010. broj Z-167/10
ZabiljeZuje s e odbijeni prijedlog Republike Hrvatske, Ministarstvo financija-
Porezna uprava, Podruéni ured Zadar, zast. po ODO u Zadru za uknjiZzbom
zaloZznog prava u njenu korist na ime poreza, doprinosa, te drugih javnopravnih
davanja, koja trazbina s glavnicom i zateznim kamatama iznosi 6.040.985,17 kn,
na teret Cest. 8428/2, Cest. 8428/3 u zk. ul. 14933, uknjizenog vlasnistva Adria d.
d. za ulov, preradu i promet ribom, Zadar, za cijelo, na Cest. 8428/1 u zk. ul.
9239, uknjizenog vlasnistva Adria d.d. za ulov, preradu i promet ribom Zadar, za
cijelo, na Cest. 8429/8 u zk. ul. 9688, uknjizenog vlasnistva Adra d.d. za ulov,
preradu i promet ribom Zadar za cijelo, na Cest. 8429/7 i Cest. 8429/10 u zk. ul.
9539, uknjizenog vlasniStva Adria d.d. za ulov, preradu i promet ribom, Zadar, za
cijelo, na Cest. 8429/5 i Cest. 8429/6 u zk. ul. 9234, uknjizenog vlasniStva Adria d.
d. za ulov, preradu i promet ribom Zadar, za cijelo, na Cest. 8429/1, Cest. 8429/9,
Cest. 8429/11 u zk. ul. 9504, uknjizenog vlasnistva Adria d,.d. za ulov, preradu i
promet ribom Zadar, za cijelo, na Cest. 8499/25 u zk. ul. 11277, uknjiZenog
vlasniStva Adria d.d. Zadar, za cijelo, na Cest. 8499/23 u zk. ul. 11261, uknjizenog
vlasnistva Adria d.d. Zadar, za cijelo, Cest. 8429/4 u zk. ul. 10432, uknjizenog
vlasniStva Adria d.d. za ulov, preradu i promet ribom, Zadar, za cijelo, sve k.o.
Zadar.

12,

12.1 Zaprimljeno 19.02.2010. broj Z-1798/10
Na temelju rjeSenja Opcinskog suda u Zadru od 17. veljace 2010.god. pod posl.
br. Ovr-394/10, na teret nekretnine i to Cest.br.. 8499/25, skladiste povrsine 271
m2 i dvor povrdine 192 m2, uknjizenog vlasnistva ADRIA d.d. Zadar, za cijelo,
uknjizba zaloZnog prava radi osiguranja novCane trazbine predlagatelja
osiguranja u iznosu od 8.025.620,78 kuna (glavnica u iznosu 7.762.969,38 Kuna i
kamate 262.651,40 Kuna) sa zakonskom zateznom kamatom po stopi od 14%
godiSnje, koja dalje te€e na glavnicu duga od 08. velja¢e 2010.godine pa do
isplate, u korist:

REPUBLIKA HRVATSKA - MINISTARSTVO FINANCIJA - POREZNA UPRAVA
PODRUCNI URED ZADAR

13.
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IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE

Katastarska opéina: 335193, ZADAR

C
Teretovnica

Verificirani ZK ulozak
Broj ZK uloska: 11277

Rbr.

Sadrzaj upisa

Iznos

Primjedba

13.1

13.2

Zaprimljeno 30.04.2010. broj Z-4359/10

Na temelju Sporazuma br. 37/10 o zasnivanju zajednitkog zaloznog prava
(simultane hipoteke) na nekretninama, potvrdenog pred javnim biljeznikom
Verom Marc¢ina iz Zadra, pod brojem OV-5646/10, te prijedloga,uknjizujes
e zalozno pravo (hipoteka) na teret nekretnine u A-Posjedovnici, uknjizenog
vlasniStva Adria d.d., OIB:87665769689, za cijelo, u prvenstvenom redu i to do
visine zajedniCke hipoteke odredene RjeSenjem ovog suda pod posl.br. Z-
5428/08, a radi osiguranja trazbine Predlagatelja osiguranja prema Protustranci u
iznosu od 25.000.000,00 kuna (dvadesetpetmilijunakuna), $to po srednjem tec¢aju
HNB na dan 11.11. 2009.godine iznosi 3.438.227,23 EUR-a (trimilijuna Cetiristo
trideset osam tisuca dvjesto dvadesetsedam eura i dvadesettri centa). Odobren
iznos u EUR-ima uz valutnu klauzulu predstavlja zaduzZenje Korisnika kredita s
rokom koristenja do 30.travnja 2010. godine, uz namjenu za zatvaranje obveza
po ranije zaklju¢enom Ugovoru o kreditu temeljem medubankarskog Ugovora
reg.br. 1Z-54/08 i s na¢inom koristenja u pogledu iznosa i termina unutra naprijed
navedenog iznosa i roka utvrdenim u Ugovoru, s rokom i naginom otplate
sukladno Ugovoru, a najkasnije do 15.prosinca 2010.godine uz Sestomjese¢no
korigiranje nivoa kredita u otplati, te uz ostale uvjete iz Ugovora uvec¢ano za
redovnu kamatu po stopi od 7,00% godiSnje, promjenjivo sukladno Odluci o
kamatnim stopama HBOR-a, obraCunava se i naplac¢uje tromjese€no, primjenom
proporcionalne metode, zatezne kamate u visini stope zateznih kamata HBOR-a,
koja je promjenijiva i trenutno iznosi 14% godisSnje, promjenjivo, intrekalarnu
kamatu u visini stope redovnih kamata, naknadu za obradu zahtjeva i naknadu za
rezervaciju sredstava, sve sukladno Ugovoru, kao i za sve eventualne
pripadajuce troSkove utvrdene u tom Ugovoru, sve u korist:

HRVATSKA POSTANSKA BANKA D.D. ZAGREB, OIB: 87939104217,
JURISICEVA 4.

Zaprimljeno 19.11.2010. broj Z-11727/10

v. upis pod C 22 odnosno Z 11727/10

SPOREDNI
ULOZAK, VIDI UPIS
POD 4.1

14.

14.1

Zaprimljeno 30.04.2010. broj Z-4359/10 .
Zabiljezuje se da je zk.ul. 9504 k.o. Zadar, GLAVNI ULOZAK ove hipoteke.

VIDI UPIS POD 13.1.

15.

15.1

Zaprimljeno 30.04.2010. broj Z-4359/10
Zabiljezuje se da su zk.uloSci 9239, 9539, 10432, 11261, 9234 i 9688 sporedni
uloSci ove zajednicke hipoteke.

VIVI UPIS POD 13.1.

16.

16.1

Zaprimljeno 30.04.2010. broj Z-4359/10

ZabiljeZzuje se da ¢e ova zajedniCka hipoteka imati u€inak ukoliko se brisanje
zajednicke hipoteke dopustene RjeSenjem ovog suda pod posl.br. Z-5428/08
ucini u roku od godine dana od dana dopustenja uknjizbe ove zajednicke
hipoteke temeljem RjeSenja pod gornjim poslovnim brojem.

VIDI 4.1.

17.

17.1

Zaprimljeno 13.05.2010. broj Z-4799/10

Na temelju Sporazuma br. 99/10 o zasnivanju zaloZnog prava (hipoteke) na
nekretninama radi osiguranja, potvrdenog pred javnim biljeznikom Verom
Mard¢ina iz Zadra, pod brojem OV-6063/10, te prijedloga, uknjiZujese
zalozno pravo (hipoteka) na teret nekretnine u A-Posjedovnici, radi osiguranja
trazbine od 6.400.000,00 kuna (Sestmilijunacetiristotisu¢akuna) uveéano za
redovnu kamatu po stopi od 3,8% godisSnje, promjenjiva, eventualnu zateznu
kamatu po stopi od 14% godiSnje promjenjiva, sve uvecano za eventualne
naknade i troSkove u visini odredenoj u Ugovoru o dugoro¢nom kreditu broj 239-
017/2010, u korist:

HRVATSKA BANKA ZA OBNOVU | RAZVITAK, OIB: 26702280390, ZAGREB,
STROSSMAYEROV TRG 9

6.400.000,00 KN SPOREDNI

ULOZAK, V. 18.1.
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Katastarska opéina: 335193, ZADAR Broj ZK uloska: 11277
C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
18.
18.1 Zaprimljeno 13.05.2010. broj Z-4799/10 9.600.000,00 KN 3'58;52’\\1}. _—

Na temelju Sporazuma br. 99/10 o zasnivanju zaloznog prava (hipoteke) na
nekretninama radi osiguranja, potvrdenog pred javnim biljeznikom Verom
Mardcina iz Zadra, pod brojem OV-6063/10, te prijedloga, uknjizujese
zalozno pravo (hipoteka) na teret nekretnine u A-Posjedovnici, radi osiguranja
trazbine od 9.600.000,00 kuna (devetmilijunasestotisu¢akuna) uveéan za
redovnu kamatu po stopi od 5,90% godiSnje, promjenijiva, sukladno Ugovoru,
eventualne zatezne kamate po stopi od 17% godiSnje promjenjiva, sve uvec¢ano
za eventualne naknade i troSkove u visini odredenoj u Ugovoru o dugoroénom
kreditu broj 239-017/2010, u korist:

HRVATSKA POSTANSKA BANKA D.D., OIB: 87939104217, ZAGREB,
JURISICEVA 4

19.

19.1 Zaprimljeno 13.05.2010. broj Z-4799/10
Zabiljezuje se da je zk.ul. 9504 k.o. Zadar, glavni ulozak zajedniC¢ke hipoteke
upisne pod 17.1.i 18.1.

20.

20.1 Zaprimljeno 13.05.2010. broj Z-4799/10
Zabiljezuje se da su zk.ul. 9239, 9539, 10432, 11261, 9234 i 9688 sporedni
ulo&ci zajednicke hipoteke upisane pod 17.1.i 18.1.

21.

21.1 Zaprimljeno 13.05.2010. broj Z-4799/10
Zabiljezuje se da je zajedni¢ka hipoteka upisana pod 17.1.i 18.1. u istom redu
namirenja trazbine.

22,

22.1 Zaprimljeno 19.11.2010. broj Z-11727/10 V. UPIS POD 13. 1.
U p i s zabiljezbe da simultana hipoteka upisana rjeSenjem ovog suda pod 14.115.116.1
poslovnim brojem Z 4359/10., ima u&inak u prvenstvenom redu i do visine iznosa
zajedniCke hipoteke upisane pod poslovnim brojem Z 5428/08 odnosno da stupa
na redni broj 4. 1.

23.
23.1 Zaprimljeno 14.02.2011.g. pod brojem Z-1208/2011 4.215.452,58 KN

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, RJESENJE O OVRSI OVR-133/11 08.02.2011,
radi osiguranja novCane trazbine predlagatelja osiguranja u iznosu od
4.215.452,58 kuna (4.085.009,96 kuna na ime glavnice i 130.442,62 kuna na ime
obracunatih zateznih kamata), zajedno sa zakonskom zateznom kamatom koja
na iznos duga te€e od 01. sije€nja 2011.godine pa do isplate po stopi propisanoj
¢l. 29 st.2 Zakona o obveznim odnosima (NN 35/05), kao i radi naknade troSkova
ovog postupka osiguranja u iznosu od 43.000,00 kuna, uz zabiljeZbu ovrdnosti
trazbine, u korist:

MINISTARSTVO FINANCIJA-POREZNA UPRAVA, PODRUCNI URED ZADAR

24,
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IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak

Katastarska opéina: 335193, ZADAR Broj ZK uloska: 11277
C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
24.1 Zaprimljeno 25.10.2011.g. pod brojem Z-11297/2011 11.539.464,85
KN

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, RJESENJE OPCINSKOG SUDA U ZADRU POD
POSLOVNIM BROJEM 2 OVR 2944/2011 24.10.2011, radi osiguranja nov¢ane
trazbine predlagatelja osiguranja u iznosu od 11.539.464,85 kuna, (glavnica u
iznosu od 10.954.238,72 kn i dospjela kamata u iznosu 585.226,13 kn) sa
zakonskom zateznom kamatom po stopi od 12% godiSnje koja dalje teCe na
glavnicu duga od 28. rujna 2011. godine a u slu€aju promjene stope zateznih
mamata, prema eskontnoj stopi HB koja je vrijedila zadnjeg dana polugodista
koje je prethodilo teku¢em polugodi$tu uvec¢anoj za 5% poena, pa do isplate, te
tro8kova ovog ovrSnog postupka u iznosu od 111.539,00 kuna uz zabiljeZbu
ovrsivosti nov€ane trazbine u korist:

REPUBLIKA HRVATSKA MINISTARSTVO FINANCIJA-POREZNA UPRAVA,
PODRUCNI URED ZADAR

25.
25.1 Zaprimljeno 27.12.2013.g. pod brojem Z-17883/2013

ZABILJEZBA, OVRHA, RJESENJE O OVRSI OVR-2355/13 24.12.2013,
utvrdenjem vrijednosti nekretnina i prodajom predmetnih nekretnina, te
namirenjem ovrhovoditelja Erste&Steiermarkische bank d.d. iz iznosa dobivenog
prodajom.

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 23.01.2022.
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NESLUZBENA KOPIJA
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REPUBLIKA HRVATSKA

DRZVAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR ZADAR

Stanje na dan: 23.01.2022. 22:45
PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opc¢ina: ZADAR (Mbr. 335193)
Posjedovni list: 16616

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivali§te odnosno sjediSte upisane osobe OIB

1/1 DIMO D.0.0. U STECAJU, ZADAR, GAZENICKA BB (VLASNIK) 18363840342

Podaci o katastarskim ¢esticama

Broj Adresa katastarske cestice/Nacin uporabe katastarske - . | Posebni
= e « ve . . . |PovrSina/ Broj . ..
ﬁ” A | katastarske |cCestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 D.L pravni Primjedba
estice zgrade o rezimi
8499/23 GAZENICE 2008 103
IND. ZGRADA 2008
8499/25 GAZENICE 463| 103
SKLADISTE, GAZENICE 271
DVORISTE 192
Ukupna povrsina katastarskih ¢estica 2471

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasniStvu na katastarskim ¢esticama upisanim u posjedovnom listu.
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