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EMPYREAL TRAVEL d.0.0. sa sjediitem u Omidu

UGOVOR O
-STICHSKOM.

MU prostora
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MOBILIA d 0.0
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UGOVOR O INVESTICHSKOM NAIMU prostora §3

Sklopljen 01. sljefnja 2022, u Sibeniky, izmedu:

EMPYREAL TRAVEL d.0.0. s sjedistemu Oriku, ul. Zakugac 10/d, Hivatske ubis'ar'l u .

sudsld registar poduzetnika MBS 060384117, POV registarski broj QIB-78176032108 5
temeljnim kapitalom od 20.000,00 kn kojeg zastupa:

gda Daniela Hasukic - ravnateljica

u dalinjem tekstu "Administrator”,

-

i .

MOBILIA d 0.0, ViadImira Nazora 53, 22000 Sibenik, OIB 94034916314

u daljnjem tekstu "Viasnik" ili "Strana®,

Zaiedniékim nazivom "Strane"
J +
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Predmet ugovara

1. Predmet ovog Ugovora Je stavljanje u funieiju prostora koji se nalazi na adresi Dubravice
50 A,22212 Tribunj, Hrvatske [u daljnjem tekstu; "Nekretnine®},

7. Viasnlkc daje Upravitelju Nekretninu Korisne povriine 78,70 me koja se sastoji od: kuhinje s
Llagovaontcom, dnevnog boravka, kupaonice, we-d, tri spavade sobe, loggie/terass hodnika,

Nekretnini pripada parkimo mjesto povrdine 12,50 m2.

3, Nekretsiina je opremijena ulinkovitom vodoopskrbom, elektriénom energijom, grijanjem,
klimatizacijom, telekomunikacijskim [ internetskim prikliuécima,

4, Nekretnina se predaje na upravijan)e opremljena sukladno Prilogu broj 1 ovog Ugovora.
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Prava [ obvexe wlasnika

1. Viasnik izjavijuje da ima iskljucivo pravo raspolaganja nekretninem navedenom u §1.

_Ugovora, s sklapanje ovog Ugovora necde povrijediti nikakva prava tredibvstrana. ___ . L

2. Vlasnik lzjavijuje da, prema njegovom najboliem saznanju, nelretnina nije opteredena
nikakvim pravaim il fizickinm nedostacima i da se protlv nje ne vodl nikakav postupak, -

3. Zbog prirode i syrhe-Ugovora, Viasnik izjavljuje da se sviesno | dobrovoljno obvezuje, za
vrijeme trajanja Ugovora, da nede ostvarivati viasnika prava u odnosu na predmetnu
Nekretninu, koja se sastoje u njenom najmu, rekonstrukeifi, promjenama u uredenju ili
opremi Nekretnine, prikupllanje koristi od Nekretnine koje nisu proiza¥le iz ovog Ugovora.
Viasnik takoder izjavijuje da se za vrijeme trajanja Ugovora obvezuje u ogranifenom opsegu
koristic vlasnitka prava vozana-uz raspolaganje Nekretninom.

4. Ako je nekretnina opteredena Jli prodana, viasiik je duZah obavifestifi Upravitelja o
planirano] pravnoj radnji 20 dana prije njenog provodena.

5, U shuZaju promjene Viasnika koif Je strana u ovom Ugovory, Viasnlk Je duian ovaj Ugevor
prenijeti na sadaSnjeg viasnika Nekretnine,

&, Vlasniic je duZan osigurati neloetninu od svih rizika, ukljuéujudi pozar i druge slucajne
dogadaje. Vlasnik snosi sve troSkove u vezi s tim.

7. Viasnik moZe poslove vezane uz grganizaciju osiguranja povjeriti Upravitelju nekretnine.
8. Viasnik snosi traskove odriavanja zajednitkih prostorija i turisticke infrastrukture.

9. Tro¥kovi cdriavanja zajednickih prostorija i infrastruktura iz tofke 8..znose 1,25 eura po
1m2 miesedng, a taj iznos ¢e se odbiti od godiSnje zakupnine koju ée Upravitelj placati
Viasniku.

10, Trodkovi iz st. 6.1 7., tijelom trajanja ovog Ugovara, mogu se indeksirati na temelju
indeksa visine prosjeéne godisnje stope inflacije potroZatkih cijena {*Prosjetna godi&nja
stopa inflacije potro3aciih efjena") koju objavijuje Hrvatska Narodna Banka.

11. Od datuma predaje Nekretnine Upravitelju do datuma njenog povrata Viasniku, svi drugi
trakkovi u vezi s Predmetom zakupa, posebice svi trodkovi popravaka, manjih renoviranja i
odriavanja, te troskovi upravijanje nekretninom snosi Upravitel],

12. Vlasnik Je duZan izvrditi temeljitu adaptaciju ili druge vede radove na odrZavanju nufne za
funkcioniranje nekretnine. U slucaju da su vedl popravd obavijent na teret Upravitelfa,
Vlasnik je duZan snosti troSkove Upravitelju na ovaj radun.

1%, Viasnik irna prave boraviti u posiedu u bilo kole vrijeme po svom izbory, osim:

a) sezone, t], razdoblie od 27, travnja do 15, listopads, tada Vlasnik ima prave na 14 dana
baravia viasniia,



http:vczana.uz

b} Izvan sezone, vrijerna boravka viasnika ie neograniceno

14, U sluéziu boravka vlasnika izvan sezone, u razdoblju duZem od 1 kalendarskog mjeseca,
viasnik je duZan podmiriti trodkove posiovanja nekretnine, th. encrgile, plina, struje, vode,
televizije, ‘

15. Viasnik je duZan obavijestiti Upraviteljz o planiranom terminu boravka vlasnila prema

sljedelim pravilima:

- a) lznajmijivadie du¥an o planiranom boravku iznajniljivaZa tijekom sezone, ednosno od-27.

travnja do 15. listopada, obavijestiti 30 dana unaprijed.

b} Vinsnik je duZan obavijestiti viasnilca o planiranom boravku izvan sezone 7 dana unaprijsd.

16. Boravak viasnika ostvaruje se pod istim uvjetima kao i rezervacifa gosta. U sluéaju kolizije
izmedu datuma boravka vliasnika | prethodno napravljene rezervaclje gosta, boravak viasnika
u Nekretnini se ne moZereaiiziratl. Upraviteljtada Vlesniku predlaZe drugl najblifi slobodni

termin za rezervaciju nekretnine ili pak nudi neki drugi objekt iz turisticke ponude. Upravitelj

— —— = - -- predlsfe, prije svega-preostale praznenelretnine koje se nalaze u apartmanskom-naselju

“Mala Dalmacija”. -

17. Viasnik se obvezuje da nede isticati nikskve reklame, u bilo kajem obilkw, na fasadi,

prozorima i ballkonima zgrade u kojoj se nalazi nekretnina. U slucaju krienla gore navedene

obveze, Vlasnik je duZan piatiti Upravitelju ugovornu kaznu u iznosu oa 500 EUR (slovima:

patsto eura) za svaki dan krienja navedenih obveza. Upovorna lazna ée biti plativa v roku od
_ 7 {sedam) dana od primitka zahtjeva zg plaanje od strane Upravite/ja,
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Prava i obveze upravitelja

1. Upravitel] izjavijuje da prihvada Nekretninu na upravijanje, dodjeljujeienalotidtenje i -
ostvaruje lkorist od iste organiziranfem kratkoro€nog turlstickog najma Nekretnine,

2. Prijemom nekretnine u Uaravu, Upravitelj individualno utvrduje cijene zakupnine, na
temelju trii¥nlh podataka i ishustva kejima raspelaZe, pri femu se ponudene cijene
zzkupnine ne smiju razilkovatt od trenutnih trzidnih cijena koje su na snazi u mjesto gdje se

nekretnina nalazi,

3. Upravitelj upravlja Neloetninom pod uvjetima navedenim u ovorn Ugovory, a za svaku
promijenu nadina koristenja Nekretnine potrebna je suglasnost Viasnika, pridriana u pisanom
obliku, pod zadtitom niststnosti,

4, Upravitelj i assobe koje on oviasti obavijaju poslove upravlianja nekretninom i organlzivaju
turisticki najam nekretnine.

8. Upravitel] je duZan izve8lt manja renoviranja i edrfavati Nekretninu u isprovnom,
neotetenom slanju, uzimajuéi U obzir normalne troSenje Nekretnine koje je posljedica

njezine uporabe,




&. Upravitelj je duian izvijestiti Viasnika o potrebnim popravéima ili obnovama nekrethine,
ikao | predloiitt opravdane projekie ulaganja u nekretning,

7. Primanjem Nekretnine na upravijanje Upravitel] se obvezuje:

a} upravljati nekrethinom;

b)}Upravitel] iznosi trofak vade struje i smeca, po mjesetnoj patrodnji

¢} Telardt servis Nekretnlne u svrhu organiziran)a tdristickog najma, posebice Je odgovoran za
organizivanje i pruZanje usluga £i3¢enja vezanih uz najam, tekude popravle nedostatala na
Nelrretnini, kerisnicku slufbu;

dj Ukljutivanje Nekretnine u svoju ponudu pod brendom Mediteran Travel koja se odvija na
svim prodajnim kanalima dostupnim Upravitelju;

el Prufanje marketin§kih usluga, oglaSavanje nelkretninag;

[ -

f) izradz popisa opreme nekretnine;
g) Odmah chavijestiti Viasnika o svim nedostacima koji zzhtijevaju temeljitu obnovu
nelkretnine;

h) Vodenje rafunovodstvenih usluga za turistiZld najam Nekretning;
i} Podnolenje izviedéa Uprave za imovinu naicon isteka godine.

&. Upravitelj je duZan suradivati s Viasnilkom u izvrSavanju ovog Ugovora, a posebice je dufan
~ ViEgAiky dati potrebne podatke i dokumentaciju o stanju nelrétnine, - -
9. Upravitel] je duZan izviSiti pravovremene obratune s Vlasnikom nekretnine, u razdoblju

ohratuna navedencmu § 5.

10. Upravitelj Je dufan osigurati nelretninu u skladu sazahtjevima protupolarne i sanitarne
zaftite.

11. Na zahtjev Vlasnika, Upravitelj obavlia | poslove vezane uz organizaciju osiguranja

nekretnine, a trogkovi koji proiziaze iz osiguranja nekretnine padaju na teret Viasnika.

12, Upravitel] je duian imati vaiede osiguranje od odgovornosti za trede asobe za cifelo
vrijerne trajanja Ugovora. Vlasntk ima prave zatrafiti dostavu potvrde o sklopljenom ugovory
o osiguranju, nakon fega Upravitelj u roku od 14 dana od dana primitka zahtjeva dostavlja
vlasniku relevantne dokumente.

. 13, Upravitelj je dufan Nekraetninom i zajednitkim dijelovima nekretnine koristiti se i
raspolagat! s dufnom painjom, u skladu s nadelima drudtvenog suiivota i u skladu s pravilima

gospodarenja.

14, Upravitelj je duZan Nekretninu staviti na raspolaganje Vlasniku radi pregleda tehnickog
stanja. Viasnik ima pravo jzvr3iti pregled nakon upuéivanja pisanog zahtjeva Upravitelju.
Upravitelj daje prostor na raspolaganje Viasniku u najlcadern moguéem roky, pod uvietom

SR &




da pregled tehniZkog stanja nekretrine ne ometd boravak Klijenta koji iznajimlfjuje

Nekretpiny.

15. Tehnicko stanje nekretnine moze se pregledeti jednom godidnje. _ -

- §4

lzdanje za nekretnine

1. Nekretning se predaje Upravitelju u tehnifkem stanju navedenom u zapisnily o
primopredaji s detaljnim poplsom opreme nekretnine.

2. Vlasnik 1 Upravitelj sur duZni potpisatt Primopradaini zapisnik o stvarnom stanju

nekretnine.

3. ?‘éef;retnina ée biti predana Upravitelju na dan potplsivanja primopredajnice i fizlCke _

primopredaje nekretnine,
4. Otpustanje nekretnine odvija se fizickom predajom nekretnine zajedno s komplatom

kijugeva.
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Veda snaga

1. Upravitel] e tuZan odmah obavijestiti Viasnika o nastupu vide site ili drugih okelnosti koje
za posliedicu imaju nemoguénost izvrienja tgovora,

2. Obavijest iz st. 1. ovog stavka, ne oslobada ugovorne strane od izvravanja cbveza iz ovog
Ugovora u mjeri u kojoj je to praktitno opravdano. Administrator je dufan poduzeti sve
alternativne radnje usmjerene na izvrienje ovog Ugovora, tije izvréenje nije obustavijenc

visom sifom.

3. Obvere proizadle iz ovog Ugovora, posebice organizacije turistitkog najma Nekretnine, a
koje je nemogufe Izvriiti zbog Vise stle, obustavijaju se za wijeme trajania Vide sile.

4, Strane su obvezne suradivati kake bi gubitke nastale nastupom Vige sile svele na najmaniu
mogudu miery,

5. U slu€aju prestanka vise sile, stranke te odmah zapo€et! s izvriavanjem svojih obveza

prema ovam Ugovoru.
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Rafunanje

1. Strane su suglasne do godifnja neto hajamnina-iznosi 5% neto kupoprodajne cljene
nekretnine (u daljnjem telsiu “godiinja najamnina™). Najamnina ée se plaéati krajem svakog

studenog, pofevdi od studenog 2022,

§7

Povierijivost

1. Strane'se obvezuju Suvati povjerijivost svih informacija koje su doblie o drugoj strani,
njezinim pravilima poslovan]a | njezinim klijentima, podioino podacima koji se ttkrivaju u
svrhu i pod uvietima opisanim u ovorn tgovoru il informacijama o lojima Administrater

-gufan je na temelju zakopa objaviti.
2. Sve povjerljlve informacije podijeljene u sklopu suradnje bit ée vraéene nakon zavrietka
suradnje.

§8
Trajanje Ugovora

1. Ugovor se sklapa na odredeno vrijeme od 3 godine, potevsi od 01.01.2022,

2. Nalcon isteka trogodi3njeg razdobljs sporazuma, istl se moZe produditi uz suglasnost
stranaka. Uviele novog ugovora stranke e dogovoriti pasebnim ugovorom.

§5

Upravljanje zajednlZkom imovinom

1. Vlasnik daje suglasnost Upravitelju da Nekretninu ili njezin dio na koristen]e ili podnajam
drugim osobama 1li subjektima, prema procjeni Upravitelja.

2. Vlasnik Je suglasan da upravljanje Zgradom i Nekretninom wrii Upravitel] I subjekt kojeg
Upravitelj odredi.

3, Tijekom trajanja Ugovora, Vlasnik daje Administratoru ili subjektu kojeg je Administrator
adredio punomot za;

a} obavljanje puslova redovnog upravijanja zajednigkim nekretninama,

132




b} zastupati Viasnika na sastancima zajednice | glasovati o svim odlukama zajednice prema
odiuci Administratora

4. Vlasnik ne smije raspolagati svojim pravima_za vrijeme trajanja Ugovora na nadindato
rezultira krienjem gore navedenih odredbi. Viasnik se obvezuje osigurati po§tivanje ovih

pravila od strane svojth pravnih sljednika:

5. U slucaju da Upravitel] povieri upravljan)e zajednitkom Imovinom drugoj osebiili e
unatog izdancj punomodi Upravitelju zastupati Viasnika na sjednicama stambene zajednice i
glasovanju o odlukama stamhene zajednice. opozvati ovu punomod ili ake Viasnik
samostalno ili preko drugog opuncmodenika glasuje ¢ bilo kojem predmetu u vezi s
deonolenjent odluka stambene zajednice, naplatit ¢e Upravitel], cdnosne asoba koju
Upravitel] odred|, ugovornom kaznom u iznosu od EUR 500 {slovima’ petsto eura) za svaki
dan krienja gore navedene ohveze sve dok se Administratoru ili subjektu kojeg
Administrator odredi ne ormogudi peduzimanie radnji navedenih u ovom stavku,

§10

Rasiid

1. Prije isteka roka trajanja Ugovor se mofe raskinuti samo u slufajevima navedenim t ovam

stavku, )

2. Viasnilo moie raskinuti Ugovor s trenutniim ufinkom - ake Administratorn:

a) korlst] Nekretnlnu na nadin koji nije u skladu s njezinorn namjenormn, kako je navedeno u
Ugovoruy;

b) kasni s placanjemn despjelih iznosz gediSnje najamnine vide od 6 mjesscl;
¢) dovede do grube nepainje o tehnifliom stanju nekretnine.

3. Raskid Ugovora od strane Viasnika iz razlogs navedenih u odjeljku 2. moZe se dogoditi
nakon prethodnog pisanog zahtjeva Upravitelju da u roku od 30 {trideset] dana od dana’
primitka istog odmah otkloni povrede | propuste Administratora u postupanju po zehtjevy

sadrianom u zahtievu.

4. Svaka strana moZe raskinuti Ugovor s trenutnim uélnkom u slucaju objave likvidaclje il
bankrota viasnika T upravitelja

5. Administrator moie raskinuti Ugovor s trenutnim udinkom
- 4 shulaju:

a) Vlasnilc ima kainjenje 5 bilo kojim Javnopravnim obvezama utvrdenim za Nekretniau i
zemljidte u rezdoblju duzem od jedne godine,
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b) aka Vlasnik ne povjeri Upravitelju ili subjeltu kojeg je Upravitelj odredio upravijanje
zajednikom imovinom ili, unate? naopozivoj punomodi danoj Upravitelju da zastupa
Viasniko na sastancima zzjednice | glass o odlukama stambenop prostora zajednice, opozvat
¢e.punomod ili ako Viasnik glasuje samostaloo ili preko opunomodenika u-bilo kojem pitanju
u vezi s donofenjem cdiuka zajednice.

6. Raskid Ugovora od strane Upravitelja iz razloga navedenih u odjeljku. 5. gore, mole se _ - -
dogoditi naken prethodnog pisanog zehtjeva Najmodavea za hino uldanjanje povreda

propusta Vlasnika da-udovoljizahtjevu sadrianom -t zahijevu v roku od 30 dana od dana

njegovog primitka,

7. Ohavijest o raskidu ugovora sastavlja se u pisanom obliku, pod prijetnjom nitavost], |
dostavija se drugo] stranl.

8. U sludaju trenutnog raskida Ugovora od strane Upravitelja, Upravitel] ima pravo otiazati
sve rezervaciie nekretnine za najam, navodedi klijenta razloge kojl se mogu pripisati Viasniku.

Sva Steta koju Upravitel] pretrpl trenutaénlm raskidom Ugovora daivnjom Vlasnika napladuje
Viasnik. Konkretno, upravitel imae prave zshtijevati naknadu za’ gubitak dobrog irmena tvrtke.

- %, U sluaju raskida Ugovora od strane bilo koje strane, Upravitelj prenosi Nekretninu na
Viasnika u roku od 14 danz od dana raskida Ugovora.

10, Upravitelj je dudan ispraznitl { predati Nekretninu zajedno s pripadajudom opremom,
Nekretninu trebs predati Viasniku u nenarufenom stanju, uzimajudi u obzir uchiéajanu
istrodenost Nekretnine zz potrebe kratkoro€nog turistitkog najma,

11, prilikom primopredaje nekretning, stranke sastavlaju primopredajnl zapisnik u kojem se
opisuje stanje nekretnine { njene opreme u trenutku povrata.

12. Prilikom ustupanja Nekretnine, Upravitel] takoder vraéa sve nafing pristupa Nekretninl
dobivene od Vlasnika I svu dokumentaciju o renoviranju Nekretnine.

13. Ake Viasnik pronade nedostatke koji premaZuju normalnu istrofenost Nelrernine koja je
posliedica njezine namjene navedene u Ugovory, Strane &e se dogovoritl o datumu za
njihovo uldanjanje od strane Upravitelja, ali ne dulje od

30 dana, osim ake je iz opravdanih tehniZkin razloga potrebno odraditi dulji rok, Ukoliko se
predmetni nedostaci ne otklone u zadanorm roku, Upravitelj ée biti duZan Viasniku
nadolnaditi trofkove nastale u vezl s nedostacima,




-
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Zavrine odredhe

1. Ovaj je Ugovor takoder obverujudl za pravnog sljednika stranaka,

2. Ukoliko Viasnik prenese prava i/ill obveze gzmiz-égle iz ovog ugbvora na tredu osohu,
VIasnik je dufan o toj €injenici odmah obavijestiti Administratora

3, Viasnilk ima pravo prenijeti prava i obveze iz Ugovora ha druglt osobu uz prethadnu
chavijest Upravitelju,

4. Upravitelf ima pravo, bez suglasnosti Viasnika,

a} promjena pravnog oblika,
b) nromjens ustrultur kapltala (prodaja wdiela u drudtva I sL),

~ 7-Obavijestiposfane na adrese stranaka navedene-u ugovoru smatret fe se-ufinkovito
dostavijenima, U slufaju bilo kakve promjene podataka od strane bilo koje strane, duina je o
tome pravodobno obavilestiti drugy stranu.

14 dana od nastanka promiene pod prifetnjom priznanja u svakom sludaju korespondencije
poslaneg na prethodne poznatu adresu Stranke

8. Sve obavijasti I informacije u vezi s Ugovorom, koje se trebaju costaviti drugoj Strani,
smatrat ¢e se Ja su poslane nakon Sto ih Strara rindl, BsUTORS, SIranky sU suglasne prinvati
obavijesti u elektronifkom obliku na sljedede e-mall adrese;

a)} VIasnik: oo
h} Adminlstrator: booking@mediteran.travel

Poruka poslana na e-mail adresu simatra se isporugenom kada fe spremljena na
posiuFitelu primatelja.

9. Stranke £e se osloboditi ispunjenja svojih obveza ili svog dijela ako ih u izvrienju sorijed
vifa silz, a osoblto: rat, elementarne nepogode, poiar, Svaka ugovorna strana snosi svoje
trofkove vezane uz dielovanje vide slle. U slucajy vise sile, uvjeti Ugovora ée se produiit]

za dodatno vrijeme notrebno za uklanjanje njegovik uéinaka.

10. Ako hilo koja ot odredbi Ugovora jest ili postane nevaieéa ili neudinkovita, to nece
utjecati na valjanost ili udinkovitost preostalih odredbl Ugovora. U tom slutaju, Ugovorne
strane ée biti obvezne zamifeniti neudinkovite U nevaljane odradbe Ugovora otredbama

koje ¢e svojim sadrZajem najbolje zadovoljiti predvidene ciljeve Ugovara.
11. Sve izmjene Ugovores moraju se fzvrditi u pisanom obliku, pod prijetnjom nistavosti.

12, Viasnik daje suglasnost da Administrator obraduje njegove osobne podatke | da
Administrator korist! informacije | dokumente koje je ostavio Administratoru raci




ispunjavanja odredbi Ugovora te da Adminlstrator vrii.obradu u marketindke i reklamne
svrhe,

13. Ugovor je sastavljen u dva Istovjetna primjerka, dva za Vlasntka i jedan primjerak za
Upravitelja, -

Viasnik . upravitelj
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EMPYREAL TRAVEL d.0.0. sa sjediftem u Omi3u

JGOVOR O
NVESTICIISKOM
NAJMU prostora
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POLSKO-CHORWACKI TOWARZYSTWENM INWESTYCYINYM S.A.




UQOVOR O INVESTICHSKOIM NAIMU prostora $2
Sklopljen 01. sijetnja 2022. u Sibeniku, izmedu:

EVIPYREAL TRAVEL d.0.0. sa sjediftem u OmiZu, ul, Zakufac 10/d, Hrvatska upisanu .
sudski registar poduzetnika MBS 060384117, PDV registarski broj OIB 78176032108 s
temeljnim kapitalom od 20.000,00 kn kojeg zastupa:

gda Daniela Hasuki¢ - ravnateljica

u dalinjem tekstu “Administrator”,

I

POLSKO-CHORWACKI TOWARZYSTWEM INWESTYCYINYM 5.4, {PCTI S.A.) ul. Komitetu
Obrony Robotnikow 45 b, 02-146 Warszawa, O1B: 7831767758

u dalinjem teksto *Wasnik" ili "Strana”,

Zajednickim nazivemn "Strane”,
§1

Predmet ugovara

1. Predmet ovog Ugovora je stavljanje u funkciju prostora keji se nalazi na adresi Dubravice
50 A,22212 Tribunj, Hrvatska (u daljnjem tekstu: "Nekretnine").

2. Vlasnik daje Upraviteliu Nekretrninu korisne povrSine 78,70 m?2 koja se sastoji od: kuhinje s
blagovaonicom, dnevnog boravka, kupacnice, we-a, tri spavale sobe, Joggie/terase hodnika.
Nekretnini pripada parkimo mjesto povrdine 12,50 m2.

3. Nekretnina je opremljena ulinkovitom vadoopskrbom, elektritnom energijom, grijanjem,
klimatizacijom, telekomunikacijskim | internetskim prikljulcima.

4. Nekretnina se predaje na upravijanje opremljena sukladno Prilogu hroj 1 ovog Ugovora,
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Prava [ obveze vlasnika

1. Viashik izjavijuje daima iskljucive pravo raspolaganja nekretninom navedenom u §1.
Ugovora, a sklapanje ovog Ugovora nede povrijediti nikakva prava tredih strana.

2. Vlasnik izjavljuje da, prema njegovom najboljem saznanju, nekretnina nije optereéena
nikakvim pravnim ili fizitlkim nedostacima [ da se protiv nje ne vodi nikakay postupak.

3, Zbog prirode | svrhe Ugovora, Viasnik izjavijuje da se svjesno i dobrovoljno obvezuje, za
vrijeme trajanja Ugovora, da nece ostvarivati viasnicka prava v adnosu na predmetnu
Nekretninu, koja se sastoje u njenom naimu, rekonstrukeiji, promjenama u uredenju ili
opremi Nekretning, prikupljanje koristi od Nekretnine koje nisu proizasle iz ovog Ugovora.
Viasnik takoder izjavijuje da se za vrijeme trajanja Ugovara obvezuje u ogranicenom opsegu
koristiti viasnicka prava vezana uz raspolaganje Nekretninom.

4. Ako je nekretnina opteredena ili prodana,-vlasnik je dufan.obavijestiti Upravitelja o
planiranoj pravnoj radnji 30 dana prije njenog provedenja.

5. U slutaju promjene Vlasnika koji je strana u ovom Ugovoru, Vlasnik je duZan ovaj Ugovor

prenijeti na sadainjeg viasnika Nekretnine.

G. Viasnik je duan osigurali nekretninu od svib rizika, ukljutujudi poZar i druge sludajne
dogadaje, Vlasnik snosi sve trokove u vezl s tim,

7. Ylasnik moZe poslove vezane uz organizaciju osiguranjs povjeriti Upravitelju nekreinine,
8. Vlasnik snosi troskove odréavanja zajednickit prostorija i turistike infrastrukture.

9, Trokovi odrfavanja zajednickih prostorija i infrastrukture iz tofke 8. iznose 1,25 eura po
1m?2 mjeseéno, a taj iznos ¢e se odbiti od godidnje zakupnine koju ée Upravitelj placati
Viasniku.

10. Trodkovi iz st. 6.1 7., tijekom trajanja ovog Ugovora, mogu se indeksirati na temelju
indeksa visine prosjetne godidnje stope infiacije potro$ackih cijena ("Prosjena godisnja
stopa inflacije potrof$ackih cijena”} koju objavljuje Hrvatska Narodna Banka.

11. Od datuma predaje Nekretnine Upravitelju do datuma njen;ag povrata Vlasniky, svi drugi
trodkovi u vezi s Predmetom zakupa, posebice svi troskovi popravaka, manjih renoviranja i
odrfavanja, te trolkovi upravljanje nekretninom snosi Upravitelj.

12, Viasnik je duZan izvrditi temeljitu adaptaciju ili druge vede radove na odrfavanju nuzne za
funkcioniranje nekretnine. U slucaju da su vedi popravel obavijeni na teret Upravitelja,
Vlasnik je dufan snositi troskove Upravitelju na ovaj racun.

13. Vlasnik ima prevo boraviti u posjedu u bilo koje vrijeme po svom izboru, osim:

a) sezone, tj. razdobije od 27. travnja do 15. listopada, tada Viasnik ima pravo na 14 dans

horavisa viasnika.



http:izjavljuje.da

b) lzvan sezone, vrifeme horavka vlasnika je neogranieno

14. U slufaju boravka viasnilka izvan sezone, u razdoblju dufem od L kalendarskog mjeseca,
vlasnik je duZan podmiriti troskove poslovanja nekretnine, tj. energije, plina, struje, vode,

televizije. . -

15. Vlasnik je dufan obavijestiti Upravitelja o planiranom terminu boravka viasnika prema

sliededim pravilima: ' i L i

a} lznajmljivad je duZan o planiranem boravku iznajmijivaca tijekom sezone, odnosno od 27,
travnja do 15. listopada, chavijestiti 30 dana unaprijed.

e

b) Vlasnlk je duZan obavijestiti vlasnika o planiranom boravku izvan sezone 7 dana unaprijed.

16. Boravak vlasnika ostvaruje se pod istim uvjetima kao irezervacija gosta, U sluZaju kolizije
izmedu datuma boravka vlasnika | prethodno napravljene rezervacije gosta, boravak viasnika
u Nekretnini se ne mofe realizirati. Upravitei] tada Viasniku prediafe drugi najblifi slobodni
termin za rezervaciju nekretnire ili pak nudi neki drugi objekt iz turistitke ponude. Upravitel]
predlaie, prije svega, preostale prazne nekretnine koje se nalaze u apartmanskom naselju
"Mala Daimacija®. -

17, Viasnik se obvezuje da nede isticati nikakve reklame, u bifo kojem obliku, na fasadi,
prozorima i balkontma zgrade u kojoj se nalazi nekretnina. U slucaju krienja gore navedene
obveze, Viasnik je duZan platiti Upravitelju ugovornu kaznu u znosu od 500 EUR (slovima:
petsto eura) za svaki dan krienja navedenib ohvera, Ugovorna kazna ¢e biti plativa u reku od
7 {sedam] dana od primitka ;x:ahtjeva‘za placanje od strane Upravitelja.

§3
Prava i obveze upraviteljz

1. Upravitel] izjavijuje da prilvada Nekretninu naupravijanje; dodjeljuje je na koristenjed
ostvaruje korist od iste organiziranjem laatkoroénog turistickog najma Nekretnine,

2. Prijemom nekretoine u Upravuy, Upravitelj individualne vtvrduje cijene zakupnine, na
temelju tr¥ifnih podataka i iskustva kojima raspolaie, pri éemu se ponudene cijene
zakupnine ne smiju razitkovati od trenutnih tr¥i€nih cijena koje su na snazi u mjesto gdje se
nekretnina nalazl.

3. Upravitelj upravlja Nekretninom pod uvjetima navedenim u ovom Ugovoru, a za svaku
promjenu nafina karistenja Nekretnine potrebna je suglasnost Vlasnika, pridriana u pisanom
shliku, pod zadtitom nistetnosti. :

4. Upravitelj | osobe lkoje on ovlasti abavljaju poslave upravijanja nekretninom i organiziraju
turisticii najam nelretnine.

5, Upravitelj je duZan izvrEiti manja renoviranja | odrZavati Nekretninu u ispravnom,
nec3tec¢enom stanju, uzimajuéi u ebzir normalne troenje Nekretnine koje je posijedica

njexine uporabe.




6. Upravitelj je dufan izvijestiti Vlasnika o potrebnim popravcima ili obnovama nelretnine,

kao i predloZiti opravdane projektg u_laganja_u nﬂ?tninu.

7. Primanjem Nekretnine na upravljanje Upravitelj se obvezuje;

) upravljati nekretninom;

b)Upravitelj iznosi trofak vode struje i smeca, po mjeseénoj potrodnj

c} Tekuéi servis Nekretnine u svrhu organiziranja turistickog ndjmd, posebice je odgovoran za
organiziranje | pruZanje usluga ¢i¥¢enja vezanih uz najam, tekuce popravke nedostataka na

Nekretnini, korisnicku sluzbu;

d) Ukljudivanje Nekretnine u svoju ponudu pod brendom Mediteran Travel koja se odvija na

svim prodajnim kanalima dostupnim Upravitelju;
e} PruZanje marketinskih usluga, ogladavanje nekretnina;

f] izrada popisa opreme nekretnine;
g) Odmah obavijestiti Vlasnika o svim nedostacima koji zahtijevaju temeljitu obnovu
nekratnine;

h) Vodenje ratunovodstvenih usluga za turisti€ki najam Nekretnine;
i) PodnoZenje izvjeséa Uprave za imovinu nakon isteka godine.

8. Upravitel] je duzan suradivati s Vlasnikom u izvriavanju ovag Ugovera, a posebice je duzan
Vlasniku dati potrebne podatke i dokumentaciju o stanju nekretnine, . o
9, Upravitel je duZan izvr3iti pravovremene obracune s Vlasnikom nekretnine, u razdoblju

obracuna navedenomu § 6.

10. Upravitelj je duZan osigurati nekretninu u skladu sa zahtjevima protupoZarne i sanitarne
zastite.

11. Na zahtjev Vlasnika, Upravitelj obavlja i poslove vezane uz organizaciju osiguranja
nekretnine, a troSkovi koji proizlaze iz osiguranja nekretnine padaju na teret Vlasnika.

12. Upravitelj je duZan imati vaiece osiguranje od odgovornosti za trece osobe za cijelo
vrijeme trajanja Ugovora. Vlasnik ima pravo zatraziti dostavu potvrde o sklopljenom ugovoru
o osiguranju, naken Zega Upravitelj u roku od 14 dana od dana primitka zahtjeva dostavlja

Vlasniku relevantne dokumente.

13. Upravitelj je'duian Nekretninom i zajednic¢kim dijelovima nekretnine koristiti se i
raspolagati s duZnom paZnjom, u skladu s naelima drustvenog sufivota i u skladu s pravilima
gospodarenja.

14. Upravitelj je duZan Nekretninu staviti na raspolaganje Vlasniku radi pregleda tehnitkog
stanja. Vlasnik ima pravo izvrsiti pregled nakon upudivanja pisanog zahtjeva Upravitelju.
Upravitelj daje prostor na raspolaganje Vlasniku u najkra¢em moguéem roku, pod uvjetom




cla pregled tehnidkog stanja newretnine ne ometa boravak Klijenta koji iznajmijuje
Nekretning,

15, Tehnitko stanie nekretnine mode se pregledati jednom godiinje.

§4

izdanje zz nelyetnine

1. Nekretnina se predaje Upravitelju u tehniGkom stanju-navedenom u zapisniku o
primopredaji s detaljnim popisom opreme nekretrtine.

2. Viasnik i Upravitelj su duZni potpisati Primopredajni zapisnik o stvarmom stanju
nekretnine,

3. Nekretnina ce bitl predana Upravitellu na dan polpisivanja primopredajnice i fizl¢ke
primopredaje nekretnine.

4, Otputanje nekretnine odvija se fizitkom predajom nekretnine zajedno s kompletom

Kljuceva.

]

Veda snaga

1. Upravitel] je duzan odmah obavijestiti Vlasnika o nastupu vide sile ilf drugih okolnosti koje
za posledicu imaju nemoguénost izvrienja Ugovora.

2. Obavijest iz st. 1. ovog stavke, ne oslobada ugovorne strane od izviSavanja obveza iz ovog
Ugovora u mjeri u kojoj je to praktitno opravdano. Administrator je duZan poduzeti sve
alternativne radnje usmjerane na izvrSenje ovog Ugovora, &ije izvrenje nije-obustavljeno

visom silom.

3. Ohveze proizadle iz ovog Ugovora, posebice organizacile turistickog nafma Nekretnine, a
koje je nemogude izvriiti zbog Vise sile, obustavljaju se za vrijeme trajanja Vide sile.

4. Strane su cbvezne suradivati kako bi gubitke nastale nastupom ViSe sile svele na najmanju
moguéu mjeru,

5. U slufaju prestanka vide sile, stranke e odmah zapodeti s izvravanjem svojih obveza

prema ovem Ugovaoru,

T e B
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Rafunanje

1. Strane su suglasne da gedidnja neto najamning iznosi 5% neto kupoprodajne ciiene
nekretnine (u daljnjem tekstu "godidnja najamning”). Najamuipa e se pladati krajem svakog _ —_—
studenog, pofevii od studenog 2022,

§7

Povjerljivost

1. Strane se ohvezuju £uvati povjerijivost svih Informacija koje su doblle o drugof strani;
njezinim pravilima poslovanja I njezinim kijjentima, podloZno podacima koji se otkrivaju u
svrhu i pod uvietima oplsanim u ovem ugovoru ilf informadjama o kojima Administrator

~ ~ duian je na temelju zakoha ohjavitl,

- - 2. Sve povjerljive informacije podijeljene u skdopu suradnje bit fe vradene nakon zavrietka
suradnje.

§8

Trajanje Ugovors

1. Ugovor se sklapa na odredeno vrijeme od 3 godine, podevii od 01.01.2022.

2. Nakon isteka trogodi$njeg razdobija sporazurma, isti se moZe produfiti uz suglasnost
stranaka. Uvjete novog ugovora stranke ée dogovoriti posebnim ugovorom.

§9

Upravljanje zajednitkom imovinom

1. Viasnik daje suglasnost Upravitelju da Nekretninu il njezin dio na koriStenje i podnajam
drugim osobama ili subjektima, prema procieni Upravitelja.

2. Vlasnik je suglasan da upravijanje Zgradom i Nekretninom vidi Upravitel] il subjekt kojeg
Upravitel] odredi.

3. Tijekom trajanja Ugovora, Viasnik daje Administratoru iii subjektu kojeg je Administrator
odredio punomof za:

. a) obavljanie posiova redovneg upravijanja zajednitkim.nekretninama,
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b} rastupati Vlasnika na sastancima zajednice i glasovati ¢ svim odiukams zajednice proma
odiuci Administratora

4. Vlasnik ne smije rasnpolagati svojim pravima za wfjéme trajanja Ugovora na natin dato
rezultira krieniem gore navedenih odredbl. Vlaspik se cbvezuje psigurati postivanje ovih
pravila od strane svojih pravnih sljednika.

5. U slucaju da Upravitel] povieri upravljanje zajednikom imovinom drugoj osobl jli éo = _
unatof izdanoj punomodi Upravitelju zastupati Vlasnika na sjednicama stambene zajednice |
glasovanju o odlukama stambene zajednice. opozvati svu-punomod il ako Viasnik
samostalno I preko drugog opunomodenika giasuje u bilo kojem predmetu u vezi s
donofenjem odluka stambene zajednice, naplatit ¢e Upravitel, odnosno osoba koju
Upravitelj odredi, ugovornom kaznem u iznosu od EUR 500 (slovima: petsto eura) za svaki
dan kriehja gora navedena obveze sve dok se’Administratoru ili subjaktu kojeg
Administrator odreagi ne omogudi poduzimanje radnji-navedenih u ovom stavku.

- §10 --

Raskid

1. Prije isteka roka trajanja Ugovor se moie raskinuti samo u slufajevima navedenim u ovom

stavkuy,

2. Viasnik moZe raskinuti Ugovor s trenutnim uéinkam - ako Administrator:
a} koristi Nekretninu na nadin koji nije u skladu s njezinom namienom, kako je navedens u
Ugovory;

k) kasni s placanjem dospjelih iznosa godiinje najamnine vide od 6 mjeseci;
¢} dovede deo grube nepainje o tehnitkem stanju nekretnine.

3. Raskid Ugovora od strane Vlasnika iz razloga navedenih u odjeljku 2. moZe se dogoditi
nakon prethodnog pisanog zahtjeva Upravitelju da u roku od 30 {trideset) dana od dana
primitka istog odmah otkloni povrede i propuste Administratora u postupanju po zahtjevu

sadrzanom u zahtjevu.
4. Svaka strana moZe raskinuti Ugovor s trenutnim utinkom u skifaju objave likvidacije ili

bankrota viasnika ili upravitelja
5. Administrator mofe raskinutl Ugovor s trenutnim udinkom
- (U shufajs

a} Vlasnik ima kaSnjenje s bilo kajim javnopravnim obvezama utvrdenim za Nekretninu i
zemljiste u razdoblju dufem od jedne godine,

&5
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b} ako Vlasnik ne povieri Upravitelju ili subjeklu kojeg je Upravitelj odredio upravijanje
zajedniékom imovinom ili, unatoé necpozivoj punomedi danoj Upravitelju de zastupa
Vlasnika na sastancima zajednice i gla sa 0 odlukama stambenog prostora zajednice, opozvati
¢e punomoé ilf ake Vlasnik glasuje samostaino il preko opunomoéenika u bilo kojem pitanju

u vezi s donogenjem odluke zajednice. o o
6. Raskid Ugovora od strane Upravitelja iz razloga navedenih u odjeljku. 5, gore, moZe se
dogoditi naken prethodnog pisanoeg zahtjeva Najmodavea za hitno uidanjanje povreda i
propusta Viasnika da udovolfi zahtjevu sadrianom u zahtjevu u roku od 30 danz od dana
njegovog primitka. )

7. Obavijest o raskidu ugovora sastavlja se y pisanom obliky, pod prijetnjom nistavosti, i
dostavlja se drugoj strani.

8, U sludaju trenuthog raskida Ugovora od strane Upravitelja, Upravitelj ima pravo otkazati

sve rezervacije nekretinine za najam, navoded] klijenta razloge koji se mogu pripisati Viasniku.
" Sva Steta koju Upravitelj pretrpi trenutaénim raskidom Ugovora krivnjom Vlasnika napladuje

3. U sludaju raskida Ugovora od strane hilo koje-strane, Upravitel] prencsi Nekretninu na
Viasnika u roku od 14 dana od dana raskida Ugovora.

10. Upravitelj je duZen isprazniti | predati Nekretninu zajedno s pripadajufom opremom.
Nekretninu treba predati Viasnilu u nenaruSenom stanju, uzimajudi u obzir uobiajenu
istrosenost Nekretnine za potrebe kratkorofnog turistickog najma.

—= 14. Prilikom primopredaje mekretrine, stranke sastavijajorprintopredajni zapisnik u kojem se
opisuje stanje nekretnine i njena opreme u trenutku povrata,

12. Prilikom ustupanja Nekretnine, Upravitelj takoder vrada sve nadine pristupa Nekretnini
dobivene od Viasnika i svu dokumentaciju o renoviranju Nekretnine.

13, Ako Vlasnik pronade nedostatke koji premaiuju normalnu istrofenost Nekretnine koja je
posijedica njezine namjene navedene u Ugovoruy, Strane e se dogovoriti o datumu za
njihova uklanjanje od strane Upravitela, ali ne dulje od

30 dana, osim ako je iz opravdanih tehnitkih razloga potrebno odrediti dulji rok, Ukoliko se
predmetni nedostaci ne otkione u zadanom roku, Upravitelj éebiti duZan Viasniku
riadoknadits trodkove nastale u vezl 5 nedostacima.
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Zavr%e odredbe

1. Ova] je Ugavor takoder obvezujudi za pravnog sliedniks stranaka.

2. Ukoliko Vlasnik prepese prava ifil obveze proizadle jz ovog ugovorana tredu osobu, =
Vlasnik je du¥an o to] injenici odmah ohavijestiti Administratora

3. Viasnilc ima pravo prenijet] prava i obveze iz Ugovora na drugu oschu uz prethodnu
obavijest Upraviteiju.

4. Upravitelj ima pravo, bez suglasnosti Viasnika,

a) promjena pravnog obfika,

b} promjene u strukturi kapitala {prodaja udjels u drustva i 51,

—_— - - - o P

- [ P

7. Obavijesti poslane na adrese stranaka navedene ¢ ugovoru smatrat ée se uéinkovito
dostavijenima. U sluéaju bilo kakve promjene podataka od strane bilo oje strane, duna je o
tome pravodohno obaviiestiti drugu stranu.

1& dana od nastanka promjene pod prijetnformn priznanja u svakom sluéaju korespondencije
posiana na nrethodno poznaty adresu Stranke

8, Sve obavijest] i informacije u vezi s Ugovorom, koje se frebaju dostaviti drugoj Strani,

—Sirratrat ¢e se da sU poslane nakon &oth Strana primi-Osinrtoge; stranke su suglasne primati

obavijesti u glektronitkom obliku na sijedece e-mail adrese;

B} VIRSITK e cercecrenerevesiiroy
h) Administrator: booking@mediteran.iravel

Poruka poslana na e-mail adresu smatra se isporufenom kada je spremijena ne
posiufitelju primatalja,
9. Stranke ¢e se bslaboditi ispunjenja svojik obveza ili svog dijela ako ih u izvrienju sprijedi
vida sila, a osobito: rat, elementarne nepogode, poZar. Svalka ugovorna strana snosi svoje
trodkove vezane uz djelovanje vise sile, U sludaju vide sile, uvjeti Ugovora ée se produfiti

2a dodatnho vrijeme potrebno za uklanjanje njegovih uginaka.

10. Alko biio koja od odredbi Ugovora jest il postane nevaieda il neuéinkovita, 1o nede
utjecati na valjanost ili uéinkovitost preostalih odredbi Ugovora. U tam sludaju, Ugovorne
strane ée biti obvezne zamijeniti neu€inkovite ili nevaljane odredbe Ugovora odredbama
koje Ce svojim sadiZajem najbolje zadovaljiti predvidene ciljeve Ugovora.

i1, Sve izmjene Ugovora moraju se fzvrsiti u pisanom obliku, pod prijetnjom nistavosti.

12. Vlasnilc daje suglasnost da Administrator obraduje njegove osobne podatke i da
Administratar korist] informacije | dokumente koje je ostavio Administratoru radi

- LI
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ispunjavanja edredbi Ugovora te da Administrator vrii obradu u marketindke i reklamne
svrhe.

13. Ugovor je sastavijen u dva istovjetna primjerka, dva za Vlasnika i jedan primjerak za
Upravitelja.

Polsko-Chorwackio o
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EMPYREAL TRAVEL d.o.0. sa sjedlitem u Om(Sy

JGOVOR O
NVESTICIJSKOM — - - -
NAIMU prostora
S2-Al

Mobiliz d.o.o.




UGOVOR O INVESTICUSKOM NAIMU prostora §2-Al
Skloplien 1.sijeénja 2022, u Sibeniku, izmedu:

EMPYREAL TRAVEL d.o0.0. sa sjediitem u Oiml5u, ul. Zakucac 10/d, Hivatska upisan u
sudski registar poduzetnika MBS 060384117, PDV registarski braj OIB 78176032108 s
temeljnim kapitalom od 20.000,00 kn kojeg zastupa:

gda Daniela Hasukié - ravnateljica

u daljnjem tekstu "Administrator",

Mobhilia d.o.; Viadimira Nazora'53;'§iben]!(fOIBY‘9403491631’4 T T T

u daljnjem tekstu "Viasnik" ifi "Strana”,

Zajednildm nazivom “Strane”,

§1

Predmet ugovora

1. Predmet ovog Ugovora je stavljanje u funkeiju prostora koji se nalazi na adres] Dubravice
50, 22212 Tribunj, Hrvatska, S2, zgrada A1 [u daljnjem tekstu: "Nekretnine").

2. Vlasnik daje Upravitelju Nekretninu korisne povrSine 78,70 m2 kaja se sastoji od: kuhinje s
blagovaonicom, dnevnog boravla, kupaonice, we-a, tri spavade sobe, loggie/terase hodnika.
Nekretnini pripada parkirno mjesto povriine 12,50 n12.

3. Nekretnina je opremljena ucinkovitom vodoopskrbom, elekiriénom energijom, grijanjem,
klimsatizacijom, telekomunilacijskim i internetsiim prikljucimsa.

4, Nekretnina se predaje na upravljanje opremljena sukladno Prilogu broj 1 ovog Ugovora,
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£2
Prava i obiveze vlasnika

1, Viasnik izjavijuje da ima iskljufivo prave raspolaganja nekretninom navedenom u §1.
Ugovors, a sklapanje ovog Ugovora nede povrijediti nikakva prava tredih strana.

2. Vlasnik izjavljuje da, prema njegovem najboliem saznanju, neliretning nije apteredena
nikakvim praviim Il fizlkim nedostacima i da se protiv nje ne vodi nikakav postupak,

3. Zbog prirede i svrhe Ugovora, Viasnik Izfavijuje da se svjesno | dohrovoljno obvezuje, 2a
vrijeme trajanja Ugovora, da nece ostvarivati viasnicka prava u odnosu na predmetnu
Nekretniny, koja se sastoje u njenom najmu, rekonstruleiji, promjenama u uredenju Jii
opreml Nekretnine, prikupljanje koristi od Nekretnine koje nisu proizadie iz ovog Ugovora,
Viasnik takoder izjavijuje dz se za vrijerne trajanja Ugovora obvezuje u ogranitenom opsegu
koristt viasnicka-prava vezana uz raspolaganje Nekretninom. . .- -

4. ako je nekretnina opteredena ilf prodana, viasnik e duZan obavijestiti Upravitelz o
planiranoj pravnoj radnji 30 dana prije njenag provodenija.

5. U studaju promiene Viasnika koli Je strana u avam Ugovory, Vasnik je dufan ovaj Ugovor
prenliet] na sadadnjeg viasnila Nekretnine.

6. Vlasnil je duian osigurati nekretninu od svih rizika, ukljucujudi polar i druge sludajne
dogadaje. Viasnik snosi sve trofkove u vezi stim. .

7. Vlasnik mpie poslove vezane uz arganizaciju osiguranja povjeriti Upravitelju nelretnine,
8. Vlasnilt snosi troskove odriavanja zojednickih prostorija F turistiéke infrastrukture.

g, Trofkovi odriavanja zajednikih prostorija | Infrastrukture iz tolke 8. lznose 1,25 eura po
1m2 infesetno, a taj iznos ¢e se odhiti od godisnje zakupnine koju de Upravitel] pladati
viasniku,

10. Troskovl Iz st, 6. i 7., tijekom trajanja ovog Ugovora, mogu se indelsirati na temelju
indeksa visine prosjeéne godidnje stope Inflacije potrofackih cijens {*Prozieéna godiinia
stopa inflacije potroZaéldh cijena”} koju objavljuje Hrvatska Narodna Banka,

11, Od datuma pradaje Nelaetnine Upravitelju do datuma njenog povrets Viasniku, svi drogi
troskavi u vezl s Predmetom ralkupa, posebice svi troskovi popravaka, manjih renoviranja i
odriavanjs, te troélovi upravljanje nekretninom snosi Upravitel).

12. Vlasnik je dufan izvrditi temelfitu adaptaciju ili druge veée radove na odrfavanju nuine za
funkcioniranfe nekretalne. U slufaju da su vedi popravai obavieni na teret Upravitelja,
Viasnik je duZan snositi trotkove Unravitelju na ovaj radun,

13, Vlasnik ima prave boraviti u posjedu u bilo koje vrijeme po svom izbors, osim:

a) sezone, t. razdoblje od 27. travnja do 15. listopada, tada Viasnik ima pravo na 14 dana

boravica viasnika.

e —

-




b} favars sezone, viijeme baravia viasnika je heograniCeno

14. U slu€aju boravka vlasnika izvan sezone, u razdoblju duZem od 1 kalendarskog mjeseca,

-ylasnik je dufan podmiriti troSkove poslovanja nekretning, t]. energije, pling, struje, vode,

televizije.

15. Viasnik Je dufan obavijestiti Upravitela o planiranom terminu boravia viasnika prema

sljed edim pravilina:
a} knapmljival je duzan o planiranom boravku iznajmljivaca tijekom sezone, odnosno od-27.
traviin do 15. fistopada, obavijestiti 30 dana unaprijed.

b} Vlasnik je duZan obavijestiti viasnika o planiranom boravku izvan sezone 7 dana unaptijed,

16, Boravak viasnika ostvaruje se pod istim uvjetima kao i rezervacija gosta. U slutaju kelizije
izmedu datuma boravka viashika | prethadne napravljene rezervacije gosta, boravak viasnika
u Mekretnind se ne moie reallzirati, Upravitel] tada Viasniku prédla’ée drugi najbiiZi slobodnt
termin za rexervaciju nekretnine il psk nudi neki drugi objeld iz turisticke penude, Upravitelj
nredlaie -prije svega, preostale prazne nekretnine loje senalaze vapartmanskom naselju

. "Malz Dalmacija®.

17. Viasnik se obvezuje da nede Isticati nikakve reklame, u bilo kojem obltky, nz fasadi,
prozorima i ballonima zgrade u kejoj se nalazi nekretnina. U sluégju lefenja gore navedene
ohveze, Viasnik je dufan platitl Upravitelju ugovornu kaznu uizmosu od 500 EUR (sfovima:
putsto eura) za svali dan krienja navedenib obverza. Ugovarna kazna ée biti plativa u roku od

_7 {sedam) dana od primitka zahtjeva za placanje od stranc Upravitelja, .

§3
Prava i tbveze upravitelja

1. Upravitel} izjavljuje da prihvaca Nekretninu na upravljanje, dodjeljuje je na koristenje |
ostvaruje korist od iste organiziranjem kratkorofnog turistickog najma Nekratnine.

2. Prijernom nekretnine u Upravu, Upravitel] individualno vtvrduje cijene zakupnine, na
remelju triisnih podataka i iskustva kojima raspolaie, pri Zemu se ponudene cijene
zakupnine ne simiju razlikovati ad trenutnih triinih cijenza koje su na snazi u mjesto gdje se

nekratnina nalazl,

3. Upravitelj upravlja Nelsretninom pod uvjetima navedenim u avom Ugovaru, a 2a svaku
nromjenu nadina koridtenja Nelaretnine potrebna je suglasnost Viasnika, pridrians u pisanom

obliku, pod zastitom niktetnosti,
4, Upravitelj i osobe koje on oviasti obavljaju poslove upravijanja nekretninom i organlziraju
turisticki najam nekretnine.

5, Upravitel] je duian xvrdith manjs renoviranja i odriavatl Nekretninu u ispravnom,
neoftefenom stanju, uzimajuél u obzir normalno trofenje Nekretnine koje je posljedica

njezine uporabe,

Ty




6. Upravitelj je duZan izvijesliti Vlasnika o potrebnim popravcima ili obnovama nekretnine,

kao i predloZiti opravdane projekte ulaganja u nekretninu.

7. Primanjem Nekretnine na upravljanje Upravitelj se obvezuje:

a} upravijanje nekretninom;

b)Upravitel] iznosi tro3ak vode struje i smeca, po mjesecnoj patrosnji_ . -

c) Tekuéi servis Nelretnine u svrhu organiziranja turistickog najma, posebice je odgovoran za
organkziranje i pruianje usluga &is¢enja vezanih uz najam, tekuée popravke nedostataka na
Nekretnini, korisni¢ku sluzbu; :

d) Ukljucivanje Nekretnine u svoju ponudu pod hrendom Mediteran Travel koja se odvija na
svim prodajnim kanalima dostupnim Upravitelju;

e) Pruzanje marketindkih usluga, ogla¥avanje nekretnina;

f) izrada popisa opreme neliretnine;
g) Odmah obavijestiti Vlasnika o svim nedostacima koji zahtijevaju temeljitu obnovu
nekretnine;

h) Vodenje ratunovodstvenih usluga za turisticki najam Nekretnine;
i} Podnosenje izvjeiéa Uprave za imovinu nakon isteka godine,

8. Upravitelj je duZan suradivati s Vlasnikom u izvriavanju ovog Ugovora, a posebice je duian
Ytasniku dati potrebne podatke itlokumentadjuostanjunekretnine; — -

9. Upravitelj je duZan jzvriiti pravovremene obragune s Vlasnikom nekretnine, u razdoblju
obrauna navedenom u § 6.

10. Upravitelj Je duZan osigurati nekretninu u skiadu sa zahtjevima protupoiarne i sanitarne
zaStite.

11, Na zahtjev Vlasnika, Upravitelj obavlja i poslove vezane uz organizaciju osiguranja

nekretnine, a troskovi koji proizlaze iz osiguranja nekretnine padaju na teret Viasnika.

12. Upravitelj je duZan imati vaZece osiguranje od odgovornosti za treée osobe za cijelo
vrijeme trajanja Ugovora. Vlasnik itma pravo zatrafiti dostavu potvrde o sklopljenom ugovoru
o osiguranju, nakon &ega Upravitel] u roku od 14 dana od dana primitka zahtjeva dostavlja

Viasnilu relevantne dokumente.

13. Upravitelj je duzan Nekretninom i zajednilkim dijelovima nekretnine koristiti se |
raspolagati s duZnom paiZnjom, u skladu s nacelima drustvenog suZivota i u skladu s pravilima
gospodarenja,

14. Upravitelj je duZan Nekretninu staviti na raspolaganje Vlasniku radi pregleda tehnigkog

stanja. Vlasnilk ima pravo izvrditi pregled nakon upucivan)a pisanog zahtjeva Upravilelju.
Upravitel] daje prosior na raspolaganje Vlasniku u najkracem moguéem roku, pod uvjetom




da preglad tehnitkog stanja nelretnine ne omatahoravak Klijentakoji iznajimijuje
Nekretninu.

15. Tehnitko stanje nekretnine moZe se pregledati jednom godifnje.

§4

izdanje za nekretnine

1. Mekretnina se predaje Upravitelju u tehnitkom stanju navedenom u zapisniku o
primopredalji s detaljnim popisom opreme nekretnine.
2. Vlasnlk i Upravitel].su diuZni potpisati Primopredajni zapisnik o stvamom stanju
nelretnine,

"3, Nekretnina fe biti predana Upravitelju na dan potpisivanja primopredajnice | fizitke —
primopredaje nekretnine. -

4, Otpustanje nekretning odvija se fizifkom predajom nekretnine zajadno s kompietom

Idjuteva.

55

Veda s%aga

1. Upravitel] je duZan odmah obavijestiti Viasnika o nastupu vie sile ili drugih okoinosti koje
za posljedicu Imaju nemoguénost lzvrienfa Ugovora.

2. Obavijest iz st. 1. ovog stavka, ne oslobada ugovorne strane od izvi§avania obveza iz ovog
Ugovora u mjeri u kojoj je to praktino opravidano. Administrator je dufan poduzeti sve
alternativhe radnje usmjerene na lzvr3enje ovog Ugovors, &ije lzvrienje nije obustavijeno

viSam silom.
3. Obveze proizadle iz ovog Ugovora, posebice organizaciie turistitkog najma Nekretriing, &
koje je nemogude izvisiti zbog Vise sile, obustavljaju se za vrijeme trajanja Vide sile.

. 4..5trane su obvezne. suradivati kako bi gubitke nastaie nastupam Vise sile svele.na najmaniju.
moguéy mjer.
5. U slu&aju prestanka vie sile, stranke ée odmah zapofeti s izvriavanjem svojih obveza

prema ovom Ugovoru,

-



http:UpravitelJ.su
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Ralunanje

.. .L Strane su suglasne da godi8nja nete najaroning iznosi 5% neto kupoprodajne djene

nekrething {u daljnjem tekstu "godidnja najamnina”™). Nafamnina ée se pladati krajem svakog
stidenog, potevii od studenog 2022,

§7

Povjerljivost

1. Strane se obvezuju fuvati povjerljivost svih informacija koje su dobie o drugej strani,
njezinim pravilima poslovanja [ njezinim klijentima, podloino podacima koji se otkrivaju u
- svrhu 1 ped uvietima opisanim wovom vgovoruiitinformacijama.o kojima Administrator

dufan je nz temelju zakonz objavith _ o —
2. Sve povierljive Informaclje podijeliene u skidpu siradnje bit ¢e vraene nakon zavrietka
suradnje.
§8
Traianje Ugovora

1. Ugovor sa sklapa nae odredenoe vrifeme od 3 godine, pofevii od 011.01.2022.

2. Nakon isteka trogodidnjeg razdoblja sporazuma, isti se mofe produiti uz suglashost
stranaka. Uviete novog ugovora stranke ¢e dogovoriti posebnim ugovorom.

§9

Upravljan]e zajednitkom imovinom

1. Vlasnik daje suglasnost Upravitelju da Nekretninu ili njezin dio na koriStenje lli podnajam
drugim osobama ili subjeltima, prema procjeni Upravitelja.

2. Vlzsnik le suglasan da upravljanje Zgradom 1 Nekretninom vrsi Upravitel] ili subjekt kojeg
Upravitel] odredi.

3, Tijekom trajanja Ugovora, Viasnik daje Administratoru ili subjektu kojeg je Administrator
odradio punomot za:

a) obavljanje poslova redovnog upravijanja zajednitkim nekretninama,




b} zastupati Vlasnika na sastancima zajednice i glasovati o svim odiukama zajednice prema
odlyci Administratora

4, Vlasnik ne smile raspolagat! svojim pravima za vrijeme trajanja Ugovorapa nalinda to
reznitira kr3enjem gore navederntih odredbi. Vigsmik seabvezie osigurati postivanje ovih

pravila od strane svofih pravath sfjednika,

5. U sludaju da Upravitel] povieri upravijanje zajedni€ikom imovinom drugoj osobi ili ée
wratolt izdanoi punomedi Upravitelju zastupatl Viasnika ny sjednlcama stambene zajednice i
glasovanju o odlukama stambene zajednice. opozvati ovu punomoé ili ako Viasnik
samostaino ili preko drugog opunomodenika giasuje u bllo kojem predmet u vex s
donodenjem odluka stambene zzjednice, naplatt ée Upravitelj, odnosno osobya koju
Upravitel] adredi, ugovornom kaznom u iznosu od EUR 500 {slovima: petsic eura) za svald
dan krEenja gore navedene obveze sve dok se Administratoru ili subjekiu kojeg
Admiristrator odredi ne omogudi poduzimanje radnjl navedanit u ovom stavku,

- .. v - §_§-{}— v - - - — —

Raskid

1. Prije isteks roka trajania Ugovor se moZe raskinul sameo u slufsjevima navedenim u ovom
staviu.

- T 2. Viasnik mo¥a raskinutl Ugovor s trenutnim udinkom - alie Administrator;
a} koristt Nekretninu na nacln kojl nije u skladu s njezinom namjenom, kako je navedeno u
Ugovory; )

k] kasni s pladanjem dospjelih iznosa godiinje najamnine vite od 6 mjeseci;
¢} dovede do grube nepaZnje o tehnifkom stanju nekretnine.

3. Raskid Ugovora od strane Vlasnika iz razioga navedenih u odjeljku 2. moie se dogoditi
nakon prethoednog pisancg zahtjeva Upravitelju da u roku od 30 {trideset] dana od dana
primitka istog odmah otklont povrede | propuste Administratora u postupanju po zahtjevu

Sadrfanom u zahtjevu,
4, Svaka strana moZe raskinuti Ugovor s trenutnim ucinkom u stucaju objave likvidadije ifi

bankrots viasnika ili upravitelja

5. Administrator mofe raskinuti Ugovor s trenutnim udinkom

- u sludaj;

a) Vlasnik ima kadnjenje s bilo kojim javiepravnim chvezama utvrdenim za Nekretninu i
zemljifte u razdoblju duiem od jedne godine,




b} ako Vigsnik ne povier] Upravitelju il subjektu kojeg Je Upravitelj odredic upravijanje
zajednickom imovinem ill, unatof neepozive] punomodi danof Upravitelju da zastups
Viasnika na sastancinia zajednice i glasa o odlukama stambencg prostora zajednice, opozvati
¢e punomoc ili ako Viasnik glasuje saimostalpo il preiko opunomodenika wbilo kojem pitanju
u vezi s donofenjermn odluka zajednice,

§. Raskid Ugovora od strane Upravitelja iz razloga havedenih u odjeljku. 5. gore, moZe se
dogoditl nakon prethodnog pisanog zehtjeva Najmadavea za hitno ukbanjanje povreds i
propusta Viasnila de udovolji zahtjevu sadrianom u zahtievy u rola od 30 dene od dana
njegovog primitka.

7. Obavijest o raskidu ugovora sastavlja se u pisanom obliku, pod prijetnjom nidtavost, i
dostavija se drugoj stranl.

8, U sluffaju trenutnog raskida Ugovora od strane Upravitelja, Upravitelj ima pravo otkazati

sve rezervacije neloretning za najam, navodedéi klijenta razloge koji se mogu pripisati Viasniku,
Sva Steta koju Upravitelj pretmpi trenutaénim, raskidom Ugovera krivajom Vlasnika napladuje
Viasnik. Konkretno, upravitel] ima pravo zahtijevati paknadu za gubitak dobrog imena tvithe.

9. U sluéaju raskida Ugovors od strane bilo koje strane, Upravitelj prenosi Nelretninu na
Vi6asnike u roku od 14 dana od dana raskida Ugovora.

10. Upravitelj je dufan isprazniti | predati Nekretninu zajedno s pripadaluéom opremom,
Nekretninu treba predati Viasniku u nenaruenom stanju, uzimajudi u obzlr vobisjenu
istroenost Nekretnine za potrebe kralkorofnog turistitkog nafima,

"1 prilikom primopredaje nekretnine, stranke sastavijaju primopredajni zapisnik ukojem se

opisuje stanje nelretnine | njene opreme u trenutky povrata, -

12, Prillkom ustupanja Nekretnine, Upravitelj takoder vrada sve nafine pristupa Nekretnini
donlvene od Viasnika i svu dokumentaciiu o renoviranju Nekretnine.

13, Ako Viasnik pronade nedostatke koji premaguju normalnu istrogenost Nekretnine kota je
posljedica njezine namjene navedene u Ugovary, Strane ée se dogovoriti o datumu za
njthovo uklanjanje od strane Upravitelja, ali ne dulje od

30 dana, osim ako je iz opravdanth tehnidkih razloga potrebno odrediti dulji rok. Ukoliko se
predmetn! nedostact ne otklone u zadanem roku, Upravitelj ée biti duZan Viasniku
nacdolnadit trodkove nastale u vezi s nedostacima.




§11
Zavrine odradbe

1. Ovaj ja Ugovor takoder ohvezujuéi za pravnog shednika stranaka.

2. Ukoliko Viastil prenese prava Iili chveze proizadletz ovog ugovora na tredu osobuy,
Viasnik je dufan o to] finjenici odmah obavijestiti Administratora
3. Vlasnik ima pravo prendjeti prava i cbveze iz Ugovora na drugu osobu uz prethodnu

obavijest Upravitalju.

4. Upravitelj Ima pravo, bez suglasnosti Vlasnika,

a) promjena pravnog oblika,

b} promjene u strukturl kapitala {prodaja udjels u druftvu isl),

7. Obavijest! poslane na adrese stranekes navedens wugovoru smestrat £e se ufinkovito -
dostavijenima, U stuéajus bilo kalkve promjene podateks od strane bilo koje strane, dufnaje o
tome pravodobno obavijestit! drugu stranu.

14 dana od nastanks promjene pod prijetnjom priznanja u svakom sluéaju kerespondencije
paslane na prethodno poznatu adresu Stranke

8. Sve obavijestl i informaclje u vezi s Ugovorom, koje se trebaju dostaviti drugol Strani,
smatreat Ce se dasu-poslarc naken 3o ih Strana-primi. Bsim toga, stranke su suglasne primati-
obavijesti u elektronitkom obliku na sliedede e-mail adrese: '

a) VIBSAIC e csmresessacensrong
b} Administrator: booking@mediteran.travel

Poruka poslana na e-mail adresu smatra se [sporufenom kada je spremljena na
posiufitelju primatelja.

9. Stranke ée se osloboditl Ispunjenja svojth obveza i svog dijela ako th v izvrienju sprijeti
visa sila, a osobite: rat, elementarne nepogode, poiar, Svaka ugovorna strana snosi svoje
trofkove vezane uz djelovanje vise sile. U slugaju vide sile, uvjeti Ugovora Ce se produfiti

7a dodatne vileme potrebno za uklanjanje njegovih ufinaka,

10, Ako bilo koja od odredbi Ugovora jest ili postane nevaieéa ifi neuiinkovita, to nede
utfecati na valjznest ill u€lnkovitost precstalth odredBi Ugovora. U tom siutajy, Ugovorne
strane e biti obvezne zamllenit naulinkovite i nevaljane odredbe Ugovora odredbama

koje ¢e svojim sadriajern najbolje zadoveljiti predvidene diljeve Ugovora,
11. Sve zmjene Ugovora moraju se izvesitt u pisanem obllky, pod priletnjom ni%avosti.

12. Viagnik daje suglasnost da Administrator obraduje njegove osobne podatke i da
Administrator korlsti informacije | dokumente koje jé astavio Administratoru radi

—



mailto:booking@medlteran.travei

Viasnlk

{spunjavanja odredbi Ugovora te da Administrator vi§i obradu u marketinke I reklamne
svrhe.

13, Ugoveor je sastavljen u dva Istovjetna primjerka, dva za Viasnika i jedan primjerak za
Upravitelja. - -

Upravitel]
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EAL TRAVEL d.o.c. 53 sjediStem

JGOVOR O
NVESTICIJSKOM
NAJMU prostora
S1-Al

Mohiila d.o.0.




UGOVOR O INVESTICHSKOM NAJMU prostora §1-A1l
Sklopljen 1.sijegnja 2022, u Sibeniku, zmedu: -

FMPYREAL TRAVEL d.c:o. sa sjedistem u Omiu, ul. Zakudac 10/d, Hrvatska upisan u
sudski registar poduzetnika MBS 060384117, PDV registarski broj (IR 78176032108 s
temeljnim kapitalom od 20.000,00 kn kojeg zastupa:

géla Daniela Hasuki¢ - ravnateljica

u dalinjem tekstu "Administrator”,

i

Mobilia d.o0., Vladimira Nazora 53; Sibenik, Q1B-948349163 14

u dalinjem teksty "Vagnik” ili "Strana”,

Zajednifidm nazivom "Strane”,

§1

Predmet ugovora

1. Predmet ovog Upgovora je stavijanje u funkeijy prostora koji se nolazi na adresi Dubravice
50, 22212 Tribunj, Hrvatska, 51, zgrada Al (u dalinjem tekstu: "Nekretnine").

2. Vlasnik daja Upraviteliu Nekretninu korisne povrsine 78,70 m2 kola se sustoji od: kuhinje s
blagovaonicom, dnevnog boravka, kupaonice, we-a, tri spavace sahe, loggle/terase hodnila.
Nakretnini pripada parkime mjesto povidine 12,50 m2.

3, Nekretnina je opremlijena ucipkovitom vodoopskrbem, elektritnom energijom, grilanjem,
klimatizacijom, tetekomunikacijskim | internetskim prikijuécima,

4. Nekretnina se predaie na upravljanje opremljena sukladno Prilogu broj 1 ovog Ugovora,




Wi

§2

Prava | ohveze viasnika

1. Vlasnik izjaviiuje da ima iskljullvo pravo raspolaganja nekretninom navedenom u §1.
Ugovora, a sklapanje ovog Ugovora nede povrijediti nikakva prava tredih strana.

2, Viasnilc izjavljuje da, prema njegovom najboljem saznanju, nekretnina nije opterecena
nikakvim pravnim ifi fizickim nedostacima | da se protiv nje ne vodl nikakav postupak.

3. Zbog prirode isvrhe Ugovora, Viasnik izjavijuje da se svjesno i dobrovoljno obvezule, za
vrijerne trajanja Ugovors, da neCe ostvarivati viasnicka prava u odnosu na predmetnu
Nekretninu, koja se sastoje U njenom na)mu, relionstrukdil, promjenama u uredenju Hi
opremi Nekretnine, prikupijanje koristi od Nekretnine koje nisu projzadle iz ovog Ugovora.
Yi0asnik takoder izjavljuie da se za vrijeme trajanja Ugovora ochvezuje u ogranienom apsegu
keristiti viasniCka prava vezana uz raspolaganje Nekretninom,

.4, Ako j@Tielretnina optéredena ili prodana, Ylasnik je duZan obavijestiti Upravitelja o -

planiranoj pravne] radnii 30 dana prijle njenog provadenja.
5. U slu€aju promjene Viasnika koji je strana u ovom Ugovoru, Viasnii je dufan ovaj Ugovor
prenijeti na sadadnjeg viasnika Nekretnine.

&, Viasnik je duZan osigurati nekretninu od svih rizika, uldjutuiuéi poZar i druge shufajne
dogadaje. Viasnik snosi sve troskove u vezi s tim.

7. Viasnik moZe poslove vezane uz organizaciju osiguranja povjeriti Upravitelju nekretnine.
8, Vlasnik snosi troskove odriavanja zajednicltih prostorija i turisticice infrastrukture.

9, Trofkovi odriavania zajednidkih prostorila | Infrastrukture iz toéke 8. jznose 1,25 sura po
1m2 mjesadne, @ taj iznos ée se odbiti od godiSnje zakupnine koju ée Upravitel] pladati
Viasniku.

10, Trodkovi iz st. 6, i 7., tijekom trajanja ovog Ugovora, mogu se indeksirati na temelju

indeksa visine prosjeéne godlinje stope inflacije potro3ackih cfjéna {*Prosjednz godiinja
stopa Inflacije potrodackih cijena”) koju objavijuje Hrvatska Narodna Banlka.

11, Od datuma predaje Nekretnine Upravitelju do datuma nfenog povrata Viasniku, svi drugi
trofkovi u vezi s Predmetom zakupa, posebice svi tro$kovi popravaka, rmanjih renoviranjai
odriavanja, te trofkov upravlianje nekrethinom snosi Upravitel],

12. Vlasnik je dufan izvrdit temeljitu adaptaciju il druge vede radove na odriavaniu nuine za
funkcioniranje nekretnine. U slucaju da su vedl popravei obavijeni na teret Upravitelja,
Viasnik je dufan snositi troskove Upravitelju na ova] ratun.

13. Vlasnik ima pravo boraviti u pesjedu U bilo kaje viijeme po svom izbory, osim:

a) sezong, tf. razdoblie od 27. travnja do 15, listopada, tada Viasnik ima prave na 14 dana

horavia viasnika.




b} lzvan sezone, vrijeme boravka viasnika Je neograniienc

14, U slutaju boravka viasnika fzvan sezong, u razdoblju dufem od 1 kalendarskog mjeseca,
vlasnik je dufan podmiriti L odkove poslovanja nelretnine, tj. energije, plina, struje, vode,
felevizije. -7

15. Viasnik je duZan cbavijestiti Upravitelja ¢ planiranom terminu boravka vlasnika prema
sljededim pravilima:

a) lznajmljivat je duian o planiranom boraviu iznajmljivaZatijekom sezone, odnosno od 27.
travnja do 15. listopads, obavijestiti 30 dana unaprijed.

b} Viasnik je duZan obavijestiti viasnika o planiranom boravku izvan sezone 7 dana unaprijed.

16. Boravak viasnika ostvaruje se pod istim uvjetima kao i rezervacija gosta. U sludaju kolizije
izmedu datuma boravka viasnlka | prethodno napravijene rezervaclje gosta, boravak vlasnika
u Nekretnini se ne mo¥e realizirati, Upravitelj tada Viasniku predlaie drupi najblifi slobodni
termin za rezervaciju nekretnine ili pak nudineki drugiobjekt Iz turisticke ponude. Upravitelj
prediae, prije svegs, preostale prazne nelretnine koje se nalaze u apartmanskom naselju
"pzla Daimaciia™

17. Viasnik se obvezuje da nede isticati nikakve reklame, u bilo kojem obliku, na fasadi,
prozorima i balkonima zgrade u kojoj se nalazl nelretnina. U slugaju kr3enja gore navedene
obveze, Vlasnik je dufan platiti Upravitelju ugovornu kaznu u iznosu od 500 EUR [slovima:
petsto eura) za svaki dan krienja navedenin obveza, Ugovorna kazna £e bitd plativa u roku od
7 {sedam) dana od primitka zahtjeva za pladanje od strane Upravitelja.

£3
Prava | obveze upravitelja

1. Upravitel] lzjavljuje da prihvada Nekretninu na upravijanje, dodjeljuje je na koridtenje i
ostvaruje korist od Iste orpaniziranjem kratkoro@nog turistiékog najma Nelretnine,

2. Prijermom nekretnine u Upravy, Upravitel] individualne utvrduje cijene zakupning, na
temelju triiinih podataka i iskustva kojima raspolaie, pri cemu se ponudene cijene

maa

zakupnine ne smiju razlikovati od trenutnih trlinih cjena liole su na snazi u mjesto gdje se
nekretnina nalazi.

3. Upravitelj upravljz Nekretninom pod uvietima navedenim u ovomn Ugovory, 3 za svalu
promjenu nadina keriftenja Nelretnine poirebna je suglasnost Viasnika, pridriana u pisanom
obliky, pod zaftitom niftetnosti.

4. Upravitelj i csobe koje on ovlasti obavljaju poslove upravljania nekretninom | organiziraju
turistiéki najam nelretnine,

5. Upravitelj je duZan izvrditi manja renoviranja i odrizavati Nelretninu u ispravnem,
neoftedenom stanju, uzimajudi u obzir normaino trofenfe Nekretnine koje je posijedica

njezine uporabe.




6. Upravitel] je dufan izvijestiti Viasrika o potrebnim popraveima il ohnovama nekretnine,
kac 1 predioZiti opravdane projekte ulaganja u nekretninu,

7. Primanjem Nekretnine na upravijanje Upravitelj se obvezuje:

a} upravijanje nekretninom;

biupravitelj iznosi trodal vode struje i smeda, po mjeselnoj potrodnji

¢} Tekuéi servis Nelretnine u svrhu organiziranja turistitkog najma, posebice ja cdgovoran za
organiziranje i prufanje usluga ¢i§cenja vezanih uz najam, tekuée popravke nedostetalka na
Nekretnini, kerisniflo sluzba;

d} Ukljudivanje Nekretnine ¢ svoju ponudu pod brendom Mediteran Travel koja se odvija na
svim prodajnim kanalima dostupnim Upraviteljy,

e} PruZanje marketindkih usluga, ogladavanje nelretning;

fyizrada popisa opreme nekretning;

g} Odmalh ohavijastiti Vlasnika o svim nedostacima koji zahtifevaju temeljittrobnovu

nekretnine;

h} Vodenje ratunovadstvenih usluga za turisticki najam Nekretnine;
i} Podnodenje jzvjedda Uprave za imovinu nakon istelka gocine.

8. Upravitel] je duZan suradivati s Vlasnikom u izvriavanju ovog Ugovora, s posebice je dufan
Viasniku dati potrebne podatke | dokumentacifu o stanju nekretnineg,

9. Upravitel] je duian izvriitl pravovremene obralune s Vlasnikom nekretnine, u razdohiju
obrafuna navedenomu § 6.

10, Upravitel] je dufan osigurati nekretninu u skladu sa zahtjevima protupoZarne i sanitarne
zaftite.

i1, Na zahtjev Viasnika, Upravitelj obavlja i posiove vezane uz organizaciju osiguranja
nekretnine, 3 troskov] koji proizlaze iz nsiguranja nelwretnine padaju na teret Vlasnika.

12, Upravitel] je dufan imati vaZeda osiguranje od odgovornosti za treée osobe 23 cijelo
vrifeme trafanja Ugovora. Ylasnik ima pravo zatra#iti dostavu potvrde o sklopljenom vgovery
o osiguranjy, nakon éega Upravitelj u roku od 14 dana od dang primitka zahtjeva dostavija

Vlasniku relevantne dokumente.

13. Upravitel] je duZan Nekretninom i zajedni¢kim dijelovima nekretnine koristiti se |
raspolagati s duinom paZnjom, u skiadu s nalellma druftvenog suZivota i u skladu s pravilima
gospotlarenja.

14, Upravitel] je duZan Nekretninu staviti na raspolagan)e Viasniku radi pregleda tehnitkog

stanja. Vlasnik ima pravo fzvriti pregled nakon upudivanja pisanog zahtjeva Upravitelju,
Upravitel] daje prostor na raspolaganje Vlasniku u najkracem mogudéem roku, pod uvjetom




da pregléed tehnickog stanja nékretning ne ometa boravak Klilenta koji iznafmijuje
Nekretninu.

15, Tehnitko stenie nekretnine moke se pregledati jednom godisnie.

§4

izdanje za nekretnine

1. Nekretrnina se predaje Upravitelju u tehnl¢kom stanju navedenom u zapisniku o
primopredali s detaljnim popisom opreme nekretnine, -

2. Viasnik | Upravitelj su duin| potpisati Primopradajni zapisnik o stvarnom stanju
nekretnine,

3. Nekretnina ée biti predana Upraviteliu na dan potpisivanja primopredajnice i fizltke

primopredaje nekretnine,

4. Otpustanje nekretnine odvija se fizitkom predajom nekretning zajedno s kompletom

kljuceva.

&5

Vecda snaga

1. Upravitelj je duZan odmah obavljestiti Vlasnika o nastupu vie sile ili drugih okolnosti koje
23 posljedicu imaju nemogudnost lzvrdenja Ugovora.

2, Onavifest iz st. 1. ovog stavka, ne oslobada ugovorne strane od izvriavanfa obveza iz ovog
Ugovera u mjeri u kojoj je to prakticno opravdano, Administrator je dufan poduzet] sve
alternativne radeje usmjerene na lzvr3enje ovog Ugovora, Sje izvrienje nije obustavijeno

viZom silom.

3, Obveze prolzadie iz ovog Ugovara, posebice organjzacije turistickog najma Nelretnine, a
koje je nemogude izvriiti zhog Vise site, obustavijaju se za vrijeme trajanja Vide slle.

4. Strane su obvezne suradivati kako bi gubitke nastale nastupom Vide sile svele na naimanju
moguéu mjeruy,

5. U sluéaju prestanka vide sile, stranke ée odmah zapoteti s izvr$avanjem svojih obveza

prema ovem Ugovaru.
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Ratunanje

1. Strane su suglasne da godi¥nja neto najamnina jznosi $%-neto-kupoprodajne cljane
nelretnine {u dalinjem tekstu "godisnia najamnina®). Najamnina e se plaéati krajem svakog

studenog, pofeviiod studenog 2022.

Povijerljivost

1. Strane se obvezuju Suvati povjerijivost svih informacija koje su dohile © drugoj strani,
njezinim pravilima poslovanja i njezinim kiijentima, podleZne podacima koji se otkrivaju u
- svrhu i pod uvietima oplsaniin u ovom ugovory i informacijama o kejima Administrator

- - —duZan je na temelju zakona objaviti. -

2. Sve povjerjive informacije padijeljene u sklopt suradnje bit ¢e vraéene nakon zavrietln

suradnje.
&8

Trajanje Ugovora

1. Ugovor se sldapa na odredeno vrijeme od 3 godine, pofevsi od 01.01.2022,

2. Nakon isteka trogodidnjeg razdebilja sporazuma, isti se mofe produfiti uz suglasnost
stranaka. Uvjete novog ugovora stranke ce dogovoriti posebnim ugovorom.

§8

Upravijanje zajednickom imovinem

1. Vlasnlk daje suglasnost Upravitelju da Nekretninu i njezin dio na kori8tenje i podnajam
drugim osobama lli subjektima, prema procjeni Upravitelja.

2. Viasalk je suglasan da upravijanje Zgradom i Nekretninom vrdi Upravitelj ili subjelt kojeg
Upravitel] odred],

3. Tijekom trajanja Ugovora, Vlasnik daje Administratoru [l subjektu kojeg je Administrator

odredio punomaoé za:

a) ohavljanie poslova redovaog upravljanje zajedniClim nekretrninama,

- resog




I} zastupati Vlasnika na sastancima zajednice i glasovati o svim otllukama Zdjednice piema
odluci Administratora

4, Vlasnik ne smije raspolagati svojim pravima za viijeme trajanja Ugovora na nacin da to
rezultira kréenjefn gore navedenih odredbi. Viasnlk se abvezuje osigurati poitivanje ovih T

pravila od strane svojih pravnih sljednika,

5. U slucaju da Upravitelj povjeri upravijanje zajedni¢kom imovinom drugo] osobi ili ée
unatod izdano) punomodi Upravitelju zastupati Viasnika na sjednicama stambene zajednice i
"glasovanju o odlukama stambene zajednice. opozvati ovu punomot ili alo Vlasnik
samostalno ili preko drugog opunomodenila glasuje u bilo kojem predmetu it vezi s
donosenjem odluka stambene zajednice, naplatit ée Upravitelj, odnosno osoba koju
Upravitelj odredi, ugovornom kaznom u iznosu od EUR 500 {slovima: petsto eura) za svaki
dan kréenja gore navedene ohveze sve dok se Administratoru ili subjektu kojeg
Administrator odredi ne omogudi poduzimanje radnji navedenih u ovom stavku.

- .- —_ - 510

Raskid

1. Prije isteka roka trajanja Ugovor se moZe raskinuti samo u stuéajevima navedenim u ovom §

stavkin

2. Viasnik moZa raskinuti Ugovor s trenutnim ucinkom - ako Administrator:
a) koristi Nekretninu na nacin koji nije u skladu s njezinomn namjenom, kako je navedeno u
Ugovoru;

b} kasni s pladanjem dospjelih iznos2 gadi3nje najamnine vide od 6 mjesec;
¢) dovede do grube nepainje o tehnickom stanju nekretnine.

3. Raskid Ugovora od strane Vlasnika iz razloga navadenih u odjeljku 2, moZe se dogoditi
nakon prethodnog pisanog zahtjeva Upravitelju da u rolku od 30 (trideset) dana od dana
primitica istog odmah otkloni povrede | propuste Administratora u postupanju po zahtjevu

sadrzanom u zahtjevu.

4. Svaka strana moZe raskinuti Ugovor s trenutnim ucinkom u siucaju objave likvidacije ili

bankrota vlasnika ili upravitelja
5. Administrator moze raskinuti Ugovor s trenutnim uéinkom
- usluéaju:

#] Viasnik ima ka3njenje s bilo kojint javnopravniin obvezama utvrdenim za Nekretninu i
zemljiste u razdoblju duZem od jedne godine,




b} ako Viasnik ne povieri Upravitelju ilf subjektu kojeg je Upravitelj odredio upravijanje
zajednickom Imovinom Bi, unatoC neopozivo] punomodi dano] Upravitelju da zastups
Viasnika na sastancima zajednice f glasa o odlukama stambenog prostora zajednice, opozvali
¢e punomod ill ako Vlasnik glasuje samostatno I preko opunomodenika u bilo kojem-pitanju

u vezi s donodenjem odluka zajednice.

6. Raskid Ugovera od strane Upravitelfa Iz razloga navedenih u odjeljku. 5. gore, moZe se
dogoditi nakon prethadnog pisanog zahtjeva Najmodavea za hitno ukianjanje povreda i
propusta Viasnika da udovolii zahtlevu sadrianom u zahtjevu U roku od 30 dana od dana
njegovog primitka.

7. Obavijest o raskidu ugovora sastavlja se u pisanom obliku, pod prijetnjom niStavosti, i
dostavlia se drugoj strani,

&. U sludaju trenutnog raskids Ugovora od strane Upravitelja, Upravitelj ima pravo otkazati
sve rezelvacije nekretnine za najarn, navodedi klijenta razloge loji se mogu pripisat! Viasniku.
Sva Steta koju Upravitelj pretrpi trenutafnim raskidom Ugovora krivinjom Viasnika napladujs
Vlasnik. Kortkretng, upraviteli lma prave afitijevatinaknaduzagubitak dobrog imenatwrtke.

-

8, U stugaju raskida Ugovora od strane bilo koje strane, Upravitel) prenosi Neleetninu na
Vlasnika u roku od 14 dana od dana raskida Ugovora.

10. Upravitelj je dufan isprazniti i predati Nekretninu zajedno s pripadajuéom opremom.
Nekvetninu treba predati Viasniku v nenarufenom stanju, uzimajudi u obzir vobifajenu
istroSenost Nekretnine za potrebe kratkorofnog turistithog najma,

"7 11, Prilikom primopredaje nekretnine, stranke sastavljaju primopredajni zapisnik u kojem se
opisuje stanje nekretnine i njene opreme u trenutku povrata,

12. Prilikom ustupanja Nekretnine, Upravitelj takoder vrada sve naline pristupa Nekratnini
dobivene od Vlasnika i svu dokumentaciju o renoviranju Nekretnine,

13. Ako Viasnik pronade nedostatke koji premaluju normalnu istrofenost Nekretnine kojs je
posljedica njezine namjene navedens u Ugovory, Strane e se dogovoriti o datumu za
njihovo ukianjanje od strane Upravitelja, ali ne dulje od

30 dana, osim ako je [z opravdanih tebnickih razloga potrebno odrediti dulji rok. Ukellko se
predmetni nedostaci ne otklone u zadanom roku, Upravitelj ée biti dudan Viasniku
nadoknaditi trofkove nastale U vezi s nedostacima.




— et R p—

- - §14
Zavrine odredhe

1. Ovaj je Ugovor takoder obvezujudi za pravnog sljednika stranaka.

2. Ukoliko Viasnik prehese prava i/ili gbveze proizadle iz ovog ugovora ima trecu osebu,
Vlasnik je dufan o tof &njenicl odmah obavijestiti Administratora

3, Vlasnil ima pravo prenijeti prava i obveze 1z Ugovora na drugu osobu uz prethodnu
obavijest Upravitelju.

4. Upravitel] ima pravo, bez suglasnosti Vlasnika,

a} promjena pravnog obllka,

b) promijene u strulcturi kapitals {prodaja udjela u druStvy i sl),

_ 7. Obavijesti poslane na adrese stranaka navedeng u ugovoru siatrat ¢e se ulinkowito
dostavijenima. U slu€aju kilo kalive sromjene podataka od strape bilo koje strane, duina je o
tome pravodebno obavijestiti drugu stranu,

14 dana od nastanka promjene pod prijetnjom priznanja u svakom sluéaju korespondencije
poslane na prethodno poznatu adresu Stranke

8. Sve obavijesti | informacije u vezi s Ugovorom, koje se trebaju dostaviti drugoj Strani,
smatrat ¢e se da su poslane nakon $to th Strana pgmi. Osim toga, ctranke su suglasne primati
obavilest] u elektronifkom obitku na sljedede e-mazil adrese:

8) VIaSNIK: vovo e eiemassnsinny
b} Administrator: booking@mediteran.travel

Poruka poslana na e-mail adresy smatra se isporucenom kada je spremijena na
posluZiteiju primatelja,

g, Stranke de se osloboditi ispunjenja svojih obveza il svog dijela ako ih u izvr¥en|u sprijedi
visa sila, 2 osobito: rat, elementarne nepogode, pofar. Svaks ugovorna strana snosi svoje
trodkove vezane uz djelovanie vise sile. U shufaju vie sile, uvjeti Ugovora ¢a se produgiti

za dodatno vrijeme potrebno za uklanjanje njegovih udinaka.

10. Aka bilo koja od odredbl Ugovora jest ili postane nevaieta ili neucinkavita, to neée
utjecati na valjanost ili u8inkovitost preostalih odredbi Ugovora. U tom slufaju, Ugovorne
strane ée bitl ohvezne zamijeniti neudinkovite ili nevaljane odredbe Ugovora adredbama
koje fe syolim sadriajem najbolje zadovoliiti predvidene clijeve Ugovora,

L1. Sve izmjene Ugovora moraju se izvritl v pisanom obliky, pod prijetniom niftavost,

12. Vlasnik daje suglasnost da Administrator obraduje njegove osobne podatke i da
Adminlstrator koristi informadije 1 dokumente kaje je ostavia Administratoru radi
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ispunjavanfa odredbi Ugovora te da Administrator vidiobratiu u marketinske | reklamne

svrhe,

13. Ugovor je sastavljen u dva istovjetna primjerka, dva za Vlasnika i fedan primjerak za

Upravitelja.”

Viasnik Upravitel]

"y
»
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UGOVOR O INVESTICUSKOM NAJMU prostora S1
Sklopljen 01. sijeénja 2022, u Sibeniky, zmedus

EMPYREAL TRAVEL d.0.0, sa sjediftem u Ormidy, ul. ZakuZac 10/, Hrvatska upisan u
sudski registar poduzetnika MBS 060384117, PDV registarski broj OIB 78176032108 s
temeljnim laapitalom od 20.000,00 kn kojeg zastupa:

gda Daniela Hasukif - ravnateliica
u daljnjem teksty "Acim%nﬁtrator",
o
MOBILA d 0.0., VIadimira Nazora 53, 22000 Sibenik, 018-04034216914

u dalinfem tekstu "Viasniic® ifi “Strana”,

ZajedniZkim nazivam "Strane”,

51

Predmet Ugovora

1. Predmet ovog Ugovera e stavljan]e u funkciiv prostora koji se nalazi na adresi Put Slobode
35, 22212 Tribunj, Hrvatska {u daljnjem tekstu; "Nekretnine®).

2. Vlasnik daje Upravitelju Nekretninu korisne povrSine 78,70 m2 koja se sastoji od: kuhinje s
blagovaonicom, dnevnog boravka, kupaonlce, we-g, tri spavade sobe, lopgie/terase hodnila.
Nekretninl pripada parkirno mjesto povriine 12,50 m2.

3. Nekretnina je opremljena uéinkavitom vodoopskrbom, elekiriénom energijom, grijanjem,
klimatizacijom, telekomunilacijskim i internetskim prikljutcima,

4, Nekretninz sa predaje na upravljanje opremljena sukladne Prilogu bro) 1 ovog Ugovora.




§2
Prava | ohveze viasnika

1, \!}asnﬁ( izjavijuje da ima iskljufivo pravo raspolaganja nekretninom navedenom u §1.
Ugovora, a sklapanje ovog Ugovora néce povrijediti nikakva prava treéth strana,”

7: Viasnik iziavljuje da, prema-njegovom najboljem saznanju, nekretnina nije optereéena
-ntkakvim pravnim ili fizickim nedostacima | da s@ protiv nje ne vodi nikakav postupak,

3. Zhog prirode i svrhe Ugovors, Viasnik izjavljuje dase sviesna i dobrovoljno obvezuje, za
vrileme trajanja Ugovora, da nede ostvarivati vlasnicka prava u odnosu na predmetnu
Nekretninu, kojz se sastoje u njenom najmu, rekonstrigkaiji, promjenama u uredenju il
opremi Nekretnine, prikupiianje koristi od Nekretnine kaje nisu proizatle iz ovog Ugovora,
Viasnik takoder izjavljuje da se za vrijeme trajanja Ugovora cbvezuje u ograniéenom opsagu
koristiti viasnitka prava vezana uz raspolaganje Nekretninom,

4, pko je fekretnina opteretena il prodana, viasnlk je duian bbavijestit! Upravitelja o
planirane] pravnuj radnji 30 dana prije njenog provodenja.

5. U sluaju promjene Viasnika koji Je strana y ovom Ugovoru, Viasnik je dufan ovaj Ugovor
prenijeti na sadainjeg viasnika Nekretnine,

6. Viasnik je duZan osigurari nekretninu od svih rizika, ukijuéujud polar | druge slutajne
dogadaje. Viasnik snosl sve trofkove u vezl s tim,

7. Viasnik moZe poslove vezane uz organizaciju osiguranja povjeritt Upravitelju nekretnine.
8. Vlasnik snosl troskove odrZavanja zajednickih prostorija I turistitke infrastrukture.

9, Troskovi odrzavanja zajednikih prostorila { infrastrukture iz totke 8. iznose 1,25 eura po
12 mojesefno, a taj iznos Ce se odbiti od godiinje zakupnine koju ée Upravitel] piadati
Viasniku,

10, Tro$kovi iz st. 6. 1 7., tilekom trajanja ovog Ugovora, mogu se indeksirati na temelju
indeksa visine prosjeéne gadiinje stope inflacije potrofadldh cijena ("Prosjefna godidnja
stopa inflacije potro$ackih cijena"} koju objavijuje Hrvatska Narodna Banka.

11. Od datuma predaje Nekretnine Upravitelju do datuma njenog povrata Viasniku, svi drugi
trofkovi u vezl s Predmetom zekupa, posebice svi troSkovi popravala, manjih renoviranja i
adriavania, te troSkovl upravljanje nekretninom snosi Uipravitelj,

12, Viasnik je duZan izvriiti temeljitu adaptaciju il druge vede radove na odriavenju nuine za
funkcioniranje nekretnine. U sluaju da su vedl popravci obavijeni na teret Upravitelja,
Vlasnik je duZan snositi trokove Upravitelju na ovaj radun.

13, Viasnik ima pravo boraviti u posjedu u bilo koje vrijeme po svom izboru, ostim:

a} sezone; t]. razdoblie od 27. travnja do 15. listopada, tada Viasnil ima pravo na 14 dana

horavka viasnika.
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b} lzvan sezohe, vrijeme boravia viasnika je neogranieno

14. U sluaju boravka viasnika izvan sezone, u razdobljy duZem od 1 kalendarskog mjesaca,
viasnik je duZan podmiriti troSkove posiovanja nekretnine, t}, energije, pling, struje, vode,
televizije.

15, Viasnik je duZan obavijestiti Upravitells o planiranom terminu boravka vlasnika prema
sliededim pravilima:

a} lznajmijivad je dudan o planiranor boravku izngjimljivada tijekom sezone, odnosnood 27,

travnja do 15. listopada, shavijestiti 30 dana unaprijed.

b} Viasnik je duZan obavijestitt viasnika o planiranom boravku izvan sezone 7 dana vnapiijed.

16. Boravak viasnika ostvaruje se pod istim uvjetima kao i rezervacija gosta. U siufaju kolizije
lzmedu datuma boravka viasnika § prethadno napravljene rezervacije gosta, boravak viasnika
u Nekretnini se ne mofe reallzlrati. Upravitelj tada Viasniku predlaZe drugi najblizi slobodni
termin za rezervaclju nekrething i pak nudi neki drugi objekt iz turistitke ponude. Upravitel]
nrediaie, prije svega, preostale prazne nekretnine Koje se nalaze u apartrnanskom naselju
"wala Dalmaciia®,

17. Viasnik se obvezuje da neée isticati nikakve reklame, u bilo kejem obliku, na fasadi,
prozorima i baikonima zgrade u kojo] se naiazi nekretnina. U sluéaju krfenja gore navedenea
obveze, Viasnik je dufan platiti Upraviteljy ugovomu kaznu u iznosu od 500 EUR {slovima;
petsto eura) za svald dan kiSenjs navedenih obveza. Ugpvorna kazna ¢e biti plativa u roku od
7 (sedam) dana od primitka zahtjeva za platanje od strane Upravitelja.

§3
Prava i obveze upravitelja

1. Upravitelj izjavljuje da prihvaéa Nekretninu na upravifanje, dodjeljuje je na koriftenje i
ostvaruje korist od iste organiziranjem kratkoroCnog turistikog najma Hekretnine.

2. Prifemom nekretnine u Upravy, Upravitel] individualno utvrduje cijere 2akupnineg, na
temeliu trZidnih podataka i iskustva kojima raspolaie, pri emu se ponudene cijene
zakupnine ne smiju razlilovati od trenutnih trifEnih cijena koje su na snazi v mjesto gdje se

nekretnina nafazi.

3. Upravitelf upravija Nekretninom pod uvjetima navedenim u ovom Ugovoru, a za svaku
promjenu nacina keriStenfa Nelkretnine potrebna je suglasnost Viasnika, pridriana u pisanom
obliku, pod zastitern nistetnosti,

4. Upravitelj 7 osobe koje on ovlastl obavliaju poslove upravijanja nekretninom i organiziraju
turistiéki najam nekretnine,

5. Upravitel] je dulan izvrditi manja renoviranja i odravati Nekretnlnu u ispravnem,
neoitecenom stanju, uzimajuéi u ohzir normalne troSenje Nekretnine koje je pesljedica

njezine uporabe.
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&. Upravitel] je dufan izvijestiti Viasnia o potrebnim-popraveima il obnovama nekretning,
kao | predloZiti opravdane projekie ulaganja u nelretninu.

7. Primanjem Nekretnine na upravljenje Upravitelj se chvezuje:
a) Upravljati nekretninom
b}Upraviel] iznosi trofak vode struje i smeds, po mjesedno] potrodnji

¢} Tekudi servis Nelretnine u svrhu organiziranja turisticiog najma, posebice je odgovoran za
srganiziranje | prulanje usluga ficenja vezanih uz najam, tekude popravie nedostataka na

« Nekretnini, korisniZku sluzbu;

d) Uljutivanje Nekretrine u svoju ponudu pod brendom Mediteran Travel koja se odvija na
svim prodajnim kanalima dostupnim Upravitelju;

e} Prufanje marketingkih usluga, ogladavanje nelretning;

f} izrada poplsa opreme nekrethine;
~ gy Odmah obavijestitt Viasnika o svim nedostacima koji zahtifevaju temeljitu Sbnowu
nelretnine;

h} vVodenje ratunovodstvenih uslugs za turistithd najam Nekretnine;

iy Podnodenje izvieséa Uprave za imovinu naken Isteka godine,

8, Upravitelj je dufan suradivatl s Viasnikom u izvrSavanju ovog Ugovors, a posebice je duZan
Viasniku-dati potrebne podathe | dokumentadiju o stanju nekretnine, - - e e e
9. Upravitelj je duZan izvritti pravovremene obracune s Viasnikom nekretnine, u razdoblju
obraduna navedenom u § 6.

10, Upravitelj je dufan osigurati nekretninu u skladu sa zahtjevima protupoZarne i sanitarne
zasilte,

11. Na zahtiev Vlasnila, Upravitelj obavija | posiove vezane uz organizaciju osiguran]a

riekretnine, a trodkovi koji proizlaze iz osiguranja nekretnine padaju na teret Viasnika.

12, Upravitel] je duian imati vaede osiguranje od odg%vornosti za trede osobe za cljelo
vrijeme trajanja Ugovora, Viashlk Ima pravo zatraiiti dostavu potvrde o sklopljenom ugovoru
o osiguranju, nakon fega Upravitelj u roku od 14 dana od dana primitia zahtjava dostavija

Vissniku relevantne dokumente,

. 13. Upravitelj je dufan Nekretninom § zzjednidldm diielovima nekretnine koristiti se i

raspolagati s duinom paznjom, u skladu s naleltima druftvenog sufivota | u skladu s pravilima
gospodarenja.

14. Upravitelj je dufan Nekretninu staviti na raspolaganje Viasniku radi pregleda tehnickog
stanfa, Viasnil ima pravo izvrsiti pregled nakon upudivanja pisanog zahbtjeva Upravitelju,
Upravitel} daje prostor na raspolaganje Viasniku u najkracem moguéem roky, pod uvietom

Hadk




da pregled tehni¢kog stanja-nekratnine ne ometa bokavak Klijenta koji iznalmlijuje
Nekretninu.

15. Tehniko stanje nekretnine mole se pregledati jednom godifnje,

4

lzdanie za nekretnine

1. Nekretnina se predaje Upravitelju u tehnitkom stanju navedenom u zapisdiku o
primopreda)i s detaljnim popisom oprame nekretnine.

2. Vlasnik i Upravitel] su duZni potpisati Primopredajni zapisnil o stvarnom stanju
nekretnine,

3, Nekretnina ée biti predana Upravitelju na dan potpisivanja primopredajnice i fizike
primopredaje nekretnine. )

4, Otpultanje nekretnine odvlja se fiziEkom predalom nekretnine zajedno s kompletom
khju€eva.

§5

Veda snaga

1. Upravitelj fe duan odmah obavijestitl Vlasnika o nastupu vise sile ili drugih okolnosti koje
za posliedicu imaju nemoguénost [zvrienja Ugovora,

2. Obavijest iz st. 1. ovog stavka, ne oslobada ugovorne strane od izvriavanja obveaza |2 ovog
Ugovora u mjeri u kojoj je to praktiéno opravdano. Administrator je duZan poduzeti sve
alternativne radnje usmjerene na izvrienje ovog Ugovora, ije izviSenje nije obustavlijeno

viom silom.

3. Obveze proizadle iz ovog Ugovora, posebice organlzacije turistitkog najma Nekretnine, a
koie je nemoguée favriiti zbog Vise sile, obustavijaju se za vrijeme trajanja Vide sile.

4., Strane su obvexzne suradivati kako bi gubltke nastale nastupom Vide sile svele na najmanju
moguéu mjeru, .

5. U slufaju prestanka vife sile, stranke ¢e odmzh zapoeti s izvrdavanjem svojih obvera
prema avam tgovoru,




86
Ratunanje

1. Strane su suglashe da godisnja neto najamninadznosi 5% netokupoprodajne cijene
nelgetnine {u dalinjem tekstu "godiinja najamnina"). Najarnina ¢e se pladati krajem svakog

studenog, pofevii od studenog 2022,

87

Povlerljivost

1. Strune se obvezuju cuvati povjerijivost svih informacija koje su dobile o drugoj strani,
njezinim pravilima poslovanja i njezinim kiljentimas, podloine podacima koji se otkrivaju u
.svrhu i pod uvietima opisanim u ovom ugovory lkinformasijama o kojimo Administrator

duZup je na temelju zakona objaviti. S
2. Sve povjerilive informacije podijeljene u sklopu suradnje bit ¢e viradene nalion zavrietka
suradnje,
§8
Trajanje Ugovora

1. Ugovor se sklapa na odredeno vrijeme od 3 godine, podevsl od 01,01,2022,

2. Nakon isteka trogodiinjeg razdoblja sporazuma, isti se moZe produfiti uz suglasnost
stranaka. Uvjete novog ugovora stranke ¢e dogovorltl posebnim ugovorom,

&5

Upravljanje zajednitkom tmovinom

1. Viasnik daje suglasnost Upravitelju da Nekretninu ifi njezin dic na korftenje ili podnajam
drugim osabama ili subjeltima, prema progjeni Upravitelja.
"2, Viasnik je suglasan da upravljanje Zgradom [ Nekretninom vrdi Upravitel] fli subjekt kojeg
Upravitelj odredi,
3. Tljekom trajanja Ugovora, Viasnik daje Administratoru il subjektu kojeg je Administrator
odredjo punomaoé za:

a} ohavilanje poslova redovnog uprsvijanja zajedniflim nelyetninama,
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b} zastupatt Viasnila na sastanclma zajednice | glasovati ¢ svim odlukama zzjednice prems
odluci Adminlstrators

4. Vlasnik ne smije raspolagati svojim pravima za vrijeme trajanja Ugovora na nadin da to
rezultira lrienjem gore navedenth odredbi. Viasnik se cbhvezyuje oslguratl goitlvanje ovih
pravila od strane svojih pravnih sljednika.

5. U siu€aju da Upravitel] povjerl upravijanje zajedniékom imovinom-drugoj osobi ili de
unatot izdanoj punomodi Upravitellu zastupati Viasnika na sjednicama stambene zajednice i
glasovanju ¢ odlukama stambene ra)ednice. opozvatl ovy punomod i sko Viasnik
samostaino il preko drugog opunoiodéenika glasule u bilo kolem predmetu u vezi s
donosenjem odiuka stambene zajednice, naplatit ée Upravitelj, cdnosno asoba koju
Upravitel odredi, ugovornom kaznom u iznosu od EUR 500 {slovima: petsto eura) za svaki
dan krienja gore navedene obveze sve dok se Administratoru Hi subjeldu kojeg
Administrator odredi ne omogudi poduzimanje radnji navedenih u ovom stavku,

- - “  aom

§10

Raslid

1. Prije istela roka trajanja Ugovor se moie raskinuti samo u sluéajevima navedenim t ovom
stavi.

2. Vlasnik moie raskinuti Ugover s trenutnim udinkom - ako Administrator:
a} koristi Nekretninu na natin loji nfje u skladu s njezinom namjenom, kalo je navedeno u
Ligovoru;

k) kasni s pladanjem dospjellb iznosa godinje najamnine vide od 6 mjesed,
¢} dovede do grube nepainje o tehnickom stanju nekretnine.

3, Raskid Ugovora od strane Vlasnila iz razloge navedenth u odjeliku 2. moZe se dogoditi
nakon prethodnog pisanog zahtjeva Upravitelju da u roku od 30 {trideset) dana od dana
primitka Istog odmah otkloni povrede | propuste Administratora u postupanju po zahtjevu

sadrianom u zahtjevil.

4. Svaka strana moie raskinuii Ugovor s trenutnim utinkom u sluéaju objave lilvidacije ili
bankrota viasnika ili upravitelja

5. Administrator moZe rasldnuti Ugovor s trenutnim odinkom
~ o shuajr;

a) Viasnik ima kadnjenje s bilo kojim javnopravnim obvezama vtvrdenim za Nekretninu i
remijifte u rozdoblju duZem od jedne godine,




b) ako Vlasnik ne povjeri Upravitelju ill subjektu kojeg je Upravitelj odredio upravljanje
zajednitkom imovinom ill, unatod neopozivoj punomod danof Upravitelju da zastupa
Viasnika na sastancime zajednice i glasa o odlukama stambenog prostora zajednice, opozvall
¢e punomod il ake Viasnik glasuje sarmostalno.ilipreko cpunomodeniia u hilo kojempitanju

u vezi s donofenjem odluka zajednice,

6. Raskid Ugovora od strane Upravitelja iz razloga navedenth u odjeljlkw. 5. gore, moZe se
dogoditi nakon prethodnog pisanog zahtjeva Najmodavca za hitno uklanjanje povreda
propusta Viasnika da udovolji zantjevu sadrianom u zahtjevu u rolu od 30 dana od dana
njegoveg primitka,

7. Obavijest o raskidu ugovora sastavija se u pisanom obliku, pod prijetnjom niStavesti, |
dostavlja se drugoj strani.

8. U sluaju trenutnog raskida Ugovora ad strane Upravitelja, Upravitelj Ima pravo otkazati
sve rezervaci)a nekretning za najam, navoded! kiljenta razloge koji se mogu pripisati Viasniku,

Sva $teta koju Upravitelj pretrpl trenutadnim raskidom Ugovora krivnjom Viasnika napladuje
Viasnik, Kopkretno, upravitell ma_pravo zabtijevati-haknadu za-gubitak dobrog imena tvrtke.

9. U slugaju raskida Ugovora od strane bilo koje strane, Upravitelj prencsi Nekretninu ra
Viasnika u roku od 14 dana od dana raskida Ugovora.,

10. Upravitelj je duZan fsprazniti | predati Nekretninu zajedno s pripadajudom opremom.
Nekretninu treba predati Viasniku v nenarulanem stanju, uzimajudl v obzir uobitalenu
istrodenost Nekretninae za potrebe kratkorofnog turistickog najma,

11, Prilikom primopredaje nekretnine, stranke sastavljaju primopradajni zapisnik u kojern se
oplsuje stanje nekretnine i njene opreme u trenutku povrata,

12. Prilikom ustupanja Nekretnine, Upravitelj takoder vrada sve nadine pristupa Nekretnini
dobivene od Vlasntka | svu dokumentaciju o renoviranju Nekretnine,

13, Ako Vlasnik pronade nedostatke koji premaduju normalnu istrofenost Nekretnine koja je
posljedica njezine namjene navedene u Ugovaory, Strane e se dogovoriti o datumu za
nfihovo uklanjanje od strane Upravitelja, all ne dulje od

R0 dana, osim ake je iz opravidanih teém%i‘f{ih razloga potrebno odrediti dulji rok. Ukoliko se
predmatni nedostac ne otklone v zadanom roky, Upravital] ée bitl dufan Viasniku
nadoknadit] trofkove nastale u verl s nedostacima.
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§ 11

Zavrine odredbe

1. Ovaj je Ugovor takoder nbvezujudi za pravnog sijednlka stranalka.

2. Ukoliko Viasnik prenese prava i/ili obveze prolzadle iz ovog ugovera na trefu osobu,
Viasnik je duZan o foj &injenici odmah obavijestiti Administratora .

3. Viasnik ima pravo prenijeti prava i obveze iz Ugovora na drugu osobu uz prethodnu
obavijest Upravitelju.

4. Upravitelf ima pravo, bez suglasnosti Viasnika,

&) promjena pravnog obiika,
b} promjene u strukturi kapitala {predaja vdjela u drustvu i sl),

7. Obavijesti poslane na adrese stranaka navedens u ugovoru-smatrai e se udinkovito
dostavijenima. U slufaiu bilo kakve promjene podataka od stranc bilo koje strane, dufna je o

tome pravodobmo obavijestiti drugu stranu.

14 dana od hastanhka promjene pod prijetnjom priznanja u svakom siufaju korespondenclje
poslane na prethodno poznatu adresu Stranke

8. Sve obavijesti i informaciie u vezi s Ugovorom, koje se trebaju dostaviti drugof Stranj,

smatrat ¢e se dasi josiahe nakon Sto it Stratia primi. Osim toga, stranke su suglasne primati
obavijesti u elektroni€kom obliku na sljedede e-mail adrese:

2) VEISNEK (it snesceescrrencsiony
b} Administrator: booking@®mediteran.travel

Poruka posiana ha e-mail adresu smatra se Isporudenom kada je spremljena na
posiuZitelju primatelfa.

9. Stranke ¢e 2e osloboditi ispunjenja svojth obveza ili svog dijela sko ih u izvrienju sprijedi
vi%a sila, a osobito: rat, elementarne nepogode, poiar, Svaka ugovorna strana snosi svoje
troskove vezane uz djelovanje vise sile, U sluCaju vife sile, uvjeti Ugovora ¢e se produZiti

za dodatnio vrijeme potrebno za wklanjanje njegovil ufinaka.

10, Ako bilo koja od odredbi Ugovera jestiil posiane nevaZeca Ili neufinkovita, to nede
ut]ecati na valjancst ili u€inkovitost preostalih odredbi Ugovora. U tom slufaju, Ugoverne
strane ée biti obvezne zamijeniti neutinkovite 1l nevaljane odredbe Ugovora odradbama
koje de svojim sadrizjem najbolje zadoveoljiti predvidene ciljeve Ugovora,

11, Sve izmjene Ugovora moraju se izvriiti u pisanom obliku, pod prijetnjom niStavosti.

12. Viasnik daje suglasnost da Administrator ohraduje njegove osobne podatke i da
Administrator koristi informaciie | dokumente koje je ostavio Administratory radi



mailto:booldng@mediteran.travel

ispunjavanja odredbi Ugovora te da-Administrator vrl obradu umarketindke i reklamne
svrhe,
13. Ugovor je sastavljen u dva istovjetna primjerka, dva za Viasnika | jedan primjerak za

Upravitelja. ~

Vlasnik “Upravitel]
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UGOVOR OINVESTICIISKOM NAIMU prostora §2

Skioplien 1.5ECNIA. 2022, u Sibeniku, izmedu:

EMPYREAL TRAVEL d.0.0. 53 sje&i%é:em u QmiE.u, ul. Zakufac iOfd, Hrvatska upisan u_
sudski registar poduzetnika MBS 060384117, PDV registarski hro] OIB.78176032108 5
temelimm kapitalom od 20.000,00 kn kojeg zastupa;

gda Daniels Hasukié - ravnateljica

u dalinjemn teksty "Administrator”,

i

MOBILIA d 6.5, Viadimira Nazora 53, 22000 Sibenik, OIB 94034916314

u daljnjem tekstu "Vasnik” ill "Strana®,

Zajednifkim nazivom "Strane”,
&1
Predmet ugovora

1. Predmet ovog Ugovora Je stavljanje u funkeiju prostora koji se nalazi na adresi Dybravice
S0 A, 22212 Tribunj, Hrvatska {u daljnjern tekstu: "Nelretning").

2. Vlasnik daje Upravitelju Nekretninu korisne povriine 78,70 m2 koa se sastoji od: kuhinje s
blagovaonicom, dnevnog boravlka, kupaonice, we-a, tri spavade sobs, loggie/terase hodnika,
Nekretnini pripada parkirno mjesto povriine 12,50 m2.

3. Nekretnina je opremijena uéinkovitem vadoopskebom, elektrichom enargijom, grijanjem,
klimatizacijom, telekomuniicaciiskim | internetskim prildfuccima.

4. Nekretnina se'predaje na upravijanje opremijena suldadno Prilogu broj 1 ovog Ugovora.




§2
Prava | chveze viasniks

. Viasnik izjavlivje da ima Iskljufivo pravo raspolaganja nekretninom navedenom u §1.
Ugovors; a sklapanje ovog Ugovera nece povrileditl nikakva prava trecih strana. . .

2. Vlasnik izjavliuje da, prema njegovom najbeliem saznanju, nekretnina nije opteredena
nikakvim pravnim ili fizickim nedostacima i da se protiv nje ne vodi nikakav postupak,

3. Zbog prirode i svrhe Ugovora, Viasnlk lzjavijuje da se svjesno I dobrovoljno obvezuje, za
vrjeme trajanja Ugovora, da hede ostvarivat] vlasnifka prava u odnosu na predmetnu
Nekretniny, kola se sastoje u njepom najmu, rekonstrulcji, promjenama u uredenju ili
oprem| Nekretnine, prikupljanje korlsti od Nekretnine koje nisu prolzadie iz ovog Ugovora.
Viasnik takoder igjavijule da se za vrljeme trajanja Ugovora obvezuje u ograniCenom opsegu
koristiti viasniCke prava vezana uz raspolaganje Nekretninom.

4. Ako je nielaethinag opterédend il prodana, Vidsnik je’duzan chavijestiti Upraviteija o
planirane] pravaoj radnji 30 dana prije njenog provodenija,

5. U slucaju prorjene Viasnika koji je strana u ovom Ugovoru, Viasnik je dufan ovaj Ugovor
prenijeti na sadafnjeg viasnika Nekretnine.

&. Vlasnik je dufan osigurati nekretninu od svih rizika, ukljudujudl polar | druge sluéajne
dogadaje. Viasnik snosi sve trofkove u vezi s tim,

7. Vlasnik mofe poslove vezane uz erganizadju osiguranja povieriti Upravitelju neitreinine,
8. Vlasnik snosl trodkove odrfavanja zajedniZkih prostorija | turistiCice infrastrukture.

9. Trodkovi odriavanja zajednickih prostorija t Infrastrukture Iz tocke 8. iznose 1,25 eura po
Am2 mjeselno, a taj iznos ¢e se odbiti od godisnje zakupnine koju ée Upravitelj plaéati
Viasniku. ' :

- 10, Tro3kovi izst- 6 | 7r-tijekom trajanja ovog Ugovors, mogu se indeksirati na temelju-
indeksa visine prosjedne godiinje stope inflacije potroackih cijena ("Prosjecna godiinja
stopa inflacije potro3atkih cljena”] koju eblavljuje Hrvatska Narodna Banka.

11. 0d datuma predaje Nekretnine Upravitelju do datuma njenog povrats Viasniky, svi drugi
trodkovi v vezi s Predmetom zakupa, posebice svi tro3kovi popravaka, manjih renoviranja i
‘pdriavans, te trofkovi upravijanje nekretninom snosi Upravitelj, :

12. Viasnik je dufan izvriiti temeljitu adaptaciju ili druge veée radove na odriavanju nuine za
funkcioniranje nekretnine. U siu€aju da su vedi popravei obavijeni na teret Upravitalja,
Viasnik je duian snositi tro8kove Upravitelju na ovaj rafun,

13, Viasnilt ima prova boraviti u posjedo u bilo koje vrijeme po svom zboru, osim:

a} sezone, t]. razdoblfe od 27, travnja do 15, listopada, tada Viasnik ima prave na 14 dana

bpravka viasnika,

ki O e LI
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b} Izvan sezone, vrijemne boravka viasnika je neograniceno

14, U slutaju boravia viasnila izvan sezone, v razdoblju duzem od 1 kalendarskog mjeseca,
viasnil je duzan podmiriti troskove poslovanja nekretning, 1j. energile, plind, struje, vode,
televizije.

15, Vlasnil je duZan obavijestiti Upravitelja o planiranom terminu boravka viasnika prema
sljededim pravilima:

a} lznajmijivad je dufan o planiranom boravku iznajmljivada tijekom sezane, odnosno od 27.
travnja do 15, Hstopada, chavijestiti 30 dana unaprijed.

b} Viasnik je duzan obavijestiti viasnika o planiranom boravku izvan sezone 7 dana ynaprijed.

16. Boravak viasnika osbvaruje se pod istim uvijetima kao i rezervacija gosta. U siudaju kolizije
izmedu detuma boravka viasnilka i prethodno napravljene rezervacije gosta, boravak viasnika
u Nekretnini se ne mofe realizirati, Upravitel] tade Viasniku predlaie drugi najblizi slobodni
tertnin za rezervaciju nakretnine il pak nudi ekl drugi objekt (z turistitke ponude. Upravitel]
--predlaie, prije svega, preostale prazne nekretnine koje se nalaze U apartmanskom naseju

"Mala Dalmadija".

17. Viasnik se obvezuje da nede isticati nikakve reklame, u bilo kojem obliku, na fasadi,
prozorima i balkonima zgrade u kojoj se nalazl nekretnina. U slu€aju krienja gore navedene
ohveze, Vlasnik je dufan platiti Upravitelju ugovornu kaznu uiznosu ad 5080 FUR (slovima:
petsto eura) za svaki dan krienjs navedenih obveza, Ugovorna kazne e biti plaliva u roku od

7 (sedam} dapa od primitka zahtjeva za pladanje od strane Upravitelja. -

&3

Prava | obveze upraviteljs

1. Upravitel} Rjevijuje da prihvada Nekretninu na upravijanje, dodjeljuje je na koridtenje i
nstvaruje korist od iste organiziranjem kratkorofnog turisti€kog najma Nekretnine,

2. Prijemom- nekretnine u Upravu, Upravitelj individualno utvrduje cijene zakupnine, na
temelju triidnih podatala 1 iskustva kojima raspolaze, pri éemu se ponudene cljens
zakupnine ne smiju raziikovati od trenutnih trZiinih cijena koje su na snazi u mjesto gdje se

nekretnina nalazl.

3. Upravitelj upravlja Nekretninom pod uvjetima navedenim u ovom Ugovery, a za svaku
promjenu nacina koriStenja Nekretnine potrebna je suglasnost Vlasnika, pridriana o plsanom
obiiku, pod zastitom ni¥letnosti,

4, Upravitelj i osobe koje on ovlasti obavijaju poslove upravilanja nekretninom i organiziraju
turisticki najam nekretnine.

5. Upravitelj je duZan fzvrditt manja renoviranja i odriavati Nekretninu u ispravnom,
neoftecenom stanju, uzimajudi u obzir normaino trodenje Nekretnine koje je posljedica

njezing uporaig.




6. Upravitelj je dufan izvijestiti Viasnika o potrebnim popraveima ill obnovamsa nekretnins,
lkao i prediofiti opravdane projekte ulaganja u nekretninu,

7. Primanjem Nekretnine na upravijanje Upravitelj se cbveije:

a) upravljati nekrethinom;

bjUpravitelj iznosi trofak vode stryje | smeca, po mjesecnoj potrodnji

¢} Tekudi servis Nekretnine u svhu organiziranja turistickog najma, posehice fe odgovoran za

- organiziranje i pruZanje usluga &i8¢enja vezanih uz najam, tekuée popravke nedostataka na
Nelkretnini, korisnicku slufbuy;

g} Uldjudivanje Nekretnine u svoju ponudu pod brendom Mediteran Travel koja se odvija na
svim prodajnim kanalima destupnim Upravitalju;

e} Prufanje marketindidh usluga, ogladavanje nekretnina;

fl izrada poplsa opreme nekietnine;

g} Odmah obavijestiti Viasnika o svim nedostacima koji zahtijevaju temeljitu cbnovy

nekretning;
h} Vodenje raunovodstvenih usluga za turistitli najam Nelaetnine;
i} Podnodenie izviedféa Uprave za imovinu nakon isteka godine.

8. Upravitelj je duZan suradivatt s Vlasntkom u IzvrSavanjit ovog Ugovora, a posebice je duZan
Viasniku dat potrebie podatke 1 dokumentaciju o stanjo nekretnine,~

9, Upravitel} le dufan izvrditi pravovremene obralune s Vlasnikom nekretnine, 4 razdobliu
obratuna navedenomu § 6.

10, Upravitel] je dufan osigurati nekretninu u skiadu sa zahtjevima protupoiarne i sanitarne
zaltite, :

11. Na zahtjev Viasnika, Upravitel] obavija { poslove vezane uz organizadiju osiguranja
nekretnine, a trodkovi kojl prolzlaze iz osiguranja nelkretnine padaju na teret Viasnika.

12. Upravitel je duan imati vaZeée osiguranje od odgovornosti za trece osobe za cijelo
vrijeme trajanja Ugovora. Viasnik Ima pravo zatraZit] dostavu potvrde o sklopljenom ugovoru
o osiguranju, nakon gega Upravitelj u roku od 14 dana od dana primitka zahtjeva dostavija

Viasniku relevantne dokumante.

13. Upravitel] e duZan Nekretninom i zajednickim dijelovima nekretnine koristiti se | )
raspolagati s dufnom paZnjom, u skladu s nacellma druftvenog sutivota i u skiadu s pravilima
gospodarenja.

14. Upravitelj je dufan Nekretninu slaviti na raspolaganje Viasniku radi pregleda tehnickog

stanja. Vlasnlk ima pravo izvrsiti pregled nakon upuéivanja pisanog zahtjeva Upravitelju.
Unravitel] daje prostor na raspolaganje Viasniku u najkradem mogudem roku, pod uvjetom

R S



-7 dapregled tefinitkog slanja nekretnine he ometa boravak Klijenta koji iznajmijufe
Nekretninu. .

15, Tehni¢ko stanje nekretnine moZe se pregledati jednem godidnje.

- - B §4 : ~

tzdanje 7a nekretnine

1. Nekretnina se predaje Upravitelju u tehnickom stanju navedenorn u zaplsniku o
primopredsji s detaljnim popisom opreme nekretnine.

2. Vlasnik i Upravitelj su duZni potpisatl Primopredajni zapisnik o stvarmom stanju
nekretnine,

3. Nekretnins ¢e biti predana Upravitelju na dan potpisivanja primopredajnice i fizicke
primopredafe nekretnine.

4. Otpustanje nekretnine odvija se fizickom predsjom nekretnine zajedno s komipletom

kljuteva.

§5

Vedfa shaga

L, Upravitelf je duZan odmah obavijestiti Viasntka o nastupu vide sile Il drugih okolnosti koje
za posliedicu imaju nemogudénost zvrienja Ugovora.
2. Obavijest iz st. 1, ovog stavka, ne oslubada ugovarne strane od izvr8avanja obvera iz ovog

Ugavora u mjeri u kojoj je to praktiéno opravdano. Admihistrator Je dufan poduzeti sve
alternativne radnje usmlerene na izvrienje ovog Ugovora, Cije izvrSenje nile obustavljenc

vidom silam,

3. Ohveze proizadie iz ovog Ugovora, posebice organizacle turistithog najma Nekretnine, a
koje je nernogude izvriiti zbog Vise sile, ohustavijaju se za vrijeme trajanja Vise sile.

4. Strane su obvezne suradivati kako bi gubitke nastale nastupom Vige sile svele na najmanju
mogucy mjery,

5. U slufaju prestanka vide sile, stranke &e odmah zapoZet! s izvriavanjem svojih obveza

prema ovom Ugovoru,




e -

§6
Ratunanie

1. Strane su sugiasne da godiEnja neto néjamn%m iznosi 5% netolupoprodajne ¢ijene
nekretnine (u daljnjem tekstu "godidnja najamnina™). Najamnina ¢e se placati krajem svakog
studenog, pocevli od studenog 2022,

87

Povierlfivost

- 1 Strane se obvezuju éuvati povjerfiivost svih informactja koje su dobile o drugoj strani,

njezinim praviiima poslovanpja | njezinim kiijentima, podioino podacima koji se otkrivaju u
svrhu i pod uvietima oplsanim u ovom ugovoru il informacijama o kejima Administrator

dufan j& na temelju zakona objaviti. - -
2. Sve povlerliive Informacije podijeljene u skiopy suradnje bit ée vradene naken zavrietia
suradnje,

£8

Trajanje Ugovora

1. Ugovor se skiapa na odredeno vrijeme od 3 godine, potevii od 01.01.2022,

2. Nakon isteka trogodiSnjeg razdoblja sporazuma, Isti se moZe produiti vz suglasnost
stranaka. Uvjete novog ugovora stranke ce dogovariti posebmim ugovordm,

§9

Upravijanje zajedniflem imovinem

1. Vlzsnik daje suglasnost Upravitelju da Nekretninu il njezin dio na korftenje i podnajam
drugim osobama I subjektirea, prema procjent Upravitelja. - L

2. Viasnik je suglasan da upravljanje Zgradom | Nekretninom vrdi Upravitel] ili subjekt kojeg
Upravitelj odredi.

3. Tijekom trajanja Ugovora, Viasnik daje Administratoru ili subfektu lojeg je Administrater

odredio punomod za:

a) ohavijanje poslova redovrnog upravifanjs zajednildm nekretninama,




b} zastipati Viasmika na sastancima Zajednive | glasovati o svim odiukama zajednite prema
odluci Administratora

4. Viasnik ne smife raspolagati svojim pravima za vrijgme trajanja Uggvora na nadin dato
rezultira krienjem gore navedenih odredbi, Viasnik se obvezuje osigurati postivan]e ovih
pravila od strane svojih pravnih sljednika,

5. U slulaju da Upravitelj povieri upravijanje zajednitkom imavinom drugoj osobi ili ée
unatot izdanc] punomedi Upravitelfu 2astupati Viasnika na sjednicama stambene zajednice i
glasovanju o odidlcama stambene zajednlee. opozvati ovu punomoc ili ako Viasnik
samostalno il preke drugog opunomoéenika glasuje u bile kojem predmety uvesi s
donogenjem odluka stambene zajednice, naplatit ée Upravitel], odnosno osgha koju
Upravitelj odredi, ugovornom kaznom u lznosu od EUR 500 [slovima: getsto eura} za svaki
dan krienja gore navedene obveze sve dok se Administratoru Hf subjektu kojeg
Administrator odredl ne omogudi poduzimanje radnji navedenih u ovomn stavku.

g10

Raskid

1. Prije isteka roka Wrajanja Ugovor se mois raskinuii samo u slu€alevima navedenim u ovom
stavku,

2. Vlasnik mofe raskinuti Ugovor s trenutnim uéinlem - akoe Adminlstrator:

a) koristi Nekretninu na nacin koji nije u skiadu s njezinom namjenom, kaijco je navedeno u
Ugovory;

b} lasni s pladanjem dospjelih iznosa godidnje najamnine vise od 6 mjeseci;

¢} dovede do grube nepainje o tehniClom stanju neiretnine.

- 3. Raskid-Ugovora od strane Viasnika Iz razloga navedenih u odjeljlu 2. mole se dogoditi

nakon prethodnog p'ésanag zahtjeva Upravitelju da u roku od 30 [trideset} dana od dana
primitka istog odmah otkloni povrede | propuste Administratora u postupanju po zahtjevu

sadrianom u zahtjevu.
4, Svaka strana moZe raskinuti Ugover s trenutnim u€inkom u sludaju objave likvidacije ili

bankrota viasnika jlt upravitelja
5. Administrator moze vaskinutl Ugovor § trenttnim ufinkom
- usludaju

a} Vlasnik ima kadnjenje s bilo kojim javnopravnim obvezama utvrdenim za Nelretnlnu i
zamljiste u razdoblju duiem od Jedne godine,

— —— o s - -

|




" b) ako Vlasnik ne povieri Upravitell il subjektu kojeg j& Upravitel} odredio upravijanfe
zajednlElom imovinom ili, unated neopozivej punomodi danoj Upravitelju da zastupa
Vlasnika na sastancima zajednice | glasa o odlukema stambenog prostora zajednice, opozvati
¢e punomod ilf sko Vlasnik-glasuje samostalne il preke opunomaodenika y bilo kojem pitanju

u vezi s donofenjem odiuka zajednice.
&, Raskid Ugovora od.strane. Upravitel]e Iz razloga navedenih u odjeljku. 5. gore, mofe se

dogoditi nakon prethodnog pisanog zahtjeva Najmodavea za hitno uklanjanje povreda i
propusta Vlasnika da udovolji zahtjevu sadrianom u zahtjevu u roku od 30 dana od dana

njegovog primitka,
7. Obavijest o raskidu ugovora sastavija se u pisanom obliku, pod prijetnjom niStavosti, |
dostavlja se drugoj strani. ] i ) N

8. U sluéaju trenutrog raskida Ugovora od strane Upravitelja, Upravitelj ima prave otkazati
sve rezervacije neliretnine za najam, navodedi klijenta razioge koji se mogu pripisat Viasniku,
Sva $teta koju Upravitelj pretrpi trenutaénim raskidom-Ugovora krivnjom Viasnika naplaéuje

.~ . Vd0asnik. Kenkretno, upravitel] Ima pravo zabtievdtiagknadu za gibitak dobrog imena-tvetle, =

- 9. Uslucaju raskide Ugovora od strane bilo koje strane, Upravitel} prenosi Nekretninu na |
Vlasnika u roku od 14 dana od dana raskida Ugovora.

10. Upravitel] je duZan ispraznlti | predati Nekretninu zajedno s pripadajudom opremorm.
Nelretninu treba predati Viasnilw v nenaruienom stanju, uzimajudl u obzlr uobifajeny
istrofenost Nekretning 2a potrebe kratkorolnog turistitkog najma.

11, Prilikom primlz&adajg izekre%fzéae,-stranke sastavljaju primopredajni zapisnlk u kolem se
opisuje stanje nekretnine 1 njene opreme u trenuthu povrata,

12. prilikom ustupanja Nekretnine, Upravitel] takoder vrada sve nafine pristupa Nekretnini
dobivene od Viasnila | svu dokumentadiu o renaviranju Nekretnine,

13. Ako Viasnik pronade nedostatke koji premaSuju normalnu istrofenost Nekretnite koja je
posljedica njezine namjene navedene u Ugovoru, Strene ée se dogovoritt o datumu za
nfihovo uklanjanje od strane Upravitelja, ali ne dulje od

30 dana, osim ako je Iz opravdanih tehnlkih razloga potrebno odrediti duljfi rok. Ukoliko se
- predmetni nedostaci ne otldone u zadanom roku, Upravitelj e hitl dufan Viasniku
nadoknadit] trofkove nastale u vex! s nedostacima,
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§11

Zavring odredbe

1. Ovaj je Ugovor takoder cbvezujudi za pravinog shjednika stranaka.

2. Ukoliko Vlasnik prenese prava V/ili obveze éroi‘zaﬂe iz ovog ugovora na trecu osobu,
Viasnik je dufan o to] &injenict odmah obavijestiti Administratora

3. Viasnik ima pravo prenijet] prava | obveze iz Ugovora na drugu osobu uz prethodnu
obavijest Upravitelju.
4. Upravitel] ima pravo, bez suglasnost! Viasnika,
aj promjena pravnog oblika,
"b} promjene u strukturi kapitala {progaja udjels u druStvu isl),

= 7. Obavijesti pésiane na adrese stranaka navedene u ugovord smatrat ée se-udinkovito
dostavlienima. U sluéaju bilo kakve promjene podataka od strane bilo'koje straneg, duina je o

tome pravodobno obavijestiti drugu stranu.

14 dana od nastanka promjene pod prijetnjom priznanja u svakem slugaju korespondencije
poslane na prethodno poznatu adresu Stranke

8. Sve obavijestf | informacije u vezi s Ugovorom, lkoje se trebaju dostaviti drugoj Strani,
smatrat fe se da su poslane nakon Sto th Strana primi. Osim toga, stranke su suglashe primat]
obavijesti u elektroni€kom obliku na sljedede e-mail adrese:

a) VIashllt v,

b} Administrator: booking@mediteran.travel

Poruka poslana ne e-mail adresu smatra se Isporuéenom kada je spremljena na
posluiitelju primatelja,
9, stranke ée se ostoboditi ispunjenja svojih obveza ili svog dijela ako ih u izvrienju sprijedi

vi$s sifa, a osobito: rat, elementarne nepogode, poZar. Svaks ugovorna strana snosi svoje
trofkove vezane vz djelovanje vide sfle. U studaju vije sile, uvijeti Ugovara de se produditi

za dodatno vrijeme potrebno za uklanfanje njegovih udinaka.

10. ko bilo koja od odredbi Ugovora fest i postane nevaleés ili neufinkovita, to nede-
utjecati na valjanost ili uéinkovitost preostalih odredbl Ugovora. U tom sluésju, Ugovorne
strane ée biti obvezne zamijeniti neufinkovite ill nevaijane odredbe Ugovora odredbama
koje ée svojim sadriajem najboije zadovoljiti predvidene ciljeve Ugovora.

11. Sve izmjene Ugovoras moraju se izvriiti u pisanom obliku, pod prijetnjom nistavosti,

12, Viasnik daje suglasnost da Administrator obraduje njegove osobne podatke ida
Administrator koristi informacile i dokumente kofs je ostavio Administratoru radi
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ispunjavanja cdredbi Ugovora te da Administrator vrél ohradu u marketinike | reklamne

syrhe.

13, Ugovor je sastavljen u dva Istovjetna primjerka, dva za Vlasnika i jedan primjerak za

Upraviteljd,

Viasnllk

upravitel]

g%{.é@mm
gac 10

Zalw .
213100mid

193

yoame B v




EMPYREAL TRAVEL d.0.0. s5a sjediftem u Omisu

JGOVOR O
NVESTICIISKOM
NAJMU prostora
S2-B

POLSKO-CHORWACK: TOWARZYSTWEM INWESTYCYINYM 5.A.

i
T ]

L




UGOVOR O INVESTICIISKCIVE NAIMU prostora 52

Sklopljen 01. sijednja 2022. u Sibeniky, izmedu:

EIVIPYREAL TRAVEL d.o.o. sa sjediftern u Omidu, ul. Zakufac10/d, Hrvatska upisan u
sudski régistar poduzetnika MBS 060384117, PDV registarski broj O3 78176032108 s
- temeljnim kapitalom od 20.000,00 kn kojeg zastupa:

gda Danlela Hasulic - ravnateljica

u daljnjermn tekstu "Administrator”,

| .

POLSKO-CHORWACKI TOWARZYSTWENM INWESTYCYINYM 5.A. [If’CT‘I S.ﬁ‘-}.} u‘i, Kamiteltu
Obrony Robotnikow 45 b, 02-146 Warszawa, OiB: 7831787759

u daljnjem tekstu "Vlasnik" ili "Strana”,

Zajednitkim nazivom “Strane”,

51

Predmet ugovora

1. Prazﬁs}%e;t 5v<3g Ugovore je stavijanje u funkciju prostbra koji se nalazi na adresi Dubravice
50 A,2221.2 Tribunj, Hrvatska (u daljnjem tekstu: "Nekretnine™).

2. Vlasnik daje Upravitelju Nekretninu korisne povriine 78,70 m2 koja se sastofi od: kuhinje s
blagovaonicom, dnevnog boravka, kupaonice, we-a, tri spavate sobe, loggie/terase hodnika.
Nekretninj pripada parkirno mjesto povidine 12,50 m2,

3. Nekretnina je opremljena udinkovitom vedaopskrbom, elektri¢nom energijom, grijanjem,
klimatizacijom, telekomunikacijskim i internetskim prikljuécima.

4. Nekretnina se predaje na upravljanje opremiljena sukladno Prilogu broj 1 ovog Ugovora,




§2

Prava | ohvezeslasnika

1. Vlasnik izjavijnjeda ima iskljucivo pravo raspolagania nekretninormnavedenom u 1.
Ugoevors, a sklapanje ovog Ugovora nece povrijediti nikakva prava tredih strana.

Z. Vlasnik izjavijuje da, prema njegovom najboliem saznaniu, nekretnina nije optereéena
nikakvirn pravanim il fizickim nedostacima i da se protiv nje ne vodi nikakav postupak.

3, Zbog prirede | svrhe Ugovora, Viasnik izjavijuje da se svjesno i dobroveljno obveruje, za
vrileme trajanja Ugovora, da neée ostvarivati viasnitka prava u odnosu na predmetnu
Nekretninu, kojz se sastoje u njenom najmu, rekenstrukceiji, promjenama u uredenju ili
opremi Nekretnine, prikuplianje koristi od Nekretnine koje nisu proizasle iz ovog Ugovora.
Viasnik takoder izjavl|uje d4 se za vrijeme trajanja Ugovora obvezuje u egran ienom opsegu
* koristiti-vlesnicka prava vezana Uz raspolaganjeNekretninom. -+

4. Ako je nekretnina opteredena ifi prodana, viasnik je duZan ohavijestiti Upravitelja o
planirano]j pravnoj radnji 30 dana prije njenog provedenja.

5. U slugaju promjene Viasnika koji je strana u ovom Ugovery, Viasnik je dufan ovaj Ugovor
prenijeti na sadainjeg vlasnika Nekretnine

6. Viasnik je duian osigurati nelkretninu od svih rizika, ukfjugujudi poZar | druge slutajpe
dogadaje, Viasnik snosi sve trofkove u vezi s tim,

7. Viasnlk moie poslove vezane uz orgamzacuu osiguranja povjeriti Uplavneigu rzekfetmne
8. Vlasnik snosi trofkove odriavanja zajednickih prostorija i turisti¢ke infrastrukture.

9. Trogkovi odrfavanja zajednitkih prostorija t infrastrulcture iz tocke 8. iznose 1,25 eura po
im?2 mjesetno, a ta] iznos Ce se odbiti od godisnje zakupnine koju e Upravitelj pladat]
Viasniku.

10. Traskovi iz st. 6.1 7., tijekom trajanja ovog Ugovora, mogu se Indeksirati na témelju
indeksa visine prosjecnegodiinje stope inflacije-potro3ackih cijena (“Prosjeéna godidnia
stopa infladije potrosackih cijena") koju objavijuje Hrvatska Narodna Banka.

"11. 0d datuma predaje Neliretnine Upravitelju do datuma njenog povrata Vlasniku, svi drugi
troskovi u vezi s Predmetom zakupa, posebice svi troSkovi popravaka, manjih renoviranja i
odriavanja, te troskovi upraviianje nekretninom snosi Upravitel;.

12. Vlasnik je dulan izvrit temeljitu adaptaciju ili druge vede radove na odriavanju nune za
funkcioniranje nekretnine. U slucaju da su vedi popravei obavljeni na teret Upravitelja,
Viasnik Je duian snositi troskeve Upravitelju na ovaj ralun.

13. Vlasnik ima prave boravitl u posjedu u bilo koje vrijeme po svom izhoru, osim:

a) sezone, tj. razdoblje od 27. travnja do 15. listopada, tada Vlasnik ima prave na 14 dana

horavka viasnika,




bj1zvan sezone, vrijeme boravka viasnika je necgraniteno

14. U slutaju boravka viasnika izvan sezone, u razdoblju duZem od 1 kelendarskog mjeseca,
viasnik je duZan podmiriti troSkove poslovanja nekretnine, 1j. energije, olina, struje, vode,
televizije. _

15. Vlasnik je duZan obavijestiti Upravitelja o planiranom terminu boravica vlasnika prema
slijededim pravilima:

a) lznajmijivac je duZan o planiranom boraviwu iznajmljivada tijekom sezone, odnosno od 27.
travnja do 15. listopada, cbavijestiti 30 dana unaprijed.

b} Vlasnik je duzan obavijestiti viasnila o planiranom boravku izvan sezone 7 dana unaprifed.

16. Boravak viasnika osivaruje se pod istim uvjetima kao i rezervacija gosta. U slucaju kolizije

izmedu datuma boravka viasnika i prethodno napravijene rezervad]e gosta, boravak vlasnika

u Nekretnini se ne moie realizirati. Upravitel] tada Viasniku prediaZe drugi najblifi sfobodni

terimin za rezervaciju nekretnine ili pak nudi neki drugi objekt iz turisti¢ke ponude. Upravitelj
- prediaie, prije svega, preostale prazne nelretnine koje se nalaze u apartmanskom paselju

"Mala Daimacija”,

17. Vlasnik se obvezuje da nece isticat] nikalve reklame, u bilo kojem obiiku, na fasadi,
prozorima i balkonima zgrade u kojoj se nalazi nekretnina. U sluéaju krienja gore navedene
obveze, Vlasnik je duZan platiti Upravitelju ugovornu kaznu u iznosu od 500 EUR (slovima:
patsto eura) za svaki dan krienja navedenih obveza. Ugovorna kazna £e biti plativa u roku od
7 {sedam) dana od primitka zahtjeva za platanje od strane Upravitelja,

§3

Prava i obveze upravitelja

1. Upravitel] izjavijuje da pribvaca Mekretninu na upravljanje, dodjeljuje je na koristenje i
ostvaruje korist od iste organiziranjem kratkoroénog turistickog najma Nekretnine.
2. Prijemom nekrainine u Upravu, Upravitelj individuaino utvrduje ciiene zakupnine, na

ternelju triidnih podataka i iskustva kojima raspelaZe, pri emu se ponudene cijene
zzkupnine ne smiju razlikovati od trenutnih tréiSnih cijena koje su na snazi u mjesto gdje se

nekretnina nalazl

3. Upravitelj upravija Nekretninom peod uvietima navedenim u ovom Ugovory, a za svaku
promjenu padina koritenja Nekretnine potrebna je sugiasnost Viasnika, pridrfana u pisanom

abliku, pod zadtitomn niStetnosti.
4, Upravitelj i osobe koje on ovlasti obavijaju poslove upravljanja nekretninom i organiziraju
turistiéki najam nekretnine,

5. Upravitelj je duZan izvrSiti manja renoviranfa i odriavati Nekretninu u ispravnom,
nec§teéenom stanju, uzimajudi u obzir normalno trodenje Nekretnine koje je posijedica

njezine uporabe.




6. Upravitelj je duZan izvijestiti Vlasnika o potrebnim popravcima ili obnovama nekretnine,
kao i predioZiti opravdane projekte ulaganja u nekretninu.

7. Primanjem Nekretnine na upravijanje Upravitel] se obvezuje:

a} upravljati nekretninom;

h)Upravitel] iznosi tro8ak vode struje | smeca, pe mjesetno] potrosnji

¢} Tekuéi servis Nekretnine u svrhu erganiziranja turistitkog najma, posebice je odgovoranza

organiziranje i prufanje usluga giscenja vezanth uz najam, tekute popravke nedostataka na
(ekretnini, karisnicku sluZbu; )

d) Ukljufivanje Nekretnine u svoju ponudu pod brendom Mediteran Travel koja se odvija na
svim prodajnim kanalima dostupnim Upravitelju;

e) Pruanje marketinskih usluga, oglagavanje nekretning;

f} izrada popfsa opreme nekretnine;
g} Odmah obavijestiti Viasnika o svim nedostaeima koji zahtijevaju temeljity obnovu e
nekretning;

h) Vadenje raunovodstvenih usluga za turisticki najam Nekretnine;
i} Podnodenje izvieséa Uprave za imovinu nakon isteka godine.

8. Upravitelj je duzan suradivati s Vlasnikom u izvriavanju ovog Ugovora, a posebice ie duZar
Viasnilw dati potrebne podatie i dokumentaciju o stanju nekretnine, i i
9. Upravitelj je duzan izvrSiti pravovremene obracune s Vlasnikom nekretnine, u razdobljus

ohraéuna navedenom u § 6.

10. Upravitelj je duZan osigurati nekretninu u skladu sa zahijevima protupofarne i sanitarne
zastite.

11. Na zahtjev Viasnika, Upravitelj obavlja | poslove verane uz organtzaciju osiguranja
nekretnine, a troskovi koji proizlaze iz osiguranja nekretnine padaju na teret Vizsnika,

n

12. Upraviteij je duZan imati vaZece osiguranje od odgovornost! za treée osobe za cijelo
vrijeme trajanja Ugovora. Vlasnik ima pravo zatra#it! dostavu potvrde o skloplierom ugovoru
o osiguranju, nakon Cega Upravitelj u roku od 14 dzna od dana primitie zahtjeva dostavija

Vlasniku relevantne dokumente.

13, Upravitel] je duZan Nekretninom i zajedniCkim dijelovima nelretnine koristiti se |

raspolagsti s duinom painjom, u skladu s natelima drustvenog sufivota i u skladu s pravilima
gospodarenja.

14. Upravitel] je duZan Nekretninu staviti na raspolaganje Viasniku radi pregleda tehnifkog
stanja. Vlasnik ima pravo izvriiti pregled nakon upuédivanja pisanog zahtjeva Upravitelju.
Upravitel] daje prostor na raspolaganje Vlasnilku u nafkracern mogudem roku, pod uvjetom




da pregled tehnitkog stanja nekretnine ne ometa boravak Klijenta koji iznajmljuje
Nelretning.

15. Tehni¢ko stanje nekretnine moze se pregledati jednom godidnje.

4

lzdanje 1a nekretnine

1. Nekretnina se predaje Upravitelju u tehnigkom stanju navedenom u zapisniku o
primopredaji s detaljnim popisom opreme nekretnine.

2. Vlasnik i Upravitelj su duzni potpisati Primopredajni zapisnik o stvarnom stanju
nekretnine.

3, Nekretnina e biti pa’ecﬁaﬁa Upravitelju na dari potpisivanja primopfedajnice i fizitke

primoprédajé nekretning.
4. Otpustanje nekretnine odvija se fizi¢kom predajom nekretnine zajedno s kompletom

kijuceva.

§5

Veéa snaga

1. Upravitel] je duZan odmah ohavijestit Vlasnika o nastupu viSe silz ili drugih okolnosti koje
za posljedicu Imaju nemogudnost izvrienjs Ugovora,
2. Obavijest iz st. 1. ovog stavka, ne oslobada ugovornie strane od fzvr8avanja obvezs iz ovog

Ugovora u mjeri u kojoj je to praktiéno opravdano. Administrator je dufan poduzeti sve
atternativne radnje usmjerene na izvrienje ovog Ugovora, &ije izvrienje nije obustavljeno

visom silom.

3. Obveze proizadle iz ovog Ugovors, posebice organizacije turistitkog najma Nekretnine, a
koje Je nemogude izvriiti zbog Vise sile, obustavijaju se za vrijeme trajanja Vise sile,

4. Strane su obvezne suradivati kako bi gubitke nastale nastupom Vide sile svele na najmanju
moguly mjerd,

5. U slufaju prestanka vide sile, stranke ée odmah zapodeti 5 izvrSavanjem svojih obveza

prems ovam Ugovoru.




§6
Ratunanje

1. Strane su suglasne da godi¥nja neto najamnina iznosi 5% neto kupoprodajne cijene
nekretnine {u dalinjem tekstu "godidnja najamnina”)._Najamnina £e se pladati krajem svakog - -
studenog, poCevsi od studenog 2022,

§7 i

Povjerljivost

1. Strane se obvezuju cuvati povierfjivost svih informatija koje su dobile o drugoj strani,
njezinir pravilima poslovanja i njezinim klijentima, podloZno podacima koji se otkrivaju u
svrhn | pod uvjetima opisanim u ovom ugovoru il informacijama o kojima Administrator

dufan je na temelju zakona objavitl.

2, 5ve povierljive informacije sodijeljene u skiopu suradnje bit ée vradene nakon zavrdetka
suratnje.

§8

Trajanje Ugovora

1. Ugovor se sklapz na odradeno vrijeme od 3 godine, pofevii od 01.01.2022,

2. Nakon istelta trogodiSnjeg razdoblja sporazuma, istt se moZe produZiti uz suglasnost
stranaka. Uvjete novog ugovora stranke ce dogovoritt posebnim ugovarom.

&9

Upravljanje zajednickom imavinom

1. Vlasnik daje suglasnost Upravitelju da Nekretninu ili njezin dio na kori$ten]s ili podnalam
drugim osobama ili subjektima, prema procjen! Upravitelja.

2. Vlasnik je'suglasan da upravijanje Zgradom i Nekretninom vk Upravitel] ili subjekt kojeg
Upravitelj odredi.

3, Tijekom trajanja Ugovora, Viasnik daje Administratoru ifi subjektu kojeg je Administrator

odredio punomod za:

a} ohavljanje poslova redovnog upravljanja zajednickim nekretninama,




b} zastupati Viasnika na sastancima zajednice i glasovati ¢ svim odlukama zajednice prema

odluct Administratora

4. Vlasnik ne smije raspolagati svojim pravima za vrijeme trajanja Ugovora na nadin da to
razultira krienjem gore navedenih odredbi. Viasnik se obvezuje osigurati postivanje ovih
nravila od strane svofif pravnih sljednika.

5. Usiucaju da Upravit‘e};" povjeri upravijanie zajednickom imavinom drugo) osobtili.Ce
ynatod izdanoj punomodi Upravitelju zastupat! Vlasnika na sjednicama stambene zajednice |
lasovanju o odlukama stambene zajednice. opozvati ovu punomod ilt ako Viasnik
samostalno ili preke drugog opunomodenika glasuje u bilo kojem predmetu u vezis
donoSenjem odluka stambene zajednice, naplatit ée Upravitelj, odnosno osobz koju
Upravitel] odredi, ugovornom kaznom uiznosu od EUR 500 {slovima: petsto eura) za svaki
dan kifenja gore navedene obveze sve dok se Administratoru ili subjektu kojeg
Administrator odredi ne omogudi poduzimanje radnji navedenih u ovom stavku,

§10 - =
Raskid

1. Prije isteka roka trajanja Ugovor s& motze raskinuti samo u sluajevima navedenim u ovem

stavky.

2. ¥lasnik moZe raskinuti Ugovor s trenutnim udinkom - zko Administrator:

a) koristi Nelretninu na nadin koji nije u skladu s njezinom namjenom, kako je navedeno u
Ugovory;

b} kasni 5 pladanjem dospielih iznesa godi¥nje najamnine viZe od 6 mjsseci;
c] dovede do grube nepainje o tehnickom stanju nekretnine,

3. Raskid Ugovora od strane Vlasnika iz razloga navedenih u odjeljku 2. mofe se dogoditi
nakon prethodnog pisanog zahtjeva Upravitelju da u roku od 30 {trideset) dana od dana
primitka istog odmah otkloni povrede i propuste Administratora u postupanju po zahtjevu

sadrianom u zahfjevu.

4. Svalka strana moZe raskinuti Ugovor s trenutnim uCinkom u stuCaju objave likvidacije ili
bankrota viasnika ili upravitelja

5. Adininistrator moZe raskinuti Ugovor s trenutnim uinkoni
- u slucaju:

a) Vlasnik ima kasnjenje s bilo kojim javnopravnim obvezama utvrdenim za Nekretninu i
zemljifte u razdoblju duZem od jedne godine,

i
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b} ako Vlasnik ne povjeri Upraviteiju ili subjektu kojeg je Upravitelj odredio upravljanje
zajedni¢kom imovinom ili, unato€ neopozivoj punomodi danoj Upravitelju da zastupa
Viasnika na sastancima zajednice i glasa o odlukama stambenog prostora zajednice, opozvati
ée punomod ili ako Vlasnik glasuje samostalno ili preko opunomodéenika u bilo kojem pitanju

u vezi s donodenjem odluka zajednice. o

*6. Raskid-Ugovora od strane Upravitelja iz razloga navedenih u odjeljku. 5. gore, moie se
dogoditi nakon prethodnog pisanog zahtjeva Najmodavea za hitho uklanjanje povreda i
propusta Vlasnika da udovolji zahtjevu sadrZzanom u zahtjevu u raku od 30 dana od dana

njegovog primitka.
7. Obavijest o raskidu ugovora ;sastav[ja se u pisanom obliku, pod prijethjom nistavosti, i
dostavlja se drugoj strani.

8. U sluaju trenutnog raskida Ugovora od strane Upravitelja, Upravitelj ima pravo otkazat]

sve rezervacije nekretnine za najam, navodedi klijenta razloge koji se mogu pripisati Vlasniku.

* Sva Steta koju Upravitelj pretrpi trenutacnim raskidom Ugovora krivnjom Vlasnika napladuje

Viasnik. Konkretno, upravitelj Ima pravo zahtijevati naknadu za'gubitak dobrog imena tvrtke.

9. u SILICE!JU raskida Ugovora od strane bilo lkoje strane, Upra\ntelj prenosr Nekretnmu na
Vlasnika u roku od 14 dana od dana raskida Ugovora.

10. Upravitelj je duZan isprazniti i predati Nekretninu zajedno s pripadajué¢om opremom.
Nekretninu treba predati Vlasniku u nenaruSenom stanju, uzimajuéi u obzir uohicajenu
istroSenost Nekretnine za potrebe kratkoroénog turistickog najma.

——11. Prilikom primopredajenekretnine; stranke sastavljaju-primopredajni zapisnik u kojem se
opisuje stanje nekretnine i njene opreme u trenutku povrata.

12. Prilikom ustupanja Nekretnine, Upravitelj takoder vraca sve naéine pristupa Nekretnini
dobivene od Vlasnika i svu dokumentaciju o renoviranju Nekretnine.

13. Ako Vlasnik pronade nedostatke koji prema3uju normalnu istroSenost Nekretnine koja je
posljedica njezine namjene navedene u Ugovory, Strane Ce se dogovoriti o datumu za
njihovo uklanjanje od strane Upravitelja, ali ne dulje od

30 dana, osim ako je iz opravdanih tehnickih razloga potrebno odrediti dulji rok. Ukoliko se
predmetni nedostaci ne otklone u zadanom roku, Uprawtefj Ce biti duZan Vlasniku
nadoknaditi troskove nastale uvezis nedostacnma

-

L



§11

Zavrsne odredbe

1. Dvaj je Ugovor takoder obvezujudi za pravnog sljednika stranaka.

2. Ukoliko Viasnik prenese prava iili obveze proizasle iz ovog ugovora na trecu asobu, ' -
Vlasnik je duZan o tof ¢injenici odmah obavijestiti Administratera

3., Vlasnik ima pravo prenijeti prava i obveze iz Ugovora na drugu csabu uz prethodnu

obavijest Upravitelju.

4. Upravitelj ima pravo, bez suglasnosti Vlasnika,

a} promjena pravnog cblika,
b} promjene u strukturi kapitala (prodaja udjela u druftwu i sl.),

7. Obavijesti poslane na adrese stranaka navedene u ugovoru smatrat ¢e se utinkovito
dostavijenima. U sludaju bilo kakve promjene podataka od strane hilo koje strane, duinaje o

tome pravodobno obhavijestiti drugu stranu.

14 dana od nastanka promjene pod prijetnjom priznanja u svakom sludaju korespondencije
postane na prethodno poznatu adresu Stranke
8. Sve obavijesti | informacije u vezi s Ugovorom, koje se trebaju dostaviti drugoj Strani,

-— * ~ smatrat ée se da su poslanenakon Eto 1h Strana primi -Osim toga, stranke su suglasne primati
obavijesti u elektronickomn obliku na sljedece e-mail adrese:

_— [ ——

A} VIasnik v ey

b} Administrator: booking@mediteran.travel

Poruka posiana na e-mail adresu smatra se isporufenom kada je spremljena na
posluZitelju primatelja.
8. Stranke Ce se osioboditi ispunfenja svejih obveza ili svog dijela ako ith u.lzvrienju sprijedi

vi%a sila, a osobita: rat, elementarne nepogode, poZar, Svaka ugovorna strana snosi svoje
troskove vezane uz djelovanje viSe sile. U sluéaju vide sile, uvjeti Ugovora ée se produfiti

za dodatno vrijeme potrebno za uklanjanje njegovih ulinaka.

10. Ako bilo kojarod pdredbi Ugovora jest ili postane nevaZeéa ili neulinkovita, to neéc
utjecati na vaijanost ili uéinkovitost preostalih odredbi Ugovora, U tom slucaju, Ugavorne
strane ¢e biti ohvezne zamijeniti neuinkovite il neval;ane odredbe Ugovora odredbama

koje ée svojim sadriajem najbolje zadovoljiti predvidene ciljeve Ugovora.
11 Sve izmjene Ugovora moraju se izvriiti u pisanom obliku, pod prijetnjom nistavosti.

12. Viasnik daje suglasnost da Administrator obraduje njegove osobne podatke i da
Administrator koristi informacije { dokumente koje je ostavio Administratoru radi
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ispunjavanja odredbi Ugovora te da Administrator vréi obradu u marketinike i reklamne
svrhe,

13. Ugover je sastavljen u dva istovjetna primjerkas, dva za Viasnika i jadan primjerak za
Upravitelja.

upravitelj

EMPYREALTRAVEE 0.
Zakutac10/d
21310 Omid




AL TRAVEL d.o.0. 5a sjedidtem u Omidy

JGOVOR O |
[INVESTICUSKOM
NAIMU prostora
52- C]_

HREE SYNOWIEC d o




UGOVOR O INVESTICUSKOM NAJMU prostora 51

Skiopljen 01, SUECNIA 2022, u Sibeniky, lzmedu:

-

EMPYREAL TRAVEL d.0.0. sa sjeditem u Omifu, ul. Zakutac 10/d, Hrvatska upisan u
sudski registar poduzetnika MBS 060384117, PDV registarski broj OIB 78176032108 s
temeljnim kapitalom od 20.G00,00 kn kojeg zastupa:

gda Danigla Hasukl - ravnateljica

u daljnjem tekstu "Adminlstrator”,

I

THREE SYNOWIEC d 0.0. Viadimira Nazora 53, OiB 20&5(3949_383

u daljnjem tekstu "Viasnlk" il "Strana®,

2ajednitkim nazlvom “Strane”,

i 81

Predmet ugovora

1. Predmet ovog Ugovora je stavljanje u funkciju prostora koji se nalazi na adresi Put Slobode
35, 22212 Tribunj, Hrvatska {u daljnjerm tekstu: "Nekretning").

2. Viasnlk daje Upravitelju Nekretninu korisne povriine 78,70 m2 koja se sastoji od: kuhinje s
blagovaonicom, dnevnog boravka, kupaonice, we-a, tri spavade sobe, loggie/terase hodnika,
Nekretnini pripada parkirno mjesto povriing 12,50 m2,

3. Nekretnina Je opremljena uéinkovitom vodoopskrbom, elektriénom energlijom, grijanjem,
kiimatizacijom, telekomunikactjskim 1 internetskim prikdjugcima.

4. Nekretnina se predaje na upravijanje opremljena sukladno Prilogu broj 1 ovog Ugovora.
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§2

Prava | chveze viasniks

1. Viasnik izjavljuje da ima Iskijulivo pravo raspolaganja nekretninom navedenom u §1.
Ugovora, a sklapanje ovog Ugovora neée powrijediti nlkakva prava treélh strana.

2. Vlasnik izjavijuje da, prema njegovom najboljeni saznanju, nekretnina nije opteretena
nikakvim pravnim ill fizl€kim nedostaclma | da se protiv nje ne vodi nikakav postupak.

3. Zbog prirade i svrhe Ugovora, Vlasnik izjavijuje da se svjesno | dobrovoljno obvezuje, za
vrijeme trajanja Ugovora, da nede ostvarlvati viasnika prava u odnosu na predmetnu
Nekretninu, koja se sastoje u njenom najmu, rekonstrukel)l, promjenama u uredenju fli
opremi Nekretrilne, prikupllan]e koristi od Nekretnine koje nisu proiza$le iz ovog Ugovora.
Viasnlk takoder lzJavijuje da se za vrijeme trajanja Ugovora obvezuje u agrank‘fenom opsegu
koristiti viasnifka prava vezana uz raspolaganje Nekretninom, .

4. Ako je nekretnina optereéena lli prodana, viasni ke dufan obavijestiti Upravitelja o
planirano] pravnoj radnji 30 dana prlje njenog gravodenja ’

5. U slu¢aju promjene Viasntka ko)t Je strana u ovom Ugovoru, Vlasnik je dufan ova} Ugovor
prenijet! na sadasnjeg vlasnika Nekretnine,

6, Vlasnik je duZan oslgurati nekretninu od svih rizika, ukdjuujuéi polar i druge sluajne
dogadaje. Vlasnik snosi sve troskove u vezi s tim,

7, Vlasnik moze postove vezane uz organizacljn osiguranja povjeriti Upravitelju nekretnine.
8. Viasnlk snosi trodkeve odriavanja zajednitkih prostorija | turistiCke Infrastrukture.

9, Trofkovi odrfavan)a zajednifih prostorija i infrastrukture iz togke 8. Iznose 1,25 eura po
1m2 mjesedno, a ta) iznos ée se odbiti od godinje zakupnine koju ée Upravitelj plaéati
Viasniku,

10. Troskovi iz st. 6, | 7., Hjekom trajanja ovog Ugovora, mogu se indeksirati na temelju
indeksa visine prosjetne godi¥nje stope Inflacije potroXatkih cijena {"Prosjeéna godiinja
stopa inflaclje potre3atkih cljena”} koju objavijuje Hrvatska Narodna Banka.

11. Od datuma predaje Nekretnine Upravitelju do datuma njenog povrata Vlasniku, svi drugt
trodkovi i vezi s Predmetom zakupa, posebice svi troskovl popravaka, manlih renoviranja i
odrfavanja, te trofkovi upravljanje nekretninom snosi Upravitel],

12. Viasnlk je duZan izvriiti temeljitu adaptaciju ill druge vedée ratiove na odriavanju nuine za
funkcloniranje nekretnine. U slufaju da su vedi popravei obavijeni na teret Upravitela,
Viasnik Je duZan snositi troikove Upravitelju na ovaj ratun.

13, Vlasnik ima pravo boraviti u posjedu u bilo kole vrijeme po svom kzboru, osim:

a} sezone, tj. razdoblje od 27. travnja do 15. listopada, tada Viasnik ima praveo na 14 dana
horavka viasnika.




b} lzvan sezone, vrijeme boravka viasnika je neogranieno

14. U sluéaju boravka vlasntka izvan sezone, u razdoblju duZem od 1 kalendarskog mjeseca,
vlasnik Je duZan podmiriti tro3kove poslovanja nekretnine, t). energlie, plina, struje, vode,
televizije. — -

15, Vlasnlk je dufan obavijestitt Upravitella o planiranom terminu boravka vlasnika prema
sljededim pravilima: .

a) znajmljival je duZan o planiranom boravku iznajmljivaZa tijekom sezone, odnosno od 27.
travnja do 15, listopads, obavijestiti 30 dana unaprijed,

b) Viasnik Je dufan obavijestiti vlasnika o planiranom boravku lzvan sezone 7 dana unaprijed.

16. Boravak viasnika ostvarule se pod Istim uvjetima kao | rezervadija gosta. U sluéaju kolizije
lzmedu datuma boravka viasnika | prethodno napravijene rezervacije gosta, boravak viasnika
u Nekretnini se ne mole reabzirati. Upravitel) tada Vlasniku predlaZe drugi najblizi slobodni
termin za rezervaciju nekretnine it pak nudi neki drugi objekt iz turlstke ponutie. Upravitelj
predlaZe, prije svega, preostale prazne nekrefnine koje se'nalaié u ’apanmaf}s&om naselju

*mala Dalmaclja”.

17. Viasnik se obvezule da nede Isticati nikakve reklame, u bilo kojem obliku, na fasad,
prozorima i balkonima zgrade u kojo] se nalazl nekretnina. U slu€aju krienja gore navedene
obveze, Viasnlk je dufan platiti Upravitelju ugovornu kaznu u Iznosu od 500 EUR {slovima:
petsto eura) za svaki dan kr3enja navedenih obveza. Ugovomna kazna e biti plativa u roku ¢d
7 {sedam} dana od primitka zahtfeva za plaanje od strane Upravitelja,

§3
Prava [ obveze upravitel]a

1. Upravitel} izjavijuje da prihvaéa Nekretninu na upravijanje, dodjeljuje je na koristenje |
ostvaruje korlst od Iste organiziranjem kratkoroénog turistitkog najma Nekretnine,

2. Prijemom nekretnine u Upravy, Upravitel] Individualno utvrduje cijene zakupnine, na
temelju trZi¥nlh podataka | Iskustva kojima raspolaZe, pri femu se ponudene cifene
zakupnine ne smiju razlikovati od trenutnih trii8nih cijena koje su na snazl u mjesto gdje se

nekretnina nalazl,

3. Upravitelj upravlja Nekretninom pod uvjetima navedenim u ovom Ugovory, a za svaku
promjenu natina koridtenja Nekretnine potrebna |e suglasnost Viasnika, pridriana u pisanom

obliku, pod zadtitom niStetnosti.

4. Upravitelj i osobe koje on oviasti obavifaju posiove upravijanja nekretninom i organiziraju
turistitki najam nekretnine.

5. Upravitelj je duZan lzvrSii manja renoviranja | odravati Nekretninu u ispravnom,
neoiteéenom stanju, uzimajuéi u obzir normalno trofenje Nekretnine koje je posijedica
njezine uporabe. -
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6. Upravitel Je dugan izvijestiti Viasnlka o potrebnim popravcima Ili obnovama nekretnine,
kao | predioliti apravdane projekte ulaganja u nékretninu.

7. Primanjem Nekretnine na upravljanje Upravitel] se obvezuje:

aj upravljanje-nekretninom;
b)Upravitelj lznosi trodak vode struje | smeda, po miesefno] potrodnji

£} Tekuét servis Nekretnine u svrhu organiziranja turlstitkog najma, poseblce Je odgovoran za
organiziranje | prufanje usluga {i8éenja vezanlh uz najam, tekufe popravke nedostataka na

Nekretnini, korisnicku shufbu;

d) Ukljudivanje Nekretnine u svoju ponudu pod brendom Mediteran Travel kola se odvija na
svim prodajnim kanallima dostupnim Upravitelju;

e) PruZanje marketindkih usluga, ogla¥avanje nekretnina;

f} Izrada poplsa opreme nekretnine;

g) Odmah obavijestiti Viasnlka o svim nedostacima koli zéhﬁ}egg}u temeljitu obnovy
nekretnine;

h} Vodenje ratunovodstventh usluga za turistifki najam Nekretnine;
i) Podnoienje lzvjedca Uprave za Imovinu naken isteka godine.

8. Upravitel] Je duan suradivati s Vlasntkom u izvriavan]u ovog Ugovora, a posebice Je duZan
Vlasniku dati potrebne podatke i dokumentaciju o stanju nekretnine,

8, l}prax:?tefj Je dufan Izvriiti pravovremene obraCune s Viasnikom nekretnine, u razdoblju
obrafuna navedenomu § 6.

10. Upravitel] je duZan osigurati nekretninu u skladu sa zahtJevima protupofarne | sanitarne
zadtite. ‘

11. Na zahtjev Viasnika, Upravitelj obavija | poslove vezane uz organizaciju osiguranja
nekretnine, a trofkovi koji proizlaze iz osiguranja nekretnine padaju na teret Viasnika.

12, Upravitel} je duZan Imat vaZede osiguranje od odgovernost za trede osobe 23 cljelo
vrijeme trajan]a Ugovora. Viasnik ima pravo zatrailti dostavu potvrde o sklopljenom ugovoru
o oslguranju, nakon &ega Upravitel] u roku od 14 dana od dana primitka zahtjeva dostavija

Viasniku relevantne dokumente,

13. Upravitelj Je dufan Nekretninom | zajedniZkim dljelovima nekretnine koristiti se j
raspolagati s dufnom paZnjom, u skiadu $ nacelima druétvenog sufivota | u skladu s pravilima
gospodaren/a.

14, Upravitelj je duZan Nekretninu staviti na raspolaganje Vlasniku radi pregleda tehnitkog

stanja. Vlasnik ima pravo izvréiti pregled nakon upudivanja pisanog 2ahtjeva Upravitelju.
Upravitelj daje prostor na raspolaganje Viasnitku u najkraéem moguéem roky, pod uvijetom




da pregled tehnitkog stanja nekretnine ne ometa boravak Xlijenta kojl iznafmijuje
Nekretninu,

18, Tehnitko stanje nekretnine moZe se pregledati jednom godithie.

54

izdanje xa nekretnine

1. Nekretnina se predaje Upravitelju u tehnitkom stanju navedenom u zaplsniku o
primopreda)| s detaljnim poplsom opreme nekretnine,

2. Viasnik | Upravitel] su duZni potpisati Primopreda)ni zapisnlk o stvarnom stanju
nekratnine.

3, Nekretnina ée bitf predana UpravitelJu na dan potpisivanja primopredajnice | fizitke
primopredaje nekretnine.

4, Otpuitanje nekretnine odvlja se fizitkom predajom nekretnine zajedno s kompletom
kljuteva.

§5

Veaéa snega I

1. Upravitelj je dufan odmah obavijestiti Viasnika o nastupu vide sile Ilf drugih okolnosti koje
za posljedicu Imaju nemoguénost lzvrienja Ugovora, '
2, Obavijest iz st. 1. ovog stavka, ne oslobada ugovorne strane od tzvr¥avanja ohveza iz ovog

Ugovora umlert u kojof Je to praktitno opravdano. Administrator Je duZan peduzeti sve
alternativne radnje usmjerene na lzvrienje ovog Ugovora, Cije izvrienje nije obustavijeno

viom silom.

3. Obveze prolzadie Iz ovog Ugovora, poséblce organizadi)e turistifkog najma Nekretnine, a
koJe Je nemogude fzvriiti zbog Vide slle, obustavijaju se za vrijeme trajanja Vise sile.

4. Strane su obvezne suradlvati kako bi gubitke nastale nastupom Vife sile svele na najmanju
mogucu mjeru,

5. U shufafu prestanka vide sile, stranke ée odmah zapolet! s izvr§avanjem svojth obveza
prema ovom Ugovoru,




!

§6
Rafunanje

1. Strane su suglasne da godi¥nja neto najamnina iznost 10,218,15 EUR
Jdesettisuéadvijestoosamnaest eura} netto, u daljnjem tekstu godidnja-najamnina .
Najamnina ¢e se pladati kra)em svakog studenog, pofevii od studenog 2022.

$

&7

Povjerljtvost

1. Strane se obvezuju Suvati povierljlvest svih informacija koje su dobile o drugo] stran],
njezinim pravilima poslovanja | njezinim kiljentima, podioZno podacima koji 5e otkrivaju u
svrhu | pod uvletima opisanim u ovom ugovoru {ll informacijama o kojima Administrator

dufan Je na temelju zakona objaviti.

2. Sve povierljive Eaformat:ije podijellene u skicpu suradnje bit ée vradene nakon zavrietka
suradnje.

§8

Trajanje Ugovora

1. Uggva;gé sklapa na odredeno vrijeme od 1 godine, pocevii od 01.01.2022.

2. Nakon Isteka trogodiSnjeg razdoblja sporazuma, Istl se mo¥e produfit uz suglasnost
stranaka, Uvjete novog ugovora stranke ¢e dogovoriti posebnim ugovorom.

§9

Upravijanje zajednl&kom imovinom

1. Vlasnlk daje suglasnost Upraviteljiu da Nekretninu Hi-njezin die na korl¥tenje ili podnajam
drugim osobama lli subjektima, prema procjen! Upravitells.

2. Vlasnik je suglasan da upravijanje Zgradom [ Nekretninom vri Upravitel] il subjekt kojeg
Upravitelj odredl.

3. Tilekom trajanja Ugovora, Viasnik daje Administratoru {li subjektu kojeg Je Administrator
odredio punomoc za: .

a) obavijanje poslova redovnog upraviianfa zajednitkim nekretriinams,
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b} zastupati Vlasnika na sastancima zajednice | glasovati o svim odlukama zajednice prema
odluci Administritora

4, Vlasnik ne smile raspolagati svojim pravima za vrileme trajanja Ugovora na nacin da to
rezultira kr¥enjem gore navedenth odredbl, Viasnik se obvezyle eslgurati postivanje ovih, _
pravila od strane svojth pravnih sljednika.

5. U sluéaju da Upravitelj povieri upravijanje zajednitkom imovinom drugo] osobi Ili ée

Unatod lzdanoj punomisd] UpravitelJu zastupatl Viasnika na sjednicama stambene zajednice | )
glasovanju o odlukama stambene zajednice. opozvati ovu punomot ili ako Vilasnik

samostalno ill preko drugog opunomoéenika glasuje u bllo kojem predmetu u vezl s .

donofenjem odiuka stambene zajednlce, naplatit ée Upravitel], odnosno osoba koju

Upravitelj odredi, ugovornom kaznom u iznosu od EUR 500 {slovima: petsto eura) za svaki

dan krienfa gore navedene obveze sve dok se Administratoru ili subjektu kojeg

Administrator edredi ne omogudi poduzimanje radnli navedenih u ovom stavku,

§10
Raskid

1, Prije isteka roka trajanja Ugovor se mo#e raskinuti samo u slufajevima navedenim u ovom
stavkuy.

2. Viasnik moZe raskinutiUgovor s trenutnimucinkom - ako Administrator:

a) korist! Nekretninu na naéin koll nije u skladu s njezinom namjenom, kako je navedeno u
Ugovory,; .

b) kasni s platanjem dosp]elih Iznosa godidnje najJamnine vife od 6 mjesec!;

c) dovede do grube nepaznje o tehnitkom stanju nekretnine.

3. Raskid Ugovora od strane Viasnika Iz razloga navedenth u odjeljku 2, moie se dogoditi
nakon prethodnog pisanog zahtjeva Upravitelju da u roku od 30 (trideset] dana od dana
primitka Istog odmah otklon! povrede i propuste Administratora u postupanju po zahtjevu

sadrfanom u zahtjevu,

4, Svaka strana mofe raskinuti Ugovor s trenutnim udinkom u siu€aju objave likvidacije Ii
bankrota vlasnika ill upravitelja

5. Administrator moke raskinuti Ugover s trenutnim udinkom
- usfulaju:

a) Vlasnik Ima kadnjenje s bilo kojim javnopravnim obvezama utvrQénim za Nekretninu i
zemljiste u razdoblju dufem od Jedne godine,



http:opvez!!.le

bj ako Viasnik ne povjeri Upravitelju il subjektu kojeg je Upravitel] odredio upravijenje
zajedniZkom Imovinom 1i, unatof neopozivoj punomodi danej Upravitelju da zastupa
Vlasnika na sastancirma zajednice | glasa o odlukama stambendg prostora zajednlce, opozvati
s punomoé il ake Viasnik glasuje samostalno lli preko epunomodenika u bilo kojem pitanju
u vezi s donolenjem odluka zajednice. —

6. Raskid Ugovora od strane Upravitelja iz razloga navedenih u odjeljku. 5. gore, moie se
dogoditi nakon prethodnog pisanog zahtjeva Najmodavca za hitno uklanjanje povreda|
propusta Vlasnika da udovoljl zahtjevu sadrianom u zahtfevu u roku od 30 dana od dana

njegovog primitka.

7. Obavijest o raskidu ugovora sastavi}a se u plsanom obliku, pod prijetnjom nidtavostt, |
dostavija se drugoj stranl.

8. U sluéau trenutnog raskida Ugovora od strane Upravitelja, Upravitel] ima pravo otkazati

svg rezarvaclje nekretnine za najam, navodedi kiljenta razloge kol se mogu pripisati Viasniku.

Sva Steta koju Upravitel] pretepl trenutalnim raskidom Ugovora krivinjom Vigs'_)ﬁia napladuje
Vlasnik, Konkretno, upravitel] Ima pravo zahtijevati naknadu za gublitak dobrog imena tvrtke:

B, U stu&aju raskida Ugovora od strane bllo koje strafie, Upravitel] prenosl Nekretninu na
Viasnika u roku od 14 dana od dana raskida Ugovéra.

10, Upravitelf Je dufan isprezniti i predati Nekretninu zajedno s pripadajuéom opremom.
Nekretninu treba predat! Viasnlku u nenarudenom stanju, uzimajudl u obzir uobiZajenu
Istrofanost Nekretnine za potrebe kratkoroénog turistikog najma.

11. Prillkom primopredaje nekretnine, stranke sastavi]aju primopredajni zaplsnik u kojem se
opiiuje stanje nekretnine i njene opreme u trenutku povrata.

12. Priliikom ustupanja Nekretnine, Upravitel] takoder vraca sve nadine pristupa Nekretnini
dobivene od Viasnika | svu dokumentaclju o renoviranju Nekretnine.

13. Ako Viasnik pronade nedostatke koji premaduju normalnu IstroSenost Nekretnine koja Je
posljedica njezine namjene navedene u Ugovory, Strane £e se dogovoriti o datumu za
nfihovo uklanjanje od strane Upravitelja, ali ne dulje od

30 dana, osim ako je 1z opravdanth tehniZkih razioga potrebno odrediti dul]i rok. Ukoliko se
pradmetni nedostaci ne otklone u zadanom roku, Upravitel] e hiti duzan Vlasniku
nadoknaditi troSkove nastale u vezi s nedostacima.
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Zavrino odradbe

1. Ova) Je Ugovor takoder obvezujudi za pravnog sifednika stran-aga.

2. Ukoliko Viasnlk preniese prava i/ill obveze prolzadle iz ovog ugovora na treéu gsobu,
Viasnlk je duian o to] Elnjenicl odmah obavijestiti Administratora '

3, Vlasnik ima prave prenljeti prava i obveze Iz Ugovora na drugu osobu-uz prethodnu
obavijest Upravitelju.

4, Upravitel] Ima pravo, bez suglasnosti Viasnika,
a) promjena pravnog oblika,
b) promjene u struktut] kapitala {prodajs udjela u drudtvu Isl.),

7. Obavijesti postane na adrese stranaka navedene u ugovoru smatrat e se uinkovito
dostavljenima. U sluéafu bilo kakve prom}ene podataka od strane bilo koje strane, duina je o
tome pravodobno obavijestiti drugu stranu,

14 dana od nastanka promjene pod prijetnjom priznanja u svakom siuaju korespondencije
poslane na prethodno poznatu adresu Stranke

8. Sve obavilest | Informacije u vezl s Ugovarom, koje se trebaju dostavit! drugo] Strani,
smatrat ¢e se da su poslane nakon $to ih Strana priml. Osim toga, stranke su suglasne primati
obavijest u elektroniZkom obliku na sljedete e-mall adrese:

a) Viasnlk: G“nd&}’“ewéfﬁ'c @1 *‘-"‘*QJ";O. Pl

bt} Administrator: booking@mediteran,travel

Poruka poslana na e-mail adresu smatra se isporufenom kada je spremljena na
posiulitelju primatelja.

g, Stranke Ce se osloboditf ispunjenja svoith obvera ili svog dijela ako ih u izvrienju sprijed]
vida sila, a osoblto: rat, elementarne nepogode, poZar. Svaka ugovorna strana snosi svoje
trolkove vezane uz d|elovanje vife sile. U siufaju viZe slle, uvjet! Ugovora €e se produiiti

za dodatno vrijeme potrebno za uldan)anfe njegovih ulinaka.

10, Ako bilo kola od odredbi Ugovora lest il postane nevaieéa tli neufinkovita, to nede
utjecati na valjanost il uéinkovitost preostalih odredbl Ugovera. U tom siutaju, Ugovorne
strane e biti obvene zamijeniti neulinkovite ili nevaljane odredbe Ugovora odredbama
koje e svaojim sadrZajem najbolje zadovol/iti predvidene clljeve Ugovora.

11. Sve izmjene Ugovora moralu se izvriiti u plsanom obliku, pod Prijetn}om niftavostf,

12. Viasnik daje suglasnost da Administrator ohraduje nfegove osobne podatke i da
Administrator korlsti informacie | dokumente koje je ostavio Administratoru rad!
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Ispunjavanja odredbl Ugovora te da Administrator wii obradu u marketinike | reklamne
svrhe.

13. Ugovor e sastavijen u dva istovjetna prim|erka, dva za Viasnlka | Jedan primjérak za
Upravitelia,

Vlasnik
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