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-UGOVOR O INVESTICIJSKOM NAJMU prOstora 53 

SklopQen 01. siječnja i022. u Šibeniku, između: 

. . '" .. .. .~ ~ 

EMPYREAL TRAVEL d.o.o. sa sjedištem u Omišu, ul. Zakučac lO/d, Hrvatsk" upisan II 

sudski registar poduzetnika MBS 060384117, PDV registarski broj 018-78176032108 s 

temp-ljnim kap\talom od 20.000,00 kn kojeglastupa: 

gđa Daniela Hasukić - ravnateljica 

u d~ljnjem tekstu "Administrotor", 

MOBILlA d o.o.,Vladlmira Nazora '53,22000 ŠiDenik, alB 94034916314 

u daljnjem tel(stu "Vlasnil<" ili "Strana", 

Zajedničkim nazivom lIStranel!, 

§1 


Predmet ugovora 


1. Predmet ovog Ugovora Je stavljanje U funkciju prostora koji se nalazi na adresi Dubravice 
50 A,22212 Tribunj, 11rvrrtsl<a (u daljnjem tekstu: "Nekretnine"). 

2'. Vlasnik daje Upravitelju Nekretninu liorisne površine 7fJ.;70 m2i<oja se sastoji od: kuhinJe); 
blagovaonicom, dnevnog boravka, l<upaon'lce, wc-a, tri spavaće sobe, loggie/terase hodnika. 

Nekretnini pripada parkirno mjesto površine 12,50 mZ. 

3, Nekretnina je opremljena učinkovitom vodoopskrbom, električnom energijom, grijanjem, 

klimatizacijom, telekomunikacijskim I internetsl<lm priključcima. 

4, Nekretnina se predaje na upravljanje opre'!1IJena sukladno Prilogu broj 1 ovog Ugovora. 
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Prava i obveze vlasnil(a 


1. Vlasnik izjavljuje da Irna Isključivo pravo raspolaganja nekretninom navedenom u §1. 

1
_Ugovora, a sklapanje ovog Ugovore· neče povrilJ!_ditllJikakv'!.I~r~va trećlh stra,na. ... . . . 

Z. Vlasnik izjavljuje da, prema njegovom najboljem saznanju, nekretnina nije opterećena 


nikal(vlm pravnim lli fizičkim nedostacima i da se protiv nje ne vodi nikakav postupak •.. 


3. Zbog prirode I svrhe' Ugovora, Vlasnik izjavljuje da se svjesno i dobrovoljno obvezuje, za 
vrijeme trajanja Ugovora, da neće ostvarivati vlasnička prava u odnosu na predmetnu 
Nei(retnlnu, koja se sastoje u njenom najmll, rekonstrukciji, promjenama u uređenju ili 
opremi Nekretnlne;prikupljanje koristi od Nekretnine koje nisu proizašle iz ovog Ugovora. 
Vlasnik također Izjavljuje da se za vrijeme trajanja Ugovora obvezuje u ograničenom' opsegu 
koristltivlasničk~ prava vczana.uz raspolaganje.Nek""tI1inol11. 

4. Ako je nekretnina opterećena III prodana, vlasii11( je dužan.obav!Testifl'Upravitelja o 
planiranoj pravnoj radnji 30 dana prlje njenog provođenj~. 

S. Uslučaju promjene Vlasnika koji je strana u ovom Ugovoru, Vlasnik je du7.an ovaj Ugovor 
prenijeti na sadašnjeg vlasnika Nekretnine. 

6. Vlasnii(je dužan osigurati neki'etninu od svih rizika, uldjučujući požar i druge slučajne 
događaJ.e. Vlasnil~ snosi sve troškove u vezi s tim. 

7. Vlasnik može poslove vezane uz organizaciju osiguranja povjeriti Upravitelju nekretnine. 

8. Vlasnik snosi troškove održavanja zajedničkih prostorija i turističke infrastrukture. 

9. TroškOVi održavanja zajedničkih prostorija I infrastrukture Iz~točke S..iznose I,ZS eura po 
lm2 mjesečno, a taj Iznos će se odbiti od godišnje zakupnine koju će Upravitelj plaćati 
Vlasniku. 

l 
j 

10. Troškovi iz st. 6. i 7., tijekom trajanja ovog Ugovora, mogu se Indeksirati na temelju 
indeksa visine prosječne godišnje stope inflacije potrošačkih cijena ("Prosječna godišnja 
stopa Inflacije potrošač!đh cijena") koju objavljuje Hrvatska Narodna Bai1kil. 

11. Od datuma predaje Nel<retnine Upr~vltelju do datuma njenog povrata Vlasniku, svi drugi 
troškovi u vezi s Predmetom zakupa, posebice svi troškovi popravaka, manjih renovlran]a I 
održavanja, te troškovi upravljanje nekretninom snosi Upravitelj. 

12. Vlosl1lkje dužan izvršiti temeljitu adaptaciju ili druge veće radove na održavanju nužne 7.a 

funkcioniranje nekretnine. U slucaju da su veći popravci obavljeni na teret UpraVitelja, 
Vlasnik je dužan snositi troškove Upravitelju na ovaj mčun. 

13, Vlasnik irna pravo boraviti u posjedU u bilo koje vrijeme po svom Izboru, osim: 

aj sezone, tj. razdoblje od 27. travnja do 15. listopada, tada Vlasnik ima pravo na l.4 dana 
boravka vlasniK". 

I I 
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b) Izvan SHzone, vr!jemH boravka vl"snikaje neograničeno 

14. Uslučaju boravka vlasnika izvan sezone, LI razdoblju dužem od ~ kalendarskog mjeseca, 
vlasnik je dLIl'an podmiriti troškove poslovanla nekretr1.ine, tj. energije, plinaj. struje, vode, 
televIzije. 

15. Vlasnik Je dužan obavijestiti Upravitelja o planiranom terminu boravka vlasnika prema 
·sljedećlm pravilima: . ­

a) IznaJmljlvaČje dužan o planiranom boravku Iznaj"n'f!jlvača tljeKOJn seZOlle, odn'osno od·27. 
travnja do 15. listopada, obavijestiti 30 dana un·aprljed. 

b) Vlasnil(jc dužan obavijestiti vlasnika o planiranom boravku izvan sezone 7 dana unaprijed. 

16. Boraval( vlasnika ostvaruje se pod istim uvjetima kao I rezervacija gosta. U slučaju kolizije 
Između datuma boravka vlasnika I prethodno napravljene rezervacije gosta, borav"l( vlasnika 
u NAkretnlni se ne moze·realiziratl. Upr-avl1elj.tada Vlasniku predlaže drugi najbliži slobodni. 
termin za rezervacijLlllekretnine ili pak nudi neki drugi objekt Iz-turističke ponude. Upravitelj 

-	 - . pl'edlaže, prije svega;-pree~tale prazne·nekr'€tnll'le kojeseflala"" u apartm;mskol11-l\ilselju 
"Mala Dalmaclja". 

17. Vlasnik se obvezuje da neće isticati nikakve reklame, u bilo kojem obliku, na fasadi, 
prozorima i balkonima zgrade u kojoj se nalazi nekretnina. lj slučaju kršenja gore navedene 
obveze, Vlasnikje dužan platiti Upravitelju ugovornu kaznu u iznosu od 500 EUR (slovima: 
petsto eura) za svaki dan IU'šenja navedenih obveza. Ugovorna kazna će biti Illatlv" LI roku od 

'----- ? (s~>i?n1) 9,8j]a od primitka ~ah~va 7.1 plaćal11~ od str§l!pJ.lp"ravite!Ja. 

§3 

Prava I obveze upravlteJja 

1. Upravitelj Izjavljuje da prihvaća Nel<n!lninu na upravljanje, dodjeljuje-je'na-Iwrlštenje I 
ostvaruje 1<0 rist od iste organiziranjem kratkoročnog turističkog najma Nekretnine. 

2. Prijemom nekretnine u Upravu, Upravitelj Individualno utvrđuje cijene zakupnine, na 
temelju tržIšnih podataka i Isl(ustv8 kojima raSIJolaze, pri cemu se ponUđene cijene 
zakupnine ne smijll ralli~ovatl od trenutnih tržišnih cijena koje su na snazi u mjesto gdje se 
nel<retnina nalazi, 

3. Upravitelj upravlja Nekretninom pod uvjetima navedenim II ovom Ugovoru, 8 za svaku 
promjenu načina korištenja Nekretnine potrebna je suglasnost Vlasnika, pridržana II pisanom 
oblil<u, pod zaštitom ništetnosti. 

4. Upravit~lj i osobe koje on ovlasti obavljaju poslove upravljanja nekretninom I organiziraJu 
turistički najam nekretnine. 

5. Upravitelj je dužan IzvrŠiti manja renoviranja i održavati Nekretninu u ispravnom, 
neoštećenom slanju, uzimajući II oblir normalno trošenje Nekretnine koje je posljedica 
njezine uporabe. 

! I 



5. Upravitelj je dužan i1.viJestiti Vlasnika o potrebnim popl"avčima ili obnovama nekrefnine, 

1(80 i predložiti opravdane projel(te ulaganja II nekretninu. 


7. Primanjem Nekretnine na upravljanje Upravitelj se obvezule~ 

a} upravljati nekretninom; 

b)U~avitelj iznosi tiOšak vode struje i smeća, po mjesečnoj potrošnji 

e) Tekući servis Nekretnine u svrhu organiziranja turističkog najma, posebice]e odgovoran za 

organi1.iranje i pruzanje usluga čišćenja vezanih Ul najam, tekuče popravke nedostataka na 

Nekretnini, l<orisnlčku službu; 


dj Uključivanje Nel<retnine u svoju ponudu pod brendom.Medlleran Travel koja se odvija na 

svim prodajnim kanalima dostupnim Upravitelju; 


ej Pružanje marketinških usluga, oglllšavanje nekretnina; 

f) izrada popisa opreme nekretnine; 
. ­

gJ Odmah obavijestiti Vlasnika o svim nedostacima kOJI zahtijevajU temeljitu obnovu 
nekretnine; 

h) Vođenje računovod;"tVenih usluffa za tllrističl(i najam Nekretnin e; 

i) Podnošenje izvješća Uprave za imovinu nai<on isteka godine. 

8. Upravitelj je dužan surađivati s Viasnikomu izvršavanju ovog Ugovor", a posebice je dužan 
- Vlllšfiiku aatjJlotrebne podatke i dokumentaciju o stanju ne:<rt!tnine, 

9. Upravitelj je dužan izvršiti pravovremene obračune s Vlasnikom nekretnine, u ra%doblju 

obračuna navedenom u § 5. 


10. Upravitelj Je dužan osigurati ne,l<retninull skladu s,nahtJevima protupožarne i sanitarne 


zaštite. I 

l 

11. Na zahtjev Vlasnika, Upfllvltelj obavlja I poslove vezane uz organizaciju osiguranja Inekretnine, a troškovi koJI proizlaze iz osiguranja nel(retnlne padaju na teret Vlasnika. 

12. Upraviteljje dužan imati važeće osiguranje od odgovornosti za treće osobe za djelo 

vrijeme trajanja Ugovora. Vlasnik Ima pravo zatražiti doStavu potvrde o sklopljenom ugovoru 1 

o osiguranju, nakon čega Upravitelj u roku od 14 dana od dana primitka zahtjeva dostavlja 

Vlasniku relevantne dokumente. 
 II
13. Upravitelj Je dužan Nekretlllnom i zajedničkim dijelovima nekretnine koristiti se i 

raspolagati s duznom pa~njom, u skladu 5 načelima društvenog suživota i u sklad~ s pravilima 

gospodarenja. 


"I 
14. Upravitelj je dužan Nekretninu staviti na raspolaganje Vlasiliku radi pregleda tehničkog 
stanja. Vlasnik irna pravo izvršiti pregled nakon upućivanja pisanog 1.ahtjeva Uprav1teljll. I 

j 
Upravitelj daje prostor na raspolaganje VlasniilLI u najkraćem mogućem roku, I)od uvjetom i 

! 

• 



da pregled tehničkog stanja nekretnine ne ometa boravak Klijenta koji iznajmljuje 


Nekretl1inu. 


1~. Tehničko stanje nekretnine može se pregledati jednom godišnje. 

§4 

Izdanje za nekretnine 

1. Nekretnina se predaje Upravitelju u tehničkom stanju navedenom u zapisniktiO 

primopredaji s 'detaljnim popisom opreme nekretnine. 


2. Vlasnik j Upravitelj su dužni potpisati primopredajni zapisnik () stvarnom stanju 

nekretnine. 


3. Nel,retnina će biti predaDa Upravitelju na.danJlQtp'isivanja prirl)o!!,:?_dajDice i fizlčk~ 


primopredaje nekretnine. 


4. Otpuštanje nekretnine odvija se fizičkom predajom nekretnine zajedno s kompletom 

I<ljučeva. 


§5 

Veća snaga 

1. Uprdvitelj je dužan odmah obavijestiti Vlasnik" o nastupu više sile ili drugih okolnosti koje 
za posljedicu imaju nemogućnost izvršenja Ugovora. 

2. Obavijest iz st. 1. ovog stavka, ne oslobađa ugovorne strane od izvršavanja obveza iz ovog 
Ugovora u mjeri u kojoj je to praktično opl'11vdano. Administrator je dužan poduzeti SIle 
alternativne radnje usmjerenE na izvršenje ovog Ugovoru, čije izvršenje nije obustavljeno 
višom silom. 

3. Obveze prOizašle iz ovog Ugovora, posebice organizacije turističkog najma Nekretnine, a 
koje je nemoguće izvršiti zbog Više slie, obustavljaju se Za vrijeme trajanja Više sile. 

4. Strane su obvezne surađivati kako bi euhitke nastale nastupom Više sile svele na najmanju 
mo{;uću mjeru. 

5. Uslučaju prestanka više sll~, stranl(p, će odmah započeti s izvršavanjem svojih obveza 
prema ovom Ugovoru. 

I I 



Racunanje 

1. Strane su suglasne da godišnja neto najamnina-iznosi 5% neto kupoprodajne cijene 

nekretnine (u daljnjem tekstu "godišnja najamnina"). Najamnina će se plaćati krajem svakog 

studenog, počevši od studenog 2022. 

§7 

Povjerljivost 

1. Strane'sc obvezuju čuvati'povjeJ1jivost sVih i~formaciJa Imjc su dobile o drugoj strani, 


njezinim pravilima poslovanja I njezinim klijentima, podložno ppdacima koji se otkrivaju u 


svrhu i pod tlvjetima opisanim u OVOm ugovoru ili informacijama o-kojima A-mnlnistrator 


·dužan je na temeljll zakona objaviti. 

2.. Sve povjerljive infonnaclje podijeljene u sl<lopu suradnje bit će vraćene nilkon zilvršetka 


suradnje. 


§8 

Trajanje Uguvura 

1. Ugovor se skiapil na određeno vrijeme od 3 godinerPučevši od 01.01.2022. 

2. Nakon isteka tl'ogndišnjeg razdoblja sporawma, isti se može produžiti uz suglasnost 

stranaka. Uvjete novog ugovor" stranke će dogovoriti posebnim ugovorom. 

§S 

Upravljanje zajedničkom imovinom 

1. Vlasni~ daje suglasnost Upravitelju da Nekretninu ili njezin dio na korištenje ili podnaja m 

drugim "sobama ili subjektima, prema procjeni Upravitelja. 

i. Vlasnik je suglasan da upravljanje Zgradom i Nekretninom vrši Upravitelj lli subjekt kojeg 

Upravitelj odredi. 

3. TIjeKom trajanja Ugovora, Vlasnik daje Administratoru ili subjektu kojeg je Administrator 

odredio punomoć za: 

aj obavljanje poslova redovnog upravijanja zajedničkim nekretninama, 

II l . , ' 
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b) zastup;;ti Vlasnika na sastancima zajednice i glasovati o svim odlukama zajednice pr81T1a 
odluci Administratora 

4. Vlasnik ne smije raspolagati svojim pravlma.za vrijeme trajanjaJJgovora na naein da to 
rezultira kršenjem gore navedenih odredbi. Vlasnil\ se obvezuje osigurati poštivanje ovih 
pravila od strane svojih pravnih sljednll(a: 

5, U slučaju da Upravitelj povjeri upravljanje zaJeđnlčlwlTI Imovinom drugoj moblili će 
unatbč!zdanoj punomoći Upravitelju zastupati Vlasnika na sjednicama stambene zajednice I 
glasovanju o odlukama stambene zajednice. opozvati ovu punomoć ili ako V/asniJI 
samostalno ili preko drugog opunomoćenika glasuje II bilo kojem predmetu lj vezi s 
donošelljem odluka stambene zajednice, naplatit će Upravitelj, odnosno osoba koju 
Upravitelj odredi, ugovornom kaznom u iznosu od EUR 500 (slOVima: pet~to eura) za svaki 
dan kršenja gore navedene obveze sve dok se Administratoru ili subjektu kojeg 
Administrator odredi ne omogući poduzimanje radnji navedenih II ovom stavku, 

§ 10 

Raskid 

1. Prije Isteka roka trajanja Ugovor se može ,'askinuti samo u slučajevima navedenim II ovom 
stavku. 

2. Vlasnik može raskinuti Ugovor s trenutnim učinkom - ako Administrator: 

a) koristi Nekretninu na način koji nije u sl<ladu s njezinom namjenom, I<ako je navedeno u 

Ugovoru; 


b) J<asnl 5 plaćanjem dospjelih iznosa godišnje najamnine više od 6 mjeseci; 

e) dovede do grube nepainje o tehničkom stanju nekretnine. 

3. Raskid Ugovora od strane Vlasnika Iz razloga navedenih u odjeljku 2, može se dogoditi 
nakon prethodnog pisanog zahtjeva Upravitelju da u rol<u od 30 (trideset) dana od dana' 

primitka istog odmah otkloni povrede I propuste Admlnlstmtora u postupanju po zahtjevu 
sadrianom u zahtjevu. 

4. Svaka strana može raskinuti Ugovor s trenutnim učinkom u slučaju objave likvidacije III 
ballkrot'1 vlasnika ili upravitelja 

5. Administrator može raskinut1 Ugovor s trenutnim učinkom 

- II slučqju: 

aj Vlasnik ima kašnjenje s bilo kojim Javnopravnim obvezama utvrđenim Za Nekretninu i 
zemljište II razdoblju du,em od je.dne godine, 

I 

I 


l ! I • 
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bl ako Vlusnik ne povjeri Upravitelju ili subjektu kojeg je Upravitelj odredio upravljanje 
za'edničkom imovinom ili, unatoč neopozivoj punomoći danoj Upravitelju da zastupa, , 

Vlasniku nu sastancima zajednice i glasa o odlukama starniJenog prostora zajednice, opozv~ti 
će-punomoć ili ako Viasnil(.glasuje samostalno ili preko opunomoćenika u.bilo kojem pitanju 
II vezi s donošenjefl") odluka zajednice. 

6, Raskid Ugo.~Qn,LQd strane Upr.avitelja iz ruzloga l'l!lvedenih u odjeljku. S, gorIOhmože se 
dogoditi nakon prethodnog pisanog zahtjeva Najmodavca za hitno uklanjanje povreda i 
propusta Vlasnika da-udovolji-zahtjevu sadržanom-u zahtjevu ~ roku od 30 dana od dana 
njegovog primitka. 

7. Obavijest o raskidu ugovora sastavlja se LI pisanom oblil(u, pod prijetnjom ništavosti, i 
dostavlja se drugoj strani. 

8. Uslučaju trenutnog raskida Ugovora od'strane Upravitelja, Upravitelj ima pravo otkazati 
sve rezervacije nekretnine za najam, navodeći klijenta razloge koji se mogu pripisati Vlasniku. 
Sva šteta koju Upravitelj pretrpi trenutačnim raskidom Ugovora krivnjom Vlasnika na~laćuje 
Vlasnik. Konkretno, upravi{elj ima pravo zahtijevati naknadu za' gubitak dobrog imena tvrtke. 

. S. Uslučaju raskida Ugovora od strane bilo koje strane, UpnlVitelj prenosi Nekretninu na 

Vlasnika II roku od 14 dana od dana raskida Ugovora. 


10. Upravitelj je eužan isprazniti i predati Nekretninu zajedno 5 pripadajućom opremom, 
Nekretninu treb" predati Vlasniku u nenarušenom stanju, uzimajući u obzir uobičajenu 
istrošenost Nehetnine za potrebe kratkoročnog turističl<oe najma. 

11. Prilikom primopredaje nekretnine, stranke sastavlja. u primopreclajni zapisnik II kojem se 
opisuje stanje nekretnine i njene opreme u trenutku povrata, 

12. Prilikom ustupanja Nekretnine, Upravitelj također vraća sve načine pristul)" Nel<retnlni 
- dobivene od Vlasnika i svu dokuI11entacijLl o renoviranju Nekretnine. 

13. Ako Vlasnil< pronađe nedostatke koji premašuju normalnu Istrošenost Nekretnine koja je 
posljedica njezine namjene navedene u Ugovoru, Strane će se dogovoriti o datumu za 
njihovo uklanjanje od strane Upravitelja, ali ne dulje od 

30 dana, osim al<o je iz opravdanih tehničkih razloga potrebno odrediti dulji rok. Ukollko se 
predmetni nedostaci ne otklone LI zadanom roku, Upravitelj će biti dužan Vlasniku 
nadoknaditi troškove nastale u vezi s nedostacima. 

-::r- ,- ­

13~ 

-j. 

l 
! I 

LJ
, 

l 
t 

I 
I 

j , I 'I I 



--

- - - - -

§ 1:1 -

Završne odredbe 

1, Ova) je Ugovor također obvezujući za pravnog sljednika stranaka. 

2, Ukolikd Vlasnik prenese prava i/ili obveze proizašle iz ovog ugovora na treću osobu, 
VI.snik je duzan o toj činjenici odmah obavijestiti Administratora 

3. Vlasnik ima pravo prenijeti prava i obveze iz Ugovora na drugu osobu uz pl'e.thodnu 

obavijest Upravitelju. 


4. Upravitelj ima pravo, bez suglasnosti Vlasnika, 


a) promjena pravnog oblika, 


bl promjene li.st[ukturi kapital. (prodaja udjeJ. u.qrll~tvu i sL), 


- 7~Obavljestl·poslane na adrese stranaka nllvedene-u ugovoru smatrat će se·učinl",vito 
dostavljenima. U slučaju bilo kakve promjene podataka od strane bilo koje strane, dužna je o 
torne pravodobno obavijestiti drugu stranu. 

JA dana od nastanka promjene I)od prijetnjom priznanja u svakom slučaju korespondencije 
poslane na prethodno pomatu adreslI Stranke 

8. Sve obavijesti I informacije II vezi s Ugovorom, koje se trebaju dostaviti drugoj Stratl;, 
smatrafCe se oa su poslane nakon što Ih Strana prlmi.'Gs1i'rftOga-;-;'Tr~I'il<e-S1H\lgl"sne prlm"ati 
obavijesti u elel<troničkom obliku na sljedete e-mall adrese: 

ai Vlasnik: ... "..."" ..... ,,,...... ,.,...,,.. , 

bl Administrator: booking@medlteran,travel 

Poruka poslana na e"mail adresu smatra se isporučenom kada je spremljena na 

poslužitelju primatelja. 


9, Stranim će se osloboditi ispUnjenja svojih obveza ili svog dijela ako ih u izvršenju spriječi 
viša sila, a osobito: rat, elementarne nepogode, požar. Svaka ugovorna strana snosi svoje 
troškove velane Ul djelovanje više sile. U slučaju više sile, uvjeti Ugovora će se prod'lžit] 

za dodatno vrijeme potrebno za uklanjanje njegovih učinaka. 

10, Ako bilo koja od odredbi Ugovora Jest iii postane nevažeća ili neučinkovita, to neće 


utjecati na valjanost lli učinkovitost preostalih odredbi UgoVOId. U tom slučaju, Ugovorne 

strane će biti obvezne zamijeniti neUČinkovite III nevaljane odredbe Ugovora odredbama 

koje će svojim sadržajem najbolje zadovoljiti predViđene ciljeve Ugovora. 


11, Sve izmjene Ugovora moraju se IZvršiti u pisanom obliku, pod prijetnjom ništavostI. 

12. Vlasnik daje suglasnost da Auministrator obrađuje njegove osobne podatke I da 

Administrator koristi Informacije i doJ\Umente koje je ostavio Administratoru radi 


l 
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Ispunjavanja odredbi Ugovora te da Administrator vršlobradu u marketinške i reklamne 

svrhe. 


13. Ugovor je sastavljen u dva Istovjetna primjerka, dva za Vlasnika ijedan primjerak za 

Upravitelja. -- - ­

upravitelj 

lUlooml1 

T 
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EMrVREAl TRAVEL d.o.o. sa sJedl~.!!m u Oml~u 

UGOVOR O 
I·NVESTI CfJ51(O'M" 
NAJMU prostora 
51-8 
POISKO-CHORWACKI TOWARZYSTWEM INWESTYCYJNYM S.A. 

• 
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UGOVOR O IIIJVESTICIJSKOIVIIIJAJMU prostora S2 

Sklopljen 01. siječnja 2022. II Šibeniku, između: 

EMPYREAL TRAVEL d.o.o. sn sjedištem u Omišu, ul. Zakučac lO/d, Hrvatska upisan u 


sudski registar poduzetnika MBS 060384117, PDV registarski broj OIB 78176032108 s 


temeljnim kapitalom od 20.000,00 kn kojeg zastupa: 


gđa Daniela Hasukić - ravnateljica 

u daljnjem tekstu "Administrator", 

POLSKO-CHORWACKI TOWARZYSTWEM INWESTYCYJNYM S.A. (perl S.A.) ul. Komitetu 


Obrony Robotnikow 45 b, 02-146 Warszawa, OIB: 7631767759 


u daljnjem tekstu "Vlasnik" ili "Strana", 

Zajedničkim nazivom "Strane", 

§ 1 

Predmet ugovora 

1. Predmet ovog Ugov_ora je. stavljanje u funkciju prostora koji se nalazi na adresi Dubravice 

50 A,22212 Tribunj, Hrvatska (u daljnjem tekstu: "Nekretnine"). 

2. Vlasnik daje Upravitelju Nekretninu korisne površine 78,70 m2 koja se sastoji od: kuhinje s 

blagovaonicom, dnevnog boravka, kupaonice, wc-a, tri spavaće sobe, foggie/terase hodnika. 

Nekretnini pripada parkirno mjesto površine 12,50 m2. 

3. Nekretnina je opremljena učinkovitom vodoopskrbom, električnom energijom, grijanjem, 

klimatizacijom, telekomunikacijskim I internetskim priključcima. 

4. Nekretnina se predaje na upravljanje opremljena sukladno Prilogu broj 1 ovog Ugovora. 

I. , , . 
I 
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§2 

Prava i obveze vlasnika 

T.Vla-5fliKizjavljlljEfd1>1ma iskljUčivo pravo raspolaganja nekretninom navedenom u §1. 

Ugovora"a sklapanje ovog Ugovora neće povrijediti nikakva prava trećih strana. , 
2, Vlasnik izjavljuje.da, pl'ema njegovom najt!~lj~.r!1 ;;aznanju, nekretnina nije opterećena 
nikakvim pravnim ili fizičkim nedostacima i da se protiv nje ne vodi nikakav PostUllai<. 

3. Zbog prirode i svrhe Ugovora, Vlasnik izjavljuje da se svjesno i dobrovoljno obvezuje, za 
vrijeme trajanja Ugovora, da neće ostvarivati vlasnička prava u odnosu na predmetnu 
Nekretninu, koja se sastoje u njenom najmu, reKonstrukciji, promjenama u uređenju ili 
opremi Nekretnine, prikLIpijanje koristi od Nekretnine koje nisu proizašle iz ovog Ugovora. 
Vlasnik također izjavljuje da se za vrijeme trajanja Ugovora obvezuje u ograničenom opsegu 
koristiti vlasnička prava vezana uz raspolaganje Nekretninom. 

4. Ako jj'! ne.krernina opterećena il!..prodana,.vlasni_kje duza~-obavijestiti Upravitelja o 

planiranoj pravnoj radnji 30 dana prije njenog provođenja. 


5. Uslučaju promjene Vlasnika koji je strana LI ovom Ugovoru, Viasoikje dužan ovaj Ugovor 
prenijeti na sadašnjeg vlasnika Nekretnine. 

6. Vlasnik je dužan osigurati nekretninu od svih rizika, uključujući požar i druge slučajne 


događaje, Vlasnik snosi sve troškove u vezi s tim, 


7. Vlasnik može poslove vezane UZ organizaciju osiguranja povjeriti Upravitelju nekretnine. 

8. Vlasnik snosi troškove održavanja zajedničkih prostorija i turističke infrastrukture, 

9..Troškovi održavanja zajedničkih prostorija i infrastrukture iz točke 8. iznose 1,25 eur" po 
lm2. mjesečno, a taj iznos će se odbiti od godišnje zakupnine koju će Upravitelj plać.ti 

Vlasniku. 

10. Troškovi iz st. 6. i 7., tijekom trajanja ovog Ugovora, mogu se indeksirati na temelju 
'indeksa visine prosječne godišnje stope inflacije potrošačkih cijena ("Prosječna godišnja 
stopa inflacije potrošačkih cijena") koju objavljuje Hrvatska Narodna Banka. 

11. Od d.atuma predaje Nekretnine Upravitelju do datuma njenog povrata Vlasniku, svi drugi 
troškovi u vezi s Predmetom zakupa, posebice svi troškovi popravaka, manjih renoviranja i 
održavanja, te troškovi upravljanje nekretninom snosi UpravitelJ. 

12. Vlasnik je dužan izvršiti temeljitu adaptaciju ili druge veće radove na održavanju nužne za 
funkcioniranje nekretnine. U slučaju da su veči popravci obavljeni na teret Upravitelja, 
Vlasnik je dužan snositi troškove Upravitelju na ovaj račun. 

13. Vlasnik ima pravo boraviti u posjedu u bilo koje vrijeme po svom izboru, osim: 

al sezone, tj. razdoblje od 27. travnja do 15. listopada, tada Vlasnik ima pravo na 14 dana 
boravka vlasnika. 

http:izjavljuje.da
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Ib) Izvan sezone, vrijeme boravka vlasnika je neograničeno 
I 

14. lj slučaju boravka vlasnika izvan sezone, LI razdoblju duzem od : kalendarskog mjeseca, 

vlasnik je dužan podmiriti troškove poslovanja nekretnine, tj. energije, plina, struje, vode, 

televizUe. 

15. Vlasn'ikje dužan obavijestiti Upravitelja o planiranom terminu boravka vlasnika prema 

sljedećim pravilima: 

~ 

aj Iznajmljivač je dužan o planiranom boravku iznajmljivača tijekom sezone, odnosno od 27, 

travnja do lS. listopada, obavijestiti 30 dana unaprijed, 

b) Vlasnik je dužan obavijestiti vlasnika o planiranom boravku ilvan sezone 7 dana unaprijed. 

}.6, Bora:a/< vlasnika ostvaruje se pod istim uvjetima kao Lr~zervac~a gosta, U S:UČ8ju kolizije 

između datuma boravka vlasnika i prethodno napravljene rezervacije gosta, boravak vlasnika 

u Nekretnini se ne može realizirati. Upravitelj tada Vlasniku predlaže drugi najbliži slobodni 

termin za rezervaciju nekretnine ill pak nudi neki drugi objektJz turističke ponude. UpraVitelj 

predlaže, prije svega, preostale prazne nekretnine koje se nalaze u "Partmanskom naselju 

"Mala Daimacija", 

17, Vlasnik se obvezuje da neće isticati nil<akve reklame, u bilo kojem obliku, na fasadi, 

prozorima i ba!konima zgrade u :wjoj se nalazi nekretnina. U slučaju kršenja gore navedene 

obveze, Vlasnik je dužan platiti Upravitelju ugovornu kaznu u iznosu od 500 EUR (slOVima: 

petsto eura) za svaki dan kršenja navedenih obveza, Ugovorna kazna će biti plativa u 1'01«1 od 

'l (sedam) dana od_primitka zahtjevaza plaćanje od strane Upravitelja. 

§3 

Prava i obveze upravitelja 

1. 'Upravitelj izjavljuje da prihvaća Nekretninu n<fupravljanje', dodjeljuje je na i<or!štenje{ 


ostvaruje korist od iste organiziranjem kratkoročnog turističkog najma Nekretnine, 


2, Prijemom nekretnine u Upravu, Upravitelj individualno utvrđuje cijene zakupnine, na 

temelju tržišnih podataka i iskustva kojima raspolaže, pri čemu se ponuđene cijene 

zal<upnine ne smiju razlikovati od trenutnih tržišnih cijena 'koje su na snazi II mjesto gdje se 

nekretnina nalazi. 

3. Upravitelj upravlja Nekretninom pod uvjetima navedenim II ovom Ugovoru, a za svaku 
promjenu nači n~ korištenja Nekretnine potrebna je suglasnost Vlasnika, pridržana u pisanom 

obliku, pod zaštitom ništetnosti. 

4, Upravitelj i osobe I<oje on ovlasti obavijaju poslove upravljanja nekretninom i organiziraju 

turistič:<i najam nekretnine. 

5, Upravitelj je dužan izvršiti manja renoviranja i održavati Nekretninu II ispravnom, 

neoštećenom stanju, uzimajući u obzir normalno trošenje Nekretnine koje je posljedica 

njezine uporabe. 

! 


"
t 
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6. Upravitelj je dužan izvijestiti VlasnikH o potl-ebnim popravcima ili obnovam" nekretninE, 

kao i predložiti opravdane p roj ekte_ ulaganja~ nekretninu. 


7, Primanjem Nekretnine na upravljanje Upravitelj se obvezuje: 

_a) upravljati nekretn[n9m; 

b)Upl·avitelj iznosi trošak vode struje i smeća, po mjesečnoj potrošnji 

- -Ic) Tekući servis Nekretnine u svrhu organiziranja-tLfrističl<og na]hia~lJosel:iice je odgovoran za 
organiziranje i pružanje usluga čišćenja vezanih uz najam, tekuće popravke nedostataka na 

Nekretnini, korisničku službu; 

d) U~ljučivanje Nekretnine u svoju ponudu pod brendom M~diteran Travel koja se odvija na 


svim prodajnim kanalima dostupnim Upravitelju; 

-I 

e) Pružanje marketinških usluga, oglašavanje nekl·etnina; 

f) izrada popisa opreme nekretnine; 

g) Odmah obavijestiti Vlasnika o svim nedostacima koji z~htijevaju temeljitu obnovu 


nekl·etnine; 


h) Vođenje računovodstvenih usluga za turistički najam Nekretnine; 

i) Podnošenje izvje.,ća Uprave za imovinu nakon isteka godine. 

8. Upravitelj je dužan surađivati s Vlasnikom u izvršavanju ovog Ugovora, a posebice je dužan 


Vlasniku dati potrebne podatke i dokumentaciju o ~tanj~ n~k!e1nin~, _ 


9. Upravitelj je dužan izvršiti pravovremene obračune s Vlasnikom nekretnine, u razdoblju 
obračuna navedenom u § 6. 

10. Upravitelj je dužan osigurati nekretninu u skladu sa zahtjevima protupožarne i sanitarne 

zaštite. 

11. Na zahtjev Vlasnika, Upravitelj obavlja i poslove vezane uz organizaciju osiguranja 

nekretnine, a troškovi koji proizlaze iz osiguranja nekretnine padaju na teret Vlasnika. 

12. Upravitelj je dužan imati važeće osiguranje od odgovornosti za treće osobe za cijelo 

vrijeme trajanja Ugovora. Vlasnik ima pravo zatražiti dostavu potvrde o sklopljenom ugovoru 
o osiguranju, nakon čega Upravitelj LI roku od 14 dana od dana primitka zahtjeva dostavlja 
Vlasniku relevantne dokumente. 

13. Upravitelj je dužan Nekretninom i zajedničkim dijelovima nekretnine koristiti se i 
raspolagati s dužnom pažnjom, u skladu s načelima društvenog suživota i u skladu s pravilima 
gospodarenja. 

14. Upl'avitelj je dužan Nekretninu staviti na raspolaganje Vlasniku radi pregleda tehničkog 
stanja. Vlasnik ima pravo izvršiti pregled nakon upućivanja pisanog zahtjeva Upravitelju. 
Upravitelj daje prostor na raspolaganje Vlasniku u najkraćem mogućem roku, pod uvjetom 

0, 



da pregled tehničkog stanja nekretnine ne ometa boraval! Klijenta koji iznajmljuje 


Nt!krctninu. 


15. lehničko stanje nekretnine može se pregled<lt! jednom godišnje. 

§4 

Jzdanje za nekretnine 

1. Nekretnina se predaje Upravitelju u tehničkom stanju'navedenom u zapisniku o 


primopredaji s detaljnim popisom opreme nekretnine. 


2. Vlasnik i Upravitelj su dužni potpisati Primopredajni zapisnik o stvarnom stanju 


nekretnine. 


3. Nekretnina će biti predana Upravitelju na dan pofpisivanja primopredajnice i fizičke 


primopredaje nekretnine. 


4. Otpuštanje nekretnine odvija se fizičkom predajom nekretnine zajedno s kompletom 


ključeva. 


§5 

Veća snaga 

l. Upravitelj je dužan odmah obavijestit! Vlasnika o nastllpu više sile ili drugih okolnosti koje 

za posljedi eli imaju nemogućnost izvršen]" Ugovora. 

2. Obavijest iz st. 1. ovog stavka, ne oslobađa ugovorne strane od izvršavanja obveza iz ovog 

Ugovora II mjeri u kojoj je to praktično opravdano. Administrator je dužan poduzeti sve 

alternativne radnje usmjerene na izvršenje ovog Ugovora, čije izv~šenje nije'obustavljeno 

višom silom. 

3. Obveze proizašle iz ovog Ugovora, posebice organizacije tllrističkog najma Nekretnine, a 

koje je nemoguće izvršiti zbog Više sile, obustavljaju se za vrijeme trajanja Više sile, 

4. Strane su obvezne surađivati kako bi gubitke nastale nastupom Više sile svele na najmanju 

moguću mjeru. 

5. U slučaju prestal1ka više si:e, stranke će odmah započeti s izvršavanjem svojih obveza 

prema ovom Ugovoru, 

, ' , I 
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Računanje 

1. Strane su suglasne dn godišnja neto najamnina iznosi 5% neto kupoprodajne cijene 

nekretnine (u ~taJjnj~m tekstu "godišnji! r:Lajanlnin,t),.Nlljan1QiD<l ć.e5e pla';<lti krajem sVjlkog._ 

studenog, počevši od studenog 2022. 

§7 

Povjerljivost 

1. Strane se obvezuju čuvati povjerljivost svih Informacija koje su dobile o drugoj strani; 

njezinim pravilima poslovanja i njezinim klijentima, podložno podacima koji se otkrivaju u 

svrhu i pod uvjetima opisanim u ovom ugovoru ili informacijama o kOjima Administrator 

- . dužal) je na temelju zakoha ·objaviti. 

2. Sve povjerljive informacije podijeljene u sklopu suradnje bJt će vraćene nalmn završetka 

suradnje. 

§8 

Trajanje Ugovora 

1. Ugovor se sklapa na određeno vrijE}me od 3 godine, počevši od 01.01.2022. 

2. Nakon isteka trogodišnjeg razdoblja sporazufj1a, isti se može produžiti uz suglasnost 


stranaka. Uvjete novog ugovora stranke će dogovoriti posebnim ugovorom. 


§9 

Upravljanje zajedničkom imovinom 

1. Vlasnik daje suglasnost' Upravitelju da Nekretninu ill njezin dio na korištenje lli podnajam 

drugim osobama ili subjektima, prema procjeni Upravitelja. 

z. Vlasnik je suglasan da uprav/janje Zgradom i Nekretninom vrši Upravitelj ili subjekt kojeg 

Upravitelj odredi. 

3. Tijekom trajanja Ugovora, Vlasnik daje Administratoru ili subjektu Kojeg je Administrator 

odredio punomoć za: 

, a) obavljanje lloslova redovnog upravijanja zajedničkim.nekretnlnama, 



b) Zilstupati Vlasnika na sastancima zajednice i glasovati o svim odlukama zajednice premo 

odluci Administratora 

4. Vlasnik ne smije raspolagati svojim prayima za vrijeme trajanja Ugovora na način da to 

rezultira kršenjem gore navedenih od redbl..VlilSIlik.s.e.obv,ezjJje O.!iig!Jr.a.tJ ppjjjyanje ovih 

pravila od strane svojih pravnih sljednika. 

5. U slučaju da.Upravitelj povjeri llpravlj§nj"',zale.p.nic!s.o.m il1'\oyll}om drugoLQ.sobl jli ćc . 
unatoč izdanoj punomoći Upravitelju zastupati· Vlasnika na sjednicama stambene zajednice i 

glasovanju o odlukama stambene zajednice. opozvati ovu-punomoć ili ako Vlasnik 

samostalno ili preko drugog opunomoćenika glasuje u bilo kojem predmetu u vezi s 

donošenjem odluka stambene zajednice; naplatit će Upravitelj, odnosno osoba koju 

Upravitelj odredi, ugovornom kaznom u iznosu od EUR 500. (slovima: petsto euraJ za svaki 

dan kršenja gore navedene obveze sve dok se'Administratoru ili subjektu kojeg 

Administrator odredi ne omogući poduzimanje radnji,navedenih u ovom stavku. 

§ 10 1 
Raskid 

1 
1. Prije isteka ro 'la trajanja Ugovor se može raskinuti samo II slučajevima navedenim u ovom 


stavku, 


2, Vlasnik može raskinuti Ugovor s trenutnim učinkom· ako Administrator: 

aj koristi Nekretninu na način koji nije u skladu s njezinom namjenom, kako je navedeno u 


Ugovor-u; 


bl kasni s plaća'1jem dospjelih iznosa godišnje najamnine više od 6 mjeseci; 

cJ dovede do grube nepaznje o tenničl<om stanju nekretnine. 

3, Raskid Ugovora od strane Vlasnika iz razloga navedenih u odjeljku 2. može se dogoditi 

nakon prethodnog pisanog zahtjeva Upravitelju da u roku od 30 (tride~et) dana od dana 

primitka istog odmah otkloni povrede i propuste Administratora u postupanju po zahtjevu 

sadržanom u zahtjevu. 

4. Svaka strana može raskinuti Ugovor s trenutnim učinkom u slučaju objave likvidacije ili 

bankrota vlasnika ili upravitelja 

5. Administrator moze raskinuti Ugovor s trenutnim učin kom 

u slučaju: 

al Vlasnik ima kašnjenje s bilo kojim javnopravnim obvezama utvrđenim za Nekretninu i 
zemljište tl razdoblju dužem od jedne godine, 

., 
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b) ako Vlasnik ne povjeri Upravitelju tli subjektu kojegje Upravitelj odredio upravljanje 
zajedničkom imovinom ili, unatoč neopozivoj punomoći danoj Upravitelju da zastupa 
Vlasnika ila sastancima zajednice i glasa o odlukama stambenoJl prostora zajednice, opozvati 
će punomoć ill ako Vlasnik glasuje samostalno ili preko opunomoćenika u bilo kojem pitanju 

6. Rasldd Ugovora od strane Upravitelja iz razloga navedenih u odjeljkU. 5. gore, moze se 
dog9diti nakon prethodnog pis~nog zahtjeva .Najmodavca za Ntno uklanjanje pO\l[<;ga i 

propusta Vlasnika da udovolji zahtjevu sadržanom II zahtjevu II roku od 30 dana od dana 

njegovog primitka. 


7. Obavijest o raskidu ugovora sastavlja se II pisanom obliku, pod prijetnjom ništavosti, i 

dostavlja se drugoj strani. 


8. U slučaju trenutnog raskida Ugovora od strane'Upravitelja, Upravitelj ima pravo otkazati 
sve rezervacije nekretnine za najam, navodeći klijenta razloge I{oji se mogu pripisati Vlasniku. 

. Sva šteta koju Upravitelj pretrpi trenutačnim raskidom Ugovora krivnjom Vlasnika naplaćuje 
Vlasnik. Koil1(]'etno, upravitelf/rrfa pravo zah1ijevatinaknadu za glibifak dobrog hi1ena tvrtke. 

9. Uslučaju raskida Ugovora od strane bilo I<oje·strarie, Upravitelj prenosi Nekretninu na 

Vlasnika u roku od 14 dana od dana raskida Ugovora. 


10. Upravitelj je dužan isprazniti i predati Nekretninu zajedno s pripadajućom opremom. 

Nekretninu treb;; predati Vlasniku u nenarušenom stanju, uzimajući u obzir uobičajenu 


istrošenost Nekretnine za potrebe kratkoročnog turističkog najma. 

--11. Prilikom primupredaje lTekretmne, stranke sastavljajQlJlinropredajni zapisnik u koje~l se 
opisuje stanje nekretnine i njene opreme u trenutku povrata. i
12. Prilikom ustupanja Nekretnine, Upravitelj također vraća sve načine pristupa Nekretnini 
dobivene od Vlasnika i svu dokumentaciju o renOViranju Nekretnine. J 
13. Ako Vlasnik pronađe nedostatke koji premašuju normalnu istrošenost Nekretnine koja je 

posljedica njezine namjel1e navedene U Ugovoru, Strane će se dogovoriti o datumu za 

njihovo uklanjanje od strane UpraVitelja, ali ne dulje od 


30 dana, osim al<o je 'iz opravdanih tehničkih razloga potrebno odrediti dulji role Ukoliko se 

predmetni nedostaci ne otklone u zadanom roku, Upraviteljće-biti dužan Vlasniku 

nadoknaditi troškove nastale lJ vezi s nedostacima. 




§ II 

Završne odredbe 

1. Ovaj je Ugovor također obvezujući za pravnog sljednika stranaka. 

2. Ukoliko Vlasnik pr<:.nese prava i/ilj obveze proizašle jz ovog ugovora.n~_ treću osob u, 
Vlasnik je ·dužan o toj činjenici odmah obavijestiti Administratora 

3. Vlasnik ima pravo prenijeti prava i obveze iz Ugovora na drugu osobu Uz prethodnu 
obavijest Upravitelju. 

4. Upraviteij ima pravo, bez suglasnosti Vlasnika, 


al promjena pravnog oblika, 


b) promjene u strukturi kapitala (prodaja udjela u društvu i sL), 


7. Obavijesti poslane ILa adrese stranaka navede.ne u ugovoru smatrat će se učink~1Vito 
dostavljenima. U slučaju bilo kakve promjene podataka od ?tr~me bilo koje strane, dužna je o 
tome pravodobno obavijestiti drugu stranu. 

14 dana od nastanka promjene pod prijetnjom priznanja u svakom slučaju kor-espondencije 
poslane na !Jrethodno poznatu adresu Stranke 

8. Sve obavijesti i informacije u vezi S Ugovorom, koje se trebaju dostaviti drugoj Strani, 
- --.. 	 ,m-atmt će se 'da S:J poslane nakon štoih Strana primi:-esirrrtoga;"trankeo;u ruglasne primati 

obavijesti u elektroničkom obliku na sljedeće e-mail adrese: 

aj Vlasnik: .................................... , 


bl Administrator: booking@mediteran.travel 

Poruka poslana na e-mail adresu smatra se isporučenom kada je spremljena na 
poslužitelju primatelja. 

9. Stranke će se osloboditi ispunjenja svojih obveza ili svog dijela ako ih u izvršenju spr.!ječi 
viša sila,_ a osobito: rat, elementarne nepogode, požar. Svaka ugovorna strana snosi svoje 
troškove vezane uz djelovanje više sile, U slučaju više sile, uvjeti Ugovora će se prodUŽiti 

za dodatno vrijeme potrebno za uklanjanje njegovih učinaka. 

10. Ako biio koja od odredbi Ugovora jest iii postane nevažeća iii neučinkovita, to neće 
utjecati na valjanost ili učinkovitost preostalih odredbi Ugovora, U tom slučaju, Ugovorne 
strane će biti obvezne zamijeniti neučinkovite ili nevaljane odredbe Ugovora odredbama 
koje će svojim sadržajem najbolje zadovoljiti predviđene ciljeve Ugovora. 

11. Sve izmjene Ugovora moraju se iz.vršiti u pisanom obliku, pod prijetnjom ništavosti. 

12. Vlasnik daje suglasnost da Administrator obrađuje njegove osobne podatke i da 
Administrator koristi informaCije i dokumente koje je ostavio Administratoru radi 

, I 
" 
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ispunjavanja odredbi Ugovora te da Administrator vrši obradu u marketinške i reklamne 

svrhe. 


13. Ugovor je sastavljen lj dva istovjetna primjerka, dva za Vlasnika i jedan primjerak za 

Upraviteija. 


upravitelj 
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UGOVOH o INVESTICIJSKOM NJ\JIVlU pl"Ostora SZ-Al 

Sklopljen J..siječnja 2027.. II Šibeniku, između: 

EMPYREAL TRAVEL d.o.o. sa sjedištem u Omišu, ul. Zakučdc lO/d, Hrvatska upisan u 


sudski registar poduzetnika MBS 060384117, PDV registarski broj OIB 78176032108 s 

temeljnim kapitalom od 20.000,00 kn kojeg zastupa: 


gđa Daniela Hasukić - ravnateljica 

II daljnjem tekstu "Administrator", 

Mobilia d.o;o.; Vladimira Namra-S3;-Šibenlk;-ClIB:"9403491D3r4 --1t 
u daljnjem tekstu "Vlasnik" ili "Strana", 

! 
Zajedničkim nazivom "Strane", l 

L 
I 

§ 1 I 
Predmet ugovora t

f 

l. Predm et ovog Ugovora je stavlj<lnje u funkciju prostora koji se nalazi na adresI Dubravice 
50, 22212 Tribunj, Hrvatska, S2, zgrada A1 (u daljnjem tekstu: "Nekretnine"). I 
2. Vlasnik daje Upravitelju Nekretninu korisne površine 78,70 m2 koja se sastoji od: kuhinje s 
blagovaonicom, dnevnog boravka, kupaonice, wc-a, tri spavaće sobe, loggie/terase hodnika. j' 
Nekretnini pripada parkirno mjesto površine 1.2,50 m2. 

3. Nekretnina je opremljena UČinkovitom vodoopskrbom, električnom energijom, grijanjem, 
klimatizacijom, telekomunikacijskim i internetskim priključcima. 

4. Nekretnina se predaje na upravljanje opremljena sukladno Prilogu broj 1 ovog Ugovora. 

! 


I 



§Z 

Prava i obveze vlasnil(a 

l. Vlasnik izjavljuje da ima isldjulivo pravo raspolaganja nekretninom navedenom u §1. 
Ugovora, a sidapanje ovog Ugovora neće povrijediti nikakva prava trećih strana. 

2. Vlasnik izjavljuje da, prema njegovom najboljem saznanju, nekretnina nije opterećena 
nikakvim pravnim lli fizičkim nedostacima i da se protiv nje ne vodi nikakav pos'tupal<. 

3. Zbog prirode i svrhe Ugovora, Vlasnik izjavljuje da se svjesno i dobrovoljno obvezuje, za 
vrijeme trajanja Ugovora, da neće ostvarivati vlasnička prava u odnosu na predmetnu 
Nekretninu, koja se sastoje u njenom najmu, rekonstrukciji, promjenama u uređenju ili 
opremi Neio'etnine, prikupljanje koristi od Nekretnine koje nisu proizašle iz avog Ugovora, 
VI~snll( također izjavljuje da se 7.a vrijeme trajanja Ugovora obvezuje II ograničenom opsegu 
korisNu vlasnička-prava ve;:ana uz raspolaganje Nekretninom. 

4. Akoje nel<retninu optereteii-a ili prodana, vlasnik je dUlan ob2vijestlti UI)!'avltelji o 


planiranoj pravnoj radnji 30 dana prije njenog provođenja. 


5. Uslučaju promjene Vlasnika koji je strana u ovom Ugovoru, Vlllsnik je dužan ovaj Ugovor 
prenijeti na sadašnjeg vlasnil(a Nekretnine. 

6. Vlasnik je clužan osigurati nekretninu od ,;vIh rizika, uključujući požar i druge slučajne 


dogaćraje.ylasnik snosi sve tr:?šKove II v."zi s tim. 


7. Vlasni!< moze poslove vezane uz organizaciju osiguranja povjeriti Upravitelju nel<retnine. 

8. Vlasni!( snosi troškove održavanja z<ljedničkih prostorija i turističl<e infrastrukture. 

9. Troškovi održavanja zajedničkih prostorija i infrastrukture iz točke 8. iznose 1,25 eura po 


1m2 mjesečno, a taj iznos će se odbiti od godišnje zakupnine koju će Upravitelj plaćati 


Vlasniku. 


lO. Troškovi Iz st. 6. i 7., tijekom trajanja ovog Ugovora, mogu se indeksirati na temelju 
indeksa Visine prosječne godišnje stope inflacije potrošačkih cijena ("Prosječna godišnja 
stopa inflacije potrošačkih cijena") koju objavljuje Hrvatska Narodna Banka, 

11. Od dalLlma predaje Nekretnine Upravitelju do datuma njenog povrata Vlasniku, svi drugi 
troškovi u vezi s Predmetom zakupa, posebice svi troškovi popravaka, manjih renoviranja i 
održavanj., te troškovi upravljanje nekretninom snosi UIJravitelj. 

12. Vlasnik je dužan izvršiti temeljitu adaptaciju ili druge veće r"dove na održavanju nužne za 
funkcioniranje nekretnine. U slucaju da su veći popravci obavijeni na teret Upravitelja, 
Vlasnikje dužan snositi troškove Upravitelju na ovaj račun. 

13, Vlasnik irna pravo boraviti II posjedu II bilo koje vrijeme po svom izboru, osim: 

al sezone, tj. razdoblje od '27. travnja do 15. listopada, tada Vlasni!< ima pravo na M dana 
boravka vlasnika. 

15"2 -~1 


l 
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b) Izvan sezone, vrijeme boravka vlasnik. je neograničeno 

14, Uslučaju boravka vlasnika izvan sezone, u razdoblju dužom od 1 kalendarskog mjeseca, 

,vlasnik je dužan podmiriti trošKove poslovanja nekretnine, tj. energije, plina, struje, vode, 
- - - ~ 

televizije. 

15. Vlasnik Je duian obavijestiti Upravitelja o planiranom terminu boravka vlasnika prema 
sljedećim pravilima: 

aj IznajmIjIvač je dužan o planiranom boravku iznajmljivača tijekom sezone, odnosno od·:?7. 
travnja do 15. listopada, obavije,;t:ti 30 dan<1 unaprijed. 

b) Vlasnll< Je dužan obaVijestiti vlasnika o planiranom bor&vku izvan sewne 7 dana unaprijed. 

16, Boravak vlasnika ostvaruje se pod istim uvjetima kao I rezervacija gosta. U slucaju kolizije 
Između datuma boravka vlasnika i prethodno napr~vljene rezervacije gosta, boravak vlasnika 
u Nekretnini se ne može realiziratI. Upravitelj tada Vlasniku predlaže drugi najbliži slobodni 
termin za rezervaciju nekretnine ili pok nudi neki drugi objelIt il. turističke ~6I1ude, Upravitelj 

- pl'edla~,-prlje svega, preostale prazne no;kret"loel<oje..se_llalare.u.apartmanskom naselju 
, "Mala Dalmacija". 

17. Vlasnik se obvezuje da neće isticati nikakve rel<l<1me, u bilo kajem obliku, na fasadi, 
prozorima i balkonima zgrade u kojoj se lialazi nekretnina, U slučaju kl'šenja gore navedene 

obveze, Vlasnik je dužan platiti Upravitelju ugovornu kaznu u iznosu od 500 EUR (slOVima: 
petsto eura) za svaki doll kršenja navedenih obveza, Ugovorn~ I(azn~ će biti plativa u roku od 

_7 (5e~arn) dana od primitka 'lah1:jev~ za plać<1I])e od strane. Upravit~ja, 

§3 

Prava i obveze upraVitelja 

1. Upravitelj Izjavljuje da prihvaća Nekretninu na upravljanje, dodjeljuje je na korištenje I 

ostvaruje korist od Iste organiziranjem kratkoročnog turističkog najma Nekretnine. 


2. Prijernom nekretnine u Upravu, Upravitelj individualno utvrđuje cijene zakupnine, na 
temelju tržišnih podataka i iskustva kojima raspolaie, pri čemu se ponuđene djene 

zakupnine ne smiju razlikovati od trenutnih tržišnih cijena koje SU na snazi u mjesto gdje se 
nekretnina nalazi. 

3. Upravitelj upravlja Nekretninom pod uvjetima navedenim II ovom Ugovoru, a la svaku 
promjenu načina korištenja Nekretnine potrebna je suglasnost Vlasnika, pridržana u pisanom 
obliku, pod zaštitom ništetnosti. 

4. Upravitelj I osobe koje on ovlasti ooavljaju poslove upravijanja nekretninom i organiziraju 
turistički najam nekretnine. 

5. Upravitelj je dužan izvršiti manja renoviranja i održavati Nekretninu u ispravnom, 

neoštećenom stanju, uzimajUĆi u obzir normalno trošenje Nekretnine koje Je posljedica 

njezine uporabe. 


-, 


! I 



6. Upravitelj je dužan izvijesliti VI"snik<1 o potrebnim popravcima ili obnovama nekretnine, 


kao i predložiti opravdane projel(te ulaganja u nekretninu. 


'1. Primanjem Nekretnine na uprovljanje Upravitelj se obvezuje: 


a) upravljanje nel<retninom; 


b)Upravitelj iznosi tro.šak vode struje i smeća, po mjesečnoj PQlrošnji_ 


c) Tekući servis Nekretnine u svrhu organiziranja turističkog najma, posebice je odgovol'an za 

, , ' 

organiziranje i pružanje usluga čišćenja vezanih uz najam, tekuće popravke nedostataka na 

Nekretnini, korisn ičku službu; 


d) Uključivanje Nekretnine u svoju ponudu pod brendom Mediteran Travel koja se odvija na 


svim prodajnim kanalima dostupnim Upr"vitelju; 


e) Pružanje marketinšldh usluga, oglašavanje nekretnina; 


f) izrada popisa opreme nekretnine; 


g) odm'ahobavijestiti Vfasllika o-svim nedostaCJmakoji zahtijevaju tcmefjitu obnovu 


nekretnine; 


h) Vođenje računovodstvenih usluga'za turistički najam Nekretnine; 


iJ Podnošenje izvješća Upr"ve za imovinu nakon isteka godine. 


8. Up ravitelj je dužan sllrac1ivati s Vlasnikom u izvršavanju ovog Ugovora, a posebice je du7.an I 
Vldsniku dati potrebn-e podatke i'tiokum-entm:ijtrn-stanjunei<retnine; - -I ­

I 
I 

9. Upravitelj je dužan izvl'šiti pravovremene obračune s Vlasnikom nekretnine, u razdoblju 

obračuna navedenom u § 6. 

10. Upravitelj Je dužan osigurati nekretninu u skladu sa zahtjevima protupoi.arne i sanit<lrne ! 
zaštite. 

11. Na zahtjev Vlasnika, Upravitelj obavlja i poslove vezane uz organizaciju osiguranja 

nekretnine, a troškovi koji proizlaze iz osiguranja nekretnine padaju na toret Vlasnika. 

12. Upravitelj je dužan imati važeće osiguranje od odgovornosti za treće osobe za cijelo 

vrijeme trajanja Ugovora, Vlasnik ima pravo zatražiti dostavu potvrde o sklopljenom ugovoru 

o osiguranju, nakon čega Upravlte'lj u roku od 14 dana od dana primitka zahtjeva dostavlja 

Vlasniku relevantne dol(Umente. 

13. Upravitelj je dužan Nekretninom i zajedničkim dijelovima nekretnine koristiti se i 

raspolagati s dužnom pažnjom, u skladu s načelima društvenog suživota i u skladu s pravilima 

gospodarenja. I:14. Upravitelj je dužan Nekretninu staviti na raspolaganje Vlasniku radi pregleda tehničkog 

stanja. Vlasnik ima pravo izvršiti pregled nakon upućivanja pisanog zahtjeva Upravitelju. 

Upravitelj daje prostor na raspolaBanje Vlasniku u najkraćem mogućem roku, pod uvjetom 

!,I l I I 

I 
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da pregled tehničkog stanja nekretnine ne omet~ilOfilvak Klijentaiwji iznajmljuje 

Nekretninu. 


15. Tehničko stanje nekretnine može se pregledati jednom godišnje. 

l7.danje za nekretnine 

1. Nekretnina se predaje Upravitelju u tehničkom stanju navedenom u zapisnilw o 

primopredaji 5 detaljnim popisom opreme nekretnine. 


2. Vlasnik i UpravitelJ.su dužni potpisati Pnmopredajni zapisnik o stvarnom stanJu' 

nekretnine. 


- '3.-Nekretn'ina će biti predana Upl:avitelju na danpotpisIvanj? -pl1mopredajnice 'j fižičke ­
primopredaje nekretnine. I­
4. Otpuštanje nekretnine odvija se fizičkom predajom nekretnine zajedno s kompletom 


ključeva. 


I 
§5 I 

r 

--l 
Veća snaga 

Il. Upravitelj je dužan odmah obavijestiti Vlasnika o nastupu više sile ili drugih okolnosti koje ! 
2(1 posljedicu Imaju nemogućnost izvršenja Ugovora. ! 
2. Obavijest iz st. 1. ovog stavka, ne oslobađa ugovorne strane od izvršavanja obveza iz ovog 
Ugovora u mjeri u kojoj je to praktično opravdano. Administrator je dužan poduzeti sve 
alternativne radnje usmjerene Ila Izvršenje ovog Ugovora, čije izvršenje nije obustavljeno 

višom silom. 

3. Obveze proizašle iz ovog Ugovora, posebice organizacije turističkog najma Nekretnine, a 
koje je nemoguće izvršiti zbog Više sile, obustavljajU se za vrijeme trajanja Više sile. 

4..Strane su obve:zne.suradivati I<ako bi gubitke na,1:.I" nastupom Više sile svele·na najmanju. 
moguću mjeru. 

S. Uslučaju prestanka više sile, stranke će odmah započeti s izvršaVanjem svojih obveza 
prema ovom Ugovoru. 

, 
! I 

" 
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§6 

Računanje 

.1. Strane Sll suglasne da godišnja neto najaconina iznosi 5% neto kupoprodajne cijene 

nekretnine (u daljnjem tekstu "godišnja najamnina"). Najamnina ce $e plaćati krajem svakog 

studenog, počevši od studenog 2022. 

§1 

Povjerljivost 

1. Strane se obvezuju čuvati povjerljivost svih informacija Imje su dobile o drugoj strani, 


njezinim pravilima poslovanja i njezinim klijentima, podložno podacima koji se otl(rivaju II 


svrhu i pod uvjetima opisanim.II-ovom ugo.\fOru.il~infolmaclJama-O kojima Admlnistn,tor 


duian je na tera.elJu zakona objayltl. _ 


2. Sve I)Ovjerljive Informacije podijeljene u sklopu stiradoje bit će vraćene nakon završetl,. 

suradnje. 

§8 

Trajanje Ugovora 

1. Ugovor se sklapa n. određeno vrijeme od 3 godine, počevši od 01.01.2022. 

2. Nakon isteka trogodišnjeg razdoblja sporazuma, isti se moze produŽiti <IZ suglasnost 


stranaka. Uvjete novog ugovora stranke će dogovoriti posebnim ugovorom. 


§9 

UpravlJanje zajedničkom Imovinom 

1. Vlasnik daje suglasnost Upravitelju da Nekretninu lli nje7.ln dio na korištenje lli podnajam 

drugim osobama ili subjektima, prema procjeni Upravitelja. 

2. Vlasnll<je suglas.n da upnJVljanje Zgradom I Nekretninom vrši Upravitelj ili subjekt kojeg 

Upl'avltd! odredi. 

3. Tijekom trajanja Ugovora, Vlasnik daje Administratoru ili subjel,tu kojeg je Administrator 

odredio punQmoć za: 

a) obavljanje poslova redovnog upravljanja zajedničkim nekretninama, 
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b) zastupati vlasnii(a n" sastancima zajednice i glasov~ti·o svim odlukama zajednice prema 

odluci Administratora 


1\, Vlasnik ne smije raspolagati svojim pravima za vrijeme trajanja Ugovora na način da to 

rezIJItira kršenjem gore navedenih odredbi. Vlasrllk:~lfllbv€f7.oje oSiguratrp()štivanje ovih 

pravila od strane svojih pravnih sljednika. 


5. Uslučaju da Upravitelj povjeri upravljanje zajednlčl!om imovinom drugoj osobi ili će 


unato i: izdanoj punomoĆi Upravitelju zastupati Vlasnika na sjednlcam~ stambene zajednice i 

glasovanju o odlukama stambene zajednice, opozvati ovu punomoć ill ako Vlasnik 

samostalno ili preko drugog opunomoćenika glasuje u bilo kojem predmetu' u vezi s 

donošenjem odluka stambene zajednice, naplatit će Upravitelj, odnosno osoba koju 

Upravitelj odredi, ugovornom I(aznom II imosu od EUR 500 (slovima: petsto eura) za sllal,i 

dan kršenja gore navedene obveze sve dok se Administratoru ili subjektu kojeg 

Administrator odredi ne omogući poduzimanje radnji navedenih u ovom stavku, 


§-:i.o­

R'dskid 

:l. Prlj(; isteka roka trajanja Ugovor se može raskinuti samo lJ slučajevima navedenim II ovom 

stavku. 


2. Vlasnik može raskiilul:J tJgovor s trenutnim učini<om - al<o Administrator; 

a) koristi Nekretninu na način I(ojl nije u skladu s njeZinom namjenom, kako je navedeno u 

Ugovoru; 


b) kasni s plaćdnjem dospjelih iznosa godišnje Jiajamnine Više ad 6 mjeseci; 

ej dovede do grube nepažnje o tehničl(Om stanju nekretnine. 

3. Raskid Ugovora ad strane Vlasnika iz razloga navedenih u odjeljku 2. maže se dogoditi 
nakon prethodnog pisanog zahtjeva Upravitelju da u roku od 30 (trideset) dana od dana 
primitka istog odmah otkloni povrede i propuste Administratora II postupanju po zahtjevu 
.sadržanom u zahtjevu. 

4. Svaka strana može raskinuti Ugovor strenutnim učinkom II slUčajU objave likvidacije ili 
bankrota vlasnika ili upravitelja 

5. Administrator može raskinuti Ugovor s trenutnim učinkom 

- II slučaju: 

a) Vlasnik ima i(ašnjenje s bilo kojim jnvl10pravnim obvezama utvrđenim za Nekretninu i 
zemljište II razdoblju dužem od jedne godine, 



b) ako Vlasnik ne povjeri Upr<lvitelju iii subjektu kojeg je Upravitelj odredio upraVljanje 
zajedničl<om imovinom ili, unatoč neopozivoj punonw,;; danoj Upraviteijll da zastupa 
Vlasnika na sastancima zajednice i glasa o odlukama stambenog prostora zajednice, opozvati 
će punomoć lli.alw VI,asnlk glasuje samo.tploo_W p.rej<.o optlnolJloćenjk<l llbilo IWjem pitanju 
II vezi s donošenjem odlul(a zajednice, 

6, Rasldd Ugovora od strane Upravitelja iz razl0fš'll1avedenih u odjeljku, 5, gore, mo'ie se 
dogoditi nalwn prethodnog pisanog zahtjeva Najmodavca za hitno uklanjanje povreda i 
propusta Vlasnil<a da udovolji zahtjevu sadržanom u zahtjevu' u roku od 30 dima od dana 
njegovog primitka, 

7, Ob;Jvijest o raskidu ugovara sastavlja se II pisanom obliku, pod prijetnjom ništavosti, i 
dostavlja se drugoj stran!. 

8, U slučaju trenutnog raskida Ugovara od strane Upravitelja, Upravitelj ima pravo otkazati 
sVe rezervacije nel<retnine za najam, navodeći klijenta razloge koji se mogu pripisati Vlasniku, 
Sva šteta koju Upravitelj pretrpi tl'enl.l!ačlliln.raskidpITI.Ugovora krivnjol11.Vlasnika naplaćuje 
VJasnik. i(.oni<retno, upravitelj ima praY9 zal1tijev9ti, naJ~n,ag-" lj1 gubitak dobrog ir!l~n.a tVltl(e, 

9. Uslučaju raskida Ugovora od strane bila koje 'strane;Upravitelj prenosi Nekretninu na 
Vlasnika u roku od 14 dana od dana raskida Ugovara, 

10, Upravitelj je dUžiln isprazniti I predati Nekretninu zajedno s pripadajućom opremom, 
I~ekrctninll treba predati Vlasniku u nenarušenom stanju, ulimajući II obzir uobičajenu 
istro,šenost Nekretnine za potrebe krat!<Ol'očnogturi,tii'kog najm<1 . 

. --- '·I:1:hflikom primopredaje nekretnine; stranl<esastavlJaJu pl'imopredajni i,ipisiiik U-kojem 5e- -, 
opisujp. st<lnJe nekretnine i njene opreme II trenutku povrata. ' 

12, Prilikom ustupanja Nekretnine, Upravitelj također vraća sve načine pristupa Nekretnini 
dobivene od Vlllsnika i svu dokumentaciju o renoviranju Nekretnine, 

13, Ako Vlasnik pronađe nedostatke Imji premašuju normalnu istrošenost Nekretnine koja je 
posljedica njezine namjene navedene II Ugovoru, Strane će se dogovoriti () datumu za 
njihova uklanjanje od strane UpraVitelja, ali lle dulje od 

30 dana, osim alw je il opravdanih tehniČirIh ralJoga potl'ebno odrediti dulji 1'01(. Ukollko se 
predmetni nedostaci ne otklone II zadanom roku, Upravitelj će biti dužan Vlasniku 
nadoknaditi troškove nastale u vezi s nedostacIma, 

158 


- -t· 
+­
I­

I 
. l 

-

! 



-- -~--;--

159 


§11 

Završne odredbe 

1. Ovaj je Ugovor također obvezujući za pravnog sljednik;) stranaka. 

2. Ukoliko Vlasnil( prenese prava t/ili obveze proizašle1z ovog ugovora na treću osouu, 

Vlasnik je dužan o toj činjenici odmah obavijestiti Administratora 


3. Vlasnik ima pravo prenijeti prava i obveze iz Ugovora na drugu osobu uz prethodnu 

obavijest Upravitelju. 

4. Upravitelj Ima pravo, bez suglasnosti Vlasnika, 


a) promjena pravnog oblika, 


bJ promjene U strukturi kapitala (prodaja udjela II društvu i sl.j, 


7. Obavijesti poslane na adrese stranal(a navedem, u.ugoVO(U slllatrat će se-učinkovito 

dostavljenima. U slUčaju bilo I<akve promjene podataka od strane bilo Iloje strane, dužna je o 
tome pravodobno obavijestiti drugu stranu. 

14 dana od nastanka promjene pod prijetnjom primanja lJ svakom slučaju korespondencije 
poslane na prethodno poznatu adresu Stranke 

8. Sve obavijesti i informacije u veli $ Ugovorom/lmje se trebaju dostaviti drugoj Strani, 
smatF<lt će se da<iu-poslaRc nalIGh što Ih Strana·prlmi. eslm toga, stranke su sHgillsne primati­

obavijesti LI elektroničkom obliku na sljedeće e-mail adrese: 

aj Vlasnik: .................................... , 
 ! 
b) Administrator: booking@medlteran.travei f 

Poruka poslana na e-mall adreslIsmatra Se isporučenom kada je spremljena na 
poslužitelju primatelja. 

9. Stranke će se osloboditi ispunjenja svojih obveza lli svog dijela ako ih u izvršenju spriječi I 
viša sila, a osobito: rat, elementarne nepogode, požar. Svaka ugovorna strana snosi svoje 

troškove vezane uz djelovanje više sile. U slučaju više sile, uvjeti Ugovora će se prodUŽiti 

7.0 dodatno vrijeme potrebno za uklanjanje njegovih učinaka. 
l 

10. Ako bilo koja od odredbi Ugovora jest ili postone nevažeća ili neučinkovita, to neće 
utjecati na valjanost ili učinkovitost preostalih odredbi Ugovora. U tom slučaju, Ugovorne 
strane će biti obvezne zamijeniti neučlnl<ovite lli nevaljane odredbe Ugovora odredbama 
koje će svojim sadržajem najbolje zadovoljiti predviđene ciljeve Ugovora. 

11. Sve izmjene Ugovora moraju se Izvršiti u pisanom oblll<u, pod prijetnjom ništavosti. 

12. Vlasnik daje suglasnost da Administrator obrađuje njegove osobne podatke i da 
Administriltor koristi informacije i dokumente koje je ostavio Admin istr<ltoru radi 

mailto:booking@medlteran.travei
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Ispunjavanja odredbi Ugovora te da Administrator vrši obradu u marketinške i reklamne 

svrhe. 

13. Ugo\lor je sastavljen II dva Istovjetna primjerka, dva za Vlasnika i jedan primjerak za 

UpravitelJa. 

Vlasnik Upravitelj 
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L l. 

.I 



_ ....1. __ 

161 


EMPVREAL TRAVEL d.o.o. sa sjedBtem UOmišu 

UGOVOR O 
INVESTICUSKOM . - . r -
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UGOVOR O INVESTICIJS[(OM NAJMU prostora S1··A1 

Sklopljen l.siječnja 2022. u Šibeniku, između: 

EIVIPYREAL TRAVEL d.o:o. sa sjedEtem LJ Omišu, ul. Zakučac lO/d, Hrvatska upisan u 


sudski registar poduzetnika MOS 06~384117, Pj)V registarski brojjJJB.781760321O& s 

temeljnim kapitalom od 20.~OO,OO KI"! kojeg zastupa: 


gila Daniela Hasukić • ravnateljica 


LJ daljnjem tekstu "Administrator", 


Mobilia tI.O'O'1 Vladimira Nazora S3; Šibenik, -<318:-946349-:1:631:4 


II daljnjem tekstu "Vlasnik" iJi "Strana", 


Zajedničkim nazivom "Strane", 

§1 


Predme! ugovora 


1. Predmet ovog Ugovora je stavljanje II funkciju prostora koji 'ie nalall na adresi Dubravice 

50,22212 Tribuni, Hrvatska, Sl, zgrada Al (u daljnjem tekstu: "Nekretnine"). 

2. Vlasnik daje UpraVitelju Nekretninu korisne površine 78,70 m2 koja se sastoji od: kuhinje s 

blagov~onicom, dnevnog boravka, Kupaonice, w<J-a, tri spavače sobe, loggie/terase hoclnii<a. 

Nekretnini pripada parkirno mjesta površine 12,50 m2. 

3. Nekretnina je opremljena učinkovitom vodoopskrbom, električnom energijom. griJanJem, 

k!imatizadjom, telekomunikacijskim I internetskim priključcima. 

4. Nekretnina se predaje na upravljanje opremljena sukladno Prilogu broj 1 ovog Ugovora. 

l 
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§ 2 

Prava j obveze v!asn:ka 

l, Vlasnik izjavljuje da ima isključivo pravo raspolaganja nekr-etnlnom navedenom u §1, 
Ugovora, a sklapanje ovog Ugovora neće llovr!jeditl nikakva prava trećih strana, 

2, Vlasnik izjavljuje da, prema njegovom najboljem.saznanJu, nekretnina nije opterećena 
nika:<vim pravnim ili fizičkim nedostacima i da še protiv nje ne vodi nikakav postupal<. 

3. Zbog prirode i'~VI'he Ugovora, Vlasnik izjavljuje da sc svjesno; dobrovoljno obve;:uJe, za 
vrijeme trajanja Ugovora, da neće ostvarivati vlasnička prava u odnosu na predmetnu 
Nekretninu, koja se sastoje u njenom najmu, rekonstrukciji, promjenama lIlIređenju lli 
opremi Nekretnine, prikupljanje koristi od Nekretnine koje nisu prohašle iz ovog Ugovora. 
Vlasnik također izjavljuje da se 7.a vrijeme trajanja Ugovora o:Jvezuje II ograničenom opsegu 
koristiti vlasnička prava vezana uz rasjJolaganje Nekretninom. 

.4, Ako jenekretnina opterećena ili prodana, vlasnik je dužan obavijestiti Upravitelja o . 

planiranoj pravnoj radnji 30 dana prije njenog provođenja. 


5. Uslučaju promjene VI~snjka koji je strana U ovom Ugovoru, Vlasni!, Je dužan ovaj Ugovor 
prenijeti na sada~njeg vlasnika Nekretnine. 

6. Vlasnik j? dllž<ln osigurati nekretninu od svih rilika, uključujući požar Idruge slučajne 


doga/laje. Vlasnik snosi sve troškove II ve;:i s tim, 


7, Vlasnik može poslove vezane uz organizaciju osiguranja povjeriti Upravitelju nekretnine. 

8, Vlasnik snosi troškove održavanja zajednlčlilh prostorija i turističke Infrastnlkture, 

9. Troškovi održavanja zajedničkih prostorija i infr'astrukture iz točke 8. iznose 1,25 eura po 
lm2 mjesečno, a taj iznos će se odbiti od godišnje zakupnine koju će Upravitelj plaćati 
Vlasniku, 

10, TroškOVi iz st 6, 17., tijelwm triljanja ovog Ugovora, mogli sc indeksi rati na temelju 
indeksa visine prosječne godišnje stope Inflacije potrošačkih cljena ("Prosječna godišnja 
stopa inflacije potrošačkih cijena") koju objavljuje Hrvatska Narodna Ilanka, 

11. Od datum. predaje Nel(retnlne Upravitelju do datuma njenog povrata Vlasniku, svi drugi 
troškovi u vezi s Predmetom zakupa, posebice svi troškovi popravaka, manjih renoviranja i. 
održavanja, te troškovi upravljanje nekretninom snosi UpraVitelj. 

12. Vlasnik je dUžan izvršiti temeljitu adaptaciju ili druge veće radove na održavanju nuzne za 
funkcioniranje nekretnine. Uslučaju da su veći popravci obavljeni na teret Upravitelja, 
Vlasnil, je dužan snositi troškove Upravitelju na ovaj račun, 

13. Vlasnik ima pravo bor;lViti u posjedu II bilo koje vrijeme po svom izboru, osim: 

al sezone, tj, ra7.doblje od 27, travnja do 1.5, listopada, tada Viasnik ima pravo na 111 dana 
boravka vlasnll<a, 

l ! I I 
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bl Izvan sezone, vrijeme boravka vlasnika je l1~ograničeno 

14. Uslučaju boravka vlasnika izvan sezone, u r.zdoblju dužem Dd 1 kalendarskog mjesec<l, 
vlasnik je dužan podmiriti 11 oškove poslovanja nekretnine, tj. energije, plina, struje, vode, 
televizije. 

15. Vlasnik je dužan obavijestiti UpraVitelja o planIranom terminu bori3vka vlasnika prem" 

sljedećim pravilima: 


a) Iznajmljivačje dužan o planiranom boravku iznajmljivaca-tijel(om sezone, odnosno od 27. 
travnja do 15. listopada, obavijestiti 30 dana unaprijed. 

bl Vlasnik je dužan obavijestiti vlasnll<a o planiranom boravku izvan sezone 7 dana unaprijed. 

16. Boravak vlasnika ostvaruje se pod Istim LIvjetima kao i rezervacija gosta. U slučaju kolizije 
između datuma boravka vlasnik. I prethodno napraVljene rel:ervaclje gosta, boravak \llasnika 
u Nekretnini se ne može reali7.irati. Upravitelj tada Vlasniku predlaže drugi najbliži slobodni 
termin za rezervaciju nekretnine ili pak nudLneki drugLobjelct I~ turističke ponude. Upravitelj 
predlaže, prije svega, preostale prame 11~lltetDine ~Qje ~R!l<dJ.Z~!l <!Pl1rtl]laJl;;l<gm naselju 
"Mala Dalmacija". 

17. Vlasnik se obvezuje da neće Isticati nikakve reklame, u blJo kojem obIlku, na fasadi, 
prowrima i balkonima zgrade u l(Djoj se l1alazlllekretnina. U slučaju kršenja gore navedene 
obveze, Vlasnil< je dužan platiti Upravitelju ugovornu kaznu u iwosu od 500 EUR (slovima: 
petsto eura) za svaki dan kršenja navedenih obveza. Ugovorna kama će biti plativa u rokLl od 
7 (sedam) dana od primitka zahtjeva za plaćanje od strane Upravitelja. 

§3 

Prava I obveze upravitelja 

1. Upravitelj izjavljuje d~ prihvaća Nekretninu na upravljanje, dodjeijujeje na korištenje i 

ostvaruje korist od Iste organiziranjem kratkoročnog turističkog najma Nei(retnln!!. 


2. Prijemom nekretnine u Upravu, Upravitelj Individualno Lltvrđuje cijene zakupnine, na 
temelju tržišnih podataka i Iskustva kojima raspolaže, pri čemu se ponUđene eljene 
zakupnine ne smiju razlikovati od tre~nutnih tržišnih cijena l<o]e su na snazi u mjesto gdje se 
nekretnina nalazI. 

3. Upravitelj upravlja Nekretninom pod uvjetima navedenim u ovom Ugovoru, a za svaku 
promjenu načina korištenja Nel(retnine potrebna je suglasnost Vlasnika, pridržana II pisanom 
obliku, pod zaštitom ništetnosti. 

4. Upravitelj i osobe koje on ovlasti obavljaju poslove upravljanja nekretninom i organiziraju 
turistički najam nekretnine. 

5. Upravitelj je dužan Izvršiti manja renoviranja i održavati [IIei<retnlnu II ispravnom, 
neoštećenom stanju, uzimajući II obZir norl11alno trošenje Nekretnine koje je posljedica 
njezine uporabe. 

'. . I 



G. Upravitelj je duzan iz.vijestiti Vlas'1iU<a o potrebnim popravcima ili obnovama nekretnine, 

kao i predložiti opravdane projekte ulaganja II nekretninu. 

7. Primanjem Ne.kretnine na upravljanje Upravitelj se obvewje: 

aj upravljanje nekretninom; 

b)Upravitelj iwosi trešak vode struje i smeća, po mJes<>čnoj potrošnji 

cJ Tekući servis Nel(retnine u svrhu organiziranja turističkog najma, posebice jf! odgovoran za 
organiziranje i pru'zanje usluga čišćenja vezanih lli mi)am, tekuće popravke nedostataka na 
Nekretnini, korisničku službu; 

d) Uključivanje Nekretnine II svoju ponudu pod brendoi11 Mediteran Travel koja se odvija na 
svim prodajnim kanalima dostupnim UpnlVitelju; 

e) Pružanje marketinških usluga, oglašavanje nekretnina; 

f) izruda popisa opreme nekretnine; 

g) Odmali o~lavlJestlti Vlasnika o svim nedostacima koji zahtijevaju terneljit1Tobnovu 

nekretnine; 


h) Vođenje računovodstvenih usluga la turistički najam Nekretnine; 

i) Podnošenje Izvješča Uprave za imovinUIlakoIl isteka godine. 

8. Upravitelj je dužan suradivati sVlasnilwm u izvršavanju ovog Ugovora, a posebice je dužan 
Vlasniku dati potrebne podatke i dokumentaciju o stanju nekretnine, 

9. Upravitelj je dužan izvršiti pravovremene obračune s Vlasnikom nekretnine. II razdoblju 

obračuna navedenom II § 6. 


10. Upravitelj je dužan osigurati nekretninu II skladu sa zahtjevima protupožarne i sanitarne 


zaštite. 


ll. Na zahtjev Vlasnika, Upravitelj obavlja i poslove vezane uz organizaciju osiguranja 
nekretnine, a troškovi koji proizlaze i7. osiguranja nekretnine padaju na teret Vlasnika. 

12. Upravitelj je dužan Imati važeće osiguranje od odgovornosti za treće osobe za cijelo 

vrijeme trajanja Ugovora. Vlasnik ima pravo zatražiti dmtavLl potvrde o sklopljenom ugovoru 
o osiBuranju, nakon čega Upravitelj u roku od 14 dana od dana primitka zahtjeva dostavlja 
VlasnikU relevantne dokumente. 

13. Upravitelj Je dužan Nekretninom i zajedničkim dijelovima nekretl1ine koristiti se I 

raspolagati s dužnom pažnjom, II skladu s načelima društvenog suživota i u skladu s pravilima 
gospodarenja. 

14. Upravit.}j je dužan Nekretninu staviti na raspolaganje Vlasniku radi pregleda tehničkog 
stanja. Vlasnik ima pravo Izvršiti pregled nakon upućivanja pisanog z<1htjeva Upravitelju. 
UprBvitelj daje prostor na raspolaganje Vlasniku II najkraćem mogućem rakI), pod uvjetom 
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da pregr'ed tehničkog st'Dl1j,fneltretnine'ne ometa ooraval< I<lijentD koji iznajmljuje 
Nekretlllnu, 

15. Tehničko st8nje nekretnine moze se pregled.ti jednom godišnje. 
~ ~ 

§4 

Izdanje ta nekretnine 

1. Nekretnina se predaje UpraVitelju u tehničkom stanju navedenom u zapisniku o 

primopredaji s detaljnim popisom opreme nekretnine. 


2. Vlasnik i Upravitelj su dužni potpisati Primopredajni laplsnik o stvarnom stanju 

nekretnine. 


3. Nekretnina će biti predana Upravitelju na dan potpis;vanjD primopredajnice i fizičke 
~ ~---- - . 

primopredaje nei<retnine. 

4, Otpuštanje nekretnine odvija se fizičkom predajom nekretnine zajedno s kompletom 
ključeva. 

§ S 

Veća snaga 

1. Upravitelj je dužan odmah obavijestiti Vlasnlka o nastupu više sile ili drugih okolnosti 1(O)e 
za posljedicU imaju nemogućnost Izvršenja Ugovora. 

2.. Obavijest iz st. l, ovog stavka, ne oslobađa ugovorne strane od izvršavanja obveza iz ovog 
Ugovora U mjeri LI kojoj je to praktično opravdano. Administrator je dužan poduzeti sve 
alternativne radnje usmjerene na Izvršenje ovog Ugovora, čije Izvršenje nlje obustavljeno 
višom silom. 

3. Obveze proizašle 17. ovog Ugovora, posebice orgalllzac1je turističkog najma Nekretnine, a 

koje je nemoguće Izvršiti zbog Više sile, obustavljaju se za vrIjeme trajanja Više sile, 


4:, Strane su obvezne surađivoti koko bi gulJltke nastale nastupom Više sile svele na najmanju 
moguću mjeru. 

5. U slucaju prestanka više sile, stranke će odmah zapoceti s izvršaVanjem svojih obveza 
prema ovom Ugovoru, 

. j 

I 
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§6 

Računanje 

1. Strane su suglasne da godišnja neto najamnina iznosi S%.neto~ktlpoprodajl1e cijene 
nehetnine (u daljnjem tekstu "godišnja najamnina"). Najamnina će se plaćati krajem svakog 
studenog, počevši od studenog 2022 . 

.­
§7 

Povj erIjivost 

1~ Stl'ane se obvezuju čuvati povjerljivost svih informacija koje su dobile o drugoj strani, 
njezinim pravilima poslovanja i njezinim klijentima, podložno podadma I<oji se otkrivaju u 

. svrhu i pod uvjetima opisal1iln u ovom ugovoru ili informacijama o kojil11a Administrator 
-dužan je na temelju Lalmna objaviti. + 

-1" 
2. Sve povjerljive informacije podijeljene II sldopu suradnje bit će vraćene nakon završetka 

suradnje. 
 l§8 I 

lTrajanje Ugovora 

I 
! 

1. ugovor se sklapa nil određeno vrijerne od 3 godine, počevši od 01.01.2022. 

l 
i 

2. Nakon isteka trogodišnjeg razdoulja sporazuma, isti se može produžiti uz suglasnost 

stranaka. Uvjete novog ugovora stranke će dogovoriti posebnim ugovorom. 


l 
I 

§9 

Upravljanje ~ajedničkom imovinom 

1, Vlasnik daje suglasnost UpraVITelju da Nekretninu ill njezin dio na korištenje lli podnajam 
drugim osobama III subjektima, prema procjeni Upravitelja. 

2. VlaS,lll( Je suglasan da upravljanje Zgradom i Nekretninom vrši Upravitelj ili subjekt kojeg 
Upravitelj odredi. 

3. TIjekom trajanja Ugovora, Vlasnik daje Administratoru ili subjektu kojeg je Administrator 
odredio punomoć za: 

a) obavijanje poslova redovnog upravljilnja zajedničkim nekretninama, 

I 

I 
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• 

I 

b) zastupati Vlasnika na sastancima zajednice i gljiSoVati o svim odlukama irtjedriice prema 


odluci Administratora 


4. Vlasnik ne smije raspolagati svojim pravimo Za vrijeme trajanj<l Ugovora na način da to 


rezultira kršenjem gore navedenih odredbi.-\l15s,1lI<Se obveZUje osigurati poštival1je ovih 


pravila od strane svojih provnih sljednika. 


5. U slučaju da Upravitelj povjeri upravljanje z<ljedničl<om imovinom drugoj osobi ili će 


unatoč izdanoj punomoći Upravitelju zastupati vlasnil<a na sjednicama stombene zajednice i 


glasovanju o odlukama stambene zajednice. opozvati ovu punomoć ili ako Vlasnil< 


samostalno ili preko drugog opunomoćenika glasuje u bilo kojem predmetu il vezi s 

donošenjem odluka stambene zajednice, naplatit će'Upr<lvitelj, odnosno osoba koju 


Upravitelj odredi, llgovornom kaznom u iznosu od EUR 500 (slOVima: petsto eura) za svaki 


dan kršenja gore navedene obveze sve dok Se Adfninlstratoru ili subjektu kojeg 


Administrator odredi ne omogući poduzimanje radnji navedenih u ovom stavku. 
I 

-- -I' 
Rasl<id 

1. Prije isteka roka trajanja Ugovor se može raskinuti samo u slučajevima navedenim u ovom 


stavku. 
 --1-+I
I 

I 
2. vlasni1nlo'že raskinuti Ugovor s trenutnim učinkom- ako Administrator: l Ia) koristi Nekretninu na način koji nije u skladu s njezinom namjenom, kako Je navedeno u 

Ugovoru; 

I 
j I! ! ' b) kasni s plaćanjem dospjelih iznosa godišnje naj~mnine više od 6 mjeseci; , I 

I 
!

e) dovede do grube nepažnje o tehničkom stanju nekretnine. 

3. Raskid Ugovora od strane Vlasnika iz razloga navedenih u odjeljku 2. može se dogoditi 

nakon pret.hodnog pisanog zahtjeva Upravitelju da u rolw od 30 (trideset) dana od dana 

primitka istog odmah otkloni povrede i propuste Administratora u postupanju po zahtjevu I 
sadržanom u zahtjevu. i 
4. Svaka strana može raskinuti Ugovor s trenutnim učinkom u slučaju objave likvidacije ili I 
bankrota vlasnika ili upravitelja ~ 

5. Administrator može raskinuti Ugovor s trenutnim učinkom 

- u slučaju: I 
aj Vlasnik ima kašnjenje s bilo kojim javnopravnim obvezama utvrđenim za Nekretninu i 

zemljište u razdoblju dužem od jedne godine, 

l l. 
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b) ako Vlasnik ne povjeri Upravitelju ill subjektu kojegle Upravitelj odredio upravljal\je 
zajedničkom imovinom iii, unatoč neopozivoj punomoći danoj Upravitelju da zastupa 
Vlasnika na sastancimEI zajednice i glasa o odlukama stambenog prostora zajednice, opozvati 
će punomoć ifj ako Vlasnii( glasuje samostalno ili preko opunomoćenilia u bilo kojem-pltanJu 
u vezi s donošenjem odluka zajednice. 

6. Raskid Ugovora od strane Upravitelja iz razloga navedenIh u odjeljkU. 5. gore, može Se 

dogoditi nakon prethodnog pisanog zahtjeva Najmodavca za hitno uklanjanje povreda i 
propusta Vlasni!(a da udovolji zahtjevu sadržanom u zahtjevu u roku od 30 dana od dana 
njegovog primitka. 

7. Obavijest o raskidu ugovora sastavlja se II pisanom obliku, pod prijetnjom ništavosti, i 
dostavlja se drugoj strani. 

8. Uslučaju trenutnog raskida Ugovora od strane Upl;avitelja, Upl'avitelj ima pravo otkazati 
sve rezervacije nekretnilie za najam, navodeći klijenta razloge I<oji se mogu pripisati Vlasniku. 
Sva šteta koju Upravitelj pretrpi trenutačnim ras"ido~l Ugovora krivnjom Vlasnika naplaćuje 

_____ '{!a.sTIIJe J(onkr!,j:I1Q, JJr.u:a\!.WlJiJIDll PJ'JlVO zaJ-,tije"JI!bJ~imadu..zagubital( dobrog imel'la.tvrtke. 

9. Usili čaju raskida Ugovora od strane bilo koje strane, UpravitelJ prenosi Nekretninu na 
Vlasnika II roku od 14 dana od dana raskida Ugovora. 

10. Upravitelj je dužan isprazniti j predati Nekretninu zajedno s pripadajućom opremom. 
Nekretninu treha predati Vlasniku II nenarušenom stanju, uzimajući II obzir uobičajenu 
istrošenost Nekretnine za potrebe I(I-atkoročnog turističkog najma . 

... - . il. 'Prilikom primopredaje nekretnine: stra;;k~ sa~tavljaJLI primopredajni zapisnik II kojem se 
opisuje stanje nekretnine i njene opreme u trenutku povrata. 

12. Prilikom LIstupanja Nekretnine, Upravitelj također vraća sve načine pristupa Nekretnini 

dobivene od Vlasnika i ,vu dokumentaciju o renov1ranju Nekretnine. 


13. Ako Vlasnik pronađe nedostatke koJI premašuju normalnu istrošenost Nekretnine koja je 

posljedica njezine namjene navedene u Ugovoru, Strane će se dogovoriti o datumu za 

njihovo uklanjanje od strane Upravitelja, ali ne dulje od 


30 dana, osim ako je Iz opravdanih tehničkih razloga potrebno odrediti dulji rok. Ukollko se 

predmetni nedostaci ne otldone u zadanom roku; Upravitelj će biti dužan Vlasniku 

nadoknaditi troškove nastale II vezi s nedostacima. 


, 
1 
" , i 

I 
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§H 

Završne odredbe 

1. Olruj je Ugovor također obvezujući za pravnog sljednika stranaka. 

l'2. Ukoliko Vlasnik pre~ese prava i/ili Qbveze proizašle iz ovog ugovora lid treću osobu, 


Vlilsnik je dužan o toj činjenici odmah obavijestit j Administratora 
 I 
3. Vlasnik ima pravo prenijeti prava i obveze iz Ugovora na.drugu osobu uz prethodnu 


obavijest Upravitelju. 


4. Upravitelj Ima pravo, bez suglasnosti Vlasnika, 


aj promjena pmvnog oblika, 


b) promjene tl strukturi kapitala (prodaja udjela LJ društvu i sL), 


_'}. Obavijesti po~lan~na .adres,!' stra.i1,aka_naV!1gen"u!. ygQvP!1!.smatrQt će 5e.u~inkolllto 
dostavljenima. U slučaju bilo kakve promjene podataka oqstraDe bilo I\OJe st,'"ne, dužna je o 

tome pravodobno obavijestiti drugu stranu. 

14 dana od nastanl(a promjene pod prijetnjom priznanja u svakom slučaju korespondellcije 


poslane na prethodno poznatu adresu Stranke 


8. Sve obavijesti i informacije u vezi S Ugovorom, koje .se trebaju dostaviti drugoj Strani, 


smatralĆi!.se da sU poslane nakon što Ih Strana plimi. Osim toga, stranke su sugljlslle primati 


obavijesti u elel<troničkom obJlku na sljedeće e-mail adrese: 


ai Vlasnik .................................... , 


b) Administrator: booldng@mediteran.travel 

Poruka poslana Ila e-mili! adresu smatra se isporučenom kada je spremljena na 


posluzitelju primatelja. 


9. Stranl,e će se osloboditi ispunjenja svojih obveza ili svog dijela ako ih II izvršenju spriječi 

viša sila, a osobito: rat, elementarne nepogode, poiar. svaka ugovorna strana snosi svoje 

troškove vezane uz djelovanje više sile. U slučaju više sile, uvjeti Ugovora će se produžiti 

za dodatno vrijeme potrebno za uklanjanje njegovih učinaka. 

10. Ako bilo koja od odredbi Ugovora jest ili postane nevažeć~ ili neučinkovita, to neće 

utjecati na valjanost Hi učinkovitost preostalih odredbi Ugovora. U tom slučaju, Ugovorne 
strane će biti obvezne zamijeniti neučinkovite lli nevaijane odredbe Ugovora odredbuma 

koje će SVOJim sadržajem najbolje zadovoljiti predviđene ciljeve Ugovora. 

:1.1. Sve izmjene Ugovora moraju se izvršiti u pisanom obliku, pod prijetnjom ništavosti, 

12. Vlasnik daje sllglasnost da Ađminlo;trator obrađuje njegove osobne podatke i da 

Administrator koristi informacije j dokumente l<oje je ostavio Administratoru radi 

. , I, , I 
______....L_______ __~ 

mailto:booldng@mediteran.travel
http:smatral�i!.se
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ispunjavanja odredbi Ugovora te da Administrator vl'ši"Obratiu u marlfetinške I reklamne 
svrhe. 

13. Ugovor je sastavljen u dva istovjetna primJerka, dva za Vlasnika Ijedan primjerak za 
Up'ravitelja. ' - --- ,,- . 

'il\liil!iiHlđ 

VlasniJ( Upravitelj 

:l.1310 0 miš 

_L_ 
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EMPVREAL TRAVEL d.o.o. sa sJedlftem u Oml~u 

UGOVOR O 
·~NVEST'CUSKOM· 


NAJMU prostora 
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MOBIUA d 0.0. 
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UGOVOR O INVESTICIJSKOM NAJMU prostora Sl 

Sklopljen 01, siječnja 2022, II Šibeniku, između1-

EMPVREAL TRAVEL d,o,o, sa sjedištem u OmiŠu, ul. Zakučac iO/d, Hrvatsl<a upisan II 

sudski registar poduzetnika MBS 060384117, PDV registarski broj DIB 78176032108 s 

temeljnim kapitalom od 20,000,00 lm kojeg zastupa: 


gđa Daniela Hasukić - ravnateljica 

II daljnjem tekstu "Administrator", 

MOBILlA d 0.0" Vladimira Nazora 53, 22000 Šibenik, Ol&!H034916914 1­
II daljnjem tekstu "Vlasnik" ili "Strana", 

Zajedničkim nazivom "strane", 

Predmet ugovora 

1. Predmet ovog Ugovora je st"vljanje II runkcijll prostora koji se llalazi na adresi Put Slobode 
35, 22212 Tribunj, Hrvatska (u daljnjem tekstu: "Nekretnine"). 

2. Vlasnik daje Upravitelju Nekretninu korisne površine 78,70 m2 koja se sastoji od: I(uhinje s 
blagovaonicom, dnevnog boravka, kupaonice, wc-a, tri spavaće sobe, loggie/terase hodnika. 
Nekretnini pripada parl<irno mjesto površine 12,501112, 

3. Nekretnina je opremljena učinkovitom vodoopskrbom, električnom energijom, grijanjem, 
k!imatizaGijom, telekomunikacijskim i internetskim priključcima. 

4. Nekretnina se predaje na upravljanje opremljena sukladno Prilogu broj 1 ovog Ugovora. 

!. 
I i._ . __ ..._.1. _______ L__ . " 

I 

I 



Prava i obveza vlasnil(a 

1, Vlasni./< izjavljuje da ima isključivo pravo raspolaganja nekretninom navedenom u §1. 
Ugovora, askiapanje ovog Ugovora neće povrijediti ,nikakva prava trećih strana.' 

2: Vlasnik izjavljuje·da, prema'njegovom najboljem saznanju, nekretnina nije opterećena 


,nikakvim pravnim ili fizičkim nedostacima I da s~ protiv nje ne vodi nikakav postupak. 


3. Zbog prirode i svrhe Ugovora, Vlasnik iZjavljuje da..se svjesno i dobrovoljno obvezuje, za 
vrijeme trajanja Ugovora, da neće ostvarivati vlasnička prava u odnosu na predmetnu 
Nekretninu, koja se sastoje u njenom najmu, rekol1strul(clji, promjenama u uređenju ili 
opremi Nekretnine, prikupljanje koristi od Nekretnine l(Qje ~isu proizašle iz ovog Ugovora. 
Vlasnik.također izjavljUje da se za vrijeme trajanja Ugovora obvezuje LI ograničenom opsegu 
koristiti vlasnička prava vezana uz. raspolaganje Nekretninom. 

4. Ako je liekretnina opterećena lli prodana, Vlasnik jeGUŽan 'oBavijestiti Upravitelja o 

planiranoj pravnoj radnj; 30 dana prije njenog provođenja, 


5. Uslučaju promjene Vlasnika l<oji je strana II ovom Ugovoru, Vlasnik je dužan ovaj Ugovor 
prenijeti na sadašnjeg vlasnika Nekretnine, 

6. Vlasnil( je dužan osigurati nekretnilIu od svih rizika, uključujući požar i druge slučajne 


događaje. Vlasnik snosi sve trošl<ove u vezi s tim. 


7. Vlasnik može poslove vezane uz organizaciju osiguranja pOVjeriti Upravitelju nekretnine. 

8. Vlasnik snosi troškove održavanja zajedničkih prostorija i turističke infrastrukture. 

9. TroškovI održavanja zajedničkih prostorija i infrastrul<ture iz točke 8. iznose 1,25 eura po 
lml mjesečno, a taj iznos će se odbiti od godišnje zakupnine koju te Upravitelj plaćati 
Vlasniku. 

10. Troškovi Iz st. 6. i7., tijekom trajanja ovog Ugovora, mogu se indel(sirati na temelju 
indeksa visine prosječne godišnje stope inflacije potrošačldh cijena ("Prosječna godišnja 
stopa inflacije potrošačkih cijena") koju objavljuje Hrvatska Narodna Banka. 

ll. Od datuma predaje Nekretnine UpraVitelju do datuma njenog povrata Vlasniku, svi drugi 
troškovi u vezi s Predmetom zakupa, posebice svi troškovi popravaka, manjih renoviranja i 
održavanja, tn troškovi upravljanje nekretninom snosi Upravitelj. 

12. Vlasnikje dužan izvršiti temeljitu adaptaciju ili druge veće radove na održavanju nužne za 
funkcioniranje nekretnine. LJ slučaju da su veći popravci obavijeni na teret UpraVitelja, 
Vlasnik je dužan snositi troškove Upravitelju na ovaj račun. 

13. Vlasnik ima pravo boraviti u posjedu II bilo koje vrijeme po svom izboru, osim: 

a) sezone; tj. razdoblje od 27. travnja do 15.listopi1da, tada Vlasnik im;, pr"vo na 14 dana 
boravka vlasnika. 



hj Izvan sezone, vrijeme boravl<8 vlasnika je neograničeno 

1~. Uslučaju boravka vlasnika izvan sezone, u razdoblju duzem od 1 kalendarskog mjeseca, 
vlasnik je dtJžan podmi~ti troškove poslovanja n~kretnine,_t!. en~rgiJe, IJlina, struje, vode, 

televiZiJe. 

15. Vlasnik je du7.'ln obavijestiti Upravitelja o planiranom terminu boravka vlasnika prema 
sljedećim pravilima: 

aj lznajmljivačje dužan o planiranol1'rhoravku iznajmljivača tijekom sewne, odnosno'oU27. 
travnja do 15. listopada, abavijestiti 30 dana unaprijed. 

bl Vlasni!< je dužan obavijestiti vlasnika O planiranom boravku izvan sezone 7 dana unap"ijed. 

16. Boravak vlasnil<3 ostvaruje se pocl istim uvjetim" kuo i rezervacija gosta. U slučaju kolizije 
Između datuma boravka vlasnika l prethodno napravljene rezervacije gosta, boravak vlasnika 
u Nekretnini se ne može realizirati. Upravitelj tada Vlasniku predlaže drugi najbliži sJobodni 

termin za rezervaciju nekre1.11ine ili pak otldl neki drugi objekt iz turističke ponude. Upravitelj 
predlaže, prije svega, preostale prazne nekretnine I<oje se nalaze u apartmanskom naselju 

"Mala Dalmacija". 

17. Vlasnik se obvezuje da neće istiC<lti nikakve reklame, u bilo kojem of>liku, na fasadi, 
prozorima i balkonima zgrade u kojoj se nalazi nekretilina. U slučaju kršenja gore navedene 
obveze, Vlasnik je dužan pl?titi Urravitelju ugovornu kamu u Iznosu od SOO EUR (slovima: 
petsto eurll) za sval<i d.n kršenja navedenih obveza. UBovoma kazna će biti plativ;; u rol<L! otl 
7 (s~dam) dana, o~ primitka zahtjeva za plaćanje od strane ~Jlravitelja. 

§3 

Prava i obveze upravitelja 

1. Upravitelj IZjavljuje da prihvaća Nekretninu llil upravljanje, dodjeljuje je na korištenje I 

o~1Varuje korist od iste organiziranjem IOdtkoročnog turističkog najma Nekretnine. 


2. Prijemom nel<retnine u Upravu, Upravitelj individualno utvrđuje cijene zakupnine, na 
temelju tržišnih podataka i iskustva l(Ojima raspolaže, pri čemu se ponuđene cijene 
zakupnine ne smiju razlikovati od trenutnih trilšnlh cijena koje su na snazi II mjesto gdJe' se 

nekretnina nalazi. 

3. Upravitelj upravlja Nekretninom pod uvjetima navedenim uovom Ugovoru, a Zi) svaku 
promjenu načina ~orištenja Nekretnine potrebna je suglasnost Vlasnika, pridržana u pisanom 
oblil<u, pod zaštitom ništetnostI. 

4. Upravitelj i osobe 'koJe on ovlasti obavijaju poslove upravljanja l1ekretnln~m i organiziraju 
turistički najam nei<retnine. 

5. Upravitelj je dužan izvršiti manja renoviranja i odrZavati Nekretninu u ispravnom, 
neoštećenom stanju, uzimajući u obzir normalno trošenje Nekretnine koje je posljedica 
njezJne uporabe. 

175
I 

J 
I 
i 

'i '. j 



6. Upravitelj je duž~n izvijestiti VlĐsni:,a o potrel~irll·p0f:'!avcif!1a ili obnovama nekr'!tnine, 
kao i predložiti opravdane projekte ulaganja tl nekretninu. 

7. Primanjem Nekretnine na upravljanje Upravitelj se obvezuje: 

al Upravljati nekretninom 

bjUpravlteij iznosi trošak vode struje i smećll, po mjesečnoj potrošnji 

ej Tekući servis Nekretnine u svrhu organiziranja tLlrističkog najmo, posebice je odgovoran za 
organi7.iranje I pruzanje usluga člščenJa vezanih uz najam, tekuće popravke nedostataka na 
Nekretnini, korisničku službu; 


d) Uldjučlvanje Nekretnine u svoju ponudu pod brendoJn Mediteran Travel koja se odvija na 

svim prodajnim kanalima dostupnim Upravitelju; 


el Pružanje marketinških usluga, oglašavanje nekretnina; 


fJ izrada popisa opreme nekretnine; 


-g)-odmah obavijestittvlasnik1Jo svim nedostacima koji zahtijevaju temeljitu TIbnovu 
nekretnine; 

hl Vođenje računovodstvenih usluga Za turistički najam Nekretnine; 

jj Podnošenje izvješća Uprave Za imovinu nakon Isteka godine. 

g. Upravitelj je dužan surađivati s Vlasnikom u izvršavanju ovog Ugovora, a posebice je dužan 
Vlasniku-dati potrebne poda:tl<e-I !Jo!<umentacJju o stanju nekretnine,- ­

9. Upravitelj je dužan izvrštti pravovremene obračune s Vlasnikom nel(retnine, u razdoblju 

obračuna navedenom u § 6. 


lO. UpravH:elj j(~ dužan osigurati nekretnillu u skladu sa zahtjevima protupožarne i sanitarne 
zaštite. 

11. Na zahtjev Vlasnil<a, Upravitelj obavlja i poslove vezane uz organizaciju osiguranja 

nekretnine, a troškOVi koji proizlaze Iz osiguranja nekretnine padaju na teret Vlasnika. 


. . I 

12. UpravitelJ je dužan imati važeće osiguranje od odgovornosti za treće osobe za cijelo 
vrijeme trajanja Ugovora. Vlasnik Ima pravo zatražiti dostavu potvrde o sidopijenom ugovoru 
o osiguranju, nakon čega Upravrtelj u roku od 14 dana od dana ririmitka zahtjeva dostavlja 
Vlasniku relevantne dokumente. 

13. Upr~vitelj je dužan Nekretninom i zajedničkim dijelovima nekretnine koristiti. se i 
rašpolagati s dužnom pažnjom, u skladu s načelima &uštvenog suživota i u skladu s pravilima 
gospodarenja. 

14, Upravitelj je dl/žan Nekretninu staviti na raspolaganje Vlasniku radi pregleda tehničkog 
stanja. Vlasnik ima pravo izvršiti pregled nakon upućivanja pisanog zahtjeva Upravitelju. 
Upravitelj daje prostor na raspolaganje Vlasniku u najkraćem mogućem roku, pod uvjetom 
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da pregled tehničkog .tanjE.nekretnine l1!>ometa bol:avak Klijenta I(oji iznajmljuje -.-­ -
Nekretninu. f 

15. Tehnlčk(;j stanje nekretnine može se pregledati jednom godišnje: 

§4 

Izdanje za nel(J'etnine 

L Nekretnina se predaje Upravitelju u tehničkom st <Inju navedenom u zapiš~il(U o 

primopredaji s detaljnim popisom opreme nekretnine. 


2. Vlasnik i Upravitelj su dužni potpisati Pl'imopl'edajni zapisnik o stvarnom stanju 


nekretnine. 


3. Nekretnina će biti predana Upravitelju na dan potpisivanju primopredajnice i fizia'e 

primopredaje nekretnine. 


4. Otpuštanje nekretnine odvija se fizičkom predajom nekretnine zajedno s kompletom 


ključeva. 


§5 

Veća snaga 

1. Upravitelj je dužan odmah obavijestiti VlasnH<a o nastupu više sile ili drugih okolno;il koje 

za posljedicu imaju nemogućnost Izvršenja Ugovora. 


2. Obavijest iz st. 1. ovog stavka, ne oslobađa ugovorne strane od izvršavanja obveza Iz ovog 

Ugovora u mjeri u kojoj je to praktično opravdano. Administrator je dužan poduzeti sve 


alternativne radnje usmjerene na izvršenje ovog Ugovora, čije izvršenje nije obustavljeno 


višom silom. 


3. Obveze proizašle iz ovog Ugovora, posebice organizacije turističkog najma Nekretnine, a 


koje je nemoguče izvršiti zbog Više sile, obustavljaju se Za vrijeme trajanja Više sile. 


4. Strane su obvezne surađivati kako bi gubitke nastale nastupom Više sile svele na najmanju 

moguću mjeru. 


5. U slučaju prestanl<a više sile, stranke (:e odmah započeti 5 izvršavanjem svojih obveza 

prema ovom Ugovoru. 




fi. 

§6 

Računanje 

LS1raneJ;u suglasne da godišnja neto najamrlillaJznosi 5% neto~(upopl"Odajne cijene 
nekretnine (u daljnjem tekstu "godišnJl1 najamnina"). Najamnina će se plaćati krajem svakog 
.>tudenog; počevši od studenog 20;12, 

§7 

Povjerljivost 

1: Str.ne se obve,zuJu čuvati povjerljivost svih informacija koje su dobile o drugoj strani, 
njezinim pravilima poslovanja I njezinim kliJentima, podložno podacima koji se otkrivaju u 

.svrhu l.pod uvjetima opisanim II ovom ugovoru ilUMormabijama ",kojima Administrator 
dUŽ,lO je.na temelju za"ona objaviti. 

2. Sve povjerljive informacije podijeljene II sldopu suradnje bit će vraćene nakon završetka 
suradnje, 

§B 

Trajanje Ugovora 

1, Ugovor se sklapa na određeno vrijeme od 3 godine, počevši od 01.01.. 2022. 

2. Nakon isteka trogodišnjeg razdoblja sporazuma, Isti se može produžiti uz suglasnost 

striJnaka. Uvjete novog ugovora stranke će dogovoriti posebnim ugovorom, 


§9 

Upravljanje zajedničkom Imovinom 

1, Vlasnik daje suglasnost UpraviteljU da Nekretninu III njezin dio na korištenje ili podnajam 
drugim osobama ili SUbJektima, prema procj.ml Upravitelja. 

'2. Vlasnlkje suglasan da upravljanje Zgradom i Nekretninom vrši Upravitelj III subjekt kojeg 
Upravitelj odredi. 

3. Tijekom trajanja Ugovor", Vlasnik daje Administratoru ill subjektu kojeg je Administrator 
odredio punomoć za: 

a) obavijanje poslova redovnog upravljanja zajedničkim nekretninama, 

'.' 
., I 

i 
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b) zastupati Vlasnika na sastancima zajedilice i glasovati O svim odlukama ;lajednice prema i__ 

odluci Administratora 

4. Vlasnik ne smije raspol?gati svojim pravima za vrijerr:~tr"ianja Ugovora na način da to 
rezultira kršenjem gore navedenih odredbi. Vlasnik se obvet:uje osigurati poštivanje avih 
pravila ad strane svojih prdvnih sljednika. 

5. Uslučaju da Upravitelj povjeri upravljanje zajedničkom imovinom-drugoj osobi ili ćer­
unatoč izdanoj punomoći Upravitelju zastup~tl.l!lasn!!.t.~. fla sj!,dnlcama stambene zajednice i 
glasovanju o odlukama stambene zajednice. opozvati ovu punomoć ili ako Vlasnik 
samostalno lli preko drugog opUl1ornotenika glasuje u bilo kojem predmetu u vezi s 
donošenjem odluka stambene zaJednice, naplatit će UpraVitelj, odnosno osoba i(oju 
Upravitelj odredi, ugovornom kaznom u iznosu od EUR 500 (slovima: petsto eura) za svaki 
dan kršenja gore navedene obve~e sve dOK se Administratoru 111 subjektu kojeg 
Administrator odredi ne omogući poduzimanje radnji navedenih u ovom stavku. 

§ 10 

Rasl<id 

1. prije istek" roka trajanja Ugovor se može rllslcinuti samo u slučajevima navedenim u ovom 
stavku. 

2. Vlasnik može raskinuti Ugovor s trenutilim učinkom .. "kO Administrotor: 

aj koristi Nel(retninu na način koji nije tl skladu s njezinom namjenom, I(ako je navedeno II 

Ugovoru; 

b) kasni s plaćanjem dospjelih i7.l1058 godišnje najamnine više od 6 mjeseci; 

e) dovede do gl'ube nepažnje o t~hničkol11 stanju nekretnine. 

3. Raskid Ugovora od strane Vlasnika iz razloga navedenih u odjeljku 2. moze se dogoditi 
nakon prethodnog pisanog zahtjeva Upravitelju da u roku od 30 (trideset) dalia od dana 
primitkil Istog odmah otl<loni povrede i propuste Administratora tl postupanju po zahtjevu 
sadr7.anom u zahtjevu. 

4. Svaka strana može raskinuli Ugovor s trenutnim učinkom u slUčajU objave likVidacije ili 
bankrota Vlasnika lli upravitelja 

5. Administrator može raskinuti Ugovor s trenutnim učinkom 

- u slučaju: 

aj Vlasnik Ima kašnjenje s bilo imjimjavnopravnim obvezama utvrdenim za Nekretninu i 
zemljište. u razdoblju dužem odjedne godine, 



b) ako Vlasnik.ne povjeri Upravitelju ili subjektu kojeg je Upravitelj odredio upravljanje 

zajedničkom imovinom ill, unatoč neopozivoj punomoći danoj Upravitelju da zastupa 

Vlasnika na sastancima zajednice I glasa °odlukama stambenog prostora zajednice, opozvati 

će punomoć ilLako Vlasnik glasuje sal11ostalna.iIi.prexo oounomoćenika u bilo Imjem-pitanjll 

u vezi s donošenjem odluka zajednice, 


6. Raskid Ugovora od strane Upravitelja Iz razloga navedenih u odjeljku. 5. gore, može se 
dogoditi nakon prethodnog· pl~anog zahtjeva Najmodavca za hitno uklanjanje povreda i 
propusta Vlasnika da udovolji zahtjevu sad(ianom u zahtjevu u roku od 3\.1 dana od dana 
njegovog' priniit'i<a. 

7. Obavijest o raskid u ugovora sastavlja se II pisanom obliku, pod prijetnjom ništavosti, I 
dostavlja se drllgoj strani. 

8. Uslučaju trenutnog raskida Ugovora od strane Upravitelja, Upravitelj Ima pravo otkazati 
sve rezervacije nekretnine za najam, navodeći klijenta razloge koji se mogu pripisati Vlasniku. I 
Sva šteta koju Upravitelj pretrpi tn'1lutačnim raskidom Ugovora krivnjom Vlasnika naplaćuje 
Vlasnik. KOl)I,rctno, upravitelj Ima.pravo zalJtiJe'lati~la[madu za·gubitak dobrog imena tvrtke. I 
9. Uslučaju raskida Ugovora od strane bilo koje strane, UpraVitelj prenosi Nekretninu na 
Vlilsnika II roku od 14 dana od dana raskida Ugovora. 

:1.0. Upravitelj je dužan isprazniti i predati Nekretninu zajedno s pripadajućom opremom. 
Nekretninu treba predati Viasniku tl nenarušenom stanju, uzimajući II obzir uobičajenu 

I [ 
istrošenost Nekretnina za potrebe kratkoročnog turističkog najma. ~Jil:rrililwm primopredaje n·ekretnine, stra-nke-;astavljaju primopredajIlI zapisnik u kojem se , l 
opisuje stanje nekretnine i njene opreme u trenutku povrata. ! , 

l
I 

I 
i 

12. Prilikom ustupanja Nekretnine, Upravitelj također vraća sve načine pristupa Nekretnini 
dobivene od Vlasnika isvu dokumentaciju o renoviranju Nekretnine. 

13. Ako Vlasnik pronađ'e nedostatke koji premašuju normalnu istrošenost Nekretnine koia je 
posljedica njezine namjene navedene u Ugovoru, Strane će se dogovoriti o datumu za 
njihovo uklanjanje od strane Upravitelja, all ne dulje od I30 dana, osim ako je iz opraVdanih tehničkih razloga potrebno odrediti dulji rok Ulwllko se 
predmetni nedostaci ne otklone u zadanom roku, Upravitelj će biti dužan Vlasniku 
nadoknaditi troškove nastale u vezi s nedostacima. 

l 

I I 

l 

I ' -, I , I 
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§1.1 


Završne odredbe 


1.. Ovaj je Ugovor također obvezujući zi! pravnog sljednika stranaka, 

2. Ulmlika Vlasnik prenese prava i/Ili obveze proizašle iz ovog ugovora na treću osobu, 

Vlasnik je dužan o toj činjenici odm<Jh obavijeqtiti Adrninistr'lIOra 


3. Vlasnik ima PI<lVO prenijeti prava i obveze iz Ugovora na drugu osobu uz prethodnu 
obavijest Upravitelju. 

4. Upravitelj ima pravo, bez suglasnosti Vlasn)kil, 


a) promjena pravnog obljl(a, 


b) promjene tl strukturi kapital~ (prodaja lIdjela II društvu i sL), 


7. Obavijesti poslane na adrese stranaka navedene u ugovore'smatrat će se učinkovito 
dostavljenim a, Uslučaju bilo kakve promjene podataka od strane bilo koje strane, dužna je o 
tome pravodobno obaVijestiti drugu stranu. 

14 dana od nastanka promjene pod prijetnjom prizn~nj" u svalmm slučaju korespondencije 
poslane na prethodno poznatu .dresu Stranke 

8. Sve obavijesti i informacije u vezi s Ugovorom, koje se trebaju dostaviti dl'ugoj Strani, 

smatraf će se a;j'št1 poslajie'nak6n Sto ih Strana primi. -Osim toga, s!ril"ni<e su suglasne primati 

obavijesti II elektroničkorn obliku na sljedeće e-mail adrese: 


a) Vlasnik: ...."."""" ....... ".",, ..,,"" 


bl Administrator: booldng@mediteran.travel 

Porul(a poslana na e-mail adresu smatra se isporučenom kada je spremljena na 

poslužitelju primatelja. 


9. Stranke će se osloboditi ispunjenja SVOjih obveza ili svog dijela al(o ih u izvršenju spriječi 
viša sila, a osobito: rat, elementarne nepogode, pozar, Svaka ugovorna strana snosi svoje 
trošlmve vezane uz djelovanje više sile. UslučajU više sile, uvjeti Ugovora će se produžiti 

za dodatno vrijeme potrebno za uklanjanje njegovih učinaka. 

10, Aim bilo koja od odredbi Ugovora jest iii postane nevažeća lli neučinkovita, to neće 
utjecati na valjanost ili učinkovitost preostalih odredbi Ugovora. U tom slučaju, Ugovorne 
strane će biti obvezne zamijeniti neučinkovite iii nevaljane odredbe Ugovora odredbom" 
koje će svojim sadržajem najbolje zadovoljiti predViđene ciljeve Ugovora, 

11, Sve izmjene Ugovora moraju se izvršiti u pisanom obliku, pod prijetnjom ništavosti. 

12, Vlasnik daje sllglasnost da ;\dministrator obrađuje njegove osobne podatke i da 
Administrator koristi informacije i dokumente koje je ostavio Administratoru radi 

" II 

I 
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ispunjavanja odredbi Ugovora te da'Agministrator vrši obl'adu umarketinške i ri!kl~mne 
svrhe. 

13. Ugovor je sastavljen u dva istovjetna primjerka, dva za Vlasnika i jedan primj~ra~ za 
Upra\lrtelja. -

Vlasnik -upniVitelj 
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EMPYREAL TRAVEL d.o.o. sa sjedištem u Omišu 

UGOVOR O 
INVESTICIJS-K-O-M 

INAJMU prostora , 
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UGOVOR OINVESTICIJSJ(OM NAJMU prostora S2 

Sklopljen 1.SIJEČNJA. 2022. u Šibeniku, Između: 

-
EMPYREAL TRAVEL d.o.o. sa sjedištem u Omišu, ul. Zakučac lO/d, Hrvatska upisan u 

sudski registar poduzetnika MBS 050384117, PDV registarski broj OIB.7!1:L76032108 s 

temeljnim kapitalom od 20.000,00 lm kojeg zastl1pa: 


gđa Daniela Hasuldć - ravnateljica 


u daljnjem tekstu "Administrator", 


l\i1ClB!LrA cl o.Čl., Vladimira Nazora 53, 22000 Šibenik, OIB 94034916314 


II daljnjem tekstu "Vlasnik" ill "Strana", 


ZajedničIcim nazivom "Strane ri , 

§1 


Predmet Llgovora 


1.. Predmet ovog Ugovora Je stavljanje II fUnkciju prostora koji se nalaZi na adresi Dubravice 
50 A, 22212 Tribunj, Hrvatska (\I daljnjem tekstu: "Nehetnine"). 

2. Vlasnik daje Upravitelju Nekretninu korisne površine 78,70 m2 koja se sastoji od: kuhinje s 
blagovaon!com, dnevnog boravka, kupaonice, wc-a, tri spavače sobe, loggie/terase hodnika. 
Nekretnini pripada parkirno mjesto površine 12,50 m2. 

3. Nehetnina je opremljena učinkovitom vodoopskrbom, električnom energijom, grijanjem, 
Idirnatizacljom, telekomunikacijskim i internetskim prildjučclrn!l. 

4. Nekretnina se' predaje na upravljanje opremljena sukladno Prilogu broj 1 ovog Ugovora. 

I I 
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§2 

Pralla i oblleze lIIasnika 

.1. Vlasnik izjavljuje da ima isključivo pravo raspolaganja nekretniMm navedenom u §1. 

U~ov.ora; a 'sldapanje ov~ U,gOVOr.l neće povriltiQjtl nik'l.kya prava tretJjl stJJ!.na., _ 

2. VJasnik izjavljuje da, prema njegovon) naJ~oljem sazQ.anju, nekretollla nije opterećena 
nikakvim pravnim ili fizičkim nedostacima i da 'se protiv nje ne vodi nikal(av postupak, 

3. Zbog prirode i svrhe UgOVOr.l, Vlasnik Izjavljuje da se svjesno j dobrovoljno obvezuje, za 
vrijeme trajanja Ugovora, da neće ostvarivati vlasnička prava u odnosu na predmetnu 
Nekretninu, kola se sastoje u njenom najmu, rel(onstrukdji, promjenama u uređenju ili 
opremI Nekretnine, prikupljanje koristi od Nekretnine koje nisu proizašle iz ovog Ugovora. 
Vlasnik također izjavljuje da se za vrijeme trajanja Ugovora obvezuje u ograničenom opsegu 
koristiti Vlasnička prava vezana uz raspol<lganje Nekretninom. 

4. Aim Je nekretl1ina opterećena'ili prodana, vlasnlkje'dužan cbavijestiti'Upravite!Ja o 
planiranoj pravnoj radnji 30 dana prije njenog provoc1enja. 

5. Uslučaju promjene Vlasnika koji je strana II ovom Ugovoru, Vlasnik je dužan ovaj Ugovor I 
prenijeti na sadašnjeg vlasnika Nekretnine. ! 
6. Vlasnik je dužan osigurali nekretninu od svih ,.Il.ika, uključujući požar i druge slučajne 
događaje. Vlasnik snosi sve trošlmve II vezi s tim. I 

. - ~ . - i 
7. Vlasnik moze poslove vezane uz organizacijU osiguranja povjeriti Upravitelju ne:<retnlne. 

8. Vlasnik snosi troškove održavanja zajedničkih prostoriju I turističke infrastrukture. I9. Troškovi održavanja zajedničkih prostorija i Infra~inlkture Iz točke 8. iznose 1,25 eura po 
lrn2. mjesečno, a taj iznos će se od biti od godišnje zakupnine koju će Upravitelj plaćati i 

Vlasniku . 


. lO. TroškOVi iz·st.·G·: 17:;·tijekom trajanja ovog Ugovora, mogu se Indeksirati na temelju' 
Indeksa visine prosječne godišnje stope Inflacije potrošačkih cljena (HProsječna godišnja 
stopa inflacije potrošačkih djenaH) koju objavljuje Hrvatska Narodna Ilanka. 

11. od datuma predaje Nekretnine Upravitelju do datuma njenog povrata Vlasniku, svi drugi I, 
troškovi u vezi s Predmetom zakupa, posebice svi troškovi popravaka, manjih renoviranja i I,'održavanja, te troškovi upravljanjenekretl1lnom snosll:Jpravitelj. 

I12. Vlasnikje dužan Izvršiti temeljitu adaptacijU ili druge VeĆe radove na održavanju nužne za 
funkcioniranje nekretnine. U slučaju da su veči popravci obavijeni na teret Upravitelja, I 
Vlasnik je dužan snositi troškove Upravitelju na ovaj račUn. 

! 
i 

lB. Vlasnik ima provo boraviti II posjedu u bilo koje vrijeme po svom izboru, osim: 

aj sezone, tj. razdoblje od 27. tmvnja do lS. listopada, t'lda Vlasnik Ima pravo na 14 d8na I 
boravka vlasnika. I 

! 
I 

l 


f, ,I I I. I, I 
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b) Izvan sezone, vrijeme boravka vlasnlKa)c neograničeIlo ' 

14. Uslučaju boravl<a vlasnika izvan sezone, U razdoblju dužem od 1 kalendarskog mjeseca, 
vlasnik]e dUŽ3npodmiriti troskove poslovanj311ekretninc1 t,j._":I:ergij,e, plina, struje, vode, 
televizije. 

15, Vlasnik Je dužan obavijestiti Upravitelja o planir<lnom terminu boravka vlasnika prema 
sljedećim pravilima: 

HJ Iznajmljivačje dužan o planiranom boravku Iznajmljivača tijekom sewne, odnosno od 27. 
travnja do 15. listopada, obavijestiti 30 dana unaprijed, 

b) Vlasnik je dužan obavijestiti vlasnika o planiranom boravku izvan sezone 7 dana unaprijed, 

16. Boravak vlasnika ostvaruje. se pod istim uvjetima kao i rezervacija gosta. U slučaju kolizije 
između datuma boravka vlasnllm i prethodno napravljene rezervacije gosta, boravak vlasnika 
u Nekretnini se ne može realizirati. Upravitelj tada Vlasnil(u predlaže drugi najbliži slobodni 
termin za rezervaciju nekretnine ill pak nlldi neki drugi objekt iz turističke ponude. lJpriJvlte!j 

I-o­ --predlaže, prlje svega, preostale prazne nekFet<line koje se nalazeou,apar~manskom Il<lselju
I "Mala Dalmacija". 

17. Vlasnik se obvezuje da neće Isticati nil<alwe reklame, II bilo kojem obliku, na fasadi, 
prozorima i balkonima zgrade II kojoj se nalazi nekretnina, U slučaju kršenja gore navedene 
obveze, Vlasnikje dužan platiti Upravitelju ugovornu I<aznu u iznosu od 500 F.lJR (slovima: 
petsto eura) za svaki dan kršenja n;;veoenih obvez;). Ugovorna kazna će bili plaUva II rOKU od 

. J !;;ellam) d_apa od primitka zahtjeva za plać,a~je qd strane l!Pravit~lja. 

§3 

Prava i obveze upravitelja 

1. Upravitelj izjavljuje da prihvaća Nekretninu na upravljanje, dodjeljuje je na korištenje i 
ostvaruje I<orisl od iste organiziranjem kratkoročnog turističkog najma Nekretnille. 

2. Prijemom nel"etnlne u Upravu, Upravitelj IndivldLfalno utvrauje cijene zakupnine, nl1 
temelju tržišnih podataka l iskustva kojima raspolaže, pri čemu se ponuđene cijene 
zakupnine ne smiju razlikovati od trenutnih trlišnih cijena koje su na snazi u mjesto gdje se 
nekretnina nalazI. 

3. Upravitelj upravlja Nekretninom pod uvjetima navedenim u ovom Ugovoru, a za svaku 
promjenu načina korištenja Nekretnine potrebn;) je suglasnost Vlasnika, pridržana u pl,anom 
obliku, pod zaštitom ništetnosti. 

4. UpravitAIj i osobe koje on ovlasti obavljaju poslove upr'ilvlJanja nekretninom i organiziraju 
turistički najam nekretnine. 

S. Upravitelj je dužan izvršiti manja renoviranja i održavati Nekretninu LJ ispravnom, 
neo5tećenom stanju, uzimajući u obzir normalno trošenje Nekretnine koje je posljedica 
njezine uporahe. 

., I I 
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6. Upravitelj je dužan iivijestiti Vlasnika':" potrebnim 'popravcima ill obilovarna nekretiline, 
kao i predložiti opravdane projeKte ulaganja u nekretninu. 

7. Primanjem Nekretnine na upravljanje Upravitelj se obvezuje: 


a) upravljati nel<retQlnom; 


b)Upravitelj izno.s! ~rošak vod!!str~je Ismeća, po mjesečnoj potrošnji 


cl Tekući servis Nekretnine u svrhu organiZiranja turističkog najma, posebice]e odgovoran za 
organiziranje i pružanje usluga čišćenja vezanih uz najam, tekuće popravl<e nedostataka na 
Nekretnini, korisničku službu; 

d) Uključivanje Nekretnine u svoju POll udu pod brendom Mediteran Travel koja se odvija na 

svim prodajnim kanalima dostupnim Upravitelju; 


el Pružanje marketinških usluga, o~lašava~je nekretnina; 

f) izrad" popisa oprem~ nel(/'elnJne; 

g) Odmah obaviJestiti Vlasnika o svi 111. nedostacima koji zihtljev8Ju temelj:tu oJ)novu 

nekretnine; 


h) Vođenje računovodstvenih usluga za turistički najam Nekretnine; 

il podnošenje izvješća Uprave za imovinu nakon isteka godine. I, 
B. UprĐvitelj je dužall surađivati s Vlasnikom II Izvršavanju ovog Ugovora, il posebice je dužan ~ 


Vlasniku dati potrebne podatke i dokumentacijU o stonio nelm~tnil1e,--

9. Upravitelj je d užan izvršiti pravovremene obračune s Vlasnikom nekretnine, II razdoblju 

obračuna navedenom u § 6. 


10. Upravitelj je duzan osigurati nekretninu u skladu sa zahtjevima protupožarne i sanitarne 
zaštite. 

11. Na zahtjev Vlasnika, Upravitelj obavlja i I)oslove vezane uz organiZaciju osigur<lI1ja 
nekretnine, a trošl<ovi koji proizlaze iz osiguranja nel<retnine padaJu 11" teret Vlasnika. 

12. Upravitelj je dUZan imati važeće osiguranje od odgovornosti za treće osobe za cijelo 
vrijeme trajanja Ugovora. Vlasnik Ima pravo zatraiitl dostavu potvrde o sklopljenom ugovoru 
o osiguranju, nakon čega Upravitelj tl roku od 14 dana od dana primitka zahtjeva dostaVlja IVlasniku relevantne dokumente. 

13. Upravitelj je dužan Nekretnln?m i zajedničkim dijelOVima nekretnine koristiti se I . 
raspolagati s dužnom pažnjom, u skladu s načelim" društvenog 5uIivota i LI skladu s pravilima 
gospodarenja. 

14. Upravitelj je dužan Nekretninu staviti na raspolaganje Vlasniku radi pregleda tehnlčl(Qg 
stanja. Vlasnik Ima pravo Izvršiti pregled nakon upućivanja pisanog zahtjeva Upravitelju. 
Upravitelj daje prostor na raspolaganje Vlasniku u najkraćem mogućem roku, pod uVjetom j 

, , 
~----
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e • 	 aa preglea telinicKog s'lanJa nekretnine Ile ometa boravak {<lIjenta koji iZliajniljuj'e 
Nekretninu. 

15. Tcl1ničlw stllnje nekretnine m.ože se pregled_atU"d~9111 godišnje. 

§4 

Izdanje. 7.a nekretnine 

1. Nekretnina se predaje Upravitelju LI tehničkom stanju navedenom u zapisniku o 

primopredaji s detaljnim popisom opreme nekretnine. 


2. Vlasnik j Upl'avitelj su dužni potpisati Primopredajni zapisnik o stvarnom stanju 

nekretnine. 


3. N~kretnil1a će biti predana ~pravitelju na dan r:r.?tpisivanja pr~n~o'pre~ajniCe i fizičke 


primopredaje nekretnine. 


4. otpuštanje nekretnine odvija se fizičkom predajom nekretnine zajedno s l<ampletom 
ključeva. 

§5 

Veća snaga 

1, Upravitelj je dužan odmah obavijestiti Vlasnll<a o nastupu više sile il! drugih okolnosti !coje 
za posljedicu imaju nemogućnost Izvršenja Ugovora. 

2. Obavijest iz st. 1, ovog stovka, ne oslobađa ugovorne strane od izvršavanja obve7.a iz ovog 
Ugovora u mjeri u l(Ojoj je to praktično opravdano. Admilllstrator Je dužan poduzeti sve 
alternativne radnje usmJer.ene na izvrŠenje ovog Ugovora, čije izVršenje ·nlje.o·bllstavIJeno 
višom silom. 

3. Obveze proizašle iz ovog Ugovora, posebice organizacije turističkog najma Nekretnine, a 
koje je nemoguće izvršiti zbog Više sile, obvstavljaju se za vrijeme trajanja Više sile. 

4. Strane .Ill obvezne surađivati kako bi gubitke nastale nastupom Više sile svele na najmanju 
moguću mjeru. 

5. Uslučaju prest~nka više sile, stranke će odmah započeti s izvršavanjem svojih obveza 

prema ovom Ugovoru, 


I., 
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§6 

Računanje 

1.. Strane su suglasne da godišnja neto najamnina iznosi 5% neto-kupoprodajne eljene 

nekretnine (ll daljnjem tekstu "godišnja najamnina"). Najamnina će se plaćati krajem svakog 

studenog, počevši od studenog 2022. 

§7 

Povjerljivost 

. 	1': Strane se obvezuju čuvati povjerljivost svih informacija koje su dobile o drugoj strani, 

njezinim pravilima poslovanja i njezinim klijentima, podložno podacima koji se otkrivaju II 

svrhu i pod uvjetima opisanim u ovom ugovoru ili informacijama o kojima Administrator 

dužan je na temelju zakona objaviti. 

2. Sve povjerljive Informacije podijeljene tl sklopu suradnje bit Će vraćene nakon završetka 


suradnje. 


§8 

Trajanje Ugovora 

l. Ugovor se sklapa na određeno vrijeme od 3 godine, počevši od 01.01.2022. 

2. Nakon isteka trogodišnjeg razdob!ja sporazuma, Isti se može produžiti uz suglasnost 


stranaka. Uvjete novog ugovora stranke će dogovoriti posebnim ugovor6m. 


§9 

UpraVljanje zajedničl<OrTl imovinom 

1. Vlasnik daje suglasnost Upravitelju da Nekretninu ili njezin dio na korištenje ili podnajam 

drugim osobama lli subjektima, prema procjeni UpraVitelja. 

2. Vlasnik je suglasan da upravljanje Zgradom I Nekretninom vrši Upravitelj ili subjekt kojeg 

upraVitelj odredi. 

3. Tijekoll1 trajanja Ugovora, Vlasnik daje Administratoru ili subjektu kojegje Administrator 

odredio punomoć ..a: 

aj obavljanje poslova redovnog upravljanja zajedničl<irn nekretninama, 
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bl zastlipati Vlasnilm na sastancima';ajcdni'ce i glasovati o svim odlukaina zajednke pl'ema 
odluci Administratora 

4, Vlasnik ne smije raspolagati svojim pravima ka VrijlllD8 trajanj'! UgQ~'2r•• I]a način da to 
rezuitira kršenjem gore navedenih od redbi. Vlasnik se obvezuje osigurati poštivanje ovih 
prAvila od strane svojih pravnih sljednika. 

5, Uslučaju da Upravitelj povjeri upravljanje zajedničkom Imovinom drugoj osobi ili će 
unatoč izdanoj punomoći Upravitelju.zastupati Vlasnika na sjednicam? stambene zajednice i 
glasovanju o odlukama stambene zajednice. opozvati ovu punomoć III ako Vlasnik 
smnostalno lli prei(O drugog opunomoĆenika glasuje u bilo kojem predmetll u vezi s 
donošenjem odluka stambene zajednice, naplatit će Upravitelj, odnosno osoba koju 
Upravitelj odredi, ugovornom I<aznom u imosu od EUR 500 (slOVima: petsto eura) Za svold 
dan kršenja gore navedene obveze sve. dok se Administratoru III subjektu kojeg 
Administrator odredi ne omogući poduzimanje radnji navedenih u ovom stavku. 

§ 10 

Rasl<id 

1. Prije isteka roka trajanja Ugovor se može rasl,inuti samo tj slučajevima navedenim u ovom 
stavku, 

2. Vlasnik može raskinuti Ugovor s trenutnim učlnl(o/l1' ako Administrator: 

al koristi Nel,retninu na način l<oji nije u skladu s njezinom namjenom, kako je navedeno II 

Ugovoru; 


bl kasni s plaćanjem dospjelih Iznosa godišnje najamnine više od 6 mjeseci; 


cl dovede do grube nepažnje o tehničkom stilnjll nekretnine. 


:h Raskid ,Ugovora od strane Vlasnika 11. ralloga navedenih llodJeljlm 2. moze se dogoditi 

nakon prethodnog pisanog zahtjeva Upravitelju' da u roku od 30 [trideset) dana od dana 

primitka istog odmah otkloni povrede i propuste Administratora u postupanju po zahtjevu 

sadržanom u zahtjevu, 


4, Svaka strana može raskinuti Ugovor s trenutnim učinkom u slučnju Objave likvidacije ili 
bankrota vlasnika ill upravitelja 

5, Administrator može rasldnuti Ugovor 5 trenutnim učinkom 

. u slučaju: 

aj Vlasnik ima kašnjenje s bilo kojim Javnopravnim obvezama utvrđenim za Nekretninu i 
1.emJjište U razdoblju dužem od Jedne godine, 

__---'1. __ ----______-w1,~___'__'_, 
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b) a'I<o Vlasnil< ne povjeri Upravitelj,i'i'li sllbje'l<tu !<oje"gfd-tJpravitelj odredio upravljanje 

zajedničkom imovinom ili, unatoč neopozivoj punomoći danoj Upravitelju da zastupa 

Vlasnika na sastal1cima zajednice i glasa o odlukama stambenog prostora zajednice, opozvati 

će punomoć ili ako Vlasnik-glasuje samostalno ili preko opunomoćenika li bilo kojem pitanjU 

u vezi s dono.šf!nJl!m odluka zajednice. 


6. Raskid Ugovola od.stral1e.Upravitel)~ iz razloga naveclenih u odjeljku. 5. gore, mož.e se 

dogoditi nakon prethodnog pisanog z~htjeva N,aJmodavca za hitno uklanJon)e povreda i 

propusta Vlasnika dn udovolji zahtjevu sadTŽanom u zahtjevu u rol<u od 30 dana od dana 

njegovog primitka. 


7. Obavijest o rasl<idu ugovora sastavlja se u pisanom obliku, pod prijetnjom ništavosti, i 

dostavlja se drugoj strani, 


8. Uslučaju trenutnog raskida Ugovora od strane Upravitelja, Upravitelj ima pravo otkazati 

sve rezervacije nekretnine za najam, navodeći klijenta razloge koji se mogu pripisati Vlasniku. 

Sva šteta koju Upravitelj pretrpi trenutačnim raskidom· Ugovora krivnjom VI"snika naplaćuje 


Vlasnik I(onkretno,upr.avitelj ima pravo zahtfJevatrii<iKl1adu za gUbit<lX dobrog imena-tvftke. 


-~I-"--~9. 1J,slučaju raskida Ugovora od strane bilo koje strane, Upravitelj prenosi Nekretninu na 

Vlasnika u roku od 14 dana od dana raskida Ugovora. 


10, Upravitelj je dužan isprazniti I preci ati Nekretninu zajedno s pripadajućom opremom. -f· 
Nekretninu treba predati Vlasniku u nenarušenom stanju, uzimajući lj obZir uoblčajenll I 
istrošenost Nekretnine za I'otrebe kratkoročnog turističkog najma. lll. Prilikom primopredaje nekretnine, stranke sastavljaju primo predaJni zapisnik u kojem se 
opisuje stanje nekretnine i njene opreme u trenutku PQvrata. 

12. Prilikom ustupanja Nekretnine, Upravitelj tal(ođer vraća sve načine pristupa Nekretnini Idoj;)jvene od Vlasnika Isvu dokumentaciju o renoviral1jti Nekretnine. 

l13. Ako Vlasnik pronađe nedostatke I<oji premašuju normalnu istrošenost Nekretnine koja je 
posljedica njezine namjene navedene u Ugovoru, Strane će se dogovoriti () datumu za 
njihovo uklanjanje od strane UpraVitelja, ali ne dulje od 

30 dana, osim ako Je Iz opravd(lnlh tehničkih razloga potrebno odrediti dulji rok. Ulwliko se 
predmetni nedostaCi ne otklone II zadanom roku, Upravitelj će biti dužan Vlasniku 
nadoknaditi troškove nastale u vezi s nedostacima. 

. i ' , 
I, 

I 
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§11 

Završne odredbe 

1. Ovaj je Ugovor također obvezujući za pravnog s!jednil,a stranaka. 

2. Ul<olil<o Vlasnik prenese prava I/ili obveze proizašle iz ovog ugovora na treću osobu, 

\(lasniJ<je dužan o toj činjenici odmah obavijestiti Administratora 

3. Vlasnik ima pravo prenijeti prava I obveze iz Ugovora na drugu osobu uz prethodnu 

obavijest Upravitelju. 

4. Upravitelj Ima pravo, bez suglasnosti Vlasnika, 

a) promjena pravnog oblika, 

bl proil1jen'e u'st~ul(tu;'i kapitala (progaja qdjela u drušJv~ i ~IJ,. 

- '7. Obavijesti poslane na adrese stranaka navedene u ugovoru smatrat će se-učinKovito 

dostavljenima. U slučaju bilo kakve promjene podataka od strane bilolaje strane, duma je o 

tome pravodobno obavijestiti drugu stranu. 

14 dana od nastanl«, promjene pod p"ijetnjom priznanja u svakom slučaju korespondencije 

poslane na prethodno pometu adresu Stranke 

ll. Sve obavijesti i informacije II vezi s Ugovorom, koje se trebaju dostaviti drugoj Strani, 

smatrat će se da su poslane nakon što Ih Strana primi. Osim toga, stranl,e su sugl"sne primati 

obavijesti u elektroničkom obliku na sljedeće e-mall adrese: 

a) Vlasnik .................................... , 


bj Administrator: booldng@medlteran.travel 

Poruka poslana na e-mail adresu smatra se isporučenom kada je spremljena na 

poslužitelju primatelja. 

9. Stranke će se osloboditi ispunjenja svojih obveza ill ~vog dijela alw'ih u izvršenju spriječi 
viša sila, a osobito: rat, elementarne nepogode, požar. Svalio ugovorna strana snosi svoje 

troškove vezane uz djelovanje više sile. U slučaju više sile, uvjeti Ugovora će se produžili 

za dodatno vrijeme potrebno 2a uklanjaIlje njegovih učinaka. 

lO. Ako bilo koja od odredbi Ugovora jest ili postane nevažeća ili neučinkOVita, to neće· 

utjecati na valjanost iIIucinkovftost preostalih odredbi Ugovora. U tom slučaju, Ugovorne 
strane će biti obvezne zamljeniti neučinkOVite ill nevaljane odredbe Ugovora odredbama 

koje će svojim sadržajem najboJje zadovoljiti predvidene ciljeve Ugovora. 

11. Sve i2mjene Ugovora mornju se izvršiti II pisanom obliku, pod prijetnjom ništavosti. 

1.2. VI.snlJ( daje suglasnost da Administrator obraduje njegove osobne podatke i da 

Administrator I<oristi informacije i dokumente koje je ostavio Administratoru radi 

. I 


I 

I 

l 

I l 

mailto:booldng@medlteran.travel
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ispunjavanja odredbi Ugovora te da A(jmLnistrator vršI oQradu u marketinške I rei<lamne 

svrhe. 

13. Ugovor je sastavijen II dva Istovjetna prImJerka, dva za Vlasnika i jedan primjerak za 

Upravitelja-, 

upravitelj 

j 
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EMPYREAL TRAVEL d.o.o. sa sjedištem u Omišu 

UGOVOR O 
INVESTICIJSKOM 
NAJMU prostora 
52-B 
POLSKO-CHORWACKI TOWARZYSTWEM INWESTVCVJNVM S.A. 

I: 




_ 2 _ _____ 

UGOVOH O INVESTICIJSKOM NAJMU prostora S2 

Sklopljen 01. siječnja 2022. u Šibeniku, između: 

EIVIPYREAL TRAVEL d.o.o. sa sjedištem u Omišu, ul. Zakučac'10/d, Hrvatska upisan u 

sudski registar poduzetnika MBS 060384117, PDV registarski braj Ol[l78176032108 s 

temeljnim kapitalom od 20,000,00 kn kojeg zastupa: 

gđa Daniela Hasuldć - ravnateljica 

u daljnjem tekstu "Administrator", 

POLSKO-CHORWACKl TOWARZYSTWEM INWESTYCYJNYM S.A. (PCTI SAl ul. Komitetu 
- - _ _ _ _ • _W~ ~ 

Obmny Rabotnikaw 45 b, 02-146 Warszawa, DIB: 7831'167759 


u daljnjem tekstu "Vlasnik" ili "Strana", 


Zajedničkim nazivom "Stidne", 

§l 

Predmet ugovora 

1. Predmet ovog Ugovor" je stavljanje u funkciju prostora koji se nalazi na adresi Dubravice 

50 A,22212 Tribunj, Hrvatska (u daljnjem tekstu: "Nekretnine"). 

2. Vlasnik daje Upravitelju Nekretninu korisne površine 78,70 m2 koja se sastoji od: kuhinje s 

blagovaonicom, dnevnog boravka, kupaonice, wc-a, tri spavaće sobe, loggie/terase hodnika. 

Nekretoinj pripada parkirno mjesto površine 12,50 m2, 

3. Nekretnina je opremljena učinkovitom vodoopskrbom, električnom energijom, grijanjem, 

I~limatizacijom, telekomunikacijskim i internetskim priključcima, 

4. Nekretnina se prediJje na upravljanje opremljena sukladl10 Prilogu broj 1 avog Ugovora, 

, , , I , 
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§ 2. 

Prava i obveze-lIlasnika 

1. Vlasni!, izjavljuje-ua ima isključivo pravo raspolaganja nekretninom'navedenom u §1. 

Ugovora, a sklapanje o)log Ugovora neće povrijediti nikakva prava trećih stran.a. 

2. Vlasnik izjavljuje da, prema njegovom najboljem saznanju, nekretnina nije opterećena 

nikakvim pravnim ili fizičkim nedostacima i da se protiv nje ne vodi nikakav postupak. 

3. Zoog prirode i svrhe' Ugovora, Vlasnik izjavljuje da se sVjesno i dobrovoljno obvezuje, za 

vrijeme trajanja Ugovora, da neće ostvarivati vlasnička prava u odnosu na predmetnu 

Nekretninu, koja se sastoje u njenom najmu, rekonstrukciji, promjenama u uređenju ili 

opremi Nekretnine, prikupljanje koristi od Nekretnine koje nisu proizašle iz ovog Ugovora. 

Vlasnik također izjavljuje da se za vrijeme trajanja Ugovora obvezuje u ograničenom opsegu 

.. koristiti'vlasnička prava vezana uz raspolaganje'Nekretninum: . 

4. Akoje n~<retnina opterećerl.0 iJi prodana, vla3nil~)e dužan oba':ijestiti Upravitelja o 


planiranoj pravnoj radnji 30 dana prije njenog provođenja. 


5. U slučaju promjene Vlasnika koji je strana u ovom Ugovoru, Vlasnik je dužan ovaj Ugovor 

prenijeti na sadašnjeg vlasnika Nekretnine. 

6. Vlasnik je dužan osigurati nekretninu od svih rizika, uključujući požar i druge slucajne 


događaje. Vlasnik snosi sve troškove u vezi s til11. 

-. - -- - - - - - . --­

7. Vlasnik može poslove vezane uz organizaciju osiguranja povjeriti Upravitelju nekretnine. 

8. Vlasnik snosi troškove održavanja zajedničkih prostorija i turističke infrastrukture. 

9. Troškovi održavanja zajedničkih prostorija i infrastrukture iz točke 8. iznose 1,25 eura po 

lm2 mjesečno, a taj iznos će se odbiti od godišnje zakupnine koju će Upravitelj plaćati 

VlasniKU. 

10. Troškovi iz st. 6. i 7., tijekom trajanja ovog Ugovora, mogu se Indeksirati na temelju 

indeksa visine prosječne.godišnje stope inflacije'potrošačkih cijena ("Prosječna godišnja 

stopa inflacije potrošačkih cijena") koju objavljuje Hrvatska Narodna Banka. 

11. od datuma predaje Nekretnine Upravitelju do datuma njenog povrata VlasnikU, svi drugi 

troškovi u vezi s Predmetom zakupa, posebice svi troškovi popravaka, manjih renoviranja i 

održavanja, te troškovi upravljanje nekretninom snosi UpraVitelj. 

12. Vlasnik je dužan izvršiti temeljitu adaptaciju ili druge veće radove na održavanju nužne za 

funkCioniranje nekretnine. U slučaju da su veći popravci obavljeni na teret Upravitelja, 

Vlasnikje dužan snositi troškove Upravitelju na ovaj račun. 

13. Vlasnik ima pravo boroviti u posjedu II bilo koje vrijeme flO svom izboru, osim: 

a) sezone, tj. razdoblje od 27. travnja do 15. listopada, tada Vlasnik ima pravo na 14 dana 

boravka vlasnika. 

I ! 
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b) Izvan sezone, vrijeme boravka vlasnika je neograničeno 

14. Uslučaju boravka vlasnika i7.van sezone, u ral.doblju dužem od ll<alendarskog mjeseca, 
vlasnik je dužan podmiriti troškove poslovanja nekretnine, tj. energije, plina, struje, vode, 

televizij~. 

15. Vlasnik je dužan obavijestiti Upravitelja o planiranom terminu boravl<a vlasnika prema 
sljedećim pravilima: 

aj Iznajml]ivačje dužan o planiranom boravku iznajmljivača tijekom sezone, odnosno od 27. 
travnja do lS. listopada, obavijestiti 30 dana unaprijed. 

bl Vlasnikje dužan obavijestiti vlasnika o planiranom boravku izvan sezone 7 dana unaprijed. 

16. Boravak vlasnika ostvaruje se pod istim uvjetima kao i rezervacija gosta. U slučaju 1<oIilije 
između datuma boravl(a vlasnika i prethodno napravljene rezervacije gosta, boravak vlasnika 
u Nekretnini se ne može realizirati. Upravitelj tada Vlasniku predlaže drugi najbliži slobodni 
termin za rezervacijU nekretnine ili pak nudi neki drugi objekt iz turističke ponude. Upravitelj 
pr!:dlaže, prije svega, preostale prazne ne~retnine koje se nal~ze u apartmanslwm naselju 
"Mala Dalmacija". 

17. Vlasnik se obvezuje da neće isticati nikakve reklame, u bilo kojem Obliku, na fasadi, 
prozorima i balkonima zgrade u kojoj se nalazi nekretnina. U slučaju kršenja gore navedene 
obveze, Vlasnik je dužan platiti Upravitelju ugovornu kaznu u iznosu od SOO EUH (slovima: 
petsto eura) za svaki dun kršenja navedenih obveza. Ugovorna kazna će biti plativa u roku od 
7 (sedam) dana od primitka zahtjeva za plaćanje od strane Upravitelja. - - - -, -- - - . - . 


§3 


Prava i obveze upravitelja 

l. Upravite'lj izjavljuje da prihvaća Nekretninu na upravljanje, dodjeljuje je na korištenje i 

ostvaruje korist od iste organiziranjem kratkoročnog turističkog najma Nekretnine. 


2. Prijemom nekretnine u Upravu, Upravitelj individualno utvr(tuje cijene zakupnine, na 
temelju tržišnih podataka i iskustva kojima raspolaže, pri čemu se ponuđene cijene 
zakupnine ne smiju razlikovati od trenutnih tržišnih cijena koje su na snazi u mjesto gdje se 
nekretnina nalazi. 

3. Upravitelj upravlja Nekretninom pod uvjetima navedenim u ovom Ugovoru, a za svaku 
promjenu načina korištenja Nekretnine potrebna je suglasnost Vlasnika, pridržana u pisanom 
obliku, pod zaštitom ništetnosti. 

4. Upravitelj i osobe koje on ovlasti obavljaju poslove upravljanja nekretninom i organiziraju 
turistički najam nekretnine. 

S. Upravitelj je dužan izvršiti manja renoviranja i održavati Nekretninu u ispravnom, 
neoštećenom stanju, uzimajući u obzir normalno trošenje Nekretnine koje je posljedica 
njezine uporabe. 

•, I , , 
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6. Upravitelj je dužan izvijestiti Vlasnika o potrebnim popravcima ili obnovama nekretnine, 

kao i predložiti opravdane projekte ulaganja u nekretninu. 

7. Primanjem Nekretnine na upravljanje Upravitelj se obvezuje: 


a) upravljati nekretninom; 


b)Upravitelj iznosi trošak vode struje i smeća, po mjesečnoj potrošnji 


cl Tekući servis Nekretnine u svrhu organiziranja turističkog najma, posebice je odgovor~n1'.a 


organiziranje i pružanje·usluga čišćenja vezanih uz najam, tekuće popravke nedostataka na 

Nekretnini, korisničku službu; 


dj UkljUČivanje Nekretnine u svoju ponudu pod brendom Mediteran Travel koja se odvija na 


svim prodajnim kanalima dostupnim Upravitelju; 


ej Pružanje marketinških usluga, oglašavanje nekretnina; 


f) izrada popisa opreme nekretnine; 


g) .Odmah obaVijestiti Vlasnika o SV!n:!. nedostacima Jillil z~h!U~\(ajJ.l t,"m~ljitl< 9QI10VU .. 


nekretnine; 


hl Vađenje računovodstvenih usluga za turistički najam Nekl'etnine; 


il Podnošenje izvješća Uprave za imovinu nakon isteka godine. 


8. Upravitelj je dužan surađivati s VlasIlikom u izvršavanju ovog Ugovora, a posebice je dužan 

Vlasniku dati ootrebne podatke i dokumentaciju o stanju nekretnine, 
~- ~--._._-­

9. Upravitelj je dužan izvršiti pravovremene obračune s Vlasnikom nekretnine, u razdoblju 


obračuna navedenom u § 6. 


10. Upravitelj je dužan osigurati nekretninu II skladu sa zahtjevima protupožarne i sanitarne 

zaštite. 

11. Na zahtjev Vlasnika, Upravitelj obavlja i poslove vezane uz organizaciju osiguranja 


nekretnine, a troškovi koji proizlaze iz osiguranja nekretnine padaju na teret Vlasnika. 


12. Upravitelj je dužan imati važeće osiguranje od odgovornosti za treće osobe za cijelo 

vrijeme traj<lnja Ugovora. Vlasnik ima pravo zatražiti dostavu potvrde o sklopljenom ugovoru 

o osiguranju, nakon čega Upravitelj u roku od 14 dana od dana primitka zahtjeva· dostavlja 

Vlasniku relevantne dokumente. 

·13. Upravitelj je dužan Nekretninom i zajedničkim· dijelovima nekretnine koristiti se i 

raspolagati s dužnom pažnjom, u skladu s načelima d ruštvenog suživota i u skladu s pravilima 

gospodarenja . 

.14. Upravitelj je dužan Nekretninu staviti na raspolag~nJe Vlasniku radi pregleda tehničkog 

stonja. Vlasnik ima pravo izvršiti pregled nakon upučivanja pisonog zahtjeva Upravitelj ll. 

Upravitelj daje prostor na raspolaganje Vlasniku u najkraćem mogućem roku, pod uvjetom 

II, 




'. 

da pregled tehničkog stanja nekretnine ne ometa boravak Klijenta koji Iznajmljuje 


Nekretninu. 


15. Tehničko stanje nekretnine može se pregledati jednom godišnje. 

§4 

Izdanje 7.a nekretnine 

1. Nekretnina se predaje Upravitelju u tehničkom stanju navedenom u zapisniku o 


primopredaji s detaljnim popisom opreme nekretnine. 


2. Vlasnik i Upravitelj Sl! dužni potpisati Primopredajni zapisnik o stvarnom stanju 


nekretnine. 


3. Nekretnina će biti predali'a Upravitelju na dari potpisivanja primopredajnice i fizičke 


primopredaje nekretnine: 


4. Otpuštanje nekretnine odvija se fizičkom predajom nekretnine zajedno s kompletom 


ključeva. 


§S 

Veća snaga 

1. Upravitelj je dužan odmah obavijestiti Vlasnika o nastupu više sile ili drugih okolnosti koje 

za posljedicu imaju nemogućnost iZVršenja Ugovora. 

2. Obavijest iz st. 1. ovog stavka, ne oslobaeta ugovorne strane od izvršavanja obveza ii: ovog 

Ugovora u mjeri u kojoj je to pr.aktično opravdano. Administrator je dužan poduzeti sve 

alternativne radnje usmjerene na izvršenje ovog Ugovora, čije izvršenje nije obustavljeno 

višom silom. 

3. Obveze prOizašle iz ovog Ugovora, posebice organizacije turističkog najma Nekretnine, a 
koje je nemoguće izvr.šiti zbog Više sile, obustavljaju se za vrijeme trajanja Više sile. 

4. Strane su obvezne surađivati kako bi gubitke nastale nastupom Više sile svele na najmanju 

moguću mjeru. 

5. U slučaju prestanka više sile, stranke će odmah započeti s izvršavanjem svojih obveza 

prema ovom Ugovoru. 

! I ! i '. I. 
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§6 

Računanje 

1. Strane su suglasne da godišnja neto najamnina iznosi 5% neto kupoprodajne cijene 
nekretnine (u daJlnjem tekstu "godjšnjaJJ~Jll.!1J[IiJla"l,J\Jajamnin.a.će.se.plaćati krajem svakDg 
studeno/l,.počeyši Dd studenog 2022. 

§7 

Povjerljivost 

1. Strane se obvezuju čLlvati povjerljivost svih informacija koje su dobile o drugoj strani, 
njezinim pravilima poslovanja i njezinim klijentima, podložno podacima koji se otkrivaju u 
svrhu i pod uvjetima opisanim u ovom ugovoru lli informacijama o kojima Administrator 
duzan je na temelju zakona objaviti. 

2. Sve povjerljive informacije podij~ljene LI sklopll suradnje bit će vraćene nakon završetka· 
suradnje. 

§8 

Trajanje Ugovora 

1. Ugovor se sklapa na određeno vrijeme od 3 godine, počevši od 01.01.2022. 

2. Nakon isteka trogodišnjeg razdoblja sporazuma, isti se može produžiti uz suglasnost 
stranaka. Uvjete novog ugovora stranke će dogovoriti posebnim ugovorom. 

§9 

Upravljanje zajedničkom imovinom 

1. Vlasnik daje suglasnost Upravitelju da Nekretninu ili njezin dio na korištenje ili podnajam 
drugim osobama ili subjektima, prema procjeni Upravitelja. 

2. Vlasni/ije'suglasan da upravljanje Zgradom i Nekretninom vrši UpraviteJj ili su~jekt kojeg 
Upravitelj odredi. 

3. Tijekom trajanja Ugovora, Vlasnik daje Administratoru ili subjektu kojeg je Administrator 
odredio punomoć Zi.!: 

al obavljanje poslova redovnog upravijanja zajedničkim nekretninama, 
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bl zastupati Vlasnil~a na sastandma <ajednice i glasov~ti o svim odlukama zajednice prema 

odluci Ildministratora 

4. Vlasnik ne smije raspolagati svojim pravima za' vrijeme trajanja Ugovora na način da to 

rezultira kršenjem gore navedenih od redbi. Vla.slljl,se obv~~uje_o"igl!ra.tt poštivanje ovih 

provila od strane svojih pravnih sljednika. 

5. U slučaju da Upravitelj povjeri upravlJa'nje rajeqničkom imovinom drugoj osobi ili.Će 

unatoč izdanoj punomoći Upravitelju zastupati Vlasnika na sjednicama stambene zajednice i 

-glasovanju o odlukama stambene zajednice. opozvati ovu punomoć ili ako Vlasnik 

samostalno ifi preko drugog opunomoćenika glasuje u bilo kojem predmetu u vezi s 

donošenjem odluka stambene zajednice, naplatit će Upravitelj, odnosno osoba koju 

Upravitell odredi, ugovornom kaznom u iznosu od EUR 500 (slovima: petsto eura) za svaki 

dan kršenja gore navedene obveze sve dok se Administratoru ili subjektu kojeg 

Administrator odredi ne omoguci poduzimanje radnji navedenih u ovom stavku. 

§ 10 

Raskid 

1. Prije isteka roka trajanja Ugovor se može raskinuti samo II slučajevima navedenim u ovom 

stavku. 

2. Vlasnik može raskinuti Ugovor s trenutnim učinkom - ako Administrator: 

a) koristi Nekretninu na način koji nije u skladu s njezinom namjenom, kako Je navedeno u 


Ugovoru; 


b) kasni s plaćanjem dospjelih iznosa godišnje najamnine više od 6 mjeseci; 

e) dovede do grube nepažnje o tehničkom stanju nekretnine. 

3. Raskid Ugovora od strane Vlasnika iz razloga navedenih u odjeljku 2. može se dogoditi 

nakon pl'ethodnog pisanog zahtjeva Upravitelju da u roku od 30 (trideset) danu od dana 

primitka istog odmah otkloni povrede i propuste Administratora II postupanju po zahtjevu 

sadržanom u zahtjevu. 

4. Svaka strana može raskinuti Ugovor s trenutnim učinkom u slučaju objave likvidacije ili 
bankrota vlasnika ili upravitelja 

5. Adininistrator može raskinuti Ugovor strenutnim učiniCOlTi 

- u slučaju: 

al Vlasnik ima kašnjenje s bi!<) kojim javnopravnim obvezama utvrđenim 7.a Nel<retninu i 

zemljište u razdobljU dužem od jedne godine, 

J ' .1. I, 
l" 

-l 

http:obv~~uje_o"igl!ra.tt


202 
.:, ·T , 

bl ako Vlasnik ne povjeri Upravitelju ili subjektu kojeg je Upravitelj odredio upravljanje 

zajedničkom imovinom ili, unatoč neopozivoj punomoći danoj Upravitelju da zastupa 

Vlasnika na sastancima zajednice i glasa o odlukama stambenog prostora zajednice, opozvati 

će punomoć ili ako Vlasnik glasuje samostalno ili preko opunomoćenika u bilo kojem pitanju 

u v~zi s d~nošenjem odluka zajednice. 

·5. Raskid·Ugovora od strane Upravitelja iz razloga navedenih u odjeljku. 5. gore, može se 

....	dogoditi nakon prethodnog pisanog zahtjeva Najmodavca za hitno uklanjanje povreda i 


propusta Vlasnika da udovolji zahtjevu sadržanom u zahtjevu u roku od 30 dana od dana 


njegovog primitka. 


7. Obavijest o raskidu ugovora sastavlja se u pisanom obliku, pod prijetnjom ništavosti, i 

dostavlja se drugoj strani. 

8. U slučaju trenutnog raskida Ugovora od strane Upravitelja, Upravitelj ima pravo otkazati 

sve rezervacije nekretnine za najam, navodeći klijenta razloge koji se mogu pripisati Vlasniku. 

Sva šteta koju Upravitelj pretrpi trenutačnim raskidom Ugovora krivnjom Vlasnika naplaćuje 

Vlasnik. Konkretno, upravitelj ima pravo zahtijevati naknadu ra-gui5itak dobrog imena tVltl(e. 

9. U slučaju raskida Ugovora od strane bilo koje strane, Upravitelj preRosi Nekretninu na 

Vlasnika u roku od 14 dana od dana raskida Ugovora. 

10. Upravitelj je dužan isprazniti i predati Nekretninu zajedno s pripadajućom opremom. 

Nekretninu treba predati Vlasniku u nenarušenom stanju, uzimajući u obzir uobičajenu 

istrošenost Nekretnine za potrebe kratkoročnog turističkog najma. 

---il. Prilikom primopredaje-nekretnine; stranke-sastavljaju-primopredajni zapisnik u kOjem se 

opisuje stanje nekretnine i njene opreme u trenutku povrata. 

12. Prilikom ustupanja Nekretnine, Upravitelj također Vl"aća sve načine pristupa Nekretnini 

dobivene od Vlasnika i svu dokumentaciju o renoviranju Nekretnine. 

13. Ako Vlasnik pronađe nedostatke koji premašuju normalnu istrošenost Nekretnine koja je 

posli.~dicanjezine namjene navedene u Ugovoru, Strane će se dogovoriti o datumu za. 

njihovo uklanjanje od ~trane Upravitelja, ali ne dulje od 

30 dana, osim ako je iz opravdanih tehničkih razloga potrebno odrediti dulji rok. Ukoliko se 

predmetni nedostaci ne otklone u zadanom roku, Upravitelj će biti dužan Vlasniku 

nadoknaditi troškove n·astale u vezi s nedostacima. . 

'I.' 
1 
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§11 


Završne odredbe 


1. Ovaj je Ugovor tal(Qđer obvezujući za pravnog sljednika stranaka. 

2. Ukoliko Vlasnik prenese prava i/Ili obveze proizašle iz o~og l!80vora na treću osobu, 


Vlasnik je duzan o toj činjenici odmah obavijestiti AdministratQra 


3. Vlasnik ima pravo prenijeti prava i obveze iz Ugovora na drugu osobu uz prethodnu 


obavijest Upravitelju, 


4, Upravitelj ima pl'avo, bez suglasnosti Vlasnika, 


aj promjena pravnog oblika, 


b) promjene u strukturi kapitala (prodaja udjela u društvu i sL), 


7. Obavij~sti poslgnJl.na adrese stranaka naved(!pe u u~ovoru smatrat će se učinkovito 

dostavljenima. U slučaju bilo kakve promjene podataka od strane bilo koje strane, dužna Je o 

tome pravodobno obavijestiti drugu stranu. 

14 dana od nastanka promjene pod prijetnjom priznanja u svakom slučaju korespondencije 

poslane na pretilodno poznatu adresu Stranke 

8. Sve obavijesti i informacije u vezi s Ugovorom, koje se trebaju dostaviti drugoj Strani, 

--~ smatrat će se da su poslane'nakon što Ih Strana -primi.·asim toga, .stranke su suglasne ("fimati 

obavijesti u elektroničkom obliku na sljedeće e-mail adrese: 

a) Vlasnik: .................................... , 


bJ Administrator: booking@mediteran.travel 

Poruka poslana na e-mail adresu smatra se isporučenom kada je spremljena na 

poslužitelju primatelja. 

9. Stranke će se osloboditi ispunjenja svojih obveza ili svog dijela ako ih u.izvršenju spriječi 

viša sila, a osobito: rat, elementarne nepogode, požar, Svaka ugovorna strana snosi svoje 

troškove vezane uz djelovanje više sile. U slučaju više sile, uvjeti Ugovora će se produžiti 

za dodatno vrijeme potrebno za uklanjanje njegovih učinaka. 

10. Ako bilo koja' od odredbi Ugovora jest ili postane nevažeća ili neučinkovita, to neće 

utjecati na valj~nost ili učinkovitost preostalih odredbi Ugovora. U tam slučaju, Ugo.vorne 

strane će biti obvezne zmnijeniti neučinkovite ili nevaljane odredbe Ugovora odredbama 

koje će svojim sadržajem najbolje zadovoljiti predviđene ciljeve Ugovora. 

11. Sve izmjene Ugovora moraju se izvršiti u pisanom obliku, pod prijetnjom ništavosti. 

12. Vlasnik daje suglasnost da Administrator obrađuje njegove osobne podatl(e i da 


Administrator koristi informacije i dokumente koje je ostavio Administratoru radi 


I I •. '1 I, ' __.1.1;.'!,-__~____..J..;___________---11--l1__--'-'--'--'_... ! i ! • 
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ispunjavanja odredbi Ugovora te da Administrator vrši obradu u marketinške i reklamne 

svrhe. 

13. Ugovor je sastavljen u dva i,stovjetna primjerka, dvo za Vlasnika i jedan primjerak za 

Upravitelja, 

Vlasnik upravitelj 

~Ri\VELd.O.o. 

.' Zaku~adO/d 

~13IQOmiš 

,
, I I I I 
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EMPYREAl TRAVEL d.o.o. sa sjedištem u Oml~u 

UGOVOR O 
INVESTICIJSKOM' 
NAJMU prostora 
S2-Cl 

THREE SYNOWIEC d 0.0. 
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UGOVOR O INVESTICIJSKOM NAJMU prostora Sl 

Sklopljen 01. SUEČNJA 2022. u ŠibenIku, Između: 

EMPYREAL TRAVEL d.o.o. sa sjedištem u Omišu, ul. Za.kufac-,10/d! Hrvatska upIsan u 

sudskI registar poduzetnika MBS 060384117, PDV registarski broj OIB 78176032108 s 

temeljnim kapitalom od 20.000,00 kn kojeg zastupa: 


\ 

gđa Danjela Hasukić • ravnateljica 

u daljnjem tekstu· Administrator", 

THREE SYNOWIEC d 0.0. VladImira Nazora 53, OIB 2W5'()94I):l8~ 

u daljnjem tekstu "Vlasnik" ill ·Strana", 

Zajedničkim nazivom "Strane", 

§1 


Predmet ugovora 


1. Predmet ovog Ugovora je stavljanje u funkdju prostora koji se nalazJ na adresi Put Slobode 
35,22212 TribunJ, Hrvatska (u daljnjem tekstu: "Nekretnlne"l. 

2. Vlasnik daje Upravitelju Nekretninu korisne površIne 78,70 m2 koja se sastoji od: kuhinje s 
blagovaonicom, dnevnog boravka, kupaonice, wo-a, tri spavaće sobe,loggle/terase hodnika. 
Nekretnini pripada parkirno mjesto površine 12,SO m2. 

3. Nekretnina je opremljena učinkovitom vodoopskrbom, električnom energiJom, grijanjem, 
klImatizacIjom, telekomunikacijskim I Internetskim prikljUČCima. 

4. Nekretnina se predaje na upravljanje opremljena sukladno Prilogu broj l ovog Ugovora. 

l! I j 
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§2 

Prava I obveze vlasnika 

1. Vlasnik izjavljuje da Ima Isključivo pravo raspolaganja neKretninom navedenom u §l. 

Ugovora, a sklapanje ovog Ugovora neće povrijediti nikakva prava tre'l:lh strana. 


2. Vlasnik Izjavljuje da, prema njegovom najboljem saznanju, nekretnina nije opterećena 


nikakvim pravnim il! fizičkim nedostacima I da se protiv nje n~ vodi nikakav postupak. 


3. Zbog prjrode i svrhe Ugovora, Vlasnik izjavljuje da se sVjesno I dobrovoljno obvezuje, za 
vrijeme trajanja Ugovora, da neće ostvarivati vlasnička prava u odnosu na predmetnu 
Neknetninu, koja se sastoje u njenom najmu, rekonstrukciji, promjenama u uređenju III 
opremi Nekretnine, prikupljanje koristi od Nekretnine kaje nisu prol~a§le Iz ovog Ugovora. 
Vlasnik također IzjavUuje da se za vrIJeme trajanja Ugovora ~bvezuje u o,granlčenom opsegu 
koristiti vlasnička prava vezana uz raspolaganje Nekretninom. 

4. Ako je nekretnina opterećena lli prodana, vlasnik je dužan obavijestiti Upravitelja o 

planiranoj pravnoj radnji 30 dana prlje njenog provođenja. ­

5. U slu~aju promjene Vlasnika koji je strana u ovom Ugovoru, Vlasnik je dulan ovaj Ugovor 
prenijeti na sadašnjeg vlasnika Nekretnine. 

6. Vlasoikje dužan osigurati nekretninu od svih rizika, uključujući požar i druge slučajne 


događaje. Vlasnik snosi sve troškove u vezi s tim. 


7. Vlasnik može poslove vezane Ul organizaciju osiguranja povjeriti Upravitelju nekretnine. 

S. Vlasnik snosi troškove održavanja zajedničkih prostorija i turističke Infrastrukture. 

9. Troškovi održavanja ~aJednlčkih prostorija I Infrastrukture Iz točke S.lznose 1,25 eura po 
lm2 mjesečno, a taj Iznos će se odbiti od godišnje zakupnine koju će Uprav1telj plaćati 
Vlasniku. 

10. no~kovl12 st. 6.17., tfjekom trajanja ovog Ugovora, mogu se IndeksiratI na temeiju 
Indeksa visine prosječne godišnje stope Inflacije potrošačkih cijena ["Prosječna godišnja 
stopa inflacl)e potrošačkih cljena") koju objavljuje Hrvatska Narodna Banka. 

11. Od datuma predaje Nekretnine Upravitelju do datuma njenog povrata Vlasniku, svi drugi 
troškovi uvezi sPredmetom zakupa, posebice svi troškovI popravaka, manjih renoviranja i 
održavanja, te troškovi upravljanje nekretninom snosi UpravitelJ. 

12. Vlasnik Je dužan IzvršIti temeljitu adaptaciju lU druge veće radove na održavanju nužne za 
funkcioniranje nekretnine. U slUčaju da su veći poprav<:i obavljeni na teret Upravitelja, 
Vlasnik Je dužan snositi troškove Upravitelju na ovaj rilčun. 

13. Vlasnik ima pravo boraviti u posjedu u bilo koje vrijeme po svom Izboru, osim: 

al sezone, tj. razdoblje od 27. travnja do 15. listopada, tada Vlasnik Ima pravo na 14 dana 
boravka vlasnika. 

I II.. J i , : 
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bl Jzvan sezone, vrijeme boravka vlasnika Je neograničeno 

14. Uslučaju boravka vlasnika Izvan sezone, u razdoblju dužem od 1kalendarskog mjeseca, 

vlasnik Je dužan podmiriti troškove poslovanja nekretnine, tj. energije, plina, struje, vode, 

~levjzlje. 

15. Vlasnik je duzan obavIJestiti Upravitelja o planiranom terminu boravka vlasnika prema 

sljedećim pravilima: 


al Iznajmljivač je dužan o planiranom boravku Iznajmljivača tijekom sezone, odnosno od 27. 
travnja do lS. listopada, obavijestiti 30 dana unaprijed. 

bl Vlasnik je dužan obavijestiti vlasnika o planiranom boravku Izvan sezone 7 dana unaprijed. 

16. Boravak vlasnika ostvaruje se pod Istim uvjetima kao I rezervacija gosta. Uslučaju kolizije 

Između datuma boravka vlasnika I prethodno napravUene rezervacije gosta, boravak vlasnika 

u Nekretnini se ne može realizirati. Upravitelj tada Vlasniku predlafe drugi najbliži slobodni 

termin za rezervaciju nekretnine ill pak nudi neki drugi objekt Iz turlstt~ke ponutte. Upravitelj 

predlaže, prIJe svega, preostale prazne nekrefnine koje se-nalaze u'apartmanskom naselju 

"Mala Dalmacija". 


17, Vlasnik se obvezuje da nećeJsticati nikakve reklame, u bilo kojem obliku, na fasadi, 
prozorima I balkonima zgrade u kojoj se nalazi nekretnina. Uslučaju kr1ienja gore navedene 
obveze, Vlasnik Je dužan platiti Upravitelju ugovornu kaznu u Iznosu od 500 EUR (slovima: 
petsto eura) za svaki dan kršenja navedenih obveza. Ugovorna kazna će biti plativa u roku od 
7 (sedam) dana od primitka zahtjeva za plaćanje od strane Upravitelja. 
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Prava I obveze upravitelja 

1. Upravitelj Izjavljuje da prihvaća Nekretninu na upravljanje, dodjeljuje je na korištenje I 
ostvaruje korist od Iste organiziranjem kratkoročnog turističkog najma Nekretnine. 

2. Prijemom nekretnine u Upravu, Upravitelj IndiVidualno utvrđuje Cijene zakupnine, na 
temeiju tržišnih podataka I Iskustva kojima raspolaie, pri čemu se ponuđene cijene 
zakupnine ne smiju razlikovati od trenutnih tržišnih cljena koje su na snazi u mjesto gdje se 
nekretnina nalazi. 

3. Upravitelj upravlja Nekretninom pod uvjetima navedenim u ovom Ugovoru, aza svaku 
promjenu načina kori3tenja Nekretnine potrebna je suglasnost Vlasnika, pridržana u pIsanom 
obliku, pod zaštitom ništetnosti. 

4. Upravitelj I osobe koje on ovlasti obavljaju poslove upravljanja nekretninom I organiziraju 
turističld najam nekretnlne. 

5. Upravitelj je dužan Izvr1ilti manja renoviranja I održavati Nekretninu II Ispravnom, 
neoštećenom stanju, uzimajući u obzir normalno trošenje NekretnlAe k9je je posljedica 
njezine uporabe. 

I • r 
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6. Upravitelj Je dužan Izvijestiti Vlasnika o potrebnim popravcima III obnovama nekretnine, 
kao I predložiti opravdanI! projekte ulaganja u nekretninu: 

7. Primarijem Nekretnine na upravljanje Upravitelj se obvezuje: 


a) upravIJanje;'1ekretnlnom: 


b)Upravitelj Iznosi trošak vode struje I smeća, po mjesečnoj potrošnji 


c) Tekući servis Nekretnine usvrhu organiziranja turističkog najma, posebice je odgovoran za 

organiziranje I pružanje usluga čišćenja vez!lnlh uz najam, tekUĆI! popravke nedostataka na 
Nekretnini, korisničku slUŽbu; 


d) Uključivanje Nekretnine u svoju ponudu pod brendom Mediteran Travel kOja se odv1Ja na 

svim prodajnim kanalima dostupnim Upravitelju; 


e} Pružanje marketinških usluga, oglašavanje nekretnina; 


f) Izrada popisa opreme nekretnine; 


g) Odmah obavijestiti Vlasnika o sitim neoost?clma kOJI zahtije~aju temelj!tu obnovu 
nekretnine; 


h} Vođenje računovodstven Ih usluga za turistički najam Nekretnine! 


il Podnošenje Izvješća Uprave za Imovinu nakon Isteka godine. 


8. Upravitelj je dužan surađivati sVlasnikom u Izvršavanju ovog Ugovora, a posebice Je dužan 
Vlasniku dati potrebne podatke i dokumentaciju o stanju nekretnine, 

9, Upravitelj je dužan Izvršiti pravovremene obračune s Vlasnikom nekretnine, u razdoblju 

obračuna navedenom u § 6. 


10. Upravlteljje dužan osigurat! nekretninu u skladu sa ,zahtjevima protupožarne I sanitarne 
za~tite. 

11. Na zahtjev Vlasnika, Upravitelj obavija i poslove vezane uz organizaciju osiguranja 
nekretnine, a trOškovi koji proizlaze Iz osiguranja nekretnine padaju na teret Vlasnika. 

12. Upravitelj je dužan Imati važeće osiguranje od odgovornosti za treće osobe za cijelo 
vrijeme trajanja Ugovora. Vlasnik ima pravo zatražiti dostavu potvrde o sklopljenom ugovoru 
o osiguranju, nakon čega Upravitelj u roku od 14 dana od dana prImitka zahtjeva dostavlja 
Vlasniku relevantne dokumente. 

13. Upravitelj je dužan Nekretninom I zajedničkim dijelovima nekretnine koristili se i 
raspolagati sdužnom pažnjom, u skladu s načelima društvenog suživota i u skladu s pravilima 
gospodarenja. 

14. Upravitelj je dužan Nekretninu staviti na raspolaganje Vlasniku radi pregleda tehničkog 
stanja. Vlasnik ima pravo izvršiti pregled nakon upućivanja pisanog tahtjeva Upravitelju. 
Upravitelj daje prostor na raspolaganje Vlasniku u najkraćem mogućem roku, pod uvjetom 

I • 
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da pregled tehničkog stanja nekretnine ne ometa boravak.KUjenta koji IznaJmljuje 
Nekretninu. 

15. Tehničko stanje nekretnine m~e se pregledati Jednom godl~nje. 

§4 

Izdanje la nekretnine 

1. Nekretnina se predaje Upravitelju u tehničkom stanju navedenom u zapisniku o 

primopredaji s detaljnim popisom opreme nekretnine. 


2. Vlasnik IUpravitelj su dužni potpisati Prlmopreqajnl zapisnik o stvarnom stanju 

nekretnine. 


:I. Nekretnina će biti predana Upravitelju na dan potpisivanja prlmoprep.i!jnlce I fjzl~ke 


p!lmopreda)e nekretnine. 


4. Otpu~tanje nekretnine odvija se fizičkom predajom nekretnine zajedno s kompletom 
ključeva. 

ts 

Veća $nalla 

1. Upravitelj je duzan odmah obavijestiti Vlasnika o nastupu više sile III drugih okolnosti koje 
za posljedicu Imaju nemogućnost Izvrtenja Ugovora. 

2. Obavijest Iz st. 1. ovog stavka, ne oslobađa ugovorne strane od Izmavanja obveza iz ovog 
Ugovora u mjeri u kojoj je to praktično opravdano. Administrator je duzan poduzeti sve 
alternativne radnje usmjerene na Izvrtenje ovog Ugovora, čije Izvršenje niJe obustavi/eno 
vl!om silom. 

3. ObVllze proizašle Iz ovog Ugovora, posebice organizacije turlgj~og najma Nekretnine, a 
kOje je nemoguće Izvršiti zbog VIše sile, obustavljaju se za vrijeme trajanja Više sile. 

4. Strane su obvezne surađivati kako bl gubitke nastale nastupom VI~e sile svele na na/manju 
moguću mjeru. 

5. Uslučaju prestanka viJe sUe, stranke će odmah započeti sIzvr§avanjem svojih obveza 
prema ovom Ugovoru. 

II I , I I 
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Rawnanje 

1. Strane su suglasne da godišnja neto najamnina Iznosi 10.218,15 EUR 

{desettlsućadvlJestoosamnaest eura) netto, u daljnjem tekstu godl~njitnajam!1ir)a . 

Najamnina će se plaćati krajem svakog studenog, počevši od studenog 2022. 


§7 

l'Qvjer!jlvost 

1. Strane se obve~uju čuvati povjerljivost svih Informacija koje su dobile 9 drugoj strani, 
njezinim pravilima poslovanja Injezinim klijentima, podlofno podacima koJI se otkrivaju tl 

svrhu l pod uvjetima opisanim u ovom ugovoru III InformaciJama o kOJIm.~ Adl'!llnistrator 
dužan Je na temelju zakona objaviti. 

2. Sve povjerljive Informacije podijeljene u sklopu suradnje bit će vraćene nakon završetka 
suradnje. 

§8 

Trajanje Ugovora 

1. Ugovor se sklapa na određeno vrijeme od 1 godine, počevši od 01.01.2022. 

2. Nakon Isteka trogodišnjeg razdoblja sporazuma, Isti se može produžiti uz suglasnost 
stranaka. Uvjete novog u~ovora stranke će dogovorit! posebnim ugovorom. 

§9 

Upravljanje zaJednl&om Imovinom 

1. Vlasnik daje suglasnost Upravitelju da Nekretninu lIi.njezln dio na korištenje lli pl>dnaJam 
drugim osobama lli subjektima, prema procjeni Upravitelja. 

2. Vlasnik je suglasan da upravljanje Zgradom INekretninom vr~1 Upravitelj III subjekt kojeg 
Upravitelj odredi. 

3. TIJekom trajanja Ugovora, Vlasnik daje Administratoru lli subjektu kojeg Je Administrator 
odredio punomoć za: • 
aj obavijanje poslova redovnog upravljanja zajedniEkim nekretriinama, 
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~) zastupati VlasnIka na sastancima zajednice I glasovati o svim odlukama zajednice prema 

odluci Administratora 


4. Vlasnik ne smije raspolagati svoJim pravima za vrijeme trajanja Ugovora na tuiEin da to 

rezultira krllenjem gore navedenih odredbl.YJasnilu!!.opvez!!.le. ~guratf pgštiYjjnje ovjh, 

pravila od strane svojih pravnih sljednika. 


S. UslučajU da Upravitelj povjeri upravljanje ~jednlčkom imovinom drugoj osobi lU će 
l/natoč IzdanOJ punomoti Upravitelju zastupati Vlasnika na sjednicama ,stambene zajednice I 
glasova~ju oodlukama stambene zajednice. opozvati ovu punomoć III ako Vlasnik 
samostalno ill preko drugog opunomoćenika glasuje u bilo kojem predmetu u vezi s 

\ 

donošenjem odluka stambene zajednice, naplatit će Upravitei], odnosno osoba koju 
Upravitelj odredi, ugovornom kaznom u iznosu od EUR 500 (slovima: petsto eura) za svaki 
dan krllenJa gore navedene obveze sve dok se Administratoru III subjektu kojeg 
Administrator odredi ne omogutl poduum,anJe radnji navedenih u ovom stavku. 

§lO 

Raskid 

l, Prije Isteka roka trajanja Ugovor se može raskinuti samo u slUčajevima navedenim Uovom 

stavku. 


2. Vlasnik može rasklnutUJgovor s trenutnlm.JJčinkom - ilkoAdministrator; 

a) koristi Nekretninu na način koJI nije u skladu snjezinom namjenom, kako je navedeno u 
UgOVoru; 

b) kasni s plaćanjem dospjelih Iznosa godišnje najamnine ville od 6 mJeseci; 

cl dovede do grube nepažnje o tehničkom stanju nekretnine. 

3. Raskid Ugovora od strane Vlasnika Iz razloga navedenih u odjeljku 2. može se dogoditi 
nakon prethodnog pIsanog zahtjeva Upravitelju da u roku od 30 (trIdeset) dana od dana 
prImItka Istog odmah otkloni povrede i propuste Administratora u postupanJu po zahtjevu 
sadr!anom uzahtjevu. 

4. Svaka strana može raskinuti Ugovor s trenutnim učinkom u slučaju objave likvidacije lli 
bankrota vlasnika ill upravitelja 

5. Administrator može raskinuti Ugovor s trenutnim učinkom 

• u slučaju: 

al Vlasnik Ima kašnjenje s blio kOjim javnopravnim obvezama utvrđenim za Nekretninu i
•Zemljište u razdoblju dužem od Jedne godine, 

,12 
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bl ako Vlasnik ne povjeri Upravitelju III subjektu kojeg le Upravitelj odredio upravljanje 
zaJednlčkolJ1lmovlnom Ill, unatoč neopozivoj punomoći danoj Uprllvltelju da 2astupa 
Vlasnika na sastancima zajednice I glasa Q odlukama sJambenog prostora zaJednIce, opozvati 
će punomoć III ako Vlasnik glasuje samostalno III preko opunomoćenika u bllo kojem pitanju 
tl vezi s donošenjem odluka z<!lednice. 

6. Raskid Ugovora od strane Upravitelja Iz razloga navedenih u odjeljku. 5. gore, može se 

dosoditi nal<on prethodnog pisanog zahtjeva Najmqdavca za hitno uklanjanje povreda I 

propusta Vlasnika da udovolji zahtjevu sadrianom u zahtjevu u roku od 30 dana od dana 

njegovog primitka. 


7. ObaviJest oraskidu ugovora sastavlJa se u pisanom obliku, pod prijetnjom ništavosti, I 

dostavlja se drugoj stranI. 


8. U slučaju trenutnog raskida Ugovora od strane Upravitelja, Upravitelj Ima pravo otkazati 
sve rezervacije nekretnine za najam, navodećl klijenta razloge koJI se mogu pripisati Vlasniku. 
Sva šteta koju Upravitelj pretrpi trenutačnim raskidom Ugovora krlvnjo.m'VlasnlRa naplaćuje 
Vlasnlk.J{onkretno, upravitelj Ima pravo zahtijevati naknadu za gubitak dobrog Imena tvrtke; 

9. U slučaju raskida Ugovora od strane bilo koje strane, Upravitelj prenqsl Nekretninu na 
Vlasnika u roku od 14 dana od dana raskida UgovOra. 

10. Upravitelj Je dužan isprazniti I predati Nekretninu zajedno s pripadajućom opremom. 
Nekretninu treba predati Vlasniku u nenarušenom stanju, uzimajući u obzir uobičajenu 
Istrošenost Nekretnine za potrebe kratkoročnog turističkog najma. 

11. Prilikom primopredaje nekretnine, stranke sastavljaju prlmop'redaJnl zapisnik u kojem se 
opisuje stanje-nekretnine -I njene opreme u trenutku povrata. . 

12. Prilikom ustupanja Nekretnine, Upravitelj također vraća sve naGIne pristupa Nekretnini 
dobivene od Vlasnika I svu dokumentaclJu o renoviranju Nekretnine. 

13. Ako Vlasnik pronađe nedostatke koji prema§uju normalnu Istrošenost Nekretnine koja je 
posljedica njezine namjene navedene u Ugovoru, Strane će se dogovoriti o datumu za 
njihovo uklanjanje od strane UpraVitelja, all ne dulje od 

30 dana, osllll ako Je Iz opravdanIh tehničkih razloga potrebno odrediti dulji rok. Ukoliko se 
predmetni nedostaci ne otklone u zadanom roku, Upravitelj će biti dužan Vlasniku 
nadoknaditi troškove nastale u vezi snedostacima. 

I I , I I I ... J 
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§11 


2avrine odredbe 


1. Ovaj je Ugovor također obvezujući za pravnog sljednika stranaka. 
'1

2. Ukoliko Vlasnik p'renese prava l/lIJ obveze proJza~le Iz ovog ugovora na treću Qsobu, 

Vlasnlkje dulan o toj činjenici odmah obavijestiti Administratora 


3. VlasnJk Ima pravO prenijeti prava i obveze Iz Ugovora na drugu osobu"llz prethodnu 

obavijest Upravitelju. 


4. Upravlteij Ima pravo, bez suglasnosti Vlasnika, 

al promjena pravnog oblika, 

bl promjene u strukturi kapitala (prodaja udjela u društvu Isl.), 

7. Obavijest! poslane na adrese stranaka naveaene u ugol/oru smatrat će se učinkovito 

dostavljenima. Uslučaju bilo kakve promjene podataka od stranehUo koje strane, dužna Je o 

tome pravodobno obavijestiti drugu stranu. 


14 dana od nastanka promjene pod prijetnjom priznanja u svakom slučaju korespondencije 

poslane na prethodno poznatu adresu Stranke 


g. Sve obavijesti I Informacije u vezi s Ugovorom, koje se trebaju dostaviti drugoj Strani, 

smatrat će se da su poslane nakon što ih Strana primI. Osim toga, stranke su suglasne primati 

obavijesti u elektroničkom obliku na sljedece e-mall adrese; 


al Vlasnik; ..9.:-.~~~X.!:12!:!!::;C @, ~ I'"~ e.r io. .f l 
bl Administrator: booklng@medlteran.travel 

Poruka poslana na e-mall adresu smatra se Isporučenom kada je spremljena na 
poslužitelju primatelja. 

9. Stranke će se osloboditi Ispunjenja SVOJih obveza ill svog dlJflla ako ih u I,vršenju spriječi 
vl§a sila,·a osobito: rat, elementame nepogode, požar. Sv.a~a ugovorna strana snosi svoje 
tro§kove vezane uz djelovanje vi§e sile. Uslučaju više sile, uvjeti Ugovora će se produžiti 

za dodatno vrijeme potrebno za uklanjanje njegovih učinaka. 

10. Ako bilo koja od odredbi Ugovora jest ill postane nevažeća III neučinkovita, to neće 
utjecati na valjanost ill učinkovitost preostalih odredbi Ugovora. Utom slučaju, Ugovorne 
.strane će biti obvezne zamijeniti neu~lnkovite lli nevaljane odredbe Ugovora odredbama

•
koje će svojim sadržajem najbolje zadovoljiti predviđene ciljeve Ugovora. 

ll. Sve izmjene Ugovora moraju se izvršiti u pisanom obliku, pod rrijetnjom ništavost!. 

12. Vlasnik daje suglasnost da Administrator obrađuje njegove osobne podatke Ida 
Administrator koristlinformacije l dokumente kOje Je ostavio Administratoru radi 

') ! L 

mailto:booklng@medlteran.travel


I 

-·-1 
• 215 

Ispunjavanja odredbi UgOVOl'll te da Administrator vrši obradu u marketinške Ireklamne 
svrhe. 

13. Ugovor Je sastavljen udva Istovjetna primJerka, dva za Vlasnika JJedan primjerak za 
Upl'llvltelja. 

upravitelj 

!, 



