odvjetnicki ured

KNEZOVIC

Ante Starcevica 20, HR-21 300 Makarska
tel./fax. + 385 21 69 10 25
e-mail: i.knezovic@odvjetnicki-ured-knezovic.hr

U Makarskoj, 5. listopada 2021. godine

TRGOVACKI SUD SPLIT
Na broj: St-66/2017

sudac: Ivan Culi¢

Stecajni duznik: stecajna masa iza RADALI d.o.0., u stecaju, Rudera Boskovica 7/125,

OIB: 20282828476

Kupac nekretnine:  GRADEVNO d.d. u stecaju

Izlu€ni vjerovnik - Posjednik nekretnine: AQUA MAX d.o.o., Makarska, Svetog Florijana 3,
OIB: 07124078021

ZALBA

Izlu¢nog vjerovnika-
posjednika nekretnine

[ Izlu€ni vjerovnik je zaprimio RjeSenje Naslovljenog suda od 16. rujna 2021. godine, kojim
mu se pod | nareduje da svoju nekretninu preda bez odgode kupcu Gradevno d.d., dok se pod Il
odreduje ovrha ispraznjenjem od osoba i stvari i predajom u posjed predmetne nekretnine.

RjeSenje je doneseno povodom Prijedloga za ovrhu radi ispraznjenja i predaje nekretnine
Ovrhovoditelja - kupca nekretnine od 14. rujna 2021. godine.

Il Izluéni vjerovnik - ujedno i kvalificirani posjednik predmetne nekretnine, ovime, u
otvorenom roku, izjavljuje zZalbu, na pobijano rjeSenje iz razloga:

- pogresne primjene materijalnog prava;
- pogresno i nepotpuno utvrdenog Cinjeni¢nog stanja i
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- bitne povrede pravila postupka iz razloga Sto izreka rjeSenja i obrazloZenje proturijeci sadrzaju
isprava koje prileze spisu;
- Zalbenih razloga iz ¢lanka 50. stavka 1. tocka 7. OvrSnog zakona.

1] Izluéni vjerovnik isti¢e kako Ovrhovoditelj nema ovrsne isprave u odnosu na njega kao
posjednika vec svoj prijedlog temelji na ¢lanku 131. stavak 1. OvrSnog zakona.

Nisu ostvarene pretpostavke za primjenu tog ¢lanka jer Izlu€ni vierovnik se nalazi u kvalificiranom
posjedu predmetne nekretnine temeljem valjanog pisanog temelja - Ugovora o kupoprodaji
nekretnine od 18. prosinca 2009. godine zakljucenog sa prodavateljem RADALJ d.o.o0.

Prije svega kupac nije uknjiZen kao vlasnik predmetne nekretnine, te samom tom cinjenicom nema
pravo na posjed iste. U tom smislu je ovaj zahtjev u odnosu na lzluénog vjerovnika neosnovan
bududi isti raspolaze ,,valjanim pisanim pravnim temeljem za koristenje nekretnine.”

Naime, kao vlasnik predmetne nekretine, u trenutku pravomoénosti rjeSenja o dosudi, upisano je
drustvo RADAL} d.o.o., OIB: 346766177790, iz Makarske, |I.G. Kovacica 11, koje je ujedno i
neposredni pravni prednik izlu¢nog vjerovnika.

Upravo iz tog razloga, a uslijed nesporne Cinjenice da je u fazi od donosSenja RjeSenja o dosudi pa
do pravomocnosti istog, Izlu¢ni vjerovnik obavijestio Naslov o postojanju svog izlu¢nog prava i taj
zahtjev dokumentirao sa nesporno izvrSenim uplatom kupoprodajne cijene na racun drustva
RADALJ d.o.o0., imaju se i Kupac i Stecajni duznik smatrati nepostenim i nesavjesnim.

Neposteno i nesavjesno je prije svega postupio Stecajni duznik zastupan po ste¢ajnom upravitelju
Anti Gabelici koji zlouporabljuje svoj polozaj, buduci ima uvid u knjigovodstvenu evidenciju drustva
RADALJ d.o.o. iz koje nesporno proizilazi:

- da je predmetna nekretnina u cijelosti otpladena 2009. godine;
- da se predmetna nekretnina ne vodi u bilanci drustva RADALJ d.o.o.;
- da je u posjedu od 2009. godine Izlu¢ni vjerovnik.

Neposteno i nesavjesno je postupio i Kupac predmetne nekretnine bududi je Izlu¢ni vjerovnik
svoju obavijest dostavio 25. svibnja 2021. godine, te je Kupac, znajuéi za navedeno pravo Izlu¢nog
vjerovnika dokumentirano knjigovodstvenim ispravama, u srpnju 2021. godine uplatio razliku
troskova unovéenja, te trazio predaju u posjed nekretnine.
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vV Zaklju¢no, lzluéni vjerovnik istice u prilog svojih tvrdnji stajaliSte izrazeno u RjeSenju
Zupanijskog suda u Rijeci, poslovni broj Gz Ovr-107/2019 od 9. srpnja 2019. godine, u ¢injeni¢no
istovjetnoj situaciji:

»Kako ovrsenici koriste predmetnu nekretninu na temelju skloplienog pismenog kupoprodajnog
ugovora, dakle valjanog pravnog posla koji su zakljucili sa tadasnjim vlasnikom predmetne
nekretnine, to ovrsenici raspolaZu valjanim pisanim pravnim temeljem za koristenje predmetne
nekretnine, slijedom cega, suprotno stavu prvostupanjskog suda, nisu ispunjene zakonske
pretpostavke iz odredbe ¢l. 131. st.1 . OZ-a za ispraZnjenje i predaju predmetne nekretnine u
posjed ovrhovoditelju kao kupcu, pa je pravilnom primjenom materijalnog prava valjalo odbiti
prijedlog za ovrhu kao neosnovan.“

Izlu¢ni vjerovnik ponavlja da Kupac nije zemljiSnoknjizni vlasnik nekretnine i da je Izlu¢ni vjerovnik
istakao i obrazloZio prigovore nesavjesnog i nepostenog postupanja Kupca i Ste¢ajnog duznika.

Y Slijedom navedenog, predlaze se povodom Zalbe preinaciti pobijano rjesenje, odbiti
prijedlog za ovrhu i ukinuti sve provedene ovrsne radnje.

AQUA MAX d.o.o.,
po punomocdniku:
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