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REPUBLIKA HRVATSKA

OPCINSKI GRADANSKI SUD U ZAGREBU
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL

Poslovni broj 33 Z-46494/23-6
Ozn. Z-42260/23

U IME REPUBLIKE HRVATSKE
RJESENJE

Op¢inski gradanski sud u Zagrebu, po sutkinji toga suda Vanji Posari¢, u
zemljiSnoknjiznoj stvari predlagatelja SteCajne mase iza KVALITET d.d. u stecaju,
OIB: 24324925576, Osijek, Ulica kardinala Alojzija Stepinca 35, kojeg zastupa
ste€ajni upravitelj Bojan Sudarevi¢ iz Osijeka, Ulica kardinala Alojzija Stepinca 35, a
njega punomocnik Hrvoje GrubeS$a, odvjetnik u Osijeku, Ul. Ivana Gunduli¢a 36b, radi
upisa brisanja druStvenog vlasniStva i radi upisa prava vlasniStva, odlucujuéi o
prigovoru predlagatelja protiv rjeSenja ovlastenog zemljiSnoknjiznog referenta ovog
suda poslovni broj Z-42260/23 od 18. rujna 2023., 20. studenoga 2023.

rijesio je

I. Odbija se kao neosnovan prigovor predlagatelja i potvrduje rjeSenje ovlastenog
zemljiSnoknijiznog referenta ovog suda poslovni broj Z-42260/23 od 18. rujna 2023.

II. U z.kul.br. 194 k.o. Grad Zagreb odreduje se zabiljezba odbijenog prigovora
predlagatelja SteCajne mase iza KVALITET d.d. u steCaju (OIB: 24324925576), protiv
rieSenja ovlastenog zemljiSnoknjiznog referenta ovog suda poslovni broj Z-42260/23
od 18. rujna 2023.

ObrazloZenje

1. Pobijanim je rjeSenjem odbijen prijedlog te je odredena zabiljeZzba odbijenog
prijedloga predlagatelja radi uknjizbe prava vlasniStva i brisanja drustvenog
vlasnistva u z.k.ul.br. 194 k.o. Grad Zagreb. Pobijano je rjeSenje doneseno pozivom
na odredbu ¢l. 117. st. 1. Zakona o zemljiSnim knjigama (,Narodne novine“ broj
63/19., 128/22; dalje: ZZK), s obrazloZzenjem da iz isprava priloZzenih prijedlogu za
upis (rjeSenje Hrvatskog fonda za privatizaciju od 23. listopada 2001. i izvadak iz
sudskog registra od 6. rujna 2023.) ne proizlazi osnovanost prijedloga za upis i to iz
razloga jer je u zemljiSnoj knjizi upisana stambena zgrada u llici br. 80 (bez poslovnih
prostorija) koja je upisana kao zk. tijelo Alll (tri), sagradena na z.k.€.br. 442 dvoriSte u
llici br. 80 (129,8 ¢hv ili 467 m2) i uknjizena kao drustveno vlasnitvu u 24/192 dijela s
uknjizenim pravom koridtenja na dio zgrade u Alll (tri), izmedu ostalog, za korist
LKVALITET" obucarsko poduzeée iz Vinkovaca u 3/48 dijela, dok je rjeSenjem
Hrvatskog fonda za privatizaciju od 23. listopada 2001. u vrijednost temeljnog
kapitala poduze¢a ,KVALITET® s p.o. Vinkovci procijenjena prodavaonica br. 7 u
Zagrebu, llica 80, u jednokatnoj zgradi, NGP 21,89 m2.
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2. Protiv navedenog je rjeSenja predlagatelj podnio prigovor o kojem odluCuje
zemljiSnoknijizni sudac u skladu s ¢l. 144. st. 1.1 2. ZZK-a. U prigovoru, podnesenom
zbog svih Zalbenih razloga, predlagatelj se poziva na ¢l. 364. st. 1. Zakona o
vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (,Narodne novine® broj 91/96, 68/98, 137/99,
22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14,
81/15, 94/17; dalje: ZV) i navodi da ima pravni interes traziti brisanje druStvenog
vlasniStva i upis prava vlasniStva za svoju korist, buduci da je u zemljiSnoj knijizi
upisan, kao nositelj prava koristenja, njegov pravni prednik ,KVALITET® obucarsko
poduzecée, Vinkovci. Navodi da sama Cinjenica da je rieSenje Hrvatskog fonda za
privatizaciju od 23. listopada 2001. djelomi¢no okrnjeno glede opisa predmetne
nekretnine nije od odluénog znacaja, bududi da je pravni prednik predlagatelja vec¢
upisan u zemljiSnoj knjizi kao nositelj prava koriStenja, tako da predlagateljevo pravo
vlasniStva potjeCe od nekadasnjeg prava koristenja na stvari u druStvenom
vlasnistvu. Predlagatelj navodi da rjeSenje Hrvatskog fonda za privatizaciju od 23.
listopada 2001. ne predstavlja ispravu u smislu €l. 117. ZZK-a, buduci da je u ovom
zemljiSnoknijiznoj stvari mjerodavan ¢l. 364. st. 1. i 2. ZV-a i Cinjenica da je pravni
prednik predlagatelja upisan u zemljiSnoj knjizi kao nositelj prava koriStenja. Stoga
predlagatelj predlaZze ukinuti pobijano rjeSenje i dopustiti predloZeni upis brisanja
drustvenog vlasnistva i upis prava vlasnistva za korist predlagatelja.

3. Prigovor nije osnovan.

4. Ispitujuci pobijano rjeSenje, ovaj sud cijeni da njegovim donoSenjem nije pocCinjena
niti jedna od bitnih povreda odredaba parni¢nog postupka iz ¢l. 354. st. 2. t. 2., 4., 8.,
9., 13. i 14. Zakona o parni¢nom postupku (,Narodne novine“ broj 53/91., 91/92.,
58/93., 112/99., 88/01., 117/03., 88/05., 2/07., 84/08., 96/08., 123/08., 57/11.,
148/11.-prociSceni tekst, 25/13., 89/14., 70/19., 80/22, 114/22.; dalje: ZPP) na koje
ovaj sud pazi po sluzbenoj duznosti na temelju odredbe ¢l. 365. st 2. u vezi s ¢l. 381.
st. 1. ZPP-a ZPP-a, sve u vezi s Cl. 99. st. 2. ZZK-a, niti je pogreSno primijenjeno
materijalno pravo. Pri tome je o prigovoru sud odlucio prema stanju zemljiSne knjige
kakvo je ono bilo u vrijeme podnosenja prijedloga za upis sudu (¢l. 116. ZZK-a).

5. Prijedlogom od 6. rujna 2023. predlagatelj predlaze dopustiti upis brisanja
drustvenog vlasniStva i upis prava vlasnidtva za svoju korist na nekretnini koja se
sastoji od 3/48 dijela od 24/192 dijela stambene zgrade u llici br. 80 (bez poslovnih
prostorija) sagradene na Ckbr. 442 opisane kao zk. tijelo Alll (tri), a u kojem je dijelu
ta zgrada uknjizena kao druStveno vlasniStvo s uknjizenim pravom KkoriStenja za
korist ,KVALITET® obuéarsko poduzecée. U prijedlogu se predlagatelj poziva na ¢l.
369. st. 1.1 2. ZV-a, te na ¢l. 367. i 368. ZV-a, a prijedlog temelji na Cinjenici da je
njegov pravni prednik, poduzeée ,KVALITET® upisano kao nositelj prava koritStenja
na navedenoj nekretnini. Prijedlogu prilaze rjeSenje Hrvatskog fonda za privatizaciju
Klasa: UP/1-943-01/01-02/86 Urbroj: 563-03-02/07-2001-4 od 23. listopada 2001-

6. Prema odredbi ¢l. 117. st. 1. ZZK-a zemljiSnoknijizni sud ¢e dopustiti predlozZeni
upis ako njegova osnovanost proizlazi iz isprava na kojima se prijedlog temelji i ako
stanje zemljiSne knjige u €asu zaprimanja prijedloga za upis ne predstavlja zapreku
predloZzenom upisu. Pri tome valja navesti da je redoviti zemljiSnoknjizni postupak
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strogo formalne naravi u kojemu tabularne isprave moraju kumulativno ispunjavati
sve opce pretpostavke za zemljiSnoknjizni upis iz €l. 45., 48. i 49. ZZK-a i sve
posebne pretpostavke dopustenosti uknjizbe iz €l. 57. do 60. ZZK-a.

7. 1z zemljiSne knjige u Casu zaprimanja prijedloga za upis proizlazi da je u z.k.ul.br.
194 k.o. Grad Zagreb upisana z.k.C.br. 442 dvoriste u llici br. 80 (129,8 Chv ili 467
m2) koje je zemljiSte upisano kao zk. tijelo Al (jedan) i uknjizeno kao druStveno
vlasnistvo, te su upisana zk. tijela All (dva) i Alll (tri), pri Eemu je kao zk. tijelo Alll (tri)
upisana stambena zgrada u llici br. 80 (bez poslovnih prostorija) sagradena na ckbr.
442 koja je uknjizena, izmedu ostalog, kao drustveno vlasnistvo u 24/192 dijela s
uknjizenim pravom koriStenja na dio zgrade u Alll (tri) za korist ,KVALITET"
obucarsko poduzece iz Vinkovaca (u 3/48 dijela) i ,DURO SALAJ“ konfekcijsko
poduzece iz Vinkovaca (u 3/48 dijela). Za korist vlasnika zgrade - zk. tijela Alll (tri)
uknjizeno je pravo koristenja na zemljiStu u Al (jedan) na temelju ¢€l. 37. ZON-a.

8. Predlagatelj svoj prijedlog za upis temelji na op¢im odredbama o pretvorbi
drudtvenog vlasniStva, odnosno na odredbama o pretvorbi prava koriStenja na
nekretnini uknjizenoj kao drustveno vlasnistvo za korist pravnog sljednika upisanog
nositelja prava koristenja, a koje su odredbe sadrzane u ¢l. 359. do 365. ZV-a.
Medutim, da bi zemljiSnoknjizni sud mogao dopustiti upis uknjizbe prava vlasnistva
na nekretnini koja je bila u druStvenom vlasniStvu za korist trgovackog drustva kao
pravnog sljednika druStvenog poduzecCa koje je upisano u zemljiSnoj knjizi kao
nositelj prava koridtenja na toj nekretnini, a koje je poduzecée prolazilo pretvorbu u
skladu sa Zakonom o pretvorbi drustvenih poduzec¢a (,Narodne novine“ broj 19/91.,
83/92., 94/93., 2/94., 9/95.) potrebno je prijedlogu za upis priloziti isprave iz ¢l. 390.a
ZZK-a, odnosno isprave iz kojih ¢e biti vidljivo da je trgovacko drustvo sljednik
drusdtvenog poduzeca i da je nekretnina, glede koje je predlozen upis, procijenjena u
vrijednost temeljnog kapitala u postupku pretvorbe drustvenog poduzeca.

9. Prema tome, pretvorba drustvenog vlasniStva i upis uknjizbe prava vlasniStva za
korist trgovaCkog drustva, kao pravnog slijednika drustvenog poduzecéa koje je
upisano kao nositelj prava koriStenja na nekretnini u druStvenom vlasnistvu, ne
provodi se primjenom opc¢ih odredaba o pretvorbi drustvenog vlasnistva iz ¢l. 359. do
365. ZV-a na koje se odredbe predlagatelj poziva, buduéi da je pretvorba drustvenog
vlasnistva i uknjizba prava vlasniStva za korist trgovackog drustva, kao pravnog
sljednika drustvenog poduzeca, propisana u ¢l. 390.a ZV-a. Stoga proizlazi da
tabularne isprave za predlozeni upis predstavljaju: ¢l. 390.a ZV-a (dakle, Zakon o
vlasnistvu i drugim stvarnim pravima) i rieSenje nadleznog tijela iz koje ¢e proizlaziti
da je predmetna nekretnina procijenjena u kapital drustva u postupku pretvorbe
drustvenog poduzeca u skladu s odredbama Zakona o pretvorbi drustenih poduzeca,
a koje rjeSenje mora ispunjavati, da bi zemljiSnoknjizni sud mogao dopustiti
predlozeni upis, sve opce prepostavke dopustenosti zemljiSnoknjiznog upisa i sve
posebne pretpostavke dopustenosti uknjizbe. Osim toga, prijedlogu za upis je
potrebno priloZiti i potvrdu nadleznog trgovackog suda (potvrdu iz R3 upisnika) iz
koje Ce biti vidljiv pravni slijed od drustvenog poduzecéa do trgovackog drustva.

10. Uvidom u prilozeno rjeSenje Hrvatskog fonda za privatizaciju od 23. listopada
2001., vidlivo je da se njime utvrduje da je u postupku pretvorbe drustvenog
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poduzeéa ,KVALITET , s p.o. Vinkovci na temelju Zakona o pretvorbi drustvenih
poduzecCa procijenjena, izmedu ostalih, nekretnina opisana u tom rjeSenju kao
,prodavaonica br. 7 u Zagrebu, llica 8, u jednokatnoj zgradi, NGP 21,89 m2"“
Medutim, to rjeSenje nije sastavljeno u skladu s ¢&l. 11. st. 3. ZZK-a, bududéi da
nekretnina, koja je procijenjena u vrijednost druStvenog kapitala u postupku
pretvorbe drustvenog poduzec¢a ,KVALITET® s p.o., nije opisana prema stanju
zemljiSne knjige - navedeno rjeSenje Hrvatskog fonda za privatizaciju ne sadrZi
oznake i podatke o broju i povrSini katastarske Cestice i katastarske opcine (z.k.¢.br.
442 k.o. Grad Zagreb povrSine 129,8 ¢hv ili 467 m2) onako kako su ti podaci
oznaceni u zemljiSnoj knjizi, u z.k.ul.br. 194 k.o. Grad Zagreb. Stoga proizlazi da
priloZzeno rjeSenje Hrvatskog fonda za privatizaciju od 23. listopada 2001. ne
predstavlja prikladnu tabularnu ispravu na temelju koje bi se, u okviru ovog redovitog
zemljiSnoknjiznog postupka koji je strogo formalan postupak u kojemu isprave za
upis moraju ispunjavati sve opce pretpostavke dopustenosti upisa i sve posebne
pretpostavke dopustenosti uknjizbe, mogao u skladu s ¢l. 390.a ZV-a dopustiti upis
brisanja drustvenog vlasnistva i uknjizbe prava vlasnistva za korist predlagatelja.

11. Stoga proizlazi da je pravilno pobijanim rjeSenjem odbijen prijedlog za upis u
skladu s ¢l. 117. st. 1. ZZK-a, buduci da osnovanost prijedloga za upis ne proizlazi iz
priloZzenog rjeSenja Hrvatskog fonda za privatizaciju od 23. listopada 2001., a upis
predbiljeZbe nije moguce provesti (€l. 61. st. 1. ZZK-a) jer je i za upis predbiljezbe
prava vlasnistva potrebno prethodno ishoditi upis brisanja drustvenog vlasnistva.

12. Slijedom navedenog, ocijenivSi da navodima iz prigovora nije dovedena u pitanje
zakonitog i pravilnost pobijanog rieSenja, odlu¢eno je na temelju ¢l. 145. st. 4. ZZK-a
kao u izreci ovog rjeSenja. Pri tome valja navesti da, ako predlagatelj ne raspolaze
ispravama prikladnima za redovan upis (za upis u okviru redovitog zemljiSnoknjiznog
postupka), moze pokuSati svoje eventualno neupisano pravo vilasnistva ostvariti u
pojedinacnom ispravnom postupku u skladu s 208. do 216. ZZK-a.

13. Osim toga, identifikacija s katastrom, odnosno okolnost da oznake z.k.¢.br. 442
k.o. Grad Zagreb odgovara k.C.br. 1976 k.o. Centar (zgrada mjeSovite uporabe,
Zagreb, llica 80 povrSine 171 m2, pomoéna zgrada povrSine 55 m2, spremiste
povrSine 24 m2 i dvoriste povrSine 219 m2), ukazuje na neuskladenost zemljiSne
knjige i katastra i na, shodno tome, potrebu prilaganja prijavnog lista za zemljiSnu
knjigu radi formiranja nove zk. Cestice koja ¢e odgovarati k.C.br. 1976 k.o. Centar,
kao i na potrebu upisa uspostave vlasniStva posebnih dijelova nekretnine glede
nekretnine upisane u z.k.ul.br. 194 k.o. Centar u skladu s ¢l. 370. ZV-a. Naime,
upravo iz rjieSenja Hrvatskog fonda za privatizaciju od 23. listopada 2001. proizlazi da
predlagatelj zapravo polaze pravo vlasniStva na posebnom dijelu nekretnine - na
,prodavaonici br. 7, NGP 21,89 m2“, a koje neupisano pravo on izvodi iz
sukorisnickog udjela poduzec¢a ,KVALITET® na zk. tijelu Alll (tri). Time bi se postiglo i
spajanje zk. tijela i brisanje drustvenog vlasnistva u z.k.ul.br. 194 k.o. Grad Zagreb.

U Zagrebu 20. studenoga 2023.

Sutkinja:
Vanja Posari¢
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UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rjeSenja moze se podnijeti Zalba u roku od 15 dana od dana dostave
ovog rjeenja. Zalba se podnosi putem ovoga suda u pisanom obliku, elektronigki
javnog biljeznika ili odvjetnika, kao obveznih korisnika elektroniCke
komunikacije sa sudom putem Zajednickog informacijskog sustava zemljiSnih knjiga i
katastra (Z1S), a o Zalbi odlu€uje nadlezni sud drugog stupnja.

- odvj. Hrvoje Grubesa, Osijek. Ul. lvana Gunduli¢a 36b

Naziv izdavatelja Zajednicki informacijski  Naziv izdavatelja

. KIDCA, AKD d.0.0., HR
dokumenta sustav certifikata

Vrijeme izdavanja s -
J ) 20.11.2023 11:20 Serijski broj certifikata 6523764034163425609
dokumenta
Algoritam potpisa RSA
Kontrolni broj Z155048697163631e

Skeniranjem QR koda navedenog na ovom elektronickom zapisu mozete provjeriti to¢nost podataka. Isto moZete uciniti i
na internet adresi https://oss.uredjenazemlja.hr/public/preuzmiDokument unosom kontrolnog broja. U oba slu¢aja
sustav Ce prikazati izvornik ovog dokumenta. U slu¢aju da je ovaj dokument identi¢an prikazanom izvorniku u digitalnom
obliku, nadlezni sud potvrduje toénost dokumenta i stanje podataka u trenutku izrade isprave.

Napomene
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