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PODNESAK
steCajnog upravitelja

U predmetu pod gornjim poslovnim brojem, steCajni upravitelj u
prilogu dostavlja procjembeni elaborat stalnog sudskog
vjestaka za procjenu vrijednosti nekretnina, Vice Tadi¢, dipl.

ing. prema kojem trZidna vrijednost zemljidta u naravi kcbr.

2835/3 i 2925/2 k.o. Ugljan, ukupne povrdine 39.513,00 mZ na
dan 14.11.2018. 4iznosi 14.977.000,00 kn, odn. 2.018.000,00
EUR.

Sted¢ajni upravitelj predlaZe Naslovnom sudu odrediti rociste
za skupstinu vjerovnika radi utvrdenja vrijednosti nekretnine.
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1. Oviastenje

Republika Hrvatska
Zupanijski sud u Zadru
Zadar, Ulica plemiéa Borcelli 9
Predsjednik suda
Broj: 4. Su-219/17

* Zadar, 24. ravnja 2017

RIESENIE

Na temelju ¢l. 126. st. 4. Zakona o sudovima {«Narodne novine» br. 28/13, 33/15,
82/15 i 82/16), 1 & 12. Pravilnika o stalnim sudskim vjcStacima («Narodne novine» br.
38/14, 123/15 i 29/16) predsjednik Zupanijskog suda u Zadru, Boris Babic¢

rijekio je

1. Vice Tadié, dipl. ing, gradevinarstva iz Zadra, Hrvoja Vuk&i¢a Hrvatiniéa 8, roden
27. prosinca 1956, u Zadr, ponovno se imenuje stalnim sudskim  vicStakom graditeljske
struke i procjenu vrijednosti nekretnina.

2. Imenovani se ponovno imenuje  stalnim sudskim vjestakom s danom 24, travnja
2017. na rok od 4 ( Cetiri ) godine.

ObrazloZenje

Dana 7. wavnja 2017, Vice Tadi¢, dipl. ing. gradevinarstva podnio je zamolbu da sc
ponovnoe  imenuje stalnim sudskim vieStakom graditeljske struke i procjenu vrijednosti
nekretnina.

Imenovani je vz zamolbu doswavio: popis izvrienih vjeltaéenja, uvjerenje o
nekadnjavanju, policu Hrvaiske osiguravajuée kuée d.d.. broj: 13-0000006014, preslike
tjedenja Zupaniiskog suda u Zadeu broj: 4. Su-559/12 od 16. sijeénja 2013. i broj: 4. Su;
559/12-3 od 22. sijetnja 2014,

Uvidom u rjedenje Zupanijskog suda u Zadru, broj: 4. Su: 559/12 od 16. sijednja 2013.
utvrdeno je da je Vice Tadié, dipl. ing. grad., imenovan sialnim sudskim vjestakom
graditeljske struke na rok od 4 (éctiri) godine, a fesenjem broj: 4. Su; 559/12-3 ed 22. sijetnja
2014. imenovanom je prodirena djelatnost vjesiatenja na procjenu vrijednosti nekretnina

Dostavljenom policom Hrvalske osiguravajuée kude d.d., broj: 13-0000006014,
utvideno je da je osiguranik Vice Tadié osiguran od odgovomnosti za obavljanje poslova
sudskog vieStaks za razdoblje od 20. travaja 2017. do 20. travnja 2018. na iznos od
200.000,00 kn.

Nakon provedenog postupka i prikupljenih dokazs utvrdeno je da imenovani ispunjava
uvjele propisane 61, 2. 1 12. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima pa je odlugeno kao u
tzreci. T
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2. Izjava o nepristranosti i neovisnosti

Stalni sudski vjestak za procjenu vrijednosti nekretnina Vice Tadi¢ sukladno ¢lanku
9. stavak (2) Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/2015) izjavljuje da je
procjenu trziSne vrijednosti zemljiSta u Ugljanu, u naravi €.zem. 2835/3 i
€.zem.2925/2 k.o. Ugljan izradio nepristrano, stru¢no i neovisno.

U Zadru, 14.11.2018. godine

Stalni sudski vjestak
za procjenu vrijednosti nekrei |na
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3. Popis primijenjenih propisa i koritene literature

Procjena je izradena sukladno slijedeéim propisima i standardima:
Zakon o viasni$tvu i drugim stvarnim pravima (-,NN“br.91/96)
Zakon o prostornom uredenju (,NN* br, 1563/13)

Zakon o gradnji (,NN* br. 153/13, 20/17)

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (,NN“78/15)

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (,,NN“ br. 105/15)
Uredba o visini vodnog doprinosa (“NN* br. 78/10, 76/11, 19/12, 151/13 i 83/15.)
Odluka o komunalnom doprinosu Grada Zadra (Glasnik Grada Zadra, br.12-2011)
Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (,NN“ br.100/12)

Podatak o prosjeénim trogkovima gradnje 1m3 etalonske gradevine (NN 59/10)
Nagela procjene trZisne vrijednosti nekretnina, HDSV 2007

Posebni propisi jedinica lokaine samouprave

IVS (internacional valuation standards)
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4. Zadatak procjene

Zadatak ove procjene je nepristrano i neovisno utrditi trZidnu vrijednost zemljista, u

naravi &.zem. 2835/3 i &.zem. 2925/2 k.o. Ugljan ukupne povrsine 34489+5024
m2, sveukupno 39513 m2.

TrziSna vrijednost je "Procijenjeni iznos koji bi nekretnina trebala postiéi na dan
vrednovanja, pogodbom prodavatelfja i kupca u transakciji nakon cjelovitog
sagledavanja nekretnine u kojem stranke djeluju upuéene, razborito, i bez prisile".

Odredivanje trZi§ne vrijednosti nekretnine ée se izvr$iti u skladu sa medunarodnim

standardima vrednovanja i Pravilnikom o metodama procjene vrijednosti
nekretnina.

Vrijednost predmetnog zemljista se procjenjuje prema zatedenom stanju, dostupnoj
dokumentaciji te u skladu sa situacijom na trZi§tu nekretnina.

5. Rezultati o¢evida

5.1. Datum pregleda

Datum pregleda nekretnine: 14.11.2018.
Datum utvrdivanja &injenica: 14.11.2018.

Sudionici: Vice Tadi¢ dipl.ing.grad., Ljiljana Skoblar dipl.ing.grad.

Vrsta nekretnine: zemljiste, u naravi &.zem. 2835/3 i €.zem. 2925/2 k.o. Ugljan

5.2. Osnovne informacije i dokumentacija

Izvadak iz z.k. RjeSenje o izvedenom [ x Fotodokumentacija
stanju

Kupoprodaijni ugovor Tro$kovnik Ukupni prihodi

Izvadak iz katastra Geodetska situacija Lista najmova

( geoportal.dgu.hr)

Izvadak iz Izraun povrSina Operativni troskovi

posjedovnog lista

Arhitektonski snimak Tehnicki opis IzloZenost

izvedenog stanja

Postojeée procjene Detaljni nacrti Elaborat o etaZiranju

Procjena neovisnog Atesti X | Situacija — Sire podruéje

procjenitelja
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:8.3. Identifikacija (zemlji$na knjiga)

kat. opéina: Ugljan

z.k.ul.br.: 2167

z.k.Cest.br.: 2835/3

kat.Cest..br.: 2835/3

opis nekretnine: Suma

vlasnik nekretnine: Ljoka projekt d.o.o. Ugljan
povrsina Cestice: 34489 m2

kat. opéina: Ugljan

z.k.ul.br.: 2852

z.k.Gest.br.: 2925/2

kat.Cest..br.: 2925/2

opis nekretnine: Suma

vlasnik nekretnine: Ljoka projekt d.o.o. Ugljan
povrSina Gestice: 5024 m2

Ukupno povrsina: 39513 m2

5.4. PolozZaj i lokacija

- predmetna lokacija oznagena je linijom crvene boje
- geoportal.dgu.h

HR - 23000 Zadar - Ul Zrinsko Frankopanska 38a - Tel 00385 23 251151 - fax 00385 23 254 214
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5.5. Opis lokacije

U naselju Ugljan, na jugozapadnoj strani otoka, u podrugju malo izgradenom, vrlo
atraktivno zbog morske obale dobro pristupaéne i orijentacije na zapad.

5.6. Opis zateéenog stanja nekretnine

U naravi se radi o zemljistu na blagom pokosu prema jogozapadu, kamenitog terena
obraslo gustom Sikarom, bez prohodnih prosjeka. PoloZaj terena vrlo zanimljiv. U
blizini, na granici sa predmetnim zemlji§tem izgradeno je 15-tak vila sa bazenima iste
arhitekture zaokruZeno u jednu cjelinu. Ostalo, malo sadrZaja, u blizini nikakvih.
Naselje na udaljenosti 6 km nudi neke urbane sadrZaje.

5.7. Opis pristupacnosti
Predmetna nekretnina nema moguénost koinog i pjesaékog pristupa na javno
prometnu povrsinu.

6. Utvrdivanje kakvoée procijenjene nekretnine

Kategorija zemljista (lokacije) prema Pravilniku o metodama procjene vrijednosti
nekretnina: 3. kategorija

Karakteristike nekretnine

Oblik: : pribliZno pravokutan oblik
Pozicija: . unutar gradevinskog podrudja naselja, potrebna izrada UPU-a
Emitiranje

U blizini nema Stetnih emitiranja

Konkurencija na predmetnoj lokaciji

mala

Nasliledeno oneciSé¢enje
Procjenitelj nije utvrdio elemente oneciSéenja, te se vrednovanje obavija uz

pretpostavku da nema kontaminacije.
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Fotografije

6.1. Prostorno uredenje i gradevinski propisi

Prema vaZeéem prostornom planu, Prostorni plan uredenja Opcine Preko ( ,SluZbeni
glasnik Opéine Preko* br.04/05), Odluke o izmjenama i dopunama Prostornog plana
uredenja Opcine Preko(,Sluzbeni glasnik Opéine Preko br.04/07 i 2/12), dostupnom
na Internetu za predmetnu &esticu vrijede slijedeée odredbe:

Predmetne &estice zemlje nalaze se unutar granica gradevinskog
podrudja -T2 turisti¢ko naselje/neizgradeno (obavezna izrada

Zoniranje

Urbanistitkog plana uredenja)
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Legenda

PROSTORI f POVRSINE ZA RAZVOJ | UREDENUE
GRADEVINGKQ POIRUSSE NASELJA
[] weraceninios KOG PODRULIA SASELIA
P NEUZGRASEN D:0 GRADEVASKOG PODRUCIA NASELIA

POVRSINE {ZVAN NASELIA
[S] GOSPODARSKA MAMIENA (P AMRANA)
K3 - POSLOVND-SERVIBNA
Kd KOMUNALNA
ﬂ POSEBNA NAMIENA - ESIHUATRIJSKA 80LNICA (POST )

m POSEBNA NAMJENA (FROSIRENE)
N1 . amjedis} | boravak surfih § haenodn b senka)

m UGOSTITELJSKO TURISTIS KA HAMJENA (POSTOECA)
B USOSTITELISKO TURISTICKA NAMJENA (P AN RANA)

B b

IR SPORTSKO-RFKREACISKA NAMINA - SPORT (POST.)
BN RErREACUSKA NAMIENA [PLAN RANA)

BB VRIEDNO OIRADNO TLO

3] osvaaceranva a

WFRD) OSTALO POLIOPRY TO S_ME t SUMSKO 74 J8TE
GROBLIF
[ ueko pobRutsE

IS PROZVODAIA ELEKTRONE ENERGLE - 501 AR 4 (PLAN ¢
POJEDINACN OBUEKT! IZVAN GP-a

TE TURISTICK) PUNKT

0
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7. Procjena vrijednosti nekretnine

7.1. ObrazloZenje za odabir metode procjene

Cilj procjene je utvrdivanje trZisne vrijednosti (market value) predmetne
nekretnine. TrZigna vrijednost je odredena cijenom koju je moguce postici ukoliko je
nekretnina prodana u fer transakciji. Pri tome se sve aktualne, pravne i ekonomske
okolnosti koje utjedu na vrijednost moraju uzeti u obzir.

Za procjenu predmetne nekretnine odabrana je poredbena metoda (market
comparison method).

POREDBENA METODA

IZRACUN VRIJEDNOS PREMA MEDUNARODNIM STANDARDIMA (IVS)

Prema standardima propisanim od (IVSC) prociena vrijednosti se vri sukladno IVS
standardima poredbenom metodom (market comparison method), &lanak 50.-
market approach.

Sukladno internacionalnim standardima za procjenjivanje sliénih nekretnina, kao
osnovna i mjerodavna vrijednost se uzimaju vrijednosti koje su trenutno nude na
trZiStu nekretnina za sli¢ne nekretnine.

Vrijednost se naknadno korigira korekcijskim faktorima te se vrijednost iste moze
umanjiti odnosno povegati. Korekcijski faktori ovom metodom nisu propisani veé bi

>

isti trebali biti prilagodeni svakom trzisty zasebno.

IZRACUN VRIJEDNOSTI PROPISAN PRAVILNIKOM O METODAMA
PROCJENE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA (NN 78/2015)

Sukladno Pravilniku 0 metodama Procjene vrijednosti nekretnina, kao mjerodavne
vrijednost uzimaju se vrijednosti koje se mogu dokazati kroz ostvarene kupoprodajne
ugovore, odluke gradova i opéinskih vije¢a odnosno drugih vjerodostojnih podataka-
porezne uprave i sl.

Pri tome se kao osnovna vrijednost uzima prosjegna vrijednost najmanje tri sligne
nekretnine po moguénosti slignih karakteristika.

Vrijednost se naknadno korigira korekcijskim faktorima te se vrijednost iste moze

umanijiti odnosno povedati.
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7.2. Pregled kupoprodajnih cijena usporedivih nekretnina

Analiza trzi§nih cijena :

Podaci o cijenama za adekvatnu lokaciju pribavljeni su:
- iz baze eNekretnine o ostvarenim kupoprodajama.

Usporedba 1
k.. 2862/1 k.0. Ugljan
Datum ugovora: 30.08.2016. ICSN: 101,8
Povrgina: 796,00 m*
Cijena: 419.116,15 kn
Cijena po m* 526,53 kn
Gradevinsko zembjiste - Zbirka kupoprodainih cijena (2]
Naziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC 594902
Datum pregleda 7.11.2018,
Vrsta nekretnine GZ - Gradevinsko zemljiste
ID PN {PU) 3427671
Vrsta ugovora KP - kupoprodaja
Ukupna povriina nekretnine u prometu (m2) 796,00
Ugovorena mjesecna najamnina/zakupnina (KN)
Vrijednost nekretnine (KN) 419,116,15
Datum ugovora 30.08.2015
Status podatka Preuzeto od PU

12 /17
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Usporedba 2
k.£.2835/44 k.o. Ugljan
Datum ugovora: 16.12.2017. ICSN: 108,67
Povrsina: 600,00 m?
Cijena: 452.695,50 kn
Cijena po m* 75449 kn
Naziv atributa Vrijednost atributa
iD ZKC 546402
Datum pregleda 7.11.2018.
Vrsta nekretnine GZ - Gradevinsko zemljiste
d ID PN (PU) 3797536
_Vrsta ugovora KP - kupeprodaja
‘Ukupna povrsina nekretnine u prometu (m2) 600,00
:Ugovorena mjeseZna najamnina/zakupnina (KN)
Vrijednost nekretnine (KN) 452.695,50
Datum ugevora 16.12.2017
Status podatka Preuzeto od PU
Usporedba 3
k.¢.4304 k.o. Ugljan
Datum ugovora: 11.12.2014. ICSN: 102,80
Povrsina: 1.004,00 m*
Cijena: 765.334,36 kn
Cijena po m= 762,29 kn
Gradevinsko zemljiSte - Zbirka kupoprodajnih cjena Ey
Naziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 464397
Datum pregleda 8.11.2018.
Vrsta nekretnine GZ - Gradevinsko zemljite
ID PN (PU) 3101415
Vrsta ugovora KP - kupoprodaja
Ukupna povrSina nekretnine u prometu {m2) 1.004,00
Ugovorena mjesecna najamnina/zakupnina (KN)
Vrijednost nekretnine (KN) 765.334,36
Datum ugovora 11.12,2014
Status podatka Preuzeto od PU
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7.3. Meduvremensko (intertemporalno)

prilagodba trzistu

Trompezede

ukupno

noy

sta
an J

e

moent
ekt
!

izjednacéenje -

Tolal
G el

: a1 10254 10520 10196  10204]  10326] 10324,

» Q2 30382/ 10619 10283  10223] 10471 103,47

Q3 10300 10784 10087, 10229 102,60 1os,o_g

4 Q4 sl 10214,  10686]  10007] 10217, 10280 9943
i at 005 W0sT  woi2  oisz 1010 1002
3 = _9913] 9867 9933 9984: 9847 10050
.~ @ . 9986 . 10098 9937 9992 10001]  g9.14
471 99,96 9948 100,18 9862, 10051 100,16

2016. Qi 0121 9907 10173 10043] 10177 10021

! a2 . 10028 8580 10123, 991 10033 10052
! Q3 10131 96671 10230 101,96 101801 97,74
™ Q4 100,75 9484, 10197, 10056, 10133 9826
2017. a1 30085 " s2g6l 0251 o072 10228 @553

Qa2 10455 96,71, 10617 10269 10658 10093

a3 10513 9776 10685 10645 10546 10020

Q4 (10845 9873 11046] 11046 . 10867] 10228

N SRR IR I NS N S
2018, Q1 10944 9903 11158] 11219, 11054 __9957|

il .
i?‘;z':":s ing:;:i:la Korekcijski
Lokaclja | Kupoprodajna | na dan don faks ojr Meduvremenski knfim
cijena (kn) sklapanja vrednovanja = (B)(A) lzjedngéena cljena (kn)
ugovora (B)
(A)

Ugljan 419.116,15 101,80 110,54 1,0859 455.099,21 571,73
Uglian 452.695,50 108,67 110,54 1,0172 460.485,51 767,48
LUgljan 765.334,36 102,80 110,54 1,0753 822.957,78 819,68

Prosjeéna vrijednost na predmetnoj lokaciji: 719,63 kn/m2
Odabrana je korigirana vrijednost od 720,00 kn/m2
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7.4. Interkvalitativno izjednacavanje (za odstupanje u kakvoéi)

. . Progjenjivana Usporedba || Usporedba Usporedba
Ugljan, ¢.z. 2835/3 i 2925/2 k.o. )
A nekretnina 1. 2 3
Ugljan :
Ugljan Uglian Ugljan Uglian
OSNOVNI ULAZNI PODAC!
Meduvremenski izjednaéena cijena - 455.099,21 | 460.485,51 822.957,78
Povrsina zemljista 34489+5024=39513 | 796,00 600,00 1.004,00
Cijena po m* - 571,73 767,48 819,68
FiZICKI ASPEKT!
Lokacija dobra bofja bofa bolja
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m* 571,73 767,48 819,68
Oblik zemljista dobar sligno sligno sligno
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00
Pritagodena prodajna cifena po m? 571,73 767,48 819,68
Povrsina zemljista 34489+5024=39513 | 796,00 600,00 1.004,00
Prilagodba 1,00 0,90 0,90 0,90
Prilagodena prodajna cijena po m? 514,56 690,73 737,71
Gradivost gradivo gradivo gradivo gradivo
Prilagodba 1,00 0,90 0,90 0,90
Prilagodena prodajna cijena po m? 463,10 621,66 663,94
Konfiguracija terena dobra sliéno sligno sliéno
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cjjena po m? 463,10 621,66 663,94
Cestovni pristup i parkiranje dobar dobar dobar dobar
Prifagodba 1,00 0,85 0,85 0,85
Prilagodena prodajna cijena po m* 393,64 528,41 564,35
Komunalna infrastruktura dobra bolja bolja boija
Prilagodba 1,00 0,90 0.90 0,90
Pﬁlagodqna prodajna cifena po m? 354,27 475,57 507,91
Ostale prilagodbe (projekti, dozvore,
doprinosi...) dozvola ima ima ima
potrebna izrada UPU-a, 3.kategorija 1,00 0,85 0,85 0,85
Prilagodena prodajna cijena po m* 301,13 404,23 431,73
Indikator vrijednosti(kn) 379,03 301,13 404,23 431,73
STATISTICKA OBRADA 1 IZRACUN:
Odstupanje od prosjeka: 77,90 -25,20 -52,70
Odstupanje od prosjeka u postotku: 21% 7% 14%
Kvadrat odstupanja: 6.068,02 635,09 2.776,92
Standardno odstupanje: 56,21 15% zadovoljava Zadovoljava zadovoljava
Dvostruko standard. odstupanje: 112,43 2-sigma Zadovoljava zadovoljava zadovoljava
Vrijednost zemljista prema poredbenoj metodi(kn) 14.976.612,39 kn
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8. Zakljuc¢ak

Vrednovanje je obavljeno na temelju postojeéih dokumenata, kao i usporedivanjem
kupoprodajnih cijena nekretnina sliénih karakteristika i sligne namjene, posebno
uzimajuéi u obzir lokaciju, razvoj i prostorno uredenje.

TrZi$na vrijednost zemljiita, u naravi &est.zem.br. 2835/3 i 2925/2 k.o. Ugljan
ukupne povrsine 39.513,00 m2 m2 na dan 14.11 .2018.g. prema misljenju ovog
vjeStaka iznosi:

Vrijednost ( zaokruzeno ): 14.977.000,00 kn
2.018.000,00 EUR

Izradio:

Vice Tadi¢ dipl.ing.grad. P
Stalni sudski vjeStak za procjenu vrijednosti n ik
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Posebne napomene

Umanjenje vrijednosti zbog naslijedenih tereta zagadenja, npr. oneciSéenja tla ili
zemljista i drugih okolnosti koje obezvrijeduju nekretninu, nisu poznate u trenutku
procjenjivanja. Nisu izvréene kemijske niti fizitke analize gradevinskog podrugja.
Javne povrsine koje se odnose na zemljiste su pregledane. Informacije dostavljene
od strane narucitelja uzete su u obzir u procjeni.

U slugaju novonastalih &injenica ili okolnosti, procjenitelj zadrzava pravo izmijeniti ili
nadopuniti procjenu. Postojec¢a procjena temelji se na dostupnim dokumentima i
informacijama. U tom smisiu obavezno je u sluéaju postojanja novih informacija ili
dokumenata, nadopuniti procjenu.

Vrednovanje se odnosi na navedeni datum. Da bi se omogucilo utvrdivanje bududih
nepredvidenih bitnih &injenica, kao primjerice gospodarske situacije, visine najma
odnosno koncesije, u izvje§éu procjene, preporuéa se redovito revidiranje vrijednosti .
Zbog nepouzdanosti faktora koji su zastuplieni u procjeni, narogito potrebe za
uskladivanjem sa iskustvenim podacima, rezultati procjene ne mogu biti fiksne
vrijednosti matematicke to&nosti te mogu biti podloZne promjenama vrijednosti.

Ova procjena vrijedi iskljugivo kao cjeloviti elaborat te izdvajanje bilo kojeg dijela iz
cjeline nema valjanost.

PRILOZI

ZK izvadak
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LEPUBLIKA HRVATSKA

péinski sud u Zadry
MLJISNOKNJIZNI ODJEL ZADAR .
nje na dan: 08,1 1.2018. 00:47 Verificirani ZK uloZak

atastarska opéina: 335118, UGLJAN Broj ZK ulofka: 2852

j zadnjeg dnevnika: Z-7546/2018

ktivne plombe: Z-23024/2018
IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Brej |[., Povriina
zemlji¥ta . Primjedba
(kat. Oznaka zemljista jutro | hv m2
estice) . _ L
Pripis iz ulo¥ka
29252 [SUMA Hbges
] UKUPNO: 5024
B
Vlastovnica
£ SadrZaj upisa Primjedba
Viasni&ki dio: 1/1 o
OKA PROJEKT D.0.0. UGLJAN
1.3 Zaprimljeno 29.06.201 7.g. pod brojem Z-14980/2017 nal(l1)
ZABILJEZBA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U ZADRU POD POSLOVNIM BROJEM 3 ST-
179/2017-8 OD 23. LIPNJA 201 7. GODINE 23.06.2017, prodaje nekretnina opisanih u A Posjedovnici u
vlasnistva ste€ajnog duznika Ljoka projekt d.o.0., OIB: 29579702330, Zagreb, Petrinjska 28, zastupanog
____po Ivanu Gjurasié, OIB: 66025260916, Zagreb, Petrinjska 28.
4 Zaprimljeno 20.02.20] 8.g. pod brojem Z-4320/2018
ZABILJEZBA, DOSUDA, RJESENJE TRGOVACKI SUD U ZADRU, POD POSL BROJ: 3 ST-
179/2017-25 19.02.2018, Na temelju rjeSenja Trgovatkog suda u Zadru, pod posl.broj: 3 $t-179/2017-25
od 19. veljate 2018, godine, zabiljezuje se dosuda ponudatu INVESTMENT GROUP d.o.0. Put KaljeSine
29, 23273 Ugljan, OIB: 37600822577 nekretnine duznika LJOKA PROJEKT d.o.0. u steaju Zagreb,
Petrinjska 28, OIB: 29579702330, i to: dest.zem, 2925/2 3uma povriine 5024 m2,
C
Teretovnica
g SadrZaj upisa Iznos Primjedba
.
Zaprimljeno 05.11.2007. broj Z-12394/07 4.500.000,00 EUR
Na temelju Sporazuma o osiguranju novéane trabine zasnivanjem zaloznog prava od 27.

kolovoza 2007.god., solemniziranog kod Jjavnog biljeznika Alkice Kolega Zubti¢ u Zadru
| pod OV- 20120/07 i Dodatka br. 1/2007 istom Sporazumu zakljudenog u Zadry 18.

] listopada 2007.god., solemniziranog kod javnog biljesnika Alkice Kolega Zub¢ié¢ u Zadru
[ pod OV-25929/07 , uknjiZuje se zalozno Pravo radi osiguranja novéane trazbine u

| Mmajvi§em iznosu od 4.500.000,00 EUR-s krajnim rokom dospijeéa 31.prosinca 2009.god.,
| ukorist:

|

|

9
E;;ii’.hi izvadak {datim i vriiema imrada




-1

Jtastarska opéina: 335118, UGLJAN

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

C
Teretovnica

——————

Verificirani ZK uloZa

Broj ZK ulo¥ka: 285

ibr. Sadriaj upisa

Iznos

Primjedba

1.2 Zaprimljeno 13.03.2018.g. pod brojem Z-6071/2018

UKNIIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, SPORAZUM O USTUPU
TRAZBINE, OV-23484/17 07.12.2017

SITNO HOLDING REAL ESTATE. A.S., OIB: 37038592548, BRATISLAVA,
RYBNE NAMESTIE 1, SLOVACKA

nal.l

Zaprimljeno 21.12.2009. broj Z-12785/09

Na temelju dodatka br. 2/2009 Sporazumu o osiguranju novéane traZbine zasnivanjem
zaloZnog prava od 17. 12. 2009. godine solemniziranog u uredu javnog biljeznika Iline
f Lisonek iz Zagreba, pod poslovnim brojem 18420/2009 dana 17. prosinca 2009. godine
uknjiZuje se zaloZno pravo, kao sporedna hipoteka, radi osiguranja traZbine u iznosu od
7.000.000,00 EUR uveéano za nuzgredice (naknade, tro§kove, kamate), uz zabiljezbu
prvenstva kupnje u korist Vjerovnika i zabilje?bu ovrsivosti traZzbine, u korist:

“.2 Zaprimljeno 13.03.2018.g. pod brojem Z-6071/2018

s ac
[

UKNIJIZBA, USTUPANIJE ZALOZNOG PRAVA, SPORAZUM O USTUPU
TRAZBINE, OV-23484/17 07.12.2017

SITNO HOLDING REAL ESTATE. A.S., OIB: 37038592548, BRATISLAVA,
RYBNE NAMESTIE 1, SLOVACKA

7.000.000,00 EUR SPOREDNI ULOZAK

na2.l

1 Zaprimljeno 24.07.2012.g. pod brojem Z-8245/2012

UKNIJIZBA, ZALOZNO PRAVO, Na temelju Sporazuma o osiguranju novéane trazbine
zasnivanjem zaloZnog prava na nekretnini sastavljenog dana 12. travnja 2012. godine,
ovjerenog kod javnog biljeZnika Vere Margina u Zadru dana 19. srpnja 2012. godine, pod
poslovnim brojem OV-8927/12, i prijedloga, uknjiZuje se zalo¥no pravo na teret est.
zem. 2925/2, radi osiguranja nov&ane tra¥bine u iznosu od 2.298.364,41 kuna (slovima:
dvamilijunadevestodevedesetosamtisuéatristo§ezdesetéetirikuneéetrdesetjednalipa), sa
rokom vracanja do 31. prosinca 2012. godine, a sve prema gore navedenom ugovoru u
korist:

COTIC NEDJELJKO, OIB: 77840285126, ZADAR, PUT MURVICE 47

e

~

2.298.364,41 KN

er Zaprimljeno 01.04.2014.g. pod brojem Z-4859/2014

ZABILJEZBA, ZALBA, Temeljem ¢€1. 127. Zakona o zemljisnim knjigama (NN 55/13)
zabiljeZuje se PRIGOVOR (Zalba) Ljoka projekt d.o.o., na Rje3enje ovog suda pod
poslovnim brojem Z-1387/2014 na &est.br. 2925/2.

na4.l

‘1 Zaprimljeno 10.03.2015.g. pod brojem Z-3348/2015

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM RADI OSIGURANJA NOVCANE

' TRAZBINE ZASNIVANJEM ZALOZNOG PRAVA OV-1929/15 09.03.2015,
Temeljem Sporazuma o okvirnom zaduZenju i zasnivanju zaloZnog prava na
nekretninama sastavljenog u Zadru 09. oZujka 2015. godine, ovjerenog kod javnog
biljeznika Emila Brkica, pod 0-1929/15 od 09.0zujka 2015. godine, uknjizuje se zalozno
pravo radi osiguranja okvirne traZbine u visini do 517.000,00 EUR- a
(petstosedamnaesttisuéa eura) u kunskoj protuvrijednosti prema srednjem te&aju HNB-a,
na dan 15 sije¢nja 2013. godine, uveéano za ugovorene kamate, naknade, trofkove i ostale
nuzgredice, za korist:

OMSICA PROJEKT D.0.0., OIB: 49206843475, GRACAC, GUPCEVO POLJE 3
2 Zaprimljeno 10.03.2015.g. pod brojem Z-3348/2015

ZABILJEZBA, GLAVNI ULOZAK, Zabiljezuje se da je zk. ul. 2167 k.o. Ugljan,
odreden kao glavni uloZak.

517.000,00 EUR

SPOREDNI ULOZAK

E&*iiﬁnokniiini izvadak (datnm i vriieme izrade) NQ 11 AN10 1n.c4.17
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LEPUBLIKA HRVATSKA

!

?E)éinski sud u Zadru

MLJISNOKNJIZNI ODJEL ZADAR

janje na dan: 08.11.2018. 00:47

Fltastarska opéina: 335118, UGLJAN
i

0j zadnjeg dnevnika: Z-7546/2018

1;ktivne plombe: Z-21528/2018, Z-23024/2018

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Brol,; PovrSina
zemljiSta - A
r. Oznaka zemlji$ta Primjedba

:tb Ea‘t‘i’t.) : jutro | ¢hv m2 !
‘ estice
. |28353 SUMA 34489
| UKUPNO: 34489
|
'- B

Vlastovnica

%r. b Sadriaj upisa lPrimjedba
\Z!

asnEk_i_dio: 1”71

IOKA PROJEKT D.0.0. UGLJAN
45.2  Zaprimljeno 20.02.2018.g. pod brojem Z-4323/2018 1502)
nha .
ZABILJEZBA, DOSUDA, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U ZADRU POD POSL.BR. ST-179/17-
24 19.02.2018
INVESTMENT GROUP D.0.0., OIB: 37600822577, PREKO, PUT KALJESINE 29
L SadrZaj upisa Primjedba
iEi koji vrijede za sve udjele na B listu:
El Zaprimljeno 29.06.2017.g. pod brojem Z-14980/2017
[ na15(1.2)
. ZABILJEZBA, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U ZADRU POD POSLOVNIM BROJEM 3 ST-
[ 179/2017-8 OD 23. LIPNJA 2017. GODINE 23.06.201 7, prodaje nekretnina opisanih u A Posjedovnici u
i
| vlasniStvu steCajnog duZnika Ljoka projekt d.o.o., OIB: 29579702330, Zagreb, Petrinjska 28, zastupanog po
__Ivanu Gjurasi¢, OIB: 66025260916, Zagreb, Petrinjska 28.
C
{ Teretovnica
. SadrZaj upisa Iznos Primjedba
,
-
! Zaprimljeno 05.11.2007. broj Z-12394/07 4.500.000,00 EUR

L]
L
L
I

Na temelju Sporazuma o osiguranju novéane trazbine zasnivanjem zaloZnog prava od 27.
kolovoza 2007.god., solemniziranog kod Jjavnog biljeZnika Alkice Kolega Zubgié u Zadru
pod OV- 20120/07 i Dodatka br. 1/2007 istom Sporazumu zakljuéenog u Zadru 18.
listopada 2007.god., solemniziranog kod Jjavnog biljeznika Alkice Kolega Zubg&ié u Zadru
pod OV-25929/07 , uknjiZuje se zaloino pravo radi osiguranja nov&ane traZbine u
najviSem iznosu od 4.500.000,00 EUR-s krajnim rokom dospijeéa 31.prosinca 2009.god.,
u korist:

Verificirani ZK uloZak

Broj ZK ulotka: 2167




IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloak
tastarska opéina: 335118, UGLJAN Broj ZK ulotka: 2167
C
: Teretovnica
r_ »
: SadrZaj upisa Iznos Primjedba

r
2 Zaprimljenc 13.03.2018.g. pod brojem Z-6071/2018

UKNIJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, SPORAZUM O USTUPU
TRAZBINE, OV-23484/17 07.12.2017
SITNO HOLDING REAL ESTATE. A.S., OIB: 37038592548, BRATISLAVA,
RYBNE NAMESTIE 1, SLOVACKA

{1 Zaprimljeno 21.12.2009. broj Z-12785/09 7.000.000,00 EUR GLAVNI ULOZAK
Na temelju dodatka br. 2/2009 Sporazumu o osiguranju novéane trazbine Zasnivanjem
zaloZnog prava od 17. 12. 2009. godine solemniziranog u uredu javnog biljeZnika Iline
Lisonek iz Zagreba, pod poslovnim brojem 18420/2009 dana 17. prosinca 2009. godine
uknjiZuje se zaloZno pravo, kao glavna hipoteka, radi osiguranja trazbine u iznosu od
7.000.000,00 EUR uveéano za nuzgredice (naknade, trogkove, kamate), uz zabiljeZbu
prvenstva kupnje u korist Vjerovnika i zabiljezbu ovrivosti traZbine, u korist:

1,2 Zaprimljeno 13.03.2018.g. pod brojem Z-6071/2018 na2.l

UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, SPORAZUM O USTUPU
TRAZBINE, OV-23484/17 07.12.2017

SITNO HOLDING REAL ESTATE. A.S., OIB: 37038592548, BRATISLAVA,
RYBNE NAMESTIE 1, SLOVACKA

i.l Zaprimljeno 08.05.2012.g. pod brojem Z-5221/2012 1.359.471,20 KN

UKNIJIZBA, ZALOZNO PRAVO, Na temelju ovjerenog preslika Sporazuma o
osiguranju novéane trazbine zasnivanjem zaloZnog prava na nekretnini sastavljenog dana
12. travnja 2012. godine, ovjerenog kod javnog biljeZnika Vere Maréina u Zadru dana 07
svibnja 2012. godine, pod brojem OV-5434/12, i prijedloga, uknjiZuje se zalozno pravo
radi osiguranja novéane trazbine koja s glavnicom i zateznim kamatama na dan sklapanja
gore navedenog sporazuma iznosi 1.359.471,20 kuna (slovima:
jedanmilijuntristopedesetdevettisuéaéetristosedamdesetjednakunaidvadesetlipa), s rokom
povrata do 31.12.2012. godine, a sve prema gore navedenom sporazumu u korist;

C¢oTIC NEDJELJKO, OIB: 77840285126, ZADAR, PUT MURVICE 47

+1  Zaprimljeno 10.03.2015.g. pod brojem Z-3348/2015 517.000,00 EUR  GLAVNIULOZAK

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM RADI OSIGURANJA NOVCANE
TRAZBINE ZASNIVANJEM ZALOZNOG PRAVA OV-1929/15 09.03.2015,

Temeljem Sporazuma o okvirmom zaduZenju i zasnivanju zalo¥nog prava na
nekretninama sastavljenog u Zadru 09, oZujka 2015. godine, ovjerenog kod javnog
biljenika Emila Brkiéa, pod 0-1929/15 od 09.0zujka 2015. godine, uknjiZuje se zaloZno
pravo radi osiguranja okvimne trazbine u visini do 517.000,00 EUR- a
(petstosedamnaesttisu¢a eura) u kunskoj protuvrijednosti prema srednjem teCaju HNB-a,
na dan 15.sije¢nja 2013. godine, uveéano za ugovorene kamate, naknade, troskove i ostale
nuzgredice, za korist:

OMSICA PROJEKT D.0.0., OIB: 49206843475, GRACAC, GUPCEVO POLJE 3
2 Zaprimljeno 10.03.2015.g. pod brojem Z-3348/2015 na 6.1

ZABILJEZBA, SPOREDNI ULOZAK, ZabiljeZuje se da zk. ul. 2852 k.o. Ugljan,
odreden kao sporedni uloZak. :

irduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 08.11.2018.
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