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PROCJENA
TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Nekretnina: Stan na I. katu, Senova ulica 16, Zagreb

Narucitelj procjene: ste€ajna upraviteljica Sanela Kucar

Dan vrednovanja procjene: 23. veljace 2019.
Dan kakvoce nekretnine: 23. veljace 2019.

Stalni sudski vjestak:.




Antun Stefani¢, dipl. ing. grad., stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina

Zagreb, Savska cesta 81; tel.: 01/611 19 94, mob. 099/56 55 101,

e-mail: antun.stefanic@gmail.com

SAZETAK PROCJENE:

OPCA OBILJEZJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE (PN)

Podaci

Zabiljezba

Narucitelj procjene

stec¢ajna upraviteljica
Sanela Kucar

Adresa nekretnine

Zagreb, Senova ulica 16

Vrsta nekretnine Stan
zk.ul.br. 20006
zk.C.br. 974/4
k.o. 335495, Zaprudski Otok
Korisna vrijednost povrsina (KVP) - stan 50,45 m2
Trzisna vrijednost nekretnine - stan 70.000,00 €

TrziSna vrijednost nekretnine - stan

519.026,97 kn

Legalitet

DA, zabiljezba ste€ajni
postupak

Akt za gradenje

Nije dostavljen

Akt za uporabu

Nije dostavljen

Uvjerenje iz katastra o stanju na dan 15.02.1968. godine

Nije dostavljen

Neposredan pristup javnom putu DA
Godina izgradnje 1973
Godina obnove 2004

Energetski certifikat

Nije dostavljen

DALJNJA OBILJEZJA PROCJENJIVANE

NEKRETNINE (PN)

Podaci Zabiljezba
Polozaj (lokacija zgrade) Dobra
Katnost zgrade Raz +Pr+4
PolozZaj u zgradi | kat
Lift NE
Koeficijent katnosti stana 1,08
Orijentacija prostora Jug - Zapad
Odrzavanje zgrade Odrzavano
Odrzavanje stana Odrzavano
Datum vrednovanja 23.2.2019
Datum kakvoce 23.2.2019
Indeks na dan procjene - DZS 118,96
Srednji te¢aj na dan procjene - HNB 7,414671
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1. Uvod

Na zahtjev narucitelja, stecajne upraviteljice Sanele Kucar u okviru stecajnog postupka koji se
vodi pred TS Osijek, Stalna sluzba Slavonski Brod poslovni broj St-1692/18 nad drustvom IDISA
d.o.o., Zagreb, Senova 16, OIB: 21407366515, u svrhu prodaje nekretnine prema odredbama
stecajnog postupka pred nadleznom podruc¢nom jedinicom FINE postupkom elektronicke
javne drazbe, potrebno je izraditi procjenu vrijednosti nekretnine za stan u stambenoj zgradi
u Zagrebu, Senova ulica 16, na prvom katu, stan broj 4 ukupne povriine 50,45 m2, upisan u
zemljiSne knjige Opcinskog suda u Novom Zagrebu, zemljiSnoknjizni odjel Novi Zagreb, k.o.
Zaprudski Otok, zk.ul.br. 20006, kébr. 974/4, 9. suvlasnicki dio s neodredenim omjerom etazno
vlasnistvo (E-9).

U izraZenoj vrijednosti nisu ukljuéeni porezi na promet nekretnina.

Preuzeta obveza pretpostavlja izradu procjembenog elaborata temeljem pregleda predoéene
dokumentacije i o€evida u stvarno stanje nekretnine na licu mjesta.

Ovom procjenom vrijednosti utvrduje se:

TrziSna vrijednost nekretnine - predmetnog stana na dan vrednovanja procjene.

2. Metoda procjene
2.1. Procjena vrijednosti nekretnine poredbenom metodom

Metoda procjene temeljena je na Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15), i
Pravilniku o procjeni nekretnina (NN 105/15 ).

Osnova proracuna je plostina povrsine nekretnine Cija se vrijednost procjenjuje, te jedini¢na
cijena 1 m2 korisne povrsine iste.

Poredbena metoda u prvom je redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti neizgradenih
i izgradenih zemljista, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojecih, poluugradenih i
ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih kuc¢a u nizu, stanova, garaza kao pomoc¢ne gradevine,
garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora. Poredbenom metodom
trziSna se vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih
nekretnina. Za izvodenje poredbenih cijena koriste se kupoprodajne cijene onih nekretnina
koje sa procjenjivanom nekretninom pokazuju dovoljno podudarna obiljeZja.

Ako se na podrucju u kojem je smjesStena procjenjivana nekretnina ne pronalazi dovoljan broj
kupoprodajnih cijena tada se za izvodenje poredbenih cijena mogu koristiti kupoprodajne
cijene iz drugih poredbenih podrucja koje sa procjenjivanom nekretninom pokazuju dovoljno
podudarna obiljeZja.
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2.2, Procjena vrijednosti nekretnine na temelju prihodovne metode

Prihodovna metoda u prvom je redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih
katastarskih ¢estica na kojima se nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine
svrha kojih je stvaranje prihoda.
U prihodovnoj metodi prihodovna vrijednost se utvrduje na temelju prihoda koji se postizu na
trziStu (odrzivi prihodi). Ako su prihodovni odnosi u dogledno vrijeme podloZni znacajnim
odstupanjima ili znacajno odstupaju od prihoda koji se postizu na trzistu, prihodovna
vrijednost moZze se utvrditi na temelju periodicki razlicitih prihoda.
Prihodovna vrijednost izgradenih zemljiSta obuhvaca vrijednost zemljiSta, vrijednost
gradevine i vrijednost uredaja.
Prihodovna vrijednost moze se utvrditi na temelju:

1. Opdce prihodovne metode (tzv. dvotracna prihodovna metoda),

2. Pojednostavljene prihodovne metode (tzv. jednotracna prihodovna metoda) i

3. Prihodovne metode na temelju periodicki razli¢itih prihoda

2.3. ObrazloZenje za odabir metode

Prilikom izrade ovog procjenbenog elaborata koristena je isklju¢ivo poredbena metoda za
procjenu predmetnog stana, a sve u skladu s Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina (NN
78/15) i Pravilnikom o procjeni nekretnina (NN 105/15).

Za potrebe izrade procjene koristeni su podaci dostupni na Internet portalu
http://nekretnine.mgipu.hr .
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3. OPCI PODACI

3.1. Lokacija

Procjenjivana nekretnina, stan na 1. katu stambene zgrade u Zagrebu, Senova ulica 16, Sopot.
Nekretnina se nalazi u urbano definiranom i osmisljenom naselju koji karakterizira stambena
izgradnja s prate¢im usluznim i poslovnim sadrzajima u neposrednom okruzenju, koje je
integrirano u gradsku mrezu komunalne infrastrukture.

Lokacijski je dobro pozicionirano s obzirom na prometnu dostupnost. Lokaciju karakterizira
mala izloZzenost utjecajima zagadenosti i buke.

3.2. Dokaz vlasnistva

Kao dokaz vlasniStva nad predmetnom nekretninom predocen je izvadak iz zemljiSne knjige,
vidi prilog broj 6.

3.3. Komentar legaliteta

Uvidom u priloZzeni ZK izvadak utvrdeno je kako je predmetna nekretnina upisana s
zabiljezbom zaprimljeno 09.01.2019.g. pod brojem Z-495/2019:

,» OTVARANJE STECAINOG POSTUPKA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U OSIJEKU, STALNA

SLUZBA U SLAVONSKOM BRODU POSL.BR.ST-1692/2018-5 OD 07. SIJECNJA 2019.g., nad
duznikom Idisa d.o.0., Zagreb, Senova 16, OIB: 21407366515".
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Iz teretnog lista C vidljivo je slijedede:

»Zaprimljeno pod brojem Z-2178/18

Prvenstveni red upisa: Z-29274/12

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO

Zaprimljeno 01.06.2012. broj Z-29274/12 Na temelju rjeSenja Opcinskog gradanskog suda u
Zagrebu posl.br. Ovr-1474/12 od 28. svibnja 2012.uknjiZuje se zaloZno pravo radi osiguranja
novcane trazbine predlagatelja osiguranja u ukupnom iznosu od 365.605,51 kn, sa zakonskim
zateznim kamatama tekuéim od 25. veljace 2012. do isplate, po eskontnoj stopi Hrvatske
narodne banke koja je vrijedila zadnjeg dana polugodista koje je prethodilo tekuc¢em
polugodistu, uvecanojza 5 postotnih poena, za korist: REPUBLIKA HRVATSKA-MINISTARSTVO
FINANCLA“.

Sukladno c¢lanku 12. stavak 3 Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina
(NN105/2015), upisi hipoteka utje¢u na financiranje ali ne utjecu na vrijednost nekretnine.

Stan na I. (prvom) katu prema upisu u zemljiSnu knjigu i upisane povrsine sa odgovarajuéim
koeficijentom sukladno normi HRN ISO 9836:2011 (Prilog 1. Pravilnika o metodama procjene
vrijednosti nekretnina NN105/15) ima korisnu povrsinu od 50.65 m2. Navedeno odstupanje je
unutar dozvoljenog odstupanja od 2% te ¢e mjerodavna korisna povrsina za obracun biti 50.45
m2 u daljem tijeku procjene.

Pristup procijenjivanoj nekretnini mogué je preko zajednickih dijelova stambene zgrade.

TEHNICKI OPIS

GODINA GRADNIJE: 1973

KATNOST GRADEVINE: Raz + Pr + 4 kata
NAMJENA: Stambena
Konstrukcija zgrade

Temelji: Armiranobetonski
Nosiva konstrukcija: AB elementi + opeka
Kroviste: Ravni krov
Pregradni zidovi: Opeka, Siporeks
Procelja: Uredena

Unutarnja obrada
Podovi:

Keramika, parket

Zidovi: OZbukani i gletani, oli¢eni disperzivnim bojama, keramicke
plocice

Stropovi: Ozbukani i gletani, oli¢eni disperzivnim bojama

Unutarnja stolarija: Drvena

Oprema: Standardna

PRIKLJUCCI NA:

NN mrezu: DA

Vodoopskrba: DA

Odvodnja: DA

Telefon: DA

Toplana: DA

Plin: DA

Stan je graden materijalom dobre kvalitete, odrzavanje dobro.
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4. PRIKAZ OPCIH VRIJEDNOSNIH ODNOSA NA TRZISTU NEKRETNINA — STANOVI

Ponudu nekretnina na procijenjivanom podrudju cine pretezno stanovi u stambenim
zgradama. Prosjec¢na cijena stanova krece se izmedu 1.100 €/m2 i 1.400 €/m2, ovisho o
tehni¢kom stanju, stupnju opremljenosti, starosti, mikropoloZaju te drugim faktorima kojima
se utjece na kvalitetu stanovanja, trenutno je u ponudi veéi broj nekretnina, te je mogucnost
prodaje nekretnine ostvariva u duzem vremenskom periodu.

Ovaj procjembeni elaborat nekretnine izraden je temeljem ocevida na nekretnini i temeljem
dostavljene dokumentacije od strane Naruditelja procjene.

Prilikom izrade ovog procjembenog elaborata primjenjivale su se odgovarajuée odredbe i
smjernice odgovarajucih zakona, podzakonskih akata, propisa, odluka i normativa i to kako
slijedi:

- Zakon o procijeni nekretnina (NN 78/15)

- Pravilnik o metodama procjene nekretnina (NN 105/15)

- Pravilnik o stalnim sudskim vjestacima (NN 38/14)

- Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00,
129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08)

- Zakon o zemljisnim knjigama (NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07,
152/08, 126/10)

- Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13)

- Zakon o gradnji (NN 153/13)

- Vladimir Krtali¢: Nacela procjene trziSne vrijednosti nekretnina (HDSV 2007.)

- Gradevinska regulativa i ostala pravila struke

- Bilten standardne kalkulacije radova u visokogradniji (IGH)
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5. ZAKLJUCAK

Temeljem izradenog procjembenog elaborata utvrdena je trziSna vrijednost nekretnine za
stan u stambenoj zgradi u Zagrebu, Senova ulica 16, na prvom katu, stan broj 4 ukupne
povrSine 50,45 m2, upisan u zemljiSne knjige Opcinskog suda u Novom Zagrebu,
zemljiSnoknjizni odjel Novi Zagreb, k.o. Zaprudski Otok, zk.ul.br. 20006, kébr. 974/4, 9.
suvlasnicki dio s neodredenim omjerom etazno vlasnistvo (E-9).

Ovim procjembenim elaboratom vrijednost nekretnine utvrduje se trZiSna vrijednost
nekretnine — za stan:

TRZISNA VRIJEDNOST STANA 70.041,30 €
ZAOKRUZENO 70.000,00 €
KORISNA VRIJEDNOST POVRSINA 50,45 m2
JEDINICNA CIJENA STANA 1.387,51 €/m2

NAPOMENA: Upisi hipoteka utjecu na financiranje ali ne utjecu na vrijednost nekretnine.

\\\gsm%

U Zagrebu, 24. veljace 2019. \
|c dIE)| |n

stalni sudski vig&ak Antin enitel]
PRILOZI:
Prilog br. 1 Fotodokumentacija
Prilog br. 2 izracun KVP-a
Prilog br. 3 Procjena trziSne vrijednosti poredbenom metodom - analiza usporednih nekretnina
(meduvremensko i interkvalitativno izjednacenje, statistika)
Prilog br. 4 Lokacije i vrijednosti usporednih nekretnina
Prilog br. 5 Procjena trziSne vrijednosti — rezultat
Prilog br. 6 Izvadak iz zemljisne knjige
Prilog br. 7 Izjava o neovisnosti i nepristranosti
Prilog br. 8 Rjesenje o imenovanju za sudskog vjestaka i procjenitelja nekretnina
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Prilog br. 1 FOTOGRAFIJE PREDMETNOG STANA
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Prilog br. 2 — PROCJENA VRIJEDNOSTI — izra¢un KVP-a

Korisna povrsina
Zagreb, Senova ulica 16
Stan ILKAT

KORISNA VRIJEDNOST POVRSINA

Hodnik 2,55 3,60 1,00 3,60
Kuhinja, dnevni boravak i blagovaonica 2,55 28,77 1,00 28,77
Balkon natkriven (zatvoren) 2,55 2,95 0,75 2,21
Soba 2,55 11,88 1,00 11,88
Kupaonica/wc 2,55 4,19 1,00 4,19

1,00

NAPOMENA: Stan na prvom katu s nusprostorijama prema izmjeri i korekciji izmjerene povrsine
sa odgovaraju¢im koeficijentima sukladno normi HRN I1SO 9836:2011 (Prilog 1. Pravilnika o
metodama procjene vrijednosti nekretnina NN 105/15) ima korisnu vrijednost povrsine od 50,65
m2, dok je prema upisu u knjigu poloZzenih ugovora povrsina stana 50,45 m2. Navedeno
odstupanje je unutar dozvoljenog odstupanja od 2% te ¢e mjerodavna korisna povrSina za

obradun biti 50,45 m2.
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Prilog br. 3 — PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE — POREDBENA METODA
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Antun Stefani¢, dipl. ing. grad., stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina

Zagreb, Savska cesta 81; tel.: 01/611 19 94, mob. 099/56 55 101,
e-mail: antun.stefanic@gmail.com

Prilog br. 4 —INFORMACIJE O POREDBENIM NEKRETNINAMA

elekretnine
£ [ Podacio nekretnini
2 B stan/apartman - Zbirka kupoprodainih Gjena

Naziv atributa
DZC
Vrsta nekretnine
D Pl (PU)
Vista ugovora
Povrsina u prometu
Vrjednost nekretnine ()
Datum ugovorz
Status podatia
Qenovni blok
Preteita namjenz Genownog bloka

Vrijednost atributa
980003
222000,
ST - STAN/APARTMAN
3893655
KP - KUPOPRODAJA
59,79
631.041,27
01.10.2018
PREUZETO 00 PU
S0POT
ML - MIESOVITA NAMENA - PRETEZITO
STAMBENA

Naziv atributa
DKC
Visz nekretming
D PN (PU)
Vista ugovora
Povréina u promety
Vrjednost nekretnine (KN)
Datum ugovora
Status podatia

Vrijednost atributa
965602
2019
ST - STAN/APARTMAN
3873349
KP - KUPOPRODAJA
87
44321592
23.07.2018
PREUZETO 00 PU

@ 9 N

efiekretnine
Podaci o nekretnini QG B (g Py (R RS
Stan/apartman - Zbirk kupoprodajoih cjena - Blenhn aLrm o @ ] O informacie
MNaziv atributa Vmednost atributa
D ZKC 662090
Vrsta nelcatnne ST - STA/APARTHAN
P (PU) 3512079
vrsta ugovora KP - KUPOPRODAIA
Powisina u prometu 50,45
Vigedrost neetnine (1) 36170112
D2tum ugovora 0112208
Status podatka PREUZETO 00 PU
Genowi bok sopoT
3 M1 - WEEOVITA NAIENA - PRETEZITO
Pretesta namena genowog boka N e
Naziv atributa Vrijednost atributa
LES 596509
Vita nekcatnne ST- STAN/APARTHAN
1 Pl (PU)
Vista ugovora KB - KUPOPRODAIA
Powéing u promety 50,16
Vrfednost nekretnine (K01) 396.234,00
Datum ugovora 29.07.2016
Status podatks PREUZETO 00 PU
Qenovni blok SO0POT
stitta M1 - WESOVITA NANJENA - PRETEZITO
Pretazta namgena denowog bioka ey
Naziv atributa Vrednost atrbuta
nac sa7606
Vesta nelaetine ST - STAN/APARTMAN
P (PL) 15293
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAIA
Powina u promety 50,16
\Vrednost nekretnine (KN) 396.334,00
Datum ugovora 29.07.2016
Status podatia PREUZETO 0D PU
Genowibiok
; M1 - WESOVITA NAMJENA - PRETEZITO
Pretedta namjena Genovnog bioks RS
T ——— -

&ix

3 Antun Stefaré »

S Antn Stefanic »
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Antun Stefani¢, dipl. ing. grad., stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina

Zagreb, Savska cesta 81; tel.: 01/611 19 94, mob. 099/56 55 101,

e-mail: antun.stefanic@gmail.com

Prilog br. 5 — PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI — REZULTAT

PRILOG BR. 4 - PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE ZA STAN - REZULTAT

Zagreb, Senova ulica 16

Stan
NEKRETNINA STAN
Prosjec¢na cijena 1.351,04 €/m2
Povrsina predmetne nekretnine 50,45 m2
VRIJEDNOST PRIJE KOREKCIJE 68.160,08 €
KOREKCIJA NA TRZISNU VRIJEDNOST
KOEFICIJENT POVOLJNOSTI STAMBENOG PROSTORA U ZGRADI - K,
Koeficijent orijentacije stana - k,
jednostrano: 0,92 1,00
Koeficijent geografskog polozaja stana (dnevni boravak) - Kgps
jug, jugozapad ili jugoistok: 1,08 1,08
Koeficijent utjecaja okoliSa (pogled na okoli$) - ko
optimalni standard: 1,08 1,00
Koeficijent utjecaja smanjenog komfora stanovanja - ksis
nije pod utjecajem: 1,00 1,00
KOEFICIJENT POVOLJNOSTI - Kp 1,018
ODBICI
Utjecaj buke Neznatan: 0 % 0,00%
Utjecaj zagadenja zraka Nizak: =10 % 0,00%
Odrzavanje zgrade Odrzavano: 0 % 0,00%
Odrzavanje stana Nizak: =10 % 1,00%
UKUPNO ODBICI -681,60 €
DODACI
Dobra lokacija: 0 do + 5% 2,00%
Iznadprosjecno odrzavanje: <5 % 0,00%
UKUPNO DODACI 1.363,20 €
POSEBNO ZNACAJNA OBILJEZJA IZNOS
Gradevinski nedostaci radi nedovrSenosti Nema 0,00 €
UKUPNO DODATNA OBILJEZJA 0,00 €
SADASNJA TRZISNA VRIJEDNOST 70.041,30 €
ZAOKRUZENO 70.000,00 €
JEDINICNA CIJENA STANA - SADASNJA 1387,51 €/m2
NAPOMENE: Upisi hipoteka utjeCu na financiranje ali ne utje€u na vrijednost nekretnine.
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Antun Stefani¢, dipl. ing. grad., stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina

Zagreb, Savska cesta 81; tel.: 01/611 19 94, mob. 099/56 55 101,
e-mail: antun.stefanic@gmail.com

Prilog br. 6 - 1ZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

gpae NESLUZBENA KOPIJA

a I.l
n
REPUBLIKA HRVATSKA

Op¢inski sud u Novom Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL NOVI ZAGREB

Stanje na dan: 21.01.2019. 23:23 Verificirani ZK ulozak
Katastarska opéina: 335495, ZAPRUDSKI OTOK Broj ZK uloska: 20006
Broj zadnjeg dnevnika: Z-495/2019 ETAZNO VLASNISTVO S NEODREDPENIM OMJERIMA

Aktivne plombe: Z-9695/2018
IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 9 (OSTALO KAO NEPOTREBNO IZOSTAVLJENO)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povriina
Rbr. s Oznaka zemljiSta Primjedba
(kat. jutro [ ¢hv m2
Cestice)
1. 974/4 SENOVA ULICA 303
STAMBENA ZGRADA, Zagreb, Senova ulica 16 303
UKUPNO: 303
B
Vlastovnica
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba

9. Suvlasnicki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-9)
stan br. 4 u I (prvom) katu- dvosobni stan s nusprostorijama povrine 50,45 ¢m, ulaz I (jedan)-Senova br. 16

IDISA D.0.0., OIB: 21407366515, SENOVA ULICA 16, 10000 ZAGREB

9.3 Zaprimljeno 09.01.2019.g. pod brojem Z-495/2019

ZABILJEZBA, OTVARANIJE STECAINOG POSTUPKA, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U
OSIJEKU, STALNA SLUZBA U SLAVONSKOM BRODU POSL.BR.ST-1692/2018-5 OD 07.
SIJECNIJA 2019.G. , nad duznikom Idisa d.o.0., Zagreb, Senova 16, OIB: 21407366515

Rbr. SadrZaj upisa Primjedba

Upisi koji vrijede za sve udjele na B listu:

1.1 Zaprimljeno pod brojem Z-2178/18

ZABILJEZBA, OTVARANJE ISPRAVNOG POSTUPKA, rok za podnoienje prijava i prigovora tece od 06.
travnja 2018. godine do 08. svibnja 2018. godine

C
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba
5. Na suvlasnicki dio: 9
Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 22.01.2019. 08:40:30 Stranica: 1
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Antun Stefani¢, dipl. ing. grad., stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina

Zagreb, Savska cesta 81; tel.: 01/611 19 94, mob. 099/56 55 101,
e-mail: antun.stefanic@gmail.com

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak
Katastarska opéina: 335495, ZAPRUDSKI OTOK Broj ZK uloska: 20006
ETAZNO VLASNISTVO S NEODREDPENIM OMJERIMA
POSEBNI IZVADAK
C
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba
5.1  Zaprimljeno pod brojem Z-2178/18 365.605,51 KN

Prvenstveni red upisa: Z-29274/12
UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO

Zaprimljeno 01.06.2012. broj Z-29274/12 Na temelju rjesenja Opc¢inskog gradanskog
suda u Zagrebu posl.br. Ovr-1474/12 od 28. svibnja 2012.uknjizuje se zalozno pravo radi
osiguranja novcane trazbine predlagatelja osiguranja u ukupnom iznosu od 365.605,51
kn, sa zakonskim zateznim kamatama tekuc¢im od 25. veljace 2012. do isplate, po
eskontnoj stopi Hrvatske narodne banke koja je vrijedila zadnjeg dana polugodista koje je
prethodilo teku¢em polugodistu, uvecanoj za 5 postotnih poena, za korist:

REPUBLIKA HRVATSKA-MINISTARSTVO FINANCIJA

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji$ne knjige na datum 21.01.2019.

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 22.01.2019. 08:40:30 Stranica: 2
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Antun Stefani¢, dipl. ing. grad., stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina

Zagreb, Savska cesta 81; tel.: 01/611 19 94, mob. 099/56 55 101,
e-mail: antun.stefanic@gmail.com

Prilog br. 7

Izjava o neovisnosti i nepristranosti

Ovaj nalaz i misljenje odnosno procjena vrijednosti nekretnine sacinjena je sukladno
priznatim profesionalnim procjenjivackim standardima, Zakonu o procjeni vrijednosti
nekretnina (NN 78/15), i Pravilniku o procjeni nekretnina ( NN 79/14 ).

Djelujem kao neovisna stranka te moja naknada ni na koji nacin ne ovisi o zaklju¢cima o
vrijednosti. Pretpostavljam, bez neovisne verifikacije, to¢nost podataka koji su mi
predoceni. Sav radni materijal i dokumentacija napravljeni za vrijeme trajanja ovog zadatka
biti ¢e pohranjena u arhivi vjestaka.

Moje potpuno izvjes¢e mozZete dati zainteresiranim tre¢im stranama izvan vase organizacije
koje trebaju biti upoznate. Zadrzavam pravo ukljuc¢ivanja vaseg poduzeéa u listu klijenata.
Ja ¢u, po pravnoj obvezi, smatrati povjerljivom svu konverzaciju, povjerene mi dokumente
te moje izvjeSée. Ovi uvjeti se mogu mijenjati samo uz pismenu suglasnost obiju stranaka.

u nekretnin
ntun-Stefanic, %\
(=]

Stranica 15/16



Antun Stefani¢, dipl. ing. grad., stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina

Zagreb, Savska cesta 81; tel.: 01/611 19 94, mob. 099/56 55 101,
e-mail: antun.stefanic@gmail.com

Prilog br. 8

REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANIJSKI SUD U ZAGREBU
Zagreb, Trg Nikole Subic¢a Zrinskog 5
PREDSJEDNIK SUDA

Broj: 4 Su-1163/15
Zagreb, 15. sije¢nja 2018.

RJESENIJE

Predsjednik Zupanijskog suda u Zagrebu, odlu¢ujuéi povodom zahtjeva Antuna Stefanica za
prodirenje podru¢ja vjeStadenja, temeljem ¢lanka 126. stavak 4. Zakona o sudovima (,,Narodne
novine* br. 28/13, 33/15 i 82/15) u vezi s ¢lankom 12a. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima
(.Narodne novine™ br. 38/14, 123/15 1 29/16),

rijeSio je

Antun Stefani¢ dipling.grad. iz Zagreba. Savska 81, stalnom sudskom vjeStaku za
GRADITELIJSTVO., odobrava se prosirenje podrucja vjestacenja i na PROCJENU NEKRETNINA,
na vrijeme od &etiri godine raGunajuéi od datuma rjeSenja o imenovanju stalnim sudskim vjeStakom
za graditeljstvo odnosno 27. listopada 2015.

Obrazlozenje

§ Rjesenjem Zupanijskog suda u Zagrebu br. 4Su-1163/15 od 27. listopada 2015. Antun
Stefani¢, dipl.ing.grad. iz Zagreba imenovan je stalnim sudskim vjestakom za graditeljstvo.

Dana 14. prosinca 2017. Antun Stefani¢ podnio je zahtjev za prosirenje podrucja
vjeStacenja i na procjenu nekretnina. Po zaprimljenom zahtjevu, sukladno ¢lanku 12a. stavak 3.
Pravilnika, zatrazeno je misljenje Hrvatske strukovne udruge eksperata i sudskih vjestaka, o
ispunjenosti uvjeta za proSirenje podru¢ja vjestacenja na procjenu nekretnina.

Dopisom od 08. sijecnja 2018.., HSUESV dalo je misljenje da, s obzirom na njegove
reference, Antun Stefani¢ posjeduje potrebna znanja i vjestine, te da u potpunosti ispunjava uvjete
za pro§irenje podruéja vjestaenja na procjenu nekretnina.

S obzirom na navedeno, temeljem ¢l. 12a. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima, rijeSeno
je kao u izreci.
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