Obrazac 18.

1ZVIESCE STECAJINOGA UPRAVITELJIA O THEKU STECAJINOGA POSTUPKA | STANJU STECAJNE
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Nadlezni trgovacki sud u Zagrebu
Poslovni broj spisa St-134/2021

VARADERO INTRUST d.o.o. u stecaju, Zagreb, Petrovaradinska 7/V, OIB: 49316973624, koga
zastupa stecajna upraviteljica Alma Klepac, Putine 4, Zagreb

| TIJEK STECAJINOGA POSTUPKA U RAZDOBLIU OD 15.02.2021.g. do 29.12.2021.g.

RjeSenjem Trgovackog suda u Zagrebu, od dana 15. veljaée 2021. godine, pod gornjim
poslovnim brojem, otvoren je stecajni postupak nad stecajnim duznikom VARADERO INTRUST
d.o.o. u stecaju, Zagreb, Petrovaradinska 7/V, upisano u sudskom registru Trgovackog suda u
Zagrebu pod OIB: 49316973624 (u daljnjem tekstu: Stecajni duZnik), te je stecajnim
upraviteljem Stecajnog duznika imenovan Jakovac Valentin iz Zagreba, Dordiceva 3b, OIB:
88526658647.

RjeSenjem Trgovackog suda u Zagrebu, od dana 25. svibnja 2021. godine, pod gornjim
poslovnim brojem, stecajni upravitelj Jakovac Valentin je razrjeSen duznosti stecajnog
upravitelja, te sam istim rjeSenjem imenovana za ste¢ajnu upraviteljicu ste¢ajnog duznika
VARADERO INTRUST d.o.0. u stecaju.

I.1. Poduzete radnje

Primopredaja dokumentacije: Dana 15. lipnja 2021. godine napravljena je primopredaja
poslovne dokumentacije od dana otvaranja ste€ajnog postupka, tako da su predane prijave
trazbina, te javno objavljena izvjes¢a. Bududi nije predana knjigovodstvena dokumentacija
prije otvaranja steCajnog postupka pokusala sam kontaktirati knjigovodstveni ured Velika
jabuka d.o.o. koje je vodilo knjigovodstvo steCajnog duznika prije otvaranja stecajnog
postupka, medutim, isti nisu odgovorili na poziv za predaju dokumentacije, a uvidom u sudski
registar razvidno je da je nad drustvom Velika Jabuka d.o.o. otvoren i istovremeno zakljucen
steajni postupak dana 25. sijecnja 2021. godine, posl.br. St-391/2020. Dakle, jedina
dokumentacija prije otvaranja steCajnog postupka su javno objavljena izvjeséa. Raniji
upravitelj predao je i Zig stecajnog duznika.

Knjigovodstvo: Vodenje poslovnih knjiga povjerila sam ovlastenom knjigovodstvenom servisu,
te je izradena pocetna bilanca stecajnog duznika zajedno sa cjelokupnom prateéom
dokumentacijom. Mjesecno se Salju nadleznim tijelima PDV obrasci, Izvjestaji FINI (statistika),
te ostali obrasci.

Stecajni duznik je u sustavu PDV-a.



Ziro racun: nije otvoren kako se ne bi stvarali dodatni troskovi dok ne bude izvjesno da ¢e se
ostvariti prihodi.

Promjene pri nadleznim tijelima. U svezi ¢injenice otvaranja stecajnog postupka izvrSene su
odgovarajuce promjene, te su promijenjeni podaci o stvarnom vlasniku u Registru FINA-e.

Potpis: Ovjerila sam i pohranila potpis u sudski registar Trgovackog suda u Zagrebu.

Mogucénost zakljuenja ste€ajnog postupka sprefava postojanje imovine u vlasnistvu
stecajnog duznika koja se prodaje u ranije pokrenutim ovrsnim postupcima.

Il. STANJE STECAJNE MASE
Il.1. Nekretnine u vlasnistvu stecajnog duznika na kojima razlucno pravo:

Stecajni duznik je suvlasnik sljedece nekretnine upisane u zk.ul.br. 17198, k.o. Vrapce Novo, ZK
Opdinskog gradanskog suda u Zagrebu i to k.¢.br. 5732/1 i to:

u omjeru 56,54 % odnosno 5654/10000 223. Suvlasnitkog dijela: 1122/100000 ETAZNO
VLASNISTVO (E-223) koje u naravi predstavlja uredski prostor na 5. katu zgrade
Petrovaradinska 7 oznake P032 oznacen svijetlozelenom bojom povrsine 277,27 ¢m.

Drugi suvlasnik, u omjeru od 43,46 %, odnosno 4346/10000 je CT-INTRUST d.o.o0. u stecaju,
OIB: 10251095297.

TrziSna vrijednost nekretnine utvrdena je od strane ovlastenog sudskog vjesStaka za
gradevinarstvo INSPIRO DUO d.o.0., u svibnju 2021. godine u iznosu od 3.450.000,00 kuna.
Napominjem da se radi o trziSnoj vrijednosti svih nekretnina u cijelosti, u kojima stecajni
duznik sudjeluje u omjeru od 56,54% odnosno 5654/10000, obzirom da je stecajni duZnik
suvlasnik 223. Suvlasni¢kog dijela: 1122/100000 ETAZNO VLASNISTVO (E-223), u omjeru od
56,54 %. Bududi se radi o uredskim prostorima, koji nisu idealno podijeljeni kupac nekretnina
¢e vjerojatno biti osoba koja ¢e biti kupac udjela u nekretninama drugog suvlasnika koji je
takoder u stecaju drustva CT-INTRUST d.o.0. u stecaju.

Na predmetnim nekretninama postoji upisano razlu¢no pravo RETURN TO BUSINESS d.o.0. za
poslovne usluge, Zagreb, Selska cesta 90/a, OIB: 416145776274, temeljem Sporazuma o
prijenosu zaloZnih prava od 16.03.2020.g, prijenosom hipotekarne trazbine koja je osigurana
zaloZznim pravom pod posl.br. Z-34852/08 u iznosu od 650.000,00 eura, Z-15659/2020,
zaprimljeno dana 31.03.2020.g.

Napominjem da su predmetne nekretnine u posjedu Covran Marijana, koji ih ne Zeli
dobrovoljno predati, te mu je dana 08. travnja 2021. godine, dostavljena obavijest o otkazu
Ugovora o zakupu zaklju¢enog dana 31.07.2020. godine, te Aneksa Ugovora o zakupu
poslovnog prostora zaklju¢enog dana 31.07.2020.g., te je zakupnik pozvan na predaju



prostora. Obavijest je zaprimljena od strane Covran Marijana dana 12.04.2021. godine.
Sukladno ¢l. 188. Stecajnog zakona ugovor je otkazan uz zakonski otkazni rok od 30 dana, a
bududi je obavijest zaprimljena 12. travnja 2021. godine, rok je istekaO dana 12. svibnja 2021.
godine.

Za predmetnu nekretninu u tijeku je postupak ovrhe pred Opcinskim gradanski sudom u
Zagrebu, posl.br. Ovr-6972/17. Razlucni vjerovnik/ovrhovoditelj RETURN TO BUSINESS d.o.o.,
je dana 01. listopada 2021. godine dostavio prijedlog za sklapanjem sporazuma o prodaji
nekretnina neposrednom pogodbom sukladno ¢lanku 97. st. 6. OvrSnog zakona (NN 112/12,
25/13, 93/14). Dana 26. studenog 2021. godine odrZana je skupstina vjerovnika na kojoj je
donesena odluka kojom je dana suglasnost stecajnoj upraviteljici sklopiti predmetni Sporazum
koji je i zaklju¢en dana 08. prosinca 2021. godine pred JB Nevenkom Jukié¢ iz Zagreba, posl.br.
Ov-3911/2021. godine.

Ispitno i izvjeStajno rociste
Dana 24. svibnja 2021. godine odrZano je ispitno i izvjeStajno rociste, na kojima se stecajni

upravitelj oitovao na sve trazbine vjerovnika stecajnog duznika tako da su RjeSenejm
Naslovnog suda utvrdene sljedede trazbine Il viseg isplatnog reda:

Rb Vjerovnik Iznos trazbine

1. RETURN TO BUSSINES d.o.0. za poslovne usluge 8.732.920,23 kn
2. GRAD ZAGREB 7.891,39 kn
3. HRVATSKE VODE, Zagreb 1.537,98 kn
4. ZAPAD-STAN d.o.o. 192.324,61 kn
5. FINANCIJSKA AGENCIJA 1.098,48 kn
5. LFjFE)I:;,ZI:IgoAdTE;,?R:j,ZZAgl::;arstvo financija, Porezna 1.677,68 kn

Ukupno: 8.937.450,30 kn

U priznatim trazbinama Il. viSeg isplatnog reda ukljucen je i razluéni vjerovnici sa iznosom
trazbina:

Rb Razlucni vjerovnik Iznos trazbine

1. RETURN TO BUSSINES d.o.0. za poslovne usluge 8.732.920,23 kn

Ukupno: 8.732.920,23 kn




. Sudski postupci

Postupci u tijeku:

Posl.br.: Ovr-6972/2017

Ovrhovoditelj : Return to business d.o.0. za poslovne usluge, Zagreb
Ovrsenici: Varadero Intrust d.o.o. u stecaju, CT-Intrust d.o.o. u stecaju
Sud: Opcinski gradanski sud u Zagrebu

Radi: ovrhe

Opcinskom gradanskom sudu u Zagrebu dostavljen je podnesak kojim se traZi da postupi
sukladno ¢lanku 169. st. 6. Stecajnog zakona te da ustupi predmet Trgovackom sudu u
Zagrebu, pred kojim se vodi stecajni postupak. Medutim, Naslovni sud je donio odluku kojom
se nalaZe provesti vjeStacenje radi utvrdivanja trzisSne vrijednosti nekretnina u vlasnistvu | i Il
ovrsenika. Kako se ne bi stvarali dodatni troskove koje ¢e u konacnici morati podmiriti razlu¢ni
vjerovnik/ovrhovoditelj, dana 20. srpnja 2021.godine poslan je podnesak sa procjenom
vrijednosti nekretnina iz 5/2021 godine, napravljenom od strane ovlastenog sudskog vjestaka
INSPIRO DUO d.o.o. Predmetna procjena je ve¢ dostavljena na stecajni spis.

Kao sto je naprijed navedeno ovrhovoditelj je dostavio prijedlog za sklapanje Sporazuma o
prodaji nekretnina neposrednom pogodbom sukladno ¢lanku 97. st. 6. OvrSnog zakona (NN
112/12, 25/13, 93/14), u predmetnom postupku. Temeljem odluke skupstine vjerovnika od
dana 26. studenog 2021. godine sklopljen je Sporazum o prodaji nekretnina neposrednom
pogodbom koji je dostavljen na ovrsni spis, te je dana 20. sije€nja 2022. godine zakazano
rociste.

Posl.br.: P-1459/2019 (stari broj P-7905/2015)

TuZitelj: Marijan Covran, Varadero Intrust d.o.o., CT-Intrust d.o.o.
TuZeni: Posojilnica BankeGreen iz Republike Austrije

Sud: Opcinski sud u Sesvetama, Stalna sluzba u Dugom Selu
Radi: radi utvrdenja nistetnosti ugovora

Dana 24. travnja 2018.g. Opdinski gradanski sud u Zagrebu, Stalna sluzba u Sesvetama je u
predmetu posl.br. P-7905/2015 donio nepravomocénu presudu u pravnoj stvari tuzitelja kojom
se:

- utvrduje nistetnim ugovor o kreditu broj 2.459.725 od 09. lipnja 2008. godine (kredit
u iznosu od 650.000,00 eura)

- utvrduje niStetnim ugovor o kreditu broj 2.02.459.727 od 27. svibnja 2010. godine
(kredit u iznosu od 70.000,00 eura)

- utvrduje nistetnim Sporazum radi osiguranja novéane trazbine zasnivanjem zaloznog
prava na nekretnini od 09. lipnja 2008.g. posl.br. OU-297/10 JB Zeljke Maroslavec iz
Zagreba



- nalaZe se ZK Odjelu Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu brisanje upisane hipoteke
na nekretninama upisanim u k.o. Vrapce Novo, k.¢.5732/1, zk.ul. 17198, upisano u ZK
tijelo i to 233. etaza: 1122/10000 dijela nekretnine upisane u Al povezane s
vlasnistvom posebnog dijela nekretnine u naravi uredski prostor na 5. katu zgrade
Petrovaradinska 7, povrsine 277,27 ¢m; 312 etaza: 30/10000 nekretnine upisane u Al
povezane s vlasnistvom posebnog dijela nekretnine u naravi parkiraliSno-garazno
mjesto u podzemnoj etazi -1 oznake GPMO033, u povrsini od 14,77 m2

- nalazZe se tuzeniku naknaditi tuziteljima parnicni trosak od 539.502,40 kuna zajedno s
zateznom kamatom teku¢om od dana donosenja prvostupanjske presude pa do isplate
po prosje¢noj kamatnoj stopi na stanja kredita odobrenih za razdoblje dulje od godine
dana u roku od 15 dana

- na navedenu presudu tuZenik iz ove parnice POSOJILNICA BANK eGren iz Republike
Austrije je pravovremeno uloZio Zalbu temeljem koje je dana 07. ozujka 2019. godine
Zupanijski sud u Puli ukinuo | stupanjsku presudu te predmet vratio na ponovno
sudenje.

U meduvremenu je tuzeni iz ove parnice POSOJILNICA BANK eGren iz Republike Austrije
zakljucio sporazum o prijenosu zaloZnih prava od 16. oZujka 2020. godine sa drustvom Return
to business d.o.o. Zagreb i to prijenosom hipotekarne trazbine koja je osigurana tim zaloZznim
pravom upisanim pod Z-34852/08 u iznosu od 650.000,00 eura.

Dana 16. srpnja 2020.g. Opcinski sud u Sesvetama, Stalna sluzba u Dugom Selu, donosi
presudu posl.br. P-1459/2019 kojom se odbija tuzbeni zahtjev tuZitelja kao neosnovan, te se
nalaze tuziteljima da tuzeniku naknadi parni¢ni troSak u iznosu od 846.250,00 kn zajedno s
zateznom kamatom koja te¢e od dana donosenja prvostupanjske presude pa do isplate po
prosje¢noj kamatnoj stopi na stanja kredita odobrenih na razdoblje dulje od godine dana
nefinancijskim trgovackim drustvima izracunatoj za referentno razdoblje koje prethodi
tekué¢em polugodistu uveéanoj za tri postotna poena koju kamatnu stopu utvrduje Hrvatska
narodna banka u roku od 15 dana.

Protiv predmetne odluke uloZena je Zalba, posl.br. GZz-23/2021, o kojoj nije donesena odluka.
Naglasavam da je trazbina RETURN TO BUSSINES d.o.0. za poslovne usluge, a koja je prenesena
od strane POSOJILNICA BANK eGren i koja je osnov gore navedenog postupka, utvrdena
pravomoc¢nim rjesSenjem Trgovackog suda u Zagrebu, posl.br. St-1993/19, tako da ne vidim
smisao daljnjeg vodenja predmetnog postupka, osobito iz razloga Sto tuZenik nije prijavio
trazbinu u stecajnom postupku s osnova dosudenih parni¢nih troskova.

Ostali postupci koji su bili u tijeku u vrijeme otvaranja stecajnog postupka se trebaju obustaviti
iz razloga Sto se radi trazbinama priznatim u ste¢ajnom postupku, nema osporenih trazbina u
vezi kojih bi se morali voditi postupci, a ako nisu prijavljene trazbine i tako se ne mogu voditi
parni¢ni postupci. To su sljededi postupci:

Posl.br. Povrv-11451/2015, OGS ZG, tuzitelj: ZAPAD-STAN d.o.0.; Povrv-4069/2016, OGS ZG,
tuZitelj ZAPAD-STAN d.o.0., Povrv-13914/2016, OGS ZG, tuzitelj: ZAPAD-STAN d.o0.0., Povrv-
2165/2017, TS ZG, tuzitelj ZAPAD-STAN d.o.0., Povrv-5179/2018, tuzitelj: ZAPAD-STAN d.o.0.,
Ovr-332/2021, OGS ZG, RETURN TO BUSINESS d.o.o. za poslovne usluge.



Prihodi i rashodi stecajnog postupka
Prihodi stecajnog postupka 0,00 kn

Stanje sredstava na racunima stecajnog duznika

Na dan sastava ovog izvjeséa nije jo$ uvijek otvoren Ziro racunu stecajnog duznika kako
se ne bi stvarali dodatni troskovi dok ne bude izvjesno da ¢e se ostvariti prihodi.

Dospjeli troskovi te troskovi koji ¢e dospjeti u iduéa tri mjeseca vodenja

stecajnog postupka

po osnovi troskova ovjere potpisa iznos od 47,50 kuna

po osnovi troSkova knjigovodstva iznos od 7.700,00 kuna

po osnovi troSkova otvarajna, vodenja te zatvaranja racuna iznos od
620,00 kuna

po osnovi troskova FINA-e-javna objava iznos od 230,00 kuna

po osnovi materijalnih troSkova stecajnog postupka iznos od 500,00
kuna

po osnovi rezijskih troSkova (komunalna naknada i naknada za uredenje
voda-mjesecno zaduzenje 380,03 kn, pricuva-mjese¢no zaduZenje
1.487,59 kn do 10/2021, a nakon toga 1.722,58 kn) iznos od 21.445,20

iznos od 4.300,00 kuna po osnovi nagrade ranijem stecajnom
upravitelju Jakovac Valentinu, bDordiéeva 3b, Zagreb, OIB:
88526658647, temeljem rjeSenja Trgovackog suda u Zagrebu od dana
10. rujna 2021. godine.

Napominje se da u navedene troskove nije uracunata nagrada stecajnog

RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU OD 29.12.2021.g. do

Iv.

.

1.

IV. Troskovi ste¢ajnog postupka

(i)
kn
upravitelja.
1.
01.03.2022.g.

U narednom razdoblju ocekuje se prodaja nekretnine temeljem potpisanog sporazuma o
prodaji neposrednom pogodbom sukladno ¢l. 97. St. 6. Ovrsnog zakona (NN 112/12, 25/13,
93/14), u ranije zapocetom ovrsnom postupku pred Opéinskim gradanskim sudom u Zagrebu.

Mjesto i datum
Zagreb, 29.12.2021.g.
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