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NEDOVRSENA KUCA SA OKUCNICOM - Viskovo, Mladeniéi, Brtuni 34

REFUBLIKA HRVATSKA
FUPANIISKL SUD U RUJECH
URED PREDSIEDNTKA
tavm Tafizmn T
Braj: 4 Su-112/2021-8

Bl Rijeka, 11. odujka 2021

Rifelc,

pradines Predsjednik Zupanijskog suda u Rijeci Veliko Migkulin, na osnovi ¢lanka 126, stavak
4, fakona o sudovima |, Marodne novine™ brof 28713, 33715, 8215, R2/16, 67/18 | 126/19)

flunla 12, Pravilnika o stalnim sedskim vieStacima (. Marodne novine™ broj 3814, 123715,
20161 6119 donosi
RIESENIE

MARK(O AGBABA, ing.grad, iz Rijeke, Drenovski put 160 A, OIB: 510044]3518,
imenuje se stalnim sudskim vjedtakom 2 podrudja graditeljstva | procjene vrijednosti
niekretring, na vrijeme od 4 (Cetiri} godine, za podruéje Zupanijskog suda u Rijeci.

ObeazloXenie

Zupanijskom sudu u Rijeci obratic se Marko Aghaba radi ponovnog imenovanja
stalnim sudskim viestakom iz podrutja graditelistva i procjens vrijednost nekretning te je uz
melbu prilozio potrebne dekumentaciju radi utvrdenje postojanis uvjeta 2a stalnog sudskog
viestaka,

Predsjednik Supanijskog suda o Rijeci nuemotrio je molbw imenovanog | utvedio da je
Marko Agbaba imenovan stalnim sudskim vjedtakom i podrutja graditeljstva | prociene
vrijednosti nekretning feteniem ovoga suda postovni broj & Su-61/2017 od 10, okujka 2017,
goding, da je dostavio dokaz da se protv istog ne vodi kaznend postupak, potvrdu peslodavea
o radnom odrosu, popis vieStadenja iz prethodnog raadoblis te dokez da nije pravomoeénd
osuden za karneno djelo koje &ini zapreku za prijam u drfaimo sluzba. Toakoder je utvrdeno
da isti ime zakljuden ugovor o osiguraniu od odgovomosti za obavljanje poslova stalnog
sudskng viestaka.

Budugi | nadalje postoii potrcha za stalnim sudskim vieStakom navedene siniki,
welljilo je rijesin kio u isrect ovog riedenja, h

UPLTA O PRAVNOM LIEKL: b 4 .

Prativ ovog rjeSenja dopudtena je #alba u rokiod 15 dana od-dlina dostave fjefenju o
o isto] odlutuje Ministarstvo pravesuda i uprave Repiblike 1 Trvatske. Zalba se podnost
predsjedniku Superiiskog suda u Rijeet u 2 (dva) primjerka i 2 (dvije) preslike detenia,

DOSTAVITI:
~T2y Marku Agbaba iz Rijeke, Drenovskd put 1600 A fe-muailt infoi@imobilijeok com)
I Ministarstvu pravosuda i uprave Republike Hrvatske
3, Opdimskom suduu Riject § Crikvenici

stalni sudski vjestak i procjeniteli MARKQ AGBABA ing. grad.



NEDOVRSENA KUCA SA OKUCNICOM - Viskovo, Mladeniéi, Brtuni 34

NARUCITELJ: OPCINSKI SUD U RIJECL Zratava faSizma 7. Rijeka.
temeljem zakljucka od 17. rujna 2021, god., Posl br. Onvr-1267/2019

PREDMET: Procjena tr#zidne vrijednosti nekretnina oznacenih kao

#3/4 idealnog dijela k.¢. 969/2 KUCA BR. 272 povrsine 135 m2 u zk.ul. 1094:
#k.c. 969/1 RUSEVINA I PASNJAK povrsine 380 m2 u zk.ul. 1270;
#k.€. 969/3 CISTERNA, DVORISTE I PASNJAK povrsine 315 m2 u zk.ul. 1270

sve upisane u Katastarskoj opéini (3245841) Viskovo.

PROCJEMBENI ELABORAT

Rijeka, 18 listopada 2021. god.

stalni sudski vfestak 1 procjenirel] MARK O AGBAEBEA ing. grad. 3
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SADR7AJ ELABORATA (ukupno 30 str.):
1. ZADATAK I SVRHA PROCIENE
2. ELEMENTI NA TEMELJU KOJIH JE IZRADEN ELABORAT

3. NALAZ I MISLJENJE PROCJENITELJA

3.1. Opci1 podaci o nekretnim

3.2. Lokacya

3.3. Prostorna namjena

3.4. Mikrolokacija

3.5. Element: konstrukcije 1 instalacya

3.6. Namjena 1 povrsma stambene gradevine

3.7. Opé1 vryjednosni odnosi na trzistu nekretnina

3 8. Procjena vrijednosti nekretnine
3.8.1. Poredbena metoda — podaci za procjenu vrijednosti zemljista

3.8.2. Troikovna metoda — podaci za procjenu vrijednosti gradevine
3.9 Rekapitulacya troskovne vrijednost: nekretnine

3.10. ZAKLJUCAK — TRZISNA VRIJEDNOST

Prilozi:
* gesenje 0 uMEnovVanju
* karaktenisticne fotografije
* dokumentacija
*  i7java O nepristranosti 1 neovisnost

stalni sudski vjestak { procjenitelj MARKO AGBABA ing. grad.



NEDOVRSENA KUCA SA OKUCNICOM - Viskovo, Mladeniéi, Brtuni 34

1. ZADATAK I SVRHA PROCJENE

Na temelju dobivene zadace potrebno je 1zvediti procjenu trziéne vrijednost: nekretnina

oznacenth kao -
»3/4 idealnog dijela k.¢. 969/2 KUCA BR. 272 povrsine 135 m2 u zk.ul. 1094;
»k.€ 969/1 RUSEVINA I PASNJAK povrsine 3830 m2 u zkul. 1270;
#k.c. 969/3 CISTERNA, DVORISTE I PASNJAK povriine 315 m2 u zk.ul 1270

sve upisane u Katastarskoj opéini (324841) Viskovo.

U naravi predmetne nekretnine zajedno predstavljaju nedovrienu samostojecu kucu (P+1+ Pot),
sa pomocnim objektom, cisternom 1 pripadajucim dvoriitem.

Nekretnine su locirana u gradevinskom podruéju Opéine Vidkovo, u naselju Mladeniéi, na
adresi Brium 43.

Procjena se vrii radi ovrhe na predmetnim nekretninama.

2. ELEMENTI NA TEMELJU KOJIH JE IZRADEN ELABORAT
(Orvaj elaborat izraden je na temelju slijedecih propisa 1 elemenata:
* Zakon o postupanju s nezakonito 1zgradenim zgradama (NN br. 86/12)
* Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN br. 7872013)
*  Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NIW br. 103/13)
* Prostorni plan uredenja Opéine Viskovo (Sluzbene novine PGZ broj 49/07)

* QOdluka o II. izmjenama 1 dopunama prostornog plana uredenja Opcine Vigkovo
(SN PGZ br. 07/20)

* (Odluka o komunalnom doprinosu (Opcinzko vijece Opcine Vigkovona 21. sjednict
odrzanoy 30. syeémya 2019. godine)

Struéni rad “Troskovi gradevinsko-obrimiékih radova stambeno-poslovnih
gradevina” N. Martinec, N. Hmjak Ajdukovic. M. Ajdukovic (objavljeno:
Gradevinar 63 — 2011)

* Podatak o etalonskoy cijent gradenja (NN 39/2020)

* Informaciisk: sustav trziéta nekretnina — eNekretnine
*  Vlasmiéla listovt (zkul 1094 1 1270, k.o, Vigkova)

*  Kopya katastarskog plana (Geoportal)

* Posjedovni listovi (br. 1233 11421 )

*  Déevid na licumjesta. dana 17 svibnja1 17 nyna 2021, god.

stalni sudski vjestak { procjenitel] MARKO AGEABA ing. grad. F



NEDOVRSENA KUCA SA OKUCNICOM - Viskovo, Mladeniéi, Brtuni 34

3. NALAZ I MISLJENJE PROCJENITELJA

3.1. Opci podaci o nekretninama

Nekretnine zajedno predstavljaju nedovrienu kucu (P + 1 + Pot.) sa dvoriStem. cisternom
1 neuredemm pomocmm objektom, na adresi u Viskovu, Briuni 34 naselje Mladenici.

Prizemlje kuce sadrzi dvije uredene stambene cjeline, a prvi kat 1 visokopotkrovlje su
nedovrient (u cigh —miska "roh-bau" 1zvedba).

Dvoriéte je dijelom uredeno (betonirano 1spred kuce, vrt), a dijelom neuredeno 1 ima
komunikaciju sa asfaltiranom lokalnom cestom u naselju.

3.2. Lokacija:

Opcma Viskovo smyestena je sjeverozapadno od Rijeke, 7.5 km od centra grada na svega
20-ak kvadratnih kilometara 1 predstavlja jedno od najpropulzivnijih podrucija, ne samo
unutar Primorsko-goranske fupanije, vec 1 na razmi drZzave.

Sa drzavnim cestama Opéina Viskovo je spojena preko slavnog évora Skurinje te preko
novootvorenog ¢vora Rujevica (Ryecka obilaznica) koji olak$ava tranzit 1 pristup samoj
Opéint. Kroz Opcinu prolaz: ukupno 3 Zupantjskih 1 4 lokalne ceste.

Rijeka

stalni sudski vjestak i procjenitel] MARKO AGEBAEA ing. grad. &



NEDOVRSENA KUCA SA OKUCNICOM - Viskovo, Mladeniéi, Brtuni 34

3.3. Prostorna namjena

Uvidom u Prostorni plan uredenja Opcine Vitkovo (Sluzbene novine PGZ broj
49/07) predmetne nekretmine nalaze se unutar izgradenog dijela naselja

[
"-_'.l:‘.--_\-.a . = = . .___- e

VISKOVOD

ik atanje DKP-a na dan: 08.10.2021

Naselje Mladenici (Brtumi), u okruZenju obiteljskih kuca 1 zelenih povriina, na udaljenosti cca.
100 m od glavne ceste (Viskovo — Sarfoni), unutar cjenovnog bloka Miadenicéi - gradevinsko.

stalni sudski westak { procjenitelj] MARKO AGBAEA ing. grad. 7



NEDOVRSENA KUCA SA OKUCNICOM - Viskovo, Mladeniéi, Brtuni 34

3.5. Elementi konstrukcije i instalacija:
=  temeljin: betonsk
= vanjski zidovi: cigla 30 em
*  medukatna konstrukciyja: arm. betonska ploca (1spune 1 gredice)
= Lkroviite: drveno
= pokrov: "mediteran” cryep
= fasada: samo prizemna =taZa — gruba Zbuka
*  pluct: pocmdéani
»  dimnjact: jedan
= glektro - instalacya: dva dvotarifna brojila sa automatskim
osigurac¢ima
= kanalizacyja: septicka jama
=  vyodo - mstalacyja: spojena na gradsku mrezu (jedan vodomjer)
. splarno: 1zvedena mstalactja (c1jevi)
*  gryjanje’hladenje: centralno na drva, dva klima uredaja
»  vanjska stolarija: drvena sa griljama. a dio prizemlja PVC
= stropovi: standardne visme
= podne obloge: parket, lamonat 1 keramika (u prizemnoj etaz1)
- stanje nekretnine : kuca je nedovréena, uredena prizemna etaza (dva stana), a prvi
kat 1 visoko potkrovlje u prvog (roh-bau) fazi 1izvedbe.

Prilikom gradnje upotrijebljent su materijali 1 oprema prosjeéne
kvalitete. Rugevina u naravi ne postoji, a cisterna mije u funkeijn

- parkiranje: predvidenc u okucnici objekta.

- dvoriste: dijelom neuredeno.

- utjecaj na okolis: oéevidom na licu myesta je utvrdeno da nema 1zvora zagadenja
{(kontaminacije nekretnina) koji bi bili opcepoznati 1li uodljivi,
te ne postoji rizik ugrozavanja okolifa_

- utjecaj buke: ne postoji opcepoznat 1zvor buke.

« pravaoi status: nekretnine su upisane u Opcmskom sudu u Ryect, u zemljisnoknjiznom
odjelu Riyeka 1 uskladene povrimnom sa upisom u katastarskom operateru.

stalni sudski vjestak i procjenitelf MARKO AGBAEA ing. grad. &
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NEDOVRSENA KUCA SA OKUCNICOM - Viskovo, Mladenici, Brtuni 34

3.6. Namjena i korisna povrsina stambene gradevine
ETAZA NAMJENA POVRSINA | KOEF. | KORISNA POVRSINA
HODNIK 865m 8§.65m
S0BA 1 2181 m 2181 m
BLAGOVAONA 1395 m 1395 m
KUHINIA 11.39m 11.39m
PRIZEMLIE PREDPROSTOR 145 m 1.00 445 m
SOBAZ 1667 m 16.67 m
KUPAONICA 1 796 m 796 m
DNEVNIBORAVAK | 2050m 2050 m
| KUPAONICA2 5.72m | - 5.72 m.
VERANDA 591m 0.75 443m
Tkupno prizemlje: 115.53m2
NEUREBDEN
PRVI KAT PROSTOR. 108,00 m2 1.00 108,00 m2
NEUREDEN
V.POTKROVLJE PROSTOR 108.00 m2 1.00 108.00 m2
Tlocrtna povréina gradevine koja je pravokutnog oblika 1znos: 130,00 m2.
NETTO GRADEVINSKA POVRSINA 331.53 m2
BRUTTO GRADEVINSKA POVRSINA 390,00 m2
1.170,00 m3

VOLUMEN GRADEVINE

stalni sudskd vestak i procjenitel] MARKQ AGBABA ing. grad.
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3.7. Opédi vrijednosni odnosi na trzistu nekretnina

Publikacija "Pregled tr#i1éta nekretnina u Republict Hrvatskoy” (Izdavaé Ekonomski
mnstitut Zagreb, srpany 2021, god ) na pregledan 1 jednostavan nacin ocrtava glavne
trendove na trzidtu nekretnina u naso) zemlji

Pregled trzifta nekretnina Bepublike Hrvatske 2020 éetvrto je 1zdanje publikacije kojuu
suradny s Ekonomskim nstitutom, Zagreb objavljuje Ministarstvo prostornoga uredenga,
graditeljstva 1 drzavne imovine Republike Hrvatske (u daljnjem tekstu: MPGI).

Ponasanje triista nekretnina

Brojni su 1 istovrement utjecaji razli¢itih faktora na trziste nekretnina, medutim odluke kupaca
se preteZito pozitivno odnose prema drustveno; stabilnosti 1 gospodarskom rastu. U svakoy
gospodarskoy krizi prvo prestaje kupovina nekretnuna. Jednako tako prilikom gospodarskog
oporavka ponovno se intenzivira promet nekretnina.

Ukupna vryednost prodamhb nekretina u 2020. godini 1znosila e 40,023 malyjarde kuna, $to
predstavlia 11 posto bruto domaceg proizvoda (BDP-a) te godine. U odnosu na 2019. godinu,
vryednost prodanth nekretnina se u 2020, godin1 povecala za svega 0.3 posto. Najznacajnijt udio
u vrijednosti kupoprodaja na trziftu nekretnuna u 2020. godini biljeze stanovi na koje se odnosi
41.1 posto vrijednosti ugovorentih kupoprodaja, zatim slijede gradevinska zemljiita s udjelom od
21.3 posto te obiteljske kuce s udjelom od 194 posto.

1 Bro] kupoprodaja u 20019, | 2020, godinl prema vrst nekretnine

Prema broju kupoprodajmh transakeija 1zdvaja se Grad Zagreb, 1za kojeg slijede urbana srediita
u priobalju Split, Zadar 1 Ryeka, te Osyyek v kontinentalnom diyjelu zemlje. U ovim gradovima
uéestalyje su kupoprodaje stanova/apartmana, dok su kupoprodaje gradevinskog zemljidta
ufestalije u priobalnom pojasu izvan veéih naselja 1 zaledu, a kupoprodaje poljoprivrednog
zemljista previladavaju u ostatku Hrvatske.

stalni sudskd wjestak { procjenitel] MARKO AGBAEA ing. grad. 13
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3.8. PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Obrazlozenje metoda procjene nekretnina

Za 1zradu procjene vrijednost nekretnina na temelju Zakona koriste se sljedece
propisane metode: poredbena metoda. trofkovna metoda 1 prihodovna metoda.

Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine, uzimajuci u obzir postojece
obi¢aje u uobicajenom poslovnom prometu 1 druge okolnosti pojedinog slucaja. osobito
u odniosu na raspoloZive podatke.

Trzisna vryednost utvrduje se 1z rezultata koriitene metode 1li metoda. uz postivange
znacaja kojt daje koridtena metoda 1li metode. Ako se koristi vige propisanith metoda,
jedna je osnovna, a ostale metode sluze za potporu 1 provieru rezultata,

Poredbena metoda

Poredbena metoda u prvom je redu primjerena za utvrdivanje trzidne vryednost
neizgradenth 1 1zgradenth zemljiita, a koristi se 1 za procjenu vrijednosti samostojecth,
poluugradenth 1 ugradenth obiteljskih kuca, obiteljskih kuca u nizu, stanova. garaza kao
pomocne gradevine, garaznih parkinih mjesta, parkirnih mjesta 1 poslovnih prostora.
Poredbenom metodom tr#i8na se vrijednost odreduje 1z najmanje tn1 kupoprodajne
cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.

Troskovna metoda

Troékovna metoda u prvom je redu primjerena za utvrdivanje tr#ziéne vrijednostt izgradenth
gradevnih ¢estica na kojima se nalaze zgrade javne namjene 1 druge gradevine koje svojim
oblikovanjem nisu 1zgradene sa svrhom stvaranja prihoda, a posebno samostojece,
poluugradene 1 ugradene obiteliske kuce koje prema svojim obiljezjima nisu usporedive.

Prihodovna metoda

Prihodovna metoda u prvom je redu primjerena za utvrdivanje trzifne vrijednost
izgradenth katastarskih éestica na kojima se nalaze najamne nekretnine, gospodarszke 1
druge nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda

Obzirom na vrstu nekretnina 1 njithove specifiénosti, kao 1 na dostupne podatke, u ovoj procjeni
koristit ce se poredbena metoda za izracun vrijednosti zemljista, a troskovna metoda za
vrijednost nedovriene gradevine. sukladno Zakonu o procjent vrijednosti

3.8.1. Poredbena metoda

Poredbena metoda koja je u prvom redu primjerena za utvrdivanje vrijednosti zemljiéta, jer su
poredbeni pokazatelji (usporedna zemljista) bili prikladni odnosno usporedivi za utvrdivange
trziine vrijednostt u odnosu na Siru lokactju, vrstu 1 namjenu predmetne nekretnine.

Pretpostavija se da na poredbenim nekretninama nema neuknjiZzenth tereta (pravo sluznosti,
nelegalan posjed i1td ), nedostataka 1 posebnih obiljezja

stalni sudski wjestak i procjenitel] MARKO AGBAEA ing. grad. 14
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3.8.2. Meduvremensko izjednacenje

Za meduvremensko 1zjednacenje mogu se koristitt indeksm nizovi objavljent na Eurostatu
(Hrvatska narodna banka), Drzavnom zavodu za statistiku 1 Hrvatskoy gospodarsko komon,
te odgovarajuci statisticks podaci agencya za posredovanje u prometu nekretninama ukoliko
su takvi podaci javno dostupnt. Od raspolozivih podataka uzimaju se u obzir oni kojt
najholje odrzavaju opce vrijednosne odnose na lokalnom trzistu nekretnina.

Datum vrednovanja: 18. 10. 2021 god.
Datum kakvoée: 18. 102021 god.

Za podatke meduvremenskog 1zjednadenja (indeksi cijena) koristen 1zvor - Drzavm

zavod za statistiku BRH.

[Tromjesecie

New Existing
Clrarter duelings owefings (Zagred

07 Qf 10085 9206 10261 10072 10225 9553
| Qz 0455 971 10617 10289 1065 10098
Q3 10513 G776 106E5 10845 10545 10020

a4 10845 9873 11046 11046 10867 1[12,2&2

2018, at 100,44 9802 11180 11218 1105 93 57
Q2 0026 9851 14T {1451 10930 684

@ 1232 10078 11488 11896 11220 10051

at 354 10149 11800 11982 11380 11200

2019 Qt 1755 10000 11952 12502 11867 10050
@ 12060 10658 12340 13115 11924 10224

a3 12136 0807 12390 134 1805 10398

a4 12490 10849 12808 1138 12036 10954

2000 Q1 12825 10769 13212 14079 12539 10831
@ 1057 1134 1M23 M2 1630 1590

Q3 12975 1083 13335 109 12681 11335

Q4 13295 10866 13745 14545 12761 11345

2001 af 13418 133 3820 14543 13280 11571
@ 19903 MBTT 14300 15255 134M 1247
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REALIZIRANA POREDBENA ZEMLJISTA

Gradevinsko remifigte (GF) - Fhirka kopoprodajnih cijess =|

Maziv atributa
| ERFs L5
et pregledn
Wrala nesretmnine
I PH (PLE
Visla upenwoe s
Datsm prvog evidenlrania ugusora u ZKC-u
Povriina u prometu
Vrijsdnost nekretnine (KN}
L FihEmn ugnvem
POIRE#1:

Wrijednost atributa
EFFIFE
(&N T
GRABEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
I5ZE517
KP - ELUPORRODALS
28.07.2021
675100
3781 305,00
F2hEML 021

MAPOMENA: za kupoprodale svih vrsta zemlista u skazsno) cieni prikazana je
wii=tnost neks elnine e PODA-a, neovisrs o lne pocfiipebe 1 promest njegoysc) nagdati

Proret podlipede pladaniu POV-a
Shopra PEV-a ()

POV ukdjufen u prikaranog chsni
Opbranp

Status podatks
Cyanawma blak
Frel=zile ram s jeneyieg bloks

ME
25
ME
Mk

PRELEETD 0D PU
WISKEAT - (FHAIL VINSKG 2
M- TECGRABDENI DIO NASELIA

Gradevinsko cemljisie (b2} - fhirka kupoprodajnih Gpena E

Maziv atributa
ID KL
Distunn prealeds
Wrsta nekretmine
ID PN {PL)
Vst g
Datum prvog evidenbranja agovora u ZEC-u
Mo pronsate
Wrijednost nedoetmine (KN)
Dt Lgowars
LR e T SFl b

Vrijednost atributa
1368016
141002021,
GRABEVINSKO ZEMUIISTE (GZ)
4354279
K KLIPOPIONA 14
31042021
Lk CM0
BFIT154
L. 000, 20240

NAPOMEMA: za kupoprodaje svil yrsta zemljifts u skazano] cen prsazana &
wirjedrisl reske eloires ber POA-a, reowisno o Loane pudlije.'oe li proamsl rjegpovo] raglat.

Promet podigede pladango LY 2
Stops POV-a (%)
PO skijuten u prikssanog cijernd

Optiranje

Skntus poedatkn
Ci=nowr blok
| Prate®in namiena cxenoynng bk

NE
25
ME
ME

PREVZETD Q0 PLI
VISKOWD - GRADEVINSKOD 2
MOLAEHAL M LAY NS |

: Gradevinsko zemifiste (GZ) - Zbirka kupoprodalnil cifena &
Maziv atributa Wrljednost atributa

I ZKC 1445106

Cratuum preyisds 19 310 2071

Wrstn meshmefmine (LR R ] g’I_NLH,‘; I |_'!-'|é].
ENC R ATHEG L

Virsia ooovieh KP - KLUPOPROTVAIA

Catarm pivog svideniiania ugosors u ZKC-u 2605 2021

Poseriierus 1 prosmetu 1445, 00

Vrjednost nekoretmine {KN) 704,000, 00

Craburn ugosora 12,08, 2020

PMORELD:

MNAPOMENA: &= kepoprodaje svib vrsta cemiliists u ishasana] cis=ni prikscans j=
wrijerdnost nokretnine: ber MO, neowismn o tome podipede b promet ngeogoen] niapdan.

Promet podlijei= platanju POV-=
Sropn OV 3 (%)

POV ukliefen u edikazanol ceni
Oiptiranje

Shntus podatka
Cjencwr bl
Fretedita namjena clenowneg bloka

@ Fom o

ME

A

ME

NE

MREVEZETO QN P

VISR O - GRARFVTNGHY |
M- EGRADEMNL DIO MASELIA

stalni sudski vjestak { procjenitelj MARKQ AGEAEA ing. grad.
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Gradovinsko zemifite (GZ) - Thirka kupoprodafnih chona -3
Naziv atributa Wrijedmost atribula
D ZKC 1275739
Uatum pregleda 5 (OGN,
WreE nesrsmine GHADEVINGKO SEMEISTE (G2)
TEx P (PLD AFRANTY
irsta ugewnm KP - KLIPCPRODE 1A
Diaturm o evidentivanja ugovers o ZKC-u
Pervrfitid u eoineiu 141200
Wrednest nekratnime (KN] F43.880,10
Datum ugovara 25112018
PORFIT:

MNAPOMFNA: 7o kupoprodaje seih wista remdjisia uiskazanng cijens prikacana je
wrijedniost newretnimes ber POV-a, neovisnn o wanme podlijeds i promet njsoomaj meplsti.

= Proomel podlijefe pladan|u PDV-a ME
= Siopa POV-a (%) 25
= PN ubdpefen u pnkazanog cneni ME
= Ophranic NE
Status podatks PROVEDENA EVALUALTLA
Cienonmi biicac WISKOWD  GRADEVTHNERS 1
Mretefita namcna cpenownog bloka N EGRADENT BI0 NASEL 1A
Gradevinskn remifiste (GZ) - Zhivks kupoprodajnib dienn L
Naziv atributa Vrilednost atributa
10 ZKC L246333
Bxatiam pregierda £ 102021
‘Wrsta nekrotming GRADEVINGKD ZEMLNSTE (G7)
10 PN (P 43372312
Wista Lgoyoes KP - KLIPOPRODAIA
Cabum prvog evidenbirania Lugovors u ZRC-u
Poserfing U promety L i
Wrijedraest nekretmine (KN} A0 e, ()
Dafopm LCErso 23102019
PORES:

MNAPDMEMNA: za kupoprodaie svih vrsta zembjifta u iskazena) ogenl pré@Ezena |2
wmadnost nekretmine bez #0V-a, neowsno o bome podlijede l promet nfegovo) naplat.

* Promet podlijede padaniu POV NE
* Stops POV-a (%) 25
= POV ukljufen u prikazanoj cijeni MNE
& | O Bk HE
Slale pociatio PROVEDEMA EWALLIACTIA
Crenawni blok VISKOND - GRADEVINGKD L
Fretedits narmpena clenownod bloka N - 12GRABENL DD NASEL M
Giradevimdo cenljifie [GE) - Lhirks kupoprudagnib cipena =
Haziv atributa WVrijednost arribota
D ZKC OROTED
Dialuern predleds 1210, 207
Wirska rekrelnins GRADEVIMSKO ZEMLIISTE {GZ)
ICx PPN () 3805141
st ugovara KPP KUPOPRODAIS
Dhdlimty pryus evidenbirarfd sgovord u ZKC-u
Poviding u prorrela 120,57
Yrnednest nekretnme (KN) 28,648,990
Dabern Ugowvera 25072018
POREFT:

MAPOMEMAD #a kupoprodaje suity vista remifista u iskaranog cijerd prikdsans je
wripsdnost nekretinme bes POV-a, netvisne o toms podiijels 1§ promet njegovaj naplac.

* Promet podliyede plafamu FOV-a

= Stopa POV -a (%) 24

= PO pkbuiden i prikasanng cjeni

= Optiranje
EStahes poddatks PROAFEDIEMA FYal ACTIA
Clenowmd blok VISKOWD - GRADEVINGKD 2
Prevefita namjena cjenowvnog bloks M - [2GRADENT DIO NASELTA

stalni sudski vestak i procjenitel] MARKO AGEABA ing. grad.
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Izabrano je &est poredbenih nekretnina (zakon definira minimalno tn poredbe) u blizoj okolici, koje su
podvrenute meduvremenskom 1 interkvalitattvnom izjednaéenju, a kot podact nisu startji od 4 godine.

prozjeka:

. . . Poredba Poredba Poredba Poredba Poredba Poredba
Osnovni ulagni poda
i e e br. 1 br. 2 br. 3 br. 4 br. 3 br. 6
Tvor elNekratnine eMelkretnine eMekretnine eMekretnine eMNekretnine eNekretnins
Frsta nelretnine grad. zemljiite | grad. zemljste | grad. zembjiste | grad zemlbjiste | prad. zemljiste | grad. zemljste
Frsta p—anggkcfjg kupoprodaja kupoprodaja kupoprodaja kupoprodaja | kupoprodaja kupoprodaja
Datum kupoprodaje 15/04/2021.g. | 14/09/2020. g | 12/08/2020. g | 25/11/2019. a. | 23/10v2019. g | 25/07/2018. g
Lekacija
Katastarska Opéina Vitkovo Viskovo Vigkovo Vitkovo Viskowvo Vitkovo
K atastarska festica 34582 141273 151172 30219 283173 3390/6
Detalji cijene
Vrifednost nefretnine 378130500 kn| 67.77154kn | 70400000 kn | 74388010 kn | 37000000 kn | 5464890 kn
\Povriing G6.751.00 m2 160.00 m2 1.449 00 m?2 141208 m2 | 1.026.00 m2 12057 m2
Jedinicna cijena 560,11 kn 42357 kn 547,96 kn 526,79 kn 360.62 kn 45325 kn
Meduvrem. izjednacenje
ek - dan prodaiz (4) 13434 12691 126 91 12035 120,35 11220
ndeks - dan vrednoveiia (B) 134,34
Eorekciiski fakior (Bi4) 1.00 1.06 1.06 112 1.12 1,20
\Prilagodena cijena 560,11 kn 448 98 kn FR0L.B4 kn 390,00 kn 403,89 kn 34300 kn
Interkvalit. izjednacenge
Lifecai prava slenost vodova 0,00 Q.00 0.0 0,00 0,00 0,00
Ltjecai prava slusnosii puta 0.00 0.00 (.00 0,00 Q.00 (.00
\Prilagodena cijena 560,11 kn 448 08 kn 580,84 kn 390,00 ka 403 89 kn 34390 kn
Vrijednast
Vedinicna vrijednost 360.11 kn 4483 98 kn 380,84 kn 390,00 ka 403,89 kn 534300 kn
Prosjecna vitjednost 521,19 kn/m1
Kontrola — statisticlca obrada dobrventh podataka
Apsolotno odstupanie od 35.82 - T231 30.35 68 71 -117.40 22.61
prozjeka:
Relativao odstupanje od 743 % -13.87 % 11,4385 13,18 % -2252% 4 34 o
prosjeka:
(dozvoljeno uantar 30 %)
Apsolutna vrijednost apzalut 38,82 7231 59,55 68.71 11740 22.61
odstupanja:
Evadrat odstupanja- 150699 5273874 3.546.20 4.721.06 13.782.76 51121
Pravilo 2 —sigma: pribvatljive pribvatljivo prihvatijivo pribvatljivo prihvatljivo pribvatliive
Pojedinaénoe odstupanie od pribvatljivo pribvatljivo pribvatljivo pribvatljive pribvatljivo pribvatliivo

Odstupanje meduvremenski 1 mterkvalitatrvno 1zjednaéenth cijena poredbenih nekretnina od mythovog prosjeka
unutar je prihvatljivog raspona &to znadi da se radi o podacima 1z kupoprodaja u vobiajenim trziénim
okolnostima pogodnima za koriStenje u procjent vrijednosti nekretruna (prema ¢lanku 4. Pravilnika).

stalni sudski vjestak i procjeniteli MARKQ AGBABA ing. grad.
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TRZISNA VRIJEDNOST ZEMLIISTA
KC POVRSINA JED.CIJENA | IDEALNIDIO | VRIJEDNOST
9691 3B0m?2 1/1 198090 20 kn
96972 135m2 | 521,29 kn/m2 3/4 52.780.61 kn
989/3 813 m? I1 424 85135 kn
TKUPNO: . 675.722.16 kﬂd

3.8.2. Troskovna metoda — podaci za procjenu vrijednosti gradevine

Procjena predmetne gradevine izvriena je trofkovnom metodom koja je koeficyentima
prilagodena tr#i3noj vrijednosti, a uobitajena je za procjenu ovakve vrste nekretnine.
Elementi koristem u troskovno) metodi sukladm su trZzidnim pokazateljima 1 propisanim
vrijednostima.

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina propisuje da se za procjenu vrijednosti
gradevine koriste normalm troékovi gradnje kojt b1 za gradmju novih gradevina nastali na dan
vrednovanja, u ovom predmetu 18. listopada 2021. god.. a u sludaju da se radi o starijim
gradevinama vrijednost 1stih se utvrduje umanjenjem u odnosu na starost, dok se okolnosti koje
utjecu na vrijednost gradevina 1 koje vec nisu obuhvacene 1th uzete u obzir, uzet ce se
odgovarajucim dodatcima 1l odbitcima 1l na drugi prikladan nacin,

Procjena vrijednosti temeljem trotkova gradenja sadrzana je u etalonskoj vrijednostt gradenja

{ NN 39/2020) u 1znosu od 6.000,00 kn bez PDV-a po m2? korisne povriine gradevine

(sukladno Zakonu 1 Pravilmiku).

Jediniéna vrijednost cijene gradenja podrazumijeva sve troskove izvedbe gradevinskih 1 drugih
radova (pripremm, zemljant, konstrukeijsk, mnstalaterski. zavrém te ugradnja gradevnih proizvoda,
oprema ili postrojenja) u vezi s gradenjem stanova, odnozno stambenth zgrada ukljuéivo porez na
dodanu vrijednost, 1zuzev troskova ko se odnose na zemljiéte, uredenje komunalne infrastrukture
1 prikljucke gradevine na infrastrulcturu.

Datum zadnjeg ofevida: 17. 09. 2021, sodine
Datum kakvoce: 18 10 2021 (kakvoca-stanje koje je myjerodavno za procjenu vryjednostt nekretnine)
Datum vrednovanja:18.10.2021 (predstavlja datum na ko se odnosi procjena vrijednosti nekretnine)

Fal 2 i i
Radi preciznije procjene vrijednosti nove gradevine, jedinitna cijena je korigirana sukladno
gradevinsko) opremi 1 dovrienosti. Dio predmetne gradevine (P) e vecim dijelom uredeno, a
(1 + Vp) predstavlja gradevinski prvu fazu konstrukeyje odnosno nisku "roh bau” 1zvedbu.

Koristen Struéni rad “Troskovi gradevinsko-obrtnickih radova stambeno-poslovnth gradevina™
N. Martinec, N. Hmjak Ajdukovic, M. Ajdukovic (Objavljeno: Gradevinar 63 (2011) 6).

U radu je prikazano kretanje cijena gradevinsko-obriniékih radova stambeno-poslovath
gradevina. Analizom su obuhvacen troskovnici gradevinsko-obrinickih radova pri 1zgradnn
stambeno-poslovnih gradevina u Republicit Hrvatskoy. Ustanovljeno je da vecinu trodkova
izgradnje takyvih gradevina i petnaestak stavaka Dobiveni podact su statistick: obradent 1
usporedeni s podacima 1z biltena Standardna kalkulacija radova u visokogradngi.

stalni sudski vestak i procjenitel] MARKO AGBAE4 ing. grad. 19
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TroSkovi gradevinsko-obrtnickih radova

= L
mMAax

O PROSIECNG

5

Zemijani rado

Honstrukcia | faza  Honstrukeija | faza

Zavrdni radovi

Slika 2. Graficki usporedni prikaz karakteristi¢nih vrijednosti

Tipska troskovnik biltena sadrin otprilike 250 razhidith
radova (stavaka), grupiranih u devet temeljnih grupa ra-
dova {tablica 3.).

Tablica 3. Prosjetna struktura troskovnika [2]

FEMLJIANI RATIMOYVIE

15k

Transpon  iskopanng  materijala  na
udaljenost 2 km [m']

KONSTHRURCLIA OBJERT A L.
FAFEAM

Retonski mdowvi

Podlope #a tampon, neammirani beton

|mnli presjek [m']
R br | Struktura trodkovmka Udio Udhio : Armiranobetoaaki rildiovi L
Temelj, armirmm Cle20, vel pres)
m']
I. zﬂﬂl]ﬂﬂl radovi 234% 2213 Fidowi, mrmirani beton C2530, sred
= 2 . resi . platka snvring ohradn
2. Konstrukeija | faza 43,61 % a " 127 [Rawvnc plote armirani bewon mb-30,
R . T.14 % wicd presy glstks wnveing obrado [m']
i K-I.ln.'itmkl'.'ljﬂ Il f-ilf'd 2 l.{H] Y Montaine konsirukoi e @ cbemenlti
e . Fasada i fazadni clementi, jm’ |
4. Zavrim radov EI18% Armmirniki radovi
! Armaturs - éclik | mrede prospedne
fn. Elektroinstalacije 5.50 % tekine [T]
Tesarsks radovi
T. Vodovod kﬂﬂ.ﬂ!llil:‘l_lﬂ. £67 % 263 |[Fidovi i plofe, oplom, ber wmvrine
2286 % ohrade )
& Centralno grijanje 6,47 % 264  |Dvostrukn oplata zid ravne osnove
J[m’]
9. Ostalo 1,22 Y 3 ik rsibod mdosi
27.2% |£idarska obmda  beionskih ozd
i|k:l.1[!lm'l 1 00,00 %% 10000 % slropova sa brudenjern  krpangem 1
| itamicim cpele poviline |in”)
dio o jedini¢na postotak vrijednost nove
: povrsina = 2 ; o
gradevine cijena izgradenosti | gradevine (Nv)
prizemlje 115353 m2 92 % 637.725.60 kn
. 6.000,00 kn _
kat + potkrovlje 216.00 m2 48 % 622 080,00 kn
SVEUKUPNO: 1.259.805,60 kn

Napomena: Izgradenost prizemlia je kompletna osim fasade (zavrim radowvi 8 00%),
a prvog kata 1 visokog potkrovlja prestavlja nusku "roh - bau” 1zvedbu — grubi radovi
(zemljani radovi 2.34 % + konstrukcyja I faza 45,62% = 48%).

stalni sudski viestak i procjenitelf MARKOQ AGEBABA ing. grad.
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Vrijednost komunalnog i vodnog doprinosa te prikljucaka

Komunalni doprinos predstavlja financijska sredstva kojima viasnici gradevinskih cestica
sudjeluju v financiranju gradnje objekata 1 uredaja komunalne infrastrukture na podrudju
grada/opcine sukladno Odluci o komunalnom doprinosu.

Komunalni doprinos je novéano javno davanje koje se placa za izgradnju 1 konidtenje objekata
1 uredaja komunalne infrastrukture é1ja se 1zgradnja financira 1z komunalnog doprinosa.
Komunalni doprinos sukladno Pravilniku o naénu utvrdrvania obujma gradevine za obradun
komunalnog doprinosa (Narodne novine br. 13/19) obratunava se mnoZenjem obuyma zgrade
koja se gradi (rekonstruira) it je 1zgradena 1zrazenog u m3 s jedmiénom vrjednoécu
komunalnog doprinosa u zont u kojoj se zgrada gradi (rekonstruira) ili je 1zgradena.

Wodni doprinos predstavlja financijska sredstva kojima vlasnici gradevinskih festica sudjeluju u
financiranju gradnje objekata 1 uredaja vodnog gospodarstva, a obracunava se temeljem Uredbe
o visini vodnog doprinosa (NN 78210, 762011, 19/2012, 151/2013, 83/2015, 42/2019 1 73/2020).
Wodni doprinos se placa u 3 zone:

» Zona A - Zagreb 1 zadticeno obalno podruéje mora

* Zona B - ostalo podrucje Hrvatske (obiteljske kuce do 400 m* - 2,82 kn/m3)
* Zona C - podrudja posebne drzavne skiba

ZONE I JEDINICNE VRIJEDNOSTI KOMUNALNOG DOPRINOSA:

Na podruéju Opéine Vidkovo utvrduju se prema uredenosti 1 opremljenost: zone komunalnom
infrastrukturom 1 polozaju podruda zone, prva 1 druga zona.

Prva zona obuhvaca zemljiste na podruéju Opcine Viskovo koje je vazecim planovima
prostornog uredenja proglaseno gradevinskim zemljidtem_ odnosno 1 drugo zemljiéte na kojem
ce temeljem akta o gradenju biti dozvoljena gradnja. odnosno zemljidte na kojem je za
gradevinu 1l dio gradevine izdano rjesenje o 1zvedenom stanju.

Druga zona obuhvaca zemljéte na podmcju Opéine Vigkovo koje je vaZedim planovima
prostornog ureden)a proglaseno radnim zonama, odnosno zemljiste koje sukladno odluci o
osnrvanju radne zone &ini njezin sastavi dio.

Jedini¢éna vrijednost komunalnog doprinosa u prvoj zoni iznosi:

- za 1zgradnju stambenih, poslovnih 1 drugih objekata kojima se gradmja dozvoljava temeljem
akta o gradenju_ odnosno za gradewvinu 1li dio gradevine za koju je 1zdano rjeéenje o 1zvedenom
stanju 1znost 45,00 kn po m3.

Predmetna gradevina nalazi se unutar | zone — stambena namjena

Komunalni doprinos [ zona= 1.170,00 m3 x 45,00 kn'm3 3263000 kn
Vodni doprines B zona = 1 170.00 8 % 2.6 kn/m3 1 3.299 40 kn
Prikljuéei (struja, voda) 24 000,00 kn
Tehnicka dokumentacya (dozvole, projekts, nadzor 1td. ~ 2% Nv) 25196.11kn

Ukupno komunalni i vodni doprines. prikljuéci 1 dokumentacija 105.145.51 kn

stalui sudski viestak i procjenitelf MAREO AGBABA ing. grad. 21
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Smanjenje vrijednosti zbog starosti gradevine

Predvidivi ostatak odriiveg vijeka koristenja

Procjenu predvidrrog ostatka odritvog vijeka koriStenja (OOVK) moguce je provesti prema

postupku faktora koristenja (FK) kao stupnja uporabivosti koji navodi u kojoj myjert zgrada

odgovara 1 dalje mozZe odgovaratt zahtjevima za suvremenitm uvietima stanovamja 1 rada . u

kojoj myert trajno 1 ekonomiéno moze 1spunjavati svrhu koristenja zgrade.
Postupak se provodi u dva koraka pomocu FK matrice 1 pripadne tabele s predvidiiim
ostatkom odrzivog vijeka koristenja (OOVEK).

Odabir klasifikacije i faktora klasifikacije (Fk)

« dovolina ponuda

o urmjerena fleksibilnost

ga

Uparabivost ogenl-
fena dann/osigurana

umjerena lokacija®
« mala potrainja s yrstom sgrade
+ bogati ponuda

o dalinje koridienje smanjeno

devalina infrastrukiura

« umjerena oblikovanje
 umperena prosorma erganidacia
» mals fleksibilnosy

A - lokacia) iciiite B - rerada oplemito C - stane zgrade
I {Uporabivost u pet- |izvesna lokacija® vrlo dobra infrastrukine nema odtedenfa
!1‘“1"“?'-" .i dugerolng |, vefika patraknja 2a vrstom xgrade | vrlo dobro oblikovanje « puna stuhilnost
denaiosigarsoy + thoro nema‘nema ponade + dobra prostorna srganizaciia « puna nporabivost
o visokn fleksibilnos o dalinje koridtenje nije smunjena
1 |Uparabivist dovolina | velo dobra lokacij* vrlo dabra infrastrulktura mala odtelenjs
i dugom\"m.]t danal |, redovita potraknia za vrstom sgra- [« dobro oblikovane « puna stabilnost
= PEgHrR e ablikavanje « joit dobra uperabivost
E = muli ponuda » ilobra prostorna organizaciza « daljmje koriStenje jedva smanpeno
ﬁ « dovolina feksibdinost
% 3 |Uporabivost smanje- | dobra lokacja® dovaling infrastrukturs jasna ddtedenia
- na, ali _”“Eﬂk“‘:ﬂ” o joi postofi pofradnia za vistom |« prosiednn oblikovanje « smanjena stabiinos
§ dena/osigurany rgrade + prosjecna prostorna organixactia |« prospedna uporabivost
=1
3

jasna odledenia

» smaniena stabilnost

« smanjena uporabivost

» dalimje koriitenje [@sno smanpeno

5 |Uporabivost Inka lokaciia® nedovoling infrastroktur matna eitedenia
1“‘?”1““"3““ damal |4 jedva postoiifne postofi potraknia|s umperenn oblikovanje « smanjena stabilnos
REAguran £a vrstom zgrade » pedovoljna prostorma organizaciia |« nedovaling uporabivost
« velika ponuda « bz leksibilnosti « dalinje koriftenje samo kraths:
otk

Faktor klasifikacije Ocjena iz matrice Decimalan broj
A 3 3
B 3 3
C Z 2

Vrijedi najnepovolingi kriter) Fk 3.00

stalni sudski vjestak i procjeniteli MARKO AGBABA ing. grad.

a2



NEDOVRSENA KUCA SA OKUCNICOM - Viskovo, Mladenici, Brtuni 34

Proracun smanjenja vrijednosti prema Pravilniku (Prilog 10)

i Godina procjene 2021

| Godina izgradnje 1987
E.Gndiﬂa adaptactje 2014
iSIamst gradevine G = (34 +7)2 21

| Odrzivi vijek koristenja (OVK) — godine 160

| Precstali vijek koriZtenja (Bv) — godine 9

I Odabrami faktor koristenja (Fk) 3.00
éRelati:‘ua starost (Rs = G/OVE) 21 %
;Pcrstatalc odrzivog vijeka korifenja {OVE %) - iz tablice 52 %

: Ostatal: odrzivog vijeka korifenja (DOVE =0VE % x OVE) 32

| Zamjenska starost (Zz = OVE - COVE) 48

| Linearni otpiz (Lo = Zs / OVE]} - %o 48 %%

| Smanjenje vrijednosti (VLo = Nvx Lo) - otpis 604.706.69 kn
Sadasnja vrijednost cijele gradevine (Sv=Nv - VLao) 655.098.91 kn

3.9. Rekapitulacija troskovne vrijednosti nekretnine

Vrijednost zemljista :

k.é. 969/1 198.090.20 kn
A vrijednost zemljista (poredbena metoda) vadyelak.¢c. 9692 3278061 kn
k& 969/3 424 85135 kn
B | vanjsko uredenje (cisterna, bet. dyelovi, vrt) | 1,195 m2 x 35,00 kn 41 82500 kn
UKUPNO: 717.547.16 kn

Vrijednost gradevine :
C vrijednost gradenje objekta 65509891 kn
D komunalnalm 1 vodmi doprinos, prikljuéet 1 dokumentacije 105145531 kn
UKUPNO: 760.244,42 kn
E vrijednost gradenja 3/4 1dealnog dijela objekta 570.183.32 kn
SVEUKUPNA PRIVREMENA VRIJEDNOST (A+B+E) : 1.287.730,48 kn

stalni sudski vestak i procienitel] MARKQ AGEAEA ing. grad.
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Prilagodba trZisnoj vrijednosti

Buduci da ne postoj1 uredena baza podataka sa vrijednostima 1 koeficijentima prilagodbe trzistu
koje Zakon 1 Pravilnik propisuju, a na predmetnom podruéju ne postoji dovoljan brog sli¢nih
poredbenih nekretnina_ te stoga nije moguce izracunati koeficijent prilagodbe.

Obzirom da je u FK matrici sadrzana 1 trziina komponenta, zakljuéujem da nye potrebno
dodatno prilagodavati privremenu vrijednost trZiéno) vrijednosti.

privremena |parcela specificnost| mikrolokacija, | opéi dojam | potencijal | koeficijent Triisna
vrijednost gradevine ckrufenje | nekretnine prilagodbe vrijednost
128773043 kn - - - - - 1.00 1.290.000,00 kn

(1skazivanje procyenjenih vrijednosti provodi se zaokruZivanjem — ¢ 68. Pravilnika)

3.10. ZAKLJUCAK — PROCJENJENA VRIJEDNOST

Trziina vrijednost nekretnine {e procijenjent iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena
na dan vrednovamja, 1zmedu voljnog kupea 1 voljnog prodavatelja. u transakeiji po trZzimm
uvjetima nakon prikladnog oglasavanja, pr1 éemu je svaka stranka postupila upuceno, razborito
1 bez prisile.

Obzirom na lokaciju (poloZajna pogodnost), stanje 1 opremljenost nekretnina. velicinu,
funkcionalnost, 1zgradenost —nadin gradnje, pravni status, te trenutme trziéne uvjete, predmetne
nekretnine moZemo procijeniti na iznose od :

K.O. ZK.UL. K.C. IDEALNI DIO TRZISNA VRIJEDNOST
5 5% 969/1 1/1 211.390.20 kn
VISKEOVO 289/3 11 43337633 kn
1094 969/2 34 622963 93 kn
Ukupno: 1.290.000,00 kn

Napomena: procyjenjena vrijednost 1skazana je prema stanju nekretnine u momentu izrade
ovog Elaborata, bez poreza kojima je reguliran promet nekretnina

Riyjeka, 18 hstopada 2021, god.
IZRADIO:

stalni sudski viestak i procjenitelf MARKO AGBAEA ing. grad. a4
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ﬁ NESLUZBENA KOPIJA
R.EF'UBLIKA'HH?'ATEHA
Opcinski sud u Rijaci

ZEMLJISNOKNNZNI ODJEL RIJEKA
Stanjo na dan: 12.05.2029. 23:51 Varificlranl ZK uiaak

Hatzstarsha opting: 324641, VISKOVO Bro| ZK ulogka: 1270

Broj sadnjeg dnevnika: Z-33309/201%
Aklivne piombe:

ZVADAK IZ ZEMLJISHNE KNJIGE
A
Posjedovnica
FRVI COJELJAK
ﬂr'i;]i L Povriina
Rbr, “?:EL Oznaka zemijista Primjedia
= Jutro | €hv mz
1. e/ .,RUQ-E\FIHA I PASNJAK a0
2 96013 CISTERNA, DVORISTE | PASNIAK ' I g
] [UKUPND: 1195
B
- Viastovnica
[Ror. | Sadria] upisa Primjndba
1. Viasnickl dio: 11
|SARSON VALTER ZVONIMIROV, JADRANSKA 2, RIJEKA
21 Zaprmijens 05112019, broj Z-14762113 ZABILJE20
ELamMBE
Na temalp: ovoscdne naredbea o zabllle2bl pokeetanjs oveinog postupka od 05 siudenog 2013,
pos BF, Ove-2TSHTY 2abijozuje Be pomba radi oslguran reda gréensta sukaldno &), 54 6L 3
ZemiliSng knjitnog poskowsice,
‘22 Eaprmijenc 03.02.2014 : bro| Z2-1240:94 ZnBiledea
avAHE
Ha temaljy owvasudnog neéanja-o ovesi od 20. syetnia 2044, poslbr, Ovr=4755/13 zabijedule se
SIS ) NERrEnInErs dpaEanim U Autvrden|em vsenost navedena nekretnine nieznom
prodsijom | namirenjem svrhovaditslja ke novEanog znosa doblvenog prodajem
1.2 Zaprimijenc 221730184 ped brignm F-33309 201 %: ZASLIFTEA
CVRHE
ZABILJEABA, RIESEMJE © OVRSI POSL BR, OVR-1267/2019-2 20.11.2019, zabijedujese ™ /1
eyrhin ubvrdanjem vrigednost navedene rekrednine, rienom prodajom | namirenjam ovchovoditalia
{Gluning banks d.d: U stedajy, OFE: B2806041381 Hebrangowa 11, Zagrob) iz novéanog izrosa
dﬂb:\'&dE'Tg prodapom e lsprainjeniem nekratning | vgnom pradasom kupou na temelju zakludka
o predajl.
G
i Terefovnica
| th-r | Sadria| upisa lznos iPTirrljedba
| II'"“ namal
! Potvrduje s« da ovaj zvadak odgovare stanju sermijigns knjige na datum 12,06,2021,
EnsSinanid Weadok (ol | yrieme ane] 13052021, 11541 Tranica: |

stalni sudski vjestak i procjenitelj MARKQ AGBABA ing. grad.
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i NESLUZBENA KOPIJA
REPLBLIKA HRVATSKA
Opéinski sud u |
| ZEMLJISNOKM | ODJEL RIJEKA
Swanje na dan; 12.052021, 23:51 Varificirani 2K uluiak
Hatastarska opéina: 324841, VISKOVO Broj ZK ulodka: 1084

Beaj zadnjey dreyvnik: Z-3330802019
Scktemay plombe:

[ZVADAK 1Z ZEMLNSNE KNJIGE

A
Posjedovnica
FRVI DDJELJAK
Hrnjim Povrina
Zemill Cznik (jista Primjadi
i . {hat. R Juire | Ehw m2 4 hisecs
testice)
e ———
1. paxz _:KUEA. BR. 272 135
(UK UPNO: 135
B
Viastovnica
| |Rbr, i Sadriaj uplsa IFrImindha
Z_ Suvlaenitk) dio; 34
SARSON VALTER ZVONIMIROY, JADRANSKA 3, RIJERA
i = FAEILETEN
31 Zagrimijene 05112013 bro| 2-14TEZ3 ZHEILES

13 tamal ovnsedne naredoe o Zabijazbi pokretanja ovrines postupka od 05 shedenog 2013,
poslbe, OwATS5M 3 rabllfa2uje sa pomba radi osiguranja feda preensiva sukaldno &, 54 51,3

Zamijigno knjifnog poslovnika,
= x : LABILJEZEN
32 Faprimienn 03022014, bra] Z-1340014 R
i termelii cyvnsutnog fésen)a o owrsl od 28, sjetnja 2014, posLbr. Crr-4785113 2abllje2uls sa
oethe fa nekretrinama upisanim u A utyrdanjem vipednost navedeny nekrestning njezinom
prosiiom | namifaniem ovrhovodisella iz novEanog Znosa dobivenog prodajom.
232  Zpprimijzno 22,1 1.2018,5: pod brojem Z-3308@018 Eﬂ;d@tznﬁ
EAHJL.I-E.EHA, RIESENIE O OWRE! POSLBR. OVR-1Z67/2048-2 20 11,2018, zaﬁhﬂ&uu =e
e mpﬂ“wmdnmﬁ navedens nekreining, niEnom prodsgom | nammnjem ovrhoyodilelja
(Glumine Sarka d 2, u stedaju, QIE: 82806041331, Habrangova 11, Sagreb) i novlancg iznoss
dobivenog prodajoen 1= Ereaznjen|em nekestnins | njgnom predejonm Lupoo né temelu Z2akljudka
a predajl
3. Suvlasnleki dio; 14
OPCIMA VISKOVD
I‘.m ek fmvac idalum | wwisme s T O8] Ve Srmnea 1
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NESLUZBENA KOPLJA

REPUBLIKA HRVATSKA
DREAVNA GEODETSKA UPRAVA
FODRUVEN] URFD ZA KATASTAR RITEKA

Stanje nu dane 1203, 121, 33:5]

FRIJEPIS FOSJEDOVNOG LISTA

Katsstarsha opélos: YISKOV (Mbr, 3249841)

Posjedovnl Hat: 1411

Lidin

Prezime § ime odnosso trrika 1l sacdy, prelivalibte doosne sjedifie aplsane osobe

[ OB

[SARSON VALTER, SIN ZVONIMIRA, RUEKA, IADRANSKA 2, RITEKA

Pod.ncl o Katastarskim éestivama

vl Broj Adresa katastarske festoe/Madin aporabs katastarske Povetima’ B Posehni
a B katasturske | SesticoeNadin uperabe grade, naziv zgrode, kaénl broj 2 IZI.L} pruvai Primjedbn
| dewlive spracde 1 redimi
o1 - w0 7
RL‘.S EVTNA, BISKUIP 44
| PASWIAK 33%
953 BISKUP gisl 7
CISTERMNA 1| DVOR. I 460
PASNIAK | 34
Ukupna povriing katsstorgkih hmmi 114

MAPOMENA: Ovai peijepis posjedovanp lista nije dokaz o vienisng on ketmstarakin Gesticamn upssanin o pokjelovram fishe

stalni sudski vjestak i procjenitelf MARKO AGBABA ing. grad.
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NESLUZBENA KOPIJA

REPLUELIKA HRVATSKA
DREZAYNA GEODETSKA UPRAYVA
| PODRUCKI URED £a KATASTAR RIJEKA

Stinje na don: 12.05.2021, 33:51

FRIJEPLS FOSTEDNOVNOG LISTA

Kamsturskn opddnn: VISKOVO (Mbr, 324841)
Fosjedovmi Tlist: 1233

Ui Fregloe §imy odmosoo tvriha ili nagiv, prebivalitte wdnosno sjedidte oplane asobe OTh
14 SARSON VALTER, SIN ZVONIMIRA. RIJEKA, JADRANSKA 2, RUEKA
10 OPCINA VISKOVE, VISKOVO, VOZISCE 3 (VLASNIK) RYSENITN 32T

Poduei o katasturskim festlcama

tiruj ].turm Katastarske Cestice™adin uporabe katastarske Eovibinar Bra FPosehni
& E katastarske | festice/MNadin wporabe zprade, nuziv xgrade, kuéni broj it DL pravei Primmjedim
Cestice eyrude | ! rekinmi
960z BISKUPI . 138 7 ]
KLEA, BISKLIPL B 135
Ulknpma poveking katastarskih Sesticn 135

MWAPOMERA: Ownj prifepis posjedovnog lista nije dokaz @ vlasnifoo na kaastorskim destienma upisanim o posjedovnom liste

stalni sudski vjestak i procienitel] MARKQ AGEABA ing. grad.
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o

o

9

{1 skladu &1 9 tofka 2 ZPVN)

Pnlkom wrade PROCITEMBENOG ELABCRATA diclovac sam kao neovisna stanks
koristedi se naybolje svim dostupom podacina

Misam osobno zamteresiran za predmet PROCIEMBENOG ELABORATA.

Mo naknada za obavhenn ushigw i na kop nadm ne ovisi o zakhudeuna § vigednostima
Pretpostavljam, bez poscboe venfikace, tofnost podatalo kop s o predodem
PROCIEMBENI ELABORAT 1zraden jo u skladu s3 priznatun profesionalmm metodama,
wakecun proprama 2 sudske vieitake / procjemielic 1 propomna RH

Ispunpavam struény spremo 3 imam oviafiene =3 rradu oveg PROCIEMBENOG
ELABCORATA.

Pnlikom wrade PROCIEMBENOG ELABORATA bio sam neovisan

Svu dekumentacin koyn sam zatradio i dobho u svrho wrade FROCIEMBENOG
ELABORATA, wetwam koo poclovng ynu

PROCTEMBENT ELABORAT shits 73 namsjeny 23 ko je wraden 1 bilo kakvo drugo
konfwenge | poveznvenge g3 i, od oatalih mmeresenata mye vazece

10. 8wy navedem podacy u PROCIEMBENOM ELABORATL su tofm, dobrvens na hew myests,

= dostupne dolomzentacne il iskostveno,

11. Sve predmete fotografipe napravljene su 2z potrebe ovop FROCIEMBENOG

ELABORATA te s¢ or sougu konstin u drge svehe

12 Strambe sii bale upomaie o edadt, bali su prisutod i dak esmeno suglasnoest 2z fotoprafimmge

stalni sudski westak { procjenitelji MARKO AGEABA ing. grad.
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