OVRHOVODITELS: PODRA VSKA BANKA d. d.,
Koprivaica, Opatiéka, 3

I OVRSENIK: CUBUS d. o. 0. u stecaju,
Krizevei, Kraija Tomislava, 24

1 OVRSENIK: STOZAC d. 0. 0.,
Lagreb, Park Bartola KaSica, 8

1 / -+ . J'.
Prlee Y- A ) /

Paljeviue, studeni 2017,
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[. 3. POPIS PRIMJENJENIH PROPISA

Irzisna vrijecnost nekrelnine vhviduje se cijenom koja bi se MOGICE POSTICT N 250 U onom
frenutku u kojem se provodi procjena, u uobicajenom posiovnom promeiu nekretning sukladno
praviim datostima, - Cinjeniénim svojsivima i naroditim csobilostima, o BkljuGujud viccaje

poseonih, rzisno nemjerjivin odnosa.

Priizracunu se koriste zvaci i Kupoprodaniiy. Cionag z nosiovie Zgpicles i
gradevinsko zemljiiste te prikuplienih podataka iz svih izvora koji su mi bili dostupni, le izvrsio
obrad isiih,

Utvrdivanje h7isne vrijednosti predmelne nekretnine irviteno je na temeliv pregleda

nekretnine na licu mjesta i prikuplienih podaiaka od strane naruditelic.
Prociena je izadenc uvidom u fotokopije viasnicke dokumentacije.

Ukolko dobivenc lotokopije dokumeniaciie ne OUYOVCrQiU orginalinoj dokurmnontacij 7o

isto ne odgovaramo.
Laizracun fidisne vijednost nekrelnine korisic s¢ shijededi propisi | irvor podataka:

e [akon o procieni vrijednosti nelaening (,Narodne novine”, broj: 78/15.).
*  Pravinik o metodama procjene viljiednosti nekretning {.,Narodne novine”, broj; WL 1G.

= lakon o viasniEtvy i drugim sivamim pravima (,Narodne novine®, broj: 91/96., 68/98.,
137/99., 22/00.. 73/00., 114/01., 79/06., 141/06.. 146/08., 38/09., 153/0%., 1434171 152/01.)

e [akon o zemljidnim knjigama [WNarodne novine®, broj: 91/96., 68/98.. 137/99., 114/01.,
100/04., 107/07., 152/08., 126/10., 55/13. | 60/13.).

o fLakon o komunalnom gospodarshe (WMNarodne novine", broj: 36/95., 70/97. 198/99.
57/00., 129/00., 59/01., 84/04., 178/04. 38/09. 79109, 153/09., 49/11., 84711, 90/11.,
144712, 94/13., 153/131 147/14)).

« takon o prosiornom uredenju i gradnii {,Narodne novine™, broj: 152 13,
= lakon o postedovaniju u prometu nekretning («Narodne novine" broj: 107/2007.).

»  Prostoini plan uredenja gracla o kojoj se nalar nekietning

o IS0 98:36.2002 Povriine i zapremine grada

e Uredba o vising vodnoga doprinosa {,.Narodne novine®, brof: 7710, 76/11., 18/12.1 53/13.}.

o Vazece odiuke u vern komunalnog opremanija gradevinskog zemljigia i iznosa troskova
komunaine infrastrukture

o Billen "Stondardna kalkulaciior zdanje IGH, Zagreb broj X - 2008,

o Priopcenje Driavnog zavoda za  stalistiky republike Hrivalske | Indeks gradevinskin
radova® (D7S br. 381712, od 09. ozujker 2015.).

e Priopéenje Driavnog zavoda za sialisiiku republike Hrvalske | Ciiene prodanih novih
stanova™ (DIS br. 3.1.5/1. listopad 2014,

¢ Podatok Ministarsiva zailite okolisa, prosiornog vredenja i gradifelisiva o divicivamiu
etalonske vrijednosti gradenja (,Narodne novine®, b o 100/12.).

e Vaiedi gradevinski normotivi i DIopist U R
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Na ostovu rjesenja Oy éinskog suda v Bjelovaru, Stalne sluzbe u Pakracw. Posl. br. 23

wr¥

x -

Ovr - 647/17. - 6 od 12, rujna 2017, godine, pozvan sam

ocevid za 7. listopada 2017, vod
na fice myesta u Biclovar. Kamila Kolbe, br. bb. radi utvedivana trzisne vrijednosti nekretning
upisanim u zk. ul. br. 2927 k. o. Grad Bjelovar.

Dolaskom ne lice mijesta od suca - dan mi je slijededt zadatak:

Utvrditi trzidno \H;mi'm‘a ajc' Hrhn" ;mnn crjenama .xh: nekreining na dan davanja

xmi L mishje gradevinskog vjeltacenja, upisanih u 2z k. b broj K. 0. Grad
F%iuitwa:f Lo u suviasni$tvo § - swrucmiiu i §i &)‘\i‘mmf.gl u:ai. broj 377/ (ke t ornake
994/1 K. o. Bjelovar) oranica Veliko polje sa 4000 m - Cest. broj 377/6 (kat. oznake 994/4

k. o. Bjelovar) oranica u ulici Kamila I\.nfha sa 1569 m” usi, broj 377/7 (kat. oznake
994/5 k. o. Bielovar) oranica u ulici Kamila Kolbe sa 304 i

I. L.UVOD
Gradevinsko zemljiste. koje je predimet wividivanja t7idne vitjednosi, locirano jo v

Gradu Bjelovaru u ulici Kamila Kolbe. izmedu kbr, 2/B i 2/D. sa njene juzne strance u Naselju
wjever-i

Procjena  gradevinskog zemljiSia, provedena je na osnovu neposrednog  opazanja,
1

fotografliranja tijekom m‘izi':;;;r uvida u potrebnu gradevinsky dokumentaciju. kao i u ostalu
potrebnu dokumentaciju te prikupljenih podataka od strane stranaka.

Gradevinsko zemljiste nalazi se unutar gradevinskog podrudja Grada Bjclovara utvrdenog
Prostornim planom uredenja Grada Bjelovara.

I. 2. PODACI O VLASNISTYVU

Suvlasnici nekretning upisanih u zk. ul. broj K. 0. Grad Bjelovar i to ¢est. Sest. broj
F77/1 (kat. oznake 994/1 k. o. Bjelovar) oranica Veliko polic sa 4000 3‘;’;‘, cest. broj 3776 (kal.
oznake 994/4 k. o. Bjelovar) oranica u ulici Kamila Kolbe sa 1569 m” | dest. broj 377/7 (kat.
oznake 994/5 k. o. Bjelovar) oranice u ulici Kamila Kolbe sa 304 o', su CUBUS d. o. 0. iz
Krizevaca. Ulica Kralja Tomislava, 24 | STOZAC d. 0. o. iv Zagreba, Park Bartola Kagica, 8.
svaki u % dijcla.



I. 5 OPIS ZATECENOG STANJA NEKRETNINE

Nekretnina se nalazi u Gradu Bjelovaru u ulici Kamila Kolbe izmedu kbr. 2/812/D. Nalazi
se u sjevero — istocnom dijelu Grada Bjelovara u Nasclju , Siever 1 u ulici Kamila Kolbe na koiu
ima direkini pristup. Nekretnina je neizgradens gradevinske zemljiste koje je oblika izduienog
nepravilnog pravokutnika polozenog u smjeru SI -~ JZ sa odnosom stranica 14,5 gdje je uia
stranica uz JPP. Nekretnine u neposrednoj okolici su stambene zgrade i vide stambene zgrade.

. 6. DAN KAKVOCE

Nekretninu sam pregledao £2 listopada 2017 vodinge (¢ napravio foto zapis. Sluzio sam
se javno dostupnim podacima iz vemljisne knjive i katastia.

STANJE NEKRETNINE PREMA REZULTATIMA OCEVIDA

Kategorija zemljista: Prva kategorija zemljista, obulivida katusturske cestice na kojima
suispunjeni uvjeti zaizdavanje eradevinske dozvole prema
peschnom zakonu kojim se ureduju pitanja eradnie,

Polozaj: dsjevero - isiwocnom dijefu Grada Biclovara, naselje WSjever 1+

Oblik: Lzduzeni pravok. sa odnosom stranica: 1:4.5 uza stranica uz JPP

Topogravija terena: Blago nagnuta na juve - zapad

[nfrastruktura: Sva komunalna infrastruktura prolazi uz parceiu

Pristup na JPP: Direktan na aslaltnu cestu

Financijski tereti: o sto je vidhive u zvadke 2 zemliisne knjige

Nelinancijski tereti: Nema

Namjena zemljista: kat, ¢ost. br. 99471 ko, Bjelovar — Z1 - javie zelene povesine, kat.
Cest. br. 9944 K o, Bjelovar MA e slambena namjei

visestambene  vgrade. kat. ¢esl. br. 994/5 k. o, Bjclovar
biciklistitko - pjeSacka staza

Prostorno — planski dok. DPU Sjever T drugt dio LSluzbeni glasnik Grada Bjelovara.
broy: 7/01.

Daovvole: Nisu presentirane

Povrsina zemijista: Po izvadku iz zemijisne knjige 5873 m™ aisto je 1 po posjedoviom
listu

Stanjer Nekretpina jo po gruntoviont izvadku § posiedorvion Hyt oranica,

G rcrayi renntne livedo




7. PROSTORNGO - PLANSKA DOKUMENTACLIA

REPURBLERA HRVATSEA
BIELOV C-BILOGC
GRAD BIELOVAR

Upravin odjel za kemunalne djelatnostt | urademe prostora

KLASA: 350-05/17-10/000033
ROI: 2103/01 k ;

Blelovar, 30.10.2017.

§ ~
i
P
i . . -
! Predmet:  Lokaciska informadija
i ' < dipstavljo se
Bostavljamo Vam za tral?
! (kat.ozn. 99471, 99474 1 994/5 ko Biolovar), oka v
i shedece informacipe ¢
!
! t. Popis prosteraih planos

Litvrdeno je da se zen
- DPU Sjever |

2. Mamiena prostora i drugi wjeli qa provedbu sahvata u prosiony

i kat.orn, 98441

1 -

ma uvietma i Plana
i a diecu do 2 qo
fa maju s& odgovaraiudéom oy

neometaju mirnu zono parka i oke

T
2

kabom, 994 /a

K
i

53 - stambena namjena - viseslambane ngrade.

Garare | relapy o iy
Laralde P Iegng 0g k]

kat.oan, 994/5
MNarmena pro

~ bigiklisticke-pjesacha staza.

T

wWiye
iblisticho-pielacka stara Snine @ m.

E“E(

Javne zelene powrsine
3 - 7 guding | 7 do

- IVAN MOVAKOVIC

HR-43247 MARTA

PALIEVINE 25

IFTI6 0 RFTIT ko Grad Bielovar,

NEeGU LICH

K, povrsing za rekreachu 1 djeda

goaina, i 3 BOWSINE |

tambena zgraca - P4 2+potirovlie - trema Lablic iskay orostornil mokozateija.
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femiiisnokniifni odjel  Bjelovar

i'f ZEMLISNE KNJIGE [ KATASTAR ' ! Poviging éest |
| KO Tadvol | ieestool | 0 [ cest oroj | pos.list |

G 2927 | o994 eses | _‘
| | 7

. 1 L994r5 | 968 1 )
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8. METODA PROCIE

Sukladno Zakonu o progjeni vrijednosti nekreting ¢l 73, propisanc su tri metode procjena i o
poredbena, prihodovna i troskovna metoda. zbor metode ovisi o vesti nekretnine, wzimajuéi v obzir
postojece obicaje u vobiCajenom posloviom prometu kao i druge okolnosti pojedinog studaja, osobito u
odnosu na raspoloZive podatke.

Uzimajudi u obzir sve ¢injenice o nekretning te trisno dostupne podatke odlucio sam ovy procjeny
napraviti Poredbenom metodom,

Ova metoda zahijeva analizu niza usporednih transakeija te nckretning oglasenih za prodaju na
(rzistn. Ovaj pristup je zasnovan ng podacima sa trzista ali se zasniva na dostupnost novijih i izravio
usporedivih, ransakegja koje se javno dostitpae u smisle Regulative 575 U & 199 o JOS uvijek aije
situacija u RH.

Maj pristup uiveduje vrijednost zemljiSla po m’, a iwacunava se koristenjem koeficijenata 7u
preracunavanje (u %) kako bi uzeo u obzir razlike n kvaliteti, utrvivosti i vitjednosti usporednib zemljistn
s4 procjenjivanim zemijistem. Negativii Kocficijenti za preracunavanje snace da Ju oprocjenjivana
nekretnina zbog odredenog aspekta SN v

edna™ dok pozitivni oznadavaju stiprotno. Umnozak
ik 2300 - . 5 1 - W
povrsme zembjista i vrijednosti - daje trridng vrijednost,

9. IZRACUN VRIJEDNOSTI N FRRITNINA

9. L USPOREDNE NEKRETNINE

Za procjeny vrijednosit zemljista poredbenor metodom. Grad  Bjelovar, Upravini odjela za
komunalne djelatnosti i uredenje prostora, izdao mi ie izvadak iz zbirke kupoprodajnib cijena
kupoprodaja zemljisia. KILASA: 940-06/16-08/22. URBROJ: 2H03/01-06/8-16-2 od 02, lipnja 2016.

godine, te sam izvesio obradu istil kako shjedr u nastavku,

Mekretnina |

Gradevinsko zemljiste u Bielovar v ulici Lovie Maladica, dost. broj 3335 (katastarski broj 467/2 k. o.
Bielovar) k. o. Grad Bjclovar, zemljiste Je povesine 450,00 m Namjena je stambena, Kupoprodaja
obavljena 08. rujna 2014, godine, za iznos od 150.000.00 kn. Nekretninu sam pregledao te sam se 7a sve
ostale podatke sluzio javno dostupnim izvorima (fnternet). Nemam saznana da su ishodene dozvole 7a
gradaju,
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Nekretning 2

Oradevinsko zemljiste v Bjclovar v ulici Martje Juri¢ Zagorke, dest. ol 450/7 (Katastarski broj
952/4 k. o. Bjelovar) k. o. Grad Bjclovar, zemijisic jo povedine 461,00 w'. Namjena je stambena.
Kupoeprodaja obavijena 08. prosinca 2015, godine, za iznos od 180.000.00 ki Nekreininu sam prealedao
e sam se za sve osiale podatke sluzio Javao dostupnim ievorima (Internet). Nemam saznania da su
ishodene dozvole za gradnju.

—————

} Gradevinsko zembBice Fhistea $ors
Lradevinske zemijiste - Zhirka KUPODI

Maziv atributs
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Nekiretnina 3

Gradevinsho zemijiste u Biclovare u ulici Bedema Ljubavi 1991, Cest. broj 3910 (Ratastarski broj
87 Ko, Bielovar) k. o, Grad Bjelovar, 1) ZKC, 747142, povisine 361.00 n Namjena jo stambena.
Kupoprodaja obavijena 10 srpnja 2017, godine, za iznos o 70.000,00 k. Nekvetninu nisam pregledan te
sant se za sve ostale podathe sluzio javno dosty primy izvorima (Internet).
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