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UVOD:
Na traZenje steCajnog upravitelja Ive Grbica, dana 12.12.2016.godine, izvrdio sam

olevid na licu mjesta u Kastel Novom u Ulici Ivana Pavla . 360, a sve u svrhu:

utvrdivanja postojeceg stanja na licu mjesta sa fotografiranjem lica mjesta radi davanja
struCnog misljenja koje sadrZi procjenu prometne (irzne) vrijednosti poslovno proizvodne hale
sa gradevinskim zemljistem.

Nakon pregleda lica mjesta i uzimanja potrebitih podataka, u daljnjem dijelu teksta
donosim sljededi
A) NALAZ

LOKACILJA

Nu licu mjesta u momentu odevida je vidljivo da je predmet procjene ovog elaborata
poslovno proizvodne hale sagradene na ¢est.zem. 590/2 z.u. 832 i dest.zem. 559/1 z.u. 2830,
K.O. Kastel Novi, i gradevinsko zemljiSte oznake Cest.zem. 590/2 z.u. 832, est.zem. 559/1
z.w. 2830 1 Cest.zem. 559/7 z.u. 2830, sve K.O. Kastel Novi, locirano u Kastel Novom u Ulici
Ivana Pavla II. 360 sjeverno uz magistralnu saobraéajnicu.

MAKROLOKACIJA

MIKROLOKACHA
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A.2. Popis primjenjenih propisa i struéne literature

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

- Zakon o vlasnidtvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 114/01, 79/06, 141/06,
146/08, 38/09, 153/09, 143/12)

- Zakon o gradnji (NN 153/13)

- Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13)

- Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim gradevinama (NN 86/12, 143/13)

- Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10, 76/11, 19/12, 151/13)

- Pravilnik o utvrdivanju obujma gradevine za obradun komunalnog doprinosa (NN 136/06,
135/10, 14/11, 55/12)

- HRN EN ISO 9836/2011 (izradun povrdina zgrada)

- Prostorni planovi JLS

- Odluke JLS o visini komunalnog doprinosa

- Normativi RH za gradevinarstvo

- Standardna kalkulacija (Bilten IGH)

- Podatak o etalonskoj cijeni gradnje (MGIPU)

- European Valuation Standards (EVS), blue book 7. izdanje (TEGoVa)

- Pokazatelji tro8kova gradenja (HKA, 1/2014)

A.3. Opis zatefenog stanja nekretnina

Predmet procjene ovog elaborata je glavna proizvodna hala i tri manje hale locirane
zapadno od glavne hale, s tim $to se u iste pristupa zasebnim rolo vratima sa juzne dvoridne
strane, s tim $to su predmetne nekretnine locirane sjeverno uz magistralnu saobradajnicu u
Ulici anagrafske oznake Ivana Pavla I1. 360.

Glavna proizvodna hala je izvedena od konstruktivnih stupova od &elitnih “I profila
30cm na razmacima 4,90m sa izvedenom krovnom konstrukeijom na dvije vode od &eliénih
“I” profila veli¢ine 30cm sa pokrovom od termoizolacijskih panela.

Sjeverna hala u duZini od 20,00m i to vanjski zidovi su obloZeni termoizolacijskim
panelima, a juzni objekt i to zidovi u duZini od 25,00m su izvedeni kao ostakljen, i to istodni i
Jjuzni zid objekta, s tim $to je staklo ugradeno izmedu vertikalnih Seli¢nih profila vel, 5 x 8cm.

Proizvodna hala je izvedena od prizemlja i prvog kata na nadin da je medukatna
konstrukeija na istofnom i zapadnom kraju izvedena kao a.b. ploda, a u sredi¥njem dijelu u
Sirini od 6,00m izvedena je kao montaZna konstrukeija na Seliénim vertikalnim stupovima.

Pod u proizvodnom dijelu prizemlja je izveden kao betonska podloga.

U juznom dijelu prizemlja su izvedena tri sanitarna &vora, skladidte, ¢ajna kuhinja i
uredski prostori, u kojima su na podovima postavljene podne keramicke plogice vel. 33 x
33c¢m, dok je dio zidova u sanitarnim ¢vorovima obloZen zidnim kerami¢kim ploticama vel.
33 x 33cm, a ostatak zidova i plafoni su bojani na jupol.

Na prvom katu u vecem srediSnjem dijelu pod je izveden kao drveni i betonska
podloga, dok su u juZnom dijelu prvog kata izvedeni uredski prostori, garderoba i sanitarni
¢vor,
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U uredima na podovima je postavljen parket, dok su u garderobi i we-u na podovima i
dijelu zidova postavljene keramitke plogice, a ostali djelovi zidova i plafoni su bojani na
jupol.

Od prizemlja do prvog kata vodi dvoje jednokrako montaZno stepeniite.

Prozori na objektu su izvedeni kao ostakljeni od PVC profila, kao i unutarnja
Jednokrilna vrata koja su isto tako izvedena od PVC profila.

Svijetla visina od poda do plafona u prizemlju je 3,60m, a na prvom katu se kreée od
2,90m na krajevima do 3,94m u sljemenu krovita.

U sanitarnim ¢vorovima i garderobi u objektu su ugradene wc Skoljke sa
vodokotli¢ima, umivaonici, pisoari, bojleri i tug kade.

Na zapadni zid glavne proizvodne hale se naslanja manja hala, a na koju se u nizu
prema zapadu naslanjaju dvije proizvodne manje hale, s tim §to se u iste pristupa sa betonskog
dvoridnog prostora zasebnim rolo vratima.

U proizvodnoj hali koja se naslanja na zapadni zid glavne hale zidovi su izvedeni od
termoizolacijskih panela sa krovidtem na jednu vodu od &elitnih nosada i pokrova od
termoizolacijskih panela.

Svijetla visina od betonskog poda do plafona se kre¢e od 5,72m do 6,72m.

SrediSnja hala koja se naslalnja na prethodno opisanu je isto tako izvedena od zidova
obloZenih termoizolacijskim panelima i betonskim bloketima, sa krovistem na jednu vodu i
pokrovom od termoizolacijskih panela,

Svijetla visina od betonskoeg poda do plafona se kreée od 4,80m do 5,80m.

Krajnja zapadna proizvodna hala je izvedena od zidova dijelom od betona i to zapadni
zid, a dio od Eeli€nih profila obloZenih termoizolacijskim panelima, dok je kroviste izvedeno
u dva nivoa od &eli¢nih profila sa pokrovom od termoizolacijskih panela, s tim $to se svijetla
visina od poda do plafona u dijelu prostora kreée od 4,94m do 5,94m, a u &irinj od 3,90m se
krece prosjeéno oko 2,90m.

U proizvodnim halama je provedena vodovodna instalacija, odvodna instalacija od
sanitarnih uredaja, PTT instalacija i elektroinstalacija sa rasvjetnim i $ukoutikadkim mjestima.

Predmetni objekti su spojeni na vodovodnu mrezu, PTT mreu i elektro mreZu, dok je
kanalizacija spojena na septicku jamu.
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A.4. Obracun netto korisnih povriina

Na osnovu izvrSene kontrole izmjere na licu mjesta u daljnjem dijelu teksta dajem
obracun netto korisnih povrsina

A) GLAVNA PROIZVODNA HALA
a) Prizemlje

1. Proizvodni prostor

15,25 x 34,80+ 4,66 x 3,80 = 548.41m?

2. Skladiste

10,16 x 6,70 = 68,071’

3. Cajna kuhinja

1,70 x 3,58 = 6,08m?

4, W¢

1,24 x 2,56 = 3,17m?

3, Wc

3,60 x 1,93 = 6,95m?

6. Wc

1,24 x 1,44 = 1,78m?

7. Ured

3,93x520= 20,44m*

8. Ulazni prostor

4,70x 6,48 x 0,75 = 22,.84m?
UKUPNO a: 677,74m?

b) Prvi kat

1. Skladidni prostor

5,34 x 34,80 + 3,90 x 34,80 + 6,00 x 6,40 + 6,00 x 22,70 = 496,15m?
2. Garderobe
4,00x3,16+4,50x2,56+1,62x1,55+232x1,92-0,36x1,13= 31,1Im?
3. Ured

3,61 x 4,09 = 14,76m?
4. Ured

530x893= 47 33m?
5. Ured

5,33 x 6,80 = 36,24m?
6. Ured

5,00x541= 27,05m*
7. Hodnik

7,50x 1,24 = 9,30m?



8. We

1,24 x 2,66 = 3.30m*
UKUPNO b: 665,24m?
UKUPNO A (a + b): 1.342.,96m?

B) ZAPADNE TRI HALE KAO ANEKSI GLAVNE PROIZVODNE HALE

a) Isto¢na hala

34,80 x 6,39 = 222.37m?

b) Sredisnja hala

34,80 x 11,64 = 415,51m?

¢) Zapadna hala

34,80 x 11,72 + 34,80 x 4,30 = 557,49m?
UKUPNO B: 1.195,37m?
SVEUKUPNO A +B: 2.538,33m?

BRUTO VOLUMEN

708,00 x 7,00 + 222,37 x 6,30 + 415,51 x 5,40 + 407,85 x 5,35 +

+ 150,00 x 3,00 = 11.235,27m?
UKUPNO: 11.235,27m?

A.5. Podaci o zemlji$noknjiznom stanju i ocjena legaliteta

Pregledom izvadka iz zemlji$ne knjige skinutog sa interneta vidljivo je da predmetne
nekretnine nose oznaku Cest.zem. 559/1 z.u. 2830 K.O. Kastel Novi, u naravi neplodno
povidine 760,00m>, zgrada povigine 32,00m? i hala povrdine 708,00m?, &est.zem. 559/7 z.u.
2830 K.O. Kastel Novi, u naravi pa$njak povriine 543,00m?, &est.zem. 590/2 z.u. 832 K.O.
Kastel Novi, u naravi oranica povriine 1.956,00m? s tim to je uknjiZeno pravo vlasnidtva u
korist Partner banke d.d. Zagreb za cijelo, s tim to u izvadku iz zemljidne knjige stoji da za
upis hale na Cest.zem. 559/1 K.O. Kastel Novi nije priloZena gradevinska i uporabna dozvola.



Od strane upravnog odjela za prostorno uredenje, gradnju i zatitu okoli¥a, odsjeka za
izdavanje akata za provedbu dokumenata prostornog uredenja i gradnju Grada Kastela izdato
je rjeSenje o izvedenom stanju, Klasa: UP/I - 361 — 03/13 — 02/4353, Ur.broj: 2134/01 — 07 —
01/8 — 15 — 14 od 20.01.2015.godine, kojim se ozakonjuje zavrSena, zahtjevna, javna,
poslovna-proizvodna zgrada, izgradena kao slobodno stojeéa:

- Objekt | (zapadna zgrada) sa tri radionice i skladiStem GBP 1.198,03m?, katnosti Pr
(prizemlje), izgraden na kat.¢est.zem, 590/2 1 559/1 K.O. Kastel Novi u Ivana Pavla II. 360

- Objekt 2 (istocna zgrada) sa radionicom i popratnim sadrZajima, te skladi$tem i popratnim
sadrZajima, katnosti Pr+1 GBP 1.198,03m? katnosti prizemlje, izgraden na kat.Cest.zem.
559/1 K.O. Kastel Novi u Ivana Pavla I1. 360

Isto tako od upravnog odjela za komunalno gospodarstvo i imovinsko-pravne poslove,
odsjek komunalne djelatnosti, pododsjek za komunalno gospodarstvo Grada Kastela izdato je
rjeSenje, Klasa: UP/T — 361 — 03/14 — 08/1144, Ur.broj: 2134/01 — 02 - 02 - 01/5- 14 -2 od
26.11.2014.godine, kojom se obvezniku Parnet banka d.d. iz Zagreba utvrduje visina naknade
za zadrZavanje nezakonito izgradene zgrade u prostoru, i to zgrade proizvodne namjene
obujma 11.235,27m? izgradene na kat.est.zgr.br. 559/1, 559/7 1 590/2 K.O. Kastel Novi, u
iznosu od 174.691,97Kn.

B) STRUCNO MISLJENJE

Na bazi prethodno iznijetog nalaza, ofevida izvr§enog na licu mjesta, u daljnjem dijelu
teksta dajem proc¢jenu prometne (trZne) vrijednosti poslovno proizvodne hale sa pripadajuéim
zemljiStem, a prema cijenama koje su vaZece na dan izrade ovog vjedtva,

B.1. Procjena prometne (trZne) vrijednosti poslovno proizvodnih objekata prema
Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina NN 78/2015 i Pravilnika o metodama procjene
vrijednosti nekretnina NN 105/2015

Sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina NN 78/2015 prema ¢lanku 23.
propisuju se tri metode procjena i to poredbena, prihodovna i trokovna metoda.

Uzimajuéi u obzir sve Cinjenice o predmetnim nekretninama, te trzisno dostupne
podatke odludio sam procjenu predmetne nekretnine izraditi trofkovnom metodom.

U ovoj metodi utvrduje se trzidna vrijednost nekretnine (TV) iz trZis$nog trogka
gradenja zamjenske nekretnine (nove a ne reproduktivne) zgrade i vrijednosti zemljista,
doprinosa, prikljucaka, okoli$a i ostalih (intelektualnih) usluga kod gradenja uz primjenu
keoficijenata za prilagodbu.

Zamjenska zgrada, u smislu ove procjene, je nova zgrada koja po dimenzijama i
namjeni odgovara procjenjivanoj, ali je radena prema vazeéim standardima i zakonima.

TroSak 1zgradnje zamjenske gradevine je ujedno i iznos na koji ¢e se ona osigurati
{(Nova vrijednost — NV),

Sadasnja vrijednost nove, zamjenske, zgrade proizlazi iz tro§kova gradnje uzimajuéi u
obzir umanjenje vrijednosti zbog starosti zgrade.
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Umanjenje se ratuna prema Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina
NN 105/2015.

Na ovaj natin izratuna se trofak zamjene (sadadnja gradevinska vrijednost — SGV),
Procjenu vrijednosti zemljidta izratunao sam usporednom metodom.

Ova metoda zahtjeva analizu obavljenih transakcija najmanje tri nekretnine koje su po
svojim karakteristikama sli¢ne predmetnoj nekretnini.

A) GRADEVINSKO ZEMLJISTE

Uzimajuéi u obzir sve ¢injenice o nekretninama, te trZi¥no dostupne podatke odludio
sam procjenu predmetnog zemljiSta izraditi porcdbenom metodom.

Isto tako potrebno je napomenuti da se poredbenom metodom tri¥na vrijednost
odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije), te sam doZao u posjed tri
kupoprodajne transakcije iz informacijskog sustava trZista nekretnina "e Nekretnine" koje je
uspostavilo Ministarstvo graditeljstva i prostornog uredenja.

U daljnjem dijelu teksta dajem usporedbu poredbenih nekretnina ~ te prikaz i analizu
pribavljenih podataka, a zatim meduvremensko izjednadavanje usporednih nekretnina na
osnovu indeksa cijena stambenih nekretnina (ICSN) koje izdaje DrZavni zavod za statistiku
Republike Hrvatske, s tim $to je indeks objavljen do sada zakljuéno sa drugim kvartalom
2016.godine, a 8to je postupak preraCunavanja razlika u konjukturi do kojih se dolazi zbog
promjena opéih vrijednosti odnosa na trZidtu nekretnina tijekom vremena, pomodéu indeksnih
nizova.

Isto tako potrebno je napomenuti da HNB zakljuéno sa drugim kvartalom 2015.godine
prestaje sa objavom hedonisti¢kog indeksa cijena nekretnina.

Usporedba nekretnina — prikaz i analiza pribavljenih podataka
Za potrebe ove procjene izvrio sam istraZivanje lokalnog trzista, te sam koristio
informacijski sustav trZista nekretnina "e Nekretnine" koje je uspostavilo Ministarstvo

graditeljstva i prostornog uredenja.

- Poredba 1. ("e Nekretnine) — Kastel Novi

Gradevinsko zemljiSte u Kastel Novom, 650,00m istoéno od predmetnog zemljista,
oznake k.¢est.zem. 394 K.O. Kastel Novi u povrini od 2.835,00m?.

Kupoprodajni ugovor je sklopljen 11.08.2016.godine na iznos od 2.246.395,4 1 Kn.

~ Poredba 2. ("e Nekreinine") — Kastel Novi

Gradevinsko zemljiste u Kastel Novom, 50,00m sjeverno od predmetnog zemljista,
oznake k.Sest.zem. 562/8 K.O. Kastel Novi u povrsini od 388,00m?,

Kupoprodajni ugovor je sklopljen 12.06.2015.godine na iznos od 244.052,00Kn.
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- Poredba 3. ("e Nekretnine") — Kastel Novi

Gradevinsko zemljidte u Kastel Novom, 600,00m jugoistotno od predmetnog
zemljista, oznake k.Cest.zem. 520/18 K.O. Kastel Novi u povrini od 504,00m>.

Kupoprodajni ugovor je sklopljen 07.03.2013 godine na iznos od 440.184,73Kn.

13.1.3. !

INDEXSI CIVENA STAMBENIH NEKRE TNINA

HOUSE PRICE INDICES | o
Mollmo kortsnike da pré koslstenju podataka covedy izvor,
LUsers are kindly requested (o state the source,

Redni broj 1 2 3
Katastarska opéina Kastel Novi Kastel Novi Kastel Novi
Z.K. &estica k.&.z. 394 k.¢.z. 562/8 k.&.z. 520/18
Datum transakcije 11.08.2016 12.06.2015 07.03.2013
Povriina m? 2.835,00 388,00 504,00
Prodajna vrijednost Kn 2.246.395,41 244.052,00 440.184,73
Prodajna vrijednost Eur 300.722,28 32.367,64 58.071,86
Cijena Eur/m* 106,07 83,42 115,22
Cijena Kn/m? 792,38 629,00 873,38
Indeks/dan transakcije 91,71 90,02 96,65
Indeks/dan vrednovanja 91,71 91,71 91,71
Korekeijski faktor 1,000 1,019 0,949
Meduvremensko , 106,07 85,00 109,34
izjednadena cijena Fur/m

Izratun vrijednosti zemlji¥ta

Interkvalitativno izjednacavanje

Interkvalitativno izjednaGavanje je postupak preraunavanja razlika u vrijednosti
poredbenih cijena katastarskih estica zbog razlika i njihovim kvalitativnim obiljezjima u
odnosu na gesticu koja je predmet procjene pomocu koeficijenata za preraSunavanje.

Negativni koeficijenti za preradunavanje znade da je procjenjivana nekretni na zbog
odredenog razloga manje vrijedna, dok pozitivni koeficijenti oznadavaju da je procjenjivana
nekretnina zbog odredenog razloga vie vrijedna,




a) CEST.ZEM. 559/1 K.O. KASTEL NOVI u povr¥ini od 1.500,00m>

Nekretnina Procjenjivana | Usporedna 1 Usporedna 2 Usporedna 3
Mjesto Kastel Novi Kastel Novi Kastel Novi Kadtel Novi
Lokacija uz magistralnu 650m 50m 600m
saobracajnicu isto¢no od sjeverno od | jugoistotno od
predmetne predmetne predmetne
nekretnine nekretnine nekretnine
1 50m od uz lokalnu 1 400m juzno
magistralne prometnicu od magistralne
saobracajnice saobracajnice
Nekretnina zemljiste zemljiste zemljiste zemljidte
Izvor podatka nalog vlasni$tvo viasnitvo viasni§tvo
Vrsta podatka kupoprodaja kupoprodaja kupoprodaja
Datum transakcije 12/2016 08/2016 06/2015 03/2013
Meduvremensko
izjednadanje Eur/m? - 106,07 85,00 109,34
Lokacija - kategorija Dobra Dobra Dobra Vrlo dobra
(-20% do + 20%) - 0% 0% -5%
Veli¢ina 1.500,00 2.835,00 388,00 504,00
(-20% do +20%) - +5% -5% -5%
Oblik Pravokutni Pravokutni Pravokutni Pravokutni
(-10% do + 10%) - 0% 0% 0%
Topografija Ravno Sli¢no Sli¢no Sli¢no
(-20% do + 20%) - 0% 0% 0%
Namjena Poslovna Stambena Stambena Stambena
(-20% do + 20%) - 0% 0% 0%
Infrastuktura dostupna dostupna dostupna dostupna
(-20% do +20%) - 0% 0% 0%
Ukupno korekcija - +5% -5% -10%
Korigirana vrijednost 96,84 111,37 80,75 98,41

po m?

Na osnovu prethodno iznijetog proizlazi da trZi%na viijednost predmetnog zemljista

iznosi;

a) CEST.ZEM. 559/1 K.O. KASTEL NOVI

1.500,00 x 729,21 = 1.093.815,00
1.500,00 x 96,84 = 145.260,00
UKUPNO a: 1.093.815,00Kn 145.260,00Eur
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b) CEST.ZEM. 590/2 K.O. KASTEL NOVI

1.956,00 x 729,21 = 1.426.334,76
1.956,00 x 96,84 = 189.419,04
UKUPNO b: 1.426.334,76Kn 189.419,04Eur

¢) CEST.ZEM. 559/7 K.O. KASTEL NOVI

543,00 x 729,21 = 395.961,03

543,00 x 96,84 = 52.584,12
UKUPNO ¢: 395.961,03Kn 52.584,12Eur
UKUPNO a+b +¢: 2.916.110,79Kn 387.263,16Eur

Prema srednjem te€aju HNB-a na dan 19.12.2016.godine 1EUR iznosi 7,53Kn.

B) SADASNJA GRADEVINSKA VRIJEDNOST PREDMETNIH OBJEKATA

B.1. Nova gradevinska vrijednost

- Netto korisna povriina 2.538,33m?
- Jedini¢na cijena gradevinsko zanatskih radova
po 1,00m? netto korisne povrdine iznosi: 2.500,00Kn/m?

Nova gradevinska vrijednost objekata:

2.538,33m? x 2.500,00 = 6.345.825,00Kn
Umanjenje vrijednosti zbog starosti:

- Dan procjene 19.12.2016.god.

- Godina izgradnje 2002.god.

- Starost zgrade 14 god.

- Preostali vijek kori§tenja 56 god.

- OVK - 70 god. (Pravilnik prilog br. 9.)

- Fl — odabrani faktor koristenja - 3,00 (Pravilnik prilog br. 10.)

- RS - relativna starost G/OVK = 14/70 = 0,20 (20,00%)

- OOVK - ostatak odr#ivog vijeka trajanja = 52god. (pravilnik prilog broj 10.)
- Zamjenska starost zgrade = 70 - 52 = 18god.

- Linearni otpis = 18/70 = 0,257 = 25,70%



Preostala vrijednost
6.345.825,00 x 0,743 =

SadaSnja gradevinska vrijednost objekata (SGV):

4.714.947,97Kn

4.714.947,97Kn

Dodaju se:

B.2. Prateéi troSkovi vezano za izgradnju objekta
- Troskovi izrade projektne dokumetacije

- Tro8kovi nadzora nad izgradnjom

- Troskovi ishodenja rjedenja o izvedenom stanju
{ukljutena i naknada za zadrzavanje nezakonito
izgradene zgrade u prostoru)

- Trodkovi izrade parcelacijskog elaborata

- Tro8kovi iskoléenja objekta

b) Procjena troskova komunalnog doprinosa
11.235,27m? x 120,00Kn/m> =

¢) Procjena tro$kova vodnog doprinosa
11.235,27m? x 10,05Kn/m? =

d) Procjena vrijednosti izvedenih prikljutaka
-~ Vodovodni prikljudak

- Kanalizacijski prikljudak (septicka jama)
- Elektroenergetski prikljugak

80.000,00Kn
40.000,00Kn

195.000,00Kn
8.500,00Kn
3.500,00Kn

1.348.232,40Kn

112.914,46Kn

12.600,00Kn
45.000,00Kn
85.000,00Kn

Vrijednost pratecih troskova vezano za izgradnju objekata:

1.930.146,86Kn

Sada3nja gradevinska vrijednost objekata (SGV)
sa prateéim troSkovima za izgradnju objekata:

6.645.094,84Kn

A jzrazeno u Eur-ima iznosi: 6.645.094,84Kn : 7,53 = 882.482,71Eur



e (‘.‘_‘ i
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Na osnovu prethodno iznijetog u daljnjem dijelu teksta dajem sadadnju gradevinsku
vrijednost predmetne nckretnine (SGVwm), a koja vrijednost se sastoji od vrijednosti
predmetnog zemljista i sadaSnje gradevinske vrijednosti objekta (SGV) sa prateéim
troskovima za izgradnju, a koja vrijednost je ujedno i tr¥i¥na vrijednost predmetnih
nekretnina:

Kn Eur

A) GRADEVINSKO ZEMLIISTE

a) Cest.zem. 590/2 K.O. Kastel Novi

- povrdine 1.956,00m? 1.426.334,76 189.419,04
b) Cest.zem. 559/1 K.O. Kagtel Novi

- povidine 1.500,00m? 1.093.815,00 145.260,00
¢) Cest.zem. 559/7 K.O. Kastel Novi

- povrdine 543,00m? 395.961,03 52.584,12

UKUPNO A (a + b + ¢): 2.916.110,79Kn 387.263,16Eur

B) SADASNJA GRADEVINSKA VRIJEDNOST OBJEKATA SGV

a) Poslovno proizvodni objekti

- povriine 2.538,33m? 6.645.094,84 882.482,71
UKUPNO B: 6.645.094,84Kn 882.482,71Eur
SVEUKUPNO A + B: 9.561.205,63Kn 1.269.745,87Eur




B.2. Zakljuéak

Na osnovu provedenog izraCuna vrijednosti predmetnih nekretnina, i to poslovno
proizvodnih hala sagradenih na Cest.zem. 590/2 z.u. 832 i est.zem. 559/1 z.u. 2830, K.O.
Kastel Novi, i gradevinsko zemljiSte oznake Cest.zem. 590/2 z.u. 832, Sest.zem. 559/1 z.u.
2830 i Cest.zem. 559/7 z.u. 2830, sve K.O. Kastel Novi, locirano u Kastel Novom u Ulici
Ivana Pavla II. 360, utvrduje se da ukupna trZi$na Vl‘ledIIOSt (Tv) predmetnih nekretnina na

dan 19.12.2016.godine iznosi:

Tv =9.561.205,63Kn ili 1.269.745,87Eur

Tv =9561.205,63Kn

Tv=1.268.745,87Eur

U prilogu vjestva dostavljam fotografije lica mjesta, kopiju izvadka iz zemljisne knjige

i rjeSenje o0 izvedenom stanju,

Split, 19.12.2016.godine
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B.3. Izjava procjenitelja

- Izvrien je vizualni pregled nekretnine, sa fotozapisom

- U izvjeStaju su koridteni podaci prikupljeni na odevidu, i iz dostavljenih dokumenata od
strane naruditelja

- Nije izvr§ena posebna verifikacija dokumenata dostavljenih od strane naruitelja, kao niti
dokumenata i podataka koristenih putem javnih Internet servisa (e-zemljisne knjige, -
katastar, e Nekretnine, geoportal, prostorni planovi, podaci o vrijednostima komunalnih
doprinosa i ostalih komunalnih prikljutaka)

- [zvjedtaj je izraden sukladno vaZeéem Zakonu o procjeni nekretnina, pravilniku o metodama
procjene nekretnina, medunarodnim standardom

- Prilikom izrade izvjestaja o procjeni djelovao sam kao neovisna stranka. Naknada za izradu
izvjeStaja o procjeni ne o ovisi o mojem zakljutku o procjenjenoj vrijednosti

- MiSljenje o procjenjenoj vrijednosti je izneseno temeljem navedenih podataka o nekretnini i
trzistu

- U procjenjenu vrijednost nisu ukljudeni trogkovi i porezi kod kupoprodaje

- Informacije sadrZane u ovom izvjestaju su povjerljive. Namjenjene su za upotrebu
Narucitelja (sukladno svrsi i koristenju izvjestaja), kao i zastupnicima Narugitelja, te se za
bilo kakvu primjenu u druge svrhe ili od drugih osoba ne prihvaéa nikakva odgovornost. Bilo
kakvo Sirenje, distribucija i kopiranje ovog izvjeStaja strogo je zabranjeno bez pismenog
odobrenja od strane Procjenitelja.

- Potvrdujem da Procjenitelj osobno nema nikakve poslovne, pravne, vlasnitke, suvlasnicke
ili sli¢ne interese na predmetnoj imovini, te da nema nikakve osobne ili poslovne interese
vezane Uz iznos procjenjene vrijednosti nekretnine.

- Ovaj izvjestaj je izraden za potrebe Trgovaskog suda, i nije dozvoljeno koristenje u druge
svrhe.
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NESLUZBENA KOPIJ

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Splitu .

ZEMLISNOKNJIZNI ODJEL KASTEL LUKSIC

Stanje na dan: 15.12.2016. 23:26 Verificirani ZK uloZak

Katastarska opéina: 313483, KASTEL NOVY Broj ZK ulogka: 2830

Broj zadnjeg dnevnika: Z-1418/2008
Aktivne plombe: 2-29847/2016

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povriina
Rbr. zemljista Oznaka zemljiita Primjedba
(kat. jutro | ¢hy m2
destice)
1. 559/1
NEPLODNO 760
ZGRADA 32
HALA 708
2. 559/7
PASNJAK 543
UKUPNO:
DRUGI ODJELJAK
Rbr, Sadviaj upisa Primjedba
.1 ZabiljeZuje se da za upis hale na ¢. zem, 559/ nije priloZena gradevinska i uporabna dozvola.
Primlj. 17 tipnja,2003.g. Z-1216/05
2.4 ZabiljeZuje se odbijanje prijavnog lista KLASA: UP-1-932-07/05-02/73 OD 17.06.2005.g. radi promjene
povrine i kulture na dest. zem, 559/1
B
Viastovaicu
Rbyr. Sadriaj upisa Primjedba

2. Vlasniéki dio: 1/1
PARTNER BANKA D.D. ZAGREB - PODRUZNICA SPLIT, ZABREB, VONCININA 2
2.1 Zaprimljeno 22.07.2008, broj Z-1418/08

Zabiljezuje se da je prijenos prava vlasnidtva izvrien radi osiguranja plateZa po mjenici u jznosu od
L.115.000,00 Eur-a u kunskoj protuvrijednosti prema srednjem teSaju HNB na dan pladanja .

:ZcmlljiSnukm'if:ni szvadak {datun 1 veijeme izrade) 16. 12,2006, 12:50:21 Stiamiva, |
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NESLUZBENA KOPIJA
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REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Splitu ..

ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL KASTEL LUKSIC

Stanje na dan: 15.12.2016. 23:26 Verificirani ZK uloZak

Katastarska opéina;: 313483, KASTEL NOVI Broj ZK nloska: 832

Broj zadnjeg dnevaika: Z-1418/2008
Aktivne plombe: Z-29847/2016

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedavnica
PRVI ONJELJAK
Bruj Povriina
Rbr. zemlrjlsm Oznaka zemljiita Primjedba
(kat. jutro | &hv m2
Cestice)
L. 59072 ORANICA 1956
UKUPNO: 1956
DRUGI ODJELJAK
Rbr, SadrZaj upisa Primjedba
Primlj. 17.lipnja, 2005 .g. Z-1216/05
11 Zabitjeruje se odbijanje prijavnog lista KLASA: UP-1-932-07/05-02/73 OD 17.06.2005.g. radi promjne
povtding i kulture na &est. zem. 590/2
B
Vliastovnica
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba

2. Viasniéki dio: 1/1
PARTNER BANKA D.D. ZAGREB - PODRUZNICA SPLIT, ZABREB, VONCININA 2

2.0 Zaprimlieno 22.07.2008. broj Z-1418/08

Zabiljezuje se du je prijenos prava viasniStva izvegen radi usiguranja plateZa po mjenici u iznosu od
1.115.000,00 Eur-a u kunskoj protuvrijednosti prema stednjem tedaju HNB na dan plucanja .

C
Teretovnica

Rbr. Sadriaj upisa Iznos Primjedba

Tereta nemal

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne kanjige na datum 15.12,2016.

Zemljiznoknjiznd izvadak (datun i vrijeme izrade) 16.12.2016. 12:51:15 Stranica: 1
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REPUBLIKA HRVATSKA
SPLITSKO-DALMATINSKA ZUPANIA
GRAD KASTELA
Upravni odjel za prostorno uredenie, gradnju i
za$titu okolida

St masc ity 1

i
e E

Odsjek za izdavanje akata za provedbu a Ag_}(;lfg i[;i;g;\ﬂd "
a. . H R R b
dokumenata prostornog uredenja i gradnju ZAGRED
1 ;! -3 1 ‘}' [: ’:' F:'! .-r
KLASA: UPAL 361-03/13-02/4353 Hh B

URBROI: 2134/01-07-01/8-15-14

Potpis

Kadiel Sucurac, 20. sifje¢nja 2015,

Upravni odjel za prostorno uredenje, gradnju i zadtitu okoliza, Odsjek za izdavanje akata za provedbu
dokumenata prostornog uredenja i gradnju, temeljem Elanka 8. stavka 2. Zakona o postupanju s nezakonito
tzgradenim zgradama ("Narodne novine”, broj 86/12. i 143/13.), povodom zahtjeva PARTNER BANKA D.I..
(OIE: 71221608291), Vondinina 2, Zagreb u postupku tzdavanfa rjefenja o izvedenom stanju, zu nezakonito
izgradenu zgradu, pokrenutom po zahtjevu stranke donosi:

RIESENJIE O IZVEBENOM STANJY

i Ozakonjuje se zavriena, zahtjevna, javna, poslovna-proizvodna zgrada, izgradena kao slobodno stojeda :
- OBJEKT 1 (zapadna zgrada), sa tri (3) radionice | skladistem, GRP 1.198,03m?2, katnosti Pr (prizemlje} sa
visestreSnim kosim krovovima, max. tlocrtnih dimenzija 33.90m x 35.34m. max. visine krovnog vijenca od
najnize kote uredenog terena uz objekt 4.60m, izgraden na Kat.est.zem. 390/2 § 539/ L.o. Kadtel Novi. u lvana
Pavia 11360, prikazana na geodetskoj snimei izvedenog stanja, broj: 22/12, od 19, lipnja 2013 .. tzradenoj po
GREOTEMNA d.o.o, Split, po oviadtenom geodetu Ratko Stefek, ing. geod. i Spita, broj oviadtenja Geo 315,
na arhitektonskoj snimei izvedenog stanja, broj: SP A-001 od lipanj 2013, izradenoj po SIRRAH d.o.o.. Osijek,
po ovladtenom arhiteldu desc. Drazen Arbutina, dipl.ing.arh, iz Osijeka, broj oviadtenja A 1558,

- OBJEKT 2 (istotna zgrada), sa radionicom i popratnim sadrZajima, te skladigtem i popratnim sadriajima.
katnesti Prit sa dvostre$nim kosim 1 dijelom ravaim krovom, GBP 1.393.66m2, max. thocrinih dimenzija
I5.65m x 45.25m, max. visine krovnog vijenca od najniZe kole uredenog terena uz objekt 7.60m, izgraden na
kat.Cest.zem. 55971 koo, Kadtel Novi, u Ivana Pavla i1/360. prikazana ha geodetsko} snimei izvedenog stanga,
broj: 2120 od 19 lipnja 2013, izradenoi po GEOTEHNA d.o.0. Split. po oviadtenom geodetu Ratio Stelek,
ing. geod. iz Spita, broj ovia$tenja Geo 315, i na arhitektonsko; snimei izvedenog sianfa, broi: SF A-00! od
ligan) 2013, izradenoj po SIRRAH d.o.o., Osijek, po oviaStenom arhitektu drse. Drazen Arbuting, dipling.arh,
iz Osijeka, broj oviastenia A 155

3 Za zgradu iz tofke 1. izreke ovog rjesenja oviagteni inZenjer gradevinarstva Damir Yuajcic, dipling.grad.
iz Osijeka, broj oviadtenju G 1130, po SIRRAH d.o.0., Osijek, dao je izjava, od lipnja 2013, da ta zgrada
ipunjava bitni zahtjev mehanicke otpornosti i stabilnosti.

Ovlasteni arhitekt dr. se. Draden Arbuting, diphing.arh, A 1558; oviasteni infenjer gradevinarstva Damir Yujdic,
dipbing.grad. G 1130 ovladteni inZenjer sirojarstva Nenad Dandie. dipling.stioj. 51626 ovlasteni inZesjer
vicktrotehnike Josip Hedi, ing.el. F855. dali su fgjavu da predmetna zgrada ispunjava bitni zaltjey sivurnost o
koviStenju i bitni zahtjev zadtite od pozara.

3. Geodetski snimak i arhitektonska snimka iz todke 1. izreke ovoga rjiedenja, sastavni su dijelovi ovoga
vesenja, a 8to je na njima navedeno i ovjereno potpisom stuzbenika i pefatom ovoya Ureda,

4 Fspitivanje ispunjavanja  lokacijskih uvjeta. bitnih zahijeva za gradevinu, oshn bitnoy zahtjeva

mehanicke vipormosti | stabilnosti. w drugih avieta i cantjeva. nije srethodilo donetenin ovous rjesena.

KLASATUPA 301-03713-02/4353: URBRO: 2134/01-07-01/8-15-14




ObrazioZenice

PARTNER BANKA D.D. iz Zagreb. Voncinina 2 podnijela je dana 24.6.2013. zahijev za donoenje
rigdeaja o ivedenom stanju za ozakonjenje gradevina iz todke 1. irreke ovopa ricenja.

Podnositel] zalitjeva je uz zabtjev priloZio propisane dokumente, 4, po wi primjerka arhitektonske
snimke izvedenog stanja, irl primjerka geodetskog snimka 1 izjave 1z todke 2. izreke ovoga rjedenja.

Povedom pravovremenog zahtjeva proveden je postupak u kojem je utvrdeno siijedede:

Uvidom u digitalng onofoto kartu u mjerilu 1:3000 Drzavne geodetske uprave izradenoj na temelju
acrofotogrametrijskog snimanja Republike Hrvatske zapofetog 21, lipnja 2011, vtvedeno jo da jo predmetna
gradevina vidljiva na istoj, te je o izviSenomy uvidu sastavljena siuzbena biljeSka i izraden je ispis iz spomenute
ortofoto karte koji je prilozen u spis.

Uvidom u Generalni urbanistickt plan Kadtela ("Sluzbeni glasnik Grada Kastela” broj 2/2006., 2/2009, i
22012y | arhitektonskn snimke izvedenog stanja iz tocke b, izreke ovoga rjedenja, te odevidom odrzanim dana
200102014, utvrdeno je da:

- su predmetne gradevine unutar obuhvata navedenog plana i to u "M7- mjeSovita namjena, preteZito
poslavia {usiudna, trgovacka, zanatska)"

- predmetna zgrada nema veéu etaznost od najvede dopustene prema Odiuci o najvitem broju etaza na
nezakouto izgradenoy zgradi izgradeno] protivio prostornom planu ("SluZbeni glasnik Grada Kastela” br
20,

~ se predmetna zgrada se nalazi u podrudju i povr§inama iz &lanka 6. stavka 1. i 2. Zakona o postupanju
s nezakonito izgradenim zgradama (“Narodne novine™, broj 86/12. 1 143/13.) na kojemu se ne mogu ozakoniti
nezakonito izgradene zgrade, ali je za istu priloZena Potvrda irvatskih cesta, Zagreb KLASA: 361-01/14-
27578, URBROJ: 345-556/299-14-6, Split, 10.12.2014,, da je predemtna zgrada izgradena u skladu s posebaim
U‘/‘}CUIHH.

~ predinetna zgeada je dijelom izgradena na medi, ali rema istak koji prelazi na drugu destict § nema
owvor nz zidy Koli je izgraden na medi sa susjednon éesticom

~ predmetna zgrada sije kKamp-kuica ili kontelner trajno povezan s tlom nili baraka ili slican skiop,

- da je arhitektonska snimka izvedenog stanja iz todke 1. izreke ovoga rjefenja u skladu s izvedenim
stanjen predmetne zgrade,

~ za rzgradu iz totke 1. izreke ovog rjedenja do stupanja na snagu Zakona o postupanju s nezakonito
izgradenim zgradama (NN 86/12) gradevinski mspektor nije don8io rjedenje za uklanjanje

Jvidom u rjefenje o naknadi za zadrZavanje nezakonito izgradene vgrade Upravnop odjela za
komunalno gospodarstvo i imovinsko-pravne postove, Klasa: UP/A 361-03/14-08/1144. Urbroj: 2134/01-02-02-
D1/5-14-2 od 26.11 2014, i uplatnicu od 95.01.2015. koju je pednositelj zahtjeva priloZio v spis uivideno je da je
placena nakoada za zadrzavanje nezakonite zgrade u prostoru,

Viasnici i nosttelji drugih stvarnih prava na destici zemljista iz totke 1. izreke ovoga rjeSenja, viasnici i
nositelji drugih stvarnib prava na desticama zemljista koje neposredno granide sa lom Sesticom zemliista i
Jedinica lokalne samouprave na Sijem se podrudju nalazi ta Gestica, pozvani su na uvid u spis radi izjadnienja
pazivom od 24,11 2014, koji im jo dostavljen javnom objavom na oglasnoj ploci ovoga upravnog tijela od
2ARLZ0M do 031722014,

MNavedene stranke pozvane su na uvid u spis radi izjaSnjenja dana 03.12.2014., ali se pozivu nisu
odazvale osobno niti petem opunomodenika, @ $to je utvideno zapisnikont sastavlienim dana 20.01.2015. od
strane ovoga upravnop, Hjela,

Buduti da je u provedenom postupku utvrdeno da su ispunjeni svi propisant uviell za ozakonjenje
predmetnih gradevina postupljenc je prema odredbi ¢lanka 18, Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim
zgradama ("Narodne novine", broj 86/12. 1 143/13.) te je odludeno kao u tocki 1. izreke ovoga rjedenja,

Sadraj todke 1., 7.1 4. tzreke ovoga rjedenja sukladan je odredbama ¢lanka 23, stavka 11 2, Zakona o
postupanju s nezakonito izgradenim zgradama {"Narodne novine”, broj 86/12, 1 143/13)).

U tecki 1areke ovoga rjesenja odluCeno e v skladu s odvedbom &lanka 24, stavka 1. Zakona o
postupaniu s nezakonito fzgradenisn zgradama (“Narodne noving”, broj 86712, 1 143713},

Upravna pristojba na zabtjev za donodenje ovoga rjedenja i njegovo donolenje po Tar. broju 1.1 2. larife
Zakona o upravaim pristojbama {"Narodne novine”, br. 8/96., 7706, 95/07. 13147, 68/98., 66/99. 145/99_.
O T16/00., 163/03., 17404, 110/04., 141/04., 150/05., 153/05., 120/06.. L1707, 25/08., 60/08., 20/10.,
0910 126/, 12712, 19413, 8013, 40/14, 69714, 87/14. 1 94414 w iznosu od 70.00 kuna pladena je u

eijelosti,

NLARATUPA 361034 50024333 URDBRO: 2134007018 1514




UPUTA O PRAVNOM LIJEKD

Protiv ovog rjedenju inofe se izjaviti Salha Ministarsiou gradiieljstva o prostornoga wredenja. Ulica Ropirh-
fike 'iz:m g 20, 1000 Zagreb, a putent ovog npraviog tiela, u reku od 15 dana od dane dostave avog ijelaje.

Zalba se pounoss neposredno ili preporudeno podtom, a moze se izjaviti | na zapisnik kod ovog upravnog
tyefa. Liz Zalbu je potrebno prifoZiti 50,00 kn upravne pristojbe u upravnim biljezima sukladno muh upravnih
pristojbi 1. Opée pristojbe, Tar. br. 3 Zakona o upravnim pristojbama (,,Narodne novine®, broj 8/96., 77/96.,
95/97., 13197, 68/98., 66/99., 145/99,, 30/00., 116/00., 163/03., 17/04., 110/04., 141/04., 150/05., ]SJ/O}.,
529/06.. ]]7/(}7., 25/{}8., 6()/08.. 2010, 69/10., 49/[ 1., 126/11., 112/12., 19/13., nSOt'lE'»., 40/14.. 69/14., 87/14. i
94/14.)

Strudni suradnik | za prostorno
un.ci 7‘: Uradnju

4

7 %{ﬁ}
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L BOSTAVITE

“;I’AR?’\JLR BANKA D.D., Vondinina 2, 10000 Zagreb,
Y Ogplasna ploca,

3. U omot spisa.

NA ZMNANIE:

I. Gradevinska inspekcija, Mike Tripala 6, Split (po izve3nosti),

2. Upravni odjef za komunalno gospodarstvo i imovinsko-pravie poslove (po izvrinosti),

3. Upravni odjel 7a prostormo uredenje, gradniu i zadtitu okolida {po tzvrinosti},

-E Ured drzavne uprave u Splitsko-dalmatinsko] zupaniji. Odjel za gospodarstvo (po wvrinosti),
3 Dokumentacija prostora -~ ovdie.

RUASADUPA 36103 024355 GRBRO: 2010701781514
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J E’.',{A J ) Ei{N/‘&x doo Split - 7za geodetske | Katastarske postove projektiranje i kouzalting

jedifie. Roosewsltova 6 mobitel 091 486 4040 Flroradun: 2330003-1300109627

tired: Slavicevn 39 {peiremlje) el 021 486 404 fax. 021486320 geolchna@stl-com.br OIB; 85752288698

Suglasnost za chavijanje sirudnih geodetskil postova, Klasa: UP/E30-03/08-02/05, UR.BROJ: 541-01-01/1-00-3, Zagreb, 29.01.2006.

OZNAKA: 22112 Spiit, 19 lipnja 2013

GEODETSK! SNIMAK IZVEDENOG STANJA NEZAKONITD
IZGRADENE ZGRADE

u syriug ishodenja rjedenja o izvedenom stanju

Podnositelj zahtlova: PARTNER BANKA d.o.0.
Zagrab, Vondinina 2

FODACI G NEZAKONITO IZGRADENG) ZGRAD] (ZGRADARMA)

Matiéni broi i ime katastarske ondine: 213483, KASTEL NOW3
Katastarske Sestica: 580/2 1 B5%H

e naselja, slicaltrg, kudni broj: Kaltel Novi, Ivana Pavla i 380

REPUBLIKA HRVATSKA .
SPLITSKO-DALMATINSEA LUPANLIA
CRAD KASTELA

Ugreavi odjel zn urbasiznm, graditelistvo,
»aStitn okolifa, imovinsko-pravee postove, pospodarenje
pradskom impvinom | komumaino gospednrsive ,
Cdsjek xa prosieenn uredenje § graditeljytve ’
Crvaj prafiehi peileg je sasinvni dio vieSanjn
KLASA; UPH 61031 3-01/4033
URBRO: 2134/01-07-01/8-15-3
Waktel Suéurne 36 silednia WS ol Pooxk

Qdgovorna osoba za obavljanje sirudnil: geodetskib posfova:
oviadtent infenjer geodil
Ratico Stefok. ing.gaoc.

Steudni suradnic | suradnist ovladtenog infenjera geodeziie:
Marija Podule, suradni odg.

Gedgavarna vsoba ru obavliarie strifnih geodeiskth posiova: Direltor: j
i
|
|

p ¥ A Srefek ina e i
ST ; ; Ratko Stefek, ing.geod
siin Slefek, inggoed ’ NG gead.
i . . o
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L{}i‘,(jrfﬁll NA‘ do.e Sphl - za geodetske | kalastarske poslove projektiranie i konzalting
Sjedifie: Hoosewellova & mobited 091 486 4040 Ziroradun: 2330003-1100109627
Ured: Sjaviceva 39 (privemlje) tel. 021 486 404 fux. 021 486 320 geotehnai@st t-comhr O3 85752288698

Suglasnost za ehavlianjs strudnih geodelskih poslova, Klasa: UPA-930-03/08-02/05. UE BIROS: 541.04 0141-09-3, Zagrel, 29.01.2009.

QINAKA: 22042 Spiit, 17.rijna 2012,

fehnitke izviedle o izradi geodsiskoy snimka izvedenog stanja nezakonito izaradene zgrade

PODACT O NEZAKONTO ZGRADENOJ ZGRADL {ZGRADAMA)

fMatitni broj i ime katastarske apdine: 313483,7 KA?;TEL NOWVI
Batastarske festice: 590/2 1 558/
Ime naselfa, ulicaltrg, kudni broj: Kastel Novi, Ivana Pavla # 380

Na zaltjev stranke PARTNER BANKA d.0.0. iz Zagreba, Vonginina 2, izradili smo Geodetski
snimak izvedenog stanja nezakonito izgradene zgrade u skiadu sa 111, Zakona o postupanju s
nazakonity izgradenim zgradarma (N.N.86/12) od 27.07.2012.

Predimet legalizacije je nezakonito izgradena zgrada sa koja se nalazi na dvije katastarske Sestice |
tor na katastarskoj €ostinl 590/2 1559/, K.O. Kadtel Nowi,

Nerakonita zgrada sastofi se od jedne etae sa unutarnjom galerijom, a anagrafska oznaka
zgrade Je lvana Pavia Il 360 Navedeni objekt je u cijelost evidentran u katastru, dok ie zemljisnoj
Knjizi evidentiran samo dio objelda izgraden na Gestici zemije 559/1

I7miera je izvréena polarnom metodom u drzavnom kerdinatnom sustavu HTRSYG/TM s 4 poiigonske
ke,

Koordinate poligonskih todaka sa kojih je izvrieno snimanie odredene su GPS mierenjem
pornocu CROPOS-2 s uredajem Stonex 59 GNSS. Podaci mierenja GPS-a obradeni su u kontrolery
porroct programa Sury CE.

Snimanje je izvrdeno totainom stanicom Trimble 3303, Podaci mierenja obradent su u GECQ 8
nacriani u CAD-u. Ispis-kartiranje je izvréeno na printery HP Designjet 70.

Transformacija koordinata iz HOKS u HTRS96/TM izvr3ena je u programu T 7D.

Granice parcela su na snimljeny topografiju nanesene preklopom katastarskog plana.
Previop je izvisen aa istotni juzni, zapadni betonski zid koji predsiavija granicu parcele i objekt koji je
rgraden no katastarskim parcelama 590/2 1 559/1.

Clgoverna 0s0ba ¥z obavdianfe sirudn
i indanjer geodedje

» Siefak, ing.aned
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Split, Slaviceva 39, tel. 021/486-404, fax. 021/486-320 o- mail: geotehna@st.i-com.hr
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“Bino Culié, may. ing. geod. { gaoinf, |




T T | DOKAZ MEHAMCKE GYRORNGSTI TSTABILNGS T U POSTUPKY INVESTITOR T
SNIMAK IZRADIC. OZAKOMNJIENJA NEZAKONITO 1ZGRADENIH ZGRADA PARTNER BANKA d.d. |
! ! Dmg:;;‘:xf'r;"‘ﬂ:‘i[ I:go ﬂf‘m Poslovis zgrada, lvana Pavla il 360, 21247 Kastel Stafilié Vondinina 2
ot £ DR :i k2., 58511, 559/7 1 690/2; k.o, Kadtel Novi 10000 Zagich_ !
; i B S e 2008, e i oo ]
H
5
CTVRTHAL [ SIRRAH projskidoo.
. e Qsijek, Ribarska 4 » e
T ZOHYAT U PROSTORU: POSi OVNAZGRADA
| MIESTO (ZGRADNJE -  lvana Pavia It 360, 21217 Kasiel Stafiic "
o o ; Kebr. 559/1, 559/7 | §90/2; k.0, Kaste Novi
INVESTITOR | PARTNER BANKA d.d.
L L ¢ Vonginina 2, 10000 Y Zagreb
SHIMAK {ZRADIO: { drsc. Drazen Arhutlna , dipl.ing. aw.m -

Poglaviio:

| X, |

DOKAZ G ISPUNJENOM BITNOM ZAHTJEVU
MEHANICKE OTPORNOST!H | STABILNOST

lisd

.




samak naoo, | OOKAZ METANICKE OTPORNDST 1 STABITNOST U POSTUP U T INVESTITOR. |
| ek ZRADIO. OZAKONJENJA NEZAKONITO 1ZGRADENIH ZGRADA PARTNER BANKA d.d. |
f Al et ! Postovna zgrada, Ivana Pavla fl 360, 21217 Kaste! Stafilic Vongining 2 |
! Ribrska 4, OSLIEK i k.&.br. 5591, 55?!':)];'[15’2%2'? k.0, Kastel Novi 10000 Zagreb ;
daralitsii PARTHNER BANKA d.4.
Vendinina 2, L0000 Zagreb
f.oltactia zgrade: Tvana Pavia II 3580, 21217 Kaste! Stafilié
L.Cbr. 55971, 559771 390/2: k.o, ¥aite] Nowvi

Popis pregledane dokumentacije:

1. Arhitektonski snimak ozakonjenje izgradenih zgrada
lipanj 201 3. projektant: dr.sc. Drazen Arbutina,dipl.ing.arh.,
B Sirrah projekt d.o.o., Ribarska 4, Osijek
b 2. Geodetski snimak izvedenog stanja nezakonito izgradene zgrade od
3. Povijesna dokumentacija i fotografije

Na temelju ocjene dane nakon pregleda zgrade, provedenih istraznih radova
te naknadnih dokaza i prorafuna, a u skiadu s Uputama za provedbu

dokazivanja mehani¢ke otpornosti i stabilnosti u postupku  orakonjenja
nezakonito izgradenih zgrada, dajem slijededu KOMNACML) ocienu:

POSLOVNA ZGRADA - OBIEKT 11 OBIEKT 2

ZADOVOLIAVA

BITNID ZAHTIEY MEHANICKE OTPORNOSTI I STARILNOSTI

U Oslieku, lipanj 2013, godine Oviastenl inZenjer gradevinarstva:

Damir Vuidié, dipi,ing,gs"a@.




