Obrazac 19.
1ZVIJESCE STECAIJNOGA UPRAVITELJA O STANJU STECAJIJNE MASE U RAZDOBLJU OD
24.10.2023. DO 20.05.2024.

NadleZni trgovacki sud TRGOVACKI SUD U ZADRU

Poslovni broj spisa St-249/2023

Duznik (ime i prezime / tvrtka ili naziv, OIB, adresa / sjediste) Steéajna masa iza SNASEL d.o.0.,
Zagreb, Gajeva ulica 57, OIB: 32465229553

I. STANJE STECAIJNE MASE NAKON ZAVRSNOG ROCISTA, ODNOSNO ZAKLJUCENJA
STECAINOGA POSTUPKA

Navesti koje su pretpostavke iz ¢lanka 289. Ste¢ajnog zakona ispunjene, o kojoj se stec¢ajnoj masi
radi i kolika je njena vrijednost.

Predmet steCajne mase je nekretnina upisana pri ZemljiSnoknjiznom odjelu Sibenik, Opéinskog
suda u Sibeniku kao:

k.€.br. 660 ZGR KUCA | DVOR od 326 m2
upisano u zk.ul.br. 2677, Katastarska opéina: 330175, PRVIC.

Nekretnina je procijenjena na vrijednost od 169.420,49 EUR prema procjembenom elaboratu koji
se dostavlja u privitku.

Il. POSTUPANJE SA STECAJNOM MASOM
Navesti na koji nacin ¢e se postupiti s preostalom ste¢ajnom masom.

RjeSenjem naslovnog suda od 6. velja¢e 2024. godine utvrdena je traZzbina Il. nizeg isplatnog reda,
a koja traZzbina ¢e se namirivati u daljnjem tijeku ovoga postupka.

S obzirom da nekretnina nije opterec¢ena zaloZnim pravom, a vjerovnik je izrazio Zelju da kupi
nekretninu, steCajni upravitelj smatra da se nekretnina moze unovciti i vjerovnici namiriti
kupoprodajnim ugovorom, tj. prebijanjem dijela kupoprodajne cijene sa svojom trazbinom.

. PRIJEDLOG NAKNADNE DIOBE PREMA ZAVRSNOM POPISU AKO SE PREOSTALA
STECAJNA MASA DIJELI STECAJNIM VIEROVNICIMA

Za sada naknadna dioba nije izgledna.

Mijesto i datum Stecajni upravitelj
U Zagrebu, 20. svibnja 2024. Nikola Remenar
NIKOLA
2024-05-20

REMENAR
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2. IMENOVANJE ZA OBAVLJANJE POSLOVA PROCJENE NEKRETNINE

o

REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO PRAVOSUDA I UPRAVE

KLASA: UP/I-710-03/23-01/350
URBROUJ: 514-03-03-02/02-23-08

Zagreb, 8. studenog 2023.

Ministarstvo pravosuda i uprave, OIB: 72910430276, na temelju ¢lanka 127.b
stavka 1. Zakona o sudovima (,.Narodne novine™, br. 28/13., 33/15., 82/15., 82/16., 67/18.,
21/22., 16/23.), povodom zahtjeva Ivana Mijanovica, diplomiranog inZenjera gradevinarstva iz
Splita, Makarska ulica 46. OIB: 31397169800, u postupku imenovanja stalnog sudskog
vjeStaka, donosi

RIJESENIJE

I Ivan Mijanovi¢, diplomirani inZenjer gradevinarstva iz Splita, Makarska ulica 46,
OIB: 31397169800, imenuje se stalnim sudskim vjestakom za podrudja
gradevinarstva i procjene vrijednosti nekretnina, s danom 7. prosinca 2023,

Il Danom izvrinosti ovog rjeSenja imenovani ¢e se upisati u Popis stalnih sudskih
vjestaka ovog Ministarstva.

ObrazloZenje

Ivan Mijanovic. diplomirani inZenjer gradevinarstva iz Splita, podnio je zahtjev
za imenovanje stalnim sudskim vjeStakom za podrudja gradevinarstva i procjene vrijednosti
nekretnina.

Imenovani je zahtjevu priloZio Zivotopis, elektronicki zapis iz Knjige drzavljana,
ovjerenu presliku diplome Gradevinskog fakulteta, Sveuéilista u Zagrebu o zavrsetku
dodiplomskog studija gradevinarstva kojom je stekao stru¢no zvanje diplomiranog inZenjera
gradevinarstva, ovjerenu presliku uvjerenja o poloZenom struénom ispitu za obavljanje poslova
prostornog uredenja i graditeljstva Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja. ovjerenu
presliku rjeSenja o upisu u Imenik ovladtenih inZenjera gradevinarstva Hrvatske komore
inZenjera gradevinarstva, elektroni¢ki zapis o podacima evidentiranim u Hrvatskom zavodu za
mirovinsko osiguranje, potvrde poslodavaca o radu na poslovima u struct i trajanju radnog
odnosa. policu osiguranja od odgovornosti. uvjerenje opéinskog suda da se protiv njega ne vodi
kazneni postupak za kazneno djelo za Koje se postupak pokrece po sluzbenoj duznosti. ovjerene
preslike rjesenja Trgovackog suda u Splitu, broj: 4 Su-460/2019 od 6. prosinca 2019. godine te
rieSenja Zupanijskog suda u Splitu, broj: 4 Su-763/2018 od 21. listopada 2019. godine kojima
se imenuje stalnim sudskim vjeStakom za graditeljstvo 1 procjenu nekretnina i popis predmeta
u kojima je obavio vieStatenje.

WL T
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Uyjeti za imenovanje za stalnog sudskog vjestaka propisani su u ¢lanku 126.
stavku |. Zakona o sudovima sukladno kojem za stalnog sudskog vjestaka mozZe biti imenovana
osoba drzavljanin Republike Hrvatske, drzavljanin drzave ¢lanice Europske unije ili drzavljanin
drzave potpisnice Sporazuma o Europskom gospodarskom prostoru koja ima zavrien
preddiplomski i diplomski sveucilidni studij ili integrirani preddiplomski 1 diplomski sveucilisni
studij ili specijalisticki diplomski struéni studij odnosno zavrien preddiplomski sveucilisni
studij ili preddiplomski stru¢ni studij odgovaraju¢i podru¢ju vjesta¢enja za koje se imenuje 1
koja je nakon zavrSenog preddiplomskog i diplomskog sveuciliSnog studija ili integriranog
preddiplomskog i diplomskog sveuéilisnog studija ili specijalistickog diplomskog struénog
studija radila na poslovima u struci najmanje osam godina. a nakon zavrienog preddiplomskog
sveucilisnog studija ili preddiplomskog stru¢nog studija na poslovima u struci najmanje deset
godina, vlada hrvatskim jezikom. zdravstveno je sposobna za obavljanje poslova stalnog
sudskog vjeStaka. uspje$no je zavrSila provjeru znanja iz ustrojstva sudbene vlasti, drzavne
uprave i pravnog nazivlja, ima sklopljen ugovor o osiguranju od odgovornosti za obavljanje
poslova stalnog sudskog vijestaka i ima valjano odobrenje za samostalno obavljanje djelatnosti
(licenciju) ili poloZzen struéni odnosno specijalisticki ispit za obavljanje djelatnosti ako je to.
sukladno posebnim propisima. uvjet za obavljanje tih djelatnosti.

Uvidom u kaznenu evidenciju ovog Ministarstva utvrdeno je da imenovani nije
pravomocno osuden za kazneno djelo za koje se postupak pokreée po sluzbenoj duznosti te je
pribavljeno misljenje predsjednika Zupanijskog suda u Splitu.

Slijedom navedenog, utvrdeno je da imenovani ispunjava uvjete iz ¢lanka 126.
Zakona o sudovima te je rijeSeno kao u izreci rjedenja.

Danom izvrSnosti ovog rjeSenja imenovani ¢e se na temelju ¢lanka 127.b stavka
3. Zakona o sudovima upisati u Popis stalnih sudskih vjestaka ovog Ministarstva te je duzan
obavijestiti o svakoj promijeni osobnih podataka, a otisak svog pecata u skladu s podrudjem
imenovanja iz izreke ovog rjedenja i vlastoruéni potpis pohraniti u ovom Ministarstvu.

Uputa o pravnom lijeku:
Protiv ovog rjeienja nije dopustena Zalba, ali se moZe pokrenuti upravni spor
pred Upravnim sudom u Splitu u roku od 30 dana od dana primitka ovog rjeSenja. Tuzba se
podnosi sudu neposredno u pisanom obliku, usmeno na zapisnik ili se Salje pgstom. odnosno
dostavlja u elektronickom obliku putem informacijskog sustava.

DOSTAVITI:
1. Ivan Mijanovi¢, Split, Makarska ulica 46
2. Pismohrana-ovdje

8CnlsL1gEOmMPLOgZHpD-Lw
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3. UvOD

1. ZADATAK
Narucitelj: Marketa Zbrankova, OIB: 77353098771, Ceska, Padélki 278, Brankovice, 683 33, Brno,
Nekretnina: STAMBENI OBJEKT,Ulica VII 8, 22233 Prvi¢ Luka, k.¢.z. ¥*660 (¢.z. ZGR 660), k.o. Prvi¢

Upuceni smo izraditi Procjenu trzi$ne vrijednosti gore navedene nekretnine, te idealnog dijela prosotrije polozene na
etazi prizemlja sukladno Vasem nalogu a temeljem nase ponude i Vaseg prihvata iste. Naglasavamo, procjena je
napravljena u dobroj vijeri, na bazi dostupnih, trzisno odrzivih podataka kao i podataka koji su nam dostavljeni od strane
ovlastenih osoba Narucitelja, a posebno sukladno zakonima.

Trzisna vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan vrednovanja,
izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trzisnim uvjetima nakon prikladnog oglasavanja, pri ¢emu
je svaka stranka postupila upuéeno, razborito i bez prisile.

Odredivanje trzisne vrijednosti u skladu je sa Zakonom o procjeni vrijednosti

nekretnina (NN 78/15).

Nekretnina se procjenjuje prema zatecenom stanju, dostupnoj dokumentaciji te u

skladu sa situacijom na trziStu nekretnina.

Predmet ovog Elaborata nije imovinsko-pravna provjera niti provjera s upravnopravnog

naslova.

2. STATUS PROCJENITELJA | SUKOB INTERESA

Procjenu je izradio nezavisni, ovlasteni procjenitelj koji je iskusan u izradi procjena trzisne vrijednosti nekretnina.

Potvrdujemo da posjedujemo dovoljno znanja o lokalnom i nacionalnom stanju na trzistu nekretnina na kojem se
procjenjivana nekretnina nalazi kao i znanja, vjestine i sposobnosti da napravimo kvalitetnu procjenu.

Potvrdujemo da Procjenitelj osobno kao i potpisnik ovog elaborata (pravna osoba) nema nikakve poslovne, pravne,
vlasni¢ke, suvlasnicke ili sli¢ne interese na predmetnoj imovini te da nema nikakve osobne ili poslovne interese vezane
uz iznos procijenjene vrijednosti nekretnine.

Za potrebe realizacije ovog Naloga sproveli smo pregled nekretnine te izvrsili istrazivanje trzista kako lokalnog tako i
Sireg okruzenja, prikupljene podatke obradili i protumacili koriste¢i zakonsku regulativu, standarde ali i vlastita znanja,
iskustvo i vjestine.

Bilo nam je zadovoljstvo pripremiti ovaj Procjembeni elaborat sukladno Vasem zahtjevu, zahvaljujemo na ukazanom
povjerenju te Vam stojimo na raspolaganju za sve eventualno potrebne dodatne informacije.

3. ANALIZA TRZISNIH CIJENA

Podaci o cijenama gradevinskih zemljista za adekvatnu lokaciju pribavljeni su:
— iz informacijskog sustava trzista vrijednosti nekretnina

Podaci o cijenama zakupa poslovnih prostora za adekvatnu lokaciju pribavljeni su:
— iz dostavljenih podataka zakupodavaca

Agencija Mijanovic¢ 5



4. SAZETAK VASNIH PODATAKA

Nekretnina: STAMBENI OBJEKT
Lokacija: Ulica VII 8, 22233 Prvi¢ Luka, k.¢.z. ¥*660 (¢.z. ZGR 660), k.o. Prvi¢

Narucitelj:

Dan izrade procjembenog
elaborata:

Dan kakvoce i vrednovanja:

Osnova procjene:

Metodologija procjene:
Namjena procjene:

viark€ta cLpbrankova, UlB: //555UY8/ /1, LESKa, radciKl £ /8, Brankovice, 035 35, BIrno,

27.02.2024.
27.02.2024.

Trzi$na vrijednost

Trzi$na vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti
razmijenjena na dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u
transakciji po trzisnim uvjetima nakon prikladnog oglasavanja, pri ¢emu je svaka stranka
postupila upuceno, razborito i bez prisile.

Odredivanje trzisne vrijednosti u skladu je sa Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina
(NN 78/15).

Nekretnina se procjenjuje prema zateGenom stanju, dostupnoj dokumentaciji te u skladu
sa situacijom na trziStu nekretnina.

Tro$kovna metoda

Za osobne potrebe

Z.K. izvadak E izvadak od 27.02.2024.
Op¢inski Sud Sibenik/ZK odjel Sibenik
ZEMLIJISNE KNJIGE KATASTAR Poving cestice (i
K.O. Zkul ZEbr K.O. ké.br. poslist || FoVdina Cestice (m)
Prvi¢ 2677 660 ZGR Prvi¢ *660 1365 326,00
Ukupna povrsina 326 m2
Povrsina koja se proc;j. 326,00
Opis nekretnine: Kucéa i dvor

Vlasnik nekretnine ZK 2677
Teret:

Legalitet:

Pristup:

Opis ako nekretnina nema
direktan pristup:

Agencija Mijanovic¢

1. Vlasnic¢ki dio: 1/1
SNASEL D.0.0., SIBENIK

IMA sukladno upisu u ZK

Gradevinska dozvola, Klasa: UPI-361-03/95-01/107, Urbroj: 2182-09-06-95-1, od 29.
ozujka 1995. godine u Sibeniku.

Nepoznat legalitet

Nekretnina nema direktan pristup na JPP

Nekretnina nema direktan pristup na JPP, ve¢ preko k.¢.z. 487/13 (¢.z. 487/13), k.0. Prvi¢,
te je ista u vlasniStvu privatnih osoba. Za isto nije dostavljen ugovor o pravu sluznosti.



Energetski certifikat
Godina izgradnje

Zadnja rekonstr./obnova:

Oneciséenja:

Buka:

Klasifikacija nekretnine:
Alternativna upotreba

Napomena:

NKP (m?)

TrziSna vrijednost:

Agencija Mijanovic¢

1995

2005

Nisu primje¢ena i mala je vjerovatnost da postoje

nisu uoc¢eni vanjski izvori buke

Nekretnina koju koristi/zauzima vlasnik

Moguca

Za potrebe izrade elaborata Procjenitelju je dostavljena gradevinska dozvola i
arhitektonski snimak izvedenog stanja procjenjivane nekretnine, medutim nije
dostavljeno Rjesenje 0 izvedenom stanju koje bi tebalo biti ishodena na osnovu

dostvljenog snimka. U ZK ulosku upisana negativna zabiljezba da za navedenu
nekretninu nije dostavljena uporabna dozvola. Nepoznat legalitet.

119,17 m2



5. LOKACIJA

MAKRO

Hrvatska (sluzbeni naziv: Republika Hrvatska) je europska drzava, zemljopisno smjestena na prijelazu iz Srednje u
Jugoisto¢nu Europu. Grani¢i na sjeveru sa Slovenijom i Madarskom, na istoku sa Srbijom, na jugu i istoku s
Bosnom i Hercegovinom i Crnom Gorom. S Italijom ima morsku granicu. Tijekom hrvatske povijesti najznacajniji
kulturoloski utjecaji dolazili su iz srednjoeuropskog i sredozemnog kulturnog kruga.

Prema popisu stanovni$tva iz 2021. godine, Hrvatska je imala 3,871.833 stanovnika. Hrvati ¢ine vise od 90 %
stanovni$tva, a najbrojnija manjina su Srbi. Najve¢i dio stanovni$tva je kr§¢anske vjere, dok je medu kr$¢anima
najviSe vjernika katolicke vjeroispovijesti.

Prema politickomu ustroju Hrvatska je parlamentarna demokracija, a u ekonomskom smislu okrenuta je trziSnomu
gospodarstvu. Clanica je Ujedinjenih naroda od 22. svibnja 1992. godine.[3][4] Hrvatska je ¢lanica Vije¢a Europe,
Svjetske trgovinske organizacije, Organizacije za europsku sigurnost i suradnju, Organizacije Sjevernoatlantskog
ugovora, Europske unije i Schengenskog prostora.

MIKRO

Predmetna nekretnina nalazi se u Vodicama, predio Prvi¢ Luka, na mirnoj i tihoj lokaciji, okruzena privatnim
obiteljskim kucama iste/sliéne katnosti. Predmet procjene je stambeni objekt s pripadaju¢im zemljistem.
Orijentacija objekta je S/J. Parking je mogu¢ na privatnim povrSinama objekta.

Agencija Mijanovi¢ 8



6. OPCE VRIJEDNOSNI ODNOSI NA TRZISTU

U drugoj polovici 2023. godine nastavlja se rast realiziranih cijena iz proteklog razdoblja, ali po bitno manjim
stopama. Uocava se pad prometa i to posebno zadnjih mjeseci. Promet stanovima u prvih 6 mjeseci u odnosu na
isto razdoblje lani je pao za 13%. To je posljedica usporavanja potraznje od strane stranih, ali i domacih drzavljana.
Uzrok pada potraznje je usporavanje ekonomija mnogih drzava u EU i rast kamatnih stopa, ali i previsoke trazene
cijene koje sve teze nalaze kupce.

Uocava se sve veca razlika izmedu trazenih i realiziranih cijena $to ocito ukazuje na nerealne zahtjeve vecine
prodavatelja.

Mozemo zakljuditi da trziste nekretnina ulazi u novi ciklus u kojem ¢e se promijeniti trendovi koji su postojali
zadnjih 8 godina. Nakon pada prometa koji o¢ekujemo zaklju¢no s 2023. godinom, u sljedecoj godini se oc¢ekuje i
usporavanje rasta cijena, a nekim nekretninama i pad cijena u realizaciji.
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7. PROCJENA

1. DAN KAKVOCE

Nekretninu smo pregledali 27.02.2024. te napravili fotozapis koji se nalazi u Prilogu 1 elaborata

Radena je posebna izmjera nekretnine, pomnozena s koeficijentom korisne povrSine sukladno Zakonu i Pravilniku

2. STANJE NEKRETNINE PREMA REZULTATIMA OCEVIDA

PRIKLJUCCI

Vodovod: prikljuc¢eno
Kanalizacija: priklju¢eno septik
Toplovod: nedostupan
Telefon: prikljuceno

El. struja priklju¢eno
Plin: nedostupan
ZGRADA

Godina izgradnje 1995

Godina obnove: 2005

Katnost: Su + Pr + 01Kt
Temelji: AB
Hidroizolacija poda: izvedena

Termoizolacija poda:
Nosiva konstrukcija:
Ispuna:

Medukatna konstru.:
Krovna konst. + pokrov:

nije izvedena

AB vertikalni i horizintalni serklazi
Blok opeka

AB

Dvostresni drveni + kupa kanalica

Limarija: ugradena

Procelje Zbuka + boja+kameni mozaik
Polozaj: S-J

Prostorije: -

Vanjska stolarija (prozori):  drveni

Lift: ne

Pregradni zidovi: opeka

Obrada zidova:

keramika, boja

Obrada podova: Keramika, parket
Unutanja stolarija: Drvena

Grijanje: Kruta goriva, el. energija
Klima: da

Mrezna instalacija: da

Alarm/video nadzor ne

Stanje:

Agencija Mijanovic¢

Nekretnina je stara 29 godina. Stanje uredno, manjim dijelom potrebna adaptacija.
Nisu vidljiva oStecenja koja bi utjecala na funkcionalnost i stabilnost nekretnine.
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3.  GEOMETRIJSKI PODACI
Povrsina predmetnog objekta preuzeta je iz dostavljene dokumentacije, te pomnozena s koeficijentom

Napomena: . . . g S
P korisne vrijednosti povrSine sukladno Pravilniku i Zakonu.
—y TERASE, PRE]_ZJ\'R'ITO\'I, BALKONI, LOGGIE keehci_iem
terasa u zgradi, spojena na stan 0.25
KOEFICIJENTI KORISNE VRIJEDNOSTI POVRSINA terasa izvan zgrade - oplofana, u predvrtu ili uz zgra-| - 0,20
. du, spojena na stan, ali koja nije gradevinski dio kon-
A) KOEFICIJENTI ZA OBRACUN KORISNIH VRIJEDNOSTI strubcije zgrade
POVRSINA - STAMBENI PROSTORI predvrt izvan zgrade, spojen na stan, ograden vrtnom 010
. dom, tkriven, zel miina (travmjak, hor-
STAMBENI PROSTOR koeficijent ?iiﬁtjr]:] nenatkriven, zelena povriina (travnjak, hor
visina = 2,6 m < 50 m 1,00 balkon, nenatkriven, spojen na stan 0,25
visinaz 2.2 m < 2,6 m 0,90 balkon, natkriven AB plo¢om iznad (npr. s gornjim 0,50
visina = 1L.Sm < 2.2 m 0,75 balkonom), spojen na stan
visina = 0,30 m < 1,5 m 0,30 balkon, natkriven metalnom, drvenom ili sliénom de- 0,35
visina = 5.0 m 1.50 montainom nadstreénicom, spojen na stan
—— - - = Loggia (natkriveni vanjski prostor spojen na stan ogra-| 0,75
Galerija u stanu (prostor otvoren prema ostatku stana) 0,75 den 5 najmanje dva vanjska zida rgrade pune visine)

STAMBENI OBJEKT

P (m?)
suteren
Spremiste 22,69 X 0,50 = 11,35
Ostava 8,65 X 0,50 = 433 m?
Natkriveni ulazni prostor 10,15 X 0,50 = 508 m?
Suteren - UKUPNO 41,49 20,76  m?
Prizemlje
Hodnik 3,49 X 1,00 = 349 m?
Kuhinja 5,06 X 0,50 = 253 m?
Blagovaonica + dnevni boravak 19,53 X 1,00 = 1953 m?
Soba 10,82 X 1,00 = 10,82 m?
Kupaonica 4,60 X 1,00 = 460 m?
Loggia 7,95 X 0,75 = 596 m?
Nenatkriveni balkon 15,07 X 0,25 = 377 m?
Prizemlje - UKUPNO 66,52 50,70 m?
Kat 01
Vanjsko stubiste nenatkriveno 6,11 X 0,25 = 153 m?
Hodnik 5,44 X 1,00 = 5,44 m?
Kuhinja 2,57 X 1,00 = 257 m?
Blagovaonica i dnevni boravak 21,57 X 1,00 = 21,57 m?
Soba 10,43 X 1,00 = 10,43 m?
Kupaonica 3,31 X 1,00 = 331
Natrkriveni balkon 8,18 X 0,35 = 2,86 m?
Kat 01 - UKUPNO 57,61 4771 m?
UKUPNA povrsina stambenog objekta 165,62 119,17 m?
REKAPITULACIJA GEOMETRIJSKIH PODATAKA
Netto gradevinska korisna povrSina (NKP) = 119,17 m?
Brutto gradevinska povrsina (BKP) = = 167,54 m?
Volumen objekta (BV) = = 47364 m°
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4. METODA PROCJENE

Sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina ¢l 23 propisane su tri metode procjena i to poredbena, prihodovna i
troskovna metoda. lzbor metode ovisi o vrsti nekretnine, uzimaju¢i u obzir postojece obiaje U uobi¢ajenom poslovnom
prometu kao i druge okolnosti pojedinog slucaja, osobito u odnosu na raspolozive podatke.

Uzimajuéi u obzir sve ¢injenice 0 nekretnini te trzisno dostupne podatke odlugili smo ovu procjenu napraviti Troskovnom
metodom iz razloga $to nema usporednih nekretnina koji su bili predmet kupoprodaje na obliznoj lokaciji.

U ovoj metodi utvrduje se trzi$na vrijednost nekretnine (TV) iz trzi$nog troska gradenja zamjenske nekretnine (nove a ne
reproduktivne) zgrade i vrijednosti zemljista, doprinosa, priklju¢aka, okolisa i ostalih (intelektualnih) usluga kod gradenja uz
primjenu koeficjenata za prilagodbu.

Zamjenska zgrada, u smislu ove procjene, je nova zgrada koja po dimenzijama i namjeni odgovara procjenjivanoj ali je radena
prema vazeé¢im standardima i zakonima. Tro$ak izgradnje zamjenske gradevine je ujedno i iznos na koji ¢e se ona osigurati
(Nova vrijednost-NV).

Sadasnja vrijednost nove, zamjenske, zgrade proizlazi iz troskova gradnje uzimajuéi u obzir umanjenje vrijednosti zbog
starosti zgrade. Umanjenje se rac¢una odvojeno za konstrukciju, gradevinske radove vanjskog zatvaranja (krov, fasada, vanjska
stolarija), zavrsne radove i instalacije. Postotak u¢esc¢a pojedine vrste radova odreduje se ovisno o konstrukciji, vrsti i namjeni
zgrade.

Na ovaj nacin izrauna se deprecirani troSak zamjene (sadasnja gradevinska vrijednost-SGV).

Procijenjenu vrijednost zemlji§ta izra¢unali smo usporednom metodom. Ova metoda zahtjeva analizu niza usporedivih
transakcija te nekretnina oglasenih za prodaju na trzistu. Ovaj pristup je zasnovan na podacima sa trziSta ali se zasniva na
dostupnost novijih i izravno usporedivih transakcija a sukladno Regulativi 575 EU ¢l 199 §ta jos uvijek nije situacija u RH.

Nas pristup utvrduje vrijednost zemljista po m2 a izraunava se koriStenjem koeficjenata za prera¢unavanje (u %) kako bismo
uzeli u obzir razike u kvaliteti, utrzivosti i vrijednosti usporednih zemljista sa procjenjivanim zemljistem. Negativni koeficjenti
za preracunavanje zna¢e da je procjenjivana nekretnina zbog odredenog aspekta "manje vrijedna” dok pozitivni oznacéavaju
suprotno.Na§ pristup utvrduje vrijednost zemljista po m2 a izraunava se koristenjem Koeficjenata za preracunavanje (U %)
kako bismo uzeli u obzir razike u kvaliteti, utrZivosti i vrijednosti usporednih zemljista sa procjenjivanim zemljistem.
Negativni koeficjenti za preracunavanje znage da je procjenjivana nekretnina zbog odredenog aspekta "manje vrijedna"” dok
pozitivni oznaCavaju suprotno. Op¢i vrijednosni odnosi na trzistu nekretnina uzimaju se u obzir primjenom koefijenata za
prilagodbu kojih vrstu i veli¢inu odreduju, temeljem iskustva i dostupnih podataka sa trzista. To nisu jedini moguéi koeficjenti
no oni predstavljaju, prema nasem iskustvu, najvaznije kriterije koje je moguce uociti i pratiti.

Za izradu procjene vrijednosti nekrenina koriste se slijedec¢e propisane metode:

POREDBENA METODA

PRIHODOVNA METODA

TROSKOVNA METODA

Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine uzimaju¢i u obzir postoje¢e obiCaje U uobi¢ajenom poslovnom
prometu i druge okolnosti pojedinog slucaja, osobito u odnosu na raspolozive podatke. Trzistna vrijednost se utvrduje iz
rezultata koristene metode ili metoda uz postivanje znacaja kojeg daje koristena metoda ili metode. Ukoliko se koristi vise
propisanih metoda, jedna je osnovna, a ostale metode sluze za potporu i provjeru rezultata.

Odabir metode procjene vrijednosti nekretnine prema vrsti nekretnine:

POREDBENA METODA

PRIHODOVNA METODA

- TROSKOVNA METODA
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5.  IZRACUN VRIJENDOSTI NEKRETNINE
5.1. Prostorno planska dokumentacija

Sukladno UPU naselja Prvi¢ Sepurine i Prvi¢ Luka (SI.gl. Grada Vodica br. 8/17), kartografski prikaz br. 1, "koristenje i
namjena povrsina" predmetna nekretnina nalazi se u zoni stambene namjene - S.

gcoproJcnc = i
Direbior: 021 484 20
[ 021 2a o258
P 212521 14 s2a
PR zawccersiocszsen
Dionigko drustvo za geodstske posiove, gradevinsko projektiranie | nadzor o v
Sukoiganska 43, 21000 Spit, Hrvatska e
Zupanija Sibensko - kninska Grad Vodica
Naziv prostornog plana: UPU naselja Prvi¢ Sepurine i Prvié Luka
Naziv kartografskog prikaza: Koristenje | namjena povrsina
Broj kartografskog prikaza: 1, list2 Mijerilo kartogratskog prikaza: 1:2000
Odluka o izradi plana: Odluka predstavnitkog tijela o donoganju plana:
*Siuzbeni viesnik Sibensko-kninske Zupenie”, br. /14 "Sluzbeni glasnik Grada Vodica", broj 817
“Sluzbeni glasnik Grada Vodica™, br. 4/15 | 216
Javna rasprava (datum objave): Javni uvid odrZan:
Mre2ne stranice MGIPU-a | Grada Vodica 06.05.16 od 25. svibnja do 23. lipnja 2016. godine
Pecat tijela odgovomog za provodenje javne o oscba za e javne
rasprave:
Branka Juritev Martincev, dipl. oec.

@ STAMBENA NAMJENA

Sukladno Generalnom urbanistickom planu Splita (Sl.gl. Grada Splita br. 1/06 , 15/07, 3/08, 3/12, 32/13, 52/13, 41/14,

55/14-pro¢iséeni tekst), kartografski prikaz br. 4.b., "urbana pravila" predmetna nekretnina nalazi se u zoni
konsolidiranih podrucja - zastita i uredivanje novijih prostora visoke gradnje (2.2.).

Centa: 021 484230
geoproJenc = &
Fax G2+ ded o8
r Lsa5 484 o8
3R 2se000rvioossmse
Dionitko drustvo za geodetske poslove, gradevinsko projektiranje i nadzor o Zsczuearas
Sukoisanska 43, 21000 Spiit, Hrvatska i s eyt
Zupanija Sibensko - kninska Grad Vodice
Naziv prostornog plana: UPU naselja Prvi¢ Sepurine i Prvi¢ Luka
Naziv kartografskog prikaza: Nagin i uvieti gradnje
Broj kartografskog prikaza: 4 list2 Mjerilo kartografskog prikaza: 1:2000
Odluka o izradi plana: Odiuka predstavnickog tijela o donosenju plana:
“Siuzben viesnik Sibenskokninske 2upanije”, br. T4 “Sluzbeni glasnik Grada Vodica®, broj 8/17
*Slutbeni glasnik Grada Vodica®. br. 4/15 1 2/16
Javna rasprava (datum objave): Javni uvid odrEan:
Mrezne stranice MGIPU-a i Grada Vodica 06.05.16 od 25. svibnja do 23. lipnja 2016. godine
Pecat tijela odgovornog za provodenje javne o osoba za Jjavne
rasprave:
Branka Juridev Martinéev, dipl. oec

IZGRADENO GRADEVINSKO PODRUCJE PREMA PPUG-u
ODRZAVANJE, SANACIJA, REKONSTRUKCIJA GRADEVINA, ZAMJENSKA | INTERPOLIRANA (NOVA) GRADNJA

@ STAMBENE JEDNOORBITELJSKE SLOBODNOSTOJECE GRADEVINE
kig=0.3; kisN=0,6; Po/S+P+1

Predmetna nekretnina predstavlja gradevinsko zemljiste I. kategorije.
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5.2. Usporedne nekretnine - zemljiSte

Za potrebe ove procjene izvrsili smo istrazivanje lokalnog trzista i prikupili podatke iz svih izvora koji su nam bili dostupni.
Koristili smo bazu podataka kupoprodajnih ugovora eNekretnina. Odabrana je poredbena metoda procjene temeljem stvarnih i
realiziranih kupoprodaja za predmetno podruéje. Usporedne nekretnine su odabrane na nadin da spadaju u istu zonu
razvijenosti i istu kategoriju nekretnine kao i nekretnina koja se procjenjuje. Paze¢i da se cijena usporednih nekretnina krece u
rasponu od + 30 %

Nekretnina 1

Gradevinsko zemljiste u Prvié¢ Sepurinama oznake k.¢.z. 1684/5, k.0. Prvi¢. Zemljiite je povrine 610 m2.
Kupoprodaja obavljena 13.11.2020. za iznos od 100000 €. Nekretninu nismo pregledali te smo se za sve ostale
podatke sluzili dostupnim podacima iz Informacijskog sustava prostornog uredenja (e-nekretnine)

Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena &)~

MNaziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC 1365479
Datum pregleda 27.2.2024.
Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
1D PN (PU) 4391258
Vrsta ugavora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 08.01.2021
Povriina u prometu 610,00
Vrijednost nekretnine (KN) 755.661,70
Vrijednost nekretnine (EUR) 100.000,00
Datum ugovora 13.11.2020

POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljidta u iskazanoj cijeni prikazana je vrijednost nekretnine bez PDV-3,
neovisno o tome podlijeZe i promet njegovoj naplati.

« Promet podiijeZe placanju PDV-3 DA

* Stopa PDV-a (%) 25

« POV ukljuden u prikazanoj cijeni NE

« Optiranje NE
Status podatka PROVEDENA EVALUACIIA
Cienovni blok PRVIC SEPURINE - GRADEVINSKO
Pretefita namjena cjenovnog bloka GP - GRADEVINSKO PODRUCIE NASELIA

Nekretnina 2

Gradevinsko zemljiste u Prvi¢ Sepurinama oznake k.&.z. 1578/20, k.0. Prvié. Zemljiste je povrsine 2366 m2.
Kupoprodaja obavljena 21.08.2023. za iznos od 425880 €. Nekretninu nismo pregledali te smo se za sve ostale
podatke sluzili dostupnim podacima iz Informacijskog sustava prostornog uredenja (e-nekretnine)

Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena 2] =
Naziv atributa Vrijednost atributa

ID ZKC 2050410

Datum pregleda 27.2.2024.

Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)

1D PN (PU) 5163838

Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 15.02,2024

Povrina u prometu 2.366,00

Vrijednost nekretnine (KN) 3.208.792,86

Vrijednost nekretnine (EUR) 425.880,00

Datum ugovera 21.08.2023

POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljiéta u iskazanoj cijeni prikazana je vrijednost nekretnine bez PDV-a,
neovisno o tome podiijeZe li promet njegovoj naplati.

* Promet podlijeZe placanju POV-3 NE

* Stopa PDV-a (%:) 25

* PDV ukljuden u prikazanoj cijeni NE

« Optiranje NE
Status podatka PREUZETO QD PU
Cienovni blok PRVIC SEPURINE - GRADEVINSKO
Pretedita namjena ¢jenovnog bloka GP - GRADEVINSKO PODRUCIE NASELIA
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Nekretnina 3

Gradevinsko zemljiste u Prvié Sepurinama oznake k.&.z. 866/2, k.0. Prvié. Zemljiste je povriine 686 m2.
Kupoprodaja obavljena 27.11.2023. za iznos od 140000 €. Nekretninu nismo pregledali te smo se za sve ostale
podatke sluzili dostupnim podacima iz Informacijskog sustava prostornog uredenja (e-nekretnine)

Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Maziv atributa
ID ZKC
Datum pregleda
Vrsta nekretnine
ID PN (PU)
Vrsta ugovora
Datum prvog evidentiranja ugoveora u ZKC-u
Povrsinzg u prometu
Vrijednost nekretnine (KN)
Vrijednost nekretnine (EUR)
Datum ugovora
POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zembjiSta u iskazanoj djeni prikazana je vrijednost nekretnine bez PDV-3,

neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplat.

Promet podlijeZe placanju PDV-2
Stopa PDV-2 (%9%&)

PDV ukljucen u prikazanoj cjeni
Optiranje

Status podatkz
Cienovni blok

*»

Vrijednost atributa
2057516
27.2.2024.
GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
5212406
KP - KUPOPRODAJA
21.02.2024
686,00

140.000,00
27.11.2023

NE
25
NE
NE

PREUZETO OD PU
PRVIC LUKA - VRIJEDNC OBRADIVO TLO

Prikaz lokacije procjenjivanog zemljiSta i usporednih zemljista
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Indeks cijena stambenih nekretnina

li! ggfﬁéELU Indeksi (@ 2015. = 100)?)
pALLLAL S Indices (@ 2015 = 100)*)
novi postojeci
stambeni | stambeni IELIE]]
Godina Tromjesedje objekti objekti
New Existing Adriatic

Year Quarter dwellings | dwellings coast

2020. Ql 128,25 107,69 132,12 140,79 125,39 109,31
Q2 130,57 111,34 134,23 142,54 126,30 115,90
Q3 129,75 110,83 133,35 141,09 126,91 113,35
Q4 132,95 108,66 137,45 145,45 127,61 119,45

2021. Q1 134,19 113,37 132,80 145,43 132,80 115,71
Q2 139,03 118,77 143,00 152,55 134,34 122,17
Q3 141,44 120,30 145,56 154,60 138,18 122,62
Q4 144,99 124,98 148,97 158,32 142,51 124,37

2022. Q1 152,25 136,43 155,53 168,63 147,28 132,32
Q2 157,94 137,66 162,01 175,12 151,52 140,80
Q3 162,44 141,23 166,69 182,31 155,80 139,65
Q4 170,11 145,65 174,95 193,94 160,87 146,19

2023. Q1 173,56 146,93 178,82 193,34 166,65 154,22
Q2 179,63 154,70 184,58 199,62 170,86 165,78
Q3 180,09 158,63 184,39 204,40 168,50 162,69
Q4

2024. Q1
Q2
Q3
Q4
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5.2. lIzracun vrijednosti zemljista

PODACI O NEKRETNINI

KOEFICIJENTI ZA PRERACUNAVANIJE

Pz = 326,00 m?

Nekretnina Procjenjivana | Usporedna 1 Usporedna 2 Usporedna 3
Grad Vodice Vodice Vodice Vodice
Lokacija Prvi¢ Luka Prvié Sepurina  |Prvi¢ Sepurina  [Prvi¢ Sepurina
Nekretnina grad.zem. grad.zem. grad.zem. grad.zem.
Izvor podataka Nalog eNekretnine eNekretnine eNekretnine
Vrsta podataka - Kupoprodaja Kupoprodaja Kupoprodaja
Datum transkac./objave 27.02.2024. 13.11.2020. 21.08.2023. 27.11.2023.
Povrsina (m?) 326,00 610,00 2.366,00 686,00
Cijena (€) - 100.000,00 425.880,00 140.000,00
Cijena (€/m?) 163,93 180,00 204,08
Protok vremena 1Q2024 4Q2020 3Q2023 4Q2023
DZS indeks 168,50 160,87 168,50 168,50
Vremensko uskladenje - 4,70% 0,00% 0,00%
Korigirana vrijed. po m? - 171,63 180,00 204,08
Odstupanje zbog razli¢itosti - 171,63 180,00 204,08
Ki - koefi. Iskoristivosti 0,60 0,60 0,60 0,60
Koef. za prera¢unavanje KP 0,78 0,78 0,78 0,78
Faktor povecanja/umanjenja - 1,00 1,00 1,00
Korigirana vrijed. po m? - 171,63 180,00 204,08
Lokacija-kategorija Dobra Bolja Bolja Puno bolja
(-20% do +20%) - -10% -10% -20%
Veli¢ina <700 m2 <700 m2 1500 - 3000 700 - 1000
(-20% do +20%) - 0% 15% 5%
Oblik zemljista strod1:25 strod1:25 strod1:25 strod1:25
(-20% do +20%) - 0% 0% 0%
Konfiguracija ravno ravno ravno ravno
(-20% do +20%) - 0% 0% 0%
Cestovni pristup asfalt asfalt asfalt asfalt
(-20% do +20%) - 0% 0% 0%
Infrastruktura na parceli na parceli na parceli na parceli
(-20% do +20%) - 0% 0% 0%
Ukupna korekcija - -10% 5% -15%
Korigirana vrijed. po m? 172,31 154,47 189,00 173,47
Ukupno korigirana cijena 172,31 154,47 189,00 173,47
Odstupanje od prosjeka - -17,84 16,69 1,16
Kvadrat odstupanja 598,18 318,27 278,56 1,35
Standardna devijacija - o 10,94
Dvostruka devijacija - 2o 21,88
Odstupanje od prosjeka -10% 10% 1%
(-30% do +30%) zadovoljava zadovoljava zadovoljava
Odstupanje od 20 () zadovoljava zadovoljava zadovoljava
ZAKLJUCAK
Povriina zemljista 326,00 m?
Vrijednost po m? 172,31 €/m’
Vrijednost zemljista 56.173,06 €
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5.3. Izraéun FK matrice

A - Lokacija/trziste

B - zgrada opcenito

C - stanje zgrade

Uporabivost u pot- punosti
i dugoro¢no
dana/osigurana

izvrsna lokacija*

« velika potraznja za
vrstom zgrade

* skoro nema/nema ponude

vrlo dobra infrastruktura
« vrlo dobro oblikovanje
* dobra prostorna
organizacija

« visoka fleksibilnost

nema ostecenja

* puna stabilnost

* puna uporabivost

« daljnje koristenje nije
smanjeno

Uporabivost dovoljna i
dugorocnije dana/
osigurana

vrlo dobra lokacija*

* redovita potraznja za
vrstom zgra- de

* mala ponuda

vrlo dobra infrastruktura
* dobro oblikovanje
oblikovanje

* dobra prostorna
organizacija

* dovoljna fleksibilnost

mala oSteCenja

* puna stabilnost

* jos dobra uporabivost

» daljnje koriStenje jedva
smanjeno

Uporabivost smanje- na,
ali srednjoroc¢no
dana/osigurana

dobra lokacija*

* jo§ postoji potraznja za
vrstom zgrade

* dovoljna ponuda

dovoljna infrastruktura
* prosjecno oblikovanje
* prosjeéna prostorna
organizacija

» umjerena fleksibilnost

jasna oStecenja

* smanjena stabilnost

* prosjecna uporabivost
» daljnje koristenje
smanjeno

Uporabivost ograni- ¢eno
dana/osigurana

umjerena lokacija*

* mala potraznja za vrstom
zgrade

* bogata ponuda

dovoljna infrastruktura
* umjereno oblikovanje
* umjerena prostorna
organizacija

* mala fleksibilnost

jasna oStecenja

* smanjena stabilnost

* smanjena uporabivost
« daljnje koristenje jasno
smanjeno

FK matrica
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Uporabivost kratkoro¢no
dana/ osigurana

losa lokacija*

* jedva postoji/ne postoji
potraznja za vrstom zgrade
» velika ponuda

nedovoljna infrastruktura
» umjereno oblikovanje

* nedovoljna prostorna
organizacija

* bez fleksibilnosti

znatna oStecenja

* smanjena stabilnost

* nedovoljna uporabivost
* daljnje koriStenje samo
kratko- ro¢no

Prema Biltenu standardnih kalkulacija u graditeljstvu - BILTEN XII. 2022., prosje¢na cijena gradnje za objekte iznosi

1.245,59 €/m2 NKP bez PDV-a.

2. Definiranje etalonske gradevine :

Gradevina je definirana karakteristikama tipske gradevine broj 1 (TIP 1) - Gredice K1

GRADENJE
GRAD ETALONSKE Ce kn/m?
GRADEVINE!m *
s
ZAGREB 9.171,71 9.455,37
SPLIT 9.103,37 9.384,92
RIJEKA 9.061,20 9.341,44
OSIJEK 9.055,63 9.335,70
UKUPNO - Ce= 9.379,36 knim?

3. Prosjecna cijena Ce za Republiku Hrvatsku na dan 31. prosinca 2021. g. prema podacima
IGH (dobivenih na osnovu pracenja cijena usluga, radova i grad. materijala u Zagrebu,
Splitu, Rijeci i Osijeku) iznosila je 9.379,36 kn/m* bez PDV-a.
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54.

Trzi$na vrijednost  (troSkovna metoda)

Vrijednost zemljiSta

Pz = 32600 | m |cz=| 17231 em?Pz || vz= 56.173,06/€
Komunalni / Vodni doprinos
— 3 —
BV = 473,64 e Kd= 18,32| €/m” BV Kd= 8.677,08|€
Kv= 1,00| €/m’BV Kyv= 473,64|€
Prikljucci
Bep= | 16754 | m |cp=|  soolemtBer| | kp= 837,70/€
Vzdp (Vrijednost zemlje, doprinosa i priklju¢aka) = 66.161,48 €
Nova vrijednost objekta
2 2
NGP = 119,17 m” |Ci,;=| 1.245,59|€/m" NGP
- | . = NV = 148.436,96|€
Koeficijent dovrSenosti 1,00 1.24559| €/m* NGP
God. procjene 2024 God. Izgr/reko. 2000 | Starost (G) = | 24 [ Trajnost OVK =(120
FK matrica A - Lokacija/trziste B - zgrada opéenito C - stanje zgrade
Opis vrlodobra lokacija dovoljna infrastruktura mala oStecenja
Faktor (FK) 2 3 2
Relativna starost (G/OVK)= 20% || 3 || Predvidivi ostatak OVK u % 52%
Ostatak odrzivog vijeka koriStenja zgrade - OOVK (god.) (prilog 10 Pravilnika) 62
Zamjenska starost zgrade (god.) (OVK-OOVK) 58
Umanjenje vrijednosti zgrade zbog starosti - linearni otpis 48,0%
Ukupno 100% 124559 | 48| 598 647,59
Sadasnja gradevinska vrijednost zgrade (SGV) 77.173,30 €
lu - intelektualne usluge kod izgradnje % od NV 4,00% 5.937,48|€
O - ovl?ohs; ogradn10v21fiov1, septik, komin, poplocane % od NV 4,50% 6.679.66€
povrsine, Fe nadstresnica. ..
Sada$nja gradevinska vrijednost nekretnine (SGVn) =SGV + Vzdp + Iu + 0 + U 155.951,92 €

Prema ¢l1. 25 Pravilnika o metodama procjene nekretnina, koeficijenti za prilagodbu troskovne vrijednosti izvode se iz odnosa

prikladnih kupoprodajnih cijena s odgovaraju¢im troskovnim vrijednostima.

TrziSna vrijednost

Trzi$na vrijednost TV = (SGVn- vZDP ) x TF + Vz

TV = 1,15

(SGVn-Vzdp) x TE+Vz | x

169.420,49(€

Povriina nekretnine: = 119,17 m?
Cijena nekretninepom?® = 1.421,67 €/m®
Sveukupna cijena: = 169.420,49 €
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8. MISLJENJE/ZAKLJUCAK

U skladu sa ¢injenicama i pretpostavkama koje su iznesene u ovoj procjeni a nakon obrade i izracuna za:

Nekretninu: STAMBENI OBJEKT
Na adresi: Ulica VII 8, 22233 Prvi¢ Luka, k.¢.z. ¥660 (¢.z. ZGR 660), k.o. Prvi¢
Narucitelja: Marketa Zbrankova, OIB: 77353098771, Ceska, Padélki 278, Brankovice, 683 33, Brno,

Misljenja smo da je na dan 27.02.2024.

- TrziSna vrijednost stambenog objekta (TV):

169.420,49 €

- Zaokruzeno sukladno Zakonu (¢lanak 68. stavka 5. - NN78/15 i NN 105/15)

169.000,00 €

U prikazanu cijeni nije ukljucen porez na nekretninu i PDV.

OVLASTENI PROCJENITELJ
IVAN MIJANOVIC dipl.ing.grad.

Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i
procjenu nekretnina
U Splitu  27.02.2024.
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9. PRILOZI
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PRILOG 1
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PRILOG 2
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- e NESLUZBENA KOPIJA
|
||

e
REPUBLIKA HRVATSKA
Opéinski sud u Sibeniku
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL SIBENIK
Stanje na dam: 27.02.2024, 13:58 Verificirani ZK uloZak

Katastarska opéina: 330175, PRVIC Broj ZK uloska: 2677

Broj zadnjeg dnevnika: Z-16892/2023
Akftivne plombe:
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povriina
Rbr. | Z6Miista Oznaka zemljista Primjedba
_ lkat. jutro | Ehv m2
cestice)
1. 660 ZGR |KUCA | DVOR 326
UKUPNO: 326
B
Vlastovnica
Rbr. Sadriaj upisa Primjedba
1. Vlasnicki dio: 11
SNASEL D.0.0., SIBENIK
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba

Upisi koji vrijede za sve udjele na B listu:
1.1 Zaprimljeno 30.08.2023 g pod brojem Z-15299/2023

nal{1.1}

ZABILJEZBA, OTVARAMNJE STECAJNOG POSTUPKA, RJESENJE TRGOVACKI SUD U ZADRU
5T-245/23 25.08.2023

21 Zaprimljeno 22.09.2023.g. ped brojem Z-16892/2023

na1{1.1}

ZABI LJEéB.-‘-\., FAKLJUCAK TRGOVACKOGS SUDA ZADAR ST-24%73-6 22.09.2023, nastavak
ste€ajnog postupka nad steéajnim duZnikom Snasel doo

[
Teretovnica

Rbr. Sadriaj upisa Iznos Primjedba

1.

1.1 Pred. 21.travnja 2004. Z-4222/04

Ma temelju prijavnog lista br.932-07/01-03/605 i nacrta zabiljeZuje =& da je zgr.
660 upisana bez uporabne dozvole.

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiEne knjige na datum 27.02.2024.

Zemljiznoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 27.02.2024. 14:10:30 Stranica: 1
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NESLUZBENA KOPIJA

| |
[ |
REPUBLIEA HRVATSEA
DEIAVNA GEODETSKA UFRAVA
FODRUCNI URED ZA KATASTAR SIBENIK

Stanje na dan- 27.02 2024 14:08

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: PRVIC (Mbr. 330175)
Poszjedovni Bst: 1365

Udio Prerime 1 ime odnosne tvrika il nariv, prebivakiiéte ednosno sjediste upisane osobe OIB
1711 CALVIEATICA R GRGIC P. NIEOLE. MARITANA LANOSOVICA 27. SLAVONSEI 45349257872
BROD
Podaci o katastarskim cesticama
Broj Adresa katastarske éestice Nafin uporabe katastarske g . | Posebmi
=l 2 P — . - .. . (Povriima/ Broj . . .
w | 2 | katastarske |&esticeNaéin uporabe zzrade, naziv zzrade, kucni broj m? DL pravm Primjedba
éatice zzrade " | redimi
+ 660 PRVIC SEPUR. I LUKA 32| 6
EUCAIDVORISIE 326
Ukupna povriina katastarskih festica 16

NAPOMENMA: Ova) prnjepis posjedonnog hista ope dokaz o vlasnithu na katastarskum desticama upisanam u posjedovnom hstu
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.3

ﬁ NESLUZBENA KOPITA

REPUELIKA HRVATSKA E.o.FRVIC
DRIAVNA GEODETSKA UPRAVA kEbr: *660
PODRUCNI URED Z4 KATASTAR

SIBENIK

Stanje ma dan: 27.02.2024.

IZVOD IZ EATASTARSKOG PLANA
Mjerile 1:1000
Irvorno myerilo 1:2904
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BRANKO PAVIC dipl. ing. arh.
.projektiranje.nadzor.planiranje.

UL Bana Jeladica 27TA
23000 Zadar

mob. (K8 18 57 186

tel. 023 24 19 45
brankopavicda@gmail.com

URED OVLASTENOG ARHITEKTA

| INVESTITOR

SNASEL d.o.o.
Vinkovaéko naselje bb, Prvi¢ Luka

a NAZIV GRADEVINE

STAMBENA ZGRADA (SutP+1)
Vinkovacko naselje bb, Prvié¢ Luka

'MJ‘ESTD GRADNJE

y

PRVIC LUKA
k.£. br. *660, k.o. Prvié
Vinkovatko naselje bb, Prvi¢ Luka

-

iy .‘4

it

4.|1.'i TEHNICK A DOKUMENTACIA - Z0P

idy

55/2012-R

/)

J{’* VRSTA PROJEKTA [ NIVO OERADE

I/ SNIMKA IZVEDENOG STANJA
NEZAKONITO IZGRADENE ZGRADE

O
e

BRANKO PAVIC dipling.arh,

AVNI FROJEKTANT

BRANKO PAVIC dipling.arh.

|

-/

Branks Pavid
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JUGOISTOENO PROGELJE 1 : 100
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PRILOG 3
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ZAKONI

* Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)
* Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

* European Valuation Standards 9th Edition — EVS 2020 (2021)

* Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19)

*  Pravilnik o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima (NN 112/17, 34/18, 26/19, 98/19, 31/20, 74/22, 155/23)
*  Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19, 67/23)

*  Pravilnik o prostornim planovima (152/23)

*  Zakon o gradevinskoj inspekeiji (NN 153/13)

*  Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12, 143/13, 65/17, 14/19)

*  Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12, 143/13, 65/17, 14/19)

Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06,
146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15, 94/17)

*  Zakon o komunalnom gospodarstvu (NN 68/18, 110/18, 32/20)

*  Zakon o zemljisnim knjigama (NN 63/19, 128/22)

* Zakon o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 112/18, 39/22)

* Uredba o indeksu razvijenosti (NN 131/2017)

Pravilnik o na¢inu obracuna povrsine i obujma u projektima zgrada (NN 90/10, 111/10, 55/12)

*  Pravilnik o na¢inu utvrdivanja obujma i povrsine gradevina u svrhu obracuna komunalnog doprinosa (NN 15/2019)
*  Pravilnik o nacinu izracuna gradevinske (bruto) povrsine (NN 93/17)

*  Pravilnik o informacijskom sustavu trzista nekretnina (NN 114/15)

* Pravilnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju zgrada (NN 88/17, 125/19, 90/20, 1/2021, 45/21)
* Zakon o sudovima (NN 28/13, 33/15, 82/15, 82/16, 67/18, 126/19, 130/20, 21/22, 60/22)

*  Pravilnik o stalnim sudskim vje$tacima (NN 38/14, 123/15, 29/16, 61/19, 21/22)

*  Odluke o komunalnom doprinosu jedinica lokalne samouprave

* Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10 NN 76/11, 19/12, 151/13, 83/15, 42/19, 73/20)

*  Qdluke JLS u vezi komunalnog opremanja gradevinskog zemljista i

Normativi RH za gradevinarstvo

* Standardna kalkulacija (Bilten IGH)

* Podatak o etalonskoj cijeni gradnje (MGIPU)

KORISTENA LITERATURA I IZVOR PRIBAVLJENIH PODATAKA

Krtali¢ V. (2007.) Nacela procjene trzisne vrijednosti nekretnina, HDSV, Trg M.Maruli¢a 10, Zagreb
Uhlir Z., Majgica B. (2016.) Priruénik za procjenu vrijednosti nekretnina, DGIZ, Berislavi¢eva 1, Zagreb
Bilten standardne kalkulacije radova u visokogradnji (IGH)

DZS - indeks cijene stambenih nekretnina

UniCredit group — Polugodisnji pregled osnovnih pokazatelja s trzista nekretnina

Hrvatske vode, Karta prethodne procjene rizika - verificirana

RGN fakultet, Karta podloznosti na klizanje

PMF, Poredbeno vrsno ubrzanje tla tipa A, Murphy — Sikosek, Veza PGA (g) — M (Richter), EFEHR
NASA, Sea Level Projection Tool
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