.

w

ZITO d.o.0., Osijek, Dakovitina 3, OIB: 03834418154, koga zastupa ¢lan uprave Jozo Ljubicié, (u
daljnjem tekstu: vjerovnik ili predlagatelj osiguranja) s jedne strane, ..............ccccoveeninenenennnnnn.

Mesna industrija RAVLIC drustvo s ograniéenom odgovorno$éu, Osijek, Cvrsnitka ulica 4,
OIB: 38495941444, koje zastupa predsjednik uprave Mario Ravli¢ (u daljnjem tekstu: duznik ili
protivnik osiguranja), ZLATKO RAVLIC, Osijek, Cvrsnicka 4, OIB: 92405270019, osobno (u
daljnjem tekstu: zalozni duznik ili protivnik osiguranja) i HRVOJE DOMAZETOVIC, Visnjevac,
Ulica Petra Preradovica 24A, OIB: 75782631661, osobno (u daljnjem tekstu: zalozni duznik ili
protivnik osiguranja), s druge strane, zaklju¢ili su dana 15.02.2024 (petnaesti veljae dvije tisuce
dvadeset Cetvrte) ZOAINE, OVAJ, ....vuiinieeiiiii it

UGOVOR O POSLOVNOJ SURADNJI
sa Sporazumom radi osiguranja novéane trazbine zasnivanjem zaloZnog prava na nekretninama
i pravu na neposrednu ovrhu
(u daljnjem tekstu: Sporazum)

Clanak 1.
Predmet ovoga ugovora je reguliranje medusobnih odnosa, prava i obveza ugovornih strana u svezi
prodaje i isporuke roba (mesa i zive stoke) za nesmetano odvijanje registrirane proizvodnje duZnika,
kao i davanja novéanih zajmova u periodu do 31.12.2024 godine. ...........cooviiiiiiiiniiinii

Clanak 2.
Radi uspjesnog odvijanja preradivatke proizvodnje u 2024 godini duzniku su potrebne odredene robe
i repromaterijali iz proizvodnog i prodajnog asortimana predlagatelja osiguranja, kao 1 odredena
novéana sredstva za izmirenje obveza prema njegovim dobavljaéima i isplatu pla¢a radnika. ............
Sukladno iznesenim utvrdenjima predlagatelj osiguranja, kao prodavatelj, prodati ¢e, a duznik kao
kupac kupiti ¢e robe i repromaterijali iz proizvodnog i prodajnog asortimana predlagatelja, te druge
robe koje su predmet poslovnog odnosa ugovornih strana, prema specifikaciji ili narudzbenici koja je
osnova i sastavni dio svake otpreme. Isporu¢ivanjem pojedinih grupa roba ugovome strane Ce
saginjavati i komercijalne ugovore sa svim bitnim sastojcima (cijena, valuta, nain placanja), ili ¢e svi
bitni sastojci poslovnog odnosa biti naznateni u narudzbenici, odnosno faktur, i ista ¢e imati snagu
LI Te0vy 70, ¢ T R ——— R
Osim isporuke (prodaje) roba predlagatelj osiguranja ¢e duzniku dati i novéane pozajmice za isplatu
placa ili plaéanje njegovih obveza prema drugim dobavljatima, odnosno direktno iskupljivati
potrazivanja duznika prema njegovim VJETOVIUCIMA. ........vvieeiiiiarineesi s ssii i
Ukupan iznos robnih davanja iz stavka 2. i stavka 3. ovog ¢lanka zajedno s drugim pravnim poslovima
kojima se na strani subjekta (duznika) rade promjene (cesije, asignacije ili preuzimanje duga) ne mogu
u 2024 godini prijeéi ukupan iznos od 570.000,00 € (petsto sedamdeset tisuca eura). Dinamika, iznos 1
nadin isporuka pojedinih roba ili davanja nov¢anih zajmova ugovorne strane ¢e sporazumno
AOBOVATALL «..ovevonnmsnissmsssssresanansrermnaasasvasssnaseseareosserasrsnnsssimeisssasssatassssnnsmmnonasnsssansnaoies

Clanak 3.
Predlagatelji osiguranja ZITO d.o.o. Osijek kao prodavatelj i zajmodavac i protivnici osiguranja
Mesna industrija RAVLIC d.o.0., Osijek, kao duznik i zajmoprimac i ZLATKO RAVLIC iz Osijeka i
HRVOJE DOMAZETOVIC iz Visnjeva kao zalozni duznici, suglasni su da se radi osiguranja
novéane trazbine predlagatelja osiguranja u iznosu 570.000,00 € (slovima: petsto sedamdeset tisuca
eura), kamata, troskova postupka osiguranja, mozebitnih javnobiljeznickih i odvjetnikih troskova,
troskova prodaje, poreza, i svih drugim mozebitnih troSkova, zasnuje zalozno pravo na nekretninama
zaloznih duznika, upisanim u zemljisne knjige Opéinskog suda u Osijeku, ZemljiSnoknjizni odjel
OSTEK, 1807 ..euoevuseisosesmnmmainisssssssrosmsmmuamevassssuessssonssanssssasassanmssstsassssanssssmnssscssssinssessorae
» poslovni prostr u kuéi izgradenoj na Kat. &estici 503/2, kuéa i dvoriSte J. J. Strossmayera
278, povrsine 531 m2, zk. ul. 3499, k. 0. 320668 Osijek, sa kojom je neodvojivo povezano
pravo vlasniStva na posebnom dijelu nekretnine oznatene kao, .....................coeiiiis
- 1. Suvlasnitki dio: 1136/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-D), ..........ccccceeveeeeenrnnaannns
Poslovni prostor br. 2, u diobnom planu oznacen plavom bojom, a sastoji se od lokala sa
24,58 m2, spremista sa 3,48 m2, WC sa 4,02 m2, ukupne povrSine 32,08 m2 (viasnistvo
ZIGIhG MEVHE). vvsnvonvnensnsmasosnssnnssrnusssis sonsnsinsisbistanissaentonsnn sinselishbass sbasesiyssoesvaon
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» poslovni prostr u kuéi izgradenoj na kat. &estici 503/2, kuéa i dvoriste J. J. Strossmayera
278, povrsine 531 m2, zk. ul. 3499, k. 0. 320668 Osijek, sa kojom je neodvojivo povezano
pravo viasni$tva na posebnom dijelu nekretnine oznaene kao, .................................

- 2. Suvlasnicki dio: 1322/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-2), .........ovveeeeeeeeeeeeeeeee)
Poslovni prostor br. 3, obojen u diobnom planu ljubiastom bojom, a sastoji se od: lokala sa
26,67 m2, spremiSta sa 7,03 m2, WC sa 3,66 m2, ukupne povrsine 37,36 m2 (vlasnistvo
DL riT 4 e 1o I e e L S e

» poslovni prostr u ku¢i izgradenoj na kat. €estici 503/2, kuéa i dvoriste J. J. Strossmayera
278, povrsine 531 m2, zk. ul. 3499, k. o. 320668 Osijek, sa kojom je neodvojivo povezano
pravo vlasniStva na posebnom dijelu nekretnine ozna¢ene kao, .................................

- 5. Suvlasnicki dio: 1227/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-5), ........coeeoeeeeeeeeeeoei,
Poslovni prostor 1, u prizemlju u diobnom planu oznacen Zutom bojom, a sastoji se od
slijedecih prostorija: lokala sa 28,58 m2, spremiste sa 4,09 m2, WC sa 1,99 m2, ukupne
povrsine 34,66 m2 (vlasnistvo Zlatka RavliC), ...............c..cooueiuiiiiiiiieeeeaeeeeaeeaaannn,

» poslovni prostr u zgradi izgradenoj na kat. Cestici 804/3, kuéa, poslovno ugostiteljska
zgrada, nadstresnica i dvoriste Cvrsni¢ka 6, povrSine 675 m2, zk. ul. 1410, k. 0. 320668
Osijek, sa kojom je neodvojivo povezano pravo vlasniStva na posebnom dijelu
SERTEIRANE SRIEIINE B -« - lvcnss sneiivssianaiainssein ias aoiars aasnsnEnash s an o se s vonknnan sonr

- L Suvlasnicki dio: 4992/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-1), ................ccevveveeeeveeennn,
Poslovni prostor 1 - nalazi u prizemlju, a sastoji od : biffea, restoran sale 1, restoran sale
2,wc-a 1, we-a 2, predprostora 1, predprostora 1, prostora za rezanje mesa, ostave, kuhinje,
spremista 1, spremista 2, spremista 3, stubista, spremista 4, hodnika, kupaonice, spremista
5, spremista 6, spremista 7 i spremista 8 ukupne povriine 253,53 m2 te sporednog dijela koji
se sastoji od: terase u prizemlju povrsine 56,83 m2 i od podrumskih prostorija: ostave 1
povrsine 15,18 m2, stubista 1 povriine 4,46 m2, ostave 2 povrSine 11,90 m2, ostave 3
povrsine 16,16 m2, praonice i susionice rublja povrsine 24,08 m2, kupaonice povrsine 4,51
m2, wc-a povriine 1,40 m2, tuSa povrSine 0,74m2 i stubiSta 2 povrSine 5,84 m2
(viasni§tvo Hrvoja DOomazetoviC). ...........vuouuuiniunuiiiiieie ittt aeeeeaeaaeaaanaenens

» stan u zgradi izgradenoj na kat. Cestici 804/3, kuca, poslovno ugostiteljska zgrada,
nadstresnica i dvoriSte Cvrsnicka 6, povrsine 675 m2, zk. ul. 1410, k. 0. 320668 Osijek, sa
kojom je neodvojivo povezano pravo vilasni$tva na posebnom dijelu nekretnine oznacene
T e

- 2. Suviasnicki dio: 1498/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-2), .......oeeeeeeeeeeaeeeeaa,
Stan 1 nalazi u prizemlju, a sastoji se od: hodnika 1, dnevnog boravka s kuhinjom,
kupaonice, hodnika 2, sobe 1, sobe 2 i sobe 3, ukupne korisne povriine 76,06 m2, te
sporednog dijela koji se sastoji od: ulaznog stubista povriine 2,39 m2 i nadstresnice
povriine 428 w2 (ViasniStvo ZIaka ROVIIE) . oo ot i e e

> stan u zgradi izgradenoj na kat. Cestici 804/3, kuéa, poslovno ugostiteljska zgrada,
nadstresnica i dvoriSte Cvrsnicka 6, povrSine 675 m2, zk. ul. 1410, k. 0. 320668 Osijek, sa
kojom je neodvojivo povezano pravo vlasniStva na posebnom dijelu nekretnine oznacene
BERO, .o oimsn wmmivimmim simnminc i Fomnimsnim s oo - i
- 3. Suvlasnicki dio: 1891/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-3), ...,
Stan 2 - nalazi na 1. katu, a sastoji se od hodnika 1, hodnika 2, dnevne sobe s kuhinjom,
sobe 1, sobe 2, sobe 3 i kupaonice, ukupne korisne povrsine 96,05 m2 te sporednog dijela
koji se sastoji od: terase povrsine 5,77m2 i stubiita povrSine 4,44m2 (viasnistvo Zlatka
REIWION, oo s mies e s msls st i o e b e e A A S 5 o e S DT S ey RSl

» poslovni prostr u zgradi izgradenoj na kat. Cestici 804/3, kuca, poslovno ugostiteljska
zgrada, nadstreSnica i dvoriste Cvrsniéka 6, povrsine 675 m2, zk. ul. 1410, k. o. 320668
Osijek, sa kojom je neodvojivo povezano pravo vlasniStva na posebnom dijelu
o e A b L e L o L S B

- 4. Suvlasnicki dio: 1619/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-4), .............oveoeeeeeeeeeaan
Poslovni prostor 2 - nalazi na 1. katu, a sastoji se od: ureda ,sobe i kupaonice, ukupne
korisne povrsine 82,22 m2, te sporednog dijela koji se sastoji od: terase povrsine 19,98m2,
stubista povrsine 2,45m2, spremista povrSine 9,14m2, ostave 1 povrsine 4,44m2 i ostave 2
punrisne 2,91 ml (lasyittve ZIathe RAVIEC), «...oovi:csvconiinnsvarinssivanssunnsnsinsnsinsossnsumnssens ,Q

@ %



ZemljiSno knjizni izvadci za zemljisnoknjizne uloske br. 3499 i 1410, k. o. Osijek, prilazu se ovome
Sporazumu i €ine NJEZOV SASTAVIE di0. ..........ovueeieneeee e
Dogovorom ugovornih strana za glavni zemlji$noknjizni ulozak odreden je zk. ul. 1410, k.o. Osijek. ..
Osim osiguranja nov¢ane trazbine zasnivanjem zaloinog prava na nekretninama zaloznog duznika,
predlagatelju osiguranja ¢e duznik predati i jednu obiénu zaduZnicu na iznos glavnog duga od
570.000,00 €, potvrdenu od strane javnog biljeZnika. ..............coweeeeeememmeemeseeeeoeeeooooo
Clanak 4.
Protivnici osiguranja, bezuvjetno i neopozivo dozvoljava upis zaloznog prava u zemljisne knjige na
ime predlagatelja osiguranja, a na nekretninama iz ¢lanka 3. ovog Sporazuma, radi osiguranja trazbine
predlagatelja osiguranja za iznos glavnice i sporednih potrazivanja. ........................... kiR e
' Clanak 5.
Protivnici osiguranja su suglasni da se za sluaj neisplate trazbine iz ¢lanka 3. ovog Sporazuma, po
njenom dospijeu, mozZe provesti neposredna i prisilna ovrha na nekretninama koje su predmet
osiguranja nov¢ane trazbine (klauzula VSOOI o el st o i et s R AR RS M S

Protivnici osiguranja (zalozni duznici) jaméi pod prijetnjom kaznenopravne i imovinskopravne
odgovornosti da su nekretnine koje su predmet osiguranja njihovo vlasniitvo i da nisu opterecene
nikakvim upisanim ili neupisanim hipotekama, teretima ili pravima u korist drugih osoba, osim
uknjizenog zaloZnog prava u korist Klari¢ Mate iz Zupanje za iznos 130.000,00 € (Z-22238/2022) i za
1zn0s 150.000,00 € (Z-22679/2022). ....oovnniiiieieee e
Protivnici osiguranja se obvezuju najkasnije do 31.03.2024 (trideset prvi ozujka dvije tisuée dvadeset
Cetvrte) godine osloboditi nekretnine od svih uknjizenih tereta i zabiljeZbi. .................................
Clanak 7.
Ovaj Sporazum podnijet ¢e se javnom biljezniku na solemnizaciju, sukladno &lanku 59. stavak 3.
Zakona 0 Javnom bilJeZISIVU. ......ooooeiiiimiii e e
Protivnici osiguranja suglasni su da javni biljeznik na zahtjev predlagatelja osiguranja stavi potvrdu o
ovrsnosti na ovaj Sporazum, nakon 3to predlagatelj osiguranja javnom biljezniku prezentira dokaz o
OSPIRIONE BB, < ..o .o nnisnnanvonmmiiin sisss RS a e rs RS v ek e e e s e e s
Protivnici osiguranja izrijekom pristaju da je izvadak iz poslovnih knjiga predlagatelja osiguranja
dokaz o visini i dospijecu traZbina iz ovog Sporazuma, te neopozivo prihvacaju iznos koji ¢e sukladno
tome biti naveden u OVISNOM PrijedloOgU. .........oouuiieieie e,
U slu¢aju da duznik (zajmoprimac) zakasni sa ispunjenjem osigurane trazbine, predlagatelji osiguranja
imaju pravo izvrsiti prodaju zaloZenih nekretnina. ....................oooeeueeeiieeeeie e
Clanak 8.
Troskovi sastava i solemnizacije ovoga Sporazuma padaju na teret protivnika osiguranja (duznika). ....
U znak suglasnosti i prihvacanja svih prava i obveza iz ovog Sporazuma, ugovome strane isti
G R NS ey s X AR oo e o St e e s
Osijek, 15.02.2024.
(slovima: petnaesti veljage dvije tisu¢e dvadeset Cetvrte godine)

Vjerovnik/predlagatelj osiguranja: Duznik/protivnik osi ja:

ZITO d.o.o. Mesna industrija RAVLIC\.o.
Jozo Ljubi¢ié, élan uprave Mario Ravli¢, predsjednik uprave

R_AVL'é Zalozni duznik/protiynik esiguranja:
1. Z LI
=
2

b Mesna industrija BAWIC d.o.o.
Dakovstina 3 31000 Osijek, Cvrsnicka 4
OIB 13834418154 OB 3495941444 (1)

VOJE DOMAZETOVIC




Ees

L
REPUBLIKA HRVATSKA
Vrsitelj duZnosti javnog biljeznika
Vedran Bori¢
Osijek, Vijenac Jakova Gotovca 13

Poslovni broj: OV-2018/2024

Ja, vrsitelj duZnosti javnog biljeznika Vedran Bori¢, Osijek, Vijenac Jakova Gotovca 13, potvrdujem
da su stranke:

Mesna industrija RAVLIC d.e.0., OIB 38495941444, Osijek, Cvrsnicka ulica 4, zastupano po
predsjedniku uprave MARIO RAVLIC, OIB 03405529189, OSIJEK, ULICA FRANJE ANTUNA
BLAZICA 10, &ju sam istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu br. 115016320 PU Osjecko-
baranjska, ovlaStenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektronickim putem na
danasnji dan, kao duZnik ili protivnik osiguranja,

ZLATKO RAVLIC, OIB 92405270019, OSIJEK, Cvrsnicka ulica 4, Ciju sam istovjetnost utvrdio
uvidom u osobnu iskaznicu br. 113960256 PU Osjecko-baranjska, kao zaloZni duznik ili protivnik
osiguranja,

HRVOJE DOMAZETOVIC, OIB 75782631661, VISNJEVAC, OSIJEK, Ulica Petra Preradoviéa
24 A, ¢iju sam istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu br. 116480024 PU Osjecko-baranjska,
kao zaloZni duZnik ili protivnik osiguranja

podnijele prednju privatnu ispravu: UGOVOR O POSLOVNOJ SURADNJI sa Sporazumom radi
osiguranja novane traibine zasnivanjem zaloinog prava na nekretninama i pravu na
neposrednu ovrhu, 15. 02. 2024. na potvrdu.

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu ispitao i utvrdio da ona po svom obliku odgovara
propisima o javnobiljeZnickim ispravama, a po svom sadrZaju propisima o sadrZaju ovrinog
javnobiljeZnickog akta.

Sudionicima pravnog posla sam ispravu pro€itao te ih upozorio da potvrdena privatna isprava ima
snagu ovrsnog javnobiljeZnickog akta. Sudionici izjavljuju da prihvacaju pravne posljedice koje iz toga
proizlaze za njih i da to odgovara njihovoj volji.

Javnobiljeznicka pristojba naplacena po tar. br. 7. i 1. ZJP u iznosu od 132,72 eur. Javnobiljeznitka
nagrada naplacena po ¢l. 16. u vezi s ¢l. 12. PPJT-a u iznosu od 458,85 eur uvecana za PDV u iznosu
od 114,71 eur.

Osijek, 15.02.2024.

Alen Senjic
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UBLIKA HRVATSKA

inskisud u 0§ijeku
ILJISNOKNJIZNI ODJEL OSIJEK

ije na dan: 15.02.2024. 10:12 Verificirani ZK uloZa
;starska opcina: 320668, OSIJEK Broj ZK ulogka: 349
zadnjeg dnevnika: Z-22679/2022 ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIM/
/ne plombe:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrsina
r. PREN- Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro| éhv [ m2
éestlce! : .
T[50322  |KUEAIDVORISTE, J. J STROSSMAYERAZTS | 531
UKUPNO: 531
B

Vlastovnica

. Sadrzaj upisa IPrimjedba
iuvlasnicki dio: 1136/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-1)

slovni prostor br. 2, u diobnom planu oznaéen plavom bojom, a sastoji se od lokala sa 24,58 m2,
emista sa 3,48 m2, WC sa 4,02 m2, ukupne povrsine 32,08 m2.

VLIC ZLATKO, OIB: 9240527001 9, OSIJEK, CVRSNICKA BR. 4
iuvlasnicki dio: 1322/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-2)
slovni prostor 3, obojan u diobnom planu ljubi¢astom bojom, a sastoji se od: lokal sa 26,67 m2,

emiste sa 7,03 m2, WC sa 3,66 m2, ukupne povrsine 37,36 m2.
VLIC ZLATKO, OIB: 92405270019, OSIJEK, CVRSNICKA BR. 4

juvlasnicki dio: 2656/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-3)

n br. 1, obojan u diobnom planu crvenom bojom, u prizemlju, a sastoji se od sobe 1 sa 18,15
» Sobe 2 sa 13,32 m2, hodnika sa 18,75 m2, kupaonice sa 4,54 m2, blagovaonice sa 11,11 m2,
linja sa 6,85 m2, izbe sa 2,32 m2, ukupne povrsine 75,04 m2.

LIC NIKOLA, OIB: 41952887086, VISNJEVAC, KRALJA TOMISLAVA 50
Suvlasnigki dio: 3659/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-4)

N 2, u diobnom planu oznaéen zelenom bojom, a sastoji se od sljedeéih prostorija: kuhinja sa
56 m2, kupaonica 1 sa 4,82 m2, hodnik i stubiSte sa 6,14 m2, hodnik sa 26,28 m2 - nalaze se u
temlju, sobe 1 sa 18,45 m2, sobe 2 sa 19,71 m2, kupaonice sa 2,51 m2, hodnik i stubiste sa 10,05
, i lode sa 4,84 m2 - 1. kat, ukupne povrsine od 103,36 m2. Stanu 2 pripadaju i slijedeée prostorije
odrumu:podrumska prostorija (podrum) 15,10 m2 i stubiste (podrum - prizemlje) sa 1,22 m2,
ipne povrsine 16,32 m2.

RLIDEBORA, OIB: 35024258375, JOSIPA JURJA STROSSMAYERA 278, 31000 OSIJEK
suvlasnigki dio: 1227/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-5)

slovni prostor 1, u prizemlju u diobnom planu obojan Zutom bojom, a sastoji se od sljedeé¢ih
Istorija: lokal sa 28,58 m2, spremiste sa 4,09 m2, WC sa 1,99 m2, ukup. pov. 34,66 m2. gf
VLIC ZLATKO, OIB: 92405270019, OSIJEK, CVRSNICKA BR. 4 .

e

lig&nnkniizn izvadak {datum i vriiemea izrade) 1502 2024 10:26:10 Stranica- 1




IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

~ Katastarska opcina: 320668, OSIJEK

Verificirani ZK u

l

Broj ZK uloska: jasta
ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJER

3.2

22.12.2022, radi osiguranja nov¢ane trazbine u iznosu 130.000,00 eura u kunskoj
protuvrijednosti, uve¢ano za sve ugovorene kamate, naknade i troSkove te prema
uvjetima iz ugovora, kao sporedni ulozak, za korist:

KLARIC MATO, OIB: 12573949499, ZAGREBACKA 14, 32270 ZUP
Zaprimljeno 23.12.2022.g. pod br(%am Z-22238/2022

ZABILJEZBA GLAVNI ULOZAK, zk.ul. 3499 E-1 k.o. Osijek

Cc
Teretovnica -
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba T.
1. Na suvlasnicki dio: 1 (1136/10000) Nast
1.1 Primljeno: 31.5.2005. Z-4271/05 L
Na temelju diobnog plana od 25.3.2005. br. 29/05, potvrde od 22.4.2005.
ugovora o diobi nekretnina od 17.5.2005. br. Ov-10023/05, orig. situacilnog L
plana, zabiljeZuje se da je poslovni prostor br. 2 upisan u A bez priloZenes 2
uporabne dozvole. p
u
1. Na suvlasnicki dio: 2 (1322/10000) K
1.1 Primljeno: 31.5.2005. Z-4271/05
Na temelju diobnog plana od 25.3.2005. br. 29/05, potvrde od 22.4.2005. 2 2
ugovora o diobi nekretnina od 17.5.2005. br. Ov-10023/05, orig. situacilnog 2
plana, zabiljeZuje se da je poslovni prostor br. 3 upisan u A bez priloZzene  ——
uporabne dozvole. Na siL
1. Na suvlasnicki dio: 3 (2656/10000) 1M Z
1.1 Primljeno: 24. srpnja 2006.g. br. Z-9028/06 101.250,00 CHF i L
Na temelju ugovora o kreditu od 20.07.2006.g. br. Ou-1531/06 uknjiZuje se pravo -
zaloga na nekretnine u A u iznosu od 101.250,00 CHF s ugovorenim naknadama B
i troSkovima i kamatom u visini od 4,30 % promijenjiva, za korist: g
PRIVREDNA BANKA ZAGREB D.D. K
1. Na suvlasnicki dio: 4 (3659/10000) 2 Z
1.1 Primljeno: 24. srpnja 2006.g. br. Z-9028/06 101.250,00 CHF
Na temelju ugovora o kreditu od 20.07.2006.g. br. Ou-1531/06 uknjiZuje se pravo z
zaloga na nekretnine u A u iznosu od 101.250,00 CHF s ugovorenim naknadama E
i troSkovima i kamatom u visini od 4,30 % promjenjiva, za korist: \Na st
PRIVREDNA BANKA ZAGREB D.D. P
1. Na suvlasnicki dio: 5 (1227/10000) 9
1.1 Primljeno: 31.05.2005.g. Z-4271/05 re
Na temelju diobnog plana od 25.03.2005.g. br. 29/05, potvrde od 22.04.2005.g., p
ugovora o diobi nekretnina od 17.05.2005.g., br. Ov-10023/05, orig. situacionog p
plana, zabiljeZuje se da je poslovni prostor br. 1 upisan bez uporabne dozvole. K
2. Na suvlasnicki dio: 1 (1136/10000) Z
2.1 Zaprimljeno 23.12.2022.g. pod brojem Z-22238/2022 130.000,00 EUR vezanouzB1(
Z
UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, UGOVOR O ZAJMU BR. OV-4222/2022 r‘
22.12.2022, radi osiguranja nov&ane trazbine u iznosu 130.000,00 eura u kunskoj an
protuvrijednosti, uve¢ano za sve ugovorene kamate, naknade i troskove te prema g Z
uvjetima iz ugovora, kao glavni uloZak, za korist:
KLARIC MATO, OIB: 12573949499, ZAGREBACKA 14, 32270 ZUPANJA U
re
2.2 Zaprimlieno 23.12.2022.g. pod brojem Z-22238/2022 na2.1 pc,
" pI
ZABILJEZBA, SPOREDNI ULOZAK, zk.ul. 3499 E-2, E-5 i zk.ul. 1410 E-2, E-3, K
E-4 k.o. Osijek B
3. Na suvlasnicki dio: 2 (1322/10000) j', -
3.1 Zaprimljeno 23.12.2022.g. pod brojem Z-22238/2022 130.000,00 EUR vezanouzB 2 ( Zi
F—-
UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, UGOVOR O ZAJMU BR. OV-4222/2022 yrduj

Enokr
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ani ZK uj IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloZak

o&ka: jastarska op¢ina: 320668, OSIJEK § : Broj ZK uloka: 3499
OMJER ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA
| c
Teretovnica
;l;a_"r, = Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
{a suvlasnicki dio: 5 (1227/10000)
~— 11 Zaprimljeno 23.12.2022.g. pod brojem Z-22238/2022 130.000,00 EUR vezano uz B 5 (1.1)

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, UGOVOR O ZAJMU BR. OV-4222/2022

22.12.2022, radi osiguranja nov¢ane trazbine u iznosu 130.000,00 eura u kunskoj

protuvrijednosti, uvecano za sve ugovorene kamate, naknade i troSkove te prema
——— uvjetima iz ugovora, kao sporedni ulozak, za korist:

KLARIC MATO, OIB: 12573949499, ZAGREBACKA 14, 32270 ZUPANJA
2 Zaprimljeno 23.12.2022.9. pod brojem Z-22238/2022 na 4.1

ZABILJEZBA, GLAVNI ULOZAK, zk.ul. 3499 E-1 k.o. Osijek
\a suvlasniéki dio: 1 (1136/10000)
1 Zaprimljeno 30.12.2022.g. pod brojem Z-22679/2022 : 150.000,00 EUR vezanouz B 1 (1.1)

—

) UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, UGOVOR O ZAJMU 0OV-4312/2022 30.12.2022,
radi osiguranja nov&ane trazbine u iznosu 150.000,00 EUR, kunske
protuvrijednosti, glavni uloZak, uve¢ano za sve ugovorene kamate i troskove te
prema uvjetima iz Ugovora, za korist:

KLARIC MATO, OIB: 12573949499, ZAGREBACKA 14, 32270 ZUPANJA

2 Zaprimljeno 30.12.2022.g. pod brojem Z-22679/2022 na 5.1
ZABILJEZBA, SPOREDNI ULOZAK, zk. ul. 1410 E-2, E-3, E-4 i zK. ul. 3499 E-2,
E-5 k.o. Osijek.

{a suvlasnicki dio: 2 (1322/10000)

1 Zaprimljeno 30.12.2022.g. pod brojem Z-22679/2022 150.000,00 EUR vezanouz B 2(1.1)

|

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, UGOVOR O ZAJMU 0OV-4312/2022 30.12.2022,
radi osiguranja novéane traZbine u iznosu 150.000,00 EUR, kunske
protuvrijednosti, sporedni uloZak, uvecano za sve ugovorene kamate i troSkove te
prema uvjetima iz Ugovora, za korist:

KLARIC MATO, OIB: 12573949499, ZAGREBACKA 14, 32270 ZUPANJA
Zaprimljeno 30.12.2022.g. pod brojem Z-22679/2022 na 6.1

wouzB1(

ZABILJEZBA, GLAVNI ULOZAK, zk. ul. 3499 E-1 k.o. Osijek.
la suvlasniéki dio: 5 (1227/10000)
1 Zaprimljeno 30.12.2022.g. pod brojem Z-22679/2022 150.000,00 EUR vezanouzB5(1.1)

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, UGOVOR O ZAJMU OV-4312/2022 30.12.2022,
radi osiguranja nov&ane traZbine u iznosu 150.000,00 EUR, kunske
protuvrijednosti, sporedni uloZak, uvecano za sve ugovorene kamate i troSkove te
prema uvjetima iz Ugovora, za korist:

KLARIC MATO, OIB: 12573949499, ZAGREBACKA 14, 32270 ZUPANJA
2 Zaprimljeno 30.12.2022.g. pod brojem Z-22679/2022 na7.1

nowzB2(  ZABILJEZBA, GLAVNI ULOZAK, zk. ul. 3499 E-1 k.0. Osijek.

rrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljine knjige na datum 15.02.2024.

5
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s NESLUZBENA KOPIJ/
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pUBLIKA HRVATSKA

¢inski sud u Osijeku
LJISNOKNJIZNI ODJEL OSIJEK
inje na dan: 15.02.2024. 10:12

Verificirani ZK uloZz

iastarska opéina: 320668, OSIJEK Broj ZK uloska: 141

j zadnjeg dnevnika: Z-1808/2023 ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIM

ivne plombe: Z-2101/2024 (E-2), Z-2101/2024 (E-3), Z-2101/2024 (E-4)
IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrsina
. [Pt Oznaka zemljiéta Primjedba
(kat. jutro| chv m2
cestice
I |8043 KUCA, POSLOVNA UGOSTITELJSKA ZGRADA, 675
NADSTRESNICA | DVORISTE, CVRSNICKA 6
UKUPNO: 675
B
Vlastovnica
E I Sadrzaj upisa Primjedba

suvlasnicki dio: 4992/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-1)

slovni prostor 1 - nalazi u prizemlju,a sastoji od : biffea,restoran sale 1,restoran sale 2,wc-a 1,
-a 2,predprostora 1,predprostora 1,prostora za rezanje mesa,ostave,kuhnje,spremista 1,

emista 2,spremista 3,stubista,spremista 4, hodnika,kupaonice,spremista 5,spremista 6,

'emista 7 i spremista 8 ukupne povrsSine 253,53m2 te sporednog dijela koji se sastoji od :terase
rizemlju povrsine 56,83m2 i od podrumskih prostorija:ostave 1 povrsine 15,18m2,stubista 1
rriine 4,46m2,0stave 2 povrsine 11,90m2,ostave 3 povrsine 16,16m2,praonice i susionice rublja
frSine 24,08m2 kupoanice povrsine 4,51m2,wc-a povrsine 1,40m2,tusa povrsine 0,74m2 i

bista 2 povrsine 5,84m2

AZETOVIC HRVOJE, OIB: 75782631661, ULICA PETRA PRERADOVICA 24A, 31220
JEVAC

iuvlasnicki dio: 1498/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-2)

n 1 nalazi u prizemlju,a sastoji se od :hodnika 1,dnevnog boravka s kuhinjom,kupaonice,
Inika 2,sobe 1,sobe 2 i sobe 3,ukupne korisne povrsine 76,06m2,te sporednog dijela koji se
toji od : ulaznog stubista povrsine 2,39m2 i nadstreSnice povrsine 4,28m2

VLIC ZLATKO, OIB: 92405270019, OSIJEK, CVRSNICKA BR. 4

Juvlasni&ki dio: 1891/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-3)

N 2 - nalazi na 1.katu,a sastoji se od hodnika 1,hodnika 2,dnevne sobe s kuhinjom,sobe 1,sobe
dbe 3 i kupaonice,ukupne korisne povrsine 96,05m2 te sporednog dijela koji se sastoji od :
I1Se povrSine 5,77m2 i stubista povrsine 4,44m2

VLIC ZLATKO, OIB: 92405270019, OSIJEK, CVRSNICKA BR. 4

luvlasniéki dio: 1619/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-4)

lovni prostor 2 - nalazi na 1.katu,a sastoji se od :ureda,sobe i kupaonice,ukupne korisne
rSine 82,22m2 te sporenog dijela koji se sastoji od : terase povrsine 19,98m2,stubista povrsine
m2,spremista povrsine 9,14m2,0stave 1 povrsine 4,44m2 i ostave 2 povrsine 2,91m2

VLIC ZLATKO, OIB: 92405270019, OSIJEK, CVRSNICKA BR. 4

AR
2y Q]
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B2nnkniizni i7vadak (datim | viiems Frande 15 02 2024 10-23:57 T

Stranira



IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opcina: 320668, OSIJEK

=
Teretovnica

f
+
Verificirani ZK g

) Broj ZK uloska:
ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM om.usli
1S

Rbr.

Sadrzaj upisa

Iznos

Primjedba _

1. Na suvlasnicki dio: 2 (1498/10000)

1.1 Zaprimljeno 23.12.2022.g. pod brojem Z-22238/2022

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, UGOVOR O ZAJMU BR. OV-4222/2022
22.12.2022, radi osiguranja novCane trazbine u iznosu 130.000,00 eura u kunskoj
protuvrijednosti, uvecano za sve ugovorene kamate, naknade i troSkove te prema
uvjetima iz ugovora, kao sporedni ulozak, za korist:

KLARIC MATO, OIB: 12573949499, ZAGREBACKA 14, 32270 ZUPANJA

1.2 Zaprimljeno 23.12.2022.g. pod brojem Z-22238/2022

ZABILJEZBA, GLAVNI ULOZAK, zk.ul. 3499 E-1 k.o. Osijek

130.000,00 EUR

&

vezanouz B 2)
a

|

nai.1

2. Na suvlasnicki dio: 3 (1891/10000)

2.1 Zaprimljeno 23.12.2022.g. pod brojem Z-22238/2022

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, UGOVOR O ZAJMU BR. OV-4222/2022
22.12.2022, radi osiguranja novcane trazbine u iznosu 130.000,00 eura u kunskoj
protuvrijednosti, uvec¢ano za sve ugovorene kamate, naknade i troSkove te prema
uvjetima iz ugovora, kao sporedni uloZak, za korist:

KLARIC MATO, OIB: 12573949499, ZAGREBACKA 14, 32270 ZUPANJA

2.2 Zaprimljeno 23.12.2022.g. pod brojem Z-22238/2022

ZABILJEZBA, GLAVNI ULOZAK, zk.ul. 3499 E-1 k.o. Osijek

130.000,00 EUR

vezano uz B 3!
i
.

T

na2.1

3. Na suvlasnicki dio: 4 (1619/10000)

3.1 Zaprimljeno 23.12.2022.g. pod brojem Z-22238/2022

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, UGOVOR O ZAJMU BR. OV-4222/2022
22.12.2022, radi osiguranja nov&ane trazbine u iznosu 130.000,00 eura u kunskoj
protuvrijednosti, uvec¢ano za sve ugovorene kamate, naknade i troSkove te prema
uvjetima iz ugovora, kao sporedni uloZak, za korist:

KLARIC MATO, OIB: 12573949499, ZAGREBACKA 14, 32270 ZUPANJA

3.2 Zaprimljeno 23.12.2022.g. pod brojem Z-22238/2022

ZABILJEZBA, GLAVNI ULOZAK, zk.ul. 3499 E-1 k.o0. Osijek

130.000,00 EUR

vezanouz B4

na 3.1

4

4. Na suvlasnicki dio: 2 (1498/10000)

4.1 Zaprimljieno 30.12.2022.g. pod brojem Z-22679/2022

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, UGOVOR O ZAJMU OV-4312/2022 30.12.2022,
radi osiguranja novcane trazbine u iznosu 150.000,00 EUR, kunske
protuvrijednosti, sporedni uloZak, uve¢ano za sve ugovorene kamate i troSkove te
prema uvjetima iz Ugovora, za korist:

KLARIC MATO, OIB: 12573949499, ZAGRE_BACKA 14, 32270 ZUPANJA

150.000,00 EUR

vezanouz B 2

4.2 Zaprimlieno 30.12.2022.g. pod brojem Z-22679/2022 na4.1
ZABILJEZBA, GLAVNI ULOZAK, zk. ul. 3499 E-1 k.o. Osijek. B
5. Na suvlasnicki dio: 3 (1891/10000) J
150.000,00 EUR vezanouz 83

5.1 Zaprimljeno 30.12.2022.g. pod brojem Z-22679/2022

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, UGOVOR O ZAJMU OV-4312/2022 30.12.2022,
radi osiguranja novéane trazbine u iznosu 150.000,00 EUR, kunske
protuvrijednosti, sporedni uloZak, uve¢ano za sve ugovorene kamate i tre$
prema uvjetima iz Ugovora, za korist:

KLARIC MATO, OIB: 12573949499, ZAGREBACKA 14, 32270 ZUPANJA

zf
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irani ZK

ol
: Ignsutl IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloZak
y starska opéina: 320668, OSIJEK ) Broj ZK uloska: 1410
_ ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA
i
——— c
njedba Teretovnica
i Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
wouzB2) Zaprimljeno 30.12.2022.g. pod brojem 2-22679/2022 na 5.1
ZABILJEZBA, GLAVNI ULOZAK, zk. ul. 3499 E-1 k.o. Osijek.

la suvlasnicki dio: 4 (1619/10000)
| Zaprimljeno 30.12.2022.g. pod brojem Z-22679/2022 150.000,00 EUR vezanouz B4 (1.1)

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, UGOVOR O ZAJMU 0V-4312/2022 30.12.2022,

1 radi osiguranja novcane trazbine u iznosu 150.000,00 EUR, kunske
protuvrijednosti, sporedni uloZak, uvecano za sve ugovorene kamate i troSkove te
prema uvjetima iz Ugovora, za korist:

KLARIC MATO, OIB: 12573949499, ZAGREBACKA 14, 32270 ZUPANJA
nouz B 31 Zaprimljeno 30.12.2022.g. pod brojem Z-22679/2022 na 6.1

—_—

| ZABILJEZBA, GLAVNI ULOZAK, zk. ul. 3499 E-1 k.0. Osijek.

irduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 15.02.2024.

e
nouz B4,

nouzB3
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ZITO d.o.o. Osijek, Pakovitina 3, OIB: 03834418154, koje zastupa ¢lan uprave Jozo Ljubiéi¢, (u
daljnjem tekstu: zajmodavac ili predlagatelj osiguranja), s jedne strane

Mesna industrija RAVLIC dru$tvo s ogranitenom odgovorno$éu Osijek, Cvrsnicka ulica 4, OIB:
38495941444, koje zastupa predsjednik uprave Mario Ravli¢, (u daljnjem tekstu: zajmoprimac ili duznik i
fiductiamiidiuznik) S idmige StraNe e e e et s cnv et s Sieman < Pl b e
na temelju ¢lanka 327. u svezi s ¢lankom 309. do 326. Ovr3nog zakona, zaklju¢ili su dana 22.04.2024
(dvadeset drugi travnja dvije tisuce dvadeset Cetvrte) godine, ovaj

UGOVOR O ZAJMU
sa
SPORAZUMOM
radi osiguranja nov&ane trazbine prijenosom vlasni$tva na pokretninama (usjevima)
i prava na neposrednu ovrhu
(u daljnjem tekstu: Sporazum)

Predmet ovoga Sporazuma je reguliranje odnosa, prava i obveza ugovornih strana glede davanja
Zajmoprimcu nov&anog zajma, radi pobolj3anje njegove trenutne kvidnosti. ...........coovimiiinnnn,
Clanak 2. ,
Ugovorne strane suglasno potvrduju da su stranke ZITO d.o.0. Osijek i Mesna industrija RAVLIC d.o.o.
Osijek, u poslovno pravnom odnosu kroz prodaju i kupnjuroba. ..............oooiii
Radi redovnog odvijanja stalne proizvodnje Zajmoprimcu su potrebna odredena nov¢ana sredstva, pa
Zajmodavac daje, a Zajmoprimac prima nov¢ani zajam u iznosu 22.570,46 € (slovima: dvadeset dvije tisuce
petstosedamdeset eura i etrdesetSestcenti). Nov&ani iznos zajma Zajmoprimcu ¢e se dostaviti na njegov
BEMAHIE . st mmcrns s int Sme s e ek i e R AN S AR SR N A4 S S LN U s G il s U B S A A A s SR eam s T 4
Ugovorne strane suglasno ugovaraju i potvrduju da ¢e se na zajam obracunati kamata po godi§njoj stopi od
6 % (3est posto) i to od dana novéane doznake zajma pa do dogovorene valute (roka) vracanja. .
Zajmoprimac ce Zajmodavcu zajam uvedan za dospjelu ugovorenu kamatu vratiti najkasnue do
31.10.2024.g. (trideset prvi listopada dvije tisu¢e dvadeset Eetvrte g0ding). .......cevvreenveniiiniiiiiiiiiinnnns
Kamata na zajam obragunavat ¢e se kvartalno, a na naplatu dospijeva u roku od 8 dana od dana izvrSenog
OO, /s sooris sesens et me s s anin s S s Fu/ss SRS M e be S s s S S VSR S RN A S e bas awis st R e s s o s C ol s
Ukoliko duznik zakasni s pla¢anjem duga ili dijela duga duZan je platiti i zateznu kamatu koja je propisana
&lankom 29. stavak 2. Zakona o obveznim OdnOSHNA. «.«- i ccvsicciacatisiiacisasnssrsrinsrnnnsransmvasavanasanzats
Clanak 3.
Zajmoprimac se obvezuje da ¢e prema preuzetim obvezama redovno izmirivati dospjele obveze vracanja
R v AR R R S R R R
Zajmodavac moze raskinuti ovaj Sporazum ako Zajmoprimac neuredno izvr3ava svoje obveze po osnovi
dobivenog zajma kao i druge obveze po osnovi redovnog poslovanja ugovornih strana kroz promet roba i
BRI . s ecneor Mo v A A R SR i B B b R B SR e S b B S s S S AR
Ugovorne strane suglasno utvrduju da ¢e se smatrati da je Zajmodavac postavio zahtjev za povrat
cjelokupnog dugovanja u trenutku kada ja Zajmodavac uputio pisanu dokumentiranu obavijest
Zajmoprimcu da je zbog propusta da udovolji obvezama po ovom Sporazumu i drugim komercijalnim
ugovorima pao u zakasnjenje sa ispunjenjem istih, slijedom Cega je njegovo cjelokupno dugovanje postalo
dospjelim, te da je u roku od 15 (petnaest) dana od dana kada mu je upucena obavijest duzan podmiriti
ciclokupan dug prema ZAJMOAAVELL ......----ii et ioavesioinsasiaey sansommasntsves snabsssssastsowatsnss sesiasss
Clanak 4.
Predlagatelj osiguranja ZITO d.o.o. Osijek i protivnik osiguranja Mesna industrija RAVLIC d.o.0. Osijek
kao duznik (zajmoprimac) i fiducijarni duznik, suglasni su da se radi osiguranja nov¢ane traZbine

@)



predlagatelja osiguranja iz ¢lanka 2. (drugog) ovoga Sporazuma, a u ukupnom iznosu 22.570,46 € (slovima:
dvadeset dvije tisuée petstosedamdeset eura i Cetrdeset3estcenti), uve¢anom za iznos kamata, troskova
postupka osiguranja, moZebitnih javnobiljezni¢kih i odvjetnickih troskova, troskova prodaje, poreza, i svih
drugih moZebitnih tro8Kova, .........coueiiiiiiiei
I. prenese pravo vlasniStva s imena duznika i fiducijarnog duznika (Mesna industrija RAVLIC d.o.0.)
na VJerovmka (predlagatelja osiguranja) ZITO d.o.o0. Osijek, na stvarima (usjevima), i t0: ..................

K usjev (kasnije urod) merkamilnog kukuruza roda 2024. gadine. kojeg ﬁducy'arni duz’nik ima
zasijanog na povrsini od 24,8027 ha (dvadeset Cetiri zarez osam nula dva sedam hektara), na parcelama:

“kébr. 352/5, u zkul. 4345, k.o. Josipovac ( povrsina od 21 7"7'36'}55)"' e BT
- kébr. 1045, u zk.ul. 1008, k.o. Satnica (povrsina od 22277 m2), .
- kébr. 1047, u zk.ul. 66, k.o. Satmca (povrs:na od 8020 m2).

Stranke suglasno potvrduju da zasijane povrsine merkantilnog kukuruza pomnoZzene sa prosje¢nim urodom
unatrag nekoliko godine, i o&ekivanim wurodom, daju koli¢inu od 173.618,00 kg
(stosedamdesettritisueSestoosamnaest kilograma) merkantilnog kukuruza standardne kvalitete, na
parcelama Mesna industrija RAVLIC d.o.o. Osijek i ove kolitine predstavljaju predmet osiguranja
potrazivanja  predlagatelija  osiguranja, kojima se  osigurava  trazbina  predlagatelja
OSEZUTANA. . «.ovovemneemrmamssensarmemscacseassssstssssstsssssesssssssesassssassasssasstasssanssassens sensassasssasassssesassssssssssssssssssassenssnssssmsassass
Ugovorne strane su se dogovorile, pa se protivnik osiguranja obvezuje, i izriito i bezuvjetno potvrduje, da
ce sve robe koje su predmet osiguranja odmah po skidanju (Zetvi) skladistiti u skladi3ne prostore (silose)
predlagatelja osiguranja. ........
Izjava (Popis parcela zasijanih merkantllmm kukuruzom roda 2024 godmc) od 22 04 2024 (dvadeset drug1
travnja dvije tisuce dvadeset Cetvrte) godine izdavatelja Mesna industrija RAVLIC d.o.o. Osijek, preslike:
- Ugovor o zakupu poljoprivrednog zemljista zaklju¢en izmedu NOVI AGRAR d.o.o. Osijek,
Pakovstina 3, OIB: 36864723043 kao Zakupodavca i Mesna industrija RAVLIC d.o.0. Osijek kao
Zakupnika sklopljen 10. listopada 2023. i ovjeren od vr3itelja duZnosti javnog biljeznika Vedrana
Bori¢a iz Osijeka pod posl.br. OV-8558/2023 ......c.ceimieiininiiiiiiiiiircnciinieinisinnanssseanns
- Ugovor o zakupu poljoprivrednog zemljista u vlasnistvu Republike Hrvatske na podru¢ju Grada
Osijeka sklopljen izmedu REPUBLIKE HRVATSKE, OIB: 52634238587 kao Zakupodavca i
MESNE INDUSTRIJE RAVLIC d.o.0. Osijek kao Zakupnika sklopljen 29. kolovoza 2022.,
KLASA. 945-01/21-01/26, URBROJ: 2158-1-06-00/07-22-14, solemniziran od javnog biljeznika
Mirjane Bori¢ iz Osijeka pod posl. br. OV-12056/2022.........ccccceceeeeriininnrnsmnscnssrosssssassaanes
i izvaci iz zemlji§nih knjiga za katastarske Cestice na kojima su zasijani usjevi (kasnije urodi) koji su
predmet osiguranja ¢ine sastavni dio OVOga SPOraZUMA. .........oooviiiiiiiiiiinin i
Clanak 5.
Protivnik osiguranja ovladéuje predlagatelja osiguranja da u Upisnik sudskih i javnobiljeznitkih osiguranja
trazbina vjerovnika na pokretnim stvarima i pravima, koji vodi Financijska agencija, upiSe u svoju korist
prijenos prava vlasnidtva na stvarima (urod merkantilnog kukuruza roda 2024.) iz Clanka 2. ovog
Sporazuma, radi osiguranja trazbine predlagatelja osiguranja za iznos glavnice, kamata i sporednih
POIRAIIVANA 17 OVORE SPOTRTIAR. .. oo voiusiunosiins v es ok is e awsnis e wa e v s S a5 S n i s S M N A i A
Predlagatelj osiguranja postaje vlasnikom predmeta osiguranja danom potpisa ovog Sporazuma i upisom
prava vlasniitva radi osiguranja u Upisnik sudskih i javnobiljeznickih osiguranja trazbina vjerovnika.
Protivnik osiguranja je suglasan da predlagatelj osiguranja temeljem ovog Sporazuma, u svako vrijeme i
bez ikakvog daljnjeg pitanja ili odobrenja, u Upisnik sudskih i javnobiljezni¢kih osiguranja trazbine
vjerovnika, na pokretnim stvarima, ishodi upis zabiljeZbe zabrane opterecenja predmeta osiguranja bez
prethodnog odobrenjaiprediagafelia OSIBIEARIA. oo o it e b uss cucs e ot e smna s i e A
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Clanak 6.
Protivnik osiguranja suglasan je da se za sludaj neisplate trazbine iz ¢lanka 2. (drugog) ovog Sporazuma,
po njenom dospijecu, moZe provesti neposredna i prisilna ovrha na pokretninama (usjevima, a kasnije
urodu) opisanim u ¢lanku 4. (Eetvrtom) OVOZ SPOaZUMA. ........vvurrniririnririreiieanianrnrnr i
Clanak 7.
Protivnik osiguranja jam¢i pod prijetnjom kaznenopravne i imovinskopravne odgovornosti da su
pokretnine (usjevi) iz ¢lanka 4. (Cetiri) ovog Sporazuma vlasnistvo protivnika osiguranja, da podaci iz
Popisa parcela zasijanih merkantilnim kukuruzom roda 2024. godine, na dan solemnizacije ovog
Sporazuma, €injeni¢no i pravno 0dgovaraju StVarmom STAMJU. .........eeerrrrmmmirreiaeae ettt
Takoder jam¢i da na predmetu osiguranja po ovom Sporazumu nema pravnih nedostataka i ovaj Sporazum
ne sklapa u namjeri da oSteti druge Vierovnike. ...........oooooiiiiiiiiii i
Protivnik osiguranja ovlasten je da i dalje koristi stvari ¢ije se vlasni3tvo prenosi na predlagatelja osiguranja,
pa ¢e pokretnine (usjeve) bez naknade brizljivo Euvati s paznjom dobrog gospodarstvenika, i 0 svome troSku
poduzimati sve neophodne mjere oko prehrane, zastite, odrzavanja i vr3idbe istih, kako se ne bi smanjila
trzi$na vrijednost i postigao oekivani urod i kvaliteta. ..o
Protivnik osiguranja se obvezuje da ¢e predlagatelja osiguranja obavjedtavati o svakoj promjeni stanja
pokretnina koje su predmet osiguranja, te da ¢e konstantno odrZavati njihovu vrijednost, koja odgovara
iznosu (vrijednosti) osigurane traZbine. ..........ccuveriimiiieiiiiiiiii s
Predlagatelj osiguranja moZe neposredno na temelju ovoga Sporazuma zatraZiti ovrhu radi predaje
predmeta osiguranja u posjed nakon dospije¢a osigurane trazbine. ............cooooiiiiiiiiiiii
Predlagatelj osiguranja ovlasten je otuditi pokretnine koje su predmet osiguranja i koje su na njega
prenesene, nakon dospjelosti SVOJ@ traZbine. .........coviivueiiiiiiiiii
Clanak 8.
Protivnik osiguranja suglasan je da predlagatelj osiguranja po svojoj volji moZe umjesto da pristupi
unovéenju predmeta osiguranja (usjev, a kasnije urod), prema odredbama ¢lanka 316. Ovrinog zakona,
postupak ovrhe i namirenja provesti i sukladno ¢lanku 322. Ovrinog zakona. ...
Clanak 9.
Ako duznik zakasni s ispunjenjem osigurane trazbine, predlagatelj osiguranja je ovlasten po svom izboru
- otuditi predmet osiguranja putem javnog biljeznika, uz primjenu pravila o prodaji odnosno
unovéenju predmeta osiguranja kao predmeta ovrhe u ovr3nom postupku, ili ...
- preko javnog biljeznika zatraZiti od duznika da ga u roku od 30 (trideset) dana obavijesti, preko
istog javnog biljeznika, zahtijeva li da se pokretnina preko javnog biljeznika unov¢i, uz upozorenje
o0 pravnim posljedicama NeoCIOVANJA. .........uoemrmerieerictitiisii s
U obavijesti iz stavka 1. (prvog) ovog ¢lanka protivnik osiguranja (duznik) je obvezan odrediti najniZu
cijenu po kojoj se predmet osiguranja moze prodati, imenovati javnog biljeznika koji ce obaviti prodaju te
priloZiti njegovu izjavu da je voljan obaviti prodaju i da ¢e od iznosa dobivenog prodajom prethodno
namiriti trazbinu predlagatelja osiguranja s kamatama i tro3kovima, te poreze i prireze. Najniza cijena ne
smije biti niza od osigurane trazbine uvecane za kamate i troSkove predlagatelja osiguranja koji ¢e
predvidivo dospjeti odnosno nastati do isteka roka do kojeg javni biljeznik mora prodati predmet osiguranja
te predvidivi porez i druga javna davanja. ............cooiiiiiiiii =
Posto primi obavijest s prilozima iz stavka 2. (slovima: drugog) ovog ¢lanka, predlagatel] osiguranja duzan
je uroku od 15 (slovima: petnaest) dana obavijestiti i ovlastiti javnog biljeznika iz st. 2. (drugog) ovog
¢lanka da proda predmet osiguranja, uz uvjete odredene u obavijesti protivnika osiguranja (duznika).
Protivnik osiguranja, odnosno predlagatelj osiguranja ako mu je predmet osiguranja predan u posjed, duzni
su poduzeti i sve ostale radnje na zahtjev javnog biljeZnika kojima se omogucava razgledanje predmeta
OSIZIRAITAL .covivesssmesacmsinssosissinstinnsansnsmmnsnomsnmeasensssssanns sasbes sesiioiissiit Shisnsassmntsinonsessietuivsts
Predlagatelj osiguranja se obavezuje predujmiti troskove prodaje koje odredi javni biljeznik, s time da prije
nego 5to predlagatelj osiguranja poduzme radnje iz prethodnog stavka i prije nego predujmi troskove
prodaje, rok u kojem javni biljeznik treba obaviti prodaju, ne¢e pofeti tecl. .........o.iiiiiiiiiiiiiiiii
Ako protivnik osiguranja (duznik) ne postupi prema odredbama stavka 1. (prvog) i 2. (drugog) ovog ¢lanka,
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odnosno ako javni biljeznik ne uspije prodati predmet osiguranja u roku od 3 (tri) mjeseca od dana kada ga
je predlagatelj osiguranja na to ovlastio, smatrat ¢e se da se protivnik osiguranja odrekao prava traZiti
prodaju predmeta osiguranja, te da je predlagatelj osiguranja postao punopravni vlasnik predmeta
o S e L L R TR TR e e
Clanak 10.
Ako dode do prodaje stvari iz ¢lanka 4. (Cetiri) Sporazuma, a predlagatelj osiguranja time ne bi namirio
svoje potrazivanje u cijelosti, duznik je suglasan da predlagatelj osiguranja moZe neposredno provesti
prisilnu ovrhu na drugoj njegovoj imovini radi namirenja preostalog dijela traZbine, i ovaj Sporazum se ima
temeljem suglasnih izjava stranaka smatrati ovrsnom ispravom.
Clanak 11.
Predlagatelj osiguranja i protivnik osiguranja suglasni su da se svako pismeno koje im bude upuéeno
preporuenom poSiljkom, na adresu navedenu u ovom Sporazumu ili na drugu adresu o kojoj su pisanom
preporutenom posiljkom, izravno ili putem javnog biljeznika, obavijestili ostale ugovornike i javnog
biljeznika koji je solemnizirao ovaj javnobiljeznicki akt, a bude vraéeno neuruéeno uz napomenu da je
primatelj odselio ili da je nepoznat na navedenoj adresi, smatra valjano dostavljenim s danom slanja
PIEPRIAICENE POSIHKE. - ovvucinvpsbinsinaliosiumseinmsin s mimsms s sy s S S A T S T it
Predlagatelj osiguranja i protivnik osiguranja suglasni su da se dostava pismena smatra valjanom i u sluéaju
da pismeno bude dva puta uzastopno vra¢eno uz napomenu da je primatelj o prispijecu posiljke obavijesten
ali da je nije preuzeo. U tom slu¢aju razmak izmedu dostave pismena ne smije biti kra¢i od 8 (osam) dana
a pismeno se smatra uruéenom s danom predaje posti druge preporuéene poSiliKe. .........cceeunveunieneennn.
Clanak 12.
Ovaj Sporazum podnijet ¢e se javnom biljeZzniku na solemnizaciju, sukladno €lanku 59. stavak 3. Zakona
ol T R S TR e T L e S L Gl L S S S
Ugovome strane suglasno potvrduju da ovaj Sporazum stupa na snagu kada se u smislu odredaba Zakona
o javnom biljezniStvu solemnizira kod javnog biljeznika. .. chsn
Ugovome strane takoder sporazumno utvrduju da se u tom sluéaju ovaJ Sporazum ima smatratl 0vr§n0m
ispravom u smislu odredbe ¢lanka 54. (slovima: pedeset etiri) Zakona o javnom biljeznistvu te u smislu
0dredbi OVISNOE ZAKONA. .......unieiiiiiiieiie et
Duznik je suglasan da javni biljeZnik na zahtjev predlagatelja osiguranja stavi potvrdu o ovr$nosti na ovaj
Sporazum, nakon 3to predlagatelj osiguranja javnom biljezniku prezentira dokaz o dospjelosti trazbine. ...
Duznik izrijekom pristaje da je izvadak iz poslovnih knjiga predlagatelja osiguranja dokaz o visini i
dospijecu trazbina iz ovog Sporazuma na temelju kojeg je predlagatelj osiguranja ovlasten zatraziti, a javni
biljeznik staviti potvrdu ovrSnosti na ovaj Sporazum, te neopozivo prihvaéa iznos koji ¢e sukladno tome
biti naveden u ovrSNOmM PrijedlOgUu. .........oiiuiiiiiiii e aaan
Clanak 13.
Tro3kovi solemnizacije Sporazuma padaju na teret duznika s tim da ée iste javnom biljezniku i FINA-i
platiti predlagatelj osiguranja i prefakturirati ih duZniku. ............ccooouiiiiiiiiiiiie e,
U znak suglasnosti i prihvacanja svih prava i obveza iz ovog Sporazuma, ugovorne strane isti vlastoruéno

PORPRIINLL <.oicc i minsinomns st et s e dem e mom Sl s e o o s s s L o s

U Osijeku, 22.04.2024.
(slovima: dvadeset drugi travnja dvije tisuce dvadeset Cetvrte godine)
Predlagatelj osiguranja: Protivnik osiguranja:
ZITO d.o.0. 1. Mesnag ija RAVLIC d.o.0., kao duznik i

Jozo Ljubici¢, ¢lan uprave

Ravli¢, predsje uprave

Mesna industrija j
31000 Osijek, Cvrsnscka 4
QIB 3849594144+ (1)
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REPUBLIKA HRVATSKA
Vrsitelj duZnosti javnog biljeznika
Vedran Bori¢
Osijek, Vijenac Jakova Gotovca 13

Poslovni broj: OV-5500/2024

Ja, vrsitelj duZnosti javnog biljeznika Vedran Bori¢, Osijek, Vijenac Jakova Gotovca 13, potvrdujem
da je stranka:

Mesna industrija RAVLIC d.o.0., OIB 38495941444, Osijek, Cvrsnicka ulica 4, zastupano po
predsjedniku uprave MARIO RAVLIC, OIB 03405529189, OSIJEK, ULICA FRANJE ANTUNA
BLAZICA 10, ¢iju sam istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu br. 115016320 PU Osjecko-
baranjska, ovlastenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektronickim putem na
dana3nji dan, kao zajmoprimac ili duznik i fiducijami duznik,

podnijela prednju privatnu ispravu: UGOVOR O ZAJMU sa SPORAZUMOM radi osiguranja
novéane trazbine prijenosom vlasniStva na pokretninama (usjevima) i prava na neposrednu
ovrhu, 22. 04. 2024. na potvrdu.

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu ispitao i utvrdio da ona po svom obliku odgovara
propisima o javnobiljezni¢kim ispravama, a po svom sadrZaju propisima o sadrZaju ovrSnog
javnobiljeZnickog akta.

Sudioniku pravnog posla sam ispravu pro€itao te ga upozorio da potvrdena privatna isprava ima snagu
ovrinog javnobiljeznikog akta. Sudionik izjavljuje da prihvaca pravne posljedice koje iz toga
proizlaze za njega i da to odgovara njegovoj volji.

Javnobiljeznitka pristojba naplacena po tar. br. 7. i 1. ZJP u iznosu od 79,64 eur. Javnobiljeznicka
nagrada naplacena po &l. 16. u vezi s €l. 12. PPJT-a u iznosu od 262,68 eur uvecana za PDV u iznosu
od 65,67 eur.

Osijek, 23.04.2024.




Mesna industrija RAVLIC druitvo s ograni¢enom odgovornoiéu
Osijek, Cvrsnicka ulica 4
OIB: 38495941444

IZJAVA

(Popis parcela zasijanih merkantilnim kukuruzom roda 2024 godine)

Kojom:

Mesna industrija RAVLIC drustvo s ograni¢enom odgovorno$éu Osijek, Cvrsnicka ulica 4, OIB:
38495941444, bezrezervno potvrduje da je zasijalo i da je viasnik:

- usjev (kasnije urod) merkantilnog kukuruza roda 2024 godine, kojeg fiducijarni duznik ima
zasijanog na povrsini od 24,8027 ha (dvadeset Cetiri zarez osam nula dvadeset sedam hektara), na
parcelama:

- k&br. 352/5, u zk.ul. 4345, k.o. Josipovac ( povrSina od 217730 m2),
- kébr. 1045, u zk.ul. 1008, k.o. Satnica (povrsina od 22277 m2),
- kébr. 1047, u zk.ul. 66, k.o. Satnica (povrsina od 8020 m2).

Naznaceni usjevi osigurani su kod osiguravajuce kuce, iskljucivo su vlasnistvo fiducijarnog duinika i

nisu optereéene bilo kakvim upisanim ili neupisanim teretima, i kao takvi prenose se u fiducijarno
vlasnistvo vjerovnika ZITO d.o.o. Osijek, a shodno clanku 309. do 326. Ovrsnog zakona.

Ova izjava shizi kao prilog Sporazumu radi osiguranja novéane trazbine prijenosa prava viasnistva

na pokreminama (usjevima) i pravu na neposrednu ovrhu.
Osijek, 22.04.2024.g.
Mesna industrija RAVLIC @

VLIC

Mesna industrija RAVLIC d.o o.

31000 Osijek, Cvrsni¢ka 4

OIB 38495941444

(1)



Ja, vrSitelj duznosti javnog biljeznika Vedran Boric, Osijek, Vijenac Jakova Gotovca 13,
potvrdujem da je stranka:

Mesna industrija RAVLIC d.o.o., OIB 38495941444, Osijek, Cvrsnitka ulica 4, zastupano po
predsjedniku uprave MARIO RAVLIC, OIB 03405529189, OSIJEK, ULICA FRANJE ANTUNA
BLAZICA 10, u mojoj nazo¢nosti priznala potpis na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je istinit.
Istovjetnost podnositelja pismena utvrdio sam temeljem osobne iskaznice br. 115016320 PU Osjecko-
baranjska, ovlastenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektronickim putem na
dana3nji dan.

JavnobiljeZnicka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 4. ZJP napladena u iznosu 1,33 eur.
Javnobiljeznitka nagrada po &l. 19. st. 1. PPJT zaraCunata u iznosu od 3,99 eur uvecana za PDV u
iznosu od 1,00 eur.

Broj: OV-5495/2024
Osijek, 23.04.2024.

I ——

PRI

L . —"—"y



o —

,

it

Na temelju ¢lanka 38. stavka 1. Zakona o poljoprivrednom zemljistu (“Narodne novine™ broj
20/18, 115/18,98/19 1 57/22) SR e e B

REPUBLIKA HRVATSKA, OIB: 52634238587, zastupana po gradonacelniku Grada Osijcka

Ivanu Radicu mag. oec., kao davatelj poljoprivrednog zen \ln:..a u zakup (u daljnjem (ekstu:
Zakupodavac) i

i i

MESNA INDUSTRIJA RAVLIC d.o.0. Osijek, Cvrsnicka 4, OIB: 38495941444, zastupana

po direktoru Mariju Ravli¢, kao primatel] poljopnvrcdnog zemljiSta u zakup (u daljnjem
tekstu: Zakupnik) sklopili su, e

UGOVOR~
o zakupu poljoprivrednog zemljiSta u vlasnistvu Republike Hrvatske
na podrudju Grada Osijeka

UVODNE ODREDBE
Clanak 1.

Ugovormne strane suglasno utvrduju da :

- je na temelju Odluke o raspisivanju Javnog natjetaja za dodjelu zakupa za
poljoprivredno zemljidte u vlasniStvu Republike Hrvatske na podruéju Grada Osijeka,
(SluZbeni glasnik Grada Osijeka br. 13A/20), za k.o. Brijeice, k.o. Josipovac, k.o. Sarvas_k.o.
Osijek 1 k.0. Tenja, dana 1. listopada 2020. —

na mreznim stranicama i oglasnoj ploéi Grada Osijeka objavljen Javni natjecaj za
zakup poljoprivrednog zemljiste u vlasnidtvu Republike Hrvatske na podruéju Grada Osijeka
(KLASA: 945-01/19-01/20, URBROJ: 2158/01-01-20-29) od 1. listopada 2020.--=--—---—— -

- je na prijedlog Povjerenstva za zakup na poljoprivrednom zemljistu u vlasniitvu
Republike Hrvatske za Grad Ostjek Gradsko vijece Grada Osijeka donijelo Odluku o izboru
najpovoljnije ponude za zakup poljoprivrednog zemljista u vlasnistvu Republike Hrvatske na
podru¢ju Grada Osijeka, (SluZzbeni glasnik Grada Osijeka br. 7/21), nakon pribavljenog
misljenja Osjetko-baranjske Zupanije, (KI.ASA: 320-02/21-01/4, URBROJ: 2158/1-12/01-
21-11) od 3. svibnja 2021. na koju jc Ministarstvo poljoprivrede dala Suglasnost (KLASA:
320-02/20-02/219, URBROIJ: 525-07/0180-21-4) od 14. srpnja 2021., kojom se Zakupniku

kao ponuditelju s najpovoljnijom ponudom dodjeljuje u zakup poljoprivredno zemljiste u k.o.

Josipovac povrsine 217730 m?, za godidnju zakupninu u i

PREDMET UGOVORA
Clanak 2.

U odnosu na utvrdenje u ¢lanku 1. ovog Ugovora
u vlasniStvu drzave na podrucju grada Osijeka (u d:
Zakupodavac daje, a Zakupnik prima u zakup poljoprivredno zemljiste u viasistvu drzave na
podruéju grada Osijeka, oznageno kao:




P (T R DL
Katastarska _B“'J__ Katastarska | Povrdina Opx::n:'ﬁ.u e
Rb. A katastarske ; u Osijeku
opéina P kultura (m?) -
Geslice zk.ul.br.
(1. |JOSIPOVAC| 3525 | ORANICA | 217730 4345
= - UKUPNO: 217730 N |

Prostorni polo7aj poljoprivrednog zemljita iz stavka 1. ovog &lanka ucivuran je
koordinatama i snimkom koja ¢ini sastavni dio ovog Ugovora o zakupu.

VRIJEME TRAJANJA ZAKUPA

Clanak 3.
: Po!jopriweda;g{;ﬂnljii&_po\bli::e oznaceno u &lanku 2. ovog Ugovora o zakupu daje
i se u zakup na rok do pet godina, s\moguéno3¢u produljenja, odnosno do pravomocnosti
rjeSenja 0 povratu Wﬁ propisu ili do privodenja toga zemljiSta namjeni
0 utvrdenoj prostornim plaifom=——=--- -

NAMJENA KORISTENJA ZEMLJISTA

I ve———

Clanak 4.
Zakupnik se obvezuje koristiti poljoprivredno zemljidte oznadeno u ¢lanku 2. ovog
Ugovora daje se za proizvodnju hrane za tov junadi sukladno Gospodarskom programu, koji
¢ini sastavni dio ovog Ugovora.

ZAKUPNINA

Clanak 5.

Godisnia zakupnina za poljoprivredno zemljiste iz ¢lanka 2. ovog Ugovora o zakupu
iznosi 20.335,98 kune (slovima: dvadesettisuéatristotridesetpetkunaidevedesetosamlipa) za
jednu kalendarsku godinu. --

Zakupnik se obvezuje plaéati zakupninu iz stavka 1. ovoga ¢lanka do kraja prosinca za
svaku tekuéu godinu.

Iznimno, za prvu godinu zakupa zakupninu placa u roku od 15 dana od dana uvodenja
u posjed, u visini razmjernoj razdoblju koje je preostalo do isteka tekuce godine. --—------——- .

Na iznos zakupnine koji nije placen u roku placa se zakonska zatezna kamata. ----------

Zakupnina se pla¢a kao zajednicki prihod drzavnog proraluna, proratuna jedinice
podruéne (regionalne) samouprave i prorauna jedinice lokalne samouprave i uplacuje se u
Korist raduna Grada Osijeka, HR 631001005-1731264415, broj modela ,HR67%, a u polje
,poziv na broj primatelja“ upisuje se OIB-MIPBG (MIBPG-mati¢ni identifikacijski broj
poljoprivrednog gospodarstva) Zakupnika, s naznakom: ,,Prihod od zakupa poljoprivrednog
zemljisia u vlasnistvu drzave®,

Clanak 6.
Radi ofuvanja vrijednosti zakupnine, godi3nja zakupnina za vrijeme trajanja Ugovora
0 zakupu revalorizirat ¢e se sukladno odredbama Zakona o poljoprivrednom zemljiStu i
odredbama podzakonskog propisa.
) Zakupodavac ¢e sukladno stavku 1. ovog &lanka u sluéaju kada je prosjetni godisnji
ndeks potrozackih cijena (ukupno) jednak ili veéi od 103.0 u odnosu na prethodnu godinu i 10
za indeks tog uvedanja, izvrSiti revalorizaciju godiSnje zakupnine i pisano izvijestiti
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7akupnika 0 novoj visini godisnje zakupnine i roku placanja. -----------=------
PRAVA I OBVEZE
Clanak 7.

Zakupnika uvodi u posjed Povjerenstvo 7a uvodenje u posjed u roku od 30 dana od
dana sklapanja ovog Ugovora o zakupu, -=--==--===asnmmcmomooosmmemomomooee —

Iznimno, ukoliko se prilikom uvodenja u posjed utvrdi da jc zemljidte iz Elanka 2.
ovog Ugovora u posjedu trece osobe, Zakupnik ¢e biti uveden u posjed po skidanju usjeva
dosadasnjeg posjednika i dobrovoljnoj odnosno prinudnoj predaji posjeda Zakupodavcu.

O uvodenju u posjed se obavezno sastavlja i potpisuje zapisnik.

Prava i obveze iz ovog Ugovora o zakupu teku od dana uvodenja u posjed, osim ako
7Zakonom o poljopriviednom zemljistu i/ili ovim Ugovorom nije odredeno drugagije.------===--

-——— ——— am - ——— -

Clanak 8.

Zakupnik se obvezuje koristiti poljoprivredno zemljiste oznateno u Clanku 2. ovog
Ugovora sukladno Gospodarskom programu, a na nalin kojim ¢e osigurati primjenu
agrotehnitkih mjera propisanih Zakonom o poljoprivrednom zemljistu u cilju zatite okolisa.

Zakupnik se obvezuje Gradu Osijeku podnositi godidnje izvjesée o ispunjavanju
ciljeva Gospodarskog programa iz stavka 1. ovoga ¢lanka, do 31. oZujka tekuce godinc za
prethodnu godinu, -------------=-- - e

Zakupodavac i Zakupnik mogu sklopiti aneks ovog Ugovora o zakupu u slucaju
opravdane potrebe za izmjenom Gospodarskog programa uvjetovane podizanjem
profitabilnosti u provodenju Gospodarskog programa uz prethodnu suglasnost Ministarstva
poljoprivrede.

Clanak 9.

Zakupnik nc smije poljoprivredno zemljiste u vlasnitvu drzave iz ¢lanka 2. ovog
Ugovora dati u podzakup odnosno ne moze zakupljeno poljoprivredno zemljiste dati u zakup
tre€0] OSODBI. =mmmmmm e e oo ————-

Zakupnik ne moZe prenijeti prava i obveze iz ovog Ugovora na drugu osobu, osim
iznimno u slugajevima utvrdenim Zakonom o poljoprivrednom zemljistu, uz prethodnu
suglasnost Ministarstva poljoprivrede.

Clanak 10.
Zakupnik sc obvezujc za cijelo vrijeme trajanja zakupa placati zakupninu kao i sve
naknade i doprinose koji proizlaze s osnova koristenja poljoprivrednog zemljista poblize
oznaéenog u ¢lanku 2. ovog Ugovora o zakupu. -- - oo

Clanak 11.

Zakupnik se obvezuje pratiti stanje poljoprivrednog zemljista poblize oznaCenog u
&lanku 2. ovog Ugovora o zakupu na natin da ovlastenom laboratoriju dostavlja uzorke tla na
analizu i to tijekom prve godinc nakon uvodenja u posjed i zadnje godine prije isteka ovog
Ugovora te periodiéno najmanje svake &etvrte godine za vrijeme trajanja ovog Ugovora.-------

Troskove analize tla snosi Zakupnik. ----

Clanak 12.
Zakupodavac poljoprivredno zemljidte poblize oznaCeno u ¢lanku 2. ovog Ugovora ne
MOZe Koristit] zai-—------==-—m===m=mmm=mmmmm=am oo - - e
- podizanje trajnih nasada, ------------=--=mmee e oo oo e e




Clanak 13.

Poljopriviednog zemlista pobliZze oznadeno u &lanku 2. ovog Ugovora na kojem se u
naravt naluzt il v isto zadire kanal detaline melioracijske odvodnje prema Clanku 25. stavku
2.1 3., te €lanku 26. stavku 2. Zakona o vodama (,,Narodne novine” br. 66719 i 84 21) vodne
gradevine za detaljnu mehoracijsku odvodnju (DMO) javna su dobra u javnoj uporabi 1 u
vlasniStvu su jedinica podruéne (regionalne) samouprave, a od interesa za Republiku
Frvatsku, gradenje i odizavanje istih gradevina u interesu je Republike Hrvatske. -----memvvvev -

Sukladno ¢lanku 141. stavku 1. togki 7. podioCki 7.2. Zakona o vodama (,,Narodne
novine” br. 66/19 i 84/21) obrada poljoprivrednog zemljista'i obavljanje drugih radnji kojima
s¢ mogu ostetiti gradevine za detaljnu odvodnju ili poremetiti njihovo namjensko
funkcioniranje zabranjena je do udaljenosti od 3 mn od ruba tih gradeving, ----------—ecezeeeme-

Clanak 14,
Poljoprivredno zemljiste poblize oznageno u Elankn 2. ovog Ugovora nalazi se u il
Zoni sanitarne zadtite Crpilita vinogradi te su na istom propisana ograni¢enja i zabrane
sukladno ¢lanku 9. i 10. Odluke o zatiti izvorista .Crpilidta Vinogradi* (Zupanijski glasnik
broj 2/15).

PRESTANAK UGOVORA
Clanak 15.
Ovaj Ugovor o zakupu prestaje protekom vremena na koji je sklopljen.—--———-eeeemee -
Zakupodavac 1 Zakupnik mogu u svako vrijeme sporazumno raskinuti ovaj Ugovor. ---
Ukoliko dode do sporazumnog raskida ovog Ugovora o zakupu ili jednostranog
odustajanja Zakupnika prije isteka vremena zakupa, Zakupnik nema pravo na polraZivanjc
prema Zakupodaveu s osnova povrata uplaéene zakupnine ili naknade $tete.

Clanak 16.

Ugovor o zakupu raskida se ako Zakupnik: -
- ne plati zakupninu do kraja prosinca tekuée godine, osim u sluCaju vise sile, ili drugih

nepredvidenih okolnosti koje nisu krivnja Zakupnika,
- ne koristi poljoprivredno zemljiste u vlasnidtvu Republike Hrvatske kao dobar gospodar,---
- e ostvaruje ciljeve Gospodarskog programa, koji ¢ini sastavni dio ovog Ugovora o

zakupu, dvije godine uzastopno od dana sklapanja Ugovora o zakupu, osim u slu¢aju vige

sile, —---- - '
- obraduje poljoprivredno zemljiste suprotno odredbama ovog Ugovora,----==m-mmeoemmmmeees
- daje zakupljeno poljoprivredno zemljiste u vlasnistvu dr7ave u podzakup, -=e-s-mmere e
- prenese prava i obveze iz ovog Ugovora o zakupu na treée osobe bez prethodne suglasnosti
Ministarstva poljoprivrede, - -
bez odobrenja Zakupodavea izvrdi investicijske radove na pol joprivrednom zemljistu koji
prelaze granice uobicajenoga gospodarenia ili promijeni nadin koriStenja poljoprivrednog
Zemljista,
obavlja aktivnosti suprotno propisima o zaititi prirode ili radnje koje imaju negativan
utjecaj na bogatstvo ili stanje prirodnog podrudja ili ako na bilo koji nadin ugroZava
Opstanak prirodnih vrijednosti ili ukoliko se ne pridrzava mjera ublazavania negativnih
utjecaja na ciljeve ofuvanija i cjelovitost podruéja ekoloske mreze, ——mecemmceomc oo
ne koristi sustave javnog navodnjavanja koji su izgradeni ili ce biti izgradeni na
poljoprivrednom zemljistu iz ¢lanka 2. ovog Ugovora o zakupu,
ne pridrZava se ostalih ogranicenja u odnosu na specifi¢nosti poljoprivrednog zemljidta iz
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¢lanka 2. ovog Ugovora o zakupu, ~-—---msms-m-mmm- B
u penudi na javmi natjeéaj poblize oznaten u Slanku 1. ovog Ugovora nijc dao loCne,
istinite i potpune podatke ili je bio u zakaSnjenju s ispunjenjem ugovome obveze vezane uz
Koristenje poljoprivrednog zemljista u vlasnidtvu drzave kao i da nije postivao presudu ili
drugu odluku suda ili drugog pravosudnog th upravnog tijela s osnove koristenja
poljoprivrednog zemljidta u vlasnistvu drzave, a na osnovu takvih podataka sklopljen je
ovaj Ugovor o zakupu. ——e- -

- Ugovor o zakupu raskida se ako nakon otvaranja stedajnog postupka Zakupnik, ka
steCajni duznik, ne nastavi koristenje poljoprivrednog zemljiSta u vlasnistvu drzave.--------
Ugovor o zakupu raskida se i ako zakupljeno poljoprivredno zemljiste u vlasnistvu drzave

iz élanka 2. ovog Ugovora prestane biti poljoprivredno zeriljiste zbog promjene namjene il

ako se poljoprivredno zemljidte koristi suprotno odredbama ovoga Ugovora o zakupu ili

odredbama Zakona o poljoprivrednom zemljidtu. ------sem—mssmmnosossmmmmommmnn T

Ukoliko dode do raskida ovoga Ugovora prije isteka zakupa zbog naprijed navedenth
razloga, Zakupnik ncma pravo ni na kakvo potraZivanjc prema Zakupodaveu s osnova povrala
uplacene zakupning, eventualnih ulaganja, naknade Stete i sli¢no.-----=- --e-

Ovaj Ugovor o zakupu se smatra raskinutim danom dostave obavijesti 0 raskidu
Zakupniku.- -
- U obavijesti o raskidu mora se odrediti rok u kojem Zakupnik ima pravo skinuti
| 1 usjeve, 0dnosno plodove.-—----n--mmmseemome—-- S A
i Zakupnik se obvezuje predati zemljiste u posjed vlasniku putem Povjerenstva 1z
¢lanka 7. ovog Ugovora o zakupu, u roku od 30 dana od dana prestanka Ugovora o zakupu,
odnosno po skidanju usjeva, odnosno plodova. - - -

U slugaju jednostranog raskida ugovora od strane Zakupnika, Zakupnik se obvezuje
predati zemljiSte u posjed vlasniku putem Povjerenstva iz ¢lanka 7. ovoga Ugovora o zakupu
u roku od 30 dana od prestanka Ugovora. -

Zakupnik nema pravo na povrat neamortizirane vrijednosti zasadenih trajnih nasada,
uredenih i postoje¢ih gradevina i uredaja na poljoprivrednom zemljistu u vlasmistvu drzave
ako se ugovor raskida na njegov zahtjev ili njegovom krivnjoun. :

Clanak 17.
Protekom roka iz &lanka 3. ovog Ugovora o zakupu iliu sludaju raskida ovog Ugovora
o zakupu, Zakupnik se obvezuje predmetno zemljiste predati u posjed Zakupodavcu
oslobodeno od posljedica provodenja Gospodarskog programa koriitenja poljoprivrednog
zemljista u vlasniStvu drZave, ukoliko se one ne odnose na neposrednu poljoprivrednu
proizvodnju. e e e e e S R e e A S A

OVRSNA KLAUZULA
Clanak 18.
Zakupnik je suglasan da se na temelju ovog Ugovora o zakupu a radi naplate bilo koje
trazbine iz ovog Ugovora o zakupu, po njenoj dospielosti, moZe neposredno provesti prisilna
ovtha na njegovoj pokretnoj ilt nepokretnoj imovini, trazbini i drugim imovinskim,
materijalnim pravima i dionicama koje su njegovo vlasnistvo, kao i na radunima i novéanim
sredstvima kod bilo koje banke ili druge pravne osobe koja obavlja poslove platnog prometa,
a prema izvatku iz poslovne knjige Grada Osijcka, a sukladno odredbama Ovrsnog zakona.---
Zakupnik jc suglasan i potpisom ovog Ugovora o zakupu izricito dozvoljava
Zakupodaveu da na temelju ovog Ugovora o zakupu moZe neposredno provesti ovrhu radi
predaje u posjed zemljista iz lanka 2. ovog Uigovora o zakupu, u sluaju da Zakupnik ne
preda zemljiste dobrovoljno u posjed Zakupodavcu po istcku Ugovora o zakupu, otkaznog
roka ili raskidu Ugovora o zakupu, u skladu s odredbama ovog Ugovora o zakupu.----======----
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Zakupnik je suglasan da ovaj Ugovor o zakupu, 7bog svog sadrZaja, u odnosu na njega
k 1 snagu ovrinog javnobiljeznitkog akta nakon solemnizacije 1 stavljanja potvrde
ovrsnosti od strane javnog biljeZniXa. «me-—ooeeeeee

Ugovorne strane su suglasie da javni biljeZznik moZe na zahtjev Zakupodavea na ovaj
Ugovor o zakupu staviti klauzulu ovesnosti, nakon o Grad Ostjek dostavi javnom biljezniku
tzvadak iz poslovnih knjiga, izjavu Grada Osijeka da je obveza koja proizlazi iz Ugovora o
zakupu dospjela a nije podmirena od strane Zakupnika odnosno dokaz o poslanom pismenom
otkazu ovog Ugovora ili zapisnik Povierenstva iz kojeg je razviduo da Zakupnik nije
dobrovoljno izvr§io predaju posjeda. --- e

OSTALE ODREDBE i

Clanuk 19,

U slu¢aju da se pravomoénom sudskom odlukorn ili pravomocunim upravnim rji2ienjem
utvrdi  postojanje stvarmog prava trccc osobe na pojedinim  katastarskim  Gesticama
peljoprivrednog zemljista u vlasnistvu driave pobliZe oznaéenog u élanku 2. ovog Ugovora o
zakupu, isti ¢e se u tom dijelu raskinuti i u tom slutaju Zakupnik nema pravo ni na kakvo
potraZivanje s hilo koje osnove prema Zakupodavcu, a nema pravo niti na naknadu Stete, -—---

Zakupnik se obvezuje tre¢oj osobi iz stavka 1. ovog Clanka predati u posjed
katastarske Cestice poljoprivrednog zemljiSta u vlasnistvu drzave iz stavka |. ovog Clanka
najkasnije u roku od [5 dana od skidanja usjcva sa tih katastarskih éestica. U suprotnom
odgovara za Stetu koja je uslijed toga nastala. - -- —---

Clanak 20.

Zakupodavac sc obvezuje radi upisa zakupa na Gesticama koje su predmet ovog
Ugovora o zakupu i praéenja, putem Grada Osijeka, dostaviti primjerak ovog Ugovora o
zakupu i Zapisnik o uvodenju u posjed dostaviti ée se DrZavnoj geodetskoj upravi, Odjelu 7a
katastar nekretnina Osijek, Zemljisnoknjiznom odjelu Opéinskog suda u Osijeku, Osjecko-
baranjskoj Zupaniji. Hrvatskim vodama, Ministarstvu gospodarstva i odrZivog razvoja i
Ministarstvu poljoprivrede u roku od 30 dana od uvodenja u posjed. -

Zakupodavac ovlas¢uje Zakupnika da na temelju ovoga Ugovora o zakupu, bez
svakog daljnjeg pitanja i odobrenja Zakupodavea, moze zatraziti uknjizbu prava zakupa, na
svoje ime, na nekretninama pobliZe oznagenim u &lanku 2., do isteka Ugovora o zakupu.-------

Zakupnik ovlaséuje Zakupodavea da nakon isteka ili su slutaju raskida ovog Ugovora,
bez svakog daljnjeg pitanja i odobrenja moze zatraziti brisanjc uknjizbe prava zakupa na
nckretninama pobliZe vznadenim u Elanku 2. T B e —

Clanak 21.

Na sve odnose izinedu ugovornih strana koji nisu rijeSeni ovim Ugovorom o zakupu
podredno ¢e se primjenjivati odredbe Zakona o poljoprivrednom zemljistu, Zakona o
obveznim odnosima i drugih vazeéih propisa Republike Hrvatske. ~=---memeeeeeeeeee e

Clanak 22.
Sve eventualne sporove nastalc iz ovog Ugovora o zakupu, ugovorne strane nastojat ¢¢
rijesiti sporazumno, a u slugaju spora nadleZan je Opéinski sud u 17 R

Clanak 23.

Ovaj Ugovor o zakupu sklopljen je u 2 istovjetna primjerka od kojih Zakupodavac
zadrzava jedan izvornik Ugovora, a jedan javni biljernik, dok Zakupniku pripada otpravak
ovog Ugovora te sc u odgovarajuéem broju izraduju otpravci izvornog ugovora 7a potrebe iz
¢lanka 38. Zakona. - —
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Ugovorne strane dopustaju jedna drugoj izdavanje otpravaka ovog Ugovora o zakupu
kod javnog biljeznika. S --- ---
JavnobiljeZniZke troskove u vezi ovog Ugovora o zakupu snosi Zakupnik. —-==eeeeeemmmx

Clanak 24.
Ugovorne strane potvrduju da su upoznate sa svim odredbama ovog Ugovora i
preuzimaju sva prava i obveze iz ovog Ugovora o zakupu te ga u znak prihvata viastoruéno

potpisuju. — .
Ovaj Ugovor o zakupu smatra se sklopljenim danom javno biljezni¢ke ovjere Ugovora
od strane Zakupnika. - i,

™

KLASA: 945-01/21-01/26
URBROJ: 2158-1-06-00/07-22-14
U Osijeku, 29. kolovoza 2022.

A Sl N,
M idusirija Ravii¢ d.o.o., [van Radit; -
Mario Ravlié, direktor g,radonac‘.elmk da Os_ueka
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REPUBLIKA HRVATSKA
Javni biljeznik
Mirana Borié
Osijek, Vijenac I. Gotovea 13

Poslovai broj: OV-12056/2022 |

Ja, javni biljeZnik Mirjana Borié, Osijek, Vijenac I. Gotovea 13- p8tVrdujem da je stranka:

MARIO RAVLIC, OIB 03405529189, OSLJEK, Ulica Franje Antuna Blazica 10, kao predsiednik

uprave Mesna industrija RAVLIC d.o.e., MBS 030131813, OIB 38495941444, Osijck, Cvrsnicka

4. Ciju sam istovjetnost utvrdila uvidom u osobnu iskaznicu br. 115016320 PU Osjecko-baranjska, |
ovlastenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektronikim putem na danasnji dan, _

kao zakupntk

podnijela prednju privatnu ispravu: UGOVOR o zakupu peljoprivrednog zemljiita u viasniftvu
Republike Hrvatske na podrudju Grada Osljeka, 29.08. 2022. na potvrdu.

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu ispitala i utvrdila da ona po svom obliku odgovara
propisima o javnobiljeZnickim ispravama, 2 pe svom sadrZaju propisima o sadrfaju ovrénog

{ javnobiljeznickog akta.

Sudioniku pravinog posla sam ispravu procitala le ga upozorila da potvrdcna privatna isprava ima
snagu ovrinog javaobiljsimiZkog akta. Sudionik izjavijuje da prihvaca pravne posljedice koje iz toga
proizlaze za njega i da to odgovara njegovoj volji.

JavnobiljezniZka pristojba napladena po tar. br. 7. i 1. ZJP u iznosu od 20,00 kn. Javnobiljeznitka
nagrada naplacena po &l. 16. u vezi s &. 12. PPJT-a u iznosu od 375,00 kn uveéana za PDV u iznosu
od 93,75 kn.

Osijek, 14.05.2022.

L2 javnog hilje g,
javnobiisZiicki prisjednin
Alen Senjic
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GOSPOPDARSKI PROGRAM ZA JAVNI NATJECAJ ZA ZAKUY OB

1. LISTOPADA 2020. GODMNE

VRSTA monzvonmz KOJOM SE NAMJERAVA BAVITI
NA ZEMLJISTU KOJE JE PREDMET ZAKUPA

PODACI O NOVOM ZAPOSLIAVANSU

GRAD GRAD OSIJEK
KO R e ___| JOSIPOVAC
KCBR - o  l3ss
PM I’ONUDITELJII el -
NAZIV PONUDITELJA Mesna industrija RAVLIC
—_ o — 7 __jdoo
om R : 38493941444
MIBPG 132026 _
ADRESA o ) _ . Cs rsmclu 4, ()stiek
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| KONTAKT TEL. ) 0913052234
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POVRSINE POD [ZGRADENIM IL1 X
PLANIRANIM SUSTAVIMA
| JAVNOG NAVODNJAVANJA - I T
DOSADASNJA VRSTA rafarstvo
 PROIZVODNJE : e
BROJ CLANOVA ODNOSNO 373
ZAPOSLENIKA _ -
| PRAVNI OBLIK d.o.0.

LOKAL[TF r Udaljenost (km} k.&.br/PTC koja je

ZEMIJISTA predmet ponude od
prebivaliSta/sjediSia/proizvodnog

w R o objckta -

POD A\C] 0 Objekti, me,hamuuja i dr.

PLANIRANIM

INVESTICIIAMA

Proizvodnja hrane za tov
junadi (kukuruz, lucerna
s0j2...)

Od5do m km

Izgradnja faroie

Zaposlili bi 5 djelatnika

B U S— —




KORDINATE:Uzovor o zakupu --KLASA:945-01/21-01/26,URBROJ:2158-1-06 -00/07-22-14
(MESNA INDUSTRIJA RAVLIC D.0.0.)

Katastarska opcina  KCBR  BrojtoZke X koordinata Y koordinata
[ Josipovac 352/5 279 663130,95 5049812,87
281 663209,71 5049988,47
230 663202,17 5049991,75
260 662854,35 5050219,38
259 662866,67 5050230,16
258 662871,90 5050224,03
257 662933,25 5050279,67
256 662978,95} 5050228,65
255 663096,46 5050162,47
254 663182,18 5050314,22
249 663252,00 5050094,66
248 663222,79 5050021,84
265 662799,01 50501569,14
264 662813,66 5050182,39
263 662823,94 5050191,83
262 662834,13 5050201,22
261 662844,60 5050210,63
270 662728,49 5050105,24
269 662739,13 5050114,77
268 662754,61 5050128,83
267 662769,83 5050142,55
266 662784,89 5050156,17
274 662676,91 5050058,82
273 662690,22 5050070,76
272 662703,42 5050082,70
271 662716,38 5050094,13
278 662623,91 5050010,65
277 662635,06 5050020,91
276 662650,19 5050034,64
275 662663,59 5050046,30
250 663517,00 5049950,08
252 663555,31 505007843
251 663554,29 5050050,83
253 663431,15 5050157,45
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REPUBLIKA HRVATSKA

05105 ZUPANIJSKO DRZAVNO ODVJETNISTVO U OSIJEKU
£0 08 BROJ: M-DO-139/2022

Osijek, 22. kolovoza 2022.

MP/MK

Na temelju ¢lanka 38. stavak 3. Zakona o poljoprivrednom zemljiStu (Narodne
novine br. 20/2018, 115/2018 i 98/2019), koji se primjenjuje na temelju ¢lanka 54.
stavak 1. Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o poljopriviednom zemljiStu
(Narodne novine, br. 44/2022), u postupku ocjene pravne valjanosti nacrta ugovora o
zakupu poljopriviednog zemljista u viasniStvu drzave na podrudju Grada Osijeka,
daje se

PRAVNO MISLJENJE

Dostavljeni nacrt ugovora o zakupu poljoprivrednog zemljita oznatenog kao
k.€.br. 352/5, k.o. Josipovac, u skladu je s pozitivnim propisima Republike Hrvatske i
nema pravnih smetnji za njegovo sklapanje.

ZAMJENIK ZUPANIJSKOG DRZAVNOG ODVJETNIKA

%, - B,
q,? OSiJi*
‘M'aurs

NESLUZBENA KOPIJA
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Katastarska opcina: 320609, JOSIPOVAC

IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloz
Broj ZK uloska: 43

DRUGI ODJELJAK

—_— 3

Rbr,

Sadrzaj upisa

Primjedba

7.1

Zaprimljano 11.04.2012. broj Z-3560/12

Temeljem Prijavnog lista Drzavne geodetske uprave Podruénog ureda za katastar Osijek od 17. 09.
2008. g. Klasa 932-06/08-02-294 ur, broj 540-20-1/9-08-2, kopije plana i Rje3enja Podruénog ureda
za katastar Osjjek od 08. 03. 2012. g. br. klasa UP/10-932-07/12-02/000118, od 08. 03. 2012. g. br.
klasa UP/10-932-07/12-02/000112, od 09. 03. 2012. g. br. klasa UP/10-932-07/12-02/000111, od 09.
03.2012. g. br. klasa UP/10-932-07/12-02/000115, od 09. 03. 2012. g. br. klasa UP/l0-832-07/12-
02/000114, od 09. 03. 2012. g. br. klasa UP/10-332-07/12-02/000113, od 08. 03. 2012. g. br. klasa
UP/10-932-07/12-02/000108, od 08. 03. 2012. g. br. klasa UP/10-832:0%/12-02/000107, od 08. 03.
2012. g. br. kiasa UP/10-932-07/12-02/000106, 0d 08. 03. 2012. g. br. klasa UP/0-832-07/12-
02/030109, od 08. 03. 2012. g. br. kiasa UP/10-932-07/12-02/000116, dijeli se €br.580/2 ORANICA
VINOGRADI povriine 8148 m2 u nove kébr.560/2 oranica Vinogfadi sa 5027 m2 i k&br. 550/15
oranica Vinogradi sa 3121 m2.

=

B
Viastovnica

Rbr.

Sadrzaj upisa

Primjedba

1. Vlasniéki dio: 1/1
REPUBLIKA HRVATSKA

C
Teretovnica

Rbr.

Sadrzaj upisa lznos

Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 14.09.2022.
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JOv1 AGRAR droo o ogranitenom odgovornoScu za poljoprivrednu proizvodnju, sa
sjedistem U Osijeku, Dakovstina 3, OIB: 36864723043, &lan uprave Dario Kaladija, (dalje u tekstu:
7akupodavac), S jedne strane

i ; e e
Mesna industrija RAVLIC druitvo s ogranicenom odgovornoséu, sa sjedistem u Osijeku,

Cyrsnicka ulica 4, OIB: 38495941444, koje zastupa predsjednik uprave Mario Ravlié, (dalje u tekstu:
Zakupnik), druge strane, :

zakljugili su dana 10.10.2023. godine

UGOVOR )
0 ZAKUPU POLJOPRIVREDNOG ZEMLJISTA

Clanak 1.
FITO d.0.0. Osijek, Dakovstina 3, vlasnik je poljoprivrednog zemljista i to:

Kkatastarska opcina 330922, PETRIJEVCL zk. ul. 1550, k&. br. 1627/3, ORANICA PROVALA,
povrsine 4503 m2, zk. ul. 4133, k&. br. 1661, ORANICA PROVALA, povrsine 3799 m2, zk. ul 2360,
ke, br. 1662, ORANICA PROVALA, povrsine 7989 m2, K&, br. 1663, ORANICA PROVALA,
povriine 3628 m2, k&. br. 1672/1, ORANICA PROVALA, povrsine 1124, sveukupne povrdine 12741
m?2, zk. ul. 4110, k&. br. 1664, ORANICA PROVALA, povrsine 5153 m2, k. br. 1665, ORANICA
PROVALA, povrsine 2403 m2, k. br. 1670, ORANICA PROVALA, povrsine 1280 m2, k<. br. 1671,
ORANICA PROVALA, povrsine 1243 m2, sveukupne povrsine 10079 m2, zk. ul. 917, k&. br.
1672/2, ORANICA PROVALA, povrsine 4584 m2

Kkatastarska opéina 330949, SATNICA, zk. ul. 1008, k&. br. 1045, ORANICA MEZEVO, povrsine
22277 m2, zk. ul. 66, k&. br. 1047 ORANICA MEZEVO, povr3ine 8020 m2,
a §to ukupno iznosi 66003 m2 (6,6003 ha).

Zakupodavac daje svoje zemljiste iz stavka 1. ovog tlanka u zakup, a Zakupnik prima poljoprivredno
zemljiste u zakup.

Zemljiste koje je predmet zakupa Zakupodavac je stekao kupoprodajom od Zakupnika temeljem
Ugovora o kupoprodaji nekretnina, OV-.../2023 od .....2023.8.

Clanak 2.
Zakupnik se vec nalazi u posjedu zemljista iz ¢lanka 1. ovog Ugovora, tako da ugovorne strane nece
praviti poseban primopredajni zapisnik.
Clanak 3.
Ugovorne strane ugovor zakljutuju na odredeno vrijeme do sklapanja ugovora O nazadkupnji
zakupljenih zemljista izmedu Zakupodavca kao prodavatelja i Zakupnika kao kupca.
Zakupnik pravo nazadkupnje moZe realizirati do 30.09.2025 godine, uz suglasnost obje strane rok
nazadkupnje se moze produZiti najvise na rok do jedne godine, o Cemu ée se napraviti pisani dodatak
(anex) na ovaj Ugovor.
Ukoliko Zakupnik ne realizira svoje pravo nazadkupnje, pravo zakupa istjece sa zadnjim danom u
kojem je Zakupnik mogao realizirati pravo nazadkupnje, sukladno rokovima iz prethodnog stavka, do
kada Zakupnik treba skinuti usjeve roda agrotehnitke godine, i nekretnine predati Zakupodaveu Ciste
od biljnih ostataka kultura koje su bile posijane.
' Clanak 4.
Zakupnik se obvezuje za koriStenje zemljista iz Clanka 1. ovog Ugovora platiti Zakupodavcu
zakupninu u godiSnjem iznosu od 500,00 EUR/ha (petsto eura po hektaru), uvecano za porez na
(li)cgi\z:‘nu vrijednost, odnosno po kvartalu 125,00 EUR/ha (sto dvadeset pet eura po hektru) uvecano za
Clanak 5.
Zakupnina (godiSuja zakupuiua) Ce >¢ placati kvartalno u iznosu i poevii od:
- iznos od 825,04 EUR najkasnije do 31.12.2023.¢.
- iznos od 825,04 EUR najkasnije do 3 1.03.2024.¢. (&,
- iznos od 825,04 EUR najkasnije do 30.06.2024.g. Q(
& AL
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iznos od 825,04 EUR najkasnije do 30.09.2024.g.
_ iznos od 825,04 EUR najkasnije do 31.12.2024.g.
iznos od 825,04 EUR najkasnije do 31.03.2025.g.
iznos od 825,04 EUR najkasnije do 30.06.2025.¢.
_ iznos od 825,04 EUR najkasnije do 30.09.2025.g.
na radun Zakupodavea kod Zagrebatke banke d.d. Zagreb br. IBAN 5 1 R
Na ime osiguranja potrazivanja Zakupnik ¢e predati Zakupodavcu jednu bjanko zaduZznicu na iznos
1.000,00 EUR potvrdenu od strane javnog biljeZnika.

Clanak 6. :
Sve obveze prema Drzavi koje proistjecu iz prava vlasni3tva snosi Zakupnik (poreze, doprinose isl).

Clanak 7.
Zakupnik se obvezuje:

- da neée poljoprivredno zemljiite koje je predmet zakupa davati na koriStenje tre€oj osobi,
prenijeti prava i obveze iz ovoga Ugovora na druge osobe, niti bez suglasnosti
Zakupodavca izvoditi melioracijske i druge radove, podizati visegodiSnje nasade, ili pak
postavljati gospodarske i druge objekte,

- iskoristavati predmetno poljoprivredno zemljiste u skladu sa ovim Ugovorom,

- plaéati godi$nji zakup zemljista do roka predvidenog ovim Ugovorom,

- primjenjivati sve mjere zadtite i koristenja poljoprivrednog zemljidta u skladu sa Zakonom
o poljoprivrednom zemljitu, poStivati plodored, a po isteku roka zakupa sa zemljista
ukloniti sve biljne ostatke prethodne kulture.

- protekom roka nazadkupnje na koji je zakup ugovoren, predmetno zemljiste predati u
posjed Zakupodavca

- poljoprivredno zemljiste koristiti u duhu dobrog gospodara,

- da neée obavljati aktivnosti suprotno propisima o zastiti prirode ili radnje koje imaju
negativan utjecaj na bogatstvo ili stanje prirodnog podrugja i opstanka prirodnih
vrijednosti.

Clanak 8.
Obje strane mogu u bilo koje doba raskinuti ili otkazati ovaj Ugovor, navodeéi razlog. Raskid ili otkaz
daje se u pisanom obliku i dostavlja preporu¢enom posiljkom.
Iznimno za slufaj raskida ugovora zbog neplacanja zakupnine ili dijela zakupnine po isteku
primjerenog roka od 8 dana od primitka opomene, raskid ili otkaz ugovora daje se u pisanom obliku
putem javnog biljeznika s obavijesti o istovremenom raskidu prava nazadkupnje.
U slugaju raskida ugovora prije nego 3to zakupnik skine usjeve, zakupnik zadrzava pravo da koristi
zemljidte iz Clanka 1. ovog Ugovora do skidanja usjeva koji se u trenutku raskida nalaze na
navedenom zemljiStu.
Poseban razlog za raskid ili otkaz ovoga Ugovora je:
- Zakupnik i poslije pisane opomene Zakupodavca koristi zemljiSte protivno ugovoru ili mu nanosi
znatniju 3tetu koriste¢i ga bez duzne paznje,
- Zakupnik ne plati dospjelu zakupninu ili dio zakupnine u roku od 8 (osam) dana od dana priopéenja
pisane opomene Zakupodavca. [l
Ukoliko Zakupnik zakasni s plaéanjem zakupnine ili dijela zakupnine, pa zbog toga dode do raskida ili
f)tkaza ovoga Ugovora, izmedu ugovornih strana je dogovoreno da Zakupnik gubi pravo nazadkupnje
iz Ugovora o kupoprodaji nekretnina OV-...2023 od ....2023.g., (prodavatelj gubi pravo zahtijevati
od kupca da nekretnine koje su predmet zakupa, a prije toga kupoprodaje, ponovno kupi).

Clanak 9.
Ovaj Ugovor satinjen je u 2 primjerka, i kao takav bit ée ovjeren pred javnim biljeznikom.

Clanak 10. ,
Ovaj Ugovor strankama je proitan i protumaden, te ga u znak pristanka potpisuju.

Zakupodavac: ( ; [ ) Zakupnik: )
NOVI AGRAR d.d¥0 Y} Mesna industrija RAVLIC d.o.0.

¢lan uprave Dario] jfaggafq?’?im de’ Mario Ravli¢, predsjednik uprave
Ex -4 prpj,, 0.
k-_EK: 30y
— ;. s <




Ja, vrsitel] duznosti javnog biljeZnika Vedran Bori¢, Osijek, Vijenac Jakova Gotovea 13,
potvrdujem da je stranka:

NOVI AGRAR d.c.0., MBS 030064007, OIB 36864723043, Osijek, Dakovstina 3, zastupano po
Zlanu uprave DARIO KALADIJA, OIB 55244524391, VISNJEVAC, OSIJEK, DUBROVACKA
ULICA 35, u mojoj nazocnosti priznala potpis na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je istinit.
Istovjetnost podnositelja pismena utvrdio sam temeljem osobne iskaznice br. 114123308 PU Osjecko-
baranjska, ovlastenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektronickim putem na
dana3nji dan.

Mesna industrija RAVLIC d.o.0., MBS 030131813, OIB 38495941444, Osijek, Cvrsnicka ulica 4
, zastupano po predsjedniku uprave MARIO RAVLIC, OIB 03405529189, OSIJEK, ULICA
FRANJE ANTUNA BLAZICA 10, u mojoj nazofnosti priznala potpis na pismenu kao svoj. Potpis
na pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja pismena utvrdio sam temeljem osobne iskaznice br.
115016320 PU Osjetko-baranjska, ovlaStenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar
elektronickim putem na danasnji dan.

Javnobiljeznicka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 4. ZJP naplatena u iznosu 2,66 eur.
Javnobiljeznitka nagrada po €. 19. st. 1. PPJT zarafunata u iznosu od 7,98 eur uvecana za PDV u
iznosu od 2,00 eur.

Broj: OV-8558/2023
Osijek, 13.10.2023.
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BLIKA HRVATSKA

na dan: 22.04.2024. 15:43 Verificirani ZK uloZa
tarska opéina: 320609, JOSIPOVAC Broj ZK uloska: 434

adnjeg dnevnika: Z-3015/2020

e plombe: y
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrsina
zemljista Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro| chv m2
L E:estice! — :
352/3 ORANICA VINOGRADI 636 Pripis iz ulogka
352/5 ORANICA VINOGRADI 217730 ;:gs iz uloska
i 439 ORANICA LIPIK 1751 :;gs iz ulogka
523/4 VINOGRADI 267213
KANAL 1478
ORANICA 265735
5237 ORANICA VINOGRADI 3208
523/8 ORANICA VINOGRADI 40
523/9 VINOGRADI 748
ORANICA 748
' |553/4 ORANICA VINOGRADI 138939
553/10 |ORANICA VINOGRADI 3208
560/12 |ORANICA VINOGRADI 181
560/15 |VINOGRADI 3047 4
ORANICA 3047
560/24 |VINOGRADI 74
; KANAL 74
; 587/1 DURDEVO POLJE 1201
1 ORANICA 1201
||587/3  [DURPEVO POLJE 151
| ORANICA 151
64855 |PASNJAK LoGOR 3841[Pripis z ul7a
UKUPNO: 641968 (1
Q /
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IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani Z
Katastarska opéina: 320609, JOSIPOVAC Broj ZK ulosk

DRUGI ODJELJAK
Rbr. Sadrzaj upisa

Zaprimljeno 11.04.2012. broj Z-3560/12

Temeljem Prijavnog lista Drzavne geodetske uprave Podrucnog ureda za katastar Osijek od 17. 09.
2008. g. Klasa 932-06/08-02-294 ur. broj 540-20-1/9-08-2, kopije plana i Rjesenja Podruénog ureda
za katastar Osijek od 09. 03. 2012. g. br. klasa UP/10-932-07/12-02/000116, od 09. 03. 2012. g. br.
klasa UP/10-932-07/12-02/000112, od 09. 03. 2012. g. br. klasa UP/10-932-07/12-02/000111, od 08.
03. 2012. g. br. klasa UP/10-932-07/12-02/000115, od 09. 03. 2012. g. br. klasa UP/10-932-07/12-
02/000114, od 09. 03. 2012. g. br. klasa UP/10-932-07/12-02/000113, od 08. 03. 2012. g. br. klasa
UP/10-932-07/12-02/000108, od 08. 03. 2012. g. br. klasa UP/10-932-07/12-02/000107, od 08. 03.
2012. g. br. klasa UP/I0-932-07/12-02/000108, 0d 08. 03. 2012. g. br. kiasa UP/10-932-07/12-
02/000109, od 08. 03. 2012. g. br. klasa UP/10-932-07/12-02/000118, dijeli se &br.560/2 ORANICA
VINOGRADI povrsine 8148 m2 u nove k&br.560/2 oranica Vinogradi sa 5027 m2 i k&br. 560/15
oranica Vinogradi sa 3121 m2.

[

B
Viastovnica
Sadrzaj upisa

1. Vlasnicki dio: 1/1
REPUBLIKA HRVATSKA

c ‘
Teretovnica :

Sadrzaj upisa

Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljidne knjige na datum 22.04.2024.
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ot NESLUZBENA KOPIJA

7K ulogks N
BLIKA HRVATSKA
S i sud u Osijeku
e SIKS'NOKNJIZNI ODJEL VALPOVO
e na dan: 22.04.2024. 15:43 Verificirani ZK uloZzak
tarska opéina: 330949, SATNICA Broj ZK uloska: 1008

adnjeg dnevnika: Z-17070/2023

e plombe: :
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
ol i PRVI ODJELJAK
Broj Povrsina

| zemljista Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro| ¢hv m2

rimjedb _| Cestice) 1 —
1045 ORANICA MEZEVO 22277 ;’4ri1pis iz uloska

UKUPNO: 22277

B
Vlastovnica
Injnch Sadrzaj upisa Primjedba
!asniéki dio: 11

AGRAR DRUSTVO S OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA POLJOPRIVREDNU
IZVODNJU, OIB: 36864723043, DAKOVSTINA 3, 31000 OSIJEK

G
Teretovnica
Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

Zaprimljeno 13.10.2023.g. pod brojem Z-17070/2023

UKNJIZBA, PRAVO NAZADKUPA, PRIJEDLOG ZA UKNJIZBU PRAVA
NAZADKUPNJE 13.10.2023, UGOVOR O KUPOPRODAJI NEKRETNINA, OV-
8551/2023 10.10.2023, za korist:

MESNA INDUSTRIJA RAVLIC D.0.0., OIB: 38495941444, CVRSNICKA
ULICA 4, 31000 OSIJEK ‘

2 Zaprimljeno 13.10.2023.g. pod brojem Z-17070/2023 na2.1

ZABILJEZBA, zabrane otudenja i optere¢enja na rok do 30.9.2025.g.

? rduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 22.04.2024.
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! UKNJIZBA, PRAVO NAZADKUPA, PRIJEDLOG ZA UKNJIZBU PRAVA

NAZADKUPNJE 13.10.2023, UGOVOR O KUPOPRODAJI NEKRETNINA, OV-
8551/2023 10.10.2023, za korist:

MESNA INDUSTRIJA RAVLIC D.0.0., OIB: 38495941444, CVRSNICKA L
ULICA 4, 31000 OSIJEK
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ZABILJEZBA, zabrane otudenja i opterecenja na rok do 30.9.2025.g.

Huje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 22.04.2024.
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