Obrazac 19.
1ZVIJESCE STECAIJNOGA UPRAVITELJA O STANJU STECAJIJNE MASE U RAZDOBLJU OD
21.05.2024. DO 11.09.2024.

NadleZni trgovacki sud Trgovaéki sud u Zadru

Poslovni broj spisa St-249/2023

Duznik (ime i prezime / tvrtka ili naziv, OIB, adresa / sjediste) Steéajna masa iza SNASEL d.o.0.,
Zagreb, Gajeva ulica 57, OIB: 32465229553

I. STANJE STECAIJNE MASE NAKON ZAVRSNOG ROCISTA, ODNOSNO ZAKLJUCENJA
STECAIJNOGA POSTUPKA

Navesti koje su pretpostavke iz ¢lanka 289. Stec¢ajnog zakona ispunjene, o kojoj se stec¢ajnoj masi
radi i kolika je njena vrijednost.

Predmet steCajne mase je nekretnina upisana pri ZemljiSnoknjiznom odjelu Sibenik, Opéinskog
suda u Sibeniku kao:

k.&.br. 660 ZGR KUCA | DVOR od 326 m2
upisano u zk.ul.br. 2677, Katastarska opéina: 330175, PRVIC.

Nekretnina je procijenjena na vrijednost od 169.420,49 EUR prema procjembenom elaboratu koji
je ve¢ dostavljen u spis.

ll. POSTUPANJE SA STECAJNOM MASOM
Navesti na koji nacin ¢e se postupiti s preostalom ste¢ajnom masom.

U tijeku su pregovori s kupcem, sukladno odluci Skupstine vjerovnika od 06. veljate 2024., te se u
privitku dostavlja zadnja verzija ugovora, koja ¢e se finalizirati, odnosno potencijalno izmijeniti u
manjem opsegu kroz nekoliko dana. Nakon toga slijedi potpis i uplata.

. PRIJEDLOG NAKNADNE DIOBE PREMA ZAVRSNOM POPISU AKO SE PREOSTALA
STECAJNA MASA DIJELI STECAJINIM VIEROVNICIMA

Za sada naknadna dioba nije izgledna.

Mijesto i datum Stecajni upravitelj
U Zagrebu, 11. rujna 2024. Nikola Remenar
NIKOLA
2024-09-12

REMENAR



Ste€ajna masa iza SNASEL d.o.o. u ste€aju, OIB: 32465229553, Zagreb, Gajeva ulica 57
(u zemljidnim knjigama: SNASEL D.O.0., SIBENIK) zastupana po ste¢ajnom upravitelju Nikoli
Remenaru, OIB: 48313195864 kao Prodavatelj (u daljnjem tekstu: ,,Prodavatelj*)

Markéta Zbrankova, OIB: 77353098771, iz Republike Ceske, Brno, Prizrenice, Jezerni 11
po punomocniku Marku Jurkovicu, odvjetniku u Splitu, Trg Hrvatske bratske zajednice 3a na
temelju Specijalne punomodi na kojoj je potpis izdavatelja ovjeren dana xxxxx 2024. pod
brojem upisa u registar ovjera od strane javnog biljeznika (ovjereni prijevod s ¢edkog jezika
od, stalnog sudskog tumaca za c¢eski jezik, br.) (dalje u tekstu: ,Kupac*)

sklapaju danas, 12. rujna 2024. sljedeci:

UGOVOR O KUPOPRODAJI NEKRETNINA

Clanak 1. Poéetna utvrdenja
1.1. Stranke suglasno utvrduju

i) Da je Prodavatelj vlasnik nekretnine upisane kod Opdinskog suda u Sibeniku,
ZemleSI’]OkndZﬂOg odjela Sibenik, u zk.ul.br. 2677, u katastarskm opcini 330175,
PRVIC smjestene na k.¢.br. 660 ZGR i upisane kao KUCA | DVOR od 326 m2,
UKUPNO 326 m2, na adresi: Ulica VII 8, 22233 Prvi¢ Luka, k.C.z. *660 (C.z. ZGR
660), k.o. Prvi¢ (dalje u tekstu: ,Nekretnina*)

i) da je kao vlasnik nekretnine jo$ uvijek upisano drustvo SNASEL D.0O.0O., SIBENIK,
pravni prednik Prodavatelja

iii) da je rjeSenjem Trgovackog suda u Zadru, posl.br: St-249/2023 od 25. kolovoza
2023. odreden i u tijeku nastavljeni stecajni postupak nad stecajnim duznikom
SNASEL d.o.o., Prvi¢ Luka, Vinkovacko naselje bb, OIB:90582369441 koji je
otvoren i istovremeno zakljuen rjeSenjem istog suda poslovni broj St-259/2016-
8 od 9. lipnja 2016. te je istim rje3enjem za stecajnog upravitelja imenovan Nikola
Remenar, OIB: 48313195864 Gajeva ulica 57, Zagreb

iv) da je rjeSenjem Trgovackog suda u Zadru, br. St-249/2023-24 od 06. veljace
2024. utvrdena trazbina Kupca u iznosu od 47.216,51 EUR kao trazbina nizeg
isplatnog reda, dok druge trazbine nisu utvrdene

v) da je Skupstina vjerovnika na rocisdtu od 06. veljae 2024. donijela odluku da se
unovCi imovina ste€ajnog duznika, Nekretnina, neposrednom pogodbom po
procijenjenoj vrijednosti sa vjerovnicom nizeg isplatnog reda Marketom Zbrankovom,
ovdje Kupcem

vi) da je vrijednost nekretnine utvrdena u iznosu od 169.420,49 EUR sukladno nalazu
i miSljenju Procjembenog elaborata o trziSnoj vrijednosti nekretnine br. 66/2024 od
27. velja€e 2024. koji je sastavio Ivan Mijanovié¢, dipl.ing.grad., stalni sudski
vjedtak za graditeljstvo i procjenu nekretnina, koji je u spis predmeta Trgovackog
suda dostavljen uz podnesak steajnog upravitelja od 20. svibnja 2024.

Clanak 2. Stjecanje prava vlasnistva

2.1. Prodavatelj izjavljuje da prodaje, za cijelo, a Kupac izjavljuje da kupuje, za cijelo, pravo
vlasniStva Nekretnine zajedno sa svim pravima i pripadnostima.

Clanak 3. Kupoprodajna cijena i nadin pla¢anja

3.1. Kupoprodajna cijena Nekretnine, sukladno utvrdenju iz to¢ke 1.1.v) ovog ugovora iznosi
169.420,49 EUR. Navedena cijena ne ukljuCuje porez na dodanu vrijednost.

3.2. Ugovorne stranke su suglasne a Kupac se obvezuje najkasnije u roku od 30 dana od
dana zakljucenja ovog Ugovora, isplatiti Prodavatelju dio kupoprodajne cijene u iznosu
od 42.029,20 EUR, a koja sredstva Ce se koristiti za sljede¢e namjene:
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3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

i) iznos od 10.600,00 EUR za pla¢anje poreza na dobit

ii) iznos od 11.400,00 EUR za platanje poreza na dohodak od kapitala po osnovi
isplate iz steCajne mase (sukladno misljenju Porezne uprave klasa 423-01/13-
01/857 od 19. oZzujka 2015.)

iii) iznos od 17.029,20 EUR za namirenje nagrade steCajnog upravitelja (bruto 2
iznos), prema obracunu kako slijedi:

Vrijednost unovéene mase 169.420,49 EUR
Nagrada bruto 1: 15.841,12 EUR
Nagrada bruto 2 (ukupni troSak nagrade): 17.029,20 EUR
Doprinos za zdravstveno osiguranje 7,50% 1.188,08 EUR
Doprinos za mirovinsko osiguranje (1. stup) 7,50% 1.188,08 EUR
Doprinos za mirovinsko osiguranje (2. stup) 2,50% 396,03 EUR
Osnovica za porez 14.257,01 EUR
Porez na dohodak i prirez (Zagreb, 23,60%) 23,60% 3.364,65 EUR
Nagrada neto: 68,76% 10.892,35 EUR
Iznos Iznos
unovéene unovéene Primjenjiva osnovica Postotak Primjenjivi iznos
mase od mase do
0,01€ 13.272,28€ 13.272,28€ 16% 2.123,56€
13.272,29€ 39.816,84€ 26.544,56€ 12% 3.185,35€
39.816,85€ 66.361,40€ 26.544,56€ 10% 2.654,46€
66.361,41€ 132.722,81€ 66.361,41€ 8% 5.308,91€
132.722,82€ 169.420,49€ 36.697,68€ 7% 2.568,84€
Ukupno 15.841,12€

iv) ostatak od 3.000,00 EUR na ime namirenja ostalih troskova steCajnog postupka i
ostalih obveza stecajne mase (primjerice troskovi raCunovodstva, tro3kovi putnih
naloga, troSkovi poste, troSkovi banke, jednokratna sudska pristojba i sl.)

U odnosu na preostali dio kupoprodajne cijene u iznosu od 127.391,29 EUR, Kupac
nece vrsiti uplatu, ve¢ ¢e doci do prijeboja u tom iznosu izmedu:

i) neisplacene kupoprodajne cijene i potrazivanja Kupca kao vjerovnika s trazbinom
nizeg isplatnog reda u iznosu od 47.216,51 EUR

ii) neisplacene kupoprodajne cijene i potrazivanja Kupca kao osobe s udjelom u
duzniku kod visSka pri zavrsnoj diobi, sve u iznosu od 80.174,78 EUR odnosno taj
iznos ima se smatrati neto iznosom isplate iz ste¢ajne mase sukladno ¢l. 285. SZ-
a, a za koju ¢e se isplatu obracunati porez na dohodak od kapitala iz tocke 3.2.ii).

Ugovorne strane vjeruju su da je iznos iz toCke 3.2.iii) dovoljan za namirenje nastalih i
predvidivih troskova, kao i prava Kupca koje zasad nije moguce egzaktno odrediti, s
obzirom da se odnose i na buduée razdoblje. U svakom slucaju bilo kakav visak isplatit
Ce se u skladu s ¢l. 285. SteCajnog zakona (Narodne novine br. 71/2015, 104/2017,
36/2022, 27/2024; dalje u tekstu: SZ).

Ugovorne stranke su suglasne da ¢e se utvrdeni dio kupoprodajne cijene iz ¢l. 3.2. ovog
Ugovora isplatiti na racun Prodavatelja IBAN: HR HR3223900011101469118 BIC:
HPBZHR2X otvoren kod Hrvatske poStanske banke d.d.

Prodavatelj se obvezuje, po primitku iznosa kupoprodajne cijene iz ¢1.3.2. ovog predati
Kupcu javnobiljeznicki ovjerenu Tabularnu izjavu u roku od 8 (osam) dana.
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Clanak 4. Posjed

4.1. Ugovorne strane suglasne su da je Kupac ve¢ u posjedu Nekretnine. Po primitku
cjelokupnog iznosa kupoprodajne cijene iz ¢l. 3.2. ovog ugovora, od kojeg trenutka ce
Kupac posjedovati istu nekretninu kao njen iskljucivi i mirni posjednik.

4.2. Kupac potpisom ovog ugovora potvrduje da je Nekretninu iz ¢l. 1.1. ovog Ugovora
pregledao, tj. u njenom je posjedu te nekretnine kupuje u videnom stanju slijedom ¢ega
se odriCe prava prigovora na stanje i kvalitetu iste, odnosno odgovornost Prodavatelja
za nedostatke isklju¢ena je u najvecoj mogucoj mijeri.

Clanak 5. Izmjene i dopune

5.1. lzmjene i dopune ovog Ugovora valjane su samo u slucaju ako su sacinjene u pisanom
obliku i uz suglasnost obiju stranaka.

Clanak 6. Primjenjivo pravo

6.1. Na Ugovor se primjenjuje pravo Republike Hrvatske.

€lanak 7. Salvatorna klauzula

7.1. Ugovorne stranke su suglasne, a za slucaj da se bilo koja odredba ovog Ugovora ukaze
pobojnom iii niStetnom, spornom iii nevaljalom, tada u mjeri u kojoj je to dopustivo
sukladno mjerodavnom pravu, takva niStetna, pobojna, sporna iii nevaljala odredba
nece utjecati na valjanost Citavog pravnog posla te preostalih odredaba, te ¢e takva
odredba biti zamijenjena drugom odredbom, Ciji cilj odnosno svrha je posluziti
gospodarskoj volji i ciljevima ugovornih stranaka odnosno zakljuc¢enog pravnog posla.

Clanak 8. Tro3kovi

8.1. Sve troskove javnobiljeznicke ovjere ovog Ugovora, tabularne izjave iz ¢l. 3.4. ovog
Ugovora kao i provedbe Ugovora u zemljiSnim knjigama u cijelosti snosi Kupac.

8.2. Ugovore stranke su suglasne da im je ovaj Ugovor procitan i rastumacen, u cijelosti, da
su ga razumjele, te ga u znak prihvata potvrduju svojim potpisima.
Clanak 9. Ostalo

9.1. Ovaj Ugovor sastavljen je u 2 (dva) istovjetna primjerka od kojih 1(jedan) primjerak
ostaje u arhivi javnog biljeznika, 1 (jedan) se vrada strankama te Ce iste po ovjeri
ugovora zatraziti potreban broj ovjerenih preslika.

U Zagrebu, 12. rujna 2024.

Prodavatelj: Kupac:

Ste€ajna masa iza SNASEL d.o.o. u Markéta Zbrankova, OIB: 77353098771, iz

stec€aju, OIB: 32465229553, Zagreb, Gajeva Republike Ceske, Brno, Prizrenice, Jezerni 11

ulica 57 po punomocd¢niku Marku Jurkovicu, odvjetniku
u Splitu, Trg Hrvatske bratske zajednice 3a
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