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1. UVOD

U stecajnom postupku nad duznikom STANOINVEST d.o.o. u stecaju, Pula, Mutilska ulica 5,
0OIB41266265078 jedini osnivac duznika Ivica Salvador iz Pule, Mutilska 3, OIB 88918053954
(u daljnjem tekstu Interesent) iskazao je interes da steCajni upravitelj izradi steCajni plan te da
ga podnese sudu sukladno ¢l. 304 st.1 Stecajnog zakona (NN 71/15, 104/17, 36/22) (dalje SZ)

Skupstina vjerovnika je na izvjestajnom rociStu odrzanom 22.04.2026 nalozila ste¢ajnom
upravitelju izradu ste¢ajnog plana te podnosenje istog sudu u roku od 30 dana radi oCitovanja
stecajnih vjerovnika.

Stecajni plan je izraden sukladno iskazu interesa i izjavama Interesenta i jedinog osnivaca Ivice
Salvadora na skupstini vjerovnika odrzanoj 22.04.2026 pri ¢emu je Interesent u bitnom iznio
stav da je u predmetnom postupku potrebno izraditi ste¢ajni plan kako bi stecajni duznik mogao
namiriti u cijelosti sve vjerovnike kao i troSkove ste¢ajnog postupka i ostale obveze stecajne
mase te nakon zakljucenja ste¢ajnog postupka nastaviti profitabilno poslovanje i ponovno steéi
pravo raspolaganja imovinom stecajne mase, a sve u skladu sa ste¢ajnim planom.

U slucaju prihvacanja 1 potvrde Stecajnog plana Interesent je izjavio da je spreman nastaviti
poslovanje duznika na funkciji njegovog zastupnika po zakonu i odgovorne osobe odnosno
direktora, a na §to se Interesent obvezao u svojoj Izjavi (Prilog 1).

2. PRIPREMNA OSNOVA

Sukladno odredbi ¢l. 306 Stecajnog zakona pripremna osnova stecajnog plana treba sadrzavati
pregled mjera koje su poduzete i koje se jo§ moraju poduzeti kako bi se stvorili temelji za
planirano ostvarivanje prava sudionika te ostale podatke o osnovama i posljedicama plana koje
su vazne za donoSenje odluka vjerovnika o planu te za njegovu sudsku potvrdu.

Ovaj dio plana pruza steCajnim vjerovnicima sve podatke o moguénosti ostvarivanja plana
odnosno informacijsku podlogu za donosenje odluke o njegovom prihvacanju.

2.1. Ciljevi ste¢ajnog plana

Cilj steajnog plana je namirenje svih stecajnih vjerovnika u cijelosti, namirenje svih troSkova
postupka, uklanjanje nesposobnosti za placanje te nastavak poslovanja stecajnog duznika na
profitabilnim osnovama pri ¢emu bi steCajni duznik ponovno stekao pravo raspolaganja
imovinom stecajne mase.

Provedbom stecajnog plana omogucilo bi se namirenje svih stecajnih vjerovnika u cijelosti ito
na nacin da se sukladno ovom planu iz nov€anih sredstava na racunu duznika i nedostajucih
sredstava koje bi na raCun duznika uplatio Interesent namire utvrdene trazbine stecajnih
vjerovnika REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANCIJA, POREZNA
UPRAVA i FINANCIJSKA AGENCIJA kao i sve obveze steCajne mase (troSkovi ste¢ajnog
postupka 1 ostale obveze ste¢ajne mase) 1 to sve u roku od 8 dana od dana pravomocénosti
RjeSenja o potvrdi steCajnog plana, a da se sukladno ovom planu namirenje utvrdenih trazbina
preostalih stecajnih vjerovnika drugog viSeg isplatnog reda provede u 100 %-tnom iznosu
nakon pravomoc¢nosti rjeSenja o potvrdi stecajnog plana i to u 60 jednakih uzastopnih mjesecnih
rata bez kamata.



2.2. Zakonske pretpostavke za izradu stecajnog plana

Sukladno odredbi iz ¢1.303 SZ-a nakon otvaranja steajnog postupka dopusteno je izraditi
steCajni plan u kojem se moze odstupiti od zakonskih odredbi o unovcenju 1 raspodjeli stecajne
mase.

Stec¢ajnim planom se moze izmedu ostalog:

- ostaviti duzniku svu ili dio njegove imovine radi nastavljanja poslovanja duznika
- odrediti nac¢in namirenja stecajnih vjerovnika

- smanjiti ili odgoditi isplatu obveza duznika

- urediti odgovornost duznika nakon zavrSetka stecajnog postupka

- odrediti ostale odgovarajuée aktivnosti

Predmetni stecajni plan predvida namirenje svih troskova postupka i stecajnih vjerovnika u
cijelosti i to namirenje utvrdenih trazbina pojedinih stecajnih vjerovnika u roku od 8 dana od
dana pravomoénosti Rjesenja o potvrdi steCajnog plana, nastavak poslovanja stecajnog duznika
1 ponovno stjecanje prava raspolaganja imovinom steajne mase te namirenje u cijelosti
utvrdenih trazbina preostalih ste¢ajnih vjerovnika u vremenskom razdoblju od 60 mjeseci od
potvrde steajnog plana.

Ste¢ajnim planom ne zadire se u prava razlu¢nih vjerovnika na odvojeno namirenje iz
nekretnina na kojima postoje razlu¢na prava.

2.3. Osnovni podaci o steCajnom duZniku
Nadlezni sud: Trgovacki sud u Pazinu
Naziv/tvrtka : STANOINVEST drustvo sa ograni¢enom
odgovornos¢u za posredovanje u prometu nekretnina
Sjediste 1 adresa: Pula, Mutilska ulica 5
Osnivacki akti: Izjava o osnivanju drustva sa ograni¢enom odgovornoséu

od 04.03.2014 god.
Upisani temeljni kapital: 2.654,46 EUR
Predmet poslovanja :

- Projektiranje, gradenje, uporaba i uklanjanje gradevine

- poslovanje nekretninama

- iznajmljivanje nekretnina

- posredovanje u prometu nekretninama

- nadzor nad gradnjom

- poslovi upravljanja nekretninom i odrzavanje nekretnina

- elektroinstalaterski radovi, vodovodne instalacije i radovi, plinske instalacije 1 radovi
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- gospodarska djelatnost kupnje i prodaje robe i/ili pruzanja usluge u trgovini u svrhu
ostvarivanja dobiti

- prijevoz putnika i tereta u unutarnjem i medunarodnom cestovnom prometu

- promidzba

- istrazivanje trziSta i javnog mijenja

- savjetovanje u vezi sa poslovanjem i upravljanjem

- zastupanje i posredovanje u zastupanju domacih 1 stranih fizickih 1 pravnih osoba

Glavna djelatnost duznika: Projektiranje, gradenje, uporaba i uklanjanje gradevine
Osobe ovlastene za zastupanje do otvaranje steCaja:

Ivica Salvador, OIB 88918053954, Pula, Mutilska ulica 3
Zastupa druStvo samostalno i pojedinacno

Osnivaéi / ¢lanovi drustva:

Ivica Salvador

2.4. Podaci o imovini ste¢ajnog duzZnika

2.4.1. Nekretnine

Sukladno podacima preuzetim iz Zajednickog informacijskog sustava zemljiSnih knjiga 1
katastra stecajni duznik je vlasnik nekretnina 1 to:

Tablica 1.: Podaci o nekretninama

Red. | Nekretnina Namjena Napomena Vrijednost
br. kupoprodaje
prema lzvjeséu
o trzistu
nekretnina
2025
1. K.¢. 1206/91 ORANICA Gradevno Izdana lokacijska dozvola od 111.378,15
1205 m2 , Z k.ul. 1306 zemljiste 21.06.2024
K.O. FAZANA
2. 59. Suvlasnicki dio: 7/33, U naravi 7 Duznik nije u posjedu stanova. Nije utvrdivano
K.¢. 1868/3 PASNJAK stanova u Za sve navedene stanove
1724 m2, Z k.ul. 22410, zgradi sklopljeni su sa kupcima
K.O. PULA sagradenoj na | predugovori o kupoprodaji
k.¢. 1868/3, nekretnine u idealnom
Monvidal, suvlasni¢kom dijelu od 1/33 u
Pula, Ulica naravi stanovi u visokoj roh bau
Boze Gumpca | izvedbi sa obvezom kupaca da




Za zgradu nije

dovrse stan do faze kljuc u ruke.

proveden Glavni ugovor nije sklopljen.
etazni Pet stanova su u cijelosti plaéena
elaborat u po predugovorima (Ljubici¢ 2
zemlji$nim stana, KalCi¢, Pletikosa, Tisljarec)
knjigama. Dva stana su djelomicno placena,
a duznik potrazuje od kupaca
sukladno stanju u poslovnim
knjigama slijedece iznose:
Laba$ 17.000,00 EUR
Debeljakovi¢ 10.000,00 EUR
3. Suvlasnicki dio: 1/4 Gradevno Izdana gradevinska dozvola 2022 | 138.153,52
- K.¢. 5166/2 VALKANE zemljiste god.
PASNJAK 1918 m2,
-K.¢. 5166/4 VALKANE
PASNJAK 1873 m2,
Z.Xk.ul. 108786, K.O. PULA
3. Suvlasnicki dio: 1/4 Gradevno Izdana gradevinska dozvola 2022 | 75.508,86
- K.¢. 5166/3 VALKANE zemljiste god.
PASNJAK 2072 m2,
ZXkul. 115913, K.0. PULA
3. Suvlasnicki dio: 1/4 Gradevno Izdana gradevinska dozvola 2022 | 75.071,50
- K.¢. 5165/4 VALKANE zemljiste god.
PASNJAK 2060 m2,
Z.k.ul. 119005, K.O. PULA
K.¢. 2490/3 Gradevno Predan zahtjev za izdavanje 68.949,00
MEDULINSKA CESTA zemljiste /put | gradevinske dozvole od
PUT 473 m2, 30.12.2025
Z k.ul. 122446, K.0. PULA Ugovor o kupoprodaji nekretnina
pod red. br. od 6-10 i to k.¢.
2490/3, k.¢. 2493/1, k.¢. 2493/5,
k.€. 2494/1, k.¢. 2494/4 i k..
2307/3 od 21.05.2024 nije
ispunjen u cijelosti/ duznik je
sukladno Ugovoru obvezan
prodavatelju isplatiti jo§
118.300,00 EUR, a ostatak
duznog iznosa od 60.000,00 EUR
kompenzirati za stan od 50 m2 u
prizemlju novogradnje.
Duznik nije u posjedu nekretnine.
- K.¢. 2493/1 Gradevno Predan zahtjev za izdavanje 132.958,00
MEDULINSKA CESTA zemljiSte gradevinske dozvole od
29/A DVORISTE, DJECII 30.12.2025
VRTIC 532 m2, Kuca Duznik nije u posjedu nekretnine.
- K.¢. 2493/5
MEDULINSKA CESTA

PASNJAK 113 m2, Zk.ul.
110609, K.O. PULA




8. K.¢. 2494/4 Gradevno Duznik nije u posjedu nekretnine. | 14.577,00
MEDULINSKA CESTA zemljiste
ORANICA 100 m2, Z.k.ul
122809, K.O. PULA
9. K.C.2307/3 Kuéa Duznik nije u posjedu nekretnine. | 31.010,00
MEDULINSKA CESTA 29 Na nekretnini postoji upisano
KUCA 70 m2, Z k.ul. zaloZno pravo.
124724, K.O. PULA
10. K.¢. 2494/1 Gradevno Duznik nije u posjedu nekretnine. | 72.301,00
MEDULINSKA CESTA zemljiste Na nekretnini postoji upisano
DVORISTE 496 m2, Z k.ul. zaloZno pravo.
122770, K.O. PULA
11. K.¢. 3723/599 ULICA Gradevno 20.845,11
LOVEZICA PASNJAK zemljiste
143 m2, Z.k.ul. 124459,
K.O. PULA
12. 4. Suvlasnicki dio: 1/6 Gradevno Izdana gradevinska dozvola Nije utvrdivano
K.¢. 3639/4 ULICA zemljiste 28.05.2025.
LOVEZICA PASNJAK Ugovor o kupoprodaji izmedu
334 m2, Z k.ul. 124521, duznika kao prodavatelja i kupca
K.O. PULA Ismeta Cati¢a vl. obrta Lekoplast,
gradevinski obrt iz Pule sklopljen
16.05.2025. Duznik nije u posjedu
nekretnine. Sukladno poslovnim
knjigama (otvorene stavke
kupaca) kupoprodajna cijena nije
isplacena u cijelosti.
Kupac je u obvezi isplatiti
preostali iznos kupoprodajne
cijene od 20.000,00 EUR.
13. K.¢. 4995/8 ULICA Gradevno Izdana gradevinska dozvola 418.359,90
VIDIKOVAC ORANICA zemljiste 04.06.2025.
2870 m2, Z.k.ul. 127269
K.O. PULA Nekretnina K.¢. 4995/4
ORANICA 1311 m2 utrnuli
z.k.ul. 14363 je ponistena i
spojena sa k.¢. 4995/8 temeljem
rjesenja OS u Puli Z-1555/2026
od 03.02.2026
UKUPNO (EUR) 1.159.112,09

Nekretnine navedene u tablici predstavljaju slobodnu imovinu ste¢ajne mase osim nekretnina
k.. 2307/3 KUCA, MEDULINSKA CESTA 29 70 m2 zk.ul. 124724 K.O. PULA pod red. br.
9 ik.& 2494/1 DVORISTE 496 m2 zk.ul. 122770 K.O. PULA i pod red. br.10 na kojima
postoji uknjizeno zalozno pravo.



Vrijednost nekretnina

U poslovnim knjigama/ bilanci duznika nije iskazana vrijednost nekretnina u vlasnistvu duznika
te bi za utvrdivanje njihove trzi$ne vrijednosti bilo potrebno angazirati sudskog vjestaka.

Radi utvrdenja vrijednosti nekretnina u vlasnistvu duznika upisanih u zemljisnu knjigu za K.O.
Pula stecajni upravitelj je izrSio uvid u Izvjesce o trzistu nekretnina za 2025 za podrucje Grada
Pula od 18.03.2026.

Navedeno Izvjes¢e temelji se na podacima preuzetim iz sustava E-nekretnine koji koriste
sudski vjesStaci za izradu elaborata procjene trzisSne vrijednosti nekretnina, a isti odrazavaju
evidenciju o prometu nekretnina na podruc¢ju Grada Pule prijavljenih nadleznoj ispostavi
Porezne uprave odnosno cijene nekretnina iskazanih u realiziranim kupoprodajnim ugovorima.

Navedeno IzvjeS¢e duzno sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina do 31.03. svake
godine za prethodnu godinu izraditi Upravno tijelo velikih gradova i zupanija.

Vrijednost svake pojedine nekretnine iskazana u prosjecnim vrijednostima kupoprodaje
iskazana je u Tablici 1. na temelju postignutih kupoprodajnih cijena za gradevinsko zemljiste
na podrucju grada Pule u iznosu od 145,77 EUR/m2 i1 443,09 EUR/m2 za stambene zgrade.

Vrijednost kupoprodaje nekretnine - gradevinskog zemljista upisane u zemljisnu knjigu za K.O.
Fazana navedena je prema podacima postignute cijene iz I1zvjeSca o trziStu nekretnina za 2025
za podrucje Istarske Zupanije od 18.03.2026 u iznosu od 92,43 EUR/m2.

2.4.2. Novcana sredstva na Ziro racunu

U trenutku predaje ovog ste¢ajnog plana na dan 22.05.2026 na racunu stec¢ajnog duznika u IKB
Umag dd nalaze se nov€ana sredstva u iznosu od 5.085,22 EUR.

Tablica 2.: Novcana sredstva na racunu

RASHODI
OPIS PRIHODA PRIHODI/PRILJEVI OPIS RASHODA /ODLJEVI SALDO
/PRILJEVA IZNOS (EUR) /ODLJEVA 1ZNOS (EUR)
(EUR)
Prijenos ADDIKO 5.987,20
BANK dd
Prijenos FINA/ 1.976,77
Zapljena za troskove
ste¢ajnog postupka
Naknada banka 29,00
Elektronicki racuni 72,25
d.o.o.
Knjigovodstvene 1.200,00
usluge
Odvjetnicke usluge 1.562,50
Troskovi 15,00
fotokopiranja/printanja
UKUPNO 7.963,97 2.878,75 5.085,22




2.4.3. PotraZivanja

Duznik u poslovnim knjigama ima evidentirana potrazivanja prema svojim duznicima u iznosu
od 2.489.267,66 EUR od cCega potrazivanje prema kupcima nekretnina iznosi 1.267.887,42
EUR, a potrazivanja sa osnova danih pozajmica povezanim druStvima iznosi 1.221.380,24
EUR.

U odnosu na evidentirana potrazivanja prema kupcima nekretnina stecajni upravitelj je utvrdio
da se u najveCem dijelu radi o neprovedenim knjizenjima vec izvrSenih uplata kupaca
nekretnina u poslovnim knjigama dok stvarno potrazivanje prema kupcima nekretnina iznosi
47.000,00 EUR.

Napominje se da je rjeSenjem VTS-a posl. br. PZ-6845/18-2 od 28.11.2018 prihvaéena pravna
praksa da nenaplacena potrazivanja ne predstavljaju imovinu steajnog duznika ve¢ eventualno
buduéu imovinu.

2.5. Obveze steCajnog duznika po osnovi utvrdenih trazbina

Pravomo¢nim Rjesenjem Trgovackog suda u Pazinu posl. br. St-433/2025-45 od 22.04.2026
utvrdene su trazbine stec¢ajnih vjerovnika kako slijedi:

2.5.1. Utvrdene trazbine stecajnih vjerovnika prvog viseg isplatnog reda

Pojedinac¢no, utvrdene su trazbine vjerovnika prvog viseg isplatnog reda kako slijedi :

Ministarstvo financija,
Porezna uprava

5

Red. | Ime i prezime/ tvrtka ili OIB stec¢ajnog Adresa/sjediste Iznos utvrdene
br. | naziv stecajnog vjerovnika vjerovnika stecajnog vjerovnika | trazbine (EUR)
1. REPUBLIKA HRVATSKA, | 52634238587 Zagreb, Katanci¢eva | 7.874,35

2.5.2. Utvrdene trazbine stecajnih vjerovnika drugog viseg isplatnog reda:

Pojedinacno, utvrdene su trazbine vjerovnika drugog viseg isplatnog reda kako slijedi :

Red. | Ime 1 prezime/ tvrtka ili OIB stecajnog Adresa/sjediste Iznos utvrdene
br. | naziv steajnog vjerovnika vjerovnika steCajnog vjerovnika | trazbine (EUR)
1. FINANCIJSKA AGENCIJA | 85821130368 Zagreb, Ulica grada | 635,64
Vukovara 70
2. REPUBLIKA HRVATSKA, | 52634238587 Zagreb, Katancic¢eva | 307.319,84
Ministarstvo financija, 5
Porezna uprava
3. PULA ISTOK d.o.o0. 87682812076 Pula, Valmade 8a 41.000,00
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4. ROMA REAL ESTATE 43761805675 Pula, Mutilska ulica | 21.900,00
d.o.o. 5
5. SALVADOR BLOK d.o.0o. | 98403811930 Pula, Mutilska ulica | 87.724,96
5
6. PANAMERA d.o.o. 34972673934 Pula, Mutilska ulica | 83.288,80
5
7. ALFA NEKRETNINE 40377400670 Pula, Mutilska ulica | 74.049,63
d.o.o. 5
8. NEW YORK REAL 45184912669 Pula, Mutilska ulica | 33.649,73
ESTATE d.o.o. 5
9. STANOINVEST Obrt za 88918053954 Pula, Mutilska ulica | 21.916,65
posredovanje u prometu 5
nekretnina vl. Ivica Salvador
10. | IPSILON NEKRETNINE 90933627180 Pula, Mutilska ulica | 48.087,16
d.o.o. 5
11. | SALVADOR 64412314531 Pula, Mutilska ulica | 67.845,45
INVESTMENT d.o.o0. 5
12. | KAPITAL NEKRETNINE 60897201365 Pula, Mutilska ulica | 2.900,00
d.o.o. 5
13. | SALVADOR ACADEMY 15473486661 Pula, Mutilska ulica | 12.498,12
d.o.o. 5
14. | WASHINGTON REAL 90146828377 Pula, Mutilska ulica | 221.308,08
ESTATE d.o.o. 5
15. | SALVADOR 007 d.o.o. 43930589491 Pula, Mutilska ulica | 21.050,00
5

2.5.3. Osporene trazbine

Pojedinacno, steCajni upravitelj je osporio trazbine vjerovnika drugog viSeg isplatnog reda
kako slijedi:
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Red. | Ime i prezime/ tvrtka ili OIB stecajnog Adresa/sjediste Iznos osporene
br. | naziv steCajnog vjerovnika vjerovnika steCajnog vjerovnika | trazbine (EUR)

1. SALVADOR BLOK d.o.o. | 98403811930 Pula, Mutilska ulica | 2.919,90
5

2. STANOINVEST Obrt za 88918053954 Pula, Mutilska ulica | 503,75
posredovanje u prometu 5
nekretnina vl. Ivica Salvador

3. SALVADOR 64412314531 Pula, Mutilska ulica | 7.000,00
INVESTMENT d.o.0. 5

4. WASHINGTON REAL 90146828377 Pula, Mutilska ulica | 22.434,65
ESTATE d.o.0. 5

Pravomoc¢nim rjeSenjem Trgovackog suda u Pazinu St-433/2025-45 od 22.04.2026 navedeni
vjerovnici kojima su osporene trazbine upuceni su pokrenuti parnice protiv ste¢ajnog duznika
radi utvrdenja osporene trazbine uz upozorenje da ¢e se smatrati da je vjerovnik koji je upuéen
u parnicu odustao od prava na vodenje parnice ako je ne pokrene u ostavljenom roku.

Kako navedeni vjerovnici nisu u roku odredenim rjeSenjem pokrenuli parnice radi utvrdenja
osporene trazbine sva osporavanja postala su pravomoc¢na te su osporeni iznosi trazbina prestali
u odnosu na steajnog duznika.

2.5.4. Razlucni vjerovnici i razlu¢na prava na nekretninama stecajnog duznika

Na nekretninama u vlasnistvu duznika i to :

- k.&. 2307/3 KUCA, MEDULINSKA CESTA 29 70 m2 z.k.ul. 124724 (Tablica 1; red. Br. 9)
- k.¢. 2494/1 DVORISTE 496 m2 z.k.ul. 122770 (Tablica 1; red.br.10)

postoji uknjizeno zalozno pravo i to:

Zaprimljeno 07.01.2026 pod br. Z-96/2026

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, UGOVOR O ZAJMU SA SPORAZUMOM O
ZASNIVANJU ZALOZNOG PRAVA 07.01.2026 radi osiguranja nov¢ane trazbine u iznosu
od 110.000,00 EUR sa rokom dospije¢a 07.06.2026 za korist

VRATOVIC ZDENKA, OIB 56180190020, GERVAISOVA ULICA 58, PULA

Nekretnine stecajnog duznika optere¢ene su zaloznim pravom koje je upisano na nekretnini
zaloznog duznika STANOINVEST d.o.o. radi osiguranja povrata pozajmice zajmodavatelja

Vratovi¢ Zdenke zajmoprimatelju Nekretnine Sestar d.o.0. iz Pule u navedenom iznosu.

SteCajnom upravitelju vjerovnik nije prijavio svoje razlu¢no pravo.

12



2.5.5. [Izlucni vjerovnici i izlucna prava prijavljena stecCajnom upravitelju

Ste¢ajnom upravitelju vjerovnici nisu prijavili izlu¢na prava.

2.6. Pregled imovine i obveza
Tablica 3.: Prikaz imovine i obveza
TrZiSna
. " - . Pravna Iznos
Imovina Knjigov. vrijednost Opis
1. Red. .. .. - osnova utvrdene
steajne | vrijednost | /vrijednost | Red.br. | utvrdene vr s
br. . _ utvrdene trazbine
mase (EUR) kupoprodaje trazbine trasbine (EUR)
(EUR)
1. Dugotrajna | nije 1.159.112,09 | 1. I visi Ovrsne i 7.874,35
meterijalna | iskazano isplatni vjerodostojne
imovina — red isprave
nekretnine
sve kao
pod
t.2.4.1.
2. Novac na 5.085,22 2. 11 visi Ovrsne 1 1.045.174,06
racunu isplatni vjerodostojne
red isprave
3. TroSak Obracun 22.649,46
steCajnog | troskova
postupka | postupka
t.3.7.
4, Ostale Obracun 245,94
obveze troskova
steCajne | postupka
mase t. 3.7.
UKUPNO 1.164.197,31 1.075.943,81
2.7. Sudski postupci u tijeku

U tijeku je postupak koji se vodi na Op¢inskom sudu u Puli po prigovoru steCajnog upravitelja
protiv rjeSenja tog suda Z-469/2026 od 15.01.2026 kojim je dopusten upis vlasnistva kupca na
nekretnini duznika 5. Suvlasni¢ki dio: 2/5 , K.¢. 3640/10 ULICA LOVEZICA PASNJAK 300
m2, Z.k.ul. 124309, K.O. PULA (vidi Napomena t.2.4.1.)

Navedena nekretnina je otudena temeljem ugovora o kupoprodaji nekretnina od 15.01.2026
sklopljenog izmedu prodavatelja STANOINVEST d.o.o. i kupca SALVADOR ACADEMY
d.o.o. i to nakon otvaranja stecajnog postupka.
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Ugovor je sklopio raniji direktor koji u trenutku sklapanja ugovora vise nije bio osoba ovlastena
za zastupanje duznika.

SteCajni upravitelj je izjavio prigovor na rjeSenje Opcinskog suda u Puli ZK odjel Pula kojim
je dopusten upis vlasniStva kupca na predmetnoj nekretnini.

U trenutku predaje stecajnog plana sud jos uvijek nije odlucio o prigovoru stecajnog upravitelja.

2.8. Financijski promet — rac¢un dobiti i gubitka

U razdoblju prije otvaranja steCajnog postupka stecajni duznik je u razdoblju od 2024-2025
ostvario slijedece prihode 1 rashode iz poslovanja:

Tablica 4.: Prikaz prihoda i rashoda

2024 (EUR) 2025 (EUR)
POSLOVNI PRIHODI 1.215.800,00 1.745.860,00
POSLOVNI RASHODI 1.392.714,56 462.174,49
181.511,05 -
GUBITAK
- 1.283.685,51
DOBIT

2.9. Podaci o gospodarskim i ekonomskim okolnostima

Rjesenjem Trgovackog suda u Pazinu posl. br. St-433/2026-16 od 14.01.2026 na prijedlog
Financijske agencije otvoren je stecajni postupak nad stecajnim duznikom STANOINVEST
d.o.o.. Pula, Mutilska ulica 5, OIB 41266265078.

Uzrok gospodarskog polozaja duznika odnosno njegove insolventnosti je blokada poslovnog
racuna duznika u banci od strane Ministarstva financija, Porezne uprave do kojeg je doslo zbog
nepodmirivanja duga za obvezne doprinose, porez na dohodak, porez na promet nekretnina,
Clanarine turistickim zajednicama te PDV-a.

Analizom poslovanja stecajnog duznika i njegova poloZaja na trziStu stecajni upravitelj je
utvrdio da je duznik u poslovnom razdoblju od 2024-2025 god. ostvario ukupan prihod od
prodaje stanova i drugih nekretnina od 2.208.034,19 EUR te ostvario dobit iz poslovanja u 2025
od 1.283.685,51 EUR kao i da ima u svom vlasni§tvu imovinu - nekretnine ¢ija ukupna
vrijednost premasuje iznose utvrdenih trazbina vjerovnika i troSkova postupka.

DuzZnik ve¢ dugi niz godina na lokalnoj i regionalnoj razini uspjesno posluje u sektoru
gradevinarstva 1 to obavljaju¢i drustveno korisnu djelatnost stanogradnje odnosno gradenja

zgrada stambene namjene (viSestambenih zgrada) i prodajom stanova za trziste.

Imovina ste¢ajnog duznika je veca od obveza steCajnog duznika te je stoga nastavak
profitabilnog poslovanja mogu¢ budu¢i duznik nije prezaduzen.
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Duznik moze nastaviti sa profitabilnim poslovanjem odnosno izgradnjom zgrada stambene
namjene i prodajom stanova za trziSte buducdi za istima trenutno postoji velika potraznja.

Navedeno je temeljeno i na slijede¢im ¢injenicama :

Za gradevno zemljiste k.¢.2493/1, k.¢. 2493/5 1 2490/3 (vidi Tablica 1 red. br. 617) 29.12.2025
predan je zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole, a duznik je na navedenom zemljistu
namjeravao izgraditi viSestambenu zgradu.

Za gradevno zemljiste k.¢. 4995/8 (vidi Tablica 1 red. br. 13) koje je u cijelosti vlasnistvo
duznika 04.06.2025 izdana je gradevinska dozvola za izgradnju viSestambene zgrade, a duznik
je na navedenom zemljiStu namjeravao zapoceti sa gradnjom i prodajom stanove za trziste.

Za gradevno zemljiste k.¢. 1206/91 K.O. FAZANA izdana je 21.06.2024 lokacijska dozvola
za gradnju zgrade stambene namjene.

Slijedom navedenog opravdano je ocekivati ne samo nastavak obavljanja osnovne djelatnosti
duznika ve¢ 1 znacajno povecanje obima poslovanja kao i prihoda iz prodaje stanova te
posljedi¢no 1 profitabilan nastavak poslovanja.

Sa Interesentom je komunicirana moguénost izrade stecajnog plana sa ¢ime se isti sloZio te je
sa istim obavljeno vise razgovora radi upoznavanja sa zakonskom procedurom u svezi pripreme
1 provedbe stecajnog plana.

Postignut je dogovor o spremnosti Interesenta da na osnovu Ste€ajnog plana nastavi poslovanje
drustva-duZznika STANOINVEST d.o.o0. u stecaju ¢iji je Interesent jedini ¢lan te da isti prihvati
biti odgovorna osoba direktor drustva STANOINVEST d.o.o. iz Pule, Mutilska ulica 5, OIB
41266265078 nakon zakljuCenja stecajnog postupka (Prilog 1 — Izjava o spremnosti za

nastavljanjem poslovanja).

Sa Interesentom je postignut dogovor o financiranju namirenja stecajnih vjerovnika
REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANCIJA, POREZNA UPRAVA i
FINANCIJISKA AGENCIJA kojim bi se namirivale njihove utvrdene traZbine sukladno
steCajnom planu kao i namirenja svih obveza steCajne mase (troskova steCajnog postupka 1
ostalih obveza steCajne mase) sve u roku od 8 dana od pravomocnosti rjeSenja o potvrdi
stecajnog plana ukoliko na racunu stecajnog duznika nece biti dovoljno sredstava na $to se
Interesent obvezao u svojoj izjavi (Prilog 2 — Izjava o spremnosti za uplatu nedostajucih
sredstava)

Sa preostalim vjerovnicima drugog viseg isplatnog reda 1 koji se sukladno ovom planu namiruju
u 100 % iznosu njihovih utvrdenih trazbina nakon pravomoc¢nosti rjeSenja o potvrdi ste¢ajnog
plana iskomunicirana je moguénost da se namirenje njihovih trazbina u cijelosti provede u
razdoblju od 60 mjeseci i to u 60 jednakih uzastopnih mjesec¢nih rata bez kamata.
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Temeljem provedenih radnji u svrhu stjecanja uvida u gospodarski polozaj stecajnog duznika i

njegove uzroke te uzevsi u obzir cjelokupno ¢injenicno stanje u odnosu na trenutni poslovni
polozaj duznika kao 1 izjavu Interesenta jedinog ¢lana duznika, stecajni upravitelj je misljenja
da provedbom ovog ste¢ajnog plana postoje realni izgledi za nastavak profitabilnog poslovanja
1 namirenje trazbine stecajnih vjerovnika u cijelosti.

2.10. Mjere poduzete radi stvaranja pretpostavki za ostvarivanje cilja

steCajnog plana

Po preuzimanju duznosti ste¢ajni upravitelj je obavio slijedece radnje:

IzvrSen je uvid u dostupnu poslovnu dokumentaciju i financijske izvjestaje te utvrdeno
financijsko stanje i financijski promet duznika te potrazivanja i obveza duZznika
evidentiranih u poslovnim knjigama

IzvrSena provjera statusa ranijih zaposlenika duznika u sustavu HZMO

Utvrdeno stanje imovine ste¢ajne mase

IzvrSen uvid u Izvjes¢e o trziStu nekretnina za 2025 za podrucje Grada Pula i Istarske
Zupanije radi utvrdenja vrijednosti nekretnina u vlasniStvu duznika
IzvrSen uvid u povijesne zemljiSno knjizne uloSke za sve nekretnine u vlasniStvu

duznika u web portalu Zajednicki informacijski sustav zemljisnih knjiga i1 katastra
IzvrSen uvid u web portal Informacijsku sustav prostornog uredenja radi utvrdenja
izdanih lokacijskih 1 gradevinskih dozvola

Zatrazene od ZK odjela OS u Puli preslike Ugovora o kupoprodaji nekretnina iz 2024 i
2025 god. na temelju kojih je izvrSena uknjizba vlasniStva u korist kupaca nekretnina u
ranijem vlasniStvu STANOINVEST d.o.o.

Otvoren Ziro rac¢un u IKB Umag dd

IzvrSena je odgovaraju¢a promjena u Registru stvarnih vlasnika

OdrZana dva sastanka i sa ranijim direktorom i osniva¢em duZznika Ivicom Salvadorom
1 ranijim knjigovodstvom duZnika radi utvrdenja €injeni¢nog stanja

Sklopljen ugovor s DUNKO Obrt za knjigovodstvo

Ispitane prijavljene trazbine steCajnih vjerovnika i sastavljena tablica prijavljenih
traZzbina

Sastavljeno Izvjesce steCajnog upravitelja

Tijekom stecajnog postupka poduzete su radnje u svrhu stvaranja pretpostavki za ostvarivanje
ciljeva predvidenih ste¢ajnim planom:

sa Interesentom je komunicirana moguénost izrade ste¢ajnog plana sa ¢ime se isti sloZio
obavljeno je viSe razgovora sa Interesentom radi upoznavanja sa zakonskom
procedurom u svezi pripreme 1 provedbe stecajnog plana

postignut je dogovor o spremnosti Interesenta da na osnovu Steajnog plana nastavi
poslovanje drustva-duznika STANOINVEST d.o.0. u stecaju ¢iji je jedini ¢lan te da
prihvati biti odgovorna osoba drustva — direktor STANOINVEST d.o.o. iz Pule,

Mutilska ulica 5, OIB 41266265078 nakon zakljucenja steCajnog postupka.
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- Sa Interesentom je postignut dogovor o financiranju namirenja utvrdenih trazbina
stecajnih vjerovnika koji se namiruju sukladno ovom planu kao i svih troskova postupka
sve u roku od 8 dana od pravomoc¢nosti rjesenja o potvrdi steCajnog plana ako na racunu
steCajnog duznika nece biti dovoljno sredstava na Sto se Interesent obvezao u svojoj
izjavi

- sa vjerovnicima drugog viSeg isplatnog reda koji se sukladno ovom planu namiruju u
100 % iznosu njihovih utvrdenih trazbina nakon pravomocénosti rjeSenja o potvrdi
steCajnog plana iskomunicirana je moguc¢nost da se namirenje njihovih trazbina u
cijelosti provede u 60 jednakih uzastopnih mjesecnih rata bez kamata

- komunicirano je sa sudom i stecajnim vjerovnicima na rocistu skupstine vjerovnika o
svemu navedenom

2.11. Usporedni prikaz unovéenja duznikove imovine

U nastavku je izloZen prikaz unov€enja imovine i namirenje vjerovnika u redovnom stecajnom
postupku i usporedni prikaz namirenja provedbom stecajnog plana

2.11.1. Unovcenje imovine prema zakonskom modelu i namirenje vjerovnika

Zakonom predvidena procedura govori o unovéenju imovine stecajnog duznika u redovnom
steCajnom postupku i to u svrhu skupnog i razmjernog namirenja ste¢ajnih vjerovnika kao 1
namirenja obveza ste¢ajne mase (troSkova stecajnog postupka i ostalih obveza steCajne mase)
te zakljuCenje stecajnog postupka nakon zavrSne diobe novcanih sredstava dobivenih
unov¢enjem imovine duznika.

Ukoliko se slobodna imovina ste¢ajnog duznika unov¢ava prema redovnom zakonskom modelu
ista bi se prodavala u predmetnom slu¢aju u skladu sa odredbama iz ¢l. 229 SZ-a odnosno u
skladu sa odlukama skupStine vjerovnika ili ako vjerovnici nisu druk¢ije odredili putem
elektroni¢ke javne drazbe koji bi provela Financijska agencija u skladu sa ¢l. 247 SZ-a uz
prethodnu procjenu vrijednosti od strane ovlastenog sudskog vjestaka.

Nekretnine na kojima postoji razlu¢no pravo prodavale bi se putem elektronicke javne drazbe
koji bi provela Financijska agencija u skladu sa ¢1.247 SZ-a.

Nakon unovcenja imovine na opisani nacin stecajni upravitelj bi podnio obracun troSkova
unovcenja nekretnina na kojima postoji razlu¢no pravo odnosno nastalih troskova postupka koji
bi se podmirivali iz kupovnine, a iz preostalih sredstava bi se namirivali vjerovnici.

Temeljem dosadasnjih iskustava proizlazi da se imovina na taj na¢in unov¢i po nizoj vrijednosti
od njene realne trziSne vrijednosti, a nuzno je uzeti u obzir i troSkove redovnog stecajnog
postupka koji bi u predmetnom slucaju bili znacajno veci kao i nepredvidivo dug vremenski
period potreban za unovcenje velikog broja nekretnina u redovnom ste¢ajnom postupku.
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Nakon zavrsne diobe, a po zakljuCenju steCajnog postupka po redovnom zakonskom modelu
stecajni duznik bi se brisao iz sudskog registra.

Tablica 5.: Prikaz unovienja imovine stecajnog duznika u redovnom stecajnom postupku

putem elektronicke javne drazbe

Red. | Nekretnina Vrijednost kupoprodaje Unovéenje na prvoj
br. prema IzvjeSéu o trzistu elektronickoj javnoj
nekretnina za 2025 drazbi
(pocetna cijena 75 %
vrijednosti)
1. K.¢. 1206/91 ORANICA 111.378,15 85.533,61
1205 m2 , Z.k.ul. 1306
K.O. FAZANA
2. 3. Suvlasnic¢ki dio: 1/4 138.153,52 103.615,14

-K.&. 5166/2 VALKANE
PASNJAK 1918 m2,

-K.&. 5166/4 VALKANE
PASNJAK 1873 m2,
Zk.ul. 108786, K.O. PULA

3. 3. Suvlasnicki dio: 1/4 75.508,86 56.631,65
- K.&. 5166/3 VALKANE
PASNJAK 2072 m2,
Zk.ul. 115913, K.O. PULA

4. 3. Suvlasnic¢ki dio: 1/4 75.071,50 56.303,63
-K.¢. 5165/4 VALKANE
PASNJAK 2060 m2,
ZXk.ul. 119005, K.O. PULA

5. K.&. 2490/3 MEDULINSKA 68.949,00 51.711,75
CESTA PUT 473 m2,
Z.k.l. 122446, K.0. PULA

6. - K.& 2493/1 MEDULINSKA 132.958,00 99.718,50
CESTA 29/A DVORISTE, DJECJI
VRTIC 532 m2,

- K.&. 2493/5 MEDULINSKA
CESTA PASNJAK 113 m2, Zk.ul.
110609, K.O. PULA

7. K.¢. 2494/4 MEDULINSKA 14.577,00 10.932,75
CESTA ORANICA 100 m2, Z .k.ul
122809, K.O. PULA

8. K.C. 2307/3 MEDULINSKA 31.010,00 23.257,50
CESTA 29 KUCA 70 m2, Z k.ul.
124724, K.O. PULA

9. K.¢. 2494/1 MEDULINSKA 72.301,00 54.225,75
CESTA DVORISTE 496 m2,
Z k.l 122770, K.0. PULA
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10. K.¢. 3723/599 ULICA LOVEZICA | 20.845,11 15.633,83
PASNJAK 143 m2, Z.k.ul. 124459,
K.O. PULA
11. K.¢. 4995/8 ULICA VIDIKOVAC 418.359,90 313.769,93
ORANICA 2870 m2, Z .k.ul.
127269 K.O. PULA
UKUPNO UNOVCENJE (EUR) 1.159.112,09 869.334,07
12. | TROSKOVI REDOVNOG 85.446,35
STECAINOG POSTUPKA
Nagrada stecajnog 80.164,55
upravitelja
TroSkovi stecajnog postupka 5.281,80
13. | NAMIRENJE RAZLUCNOG 73.609,09
VIJIEROVNIKA
14. | OSTAJE ZA NAMIRENJE 710.278,63
STECAJNIH
VJEROVNIKA

Prikaz prodaje slobodne imovine duznika — nekretnina pod red. br. 1-7 1 red. br. 10-11 u
redovnom ste¢ajnom postupku kao i1 namirenje steajnih vjerovnika izradeni su po metodi
prodaje imovine putem elektronicke javne drazbe koji provodi Financijska agencija te
pretpostavljeno unovcenje istih na prvoj drazbi za poc€etnu cijenu od 3/4 utvrdene vrijednosti.

Na nekretninama pod red. br. 8-9 postoji razlu¢no pravo zaloznog vjerovnika sa iznosom
trazbine osiguranom razluénim pravom u iznosu od 110.000,00 EUR.

Iznos dobiven unov€enjem nekretnina na kojima postoji razluéno pravo prikazuje
pretpostavljeno unovcenje imovine putem elektronic¢ke javne drazbe 1 to prodaju na prvoj drazbi
za pocetnu cijenu od 3/4 utvrdene vrijednosti u iznosu od 77.483,25 EUR

Izgledno je da bi se razlucni vjerovnik provedbom redovnog stecajnog postupka nakon odbitka
troSkova unovcenja iz €l. 254 Stecajnog zakona namirio u iznosu od 73.609,09 EUR.

Radi lakSeg izracuna obracunati su troskovi unovcenja nekretnina na kojima postoji razlu¢no
pravo sukladno ¢1.254 Stecajnog zakona u iznosu od 5% od kupovnine i to 3.874,16 EUR.

U slucaju prodaje imovine duznika u redovnom stecajnom postupku putem elektronicke javne
drazbe nije moguce utvrditi na kojoj drazbenoj prodaji bi se realizirala prodaja pojedinih
nekretnina.
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Medutim, zbog izuzetne polozajne atraktivnosti svih nekretnina izgledno da bi se sve nekretnine
prodale na prvoj drazbi i to najmanje za pocetnu cijenu koja sukladno odredbama Stecajnog
zakona iznosi 3/4 (75 %) utvrdene vrijednosti nekretnina te iz tog razloga radi jednostavnosti
prikaza prodaja na drugoj, trecoj i Cetvrtoj drazbi nije uzeta u obzir.

Troskovi stecajnog postupka u iznosu od 85.446,35 EUR utvrdeni su kao nagrada stecajnog
upravitelja od 80.164,55 EUR obracunata na iznos vrijednosti nekretnina iz Tablice ¢1.7 Uredbe
o kriterijima i nafinu obraCuna i placanja nagrade steCajnim upraviteljima (NN 105/15) 1
obracuna ostalih troskova postupka od 5.281,80 EUR iz Izvje$¢a stecajnog upravitelja od
08.04.2026 1 temeljem odluke skupstine vjerovnika od 22..04.2026 kojom je prihvaceno
navedeno [zvjes¢e odnosno obracun troskova postupka.

1z prikaza prodaje izostavljene su nekretnine i to :
- 59. Suvlasni¢ki dio: 7/33 K.&. 1868/3 PASNJAK 1724 m2, Z.k.ul. 22410 i
- 4. Suvlasni¢ki dio: 1/6 K.&. 3639/4 ULICA LOVEZICA PASNJAK 334 m2, Z.k.ul.
124521, K.O. PULA sve K.O. PULA

iz razloga S§to su iste otudene prije otvaranja stecajnog postupka temeljem predugovora i
ugovora o kupoprodaji nekretnina.

2.11.2. Namirenje vjerovnika u steCajnom planu i usporedni prikaz

Tablica 6.: Usporedni prikaz namirenja stecajnih vjerovnika i troskova postupka u redovnom
stecajnom postupku i provedbom stecajnog plana

Trazbine prvog viseg isplatnog reda

Red. | Ime i prezime/ Iznos % Iznos % Iznos Troskovi TroSkovi
br. tvrtka ili naziv utvrdene namirenja | namirenja | namirenja | namirenja/ | redovnog | stecajnog
stecajnog trazbine u u /provedba | provedba steCajnog | postupka
vjerovnika (EUR) redovnom | redovnom | steCajnog | steCajnog postupka /provedba
steCajnom | steCajnom | plana plana steCajnog
postupku | postupku plana
1. REPUBLIKA 7.874,35 100% 7.874,35 100% 7.874,35 85.446,35 | 22.895,40
HRVATSKA,
Ministarstvo
financija,
Porezna uprava
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Trazbine drugog viseg isplatnog reda

Red.

br.

Ime i prezime/
tvrtka ili naziv
steCajnog
vjerovnika

Iznos
utvrdene
trazbine
(EUR)

%
namirenja
u
redovnom
ste¢ajnom
postupku

Iznos
namirenja u
redovnom
steCajnom
postupku

%
namirenja
/provedba
steCajnog
plana

Iznos
namirenja
/provedba
steCajnog
planu

Troskovi
redovnog
steCajnog
postupka

TroSkovi/
provedba
stecajnog
plana

FINANCIJSKA
AGENCIJA

635,64

67,20%

427,15

100 %

635,64

REPUBLIKA
HRVATSKA,
Ministarstvo
financija, Porezna
uprava

307.319,84

67,20%

206.518,93

100 %

307.319,84

PULA ISTOK
d.o.o.

41.000,00

67,20%

27.552,00

100 %

41.000,00

ROMA REAL
ESTATE d.o.o.

21.900,00

67,20%

14.716,80

100 %

21.900,00

SALVADOR
BLOK d.o.o.

87.724,96

67,20%

58.951,17

100 %

87.724,96

PANAMERA
d.o.o.

83.288,80

67,20%

55.970,07

100 %

83.288,80

ALFA
NEKRETNINE
d.o.o.

74.049,63

67,20%

49.761,35

100 %

74.049,63

NEW YORK
REAL ESTATE
d.o.o.

33.649,73

67,20%

22.612,62

100 %

33.649,73

STANOINVEST
Obrt za
posredovanje u
prometu
nekretnina vl.
Ivica Salvador

21.916,65

67,20%

14.727,99

100 %

21.916,65

IPSILON
NEKRETNINE
d.o.o.

48.087,16

67,20%

32.314,57

100 %

48.087,16

11.

SALVADOR
INVESTMENT
d.o.o.

67.845,45

67,20%

45.592,14

100 %

67.845,45

12.

KAPITAL
NEKRETNINE
d.o.o.

2.900,00

67,20%

1.948,80

100 %

2.900,00
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13. SALVADOR 12.498,12 67,20% 8.398,74 100 % 12.498,12
ACADEMY
d.o.o.

14. WASHINGTON 221.308,08 67,20% 148.719,03 100 % 221.308,08
REAL ESTATE
d.o.o.

15. SALVADOR 007 | 21.050,00 67,20% 14.145,60 100 % 21.050,00
d.o.o.

UKUPNO 1.045.174,06 67,20% 702.404,28 | 100% 1.045.174,06 85.446,35 | 22.895,40

Prema usporednom prikazu razvidno je da bi kroz redovni stecajni postupak, a u slucaju prodaje
svih nekretnina na prvoj elektroni¢koj javnoj drazbi po pocetnoj cijeni od 3/4 vrijednosti,
utvrdene trazbine stecajnih vjerovnika bile namirene i to trazbine prvog viseg isplatnog reda u
100 %-tnom iznosu dok bi utvrdene trazbine drugog viSeg isplatnog reda bile namirene samo
djelomicno i to u 67,20 % -tnom iznosu.

Neizvjesnost prodaje kroz redovan stecajni postupak u smislu potrebnog vremenskog perioda i
iznosa samog namirenja predstavlja veci rizik u odnosu na stecajni plan.

Provedbom steCajnog plana svi steCajni vjerovnici se namiruju u tocno definiranom
vremenskom periodu i to u 100%-tnom iznosu.

Stecajni plan ne zadire u prava razlu¢nih vjerovnika na odvojeno namirenje.

Troskovi stecajnog postupka koji bi nastali provedbom stecajnog plana od 22.895,40 EUR
(vidi t. 3.7) znatno su nizi od troskova od 85.446,35 EUR koji bi nastali redovnom provedbom
steCajnog postupka.

Isti¢e se Cinjenica da vjerovnici ne bi bili u loSijem polozaju prihvac¢anjem stecajnog plana, a
duznik bi bio saniran i nastavio poslovanje te izbjegao likvidaciju i brisanje iz sudskog registra
¢ime bi se postigla bolja zaStita pravnih i1 gospodarskih interesa svih sudionika u ste¢ajnom
planu.

2.12. Koncept stecajnog plana

Cilj stecajnog plana je namirenje svih stecajnih vjerovnika u cijelosti, namirenje svih troskova
postupka, uklanjanje nesposobnosti za placanje te nastavak poslovanja ste¢ajnog duznika na
profitabilnim osnovama pri ¢emu bi steCajni duznik ponovno stekao pravo raspolaganja
imovinom stecajne mase.

Stecajni plan se bazira na iskazanoj namjeri Interesenta da ponovno preuzme vodenje
poslovanja ste¢ajnog duznika nakon potvrde steCajnog plana i zaklju€enja steCajnog postupka
sa ciljem namirenja sukladno ovom stecajnom planu i to u roku od 8 dana od pravomoc¢nosti
rjesenja o potvrdi steCajnog plana utvrdenih trazbina slijedec¢ih vjerovnika :
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- RH, MINISTARSTVO FINANCIJA, POREZNA UPRAVA
- FINANCIJISKA AGENCIJA

kao i namirenje svih troSkova postupka u 100%-tnom iznosu u roku od 8 dana od pravomoc¢nosti
rjesenja o potvrdi stecajnog plana

te namirenja sukladno ovom ste¢ajnom planu preostalih utvrdenih trazbina drugog viseg
isplatnog reda u 100 %-tnom iznosu sve u vremenskom razdoblju od 60 mjeseci od potvrde
steCajnog plana i to namirenje slijedecih vjerovnika

- PULA ISTOK d.o.o0.

- ROMA REAL ESTATE d.o.o

-  KAPITAL NEKRETNINE d.o.o0.

- SALVADOR ACADEMY d.o.0.

- IPSILON NEKRETNINE d.o.0.

- NEW YORK REAL ESTATE d.o.o.

- ALFA NEKRETNINE d.o.o.

-  PANAMERA d.o.o.

- SALVADOR INVESTMENT d.o.o.

- WASHINGTON REAL ESTATE d.o.o.
- STANOINVEST OBRT vl. Ivica Salvador
- SALVADOR BLOK d.o.o.

- SALVADOR 007 d.o.o.

Imovina stecajnog duznika ne bi se prodavala, a ste€ajni duznik bi nakon zakljucenja stecajnog
postupka nastavio obavljati svoju djelatnost.

Stecajni plan jamci:
- namirenje svih troSkova stecajnog postupka i ostalih obveza steajne mase

- namirenje utvrdenih traZbina ste¢ajnih vjerovnika RH, MINISTARSTVO FINANCIJA,
POREZNA UPRAVA i FINANCIJSKA AGENCIJA sukladno ovom ste¢ajnom planu
u roku od 8 dana od pravomocnosti rjeSenja o potvrdi ste¢ajnog plana

U pogledu daljnjeg poslovanja duznika stecajni plan omogucava:

- nastavak profitabilnog poslovanja stecajnog duznika

- mogucénost raspolaganja imovinom stecajne mase nakon zakljucenja ste¢ajnog postupka

- namirenje preostalih stecajnih vjerovnika u 100 % iznosu njihovih utvrdenih trazbina
drugog viseg isplatnog reda sve u vremenskom razdoblju od 60 mjeseci od potvrde
stecajnog plana.

Stecajni vjerovnici 1 to

- RH, MINISTARSTVO FINANCIJA, POREZNA UPRAVA
- FINANCIJSKA AGENCIJA
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namirili bi se u iznosima njihovih utvrdenih trazbina sve sukladno stecajnom planu i to u roku
od 8 dana od dana pravomoc¢nosti rjesenja o potvrdi ste¢ajnog plana iz novcanih sredstava na
racunu duznika i nedostajucih sredstava koje bi na racun duznika uplatio Interesent ukoliko na
racunu duznika nece biti dovoljno sredstava na Sta se Interesent obvezao u svojoj izjavi (Prilog
2 —Izjava o spremnosti za uplatu nedostajucih sredstava)

Namirenje preostalih stecajnih vjerovnika i to

- PULA ISTOK d.o.o.

- ROMA REAL ESTATE d.o.o

- KAPITAL NEKRETNINE d.o.o0.

- SALVADOR ACADEMY d.o.o0.

- IPSILON NEKRETNINE d.o.o.

- NEW YORK REAL ESTATE d.o.o.

- ALFA NEKRETNINE d.o.o.

-  PANAMERA d.o.o.

- SALVADOR INVESTMENT d.o.o0.

- WASHINGTON REAL ESTATE d.o.o.
- STANOINVEST OBRT vl. Ivica Salvador
- SALVADOR BLOK d.o.o0.

- SALVADOR 007 d.o.o.

sukladno ovom planu provelo bi se u 100 %-tnom iznosu njihovih utvrdenih trazbina drugog
viSeg isplatnog reda nakon pravomoc¢nosti rjeSenja o potvrdi stecajnog plana 1 to u 60 jednakih
uzastopnih mjesecnih rata bez kamata.

Svi troskovi postupka bi se namirili u 100%-tnom iznosu u roku od 8 dana od pravomoc¢nosti
rjeSenja o potvrdi steCajnog plana iz nov€anih sredstava na rac¢unu duznika 1 iz nedostajuc¢ih
sredstava koje bi na racun duZnika uplatio Interesent na racun duZnika ukoliko na racunu
duznika nece biti dovoljno sredstava na §to se interesent obvezao u svojoj izjavi.

Ste€ajni plan ne zadire u prava razlu¢nih vjerovnika na odvojeno namirenje.

SteCajni vjerovnici se pri utvrdivanju njihovih prava razvrstavaju u skupine. Vjerovnici sa
razli¢itim pravnim poloZajem razvrstavaju se u steCajnom planu u posebne skupine.

Stecajni upravitelj sa stecajnim planom dostavlja obraun nastalih i predvidivih troskova
steCajnog postupka i ostalih obveza ste¢ajne mase.

Prijedlog steCajnog plana sa svim prilozima dostavlja se sudu na ocitovanje steCajnim
vjerovnicima.

Prije potvrde ste¢ajnog plana moraju se ispuniti odredene Cinidbe i steajni plan smije se
potvrditi samo ako su te pretpostavke ispunjene. Sud ¢e po sluzbenoj duznosti uskratiti potvrdu
ako se ne ispune slijedece pretpostavke:
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Prije potvrde stefajnog plana Interesent mora najkasnije 3 (tri) dana prije dana
odrZavanja ro€iSta za glasanje o steCajnom planu na racun ste¢ajnog duZnika uplatiti
predujam za nedostajuca sredstva za potpuno namirenje trazbina vjerovnika koji se
sukladno ovom stecajnom planu namiruju u roku od 8 dana od dana pravomoénosti
rjeSenja o potvrdi steCajnog plana kao i za namirenje svih tro§kova stecajnog postupka i
ostalih obveza stecajne mase.

Nakon §to skupstina vjerovnika na roc€iStu za raspravu i glasovanje o steCajnom planu koji ¢e
sazvati sud prihvati stecajni plan, sud ¢e potvrditi od steajnih vjerovnika i duznika prihvaceni
steCajni plan ¢ime bi se stekli uvjeti za zakljuCenje steajnog postupka sukladno ¢l.344
SteCajnog zakona.

Sukladno odredbama iz €1.345 Ste€ajnog zakona donoSenjem rjeSenja o zakljucenju stecajnog
postupka u predmetnom postupku prestala bi sluzba ste¢ajnog upravitelja, a ste¢ajni duznik bi
ponovno stekao pravo slobodnog raspolaganja ste¢ajnom masom.

2.13. Ocjena rizika

Navedenim konceptom ste¢ajnog plana daljnje vodenje poslovanja stecajnog duznika preuzima
Interesent.

Rizik provedbe ste€ajnog plana je sveden na minimum iz razloga Sto je Interesent jedini osnivac
preostalih stec¢ajnih vjerovnika drugog viSeg isplatnog reda prema kojima sukladno ovom planu
postoji obveza duznika namirenja u 100 % - tnom iznosu njihovih utvrdenih trazbina nakon
pravomocnosti rjeSenja o potvrdi ste¢ajnog plana i to u razdoblju od 60 mjeseci te isti ima pravni
interes da duznik ispuni navedene obveze.

Isto tako, prije potvrde stecajnog plana Interesent mora najkasnije 3 (tri) dana prije dana
odrZavanja rocista za glasanje o steCajnom planu na racun stecajnog duZnika uplatiti predujam
za nedostajuca sredstva za potpuno namirenje utvrdenih trazbina vjerovnika koji se sukladno
ovom stecajnom planu namiruju u roku od 8 dana od dana pravomo¢nosti rjeSenja o potvrdi
steCajnog plana kao 1 za namirenje svih troSkova ste¢ajnog postupka i ostalih obveza stecajne
mase.
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3. PROVEDBENA OSNOVA

Sukladno odredbi iz ¢l. 307 Stecajnog zakona provedbena osnova sadrzava odredbe o tome
kako ¢e se steCajnim planom izmijeniti pravni polozaj duznika i drugih sudionika u postupku.

3.1. Razvrstavanje vjerovnika u skupine, popis i broj glasova

Sukladno ¢1.308 Stecajnog zakona sudionici u ste¢ajnom planu razvrstavaju se pri utvrdivanju
njihovih prava u skupine.

Vjerovnici s razli¢itim pravnim polozajem razvrstavaju se u steCajnom planu u posebne
skupine.

Kriterij primijenjen kod razvrstavanja vjerovnika u skupine u ovom planu je nacin i rok
namirenja ste¢ajnih vjerovnika.

Pravo glasa steCajnom vjerovniku daje vrijednost utvrdene trazbine u razmjeru utvrdene
trazbine i glasova od 1:1 odnosno jedan euro utvrdene trazbine daje pravo na jedan glas pri
glasovanju o prihvaéanju ste¢ajnog plana.

Nastavno na primjenu navedenih kriterija sudionici u ovom steajnom planu razvrstani su u
dvije skupine i to Skupinu 1 i Skupinu 2 1 to kako slijedi:

e Skupina 1- stec¢ajni vjerovnici s utvrdenim trazbinama prvog i drugog viseg isplatnog
koji se namiruju u iznosima njihovih utvrdenih trazbina sve sukladno ste€ajnom planu
u roku od 8 dana od pravomocnosti rjeSenja o potvrdi ste€ajnog plana

e Skupina 2- ste¢ajni vjerovnici s utvrdenim traZbinama drugog viSeg isplatnog reda koji
se namiruju u 100% -tnom iznosu njihovih utvrdenih traZbina u roku od 60 mjeseci od
pravomocnosti rjeSenja o potvrdi steCajnog plana 1 to u 60 jednakih uzastopnih
mjesecnih rata bez kamata

Sukladno ¢l. 312 Stecajnog zakona svim sudionicima pojedine skupine steCajnim planom
moraju se osigurati ista prava.

3.1.1. SKUPINA 1

¢ U ovu skupinu radi glasovanja o ste¢ajnom planu te radi namirenja njihovih utvrdenih
trazbina sve sukladno ovom steajnom planu razvrstani su steajni vjerovnici prvog i
drugog viseg isplatnog reda koji se namiruju u roku od 8 dana od pravomoc¢nosti rjeSenja
o potvrdi stecajnog plana kako slijedi:

26



Red. | Ime i prezime/ tvrtka ili OIB Adresa/sjediSte Iznos BROJ
br. naziv ste¢ajnog steCajnog stecajnog vjerovnika | utvrdene GLASOVA
vjerovnika vjerovnika trazbine
(EUR)
1. REPUBLIKA 52634238587 | Zagreb, Katan¢iceva | 315.194,19 315.194
HRVATSKA, 5
MINISTARSTVO
FINANCIJA, POREZNA
UPRAVA
2. FINANCIJSKA 85821130368 | Zagreb, Ulica grada 635,64 635
AGENCIJA Vukovara 70
UKUPNO 315.829,83 315.829

3.1.2. SKUPINA 2

U ovu skupinu radi radi glasovanja o steCajnom planu te radi namirenja njithovih
utvrdenih trazbina sukladno ovom steCajnom planu razvrstani su stecajni vjerovnici
drugog viSeg isplatnog reda koji se namiruju u 100% -tnom iznosu utvrdenih trazbina u
roku od 60 mjeseci od pravomocnosti rjeSenja o potvrdi ste¢ajnog plana i to u 60
jednakih uzastopnih mjesecnih rata bez kamata.

Red. | Ime i prezime/ OIB stecajnog Adresa/sjediSte Iznos BROJ

br. tvrtka ili naziv vjerovnika steCajnog utvrdene GLASOVA
ste¢ajnog vjerovnika vjerovnika trazbine

(EUR)

1. PULA ISTOK d.o.0. 87682812076 Pula, Valmade 8a 41.000,00 41.000

2. ROMA REAL 43761805675 Pula, Mutilska ulica | 21.900,00 21.900
ESTATE d.o.o. 5

3. SALVADOR BLOK | 98403811930 Pula, Mutilska ulica | 87.724,96 87.724
d.o.o. 5

4. PANAMERA d.o.o. 34972673934 Pula, Mutilska ulica | 83.288,80 83.724

5

5. ALFA 40377400670 Pula, Mutilska ulica | 74.049,63 74.049
NEKRETNINE d.o.o0. 5

6. NEW YORK REAL 45184912669 Pula, Mutilska ulica | 33.649,73 33.649
ESTATE d.o.o. 5

7. STANOINVEST Obrt | 88918053954 Pula, Mutilska ulica | 21.916,65 21.916

za posredovanje u
prometu nekretnina
vl. Ivica Salvador

5
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8. IPSILON 90933627180 Pula, Mutilska ulica | 48.087,16 48.087
NEKRETNINE d.o.o. 5

0. SALVADOR 64412314531 Pula, Mutilska ulica | 67.845,45 67.845
INVESTMENT d.o.o. 5

10. KAPITAL 60897201365 Pula, Mutilska ulica | 2.900,00 2.900
NEKRETNINE d.o.o. 5

11. SALVADOR 15473486661 Pula, Mutilska ulica | 12.498,12 12.498
ACADEMY d.o.0. 5

12. WASHINGTON 90146828377 Pula, Mutilska ulica | 221.308,08 221.308
REAL ESTATE doo 5

13. SALVADOR 007 43930589491 Pula, Mutilska ulica | 21.050,00 21.050
d.o.o. 5
UKUPNO 737.218,82 737.218

3.2. Namirenje utvrdenih trazbina steajnih vjerovnika razvrstanih u
Skupinu 1

Vjerovnik RH, MINISTARSTVO FINANCIJA, POREZNA UPRAVA podnijela je prijavu
traZbine koja na dan otvaranja stecajnog postupka 14.01.2026 iznosi 315.194,19 EUR od cega
trazbine prvog viSeg isplatnog reda u iznosu od 7.874,35 EUR i traZbine drugog viSeg isplatnog
reda u iznosu od 307.319,84 EUR.

Pravomo¢nim rjeSenjem naslovnog suda St-433/2025-45 od 22.04.2026 prijavljene trazbine tog
steCajnog vjerovnika utvrdene su u navedenim iznosima.

Interesent je nepozvan nakon otvaranja stecajnog postupka dana 20.01. 1 21.01.2026 za racun
duznika temeljem ovrsnih isprava - rjeSenja o ovrsi koje je prethodno donio vjerovnik RH,
MINISTARSTVO FINANCIJA, POREZNA UPRAVA uplatio tom vjerovniku dio iznosa
utvrdene trazbine koji je vjerovnik prijavio u ste¢ajnom postupku te na taj nacin smanjio stvarnu
duznikovu obvezu prema tom vjerovniku za ukupan iznos od 96.884,67 EUR te stvarni iznos
trazbine tog vjerovnika prema duzniku iznosi 218.309,52 EUR.

Naknadno wupladeni iznosi evidentirani su u informacijskom sustavu 1 porezno
knjigovodstvenim karticama (PKK) vjerovnika (Prilog 3).

Nastavno na navedeno prikazani su iznosi prijavljene i1 utvrdene trazbine vjerovnika na dan
otvaranja stecaja 1 stvarno trenutno stanje obveza duznika prema vjerovniku kako slijedi :
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Tablica 7: Utvrdena trazbina i stvarno stanje duznikovih obveza prema vjerovniku

RH, Ministarstvo financija, Porezna uprava

OSNOVA
TRAZBINE

Prijavljena,
priznata iutvrdena
trazbina na dan

Podmireno

dugovanje nakon
otvaranja steCajnog

Stvarno stanje

duga ste¢ajnog
duznika prema

trazbina na dan

otvaranja stecajnog

I visi isplatni red 14.01.2026 postupka / rjeSenje | vijerovniku (EUR)
0 ovrsi
(EUR)

POREZ NA 860,42 351,16 509,26

DOHODAK
(20.01.2026)

MIO II 1.042,33 403,98 638,35
(20.01.202¢6)

MIO I 2.531,87 1.005,77 1.526,10
(20.01.2026)

70 3.439,73 1.333,12 2.106,61
(20.01.2026)

UKUPNO 1 VISI 7.874,35 3.094,03 4.780,32

ISPLATNI RED

OSNOVA Prijavljena, Podmireno Stvarno stanje

TRAZBINE priznata i utvrdena | dugovanje nakon duga ste¢ajnog

duZnika prema

I1. VISI ISPLATNI
RED

II visi isplatni red 14.01.2026 postupka / rjeSenja | vjerovniku (EUR)
(EUR) 0 ovrsi
(EUR)
PDV 90.426,68 85.261,46 5.165,22
(20.01.2026)
POREZ NA DOBIT 206.369,81 - 206.369,81
POREZ NA PROMET | 6.967,80 7.026,46 - 58,66
NEKRETNINA (21.01.202¢6)
CLANARINA TZ 3.495,55 1.442,72 2.052,83
(20.01.202¢6)
TROSKOVI 60,00 60,00 -
PRISILNE NAPLATE (20.01.2026)
UKUPNO II VISI 307.319,84 93.790,64 213.529,20
ISPLATNI RED
UKUPNO L. VISI i 315.194.19 96.884.67 218.309,52
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Slijedom navedenog utvrdene trazbine stecajnih vjerovnika razvrstanih u Skupinu 1 ito:

Red. | Ime i prezime/ tvrtka ili | OIB Adresa/sjediste Iznos
br. naziv ste¢ajnog stecajnog ste¢ajnog utvrdene
vjerovnika vjerovnika vjerovnika trazbine
(EUR)
1. REPUBLIKA 52634238587 | Zagreb, Katanciceva | 315.194,19
HRVATSKA, 5

Ministarstvo financija,
Porezna uprava

2. FINANCIJSKA 85821130368 | Zagreb, Ulica grada 635,64
AGENCIJA Vukovara 70
UKUPNO

namiriti ¢e stecajni duznik odnosno stecajni upravitelj duznika u roku od 8 dana od dana
pravomocnosti rjeSenja o potvrdi stecajnog plana iz nov€anih sredstava koje se nalaze na racunu
steCajnog duznika i iz uplate Interesenta na racun stecajnog duznika ako na racunu stecajnog
duZnika nece biti dovoljno sredstava i to na slijedec¢i nacin:

- namiriti utvrdenu trazbinu vjerovnika REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO
FINANCIJA, POREZNA UPRAVA, OIB 52634238587, umanjenu za iznos od
96.884,67 EUR koji odgovara iznosu placenog vjerovniku od strane Interesenta nakon
otvaranja stecajnog postupka na ime smanjenja duga prema tom vjerovniku, odnosno
namiriti traZzbinu tog vjerovnika u iznosu od 218.309,52 EUR

- namiriti utvrdenu trazbinu vjerovnika FINANCIJISKA AGENCIJA OIB 85821130368
u 100%-tnom iznosu od 635,64 EUR

Interesent je dostavio izjavu, ovjerenu kod javnog biljeznika, da ¢e ukoliko na rac¢unu duZnika
nema dovoljno sredstava za namirenje navedenih stecajnih vjerovnika i svih tro§kova postupka
sukladno ovom planu uplatiti nedostajuca sredstva na racun duznika najkasnije 3 (tri) dana prije
dana odrZavanja rocista za glasanje o Stecajnom planu. (Prilog 2)
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3.3.

Utvrdene trazbine stecajnih

Namirenje utvrdenih trazbina ste€ajnih vjerovnika razvrstanih u

Skupinu 2

vjerovnika razvrstanih u Skupinu 2 i to:

Red. | Ime i prezime/ OIB stecajnog Adresa/sjediSte Iznos

br. tvrtka ili naziv vjerovnika steCajnog utvrdene
ste¢ajnog vjerovnika vjerovnika trazbine

(EUR)

1. PULA ISTOK d.o.o0. 87682812076 Pula, Valmade 8a 41.000,00

2. ROMA REAL 43761805675 Pula, Mutilska ulica | 21.900,00
ESTATE d.o.o. 5

3. SALVADOR BLOK | 98403811930 Pula, Mutilska ulica | 87.724,96
d.o.o. 5

4. PANAMERA d.o.0. 34972673934 Pula, Mutilska ulica | 83.288,80

5

5. ALFA 40377400670 Pula, Mutilska ulica | 74.049,63
NEKRETNINE d.o.o. 5

6. NEW YORK REAL 45184912669 Pula, Mutilska ulica | 33.649,73
ESTATE d.o.o. 5

7. STANOINVEST Obrt | 88918053954 Pula, Mutilska ulica | 21.916,65
za posredovanje u 5
prometu nekretnina
vl. Ivica Salvador

8. IPSILON 90933627180 Pula, Mutilska ulica | 48.087,16
NEKRETNINE d.o.o. 5

9. SALVADOR 64412314531 Pula, Mutilska ulica | 67.845,45
INVESTMENT d.o.o. 5

10. KAPITAL 60897201365 Pula, Mutilska ulica | 2.900,00
NEKRETNINE d.o.o0. 5

11. SALVADOR 15473486661 Pula, Mutilska ulica | 12.498,12
ACADEMY d.o.o0. 5

12. WASHINGTON 90146828377 Pula, Mutilska ulica | 221.308,08
REAL ESTATE 5
d.o.o.

13. SALVADOR 007 43930589491 Pula, Mutilska ulica | 21.050,00
d.o.o. 5
UKUPNO 737.218,82
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obvezuje se namiriti ste¢ajni duznik u 100 % -tnom iznosu utvrdenih trazbina nakon
pravomocnosti rjeSenja o potvrdi stecajnog plana u 60 jednakih uzastopnih mjesecnih rata bez
kamata i to na nacin i u rokovima kako slijed:i :

1. Namiriti utvrdenu trazbinu vjerovnika PULA ISTOK d.o.o0., OIB 87682812076, u iznosu
od 41.000,00 EUR u 60 jednakih uzastopnih mjesecnih rata u iznosu od 683,33 EUR. Prva
rata dospijeva na naplatu najkasnije posljednjeg dana u mjesecu u kojem je nastupila
pravomoc¢nost rjesenja kojim se potvrduje ovaj stecajni plan, a svaka sljedeca rata dospijeva
na naplatu najkasnije posljednjeg dana u mjesecu za tekuci mjesec.

Tijekom razdoblja od pravomocénosti rjeSenja kojim se potvrduje ovaj steajni plan do
otplate duznik neée placati kamatu na iznos ostatka glavnice.

2. Namiriti utvrdenu trazbinu vjerovnika ROMA REAL ESTATE d.o.0., OIB 43761805675,
u iznosu od 21.900,00 EUR u 60 jednakih uzastopnih mjese¢nih rata u iznosu od 365,00
EUR. Prva rata dospijeva na naplatu najkasnije posljednjeg dana u mjesecu u kojem je
nastupila pravomoc¢nost rjeSenja kojim se potvrduje ovaj stecajni plan, a svaka sljedec¢a rata
dospijeva na naplatu najkasnije posljednjeg dana u mjesecu za tekuci mjesec.

Tijekom razdoblja od pravomocénosti rjesenja kojim se potvrduje ovaj stecajni plan do
otplate duznik nece placati kamatu na iznos ostatka glavnice.

3. Namiriti utvrdenu trazbinu vjerovnika SALVADOR BLOK d.o.o0., OIB 98403811930, u
iznosu od 87.724,96 EUR u 60 jednakih uzastopnih mjesecnih rata u iznosu od 1.462,08
EUR. Prva rata dospijeva na naplatu najkasnije posljednjeg dana u mjesecu u kojem je
nastupila pravomocénost rjeSenja kojim se potvrduje ovaj stecajni plan, a svaka sljedeca rata
dospijeva na naplatu najkasnije posljednjeg dana u mjesecu za tekuc¢i mjesec.

Tijekom razdoblja od pravomocnosti rjeSenja kojim se potvrduje ovaj stecajni plan do
otplate duznik nece placati kamatu na iznos ostatka glavnice.

4. Namiriti utvrdenu trazbinu vjerovnika PANAMERA d.o.0., OIB 34972673934, u iznosu
od 83.288,80 EUR u 60 jednakih uzastopnih mjese¢nih rata u iznosu od 1.388,15 EUR.
Prva rata dospijeva na naplatu najkasnije posljednjeg dana u mjesecu u kojem je nastupila
pravomoc¢nost rjeSenja kojim se potvrduje ovaj stecajni plan, a svaka sljedeca rata dospijeva
na naplatu najkasnije posljednjeg dana u mjesecu za tekuci mjesec.

Tijekom razdoblja od pravomocénosti rjeSenja kojim se potvrduje ovaj steCajni plan do
otplate duznik nece placati kamatu na iznos ostatka glavnice.

5. Namiriti utvrdenu trazbinu vjerovnika ALFA NEKRETNINE d.o.0., OIB 40377400670, u
iznosu od 74.049,63 EUR u 60 jednakih uzastopnih mjesecnih rata u iznosu od 1.234,16
EUR. Prva rata dospijeva na naplatu najkasnije posljednjeg dana u mjesecu u kojem je
nastupila pravomoc¢nost rjesenja kojim se potvrduje ovaj stecajni plan, a svaka sljedeca rata
dospijeva na naplatu najkasnije posljednjeg dana u mjesecu za tekuci mjesec.
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9.

10.

Tijekom razdoblja od pravomocnosti rjeSenja kojim se potvrduje ovaj stecajni plan do
otplate duznik nece placati kamatu na iznos ostatka glavnice.

Namiriti utvrdenu trazbinu vjerovnika NEW YORK REAL ESTATE d.o.o., OIB
45184912669, u iznosu od 33.649,73 EUR u 60 jednakih uzastopnih mjesecnih rata u
iznosu od 560,83 EUR. Prva rata dospijeva na naplatu najkasnije posljednjeg dana u
mjesecu u kojem je nastupila pravomoc¢nost rjesenja kojim se potvrduje ovaj steCajni plan,
a svaka sljedeca rata dospijeva na naplatu najkasnije posljednjeg dana u mjesecu za tekuci
mjesec.

Tijekom razdoblja od pravomoénosti rjesenja kojim se potvrduje ovaj stecajni plan do
otplate duznik nece placati kamatu na iznos ostatka glavnice.

Namiriti utvrdenu trazbinu vjerovnika STANOINVEST Obrt za posredovanje u prometu
nekretnina vl. Ivica Salvador, OIB 88918053954, u iznosu 0od 21.916,65 EUR u 60 jednakih
uzastopnih mjese¢nih rata u iznosu od 365,28 EUR. Prva rata dospijeva na naplatu
najkasnije posljednjeg dana u mjesecu u kojem je nastupila pravomoénost rjesenja kojim se
potvrduje ovaj stecajni plan, a svaka sljede¢a rata dospijeva na naplatu najkasnije
posljednjeg dana u mjesecu za tekuéi mjesec.

Tijekom razdoblja od pravomocénosti rjeSenja kojim se potvrduje ovaj stecajni plan do
otplate duznik nece placati kamatu na iznos ostatka glavnice.

Namiriti utvrdenu trazbinu vjerovnika IPSILON NEKRETNINE d.o.0., OIB 90933627180,
u iznosu od 48.087,16 EUR u 60 jednakih uzastopnih mjesec¢nih rata u iznosu od 801,45
EUR. Prva rata dospijeva na naplatu najkasnije posljednjeg dana u mjesecu u kojem je
nastupila pravomoc¢nost rjeSenja kojim se potvrduje ovaj stecajni plan, a svaka sljedeca rata
dospijeva na naplatu najkasnije posljednjeg dana u mjesecu za tekuci mjesec.

Tijekom razdoblja od pravomoc¢nosti rjeSenja kojim se potvrduje ovaj stecajni plan do
otplate duznik nece placati kamatu na iznos ostatka glavnice.

Namiriti utvrdenu trazbinu vjerovnika SALVADOR INVESTMENT d.o.0, OIB
64412314531, u iznosu od 67.845,45 EUR u 60 jednakih uzastopnih mjesecnih rata u
iznosu od 1.130,76 EUR. Prva rata dospijeva na naplatu najkasnije posljednjeg dana u
mjesecu u kojem je nastupila pravomocnost rjeSenja kojim se potvrduje ovaj stecajni plan,
a svaka sljedeca rata dospijeva na naplatu najkasnije posljednjeg dana u mjesecu za tekuci
mjesec.

Tijekom razdoblja od pravomocénosti rjeSenja kojim se potvrduje ovaj stecajni plan do
otplate duznik nece placati kamatu na iznos ostatka glavnice.

Namiriti utvrdenu trazbinu vjerovnika ~ KAPITAL NEKRETNINE d.o.0, OIB
60897201365 , uiznosu od 2.900,00 EUR u 60 jednakih uzastopnih mjesec¢nih rata u iznosu
od 48,33 EUR. Prva rata dospijeva na naplatu najkasnije posljednjeg dana u mjesecu u
kojem je nastupila pravomoc¢nost rjeSenja kojim se potvrduje ovaj steCajni plan, a svaka
sljedeca rata dospijeva na naplatu najkasnije posljednjeg dana u mjesecu za teku¢i mjesec.

Tijekom razdoblja od pravomocnosti rjeSenja kojim se potvrduje ovaj stecajni plan do
otplate duznik nece placati kamatu na iznos ostatka glavnice.
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11. Namiriti utvrdenu trazbinu vjerovnika SALVADOR ACADEMY d.o.0., OIB 15473486661
, wiznosu od 12.498,12 EUR u 60 jednakih uzastopnih mjesec¢nih rata u iznosu od 208,30
EUR. Prva rata dospijeva na naplatu najkasnije posljednjeg dana u mjesecu u kojem je
nastupila pravomoc¢nost rjesenja kojim se potvrduje ovaj stecajni plan, a svaka sljedeca rata
dospijeva na naplatu najkasnije posljednjeg dana u mjesecu za tekuéi mjesec.

Tijekom razdoblja od pravomocnosti rjeSenja kojim se potvrduje ovaj stecajni plan do
otplate duznik nece placati kamatu na iznos ostatka glavnice.

12. Namiriti utvrdenu trazbinu vjerovnika WASHINGTON REAL ESTATE d.o.o., OIB
90146828377, u iznosu od 221.308,08 EUR u 60 jednakih uzastopnih mjese¢nih rata u
iznosu od 3.688,47 EUR. Prva rata dospijeva na naplatu najkasnije posljednjeg dana u
mjesecu u kojem je nastupila pravomocnost rjeSenja kojim se potvrduje ovaj stecajni plan,
a svaka sljedeca rata dospijeva na naplatu najkasnije posljednjeg dana u mjesecu za tekuci
mjesec.

Tijekom razdoblja od pravomocénosti rjeSenja kojim se potvrduje ovaj steajni plan do
otplate duznik neée placati kamatu na iznos ostatka glavnice.

13. Namiriti utvrdenu trazbinu vjerovnika SALVADOR 007 d.o.0., OIB 43930589491, u
iznosu 0od 21.050,00 EUR u 60 jednakih uzastopnih mjese¢nih rata u iznosu od 350,83 EUR.
Prva rata dospijeva na naplatu najkasnije posljednjeg dana u mjesecu u kojem je nastupila
pravomoc¢nost rjeSenja kojim se potvrduje ovaj stecajni plan, a svaka sljedeca rata dospijeva
na naplatu najkasnije posljednjeg dana u mjesecu za tekuci mjesec.

Tijekom razdoblja od pravomocnosti rjeSenja kojim se potvrduje ovaj stecajni plan do
otplate duznik nece placati kamatu na iznos ostatka glavnice.
3.4. Osporene trazbine

U Pripremnoj osnovi obrazlozeno je da su prijavljene trazbine drugog viseg isplatnog reda koje
je osporio ste¢ajni upravitelj na ispitnom rociStu pravomocéno osporene buducéi vjerovnici
kojima je osporen dio prijavljene trazbine nisu u odnosu na osporeni iznos trazbine pokrenuli
parnicu protiv stecajnog duznika radi utvrdenja osporene trazbine.

Slijedom navedenog u odnosu na ste¢ajnog duznika u cijelosti su prestale osporene trazbine
prikazane u Tablici 5 iz t. 2.5.3. ovog plana.

3.5. Razlu¢ni vjerovnici
Stecajni plan ne zadire u prava razlu¢nih vjerovnika na odvojeno namirenje.
3.6. Stecajni vjerovnici nizih isplatnih redova

Vjerovnike nizih isplatnih redova nece se pozivati na prijavljivanje trazbina te ¢e se
prihvacanjem ovog plana smatrati da su prestale trazbine steajnih vjerovnika nizih isplatnih
redova. (¢1.311 Stecajnog zakona)
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3.7. Namirenje troSkova postupka i ostalih obveza steajne mase

Obveze steCajne mase odnosno troSkovi steCajnog postupka i ostale obveze steCajne mase biti
¢e namireni u cijelosti prije zakljuCenja ste¢ajnog postupka.

Obveze steCajne mase podmiriti ¢e stecajni duznik odnosno stecajni upravitelj duznika u 100
%-tnom iznosu iz novc€anih sredstava koje se nalaze na racunu stecajnog duznika 1 iz uplate
Interesenta na racun ste¢ajnog duznika ukoliko na raCunu stecajnog duznika nece biti dovoljno
sredstava za pokri¢e obveza steCajne mase, a na §to se Interesent obvezao u svojoj Izjavi
ovjerenoj kod javnog biljeznika.

Ukupne nastale 1 predvidive obveze steCajne mase do dana predaje Stecajnog plana
specificirane su kako slijedi:

TROSKOVI STECAJNOG POSTUPKA

OPIS 1 OSNOVA TROSKA (EUR)

Nastali troskovi

Troskovi ste¢ajnog upravitelja 486.06
Troskovi postarine 18,50
Zahtjev dostava preslika isprava ZK odjel Pula 6,50

HP dd r¢. br.197-51103-4 od 17.01.2026

TS u Pazinu/ sudski registar — zahtjev za dostavu | 2,25
Izjave o osnivanju duznika
HP dd r¢. br. 175-51103-4 od 15.01.2026

Zahtjev dostava preslika isprava ZK odjel Pula 6,50
HP dd r¢. br. 253-51103-4 0od 21.01.2026

Dostava prijedloga ZK odjel Pula Z-469/26 3,25
HP dd r¢. br. 831/51101/105 od 30.01.2026

Ostali troSkovi 32,16
Ishodovanje uvjerenja o vlasniStvu vozila 2,73

RE. AUTO HRVATSKA STP d.o.o. br. 6024-
H014-25056 od 23.01.2026

Izdavanje preslike ugovora ZK odjel Pula uplata 3,00
od 12.02.2026

35



Izdavanje preslika iz zbirki isprava ZK odjel Pula
uplata od 27.01.2026

10,95

Izdavanje preslika iz zbirki isprava ZK odjel Pula
uplata od 27.01.2026

3,00

Izdavanje preslika iz zbirki isprava ZK odjel Pula
uplata od 28.01.2026

3,00

Sudska pristojba za presliku Izjava o osnivanju
uplata od 22.01.2026

9,48

Putni troSkovi steCajnog upravitelja

435,40

- Sastanak sa ranijim direktorom i knjigovodstvom
duznika/utvrdivanje ¢injeni¢nog stanja 12.02.2026

Putni nalog 2/26 124,00 Eur

- Preuzimanje poslovne dokumentacije, obilazak
nekretnina 27.02.2026

Sastanak sa ranijim direktorom i odvjetnikom
Nedom Miloti¢/ stecajni plan komunikacija

Putni nalog 3/26 124,00 Eur

Izracun relacija Rijeka-Pula-Rijeka
103 kmx 2 =206 km x 0,50 Eur = 103,00 Eur
Cestarina 21,00 Eur

- Ispitno 1 izvjestajno rociste 22.04.2026
Putni nalog 1/2026 63,40 Eur

Izracun relacija Rijeka-Pazin-Rijeka
51kmx2=102kmx 0,50 Eur = 51,00 Eur
Cestarina 12,40 Eur

Predvidivi troskovi

Ukupna nagrada stecajnog upravitelja

(Prijedlog/ Utvrduje se na temelju rjeSenja suda)

21.500.,00

- Bruto nagrada 20.000,00
- Doprinos 20 7,50%  1.500,00

Putni troSkovi steCajnog upravitelja
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- Rociste za glasanje o steCajnom planu 63.40

TroSkovi knjigovodstva 600,00

Predvidivo redovni troSkovi knjigovodstva
516 mj/2026

(za period do glasanja o steCajnom planu)
300,00 Eur/mj.

UKUPNO NASTALI I PREDVIDIVI TROSKOVI | 22.649,46
STECAJNOG POSTUPKA

OSTALE OBVEZE STECAJNE MASE

predvidive

OPIS I OSNOVA TROSKA IZNOS
(EUR)

Drugi dohodak / putni troskovi ste¢ajnog 245.94

upravitelja/ doprinosi i porez na DOH

- Osnovica isplata drugi dohodak
498 80 Eur

- Porezi 1 doprinosi iz 1 na osnovicu
245,94 Eur

Izra¢un Kalkulator RRF

UKUPNO OSTALE OBVEZE STECAINE MASE | 245,94

UKUPNO NASTALE I PREDVIDIVE OBVEZE | 22.895,40
STECAJNE MASE

(Troskovi stecajnog postupka + ostale obveze
steCajne mase)

Napomena:

1. Putni troSkovi steCajnog upravitelja obracunati su temeljem odredbi Pravilnika o
izmjenama 1 dopunama Pravilnika o porezu na dohodak NN 143/23 i naknade za
koristenje osobnog vozila u sluzbene svrhe od 0,5/km.
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Putni troskovi koji ¢e se isplatiti steCajnom upravitelju predstavljaju drugi dohodak stecajnog
upravitelja te je potrebno prilikom isplate putnih troskova od strane duznika sukladno Zakonu
o porezu na dohodak (ZPDOH) i Zakonom o doprinosima obracunati porez na dohodak i
doprinose za MIO i ZO.

Obracun predvidivih obveza za porez na dohodak i doprinose nastale zbog isplate putnih
troSkova kao drugog dohotka je izvrSen primjenom RRIF kalkulatora placa i drugog dohotka.

2. Nagradu steCajnom upravitelju rjesenjem odreduje sud u skladu sa odredbama iz ¢l.11
1 ¢1.7 Uredbe o kriterijima i na¢inu obracuna i placanja nagrade stecajnim upraviteljima
(NN 105/15) (dalje Uredba)

Odredbom iz ¢1.11 Uredbe propisano je da ako je stecajni postupak zakljuc¢en nakon prihvaéanja
steCajnoga plana, nagrada steCajnom upravitelju se odreduje prema tablici iz ¢lanka 7. Uredbe.

Ako je u slucaju iz stavka 1. ¢l. 11 Uredbe stecajni plan prihvac¢en u roku od Sest mjeseci od
odrzanoga izvjestajnog rocista, nagrada stecajnom upravitelju uvecat ¢e se za 20%.

Osnovica za obracun nagrade iz stavka 1. ¢l.11 Uredbe je procijenjena vrijednost imovine
steCajnoga duznika prema popisu ste¢ajnoga upravitelja i stanju poslovnih knjiga.

Procijenjena vrijednost imovine duznika prema popisu stecajnog upravitelja obracunata je u
Tablici 1 sukladno Izvjes¢u steajnog upravitelja od 08.04.2026 kojeg je odobrila skupstina
vjerovnika na izvjeStajnom rocistu od 22.04.2026 1 to na temelju Izvjesca o trziStu nekretnina
za 2025 za podrucje Grada Pula izradenim od strane Upravnog Odjela Grada Pule i Izvjesc¢a o
trziStu nekretnina za 2025 za podrucje Istarske Zupanije izradenim od strane Upravnog odjela
za prostorno uredenje i gradnju Istarske Zupanije.

Sukladno navedenim IzvjeS¢ima ukupna vrijednost nekretnina u vlasniStvu duznika obracunata
jeuiznosu od 1.159.112,09 EUR. (vidi t. 2.4.1. Vrijednost nekretnina)

Bruto nagrada obracunava se primjenom tablice iz ¢l.7 Uredbe na ukupnu vrijednost imovine
duznika kako slijedi:

Iznos unovc¢ene steajne mase Osnovica za obracun % Iznos bruto nagrade
(EUR) (EUR) (EUR)

do 13.272,28 13.272,28 16 2.123,56

na razliku od 13.272,28 do 26.544,56 12 3.185,35

39.816,84

na razliku od 39.816,84 26.544,56 10 2.654,46

do 66.361,40

na razliku od 66.361,40 66.361,41 8 5.308,91
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do 132.722,81

na razliku od 132.722,81 530.891,23 7 37.162,39

do 663.614,04

na razliku od 663.614,04 do 495.498,05 6 29.729,88
1.159.112,09

UKUPNO NAGRADA 80.164,55
BRUTO

Stecajni plan biti ¢e predvidivo prihvacen u roku od Sest mjeseci od odrzanoga izvjestajnog
roiSta te se nagrada ste¢ajnom upravitelju uvecava za 20% odnosno predvidivo iznosi
83.615,37 EUR iz razloga §to je odredbom iz ¢l. 6 Uredbe propisano da nagrada ste¢ajnom
upravitelju u ste¢ajnom postupku moze iznositi najvise 83.615,37 EUR.

Bez obzira na navedeno stecajni upravitelj radi lak$e i brze provedbe ste¢ajnog plana za duznika
predlaze odredivanje nagrade u bruto iznosu od 20.000,00 EUR uveéano za 7.50 % doprinosa
Z0 od 1.500.00

Nagrada ste¢ajnog upravitelja predstavlja drugi dohodak stecajnog upravitelja te je potrebno u
skladu sa Zakonom o porezu na dohodak i Zakonu o doprinosima (ZD) iznos odredene bruto
nagrade uvecati za 7,50 % doprinosa za zdravstveno osiguranje (ZO) prema odredbi ¢1.113 ZD-
a buduc¢i je obveznik obracuna i uplate doprinosa na osnovicu isplatitelj primitka prema odredbi
¢l.111 ZD-a.

U konkretnom slu€aju obveznik obracuna drugog dohotka i uplate poreza na dohodak 1
obveznih doprinosa (MIO i1 ZO) je isplatitelj stecajni duznik.

3. Kod stecajnog upravitelja nalaze se svi racuni, bankovni izvodi kao i poslovne knjige
duZnika sa svim izvrSenim knjizenjima, knjigom ulaznih i izlaznih ra¢una u koji svaki
vjerovnik ima pravo uvida.

4. Sve obveze steCajne mase do sastavljanja ovog steajnog plana i to troSkovi redovnog
knjigovodstva, naknade banke i troSkovi odvjetnickih usluga namireni su po dospijecu
iz novc€anih sredstava na racunu duznika uplacenih od strane ADDIKO BANK dd sa
osnova povrata sredstava koji su se nalazili na racunu duznika u trenutku zatvaranja
racuna u banci zbog otvaranja ste¢ajnog postupka i uplate FINA-e sa osnova zapljene
sredstava za troSkove stecajnog postupka.
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3.8. UVJET ZA POTVRDU STECAJNOG PLANA

Odredbom iz ¢l. 335 SZ-a propisano je da ako se prije potvrde steCajnog plana moraju ispuniti
odredene Cinidbe ili ostvariti druge mjere, stecajni plan smije se potvrditi samo ako su te
pretpostavke ispunjene.

Sud ¢e po sluzbenoj duznosti uskratiti potvrdu ako se te pretpostavke ne ispune ni nakon isteka
primjerenog roka koji je odredio.

Prije potvrde stecajnog plana Interesent mora najkasnije 3 (tri) dana prije dana
odrzavanja roc€iSta za glasanje o SteCajnom planu uplatiti u cijelosti nedostajuca sredstva
za potpuno namirenje vjerovnika razvrstanih u Skupinu 1 i svih troSkova stecajnog
postupka i ostalih obveza steCajne mase koji se namiruju sukladno ste¢ajnom planu u
roku od 8 dana od dana pravomo¢nosti rjeSenja o potvrdi steCajnog plana i to na Ziro
racun stecajnog duznika u IKB Umag dd br. IBAN HR76 2380006 1160006664 ukoliko
na racunu stecajnog duzZnika nece biti dovoljno sredstava za namirenje vjerovnika
razvrstanih u Skupinu 1 i pokrice troSkova postupka, na $to se Interesent obvezao u svojoj
izjavi o obvezi za uplatu nedostajudih sredstava ovjerenoj kod javnog biljeznika.

Na racunu stecajnog duznika u trenutku podnosenja ovog stecajnog plana nalaze se nov¢ana
sredstva u iznosu 5.085,22 EUR.

Ukupne obveze steajne mase (troSkovi stecajnog postupka i ostale obveze steCajne mase)
iznose 22.895,40 EUR.

Potrebna sredstva za podmirenje trazbina stecajnih vjerovnika razvrstanih u Skupinu 1 koji se
sukladno ovom ste¢ajnom planu namiruju u roku od 8 dana od dana pravomoc¢nosti rjeSenja o
potvrdi steajnog plana iz nov€anih sredstava koje se nalaze na raunu stecajnog duznika i iz
uplate Interesenta na racun stecajnog duznika ukoliko na racunu ste¢ajnog duznika nece biti
dovoljno sredstava za pokrice troSkova predmetnog postupka iznose 218.945,16 EUR.

Ukupna potrebna sredstva za namirenje obveza steCajne mase i za podmirenje utvrdenih
trazbina steCajnih vjerovnika razvrstanih u Skupinu 1 koji se sukladno ovom ste¢ajnom planu
namiruju u roku od 8 dana od dana pravomoc¢nosti rjeSenja o potvrdi ste¢ajnog plana iz
novcanih sredstava koje se nalaze na raunu ste¢ajnog duznika i iz uplate Interesenta na racun
stecajnog duznika ukoliko na racunu stecajnog duznika nece biti dovoljno sredstava za pokrice
troSkova predmetnog postupka iznose 241.840,56 EUR.

U trenutku podnosenja ovog stecajnog plana uvjet za potvrdu steCajnog plana je uplata
predujma od strane Interesenta na racun duznika u iznosu od 236.755,34 EUR za nedostajuca
novcana sredstva za potpuno namirenje steajnih vjerovnika razvrstanih u Skupinu 1 kao 1 svih
troSkova stecajnog postupka i1 ostalih obveza steCajne mase.

Stecajni plan ¢e se potvrditi samo ako Interesent uplati u cijelosti nedostajuci iznos novcanih
sredstava u iznosu od 236.755,34 EUR na Ziro racun duznika u IKB Umag dd najkasnije 3 (tri)
dana prije dana odrZavanja rocista za glasanje o ovom stecajnom planu.
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Ako Interesent ne uplati navedeni iznos u cijelosti na rac¢un duznika u navedenom roku sud ¢e
po sluzbenoj duznosti uskratiti potvrdu Stecajnog plana.

SteCajni upravitelj ¢e odmah po uplati Interesenta nedostajuceg iznosa novcanih sredstava, a
najkasnije na rocCistu za glasovanje o prihvacanju stecajnog plana o istome obavijestiti sud 1
stecajne vjerovnika.

U slucaju da nedostajuci iznos novcanih sredstava nije uplacen u cijelosti u navedenom roku
smatrati ¢e se da je Interesent odustao od ponude za preuzimanje vodenja poslovanja duznika.

Ukoliko sud ne donese rjesenje o potvrdi Stecajnog plana novcana sredstva koje je sukladno
steCajnom planu do odrzavanja rociSta za glasovanje o steCajnom planu uplatio Interesent kao
predujam za namirenje vjerovnika razvrstanih u Skupinu 1 i svih obveza stecajne mase vratiti
¢e se na racun Interesenta.

Napomena:

Ukoliko stecajni upravitelj do dana odrzavanja rocista za glasanje o stecajnom planu naplati
potrazivanja duznika prema duznikovim duznicima navedena u t.2.4.3. ovog stecajnog plana,
iznos za nedostajuca novcéana sredstva za potpuno namirenje stecajnih vjerovnika razvrstanih
u Skupinu 1 kao i svih troskova stecajnog postupka i ostalih obveza stecajne mase koji je duzan
uplatiti Interesent na racun duznika najkasnije 3 (tri) dana prije dana odrzavanja rocista za
glasanje o ovom stecajnom planu odgovarajuce ée se umanjiti za iznos naplacenih potrazivanja
duznika prema duznikovim duZnicima do dana odrzavanja rocista za glasanje o stecajnom
planu.

3.9. Postupak - rociSta i rjeSenja

Postupak usvajanja i potvrde steajnog plana uredeni su odredbama iz ¢l. 317-339 SteCajnog
zakona.

3.9.1. Izlaganje stecajnog plana i objava oglasa

Stecajni plan sa svim prilozima i dostavljenim o€itovanjima biti ¢e izloZen u ste¢ajnoj pisarnici
Trgovackog suda u Pazinu na uvid svim sudionicima.

Sud ¢e odrediti rok za predaju izjasnjenja o stecajnom planu koji ne moze biti dulji od 15 dana.
Sud ¢e zakazati rociSte na kojem Ce se raspravljati 1 glasovati o ste€ajnom planu.

Poziv za roCiSte za raspravljanje i glasovanje vjerovnika o steCajnom planu, stecajni plan te
rjeSenje o potvrdi 1 pravomocnost rjeSenja o potvrdi steCajnog plana biti ¢e objavljeni na
mreZznim stranicama e-oglasna ploca sudova.

3.9.2. TroSkovi provedbe stecajnog plana

Troskove provedbe stecajnog plana snosit ¢e stecajni duznik.
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3.10. Udinci pravomo¢no potvrdenog stecajnog plana

3.10.1. Djelovanje stecajnog plana

Nakon §to rjeSenje o potvrdi steCajnog plana postane pravomoc¢no stecajni plan djeluje prema
svim sudionicima od svoje pravomoc¢nosti. Ovo vrijedi i za vjerovnike koji svoje trazbine nisu
prijavili te za sudionike koji su stecajnom planu prigovorili (¢1.340 Stecajnog zakona).

3.10.2. Ostali ucinci pravomocénog rjeSenja o potvrdi stecajnog plana

Po pravomoc¢nosti rjesenja o potvrdi stecajnog plana duznik se oslobada svih obveza Cije
ispunjenje nije predvideno stecajnim planom.

Duznik se oslobada namiriti trazbine vjerovnika nizih isplatnih redova (¢1.311 Stecajnog
zakona)

Sud ¢e donijeti rjesenje o zakljucenju ste¢ajnog postupka ¢im rjesenje o potvrdi ste¢ajnog plana
postane pravomoc¢no i nakon primitka izvjeS¢a steajnog upravitelja o izvrSenju svih mjera
predvidenih ste¢ajnim planom i rjeSenjem o potvrdi stecajnog plana.

Donosenjem rjeSenja o zakljucenju stecajnog postupka prestaje sluzba steCajnog upravitelja, a
ispunjenje ste¢ajnog plana nece se nadzirati.

Nakon zakljuCenja steCajnog postupka sveukupna imovina ste¢ajnog duznika ostavlja se
steCajnom duzniku radi nastavka poslovanja i duznik ponovno stjeCe pravo slobodnog
raspolaganja imovinom koja se nalazi u ste¢ajnoj masi.

Interesent nakon zakljucenja steCajnog postupka ostaje jedini €lan druStva te ¢e zadrzati
dosadasnji poslovni udio od 100 %.

Uprava drustva sastojati ¢e se od jednog direktora i to Interesenta.

4. PRIJEDLOG ZA DONOSENJE RJESENJA O POTVRDI STECAJNOG
PLANA

Stecajni upravitelj predlaze da ukoliko sud po sluzbenoj duznosti ne uskrati potvrdu Ste¢ajnog
plana i potrebna vecina stecajnih vjerovnika glasuje za prihvacanje steCajnog plana sud donese
1 objavi slijedece

RJESENJE
o potvrdi Stec¢ajnog plana

L Potvrduje se Stecajni plan koji je steCajnom sucu podnio stecajni upravitelj Sanjin
Dinko Dor¢i¢ iz Rijeke, Mosorska 9 za stecajnog duznika STANOINVEST d.o.o., ,
Pula, Mutilska ulica 5, OIB 41266265078 kojeg su sa svim prilozima prihvatili
vjerovnici potrebnom vecinom glasova na rociStu za raspravu i1 glasovanje o
SteCajnom planu odrzanim dana ..... s Provedbenom osnovom kako je navedena u
slijede¢im tockama izreke ovog Rjesenja.
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II.

I1I.

IV.

Nalaze se steCajnom upravitelju u roku od osam dana od pravomoc¢nosti ovog
Rjesenja iz sredstava na racunu stecajnog duznika sukladno Stecajnom planu
namiriti trazbine ste¢ajnih vjerovnika razvrstanih u Skupinu 1 i to na slijede¢i nacin:

namiriti utvrdenu trazbinu vjerovnika REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO
FINANCIJA, POREZNA UPRAVA, OIB 52634238587, umanjenu za iznos od
96.884,67 EUR koji odgovara iznosu placenom vjerovniku od strane Interesenta nakon

otvaranja ste¢ajnog postupka na ime smanjenja duga prema tom vjerovniku u iznosu od
218.309,52 EUR

namiriti utvrdenu trazbinu vjerovnika FINANCIJISKA AGENCIJA, OIB 85821130368
u 100 %-tnom iznosu od 635,64 EUR

Nalaze se steCajnom upravitelju u roku od osam dana od pravomocénosti ovog
Rjesenja iz sredstava na raCunu stecajnog duznika sukladno Stecajnom planu
namiriti troSkove ste¢ajnog postupka i ostale dospjele obveze ste¢ajne mase 1 to:

Bruto nagradu ste¢ajnog upravitelja u iznosu od 20.000,00 EUR uvecanu za iznos
doprinosa za ZO od 7,50 % u iznosu od 1.500,00 EUR odnosno sveukupno iznos od
21.500,00 EUR na ZzZiro raun steCajnog upraviteja br. IBAN
HR6324020063100252366

Troskove stecajnog upravitelja u iznosu od 795,40 EUR ( troskovi postarine od 18,50
EUR, ostali u ste€ajnom planu specificirani troSkovi od 32,16 EUR 1 putni troskovi
steCajnog upravitelja 498,80 EUR uvecani za obvezne doprinose i porez na dohodak od
245,94 EUR) na Ziro racun stecajnog upravitelja br. IBAN HR6324020063100252366

Nakon pravomocnosti rjesenja o potvrdi Ste¢ajnog plana STANOINVEST d.o.0.,
Pula, Mutilska ulica 5, OIB 41266265078 se obvezuje sve sukladno Ste¢ajnom
planu namiriti u 100 %-tnom iznosu utvrdene trazbine steajnih vjerovnika drugog
viSeg isplatnog reda razvrstanih u Skupinu 2. i to na nacin i u rokovima kako slijedi:

namiriti utvrdenu trazbinu vjerovnika PULA ISTOK d.o.0., OIB 87682812076, u iznosu
od 41.000,00 EUR u 60 jednakih uzastopnih mjesecnih rata u iznosu od 683,33 EUR.
Prva rata dospijeva na naplatu najkasnije 3 (tri) mjeseca od pravomocnosti rjeSenja
kojim se potvrduje ovaj steCajni plan, a svaka sljede¢a rata dospijeva na naplatu
najkasnije posljednjeg dana u mjesecu za tekuci mjesec.

Tijekom razdoblja od pravomocénosti rjeSenja kojim se potvrduje ovaj stecajni plan do
otplate duznik nece placati kamatu na iznos ostatka glavnice.

namiriti utvrdenu trazbinu vjerovhika ROMA REAL ESTATE d.o.o, OIB
43761805675, u iznosu od 21.900,00 EUR u 60 jednakih uzastopnih mjesecnih rata u
iznosu od 365,00 EUR. Prva rata dospijeva na naplatu najkasnije posljednjeg dana u
mjesecu u kojem je nastupila pravomocénost rjesenja kojim se potvrduje ovaj stecajni
plan, a svaka sljedeca rata dospijeva na naplatu najkasnije posljednjeg dana u mjesecu
za teku¢i mjesec.
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Tijekom razdoblja od pravomocnosti rjeSenja kojim se potvrduje ovaj stecajni plan do
otplate duznik nece placati kamatu na iznos ostatka glavnice.

- namiriti utvrdenu trazbinu vjerovnika SALVADOR BLOK d.o.0., OIB 98403811930,
u iznosu od 87.724,96 EUR u 60 jednakih uzastopnih mjese¢nih rata u iznosu od
1.462,08 EUR. Prva rata dospijeva na naplatu najkasnije posljednjeg dana u mjesecu u
kojem je nastupila pravomoc¢nost rjeSenja kojim se potvrduje ovaj stecajni plan, a svaka
sljedeca rata dospijeva na naplatu najkasnije posljednjeg dana u mjesecu za tekuci
mjesec.

Tijekom razdoblja od pravomoénosti rjesenja kojim se potvrduje ovaj stecajni plan do
otplate duznik nece placati kamatu na iznos ostatka glavnice.

- namiriti utvrdenu trazbinu vjerovnika PANAMERA d.o.0., OIB 34972673934, u
iznosu od 83.288,80 EUR u 60 jednakih uzastopnih mjese¢nih rata u iznosu od 1.388,15
EUR. Prva rata dospijeva na naplatu najkasnije posljednjeg dana u mjesecu u kojem je
nastupila pravomocénost rjesenja kojim se potvrduje ovaj stecajni plan, a svaka sljedeca
rata dospijeva na naplatu najkasnije posljednjeg dana u mjesecu za tekuc¢i mjesec.

Tijekom razdoblja od pravomocénosti rjesenja kojim se potvrduje ovaj stecajni plan do
otplate duznik nece placati kamatu na iznos ostatka glavnice.

- namiriti utvrdenu trazbinu vjerovnika ALFA NEKRETNINE d.o.0., OIB 40377400670,
u iznosu od 74.049,63 EUR u 60 jednakih uzastopnih mjese¢nih rata u iznosu od
1.234,16 EUR. Prva rata dospijeva na naplatu najkasnije posljednjeg dana u mjesecu u
kojem je nastupila pravomoc¢nost rjeSenja kojim se potvrduje ovaj stecajni plan, a svaka
sljedeca rata dospijeva na naplatu najkasnije posljednjeg dana u mjesecu za tekuci
mjesec.

Tijekom razdoblja od pravomocnosti rjeSenja kojim se potvrduje ovaj stecajni plan do
otplate duznik nece placati kamatu na iznos ostatka glavnice.

- namiriti utvrdenu trazbinu vjerovnika NEW YORK REAL ESTATE d.o.o., OIB
45184912669, u iznosu od 33.649,73 EUR u 60 jednakih uzastopnih mjese¢nih rata u
iznosu od 560,83 EUR. Prva rata dospijeva na naplatu najkasnije posljednjeg dana u
mjesecu u kojem je nastupila pravomocénost rjesenja kojim se potvrduje ovaj stecajni
plan, a svaka sljedeca rata dospijeva na naplatu najkasnije posljednjeg dana u mjesecu
za teku¢i mjesec.

Tijekom razdoblja od pravomocénosti rjeSenja kojim se potvrduje ovaj stecajni plan do
otplate duznik nece placati kamatu na iznos ostatka glavnice.

- namiriti utvrdenu trazbinu vjerovnika STANOINVEST Obrt za posredovanje u prometu
nekretnina vl. Ivica Salvador, OIB 88918053954, u iznosu od 21.916,65 EUR u 60
jednakih uzastopnih mjesecnih rata u iznosu od 365,28 EUR. Prva rata dospijeva na
naplatu najkasnije posljednjeg dana u mjesecu u kojem je nastupila pravomocénost
rjeSenja kojim se potvrduje ovaj stecajni plan, a svaka sljedeca rata dospijeva na naplatu
najkasnije posljednjeg dana u mjesecu za tekuci mjesec.

Tijekom razdoblja od pravomocnosti rjeSenja kojim se potvrduje ovaj stecajni plan do
otplate duznik nece placati kamatu na iznos ostatka glavnice.
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namiriti utvrdenu trazbinu vjerovnika IPSILON NEKRETNINE d.o.0.,, OIB
90933627180, u iznosu od 48.087,16 EUR u 60 jednakih uzastopnih mjesecnih rata u
iznosu od 801,45 EUR. Prva rata dospijeva na naplatu najkasnije posljednjeg dana u
mjesecu u kojem je nastupila pravomocénost rjesenja kojim se potvrduje ovaj stecajni
plan, a svaka sljedeca rata dospijeva na naplatu najkasnije posljednjeg dana u mjesecu
za teku¢i mjesec.

Tijekom razdoblja od pravomocnosti rjeSenja kojim se potvrduje ovaj stecajni plan do
otplate duznik nece placati kamatu na iznos ostatka glavnice.

namiriti utvrdenu trazbinu vjerovnika SALVADOR INVESTMENT d.o.0., OIB
64412314531, u iznosu od 67.845,45 EUR u 60 jednakih uzastopnih mjese¢nih rata u
iznosu od 1.130,76 EUR. Prva rata dospijeva na naplatu najkasnije posljednjeg dana u
mjesecu u kojem je nastupila pravomocénost rjeSenja kojim se potvrduje ovaj stecajni
plan, a svaka sljede¢a rata dospijeva na naplatu najkasnije posljednjeg dana u mjesecu
za teku¢i mjesec.

Tijekom razdoblja od pravomocénosti rjeSenja kojim se potvrduje ovaj steajni plan do
otplate duznik neée placati kamatu na iznos ostatka glavnice.

namiriti utvrdenu trazbinu vjerovnika KAPITAL NEKRETNINE d.o.o, OIB
60897201365 , u iznosu od 2.900,00 EUR u 60 jednakih uzastopnih mjese¢nih rata u
iznosu od 48,33 EUR. Prva rata dospijeva na naplatu najkasnije posljednjeg dana u
mjesecu u kojem je nastupila pravomocénost rjesenja kojim se potvrduje ovaj stecajni
plan, a svaka sljedeca rata dospijeva na naplatu najkasnije posljednjeg dana u mjesecu
za tekuc¢i mjesec.

Tijekom razdoblja od pravomocnosti rjeSenja kojim se potvrduje ovaj stecajni plan do
otplate duznik nece placati kamatu na iznos ostatka glavnice.

namiriti utvrdenu trazbinu vjerovnika SALVADOR ACADEMY d.o.o, OIB
15473486661 , u iznosu od 12.498,12 EUR u 60 jednakih uzastopnih mjesecnih rata u
iznosu od 208,30 EUR. Prva rata dospijeva na naplatu najkasnije posljednjeg dana u
mjesecu u kojem je nastupila pravomocénost rjeSenja kojim se potvrduje ovaj stecajni
plan, a svaka sljedeca rata dospijeva na naplatu najkasnije posljednjeg dana u mjesecu
za teku¢i mjesec.

Tijekom razdoblja od pravomocénosti rjeSenja kojim se potvrduje ovaj stecajni plan do
otplate duznik nece placati kamatu na iznos ostatka glavnice.

namiriti utvrdenu trazbinu vjerovnika WASHINGTON REAL ESTATE d.o.0., OIB
90146828377, u iznosu od 221.308,08 EUR u 60 jednakih uzastopnih mjesecnih rata u
iznosu od 3.688,47 EUR. Prva rata dospijeva na naplatu najkasnije posljednjeg dana u
mjesecu u kojem je nastupila pravomocnost rjeSenja kojim se potvrduje ovaj stecajni
plan, a svaka sljedeca rata dospijeva na naplatu najkasnije posljednjeg dana u mjesecu
za tekuc¢i mjesec.

Tijekom razdoblja od pravomocnosti rjeSenja kojim se potvrduje ovaj stecajni plan do
otplate duznik nece placati kamatu na iznos ostatka glavnice.
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- Namiriti utvrdenu trazbinu vjerovnika SALVADOR 007 d.o.0., OIB 43930589491, u
iznosu od 21.050,00 EUR u 60 jednakih uzastopnih mjese¢nih rata u iznosu od 350,83
EUR. Prva rata dospijeva na naplatu najkasnije posljednjeg dana u mjesecu u kojem je
nastupila pravomocénost rjesenja kojim se potvrduje ovaj stecajni plan, a svaka sljedeca
rata dospijeva na naplatu najkasnije posljednjeg dana u mjesecu za tekuéi mjesec.

Tijekom razdoblja od pravomoénosti rjesenja kojim se potvrduje ovaj stecajni plan do
otplate duznik nece placati kamatu na iznos ostatka glavnice.

V.

VL

VIL

VIIL

IX.

XI.

XII.

XIII.

Duznik se oslobada obveze namirenja trazbina vjerovnika nizih isplatnih redova.

Nakon pravomoénosti ovog Rjesenja stecajni duznik oslobada svih obveza ¢ije
ispunjenje nije predvideno Stecajnim planom

Ovo Rjesenje djeluje prema svim sudionicima od njegove pravomoc¢nosti, a pravni
ucinci ovoga Rjesenja protezu se na sve steCajne vjerovnike stecajnog duznika tako
da ovo RjesSenje nadomjesta sve nedostajuce izjave 1 o¢itovanja vjerovnika koji su
glasovali protiv prihvac¢anja Ste€ajnog plana ili glasovanju nisu pristupili.

Pravni ucinci ovog RjeSenja protezu se i na sve eventualne vjerovnike steajnog
duznika koji svoje trazbine nisu prijavili u ste€ajnom postupku kao i na vjerovnike
¢ije su trazbine s uspjehom osporene tijekom steCajnog postupka te je stecajni
duznik u cijelosti osloboden obveza prema tim vjerovnicima.

Ovo RjeSenje ima snagu ovrSne isprave. Na osnovi pravomo¢nog rjeSenja o potvrdi
SteCajnog plana steCajni vjerovnici €ije su trazbine utvrdene mogu pokrenuti
postupak ovrhe protiv duznika. Prava koja mu pripadaju u slucaju znatnog
zakaS$njenja duznika sa ispunjenjem steCajnog plana vjerovnik moZe prisilno
ostvariti na temelju pravomo¢nog rjeSenja kojim je potvrden steCajni plan i rjeSenja
kojim je utvrdena njegova trazbina u ste¢ajnom postupku ako ucini vjerojatnim da
je duznika propisno opomenuo te da je istekao rok koji je naknadno odredio duzniku.
Vjerovnik nije duzan dokazati zakasnjenje duznika.

Sud ¢e donijeti rjeSenje o zakljucenju ste¢ajnog postupka ¢im rjeSenje o potvrdi
steCajnog plana postane pravomoc¢no i nakon primitka izvje$ca steCajnog upravitelja
o izvrSenju svih mjera predvidenih Steajnim planom i ovim RjeSenjem.

DonoSenjem rjeSenja o zakljuenju ste¢ajnog postupka prestaju duznosti ste€ajnog
upravitelja, a ispunjenje Stecajnog plana nece se nadzirati.

Donosenjem rjeSenja o zaklju¢enju duznik ponovno stjeCe pravo slobodnog
raspolaganja steCajnom masom, a sveukupna imovina stecajnog duznika ostavlja se
steCajnom duzniku radi nastavka poslovanja.

IVICA SALVADOR iz Pule, Mutilska 3, OIB 88918053954 nakon zakljufenja
steCajnog postupka ostaje jedini ¢lan drustva te ¢e zadrzati dosadasnji poslovni udio
od 100 %.

Uprava drustva sastojati ¢e se od jednog direktora i to IVICA SALVADOR iz Pule,
Mutilska 3, OIB 88918053954
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XIV. Radi brisanja zabiljeZzbe otvaranja steCajnog postupka sud ¢e donijeti poseban
zakljuCak nakon pravomoc¢nosti ovog rjeSenja.

XV. Ovo Rjesenje zajedno sa Stecajnim planom objaviti ¢e se na mreznoj stranici e-
oglasna ploca sudova, a ¢injenica potvrde Stec¢ajnog plana upisati ¢e se u Sudski
registar ovog suda

Stecajni upravitel]
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