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. Republika Hrvatska
Zupanijski sud u Bjelovaru
Bjelovar, Josipa Jelaci¢a 1
Ured predsjednika

Broj: 4 Su-406/2022-3
Bjelovar, 14. studenog 2022.

Zupanijski sud u Bjelovaru po predsjedniku suda Goranu Milakoviéu, na temelju
¢l. 31. st. 1. Zakona o sudovima (,Narodne novine®, broj 28/13., 33/15., 82/15., 82/16.,
67/18., 126/19., 130/20., 21/22. 1 60/22.), te ¢&l. 12. st. 1. Pravilnika o stalnim sudskim
procjeniteljima (,Narodne novine® broj 64/98., 88/08., 28/13. i 21/22.), donosi

RJESENJE

Mario Turkovi¢, dipl. informati¢ar, rod. 11. veljae 1980. u Bjelovaru, Republika
Hrvatska, s prebivaliStem u Bjelovaru, Marina Getaldi¢a 5, OIB: 03849973983 ponovno
se imenuje stalnim sudskim procjeniteliem za procjenu nekretnina na vrijeme od 4
godine.

ObrazloZenje

1. Mario Turkovié, podnio je ovome sudu zahtjev za ponovnim imenovanjem stalnim
sudskim procjeniteljem za procjenu nekretnina.

2. Zahtjev je osnovan.

3. U postupku ponovnog imenovanja stalnim sudskim procjeniteliem za procjenu
nekretnina utvrdeno je da podnositelj zahtjeva ispunjava sve uvjete propisane ¢l. 2. st.
1. to€. 2. Pravilnika o stalnim sudskim procjeniteljima:

- da je zdravstveno sposoban za obavljanje poslova stalnog sudskog
procjenitelja, Sto je vidljivo iz lije¢ni¢ke potvrde od 8. studenog 2022.

- da ne postoje zapreke za prijam u drZzavnu sluzbu, a $to je utvrdeno
izvodom iz kaznene evidencije Ministarstva pravosuda i uprave RH.

4. Zahtjevu je priloZio popis predmeta u kojim je obavio procjene nekretnina iz
prethodnog mandata.

Mario Turkovi¢, stalni sudski procjenitelj za procjene nekretnina
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5. S obzirom da podnositelj zahtjeva ispunjava sve uvjete za ponovnim imenovanjem
stalnim sudskim procjeniteljem navedene u €l. 12. Pravilnika o stalnim sudskim
procjeniteljima rijeSeno je kao u izreci.

Predsjednik suda
Goran Milakovi¢

Dokument je elektroniéki potpisan: ENHQ

Goran Milakovic O=2UPANLISKI SUD L BJELOVARL

Vrijeme potpisivanja: ZRARTCH RO A T pAITI
14-11-2022 e
08:54:35 G Goran

CN=Goran Milakowic

PRAVNA POUKA

Protiv ovog riesenja dopustena je Zalba Ministarstvu pravosuda i uprave u roku od 15
dana od dana dostave rjesenja. Zalba se podnosi pisanim putem u dva primjerka
putem Zupanijskog suda u Bjelovaru, ureda predsjednika suda.

DNA

1. Mario Turkovié

2. Ministarstvo pravosuda i uprave RH
3. Opéinski sud u Bjelovaru

4. Op¢inski sud u Virovitici

Broj zapisa: eb314-ba051
Kontrolni broj: 0cb0a-a9e87-5¢f20

Ovaj dokument je u digitalnom obliku elektronicki potpisan sljedec¢im certifikatom:
CN=Goran Milakovi¢, O=ZUPANIJSKI SUD U BJELOVARU, C=HR

Vjerodostojnost dokumenta mozete provijeriti na sljedecoj web adresi:
https://usluge.pravosudje.hr/provjera-vjerodostojnosti-dokumenta/

unosom gore navedenog broja zapisa i kontrolnog broja dokumenta.

Provjeru moZete napraviti i skeniranjem QR koda. Sustav ée u oba slué¢aja
prikazati izvornik ovog dokumenta.

Ukoliko je ovaj dokument identi¢an prikazanom izvorniku u digitalnom obliku,
Zupanijski sud u Bjelovaru potvrduje vjerodostojnost dokumenta.

Mario Turkovi¢, stalni sudski procjenitelj za procjene nekretnina
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1. PRIJEDLOG, ZADATAK I SVRHA PROCIJENE

Temeljem Zakljucka Klasa: UP/I-943-01/22-01/202, Urbroj: 2103/1-22-22-5 od
23.11.2022. godine, Bjelovarsko-bilogorske Zupanija, Upravni odjel za poslove drzavne uprave,
Odsjek za imovinsko-pravne poslovne, odreduje se osiguranje dokaza o stanju i vrijednosti
nekretnina prije postupka potpunog izvlastenja za zahvat u prostoru infrastrukturne namjene —
izgradnja pristupne ceste, korisnika izvlastenja Grada Bjelovara, Trg E. Kvaternika 2, na
katastarskoj Cestici 994/6 oranica Kamila Kolba povrSine 710 m?, upisana u z.k.ul. 2553, k.o.
Bjelovar novi, suvlasnistvo Terra Firma d.o.0. Zagreb, Pere Budmanija 3, OIB: 22198253360
(1/2 dijela) i Stozac d.o.o. u steCaju Zagreb, Park Bartola KasSi¢ca 8, OIB: 58652346836 (1/2
dijela).

Zadatak ove procjene je utvrdivanje trziSne vrijednosti gradevinskog zemljiSta, na
temelju prikupljenih podataka od narucitelja, osobno prikupljenih podataka i ocevidom na licu
mjesta, dok je svrha izrade procjene osiguranje dokaza i vrijednosti nekretnine prije postupka

potpunog izvlastenja.

Kao dan vrednovanja procjene nekretnina odreden je 13.01.2023. godine, dok se dan
kakvoCe za procjenu iznosa naknade za gubitak prava odreduje 19.09.2001. godine, a dan
kakvoce za procjenu iznosa posljedi¢nih gubitaka i dobitaka odreduje se 13.01.2023. godine (u

tocki 3.2 detaljnije je obrazlozeno isto).

U izrazenoj vrijednosti nisu ukljueni porezi na promet nekretnina, dok je iznos naknade
za posljeditne gubitke poljoprivredne naravi izraCunata posebno prema poljoprivrednom

vjestaku Ivi Majhen-Vlasicek.

Indeks cijena nekretnina (za predmetno podrucje) na dan procjene prema Drzavnom
zavodu za statistiku Republike Hrvatske iznosi 139,65. Obzirom da Drzavni zavod za statistiku
ne objavljuje indeksne nizove (bazne indekse) kojim se prate promjene opcih vrijednosnih
odnosa na trziStu nekretnina za gradevinska zemljista, za meduvremensko izjednacenje koristio

sam Indekse cijena stambenih objekata.

Mario Turkovi¢, stalni sudski procjenitelj za procjene nekretnina u
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2. LOKACIJA
2.1. Makrolokacija

Procjenjivane i sve poredbene nekretnine nalaze se u sjeverozapadnom dijelu
Bjelovarsko — bilogorske zupanije, koja je svrstana u I. (najlosiju) skupinu razvijenosti (indeks
razvijenosti 92,576). Prema popisu stanovnistva 2011. godine je imala 119.764 stanovnika, dok
je 2021. godine imala 102.295, relativno loSe demografske pokazatelje (negativnu prirodnu
promjenu broja stanovnika i negativan migracijski saldo, negativan ukupni saldo, stanovnistvo u
dubokoj starosti (indeks starenja 114,90), relativno veliki broj napustenih i privremeno
nenastanjenih objekata...
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2.2. Mikrolokacija

Procjenjivane i sve poredbene nekretnine nalaze se na podrucju grada Bjelovara koji je
svrstan u 6. skupinu razvijenosti (indeks razvijenosti 103,016). Prema popisu stanovnistva 2011.
godine imao je 40.276 stanovnika, dok je 2021. godine imao 36.433 stanovnika, relativno loSe
demografske pokazatelje (negativnu prirodnu promjenu broja stanovnika i negativan migracijski
saldo, negativni ukupni saldo, staro stanovnistvo (indeks starenja 112,30), relativno maniji broj
napustenih zgrada...

Lokacija procjenjivane nekretnine nalazi se u vrlo atraktivnom i trazenom sjevernom
dijelu grada Bjelovara, juzno od ulice Kamila Kolba i isto¢no od ulice Marije Juri¢ Zagorke.

Procjenjivane nekretnine su lokacijski odlino pozicionirane, odlicno prometno povezane
sa svim gradskim i medugradskim prometnicama.

Prema poloZajnim pogodnostima i po komunalnoj opremljenosti, nekretnina se trenutno
nalazi u zoni koja je komunalno opremljena, odnosno cca 70 metara od kompletne
infrastrukture.

Lokaciju karakterizira neznatna izlozenost utjecajima buke i nizak utjecaj zagadenosti
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3. ANALIZA PROCJENJIVANE NEKRETNINE

3.1. Identifikacija

Predmet ove procjene je nekretnina upisana u ZemljiSno-knjiznom odjelu Bjelovar,
Opdcinskog suda u Bjelovaru, za koju je predocen verificirani e-Izvadak iz BZP-a (vidi u prilogu) i
to:

k.o. Bjelovar novi, z.k.ul. 2553, katastarska Cestica broj 994/6;
suvlasnistvo: Terra Firma d.o.o0. Zagreb, Pere Budmanija 3, OIB: 22198253360 (1/2 dijela) i
Stozac d.o.0. u stecaju Zagreb, Park Bartola Kasi¢a 8, OIB: 58652346836 (1/2 dijela).

Na predmetnim nekretninama postoje upisana zalozna prava, tereti i obveze (vidi u e-Izvatku iz

BZP-a u prilogu).

3.2. Analiza procjenjivane nekretnine

Nakon obilaska nekretnine i pregleda dostupne dokumentacije, a prvenstveno
geodetskom identifikacijom i skicom izmjere te preklapanjem Detaljnog plana uredenja naselja
Sjever 1 — 2. dio, utvrdio sam da predmetna nekretnina u naravi predstavlja neizgradeno
gradevinsko zemljiSte koje se privodi javnoj namijeni (izgradnja javne prometne povrsine,
pjeSacke povrsSine i javne zelene povrsine) u skladu s vazec¢im prostornim planom, odnosno da
su joj dijelovi buduce povrsSine javne namjene. TrziSna vrijednost nekretnine koja se privodi
javnoj namjeni utvrduje se temeljem Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina NN 78/2015 (u
daljnjem tekstu Zakon) i Pravilnika 0 metodama procjene vrijednosti nekretnina NN 105/15 (u
daljnjem tekstu Pravilnik), koje se odnosi na nacin procjene naknade za potpuno izvlastenu
nekretninu.

Uporabno svojstvo nekretnine definirano je prema Zakonu kao kakvoca nekretnine prije
iskljuCivanja zemljisSta buduée javne namjene iz daljnjeg konjunkturnog razvoja u smislu
privatnog gospodarskog koristenja i stvaranja dobiti. Kakvoca nekretnine u nekom trenutku u
proSlosti (dan kakvoce) koji je prethodio prenamjeni zemljiSta iz privatne u javnu namijenu
sukladno ¢l.4.st.1.podst.43 Zakona, utvrduje se prema nacelu prethodnog ucinka i pomocu
takva pristupa se vraéa u stanje odnosno kakvocu koja joj je osiguravala vrijednosti.

Primjenom nacela prethodnog ucinka utvrduju se bitna obiljezja primarno istrazivanjem
povijesnih prostornih planova kako bi se iz njih utvrdila namjena i mjera gradevinskog

koristenja koju je nekretnina (zemljiste) imala prije prenamjene.

Mario Turkovi¢, stalni sudski procjenitelj za procjene nekretnina
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Stoga sam analizirao “stari* Generalni urbanisticki plan grada Bjelovara (Sluzbeni glasnik
Grada Bjelovara broj 5/91) te utvrdio da je cijela procjenjivana nekretnina istim bila planirana
kao gradevinsko podruéje namijenjeno stanovanju visih gustoca s poslovnim funkcijama, a
unutar granica obuhvata izrade provedbe urbanistickog plana.

Stupanjem na snagu Detaljnog plana uredenja naselja Sjever 1 — 2. dio (Sluzbeni glasnik
Grada Bjelovara broj 7/01) doslo je do iskljuivanja procjenjivane nekretnine iz daljnjeg
konjunkturnog razvoja, kojim je procjenjivana nekretnina planirana za javnu namjenu, te se kao
dan kakvocée za procjenu iznosa naknade za gubitak prava odreduje 19.09.2001. godine, a dok
se dan kakvoce za procjenu iznosa posljedi¢nih gubitaka i dobitaka odreduje za 13.01.2023.

godine.

U skici 1. vidljivo je predmetno gradevinsko zemljiste (katastarska Cestica 994/6, k.o. Bjelovar
novi) koja je oznaCena i omedena plavom bojom. Ista se privodi javnoj namijeni — javno
prometna povrsina, pjeSacka povrsina i javna zelena povrsina. Ukupna povrsina koja se privodi

javnoj namjeni iznosi 710 m? (oznaceni brojem 1 u skici 1.).
NEKRETNINA KOJA SE PRIVODI JAVNOJ NAMJENI
Uporabno svojstvo odnosno kakvocu nekretnine koja se privodi javnoj namjeni, utvrdio

sam prema “starom" Generalnom urbanistickom planu grada Bjelovara i drugoj dostupnoj

dokumentaciji. Utvrdio sam da je procjenjivana nekretnina na dan kakvoce 19.09.2001. godine i

Mario Turkovi¢, stalni sudski procjenitelj za procjene nekretnina E
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na dan vrednovanja 13.01.2022. godine imala slijedeca bitna uporabna svojstva i obiljezja za

procjenu naknade za gubitak prava odnosno trziSne vrijednosti nekretnine:

neizgradeno gradevinsko zemljiste III. Kategorije (prema GUP-u Grada Bjelovara
obveza izrade urbanistickog plana)

stanovanje viSih gustoc¢a sa poslovnim funkcijama

kis nije bio propisan, odabrao kis=1,70 (za kolektivho stanovanje bio je propisan
maksimalni broj etaza P+4)

veli¢ina veéa od uobicajene, oblik pravilan (manje bitno obiljezje za gradevinsko
zemljiste III. Kategorije)

reljef ravan, tlo relativno ocjedito

utjecaj buke je neznatan

utjecaj zagadenosti zraka je nizak, dobro su odrzavane.

Mario Turkovi¢, stalni sudski procjenitelj za procjene nekretnina m
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4. ODABIR METODE I PRIMJENJENI PROPISI

Detaljnim istrazivanjem i analizom podataka iz baze e-Nekretnine i Zbirke kupoprodajnih
cijena, utvrdio sam da je na uzem procjenjivanom podrucju bilo gradevinskih zemljista sli¢nih
karakteristika koja su bile predmet kupoprodaje unazad Cetiri godine, te iz tog razloga sam kao
najprikladniju i osnovnu odabrao poredbenu metodu (podaci preuzeti sa e-Nekretnina i Zbirke
kupoprodajnih cijena), a sve u skladu sa Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)
i Pravilnikom o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15).

Prilikom izrade ovog procjembenog elaborata primjenjivale su se odgovarajuce odredbe i
smjernice odgovaraju¢ih zakona, podzakonskih akata, propisa, odluka i normativa, prostornih

planovi, literatura te ostala prikupljena i dobivena dokumentacija:
Propisi: -  Zakon o procjeni nekretnina (NN 78/15)

- Pravilnik o metodama procjene nekretnina (NN 105/15)

- Pravilnik o informacijskom sustavu trzista nekretnina (NN 68/2020)

- Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91 /96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00,
129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08)

- Zakon o zemljiSnim knjigama (NN 91/96, 68/98,137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08,
126/10, 108/17, 63/19)

- Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19)

- Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19 i 125/19)

Prostorni planovi: - Generalni urbanisticki plan grada Bjelovara (Sluzbeni glasnik Grada Bjelovara broj 7/04,

3/09, 6/12, 6/18, 6/20)

- Generalni urbanisticki plan grada Bjelovara (Sluzbeni glasnik Grada Bjelovara broj 5/91)

- Detaljni plan uredenja naselja Sjever 1 — 1. dio (Sluzbeni glasnik Grada Bjelovara broj
7/99, 5/07. 1/17)

- Detaljni plan uredenja naselja Sjever 1 — 2.- dio (Sluzbeni glasnik Grada Bjelovara broj
7/01)

Literatura: - Tkalec M., Vizek M., Zili¢ L., (2018.): Pregled trziSta nekretnina Republike Hrvatske

2012.-2017., Ekonomski institut Zagreb

- Rasi¢ 1., Slijepcevic S., StojCic N. i Vizek M., (2019.): Pregled trzista nekretnina Republike
Hrvatske 2018., Ekonomski institut Zagreb

- Rasi¢ 1., Slijepcevi¢ S., Stojci¢ N. i Vizek M., (2020.): Pregled trziSta nekretnina Republike
Hrvatske 2019., Ekonomski institut Zagreb

- Rasi¢ L., Slijepcevi¢ S., StojCic¢ N. i Vizek M., (2021.): Pregled trzista nekretnina Republike
Hrvatske 2020., Ekonomski institut Zagreb

- Drzavni zavod za statistiku Republike Hrvatske, Zagreb (2022.): Indeksi cijena stambenih
nekretnina

- Uhlir Z., Maijcica B., (2016): Priru¢nik za procjenu vrijednosti nekretnina, DGIZ — Drustvo

gradevinskih inZenjera Zagreb

Ostalo: Informacijski sustav trziSta nekretnina e-Nekretnine
- e-Izvadak iz zemljiSne knjige, e-Izvadak iz katastarskog plana, e-Posjedovni list

- Tecajna lista HNB i dr.

Mario Turkovi¢, stalni sudski procjenitelj za procjene nekretnina
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5. GRADEVINSKO ZEMLJISTE

5.1. Analiza trzista gradevinskog zemljista

Prema Pregledu trZista nekretnina, na nivou Republike Hrvatske, broj kupoprodajnih
transakcija gradevinskog zemljiSta od 2012. do 2015. godine je bio u konstantnom padu
odnosno kretao se od 12.567 do 10.945, da bi od 2016. godine konstantno rastao, te 2018.
godine iznosio 15.750, zatim 2019. godine iznosio 17.100. Nakon toga 2020. godine slijedi pad
od priblizno 5% te je broj transakcija iznosio 16.215.

Ukupna vrijednost prodanih gradevinskih zemljiSta je priblizno pratila trendove broja
transakcija, te je 2017. godine iznosila 5.503 milijuna kuna, da bi 2018. godine bila u porastu i
iznosila 7.600 milijuna kuna. Nakon toga 2019. godine su bile u laganom porastu te su
dosegnule iznos od 8.414 milijuna kuna, da bi 2020. godine ostvarili promet od 8.604,20
milijuna kuna (u padu je bio broj transakcija).

Rezultati statisticke analize podataka ukazuju da je medijalna cijena gradevinskih
zemljista od 2018. godine iznosila 303,00 Kn/m2, a da bi 2019. godini neznatno porasla na 308
kn/m2, a 2020. godine je pala na 287,00 Kn/m?.

Trziste gradevinskih zemljiSta Bjelovarsko-bilogorske Zzupanije nije pratilo trendove
trziSta Republike Hrvatske, pa je tako po broju transakcija gotovo svih godina bila na zadnjem
(2018. godine svega 63, a 2019. godine 67 transakcija) i predzadnjem mijestu po broju
transakcija u RH (2020. godine 113 transakcija). Zanimljivo je da je priblizno 2/3 transakcija
obavljeno unutar Grada Bjelovara, a ostala 1/3 unutar BBZ.

Medijalna cijena gradevinskih zemljista BBZ je 2018. godine iznosila 45 Kn/m2, dok je
od 2019. godine porasla u dvostrukom iznosu na 92,00 Kn/m2, a iduce 2020. godine je pala na
61,70 Kn/m2. Od toga je medijalna vrijednost gradevinskih zemljista u BBZ bez grada Bjelovara
2019. godine iznosila svega 43,1 Kn/m2, a 2020. godine iznosila 31,80 Kn/m2, dok je medijalna
vrijednost 2019. godine samo za podrucje grada Bjelovara iznosila 276,14 Kn/m2, a 2020.
godine 118,40 Kn/m2.

Mario Turkovi¢, stalni sudski procjenitelj za procjene nekretnina
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5.2. Analiza i obrada podataka procjenjivanog gradevinskog zemljista

Uvidom u Izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena — Kupoprodaja zemljista ID izvatka:
37001, Klasa: 364-01/23-08/01, Urbroj: 2103-1-05-8-23-2 od 03.02.2023. godine, dobio sam 5
potencijalnih poredbenih nekretnina. Nakon pregleda i osnovne analize izvrSio sam “grubo
CiS¢enje" te prihvatio svih 5 nekretnina te ih nadalje detaljno analizirao:

- izvrSio uvid u katastarski plan,

- provjerio vlasnistvo i terete,

- izvrSio urbanisti¢ku identifikaciju (namjena, koeficijent iskoristivosti,...),

- provjerio moguénost gradenja (opremljenost infrastrukturom i dr.)

- pokusao prepoznati neuobicajene okolnosti,...

- provjerio razinu buke i onecis¢enja zraka, ...

Daljnjom analizom nakon meduvremenskog i interkvalitativnog izjednacavanja, utvrdio sam da
interkvalitativno izjednacavanje je manje od 40%, te da je odstupanje od prosjecne vrijednosti
manje od 30%, odnosno da sve poredbene nekretnine su stvarno dovoljno sli¢ne procjenjivanim
nekretninama.

U proracunu nisam koristio maksimalni koeficijent iskoristivosti 1,2, ve¢ manji 1,1 s
obzirom da se u zadnje vrijeme na predmetnom podruéju rade stambene zgrade sa tri

stambene jedinice sa gotovo maksimalnim koeficijentom iskoristivosti.

5.3. Poredbena zemljista

Poredbeno zemljiste 1

Gradevinsko zemljiSte (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena 2

Naziv atributa Vrijednost atributa

1D ZKC 1360004
Datum pregleda 0.2.2022,
Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
ID PN (PU) 4082997
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 21.12.2020
Povr3inz u prometu 581,00
Vrijednost nekretnine (KN) 259.230,47
Datum ugovora 14.06.2019
POREZI:
NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podiijeZe i promet njegovoj naplati.

* Promet podlijeze placanju PDV-a NE ol

« Stopa PDV-a (%) 25 Bje B’j‘g.’ova,. o-

« PDV ukljucen u prikazanoj cijeni NE 933/a bivwgors

* Optiranje NE y

7 &
Status podatka EVALUACDA U TDEKU 4 &
B KRALJ PETAR KRESIMIR IV, - O
Cjenovni blok STAMBENO d,y
&

PreteZitz namjena cjenovnog bloka S - STAMBENA NAMJENA

§032/32
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Poredbeno zemljiste 2

Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 1398724
Datum pregleda 9.2.2022,
Vrsta nekretnine GRABEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
ID PN (PU) 4395825
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 10.03.2021
Povrsina u prometu 643,00
Vrijednost nekretnine (KN) 302.022,60
Datum ugovora 01.12.2020

POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljidta u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-3, neovisno o tome podlijeze li promet njegovoj naplati.

« Promet podlijeZe placanju PDV-a NE

* Stopa PDV-a (%) 25

= PDV ukljucen u prikazanoj cijeni NE

* Optiranje NE
Status podatka EVALUACDA U TIJEKU
lenowi blok KAL) PETAR KRESIMIR 1 -
PreteZita namjena cjenovnog bloka S - STAMBENA NAMJENA

Poredbeno zemljiste 3

Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC 1398721
Datum pregleda 9.2.2022.
Vrsta nekretnine GRAPEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
1D PN (PU) 4413893
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranjz ugovora u ZKC-u 10.03.2021
Povrdina u prometu 386,00
Vrijednost nekretnine (KN) 150.617,78
Datum ugovora 16.12.2020

POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljita u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

» Promet podlijeZe placanju PDV-a NE
* Stopa PDV-a (%) 25
« PDV ukljucen u prikazanoj cijeni NE
* Optiranje NE
Status podatka EVALUACDIA U TDEKU
g . KRALJ PETAR KRESIMIR IV, -
Cjenovni blok STAMBENO
Pretefita namjena cjenovnog bloka S - STAMBENA NAMJENA

Poredbeno zemljiste 4

Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 1363823
Datum pregleda 9.2.2022,
Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
ID PN (PU) 4190418
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovera u ZKC-u 31.12.2020
Povr3ina u prometu 622,00
Vrijednost nekretnine (KN) 250.500,00
Datum ugovora 03.12.2019

POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisne o tome podlijeZe i promet njegovoj naplati.

« Promet podiijeZe placanju PDV-a NE
* Stopa PDV-z (%) 25
* PDV uklju¢en u prikazanoj cijeni NE
« Optiranje NE
Status podatka EVALUACDIA U TDEKU
= v KRALJ PETAR KRESIMIR IV, -
Cjenovni blok STAMBENO
Pretefita namjena cjenovnog bloka S - STAMBENA NAMJENA
sev
Poredbeno zemljiste 5
Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena 2
Naziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC 1360018
Datum pregleda 9.2.2022.
Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
ID PN (PU) 4132846
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 21.12.2020
Povriina u prometu 803,00
Vrijednost nekretnine (KN) 352.500,00
Datum ugovora 27.09.2019

POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podiijeZe |i promet njegovoj naplati.

« Promet podlijeZe placanju PDV-a NE

« Stopa PDV-a (%) 25

« PDV uklijucen u prikazanoj cijeni NE

« Optiranje NE
Status podatka EVALUACDIA U TIJEKU
lenowni ok KRAL PETAR KRESIMIR V.-
Pretezitz namjena gjenovnog bloka S - STAMBENA NAMJENA
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5.4. Izracun trzisne vrijednosti gradevinskog zemljista poredbenom metodom

Tablica 1. Analiza poredbenih gradevinskih zemljista, meduvremensko i interkvalitativno izjednacavanje

POREDBENE NEKRETNINE - REDNI BROJ TRANSAKCIJE

PREDMETNE
OBILJEZJA NEKRETNINE AHEEINE i, 2 8 4. &, 6.
ADRESA Bjelovar, Karmila Kolba Bjelovar, Marije Juri¢ | Bjelovar, dr: vJoswpa Bjelovar_.VDure Bjelovar, Jakova BJeIovar,VZv.o?ka
Zagorke Jagodi¢a Basari¢eka Gotovca Lowrencevica
K.C.BR(ZK.C.BR) 994/6 933/3 944/11 1155/3 12717 1193/49
K.O. Bjelovar novi Bjelovar novi Bjelovar novi Bijelovar novi Bijelovar novi Bjelovar novi
= VRSTA NEKRETNINE Zemljiste Zemljiste Zemljiste Zemljiste Zemljiste Zemljiste
=)
w
% POVRSINA ZEMLJISTA (m2) 710 581 643 386 622 803
z
e UKUPNA CIJENA ZEMLJISTA (Kn) 259.230,47 kn 302.022,60 kn 150.617,78 kn 250.500,00 kn 352.500,00 kn
z
2
% JEDINICNA CIJENA (Kn/m2) - 446,18 469,71 390,20 402,73 438,98
@
g DATUM SKLAPANJA UGOVORA 14.6.2019 1.12.2020 16.12.2020 3.12.2019 27.9.2019
5}
g NAMJENA ZEMLJISTA GRADEVINSKO (M) | GRADEVINSKO (S) | GRABEVINSKO (S) | GRABEVINSKO (S) | GRABEVINSKO (M) | GRADEVINSKO (S)
g
E 1ZVOR PREUZETIH PODATAKA ID ZKC: 1360004 ID ZKC: 1398724 ID ZKC: 1398721 ID ZKC: 1363823 ID ZKC: 1360018
< e-Nekretnine
5
BROJ IZ 1ZVATKA 1Z ZKC 4 5 1 3 2
KOEFICIJENT ISKORISTIVOSTI
Odabrana wrijednost 1,7 1,10 1,10 1,10 1,10 1,10
KATEGORIJA ZEMLJISTA . " " " " "
&1, 10. Praviinika 1. kategorija 1. kategorija 1. kategorija 1. kategorija 1. kategorija 1. kategorija
CJENOVNI BLOK
ULAZI U PRORACUN DA DA DA DA DA
RAZLOG ISKLJUCENJA 1Z
USPOREDBE
. MEDUVREMENSKO IZJEDNACAVANJE
3
’2 Indeks na dan transakcije 139,65 102,24 119,45 119,45 109,64 103,98
S
w
N Korektivni faktor 1,37 1,17 1,17 1,27 1,34
o
g
E INTERKVALITATIVNO IZJEDNACAVANJE
2
g
E Koeficijent za preracunavanje (KP) 1,70 1,10 1,10 1,10 1,10 1,10
i
M . . .
5 Koeficijent preracuna\./?nja mjera 126 1.26 1.26 126 126
= gradevinskog koristenja
o
X
2 ODNOS KATEGORIJE ZEMLJISTA
]
g
E KATEGORIJA ZEMLJISTA 1. kategorija 1. kategorija 1. kategorija 1. kategorija 1. kategorija 1. kategorija
S
8
= ODABRANI ODNOS 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%
Korektivni faktor (PN/UN) 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
MEDUVREMENSKI |
INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENA 767,89 Kn/m2 691,92 Kn/m2 574,80 Kn/m2 646,34 Kn/m2 742,86 Kn/m2
JEDINIENA CIJENA
PROSJECNA IZJEDNACENA
JEDINIENA CIJENA: 684,76 Kn/m2
APSOLUTNO ODSTUPANJE 83,13 Kn/m2 7,16 Kn/m2 -109,96 Kn/m2 -38,42 Kn/m2 58,10 Kn/m2
= RELATIVNO ODSTUPANJE 12,14% 1,05% -16,06% -5,61% 8,48%
4
5 .
E ULAZI U PRORACUN DA DA DA DA DA
&
VRIJEDNOST USPOREDNE
NEKRETNINE 767,89 Kn/m2 691,92 Kn/m2 574,80 Kn/m2 646,34 Kn/m2 742,86 Kn/m2
KVADRAT APSOLUTNIH ODSTUPANJA 6.911,01 51,21 12.091,99 1.476,26 3.375,24
SUMA KVADRATNIH APSOLUTNIH o
ODSTUPANIA 23.905,70 STANDARDNA DEVIJACIJA 77,31 11,29%
ODABRANA TRZISNA JEDINICNA
VRIWEDNOST ZEMLJISTA CELIGI 2
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5.5. Polozaj predmetne i poredbenih nekretnina, fotodokumentacija

Skica 2. Polozaj predmetne (P) i poredbenih nekretnina (1,2,3,41i5)
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5.6. Analiza koristenih podataka

U naprijed navedenoj tablici 1. Analiza poredbenih gradevinskih zemljista,
meduvremensko i interkvalitativno izjednacavanje, izraCunao sam jedini¢nu trzisnu vrijednost za
gradevinsko zemljiste I. kategorije za stanovanje viSih gustoa s poslovnim funkcijama,
odnosno kis=1,70 u iznosu od 717,37 kn/m?.

Analizom podataka u bazi e-Nekretnine i Zbirke kupoprodajnih cijena, nakon provjere
kategorije i namjene, utvrdio sam da je u neposrednoj blizini procjenjivanih nekretnina bilo
slijede¢ih zemljista koja su bila predmet kupoprodaje: zemljista II. i III. kategorije gotovo da i
nije bilo (ili pod posebnim okolnostima), kao ni zemljiSta I. kategorije, mjeSovite namjene —
poslovno stambene (za stanovanje viSih gustoca), dok je zemljiSta I. kategorije, mjeSovite
namjene — pretezito stambene (za stanovanje nizih gustoca) bilo relativno puno. 1z tog razloga
sam za izracun odabrao zemljiste I. kategorije mjeSovite namjene — preteZito stambene (za
stanovanje nizih gustoca), dok sam za preraCunavanje razliCitih koeficijenata iskoristivosti s
obzirom na namjenu, koristio koeficijente iz Priloga 11. Pravilnika kao i za orijentacijske
vrijednosti kategorija zemljista koristio iz Priloga 4. Pravilnika.

Vrijednosni odnosi izmedu razliCitih kategorija zemljiSta opcéenito se utvrduju za lokalno
trziSte nekretnina primarno na temelju najmanje tri kupoprodajne cijene poredbenih nekretnina
iz svake pojedine kategorije zemljiSta. Do nedostajucih ,kupoprodajnih® cijena poredbenog
gradevinskog zemljista III. kategorije odlu¢io sam doci koriste¢i poredbena gradevinska
zemljista I. kategorije istih lokacija te orijentacijske vrijednosne odnose I. kategorije zemljista u
odnosu na III. kategoriju zemlji$ta u iznosu od 60% (sve prema Clanku 9. i Prilogu 4. Pravilnika

0 procjenama vrijednosti nekretnina).

Mario Turkovi¢, stalni sudski procjenitelj za procjene nekretnina
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6. IZNOS NAKNADE ZA POTPUNO IZVLASTENJE

IZNOS NAKNADE ZA GUBITAK PRAVA

Iznos naknade za potpuno izvlastenu nekretninu je zbroj iznosa naknade za gubitak
prava i iznosa za posljedi¢ne gubitke umanjen za iznos naknade za posljedi¢ne dobitke.
Prema navedenom jedinicna cijena za gradevinsko zemljiste III. kategorije, za

stanovanje viSih gustoca s poslovnim funkcijama iznosi 684,76 kn/m? x 60% = 410,86 kn/m?.

IZNOS NAKNADE ZA POSLIEDICNE GUBITKE

Javno prometna povrsSina koju ce izgraditi korisnik izvlastenja neée imati negativan
(buka, zagadenje zraka i dr.) utjecaj na preostali dio nekretnine pa sam procijenio da
posljedi¢nih gubitaka nema (osim poljoprivredne naravi koja je zasebno izraunata u
Procjembenom elaboratu poljoprivrednog vjestaka Ive Majhen-VlasSi¢ek od 18.01.2023. godine,
koja se nalazi u prilogu ove procjene). Stoga iznos naknade za posljedi¢ne gubitke za

gradevinsko zemljiste III. kategorije povrSine 710 m? koje se izvlascuje iznosi 0,00 Kn.

IZNOS NAKNADE ZA POSLIEDICNE DOBITKE

U predmetnom izvlastenju jasan je zajednicki interes za izvlastenje suvlasnika nekretnine
i korisnika izvlastenja, jasno je da posljedi¢nih dobitaka ima, prvenstveno zbog omogucéavanja
prelaska preostalog dijela nekretnine iz II. u I. kategoriju zemljista. Pri odredivanju nakade
svakako se treba drzati naCela da nakon provedenog izvlastenja nitko ne smije biti na gubitku
ali niti na dobitku.

Prije procjene ukupnog iznosa naknade za posljedicne dobitke, radi postivanja nacela
razmjernosti, odnosno posljedi¢ni dobici se moraju rasporediti na sve nekretnine na nacin koji je
razmjeran porastu vrijednosti uslijed izvlastenja. Izvlastenjem cca 5.960 m? gradevinskog
zemljiSta III. kategorije omogucit ¢e prelazak cca 15.100 m? preostalih dijelova gradevinskog
zemljista II. kategorije u I. kategoriju. Predmetno gradevinsko zemljiste (za javno prometnu
povrsinu) povrsine 710 m? ¢ini cca 12,0 % ukupnog gradevinskog zemljista koje se izvlascuje,
dok preostali predmetni dio od 1.321 m? Cini cca 8,7% preostalih dijelova kojima ¢e izvlastenje
omoguciti prelazak gradevinskog zemljista iz II. kategorije u I. kategoriju. Iznos naknade za
posljedicne dobitke za 72,50% (8,7/12,0) od ukupno 1.321 m? preostalog dijela nekretnine

treba rasporediti na svih 710,00 m? koji se izvlaséuju zbog izgradnje javno prometne povrsine.
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MT-NEKRETNINE d.o.o. Bjelovar, Prilaz A. Hebranga 17

Preracunavanjem gradevinskog zemljiSta I. kategorije za mijeSovite namjene — stambeno
poslovnu (kis=1,7) izracunao sam jedini¢nu poredbenu cijenu za kis=1,1 pomocu koeficijenata
Prilog 11. Odstupanje zbog razliCite mjere gradevinskog koriStenja, Pravilnika, dok sam II.

kategoriju zemljiSta izraCunao pomocu Priloga 4. Orijentacijski odnosi vrijednosti zemljista

ovisno o spremnosti za gradnju, Pravilnika.

IZNOS NAKNADE ZA POSLJEDICNE DOBITKE

" Izraunata 1zjedn. Jed. o " ’
Powrsina o . » Jedini€na cijena Razlika
(m2) [ Kis clena 1. Kategorije (70%) | I-11.kategorije 1ZNOS
(kis=1,10) 1. kategorije ' '
preostali dio 1.321,00 547,81 1,10 547,81 383,47 164,34 217.093,14 kn
Nacelo razmjernosti 72,50% 217.093,14 kn
IZNOS NAKNADE ZA POSLJEDICNE DOBITKE| 157.392,53 kn

IZNOS NAKNADE ZA POTPUNO IZVLASTENJE javne namjene

Kao Sto sam ve¢ naveo, iznos naknade za potpuno izvlastenu nekretninu je zbroj iznosa

naknade za gubitak prava i iznosa za posljediCne gubitke umanjen za iznos naknade za

posljedi¢ne dobitke.

IZNOS NAKNADE ZA POTPUNO IZVLASTENJE DIJELOVA NEKRETNINE javne namjene

Powrsina (m2)

Jed. cijena (m2)

TrZiSna vrijednosti (Kn)

IZNOS NAKNADE ZA GUBITAK PRAVA

710,00 410,86 291.710,60 kn
IZNOS NAKNADE ZA POSLJEDICNE GUBITKE 0,00 kn
IZNOS NAKNADE ZA POSLJEDICNE DOBITKE -157.392,53 kn

UKUPNO:

134.318,07 kn

Mario Turkovi¢, stalni sudski procjenitelj za procjene nekretnina
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REKAPITULACIJA
OIELOVA NEKRETUINE fame ramene 13431607 o
SVEUKUPNO: 134.318,07 kn
SVEUKUPNO (€): 17.827,07 €
SVEUKUPNO (Kn/m2): 25,11 €/m2
SVEUKUPNO (ZAOKRUZENO): 17.800,00 €

Mario Turkovi¢, stalni sudski procjenitelj za procjene nekretnina
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7. ZAKLIJUCAK

Temeljem izradenog procjembenog elaborata i provedenog izracuna utvrden prema stanju
nekretnina na dan kakvoce (19.09.2001. odnosno 17.01.2022. godine) i prema trziSnim
cijenama na dan vredovanja (17.01.2022. godine), iznos naknade za potpuno izvlasteno
neizgradeno gradevinsko zemljiSte ukupne povrSine 710 m? u Bjelovaru, juzno od ulice Kamila
Kolba, upisano u k.o. Bjelovar novi, z.k.ul. 2553, k.C.br. 994/6, iznosi:

SVEUKUPNO: 134.318,07 kn
SVEUKUPNO (€): 17.827,07 €
SVEUKUPNO (Kn/m2): 25,11 €/m2
SVEUKUPNO (ZAOKRUZENO): 17.800,00 €

U izraZenoj vrijednosti nisu ukljuceni porezi na promet nekretnina.
Iznos naknade za procijenjenu vrijednost kultura za katastarsku Cesticu 994/6, k.o. Bjelovar
novi, prema poljoprivrednom vjestaku Ivi Majhen-Vlasic¢ek iznosi 196,51 € (odnosno 1.480,60
Kn).

Ovaj procjembeni elaborat otisnut je i ovjeren u tri primjeraka koji se dostavljaju narucitelju.

Srednji tecaj za konverziju iznosi 7,53450 Kn za 1 €.

Bjelovar, 13.01.2023. godine.

Izradio:
MT-NEKRETNINE d.o.o0. Mario Turkovi¢, dipl.inf.
Mario Turkovié, dipl.inf. stalni sudski procjenitelj za procjene nekretnina

Mario Turkovi¢, stalni sudski procjenitelj za procjene nekretnina
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8. PRILOZI

- e-Izvadak iz BZP-a

- e-Izvod iz katastarskog plana

- Skica geodetske izmjere

- Izvod iz GUP-a

- Izvod iz Detaljnog plana uredenja Sjever 1 — 2. dio
- Izvadak iz ZKCa

- Procjembeni elaborat poljoprivrednog vijestaka

- Izjava o neovisnosti i nepristranosti

Mario Turkovi¢, stalni sudski procjenitelj za procjene nekretnina



MT-NEKRETNINE d.o.o. Bjelovar, Prilaz A. Hebranga 17 001-2023MTH

NESLUZBENA KOPIJA

m_u
|
|
~mr

REPUBLIKA HRVATSKA

Opc¢inski sud u Bjelovaru
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL BJELOVAR
Stanje na dan: 16.02.2023. 17:26

Katastarska opcina: 338869, BJELOVAR NOVI Broj ZK uloska: 2553

Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog rieSenja: UP/I 932-07/2021-
02/715
Aktivne plombe:

lzvadak iz BZP-a

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Broj D. Adresa ke}tast_arske EesticelNaéin uporabe ] Povr&inal
Rbr. kagastgrske L. katastarske cestlceINa’u_n upprabe zgrade, naziv m2 PPR
Cestice zgrade, kuéni broj zgrade
1. 994/1 8-3 |KAMILA KOLBA 3293
ORANICA 3293
2. 994/4 8-3 |KAMILA KOLBA 1569
ORANICA 1569
3. 994/5 8-3 |KAMILA KOLBA 301
ORANICA 301
4. 994/6 8-3 |KAMILA KOLBA 710
ORANICA 710
UKUPNO: 5873
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
1. Suvlasnicki dio: 1/2
TERRA FIRMA D.D., OIB: 22198253360, ULICA PERE BUDMANIJA 3, 10000 ZAGREB
2. Suvlasnicki dio: 1/2
STOZAC D.0.0., PARK BARTOLA KASICA 8, ZAGREB
21  Zaprimljeno 10.10.2019.g. pod brojem Z-14028/2019
ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U
ZAGREBU BR. ST-1119/19 17.09.2019.
3.1 Zaprimljeno 03.07.2020.g. pod brojem Z-8714/2020
ZABILJEZBA, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U ZAGREBU BROJ 46. ST-1119/2019
29.06.2020, rjeSenje o prodaji.
Ispis iz BZP-a (datum i vrijleme izrade) 16.02.2023. 17:37:15 Stranica: 1

Mario Turkovi¢, stalni sudski procjenitelj za procjene nekretnina
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lzvadak iz BZP-a

Katastarska opcina: 338869, BJELOVAR NOVI Broj ZK uloska: 2553
C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa lznos Primjedba
1.
1.1 Temeljem zapisnika broj Z-18467/2017/2553 prenosi se slijededi upis: 360.000,00 KN

Zaprimljeno 20.03.2015.g. pod brojem Z-1533/2015

UKNQIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM RADI OSIGURANJA NOVCANE
TRAZBINE ZASNIVANJEM ZALOZNOG PRAVA NA NEKRETNINAMA,
POTVRDEN ( SOLEMNIZIRAN ) PO JAVNOM BILJEZNIKU MARTINI
DUJMOVIC IZ BJELOVARA POD BROJEM OV-1900/2015 10.03.2015, za glavni
dug Gorana Deli¢a iz Krizevaca, PaSka ulica 7. OIB:56784962093, vlasnika obrta
VINARIJA DELIC proizvodni obrt, Goran Deli¢, Krizevci, Ulica kralja Tomislava
24. MB:92369561, u iznosu od 360.000,00 KN , uveéano za pripadajuée kamate,
naknade i druge troskove, te sve ostale obveze prema Ugovoru o kratkoroénom
kreditu za obrtna sredstva broj 00-411-0103085.5 od 10.03.2015. godine, te
zatezne kamate i trodkove ovrhe za korist:

PODRAVSKA BANKA D.D., OIB: 97326283154, OPATICKA ULICA 3,
KOPRIVNICA 48000

1.2 Zaprimljeno 29.04.2021.g. pod brojem Z-8150/2021 naii

UKNJIZI?A, USTUPANJE ZALOZNQG PRAVA, UGOVOR O PRODAJI
POTRAZIVANJA TE USTUPUI TRAZBINE | SPOREDNIH PRAVA 19.05.2020,
IZJAVA PODRAVSKE BANKE D.D. 18.08.2020, UGOVOR O POTRAZIVANJU
TE USTUPU TRAZBINE | SPOREDNIH PRAVA 20.07.2020, upisanog pod
brojem Z-1533/2015 sa vjerovnika Podravske banke d.d., OIB: 97326283154,
Opatiéka Ulica 3,Koprivnica, a za korist novog vjerovnika:

TREZOR NEKRETNINE D.O.0., OIB: 55369877920, PETROVARADINSKA
ULICA 1, 10000 ZAGREB

2.1 Temeljem zapisnika broj Z-18467/2017/2553 prenosi se slijededéi upis: 3.879.000,00 KN
Zaprimljeno 20.03.2015.g. pod brojem Z-1534/2015

UKN:JIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM RADI OSIGURANJA NOVCANE
TRAZBINE ZASNIVANJEM ZALOZNOG PRAVA NA NEKRETNINAMA,
POTVRDEN ( SOLEMNIZIRAN ) PO JAVNOM BILJEZNIKU MARTINI
DUJMOVIC 1Z BJELOVARA POD BROJEM OV-1901/2015 26.02.2015, za glavni
dug Zadruge USLUGE PRIGORUJE, Krizevci, Ulica kralja Tomislava 24. OIB:
17524376629, u iznosu od 3.879.000,00 KN, uvecano za pripadajuce kamate,
naknade i druge troSkove, te sve ostale obveze prema Ugoveru o kratkoroénom
kreditu broj 70-411-0102486.9 od 10.12.2013. godine, i svim pripadajuc¢im
Aneksima predmetnog ugovora, te zatezne kamate i troSkove ovrhe za korist;

PODRAVSKA BANKA D.D., OIB: 97326283154, OPATICKA ULICA 3,
KOPRIVNICA 48000

2.2 Zaprimljeno 29.04.2021.g. pod brojem Z-8150/2021 na2.1

UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNQG PRAVA, UGOVOR O PRODAJI
POTRAZIVANJA TE USTUPUI TRAZBINE | SPOREDNIH PRAVA 19.05.2020,
IZJAVA PODRAVSKE BANKE D.D. 18.08.2020, UGOVOR O POTRAZIVANJU
TE USTUPU TRAZBINE | SPOREDNIH PRAVA 20.07.2020, upisanog pod
brojem Z-1534/2015 sa vjerovnika Podravske banke d.d., OIB: 97326283154,
Opaticka Ulica 3,Koprivnica, a za korist novog vjerovnika:

TREZOR NEKRETNINE D.O.0., OIB: 55369877920, PETROVARADINSKA
ULICA 1, 10000 ZAGREB

Ispis iz BZP-a (datum 1 vjeme i1zrade) 16.02.2023. 17:37:15 Stranica: 2

Mario Turkovi¢, stalni sudski procjenitelj za procjene nekretnina
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lzvadak iz BZP-a
Katastarska opcina: 338869, BJELOVAR NOVI Broj ZK uloska: 2553

C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa lznos Primjedba

3.1 Temeljem zapisnika broj Z-18467/2017/2553 prenosi se slijededi upis:
Zaprimljeno 28.02.2017.g. pod brojem Z-3410/2017

ZABILJEZBA, OVRHA, RJE%ENJE O OVRSI OPCINSKOG SUDA U
BJELOVARU, STALNA SLUZBA U PAKRACU POSL. BROJ: 33 OVR-647/2017-
2 21.02.2017, utvrdenjem vrijednosti nekretnina, njihovom prodajom i namirenjem
ovrhovoditelja Podravske banke d.d., OIB: 97326283154, Opaticka Ulica 3,
48000 Koprivnica iz iznosa dobivenog prodajom.

4.1 Zaprimljeno 20.09.2019.g. pod brojem Z-13082/2019
Prvenstveni red upisa: Z-3410/2017

BRISANJE ZABILJEZBE, OVRHA, RJESENJE OPCINSKOG SUDA U
BJELOVARU, STALNA SLUZBA U PAKRACU POSL. BROJ: 33 OVR-647/17-47
16.08.2019, na dijelu nekretnina Stozca d.o.0. u 1/2 dijela , OIB: 58652346836,
Ulica Bartula Kasica 8, 10000 Zagreb , utvrdenjem vrijednosti nekretnina,
njihovem prodajom i namirenjem ovrhovoditelja Podravske banke d.d., OIB:
97326283154, Opaticka Ulica 3, 48000 Koprivnica iz iznosa dobivenog prodajom,
provedene pod brojem Z-410/2017 , OVR-647/2017-2.

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljiSnih podataka na datum 16.02.2023.

Ispis iz BZP-a (datum 1 vjeme i1zrade) 16.02.2023. 17:37:15 Stranica: 3

Mario Turkovi¢, stalni sudski procjenitelj za procjene nekretnina
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" NESLUZBENA KOPLJA
REPUBLIKA HRVATSKA K.o. BJELOVAR NOVI
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA k.ébr.: 994/6
PODRUCNI URED ZA KATASTAR
BJELOVAR

Stanje na dan: 16.02.2023.

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Mjetilo 1:1000
Izvorno mjerilo 1:1
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BJELOVAR NOVI

Stanje DKP-a na'dan:15:02:2023.
i

KATASTARSKE CESTICE'SU
U RISSVEPKUIIZLAGANJIA

NA'JAVNILUVID

Izvod iz https://geoportal.dgu.hr/
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“Stari* Generalni urbanisticki plan grada Bjelovara, Namjena povrsina i razmjestaj funckija
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Detaljni plan uredenja Sjever 1 — 2. dio, Detaljna namjena povrsina

A Y e Fe

I

Py

= Yimmn

i
Y

T

UL

e
e ey

e
A

P Vi
%%

—_—

M

JITTTI

STAMBENA NAMJENA - OBITELJSKE GRADEVINE

STAMBENA NAMJENA - VISESTAMBENE GRADEVINE

MJESOVITA NAMJENA : STAMBENO - POSLOVNA

JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA: OSNOVNA SKOLA | DJECJI VRTIC

JAVNE ZELENE POVRSINE

ZASTITNE ZELENE POVRSINE

POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA

Mario Turkovi¢, stalni sudski procjenitelj za procjene nekretnina



NEKRETNINE d.o ] 001-2023MTN

! \ 95 6.5
\ 5 Q!

' 4010 e 50 0\ 70 [RO+P+2+PK PO*P{Z:PK »

‘ \ pO+P+2+PK b e s ma B

80
PO+P+2+P) e

=

S

2.2.1 Iskaz prostornih pokazatelja :
3

= O e T s T P I T T |
=
posarey [N e = = =
[ atoieer] Py Prom Pt [ Pigoms | K [
[Tl
<52 s om0

stanovanje

| e
e
-
i g Posopor

ForPoP
Foura
ForpiPa

individualno

| Poisee

[ Poombne | Pcgrsma |
PR

3581 63944 0,37| 1,10]

Mario Turkovi¢, stalni sudski procjenitelj za procjene nekretnina



NEKRETNINE d.o ] 001-2023MTN

1 Ran 2 3 4 5
NEKRETNINE 1
2 VRSTA UGOVORA KP KP KP KP KP
BURE 2ZVONKA JAKOVA MARUE JURIC ULICA DR. JOSIPA
3 ADRESA BASARICEKA 38, LOVRENCEVICA, GOTOVCA 30, 2AGORKE 9, JAGODICA 1,
BIELOVAR BIELOVAR BIELOVAR BIELOVAR BIELOVAR
4 | VRSTANEKRETNINE 6z =] a2 @ a2
< 5 KE. 381/30 441752 4875 478/6 461/10
=
xn g
= o | E
<
> E 6 K.0. i GRAD BJELOVAR GRAD BJELOVAR GRAD BJELOVAR GRAD BJELOVAR GRAD BJELOVAR
9 wi 3
) N §
o 2 POVRSINA1Z
g b=y 7 2 386 803 622 581 643
<4 o POVRSII
~ NAU
- E 8 Al 386 803 622 s81 643
= =
> o 2
4 o & © SUVLASNIEKI UDIO
g > 5 2 ? | kouEuPROMETY
~
=R ¥ o
& 2
§ < I S 10 ke 1155/3 1193/49 127177 933/3 944/11
28 s 2 :
<
o & w e g
O O - 8 s
9 o O = 1 K.0. BJELOVAR BIELOVAR BIELOVAR BIELOVAR BIELOVAR
= =3
FN T S
Loy — st
S o 2 o
[ =} 2 -4
x g S < 12 NAMIENA s s s s s
< S
8 < O ] KATEGORUA
= > z < 13 ZEMURTA 1. KATEGORUA 1. KATEGORUA 1. KATEGORUA 1. KATEGORUA 1. KATEGORIA
og o o
N
n; % E © E E Kimax 120 120 1,20 1,20 1,20
s
< = w (85
&
ﬁ = e g Kin max 1,20 1,20 1,20 1,20 1,20
< wi
S 4
e e 15 CUNAPRO ae? 320,20 438,97 402,73 446,17 469,70
I a POVRSINE (KN/m?) : " . ¥ 4
<
g N
a N 16 CUENA RO 51,81 59,28 5421 60,24 62,21
g w POVRSINE (EUR/m?) 8 % - ; g
a <
g (=) PODLUEZE NAPLATI
DA DA DA DA DA
< PDV
> 17
N UKUUEEN POV NE NE NE NE NE
D“UMS 6.12.2020 7.09.201: 03.12.2019 14.06.2019 01.12.2020
18 VORA 16.12.202 27.09.2019 13.12. .06.. A2
KRAU PETAR KRAU PETAR KRAU PETAR KRALJ PETAR KRALJ PETAR
19 CIENOVNI BLOK KRESIMIR IV. - KRESIMIR V. - KRESIMIR IV, - KRESIMIR IV. - KRESIMIR V. -
STAMBENO STAMBENG STAMBENO STAMBENO STAMBENO
-
o
<]
~
o0
]
=
=1 PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA
@ | STATUS PODATAKA EVALUACUA EVALUACUA EVALUACUA EVALUACUA EVALUACUA
N
a

lod2

Mario Turkovi¢, stalni sudski procjenitelj za procjene nekretnina



NEKRETNINE d.o.o. Bjelovar, Prilaz A. Hebranga 17 001-2023MTN

Napomene:
w
= 1
3
= § ke NAPOMENA
L
z
1 X :La::osﬁn KUPLIENA KAT. CESTICA 391/30 GRADILISTE 386 M2 UPIS K.C. 391/30 1Z ZK.UL 5715 K.O GRAD BJELOVAR
k.£.944/11
: k.0. BIELOVAR KAT. CESTICA 461/10 ORANICA 643 M2

Ovaj izvadak izdaje se u svrhu utvrdivanja vrijednosti nekretnine na adresi MARIJE JURIC ZAGORKE , BJELOVAR odnosnho na k.¢. 994/6 k.o. BIELOVAR
NOVI, BIELOVAR.

Predmetna nekretnina se prema planu pribliznih vrijednosti nalazi u cjenovnom bloku KRAL PETAR KRESIMIR IV. - STAMBENO.

S osobnim podatcima iz ovoga izvatka procjenitelji su duZni postupati sukladno posebnim propisima kojima se ureduje podruéje zastite osobnih
podataka.

Podatci u eNekretninama koji nisu evaluirani u JLP(R)S su informativni i prije kori§tenja korisnik ih treba provjeriti.

Svaki Zahtjev, lzvadak i Obavijest iz eNekretnina pohranjuje se za potrebe eventualne rekonstrukcije predmeta.

KLASA: 364-01/23-08/01

URBROJ: 2103-1-05-8-23-2 IZRADIO/IZRADILA:
EDUARD JETELINA

BIELOVAR, 3.2.2023.

POJASNIENJA SKRACENIH NAZIVA:

VRSTA UGOVORA: KP - kupoprodaja, N — najam, Z - zakup, PS — pravo sluZnosti, PG — pravo gradenja, 25 — zakup uz pravo sluZnosti, ZPG — zakup uz pravo gradenja

VRSTA NEKRETNINE: PZ - poljoprivredno zemljiite, GZ ~ gradevinsko zemljiste, $Z - Sumsko zemljiste, PNZ — prirodno neplodno zemljiite, ST — stan/apartman, G - garaza, PGM —parkirno
garaino mjesto, VPM — vanjsko-parkirno mjesto, OK — stambena zgrada-obiteljska kuéa, KPB — stambena zgrada-ku¢a za povremeni boravak, PP — poslovni prostor, G2G — gospodarska
2grada, P2G - poslovna zgrada, V26 — viSestambena zgrada, SKL - skiadiite, SP — spremiite, RN — razli¢ite nekretnine , OS— ostalo, RU — ruevine

NAM.IENA GP_|ZGRADENO - gradevinsko podrugje - izgradeni dio, GP_NEIZGRADENO - gradevlnsko podru:Je nelzgradeni dio, | - d n- darsk jena -
industrijska, 12 - darsk - pretebto E - povrsine za iskor Inih sirovina ( ijsko polje), E1- Sine 2a iskori§ je mi Inik
sirwina— ke, E2 - 3ine za iskori i Inih sirovina - geotermalne vode, E3 - 3ine za iskori je mi Inih sirovina - usta|o, H - povrsine uzsajallita
( k ), K - posl j K1 - posl -p ito usluZna, K2 - posl -p ito trg ka, K3 - posl k servisna, T -
ljsko turisticka j T1- iteljsko turisticka jena — hotel, T2 - iteljsko turisticka jena - turisticko naselje, T3 - ugosmeljsko turistitka namjena — kamp, R -

3portsko - rekreacijska namjena , R1 - Sportsko - rekreacijska namjena - golf igraliste (PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), R2 - $portsko - rekreacijska namjena - jahacki centar/hipodrom
(PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G) , R3 - portsko - rekreacijska namjena - centar 2a zimske Sportove (PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), R4 - 3portsko - rekreacijska namjena - teniski centar
(PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), RS - §portsko - rekreacijska namjena - centar za vodene $portove (PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), P - poljoprivredno tlo iskljuéivo osnovne namjene, P1 -
poljoprivredno tlo - osobito vrijedno obradive tlo, P2 - poljoprivredno tlo - vrijedno obradive tlo, P3 - poljoprivredno tlo - ostala obradiva tla, § - Suma iskljuéivo osnovne namjene, 31 -
Euma gospudarska, 32 - §uma - zaititna $uma, $3 - $uma - Suma posebne namjene, P3 - ostalo poljoprivredno tlo, Sume i Eumsko zeml1|§te V - vodne povriine (vodotoci, 1e1era.
lacij ribnjaci), N - b IS - povrdine infrastrukturnih sustava G~—groblje, S - b M - mjes; M1 - mj -

i b M2 - mjes jena - preteito posl M3 - mjeSovi je, M4 - mje3ovi jena - pretetito poljoprivredna gospodarstva, D
- javna i drustvena namjena, D1 - javna | druitvena namjena — upravna, D2 - javna i dru§tvena namjena - socijalna, D3 - javna i drustvena namjena — zdravstvena, D4 - javna i drustvena
namjena — predskolska, DS - javna i drudtvena namjena — 3kolska, D6 - javna i drutvena namjena - visoko uéiliste, D7 - javna i drustvena namjena — kultura, D8 - javna i drustvena
namjena - vjerska, L - turisti¢ka - luka posebne namjene, L1 - turisti¢ka - luka posebne namjene — priveziste, L2 - turisticka - luka posebne namjene - turisticka luka, L3 - Turisticka - luka
posebne namjene — marina, L4 - turistika - luka posebne namjene - nautiZki centar, R1 - 3portsko rekreacijska namjena - 3port (GUP, UPU, DPU), R2 - $portsko rekreacijska namjena -
rekreacija (GUP, UPU, DPU), R3 - Sportsko rekreacijska namjena - kupaliste (GUP, UPU, DPU), Z - zastitne zelene povriine, Z1 - javne zelene povrsine - javni park, 22 - javne zelene
povriine — igraliSte, Z3 - javne zelene povriine - odmoriite, vrt, | - (ZG) proizvodna namjena (GUP, UPU, DPU), G - (ZG) gospodarska namjena (GUP, UPU, DPU), 22 - (ZG) gradske park-
3ume (GUP, UPU, DPU), 23 - (2G) tematski park (GUP, UPU, DPU), Z4 - (ZG) javne gradske povriine — tematske zone (GUP, UPU, DPU), GB - (ZG) groblje

Napomena :  Podaci su iz porezne uprave. Katastarski brojevi uneseni od Porezne uprave katastarski cestica k.o. Bjelovar su brojevi katastarski
Cestica iz zemljisne knjige k.o. Grad Bjelovar. Grad Bjelovar ne raspolaze velikim brojem podataka o kupoprodaji gradevinskog
zemljista za podrucje Grada Bjelovara, stoga procjenitelj moZe zatraiiti od nekog drugog grada sliénih obiljezja izvadak s podacima o
kupoprodaji gradevinskog zemljista slicnom onome koji procjenjuje.
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IVA MAJHEN-VLASICEK, dipl.ing.agr.
Stalni sudski vjestak poljoprivrede 1
procjene poljoprivrednog zemljiSta
Bjelovar, A. M. Reljkovica 4

OIB 70675614361

Mob. 091/4882-781

OZNAKA PREDMETA:
KLASA : UP /1-943-01/22-01/202
URBROJ : 2103/1-22-22-5

Bjelovar, 18.01.2023.

PROCJEMBENI ELABORAT

Utvrdivanje ¢injeni¢nog stanja u postupku
osiguranja dokaza o stanju i vrijednosti nekretnina
prije pokretanja postupka potpunog izvlastenja

U predmetu KLASA : UP /1-943-01/22-01/202
Upravnog odjela za poslove drzavne uprave BBZ

Odsjek za imovinsko-pravne poslove

PREDLAGATELJ : GRAD BJELOVAR, TRG E.KVATERNIKA 2, BJELOVAR
IZVLASTENICI : TERRA FIRMA d.d. Zagreb
STOZAC d.o.o. u steCaju Zagreb

PREDMET: Utvrdivanje ¢injeni¢nog stanja u postupku osiguranja dokaza o stanju i vrijednosti
nekretnina, prije pokretanja postupka potpunog izvlaStenja za zahvat u prostoru infrastrukturne
namjene ¢kbr. 994/6 oranica Kamila Kolba povrsine 710 m 2 upisana u zk.ul.br. 2553 k.o.
Bjelovar Novi, suvlasniStvo Terra Firma d.d. Zagreb 1 Stozac d.o.o. u steaju Zagreb

Iva Majhen-Vlasicek, dipl. ing. agr.
Stalni sudski vjestak poljoprivrede i
procjene poljoprivrednog zemljista

1. Zakljuc¢kom Upravnog odjela za poslove drzavne uprave Bjelovarsko-bilogorske Zupanije,
Odsjeka za imovinsko-pravne odnose na temelju ¢lanka 59., ¢1.68.i ¢1.69. Zakona o opéem
upravnom postupku (NN 47/09, 110/21) u postupku osiguranja dokaza o stanju i vrijednosti
nekretnina prije pokretanja postupka potpunog izvlaStenja za zahvat u prostoru infrastrukturne
namjene prometnog sustava, odredena sam za vjeStaka sa slijede¢om duZznosti:

duznost poljoprivrednog vjestaka je da nakon o¢evida na licu mjesta u postupku
osiguranja dokaza izvrsi procjenu vrijednosti zate¢enih nasada odnosno poljoprivrednih
pripadnosti na predmetnoj nekretnini

Mario Turkovi¢, stalni sudski procjenitelj za procjene nekretnina
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¢kbr. 994/6 oranica Kamila Kolba povrsine 710 m 2 upisana u zk.ul.br. 2553 k.o.Bjelovar Novi,
suvlasnistvo Terra Firma d.d. Zagreb i Stozac d.o.o. u stecaju Zagreb

Procjena trzne vrijednosti nekretnine je predmet procjene gradevinskog vjeStaka za
procjenu nekretnina.

Procjembeni elaborat je izraden od strane ovlastenog sudskog vjestaka za poljoprivredu i
procjenu vrijednosti poljoprivrednog zemljista.

Kao procjenitelj nemam nikakve poslovne, pravne, vlasnicke ili sli¢ne interese na predmetnoj
imovini te nemam nikakve osobne ili poslovne interese vezane za iznos procjene vrijednosti
nasada.

2. Datum ocevida i datum kakvoce : 13.01.2023.

Dan vrednovanja : 13.01.2023.

ZADATAK PROCIJENE: utvrdivanje ¢injeni¢nog stanja nekretnine te vrijednosti usjeva u
postupku osiguranja dokaza prije potpunog izvlastenja

IDENTIFIKACHA : identifikacija nekretnine je izvrSene na licu mjesta od strane geodetskog
vjestaka. Prilikom o¢evida ovlasteni geodetski vjestak je pokazao granice predmetne povrsine
&kbr. 994/6 povriine 710 m?.

3. OPIS NEKRETNINE : ké&br 994/ oranica Kamila Kolbe 710 m? upisana u zk.ul.br 2553 k.o.
Bjelovar Novi

LOKACIJA k.o. Bjelovar Novi-sjeveroisto¢ni dio grada Bjelovara

POLJOPRIVREDNA KULTURA: oranica, u naravi prirodan travnjak

GEOMETRIJSKI PODACI O NEKRETNINI : Povrsina je pravilnog oblika veli¢ine 710 m?
Teren je ravan te je omogucena kosnja. Pristup je mogu¢ preko susjednih parcela.

4. OPIS ZATECENOG STANJA

Prema katastarskoj kulturi radi se o oranici na kojoj je travnjacka vegetacija. Nekretnina
kebr.994/6 pravokutnog je oblika. Prevladava travnjacka vegetacija, a na dijelu parcele povrSine
veli¢ine 40 m? nalaze se ostaci visegodis$njeg korova. Travna masa je visine 30 cm. Prema
1zgledu 1 sastavu biljne mase vidljivo je da se travnjak tokom godine odrzavao koSnjom. Na
spomenutoj povr$ini nalaze se dvije sadnice oraha starosti do 4 godine.

Mario Turkovi¢, stalni sudski procjenitelj za procjene nekretnina
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Kc¢br. 994/6

5.PROCJENA TRZNE VRIJEDNOSTI POLJOPRIVREDNIH PRIPADNOSTI NA NEKRETNINI
KCBR. 994/6

Izracun trzne vrijednosti nekretnine sastoji se od procjene vrijednosti zemljista i procjene
vrijednosti usjeva i svega onog $to se nalazi u zemljistu i povezano je sa zemljistem. Osim
prinosa i vrijednosti uroda postojece kulture u izracun se uzima i naknada za neiskoriStena
hranjiva koja se akumuliraju tokom godina 1 doprinose plodnosti samog zemljista.

Procjena vrijednosti usjeva — sijena izradena je prihodovnom metodom prema kojoj se utvrduje
prihod, odnosno vrijednost proizvodnje umanjena za troSkove proizvodnje. Na poljoprivrednim
povrSinama ulaganjem u gnojidbu i provodenjem agrotehnickih zahvata utjece se na akumulaciju
hranjiva u tlu koja doprinose njegovoj plodnost

2
PROCJENA VRIJEDNOSTI URODA SIJENA
Vrsta | PovrSina | Prinos | Ukupan | Cijena | Vrijednost | Troskovi | Prihod eur
usjeva | m? kg/m? | urod kg | sijena proizvodnje | proiz.
eur/kg eur ST.%
sijeno | 270 1,0 270 0,13 35,1 0,7 24,57

Prinos je prikazan kao urod sijena na odrzavanim travnjacima gdje se provode osnovne
agrotehnicke mjere. PovrSina je umanjena za neodrzavani dio parcele. Prihod je umanjen za
vrijednost ulaganja tokom godine.

PROCJENA VRIJEDNOSTI ZASADENIH VOCAKA

Naknada za voénjake se odreduje prema tome da li su u rodu ili ne.

Ako su u stadiju davanja plodova uzima se Cisti prihod te vrste, za onoliko godine koliko je
potrebno za podizanje i njegov razvoj do stadija davanja plodova.

Ako nisu u rodu onda se naknada odreduje u visini troSkova potrebnih za nabavku sadenje 1
njegu sadnica.

Najveci dio ulaganja pri sadnji vocaka je u prvim godinama jer se radi o pripremi terena za
sadnju, gnojidbi organskim i mineralnim gnojivima, dubokom rahljenju tla pri pripremi jama za

Mario Turkovi¢, stalni sudski procjenitelj za procjene nekretnina
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sadnju, troSkovima sadnog materijala, sadnji, vezivanju sadnica uz kol¢iée . Vrijednost vo¢nih
stabala predstavlja troSak sadnje 1 odrzavanja tokom godine.

Izvodenjem radova vocke na trasi ¢e biti uklonjene te Ce nastati Steta od gubitka ulozenih
sredstava pri podizanju.

Procjena vrijednosti zasadenih vo¢nih vrsta

Vrsta Broj sadnica Trosak ulaganja po Ukupno trosak eur
usjeva sadnici u eur/ kom
Vo¢na stabla 2 39,82 79,64

NAKNADA ZA NEAMORTIZIRANU VRIJEDNOST ULAGANJA U PLODNOST TLA
Na poljoprivrednim povrsinama vrijednost akumuliranih hranjiva moze biti od 0,70 -1,5 kn/m?
Prema vrijednosti ulaganja procjenjuje se na iznos 1,0 kn/m? . Akumulirana hranjiva govore o
vrijednosti zemljista za biljnu proizvodnju.

Povrsina m? Vrijednost neiskoriStenih Naknada za neiskoriStena
hranjiva eur/m? hranjiva u tlu eur
710 0,13 92,3
3

ZAKLJUCAK :
PROCIJENJENA VRIJEDNOST KULTURA NA KCBR 994/6
Procjena vrijednosti usjeva eur 24,57
Procjena vrijednosti sadnica eur 79,64
Neiskoristena hranjiva u tlu eur 92,30
UKUPNO eur / kn 196,51 (1480,50)

Fiksni tecaj konverzije :
1 euro = 7,53450 kn

Naknada za vrijednost nasada na kébr. 994 /6 iznosi
196,51 eur (1 1480,50 kn)

Iva Majhen-Vlasicek, dipl. ing. agr.
Stalni sudski vjestak poljoprivrede 1
procjene poljoprivrednog zemljiSta
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PRILOG :

Rjesenje Zupanijskog suda u Bjelovaru o imenovanju za stalnog sudskog vjestaka od
14.10.2019.

KORISTENI PODACI :

Katalog kalkulacija poljoprivredne proizvodnje Ministarstva poljoprivrede 2021.g
Tablica prosjecnih prinosa po kulturama i regijama Ministarstvo financija

Mario Turkovi¢, stalni sudski procjenitelj za procjene nekretnina
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Izjava o neovisnosti i nepristranosti

1. Usluga pruzena s moje strane kao ovlastenog procjenitelja obavljena je sukladno
priznatim profesionalnim procjenjivackim standardima i pozitivnim propisima RH, Zakonu
o procjeni vrijednosti nekretnina (N.N. 78/15) i Pravilniku o metodama procjeni
vrijednosti nekretnina (N.N. 105/15),

2. Prilikom izrade procjene djelovao sam kao neovisna stranka, koristec¢i se svim meni
dostupnim podacima vezanim za procjenu predmetnih nekretnina kao i vezanim za
trziSte slicnih nekretnina, te moja naknada ni na koji nacin ne ovisi o zakljuccima o
vrijednosti predmeta procjene,

Pretpostavljam, bez neovisne verifikacije, to¢nost podataka koji su mi predoceni,

4. Procjena je napravljena u skladu s etickim kodeksom, zakonskom regulativom i vazeéim
standardima,

5. Svi fajlovi, radni materijal i dokumentacija napravljeni za vrijeme trajanja izrade
procjembenog elaborata biti ¢e imovina tvrtke u kojoj radim, koje ¢u arhivirano
diskretno Cuvati minimalno dvije godine,

6. Moje potpuno izvijeS¢e mozete dati zainteresiranim treéim stranama izvan vase
organizacije koje trebaju biti upoznate.

7. Preuzimanjem Procjembenog elaborata naruditelj na sebe preuzima i odgovornost za

postupanje s istim u skladu s odredbama Zakona o zastiti osobnih podataka.

Procjenitelj:
Mario Turkovi¢, dipl.inf.

Mario Turkovi¢, stalni sudski procjenitelj za procjene nekretnina



