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1. RJESENJE O IMENOVANJU

oo

%

Republika Hrvatska
Zupaniski sud u Sisku
Ured predsjednice

Bro; 4-Su-803/21 -6
U Sisku 18 sijetma 2022

Predsjednica Zupanjskog suda u Sisku Blazena Eres, odluéujuét povodom
zahtjeva Nenada Rajkovica za ponovno imenovanje stalnog sudskog viestaka, nakon
provedenog postupka. temeliem Clanka 126 stavka 4.1 ¢lanka 129. stavak 2. Zakona
o0 sudovima { Narodne nowvine” broj 28/13 = 33/15., 82/15  82/16.), te {lanka 12,
Pravilnika ¢ stalmim sudskim vjeSlacima (.Narodne nowine’. broj 38/14  123/15
29116, 61/19. dalje u lekstu Pravilnik), donosi

RJESENJE
0 PONOVNOM Imenovanju

I. Nenad Rajkovi¢. ing gradevinarstva, OIB. 05626429703, s prebivahstem u
Sisku, Ulica kneza Trpimira 14, ponovnc se imenuje stalnim sudskim vijestakom za
podrutje gradieljstva i procienu nekretnina. na vrijeme od ¢etin godine, zaklhuéno do
18. sijeénja 2026

i Imenovani stalni sudski vjestak u obvezi ;e ovom sudu svake godine za
vrijeme trajan;a mandata dostaviti policu osiguranja od odgovornosti, a na temelju
¢lanka 9. stavak 3 Prawvinika.

Obraziozenje

1. Nenad Rajkovi¢. ing gradevinarstva, podnio je ovom sudu dana 7 prosinca
2021 zahjev za ponovno imenovanje stalmm sudskim viedlakom za podrudje
graditeljstva 1 procjenu nekretnina, u roku propisanom u ¢lanku 12 stavak 2 Pravilnika
Uz zahtjev je prilozio fjesenje iz prethodnog mandata i dokumentaciju propisanu u
¢lanku 12. stavak 3. Pravilnika.

2 Kako je u postupku utvrdeno da imenovani osim opcih uyjeta za prijam u
drzavnu sluZbu ispunjava 1 uvijele 1z ¢lanka 2 | 12 Praviinika, zahtjev je utvrden
osnovanim

3 Shjedom navedenog odluteno je kao u izreci ovog nesenja.

Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ovog rieSemya dopustena je zalba Ministarstvu pravosuda i1 uprave od 15
dana od dana dostave riesenja (¢fanak 12 Praviinika). 2alba se podnosi putem ovog
suda u tr pnmjerka.

PREDSJEDNICA SUDA
Blazena Eres
DNA Y
1. Nenad Rajkovié, Ulica kneza Trpimira 14. Sisak
2. Ministarstvo pravosuda i uprave
3. U spis
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2.POPIS PRIMJENJENIH PROPISA | KORISTENJE STRUCNE LITERATURE

Gradevinski propisi :

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19i 98/19)
Zakon o gradniji (NN 153/13, 20/17, 39/19i 125/19)
Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim

zgradama (NN 86/12, 143/13, 65/17 i 14/19)

Pravilnik o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima (NN 112/17, NN 34/18, NN 36/19)

Propisi o vrednovanju:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)
Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)
Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NN 67/2019)

Pravilnik o energetskom certificiranju zgrada (NN 88/17) HRN EN ISO 9836/2011
(izraCun povrsina zgrada)

Prostorni planovi JLS

Odluke JLS o visini komunalnog doprinosa

Odluke JLS u vezi komunalnog opremanja gradevinskog zemljista i

Normativi RH za gradevinarstvo

Standardna kalkulacija (Bilten IGH)

Podatak o etalonskoj cijeni gradnje (MGIPU)

European Valuation Standards (EVS).blue book 8. izdanje (TEGoVA)

Nacela procjene trzizne vrijednosti nekretnina

(autor Vladimir Krtali¢, izdavac: Hrvatsko drustvo sudskih vje3taka)

Generalni urbanisti¢ki plan Grada Petrinje ("Sluzbeni vjesnik" Grada

Petrinje br. 10/07 i 08/08, izmjene i dopune 42/08, 12/11, 17/12, 14/13, 18/15i 48/16 18/15 i
48/16)

Propisi o vlasnistvu

(NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09,
153/09, 143/12, 152/14, procis¢eni tekst NN br. 81/2015.)

Zakon o zemljisnim knjigama
(NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08, 126/10, 55/13, 60/13 i 108/17)



NENAD RAJKOVIC,ing.grad. OIB: 05626429703
mob: 099/792 58 18, e-mail: nenad.rajkovic77@gmail.com
- stalni sudski vijeétak za graditeljstvo i procjenu nekretnina -

3. ZADATAK

Na zahtjev ste¢ajnog upravitelja za klijenta HIDROELEKTRA MEHANIZACUA d.d. ZA GRADENIJE |
USLUGE u stetaju, OIB: 96667257878, ZAGREB, Radnitka cesta 204, izvrdio sam istraZivanje kako bi
izrazio midljenje o trZisnoj vrijednosti nekretnine upisane u zk ul. 8213 k.o. Petrinja na k.C.br. 6569,
neplodno zemljiste (asfaltna baza) Ul. Stjepana Radi¢a 575 m?, neplodno zemljlste (spremnik gorlva)
Ul. Stjepana Radiéa 87 m?, neplodno zemlji§te Ul. Stjepana Radi¢a 8682 m?, ukupno 9344 m’ te
nekretnine upisane u zk. ul. 6640 k.o. Petrinja na k.C.br. 6567, oranica uz potok Petrinja, ukupno
3302 m>.

Dan vrednovanja: 27.12.2022. godine
Dan kakvode : 27.12.2022. godine

3.1. OPIS PROCJENJIVANIH NEKRETNINA

3.1.1. Gradevinsko zemljiste k.E.br. 6567 i 6569 (zk.t.br. 3112/1 i 3115) u z.k. ulodku 6640 i 8213
k.o. Petrinja

Zemljita oznacena kao k.&.br. 6567 i 6569 (odgovara zk.C.br. 3112/1 i 3115) k.o. Petrinja u z.k.
ulotku 6640 i 8213 k.0. Petrinja, nalazi se u juznom dijelu grada uz drzavnu cestu D30 u Ulici
Stjepana Radi¢a. Nekretnina se odnosi na gradevinsko zemljiste s kulturom neplodno zemljiste
(spremnik goriva i asfaltna baza) te oranice, a u naravi ini gospodarsko dvoriste s vidljivim ostacima
nekadasnje asfaltne baze (ab tankvana i montazni ¢elicni spremnik goriva) u funkciji gradevinskog
pogona tvrtke HIDROELEKTRA MEHANIZACUA d.d. ZA GRADENJE | USLUGE u steCaju iz Zagreba. Na
zemljistu se nalaze i dvije manje zidane zgrade koje nisu u funkciji. Zemljiste je djelomicno ogradeno
tipskom ogradom od istegnutog metala na betonskim stupovima. Zemljiste je neuredeno i
neodrzavano, a bilo je u funkciji manipulativnih povr3ina i pristupnih platoa za potrebe asfaltne
baze.

Zemljidte se nalazi u granicama obuhvata Generalnog urbanistickog plana Grada Petrinje ("Sluzbeni
vjesnik" Grada Petrinje br. 10/07 i 08/08, izmjene i dopune 42/08,12/11,17/12, 14/13, 18/15 i
48/16, 69/19, 62/20, 71/21, 79/22).

Ukupna povrsina zemljidta iznosi 12646,00 m?>.

Komunalna opremljenost: asfaltirana ulica, javni vodoopskrbni i kanalizacijski sustav, te elektro i
telekomunikacijska mreza.

— — 1
. . .. 2 Namjena zemljista prema
RidibrOJ_ 1 Broj katastarske Cestice o Poyrsma um GUP Grada Petrinja |
1. 6567 3302,00 gradevinsko zemljiste
2. 6569 9344,00 gradevinsko zemljiste
UKUPNO: o 12646,00 | o |
SVEUKUPNO: = 12646,00

3.1.2.Tehnicki opis zgrada
Zgrada 1

Zgrada 1 je slobodnostojeca gradevina, visine prizemlja ( P ), tlocrtnih dimezija 5,00 x 3,00 m,
izgradena na k.C.br. 6569 k.o Petrinja, orjentirana u smjeru sjeveroistok - jugozapad. Temelji zgrade
su armiranobetonski trakasti temelji s armiranobetonskom tlaénom podnom plo€om. Nosivi zidovi
zidani su $upljom blok opekom u produzenom cementnom mortu, ukruceni sustavom horizontalnih
serklaZa. Kroviste je drveno, jednostre3no, pokriveno valovitim salonit plocama. Na zgradi nije
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izveden sustav odvodnje oborinskih voda te gromobranske instalacije. Vanjska stolarija je drvena
ostakljena obi¢nim staklom. Podove unutradnjosti ¢ini armiranobetonska ploga. Zidovi su obradeni
grubom i finom Zbukom te nisu zavrino bojani. Protelja nisu obradivana. U zgradi nisu izvedene
inastalacije. Uz zgradu se nalazi cisterna za gorivo.

Gradevinsko stanje: dobro

OdrZavanje: lose

Zgrada 2

Zgrada 2 je slobodnostoje¢a gradevina, visine prizemlja ( P ), tlocrtnih dimezija 6,55 x 4,20 m,
izgradena u jugozapadnom dijelu parcele oznatene kao k.C.br. 6567 k.o. Petrinja uz rijeku
Petrinj¢icu. Temelji zgrade su armiranobetonski trakasti temelji s armiranobetonskom tlanom
podnom plo¢om. Nosivi zidovi zidani su Supljom blok opekom u produZenom cementnom mortu,
ukruéeni sustavom horizontalnih i vertiklanih serklaZa. Kroviste je drveno, jednostredno, prekriveno
valovitim salonit plo¢ama. Na zgradi nije izveden sustav odvodnje oborinskih voda te gromobranske
instalacije. Vanjska stolarija nije izvedena. Podove unutra$njosti &ini armiranobetonska plo¢a. Zidovi
su obradeni grubom i finom Zbukom te nisu zavrno bojani. Procelja nisu obradivana. Na
sjeveroistoénom proéelju je montiran strujni ormari¢ te su izvedene instalacije slabe struje. Druge
instalacije nisu izvedene.

Gradevinsko stanje: lose

Odrzavanje: lose

lzvor: https://www.google.hr/maps/
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3.1.3. Planski status:

Zemljiste se nalazi unutar obuhvata Generalnog urbanistickog plana Grada Petrinje ("Sluzbeni
vjesnik" Grada Petrinje br. 10/07 i 08/08, izmjene i dopune 42/08, 12/11, 17/12, 14/13, 18/15 i
48/16, 69/19, 62/20, 71/21, 79/22).

Sukladno kartografskom prikazu 1. koridtenje i namjena prostora zemljidte oznaceno kao
6566/8 (zk.2.br. 3117/7) k.o. Petrinja nalazi se u zoni (I) gospodarske namjene — proizvodna.

U zonama gospodarskih djelatnosti preteZito proizvodne namjene i u zonama gospodarskih
djelatnosti preteZito poslovne namjene predvidena je gradnja:

- poslovnih i proizvodnih gradevina iste industrije, servisne i zanatske djelatnosti

- skladista i servisa

- poslovnih, upravnih, uredskih, usluZnih, komunalno

- servisnih, trgovackih i pratecih gradevina

- ostalih djelatnosti koje svojim postojanjem i radom ne oteZavaju i ugroZavaju ostale
funkcije i ovjekovu okolinu u naselju.

U sklopu zona gospodarskih djelatnosti preteZito proizvodne i preteZito poslovne namjene
velitina gradevnih &estica ne moZe biti manja od 3.000 m2 za proizvodnu industrijsku namjenu,
odnosno 500 m2 za poslovnu i proizvodnu zanatsku namjenu.

Sirina gradevne Zestice iz stavka 1. ovog ¢lanka ne smije biti manja od 20,0 m. Veli¢ina
gradevnih Cestica iz stavka 1. ovog Clanka mozZe biti i manja kod interpolacija na postojecim
parcelama.

A

oristenje i namjena prostora

ot

S )
ada Petrinje — kartografski prikaz 1. k

lzvod iz Generalnog urbanlsti'ckog plana gr
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RAZVOJ | UREDENJE NASELJA
(1] MJESOVITA NAMJENA - PRETE2ITO STAMBENA
@ MJESOVITA NAMJENA - PRETEZITO POSLOVNA

] JAVNA1 DRUSTVENA NAMJENA

GOSPODARSKA NAMJENA - PROIZVODNA

GOSPODARSKA NAMJENA - POSLOVNA

UGOSTITELJSKO TURISTICKA NAMJENA

UGOSTITELJSKO TURISTICKA NAMJENA - KAMP

SPORTSKO REKREACIJSKA NAMJENA

SPORTSKO REKREACIJSKA NAMJENA - LETJELISTE

GRAD PETRINJA
JAVNE ZELENE POVRSINE e i T Vii. IZMJENE | DOPUNE
GENERALNOG URBANISTIEKOG PLANA GRADA PETRINJE

2ASTITNE ZELENE POVRSINE R REA i es
KORISTENJE | NAMJENA PROSTORA

©||o/e|e||e||oe||e

4. REZULTATI OCEVIDA S PRILOZENIM KARAKTERISTICNIM FOTOGRAFIJAMA, STVARNIM
STANJEM NEKRETNINE

Datum procjene vrijednosti: 27.12.2022. godine
Datum procjene kvalitete: 27.12.2022. godine
Datum uvidaja: 21.12.2022. godine

4.1. Podaci o predmetu procjene

Predmet procjene gradevinsko zemljiste kao gospodarsko dvorite i zgrade
u funkciji gradevinskog pogona

Adresa nekretnine Stjepana Radi¢a kod k.br. 210, 44 250 Petrinja

Podaci iz zemljisne knjige Opdinski sud Sisak; ZK odjel Petrinja
Broj ZK ulo$ka 6640 i 8213 k.o. Petrinja

Legalitet Nije dokazana legalnost zgrada

4.2. Identifikacija nekretnine

Grad Petrinja se nalazi na podru¢ju Sisaéko-moslavatke Zupanije, smjestena na ud¢u Petrinjcice u
Kupu i raskrizju glavnih regionalnih pravaca u smjeru Gline, Hrvatske Kostajnice i Siska. Nekretnine
(predmet procjene) se nalaze u juznom dijelu grada, gradskoj fetvrti smjestenoj uz glavnu gradsku
prometnicu kao driavnu cestu D30. Nekretninu ¢ini izgradeno gradevinsko zemljidte oznaCeno kao
k.&.br. 6569 i k.¢.br. 6567 k.o. Petrinja u funkciji gradevinskog pogona. Parcela oznafena kao k.C.br.
6569 k.o. Petrinja je nepravilnog izduZenog oblika poloZena u smjeru sjeveroistok - jugozapad i
sadrzi uzi dio kao pristupni put na javnu prometnu povrsinu te $iri dio u pravcu jugozapada. Parcela
oznatena kao k.€.br. 6567 k.o. Petrinja je nepravilnog izduzenog oblika poloiena u smjeru
sjeveroistok — jugozapad uz medu do susjedne k.¢.br. 6569 s omjerom stranica 1:5 i nema osiguran
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neposredan pristup na javnu prometnu povrsinu. Mikro okolicu ¢ine stambene zgrade individualnog
stanovanja sa manjim pomoc¢nim zgradama. Promet u mirovanju je rijeSen na vlastitoj parceli.
Na lokaciji nema utjecaja buke ni zagadenosti.
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- ey
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658 3] ; \ 0,

@SN

IGHROI
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lzvor: http://www.geoportal.dgu.hr

4.3. Podaci o uvidaju s prilozenim karakteristicnim fotografijama
Ocevid na licu mjesta izvrSen je od strane ovlastenog sudskog vjestaka za graditeljstvo i procjenu
nekretnina.

Ocevidom je izvrien vanjski i unutarnji pregled nekretnine i neposrednog okruzenja.
Na uvidaju koristena dokumentacija: - Eizvadak iz zemljisne knjige

- Eizvod iz katastarskog plana

- E posjedovni list

- Geoportal

FOTODOKUMENTACIJA

Slika 1: k.&.br.6569-ulaz Slika 2: k.2.br.6569
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Slika 3: Zgrad 1-pokraj cisterne Slika 4: k.¢.br.6569

Slika 8: k.¢.br. 6569

10
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Slika 9: k.C.br.6567

Slika 10: k.€.br.6567

UTVRBIVANJE KAKVOCE PROCJENJIVANIH NEKRETNINA

To su pravna i stvarna fizikalno-tehnicka svojstva, poloZaj nekretnine i druga svojstva, a primarno
obauhvacaju kategoriju zemljista, vrstu i mjeru gradevinskog koristenja, prava i terete koji utje€u na
vrijednost, doprinose, poloZajna obiljezja, vrijeme ¢ekanja, predvidivi ostatak odriivog vijeka
koriStenja i daljnja obiljezja nekretnine.

Stanje nekretnine (obiljezja nekretnine koja utjecu na vrijednost)
Dobra lokacija — uz glavnu prometnicu — drzavna cesta D30
Kategorija gradevinskog zemljiSta: prva kategorija

Trec¢a komunalna zona grada.

Predmet procjene je gradevinsko zemljiSte te gospodarske zgrade u funkciji gradevinskog pogona

MOGUCNOST GRADNJE

Sukladno Generalnom urbanistickom planu Grada Petrinje
predpostavka je da neé¢e doci do povecéanja zgrade.

KATEGORIJA ZEMLJISTA

prva kategorija

VRSTA | MJERA GRADEVINSKOG
KORISTENJA:

IZGRADENOST PARCELE
GRADEVINSKA (BRUTO) POVRSINA
VOLUMEN

BROJ ETAZA

GODINA IZGRADNJE

GODINA REKONSTRUKCIJE

Izgradeno gradevinsko podrucje
izgradena

42,51 m?

148,66 m’

0

1982.

PRAVA | TERET!

sukladno upisu u ZK

ZONA ZA OBRACUN KOMUNALNOG | tre¢a
DOPRINOSA

POLOZAJNA OBILJEZJA: dobra
PROMETNA POVEZANOST

POLOZAJ STAMBENIH ZGRADA dobar
POLOZAJ POSLOVNIH ZGRADA -
UDALJENOST OD CENTRA GRADA zadovoljavajuéa
BLIZINA JAVNOG PROMETA dobra
PARKING na parceli
UTJECAJ BUKE nema
UTJECAJ ZAGADENJA ZRAKA nema

11
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5. PRIKAZ | ANALIZA OPCIH VRIJEDNOSTI ODNOSA NA TRZISTU NEKRETNINA

Nekretnine su i dalje poZelina investicija, kako u Europi tako i u Republici Hrvatskoj. Osjeca se
utjecaj pandemije na kupovnu mo¢ ulagaca, ali koja ne utjece na cijenu, koja i dalje uprosjeceno
raste. Negativno utje€e prije svega na promet nekretninama, odnosno uzrok je smanjenju broja
transakcija u cijeloj Hrvatskoj.

Glavni generator rasta cijene nekretnina su novosagradeni stanovi, dok starijim nekretninama cijena
uglavnom stagnira, a na odredenim lokacijama i pada.

Sna%an utjecaj na cijene stambenih nekretnina jo uvijek ima i zagrebacki potres iz ozujka 2020.
godine, ali i kasniji potres na Banovini koji je definitivno potvrdio da je potres moguc i da moramo
planirati Zivot i stanovanje na drugi natin. To je dalje vodilo do polarizacije cijene nekretnina gdje je
sve veca razlika u cijenama izmedu novosagradenih i rabljenih nekretnina. Potres je, razumiljivo,
ponajvi$e utjecao na trziSte centra Zagreba.

Osjeca se povecana Zivost u priobalju kako su epidemioloske mjere oslabile i kako se povecavao broj
cijepljenih. Povecanim dolaskom drzavljana EU u Hrvatsku, raste i promet nekretninama kojima su
kupci strani drzavljani. Stranci su naravno ponajvile zainteresirani za kupnju tzv. ,drugog doma“
(second home), koji se podredno moZe staviti u turisticku funkciju. Ne olekuje se razina prometa u
priobalju iz 2019. godine, kada je izbrojano preko 7000 transakcija u kojima su sudjelovale strane
osobe kao kupci nekretnina u RH, ali promet je svakako ve¢i nego u 2020. godini.

| dalje se nastavlja trend sve vece razlike izmedu trazenih i realiziranih cijena stambenih nekretnina,
$to ukazuje da su apetiti vlasnika nekretnina ipak preveliki, barem za jedan dobar dio nekretnina.
Petrinju kao glavno srediste na podru¢ju "Banovine" karakterizira jos uvijek slaba aktivnost na
trzistu nekretnina.

BN Index

izvor: https://www.dzs.hr/
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tenpesecin b iur BDP-v i | 1 b ' vt

izvor: htips://www.burza-nekretnina.com/statistike

6. PRIKAZ | ANALIZA PRIBAVUENIH PODATAKA UZ NAVODENIE IZVORA

E- lzvadak iz zemljisne knjige - Op¢inski sud u Sisku; ZK odjel Petrinja
E- Izvod iz katastarskog plana

E- Prijepis posjedovnog lista

Geoportal

Osvrt na zateleno stanje

- Na terenu je zateéeno gradevinsko zemljiste s izgradenim gospodarskim zgradama u funkciji
gradevinskog pogona

- Zemljiste nije uredeno i slabo je odrzavano,

- Zemljisnoknjzni vlasnik i posjednik je ista osoba,

- Na nekretnini su upisana prava i tereti sukladno upisu u ZK izvadak

7. OBRAZLOZENJE ZA ODABIR METODE

Metoda procjene temeljena je na Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/2015) i
Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/2015) TRZISNA VRIJEDNOST
NEKRETNINE je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan vrednovanja,
izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja u transakciji po trZisnim uvjetima nakon prikladnog
oglasavanja, pri ¢emu je svaka stranka postupila upuceno, razborito i bez prisile.

Za izradu procjene vrijednosti nekretnina koriste se slijedeée propisane metode:
POREDBENA METODA

PRIHODOVNA METODA

TROSKOVNA METODA
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Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine uzimajuéi u obzir postojece obicaje u
uobitajenom poslovnom prometu i druge okolnosti pojedinog slu¢aja, osobito u odnosu na
raspoloZive podatke.

Trzi$na vrijednost se utvrduje iz rezultata koriStene metode ili metoda uz postivanje znacaja kojeg
daje koristena metoda ili metode.

Odabir metode procjene vrijednosti nekretnina prema vrsti nekretnine:

TROSKOVNA METODA je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trZisne vrijednosti izgradenih
gradevinskih estica na kojima se nalaze zgrade javne namjene i drugi objekti svrha kojih nije
stvaranje prihoda, a posebno kod samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca koje
prema svojim obiljeZjima nisu usporedive.

Prilikom primjene tro3kovne metode uzimaju se u obzir normalni troskovi gradnje, umanjene
vrijednosti zbog starosti, nedostaci i 3tete na gradevini kao i druge okoinosti koje su od utjecaja na
vrijednost.

POREDBENA METODA je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti neizgradenih i
izgradenih zemlji$ta, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojecih, poluugradenih i ugradenih
obiteljskih kuéa, obiteljskih kuca u nizu, stanova, garaza kao pomocne gradevine, garaZnih parkirnih
mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora.

Poredbenom metodom se trzina vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene
(transakcije) poredbenih nekretnina.

PRIHODOVNA METODA je primjerena za utvrdivanje trZisne vrijednosti izgradenih gradevinskih
Cestica na kojima se nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine svrha kojih je
stvaranje prihoda.

U prihodovnoj metodi prihodovna vrijednost se utvrduje na temelju prihoda koji se postizu na
trzistu (odrZivi prihodi).

ObrazloZenje za odabir metode

Nekretnina koja je predmet procjene nalazi se na izgradenom gradevinskom zemijistu koje ima
obiljeZja zemljista 1. kategorije. Isto tako buduce olekivano koristenje zemljidta u narednom
periodu bilo bi iste namjene prema stanju prostorno planske dokumentacije i stanju sliCnog
zemljidta u okolini. Na Eestici se nalazi viSe gospodarskih zgrada s prate¢im sadrzajima, te obzirom
na takve karakteristike zemljisne Cestice odabrana je poredbena metoda sukladno &l. 23. i 24.
Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina za procjenu vrijednosti gradevinskog zemijista. Za procjenu
vrijednosti zgrada te gradevinskih poboljsica vanjskog uredenja odabrana je trodkovna metoda za
utvrdenje troskovne vrijednosti zgrada.

8.1. UTVRPIVANJE VRIJEDNOSTI ZEMUISTA POREDBENOM METODOM

Procjena vrijednosti zemljista izvrSena je poredbenom metodom koju smatram najprimjerenijom za
ovu vrstu nekretnine.

Primjena poredbene metode je moguca iz razloga $to ima dovoljan broj poredbenih nekretnina
(najmanje 3), dovoljno podudarna obiljezja.

Prikazane transakcije odnose se na usporedive nekretnine na okolnim lokacijama. Takve nekretnine
¢e se sukladno Pravilniku prilagoditi promatranoj nekretnini meduvremenskim izjednaCavanjem
putem indeksa cijena stambenih nekretnina Drzavnog zavoda za statistiku i usporedbom njihovih
poznatih svojstava kroz tablicu interkvalitativnog izjednacavanja. Pretpostavka je da na poredbenim
nekretninama nema uknjizenih tereta, podzemnih objekata, niti drugih nepoznatih nedostataka i
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posebnih obilje?ja. Clankom 57. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/2015) odredeno je
da se za procjenu vrijednosti nekretnina i izvodenje nuinih podataka mogu pribavljati podaci iz
eNekretnina i isprava o kupoprodaji nekretnina koje su uloZene u zbirku isprava ZK odjela.

Za potrebe prikupljanja podataka o prodaji sli¢nih nekretnina izvrSen je uvid u dostupne podatke na
informacijskom sustavu trZidta nekretnina (eNekretnine) o realiziranom prometu nekretnina na
podrucju na kojem se nalazi procjenjivano zemljidte, te na podrucju sli¢nih prigradskih naselja.
Detaljnom analizom pribavljenih podataka iz daljnjeg postupka poredbe iskljuene su katastarske
testice koje sa procjenjivanom nekretninom nisu pokazivale dovoljno sli¢na obiljeZja kao i one
katastarske Cestice za koje se utvrdilo da su pod utjecajem neuobicajenih okolnosti (znatno
odstupanje u kupoprodajnim cijenama od ostalih usporednih).

Sukladno pravilnicima iz baze podataka Informacijskog sustava trZista nekretnina ,eNekretnine”,
izabrane su slijedeci podaci (za nekretnine 1, 2 i 3) za provedbu procjene uporednom metodom:

> POLOZAJ | STANJE POREDBENIH NEKRETNINA — GRADEVINSKO ZEMUISTE
1. k.t.br.843/16, k.0o. Moscenica

Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena

1

Naziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC 1425817
| Vrsta nekretnine GRADEVINSKO 2EMUISTE (GZ)
1D PH (PU) 4379526
" Vreta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 23.04.2021
{rs Povr§ina u promety 11 622,00
Vnjednast nekretnine (KN} 612.500,00
| Datum ugovora 14.10.2020

POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemlj:$ta u iskazanoj cjeni prkazana je
vnjednost nekretnine bez PDV-3, neovisno o tome podijeZe Il promet njegovo] naplati.

« Promet podlgeze placanju PDV-a DA
o Stopa PDV-a (%) 25
o PDV ukijuéen u prikazanoj cjeni NE
« Qptiranje NE
Status podatka PROVEDENA EVALUACIA
W Cenovni blok gggsggﬁkgjs )

G - NEIZGRADEN!, UREDEN! DIO

5 . . TZDVOIENOG GRADEVINSKOG

1 Pretefita namjena gjenovnog bloka PODRUCIA GOSPODARSKE
NAMJENE x

2. k.C.br. 3006, k.o. Lekenik

Gradevinsko zemljiste {GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena 2

Naziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC 1151945
Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ}
1D PH (PU) 4100865
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povréina u prametu 14.979,00
Vrijednost nekretnine {KN) 614,139,00
Datum ugovora 18.07.2019

POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vista zemljista u iskazano) cijeni prikazans je
viijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome padiijeZe | promet njegovo) naplat,

« Promet padlijeie placanju PDV-2 NE
= Stopa PDV-a {32) 25
« PDV ukljufen u prikazano) cijenl NE
« Optiranje NE
Status podatka PROVEDENA EVALUACIIA
Cjenovni blok KRCI - GOSPODARSKA NAMIENA
11 - GOSPODARSKA NAMIENA -
Pretefita namjena cjenovnog bloka PROIZVODNA - PRETEZITO
INDUSTRISKA
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3. k.€.br. 3003, k.o. Lekenik

‘ Gradevinsko zembiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa Vrijednost atributa
1D 2KC 1500023
Vrsta nekietnine GRADEVINSKO ZEMLUIISTE (GZ}
1D PN (PU) 4355464
Vrsis ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentranja ugovors u ZKC-u 14.09.2021
Povriina u prometu 2.006,00
vrijednost nekretnine (KN) 85.455,60
Datum ugavora 15.04.2021

POREZI:
NAPOMENA: za kipopradaje svih vrita zemijidta u iskazano) cijeni prikazana je
vrjednost nekretnineg bez POV-a, neovisno o tome podlijeZe li promet njegovo) naplat.

= Promet podiljele placanju PDV-a NE
= Stopa PDV-3 (%) 25
= POV ukljulen u prikazana] cijeni MNE
= Optiranja ME
Status podatka PROVEDENA EVALUACIDIA
Clenovni blok KRCI - GOSPODARSKA NAMIENA
i1 - GOSPODARSKA NAMIENA -
Pretetita namjena clenovnaog bloka PROIZVODNA - PRETEZITO
INDUSTRISKA

Petrinja

@ -procijenjivana nekretnina

w -boredbene nekretnine
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Meduvremensko izjednadenje trZi$nih cijena procjenjivanog zemljista i poredbenih zemljiSta izraCuti ce se
preko hedonistickih indeksa Hrvatske narodne banke.
113.1.4. | |

INDEKS! CIJENA STAMBENIH OBJEKATA"

'HOUSE PRICE INDICES "
'Molimo korisnike da pri koristenju podataka navedu izvor.

|Users are kindly requested to state the _!source.

D Indeksi (@ 2015. = 100)*
!Ii a0 Indices (@ 2015 = 100)?
croan novi postojed
stambeni |stambeni
Godina Tromjesecje objelkdti
New
Year Quarter dwellings
|
| 2019. Q1 ' 117,55 109,00 119,52 125,02 118,67 100,59
rl Q2 | 120,60 106,55 123,40 131,15 119,24 102,24
Q3 121,36 109,07 123,90 133,46 118,05 103,98
" Q4 _ 124,90 108,49 128,08 137,38 120,35 109,64
2020. Q1 128,25 107,69 132,12 140,79 125,39 109,31
[ Q2 130,57 111,34 134,23 142,54 126,30 115,90
| Q3 129,75 110,83 133,35 141,09 126,91 113,35
‘ Q4 | 132,95 108,66 137,45 145,45 127,61 119,45
| 2021. Q1 , 134,19 113,37 138,20 145,43 132,80 115,71
| Q2 I 139,03 118,77 143,00 162,55 134,34 122,17
i Q3 141,44 120,30 145,56 154,60 138,18 122,62
I Q4 144,99 124,98 148,97 168,32 142,51 124,37
‘ 2022. Q1 | 162,25 136,43 155,63 168,63 147,28 132,32
| Q2 157,94 137,66 162,01 175,12 151,52 140,80

https://www.dzs.hr/

Obiljezja koja utjeCu na vrijednost procjenjene
gradevinske Cestice

Povriina: 12646,00 m*

Vrsta: Gradevinsko podrucdje

Kategorija: 1.

Lokacija: juzni dio Grada Petrinje,
Stjepana Radiéa bb

Dan vrednovanja: 27.12.2022. godine
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PROCJENA TRZISNE VRIJEDNO STI GRADEVINSKOG ZEMLJISTA POREDBENOM METODOM

27,12,2022

Datum sklapanja |
ugovora
14.10.2020

18.7.2019

1£.4.2021

Jediniéna cijena
(€&m?d)

Jediniéna cijena
@m)

€.97
85D
5,58

Jediniéna cijena
(&m?)

Jediniéna cijena
(€&m?)
821
7,45
.42

Ukupni
koeficijent
obiljeja
0,90
0.9

0.9

Cjenovni blok
|

GOSPODARSKO

Cjenovni blok

GOSPODARSKO

COSFODARSKO

GOSPODARSKO

Jedinice lokalne
samouprave
poredbenih

nekretnina
Petrinja
Lekenik

Lekenik

Geografsko
podrucje
predmetne
nekretnine
(Zagreb, Jadran,
Ostalo)

Ostak

Kategorija
zemljista
predmetne
nekretnine

OBILJEZJA PROCJENIVANE NEKRETNINE

Jedinica lokaine |
samouprave

Petrinja

Katastarska
Eestica

BEAT, 2TES

Povriina (m7)

12,848,090

'OBILJEZJA POREDBENIH NEKRETNINA

Jedinica lokalne
samouprave

Petrinja

Jediniéna cijena
(€/m?)

Lekenik

Lekenik

£.83

Povrsina {m?)

11.822,00

14,979,020

2.002.00

Namjena
zemljista

G

Namjena
zemljiita

G

IZJEDNACENJE PREMA INDEKSU RAZVIJENOSTI

Indeks
razvijenosti Jedinica lokalne
lokalnog samouprave
okruZenja predmetne
poredbenih nekretnine
nekretnina
SB.89D
53,200 Petrinja
3,800
MEDUVREMEN SKO

Datum sklapanja
kupoprodajnog
ugovora

t4.10.2020
18.7.2D01%
15.4.2021

IZJEDNACENJE PREMA KATEGORNI ZEMLJISTA
| Orijentacijska

vrijednost u
odnosu na 1.
kategoriju

8%

Bazni indeks na
dan sklapanja
kupoprodaje

119,45
103,58
122,17

Kategorija
zemljista
poredbenih
nekretnina
1
1

'

Indeks
razvijenosti
lokalnog
okruzenja
predmetne
nekretnine

=888
1ZJEDNACENJE

Bazni indeks na
dan vrednovanja

140,80

Orijentacijska
vrijednost u
odnosu na 1.
kategoriju
K

3%

28

INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE

Korekeijski
faktor

5,000
2.591
0,851

Koeficijent Kategorija
iskoristivosti zemljista
.0 1
Koeficijent Kategorija
iskoristivosti zemljista
1.0 ]
1.0 1
1.0 1

Jediniéna cijena izjednaéena prema
indeksu razvijenosti (€/m’)

Korekcijski
faktor

1.179
1,354

1182

Korekeijski
faktor

1,000
1000
1000

Obiljezja predmetne nekretnine u odnosu na poredbene nekretnine

Mikrolokacija

§ 0.55 - wiie
§ 0.95- bdie
§ 0.95 - biie

Namjena
zemljista
predmetne
nekretnine

G

Oblik parcele

§ D95 - kiie
§ 055 - iodie
§ 0.95 - ki

Zemljiste
namijenjeno
stvaranju
prihoda

NE

Konfiguracija
terena

Q_ !,O_D-isto

o> 1,00 -iste

Koeficijent
iskoristivosti
predmetne
nekretnine

1.0

lC() 1.00-ist0

Infrastruktura

[ 1.00-isto
> 1,00 -isto
= 1,00 -isto

Koeficijenti
iskoristivosti
poredbenih
nekretnina

1.00 |
1.00 |
1.00 |

Ostalo

Tl 1.00- st
=
jQ

1,03 - isto
1.00 - isto

Koeficijent za

preraéunavanje
koeficijenta
iskoristivosti
1,00
12D
1,00

Meduvremenski izjednaéena
jediniéna cijena (€/m?)

821 _
7.45 ]
£.43 |

Jedini¢na cijena izjednaéena prema
kategoriji zemljista (E/m?) |

I
=

F IR )
o

m
i»

Ukupni koeficijent obiljezja

0.93 i
|

0,90
0,90
Ukupni Interkvalitativno |
koeficijent izjednaéena
interkvalitativnog| jediniéna cijena
‘ izjednacenja (E/m?)
) ] 7.41
0.50 ' £.72
0.9 581 |
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STATISTICKA OBRADA
[ . '
. L. Relativno Apsolutno
& I Jedm;g::?;: liena odstupanje od odstupanje od o:;:tro:‘a-a
| prosjeka (%) prosjeka (€/m°) panj
v 7.41 [ 4% .78 | Zasovolava
2| 872 1% 2.06 | Zadovolava |
2 £.81 -13% 0.54 | Zadovolava
6.65 prosjek | 1,14 |pravilo 2-sigma |
PRERACUNAVANJE POSEBNIH ODSTUPANJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE |
Procijenjena Koeficijenti za preradunavanje n
jediniéna vrijednost | Arondaciiska [ Utiecai | Korigirana
€md) povrii:a Utjecaj buke — e,njaajz raka Vrijeme ekanja | SluZnost puta | Sluinost vodova | Yrijednost (&m?)
208 .00 .00 IED .00 :ED 1.02 100 B.2c
.02
- [ Jediniéna TriiinaE
Zeml H
jiste viijednost (€7 FOVTEIna (M) vrijednost (kn)|
: (X0 12,048 633.470
Ukupno 633.470
Zaokruzeno €33.000 |

srednji tedaj HNB-a na dan vrednovania: 7,537282 kni€

Na temelju dobivenih podataka, usporednom metodom usporedna cijena (za 1 mz) usporedivih
nekretnina procjenjuje se na iznos od 55,55 kn/m? ili 7,36 €/m? za gradevinsko zemljiste, Sto
iznosi:

50,09 kn/m? 633.470,00 kn
ili
6,65 €/m?

GRADEVINSKO ZEMUISTE  12.646,00 m* x

GRADEVINSKO ZEMUISTE  12.646,00 m* x 84.044,00 €

TROSKOVNA METODA — GOSPODARSKO DVORISTE HIDROELEKTRA MEHANIZACUA d.d.

Prema Pravilniku o procjeni vrijednosti nekretnina (Narodne novine 105/2015), za utvrdivanje
trzisne vrijednosti nekretnina potrebno je imati u vidu odrZivi vijek gospodarskog koristenja i
predvidivi ostatak odrzivog vijeka gospodarskog koristenja. Tehnicki vijek koristenja (vijek trajanja
konstrukcije) je duZi od gospodarskog vijeka koristenja. Predvidivi ostatak odrzivog vijeka koriStenja
utvrduje na temelju odbitaka zbog starosti odrZivog vijeka koriStenja. Odrzivi vijek koriStenja i
predvidivi ostatak odrZivog vijeka koriStenja gradevina procjenjuje se prema vrsti i obiljeZjima
gradevine, a osobito uzimajuci u obzir nadin gradnje. Za predvidivi ostatak odrzivog vijeka koristenja
gradevina (OOVK) koriste se tablice iz Priloga 10. koji je sastavni dio Pravilnika.

Za izraéun trZisne vrijednosti gospodarskih zgrada s prate¢im sadrzajima te gradevinskih poboljsnica
odabrana je troSkovna metoda, a sukladno ¢lanku 24. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN
78/15) kojim je propisano da je troskovna metoda, izmedu ostalog, primjerena za utvrdivanje
trzisne vrijednosti kod samostojeéih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuc¢a koje prema svojim
obiljezjima nisu usporedive.

Troskovna vrijednost gradevine utvrduje se na nacin da se izratunaju normalni troskovi gradnje
koji bi nastali gradnjom istovrijedne gradevine na istoj lokaciji, a koji se zatim korigiraju
odgovaraju¢im odbicima i dodacima zbog starosti, stupnja dovrSenosti, nedostataka i Steta, te
eventualno provedene modernizacije koja utjee na produZenje ostatka vijeka odrzivog koristenja.
Tako utvrdenoj vrijednosti gradevine potrebno je dodati troskove prikljucka gradevine na
infrastrukturu, kao i trZziSnu vrijednost pripadajuceg zemiljista.
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Za utvrdenje normalnog trodka gradenja koristit ¢e se podatak o etalonskoj cijeni gradenja
objavljen je u ,Narodnim novinama“” br.100/2012 i utvrden je u iznosu od 6.000,00 kuna po m? neto
korisne stambene povrsine.

Meduvremenska prilagodba cijene gradenja u odnosu na kolovoz 2012. godinu iznosi:

% prema lzvoru indeksa cijena stambenih objekata DrZzavnog zavoda za statistiku, Tab. 13.1.3.:
v Bazni indeks kolovoz 2012. iznosi 108,67
v Bazni indeks na dan vrednovanja = 140,80
v Korekcijski faktor = 140,80/108,67 = 1,295
Jedini&ni trogkovi gradenja: 6.000,00 kn/m? x 1,295 = 7.770,00 kn/m?
Uzgredni troskovi:
Doprinosi:
Komunalni doprinos predstavlja financijska sredstva kojima vlasnici gradevinskih Cestica
sudjeluju u financiranju gradnje objekata i uredaja komunaine infrastrukture sukladno
Programu mjera za unapredenje stanja u gradskom prostoru i Odluci o komunalnom
doprinosu grada. Vodni doprinos predstavlja financijska sredstva kojima vlasnici gradevinskih
¢estica sudjeluju u financiranju gradnje objekta i uredaja vodnog gospodarstva, a obratunava
se temeljem Uredbe o visini vodnog doprinosa (NN 73/20.). Procjenjivana nekretnina se,
temeljem odredbi navedene Uredbe nalazi u lll. zoni.

Obzirom na namjenu — neée se izvoditi trZisni koeficijent prilagodbe te se odabire vrijednost
koeficijenta Tf = 1,00 koji bi odgovarao troSkovnoj vrijednosti.

Odstupanja u smislu dovrienosti procjenjivanih gospodarskih zgrada (istovjetne zgrade) u odnosu
na etalonsku gradevinu izraziti ¢e se kroz postotak umanjenja odnosno kroz postotak dovrienosti
gradevine primjenom podataka o u¢e¢u pojedinih vrsta radova u ukupnoj koli€ini izvedenih radova,
a koji se objavljuju u Biltenu Standardna kalkulacija radova u visokogradnji, izdavaca Institut
gradevinarstva Hrvatske.

Izradun stupnja izgradenosti, dovrienosti istovjetne zgrade — ZGRADA 1 i ZGRADA 2

Rb Vrsta rada Ukupno ugesce u lzvedenost Postotak dovrienosti
toskovima gradenja(%) | stavke (%) zgarde (%)
(A) (B) (AxB)/100
ZEMLJANI RADOVI
1. Iskopi 0,28 100 0,28
2. Nasipavanje |
razastiranje o e Sis
3. Transporti 0,24 100 0,24
KONSTRUKCUA I. FAZA
1. Betonski radovi 0,79 100 0,79
2. Armiranobetonski radovi 7,13 100 7,13
3. Mont. konstr. i elementi 12,26 0 0,00
4, Armirackiradovi 9,78 100 9,78
5. Tesarskiradovi 7,92 100 7,92
6. Zidarski radovi 10,73 100 10,73
7. Grad. Radovi i instalacije 1,20 0 0,00
KONSTRUKCUSA Il FAZA
1. Krovopokrivacki radovi 0,23 100 0,23
2 Limarski radovi 2,38 0 0,00
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3. Stolarski radovi 6,59 0 0,00
4, Bravarski radovi 6,02 0 0,00
5. Staklarski radovi 0,44 0,00
ZAVRSNI RADOVI
1. Teracerski radovi 0,22 0 0,00
2. Keramick iradovi 2,47 0 0,00
3. Podovi 2,13 100 2,13
4, Lic¢ilacki i soboslikarski
radovi 6,21 0 0,00
ELEKTROINSTALACIJA
1. Jaka struja 2,97 0 0,00
2. Razvodni uredaji 1,32 0 0,00
3. Rasvjetna tijela 0,22 0 0,00
4, Slaba struja, telefon 0,99 0 0,00
VODOVOD | KANALIZACIA
1. Instalacije vode 3,66 0 0,00
2 Instalacije kanalizacije 2,27 0 0,00
Sanitarni uredaji
armatura 2,05 0 0.00
CENTRALNO GRIANJE | KLIMA
1. Initalz';cije centralnog 6,34 5 0,00
grijanja
Automatska regulacija 1,81 0 0,00
Oprema klime |
vepntilacije 0.91 0 0,00
SVEUKUPNO 100 39,67

PODACI | PARAMETRI ZA TROSKOVNU METODU

NORMALNI TROSKOVI GRADNJE (ETALONSKA CIJENE GRADENJA)

Pregledom izgradene zgrade uz Petrinj¢icu i kod cisterne na adresi Stjepana Radica bb, Petrinja,
utvrdena su odstupanja odetalonske gradevine koja se odnose na kvalitetu i stupanj izvedenih
radova u iznosu od 40% od etalonske gradevine.

GRADEVINSKA VRIJEDNOST NOVE ZGRADE (NV)

NV = NKP x NTG X Pu
Gdje je:

NV- gradevinska vrijednost nove zgrade

NKP- 37,95m” — netto korisna povriina — utvrdena izmjerom vanjskih gabarita x0,85

Pu-40% - postotak sudjelovanja pojedine cjeline, sklopova ili dijela gradevine u ukupnoj cijeni gradenja
NTG - 7.770,00 kn/m?*normalni tro$kovi gradnje po m> NKP

NV = 37,95x7.770,00 x 0,40
NV = 117.948,60kn
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UMANIJENJE VRIJEDNOSTI ZBOG STAROSTI GRADEVINA

Odrivi vijek koridtenja je broj godina u kojima je gradevinu moguce gospodarski koristiti dopustenim
nacinom koriStenja uz primjerno odrZavanje.

Predvidivi ostatak odrZivog vijeka koritenja je broj godina u kojima je gradevinu mogucejoSgospodarski
koristiti dopustenim nadinom koriStenja, a moZe se produZiti odriavanjem, rekonstrukcijom i
osuvremenjavanjem, odnosno bitnim poboljSavanjem uvjeta uporabe.

Odrzivi vijek predmetne nekretnine odreden je na temelju priloga 9. Pravilnika o metodama procjene
vrijednosti nekretnina i iznosi 100godina.

Predvidivi ostatak odrZivog vijeka koridtenja (OOVK) procjenjen je prema postupku faktora koriStenja (FK
matrica) iz priloga 10. Pravilnika.

ZGRADA 1i ZGRADA 2

Nova gradevinska vrijednost 37,95 m* KP x 3.108,00 117.948,60 kn
kn/m?%/KP

Uzgredni troSkovi 0,00 kn

117.948,60 kn

Smanjenje vrijednosti zbog starosti

Godina procjene 2022,

Godina izgradnje 1982.

Starost zgrade G 40godina

Odrzivi vijek trajanja konstrukcije OVK 100 godina

Preostali vijek koristenja (godina) 60godina

Relativna starost (%) 40/100= 0,40 (40%)

Odabrani faktor koriStenja FK 4

Osatak odrzivog vijeka koristenja 33%; 100x0,33= 33godina

(O0OVK)

7Zamjenska starost zgrade (godina) 100-33 = 67godina

Linearni otpis 67/100= 0,67 (67%)

Preostala vrijednost 1-0,67=0,33 38.923,04 kn

Reducirana ukupna vrijednost 38.923,04 kn
0,00
0,00

Ozakonjenje nezakonito izgardene -

Stambene zgrade
Trzisna vrijednost uz prilagodbu TV: 38.923,04 kn
Kf=1,0
Po srednjem tecaju kn prema HNB-u 5.164,00 €
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REKAPITULACIJA TRZISNE VRIJEDNOSTI

NEKRETNINA 'ﬁ(':;pm :;';”pm |
:' : ] _
ZGRADA 1 1 ZGRADA 2 | 38.923,04 kn ‘ 5.164,00 €
GRADEVINSKO ZEMUISTE 633.470,00kn | 84.044,00€

' Ukupno: 672.393,04kn | 89.208,00€ |
' Zaokruzeno: J 672.000,00kn | 89.200,00€

9. MISLJENJE - ZAKLJUCAK

Temeljem izradenog procjembenog elaborata utvrdena je trziSna vrijednost nekretnine upisane u
zk. ul. 8213 k.o. Petrinja na k.C.br. 6569, neplodno zemljiSte (asfaltna baza) Ul. Stjepana Radic¢a 575
m?, neplodno zemljiste (spremnik goriva) Ul. Stjepana Radic¢a 87 m?, neplodno zemljiste Ul. Stjepana
Radi¢a 8682 m?, ukupno 9344 m? te u zk. ul. 6640 k.o. Petrinja na k.€.br. 6567, oranica uz potok

Petrinja, ukupno 3302 m°, sveukupne povrdine 12646,00 m’, kojeg dijela je Naruitelj vlasnik u
cijelosti, iznosi:

TRZISNA VRIJEDNOST 672.393,04 HRK 89.208,00 €
| NEKRETNINA
| ZAOKRUZENO 672.000,00 HRK 89.200,00 €

( tecaj na dan procjene 27. prosinca ca 2022. god.: 1 EUR =7,537382 kn)

Napomena:
ZaokruZivanje je sukladno Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina.

UknjiZeni i neuknjiZeni tereti nisu predmet razmatranja u ovom eleboratu.

Sisak, 27. prosinca 2022. godine

ELABORAT. rzR@@TQ; %

] “8)
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Stalni sudski \uéstak za g'n‘aﬁiteustve i
i ermura 1
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A
% 20,  pro0t
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10. 1IZJAVA PROCJENITEUA:

Usluga pruzena od strane procjenitelja je obavljena sukladno priznatim profesionalnim procjenjivackim
standardima i pozitivnim propisima RH.

Kod procjene sam djelovao kao neovisna stranka, koristeci se najbolje svim dostupnim podacima
Nisam osobno zainteresiran za predmet procjene

Moja naknada ni na koji nacin ne ovisi o zaklju¢cima o vrijednosti

Procjena je nadinjena u skladu sa kodeksom etike i vaZe¢im standardima. Ispunjavam struénu spremu i
imam ovlastenje za obavljanje ove procjene

g g IS

Stalni sudski vjes
procjenu et ﬁgi %, ,,:

o

/ hegad Rajkovic >:

L gradllenstva

raditeljstvo i
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11.PRILOZI

% 1ZVADAK IZ ZEMUISNE KNJIGE

¢ 1ZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
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REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Sisku
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL PETRINJA
Stanje na dan: 13.01.2023. 12:12

Katastarska opcina: 322989, PETRINJA

Broj zadnjeg dnevnika: Z-10409/2021
Aktivne plombe:

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Verificirani ZK ulozak

Broj ZK uloska: 6640

Brgj' Povrsina

Rbr, | Zemliista Oznaka zemljista Primjedba
_ (kat. jutro| é&hv m2
Cestice)
1. 31121 UZ POTOK PETRINJA 3302
ORANICA UZ POTOK PETRINJA 3302
UKUPNO: 3302
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
1. Vlasnicki dio: 1/1
HIDROELEKTRA MEHANIZACIJA D.D. ZA GRADENJE | USLUGE, OIB: 96667257878, ZAGREB,
RADNICKA CESTA 204
21 Zaprimljeno 15. rujna 2013. Z-2062/2013

Na temelju RjeSenja Fine Regionalnog centra Zagreb od 09. rujna 2014. godine Klasa: UP-

1/110/07/14-01/7216, Urbroj:04-06-14-7216-12, zabiljeZuje se otvaranje postupka predsteéajne

nagodbe, nad duznikom Hidroelektre niskogradnja d.d. za graditeljstvo OIB 78260296240, Zeleni

trg 6a, Zagreb.

1.3  Zaprimljeno 23.09.2019.g. pod brojem Z-11162/2019
ZABILJEZBA, RJESENJE BROJ ST-163/2019 17.09.2019, zabiljezuje se rjedenje o otvaranju
ste€ajnog postupka na nekretninama.
Cc
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
3.
Stranica: 1

ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 13.01.2023. 12:12:45



i T "12ZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska op¢ina: 322989, PETRINJA

C
Teretovnica

" Verfficirani ZK uloZak™
Broj ZK ulosSka: 6640

Rbr. Sadrzaj upisa

Iznos

Primjedba

SPOREDNA HIPOTEKA
Na temelju Opcéeg Sporazuma o osiguranju stjecanjem zaloZznog prava i
neposrednom provodenju prisilne ovrhe od 06. ozujka 2013. godine potvrdenog
kao ovrdni javnobiljeznicki akt, za iznos od 30.000.000,00 (slovima:
tridesetmilijuna) EUR u kunskoj protuvrijednosti po prodajnom te€aju Privredne
banke Zagreb d.d. vaZec¢e na dan plaéanja, §to po srednjem te€aju HNB na dan
14. ozujka 2013. godine iznosi 227.405.880,00
(dijestodvadesetsedammilijunacetiristopettisuéaosamstoosamdeset) kn, sa
zakonskom zateznom kamatom, odredene za odnose iz trgovackih ugovora, a
koja je promjenjiva u skladu s propisima i trenutno iznosi 15% (slovima: petnaest
posto) godiSnje, odnosno u visini redovne kamate ukoliko ista bude visa od
zakonske zatezne kamate, koja te€¢e od dana dospijeéa svake pojedine trazbine
pa do podmirenja, uveéano za pripadajucée javnobiljezni¢ke troSkove i pristojbe,
sudske tro8kove, pristojbe, troSkove zastupanja, za korist:

3.4 Zaprimljeno 26. ozujka 2013. Z-762/2013
Na temelju Rjesenja Opc¢inskog gradanskog suda u Zagrebu od 11. oZujka 2013.
godine, zabiljeZuje se da je zalog uknjizen u zk.ul. 1365 k.o. Stupnik kao glavnom
ulosku, koju zemljiSnu knjigu vodi Op¢inski gradanski sud u Zagrebu.

3.5 Zaprimljeno 23.09.2021.g. pod brojem Z-10409/2021

UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, PUNOMOC PUNOMOC
PREDLAGATELJA 23.09.2021, UGOVOR O USTUPANJU POTRAZIVANJA
(CESIJA) 23.09.2021, TABULARNA IZJAVA 23.09.2021, PUNOMOC
23.09.2021, IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA 23.09.2021, IZVADAK |1Z
SUDSKOG REGISTRA 23.09.2021

RR CONCEPT DRUSTVO S OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA
PROIZVODNJU, TRGOVINU | USLUGE, OIB: 86304676738, INDUSTRIJSKA
CESTA 12, 10314 KRIZ

3.1 Zaprimljeno 07. ozujka 2013. Z-603/2013 227.405.880,00
Istodobno s podneskom Z2-602/2013 KN

na 3.1

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, UGOVOR O OSIGURANJU OSNIVANJEM
ZALOZNOG PRAVA NA NEKRETNINAMA 18.11.2015, radi osiguranja novéane
trazbine u iznosu od 60.000.000,00 kn (3ezdeset milijuna kuna) zajedno sa
zakonskim zateznim kamatama, propisanim zakonom koje teku od dana
dospije¢a svake pojedine trazbine pa do podmirenja, uvec¢ano za pripadajucée
javnobiljezni€ke troskove i pristojbe, sudske tro8kove, pristojbe, troSkove
zastupanja i sl., za korist:

AVENUE OSTEUROPA GMBH, OIB: 16091383273, KARNTNER RING 5-7,
737, 1010, WIEN, AUSTRIJA

GLJADELKIN SERGEJ, OIB: 53315489840, ULICA MIROSLAVA
KRALJEVICA 28, 10000 ZAGREB

6.4 Zaprimljeno 23.12.2015.g. pod brojem Z-11038/2015
Prvenstveni red upisa: Z-9722/2015
ZABILJEZBA, RJESENJE Z-43726/2015 11.12.2015, da je zalog uknjiZzen u zk.

ul. 538 k.o. Trnje, koju zemljiSnu knjigu vodi Opéinski gradanski sud u Zagrebu,
kao glavnom ulo8ku.

HRK

6.1 Zaprimljeno 26.11.2015.g. pod brojem Z-9722/2015 60.000.000,00  SPOREDNA

HIPOTEKA

na 6.1

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 13.01.2023.

Izvadak je upisan pod OSS evidencijskim brojem 20559/2023

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 13.01.2023. 12:12:45

Stranica: 2



o IZVADAKTZ ZEMLJISNE KNJIGE — Verificirani ZK uloZzak ~
Katastarska opc¢ina: 322989, PETRINJA Broj ZK uloska: 6640

Kontrolni broj: 147463327f14e34

Skeniranjem QR koda navedenog na avom elektronickom zapisu moZele provijerili toénost podataka Isto mozete udiniti i na
internet adresi http://oss uredjenazemlja.hr/public/preuzmiDokument unosom kontrolnog broja U aba sluéaja sustav ¢e prikazati
izvornik ovog dokumenta U sluéaju da je ovaj dokument identican prikazanom izvorniku u digitalnom abliku. Ministarstvo
pravosuda i uprave potvrduje totnast dokumentia i stanje podataka u trenutku izrade isprave.

Zemljinoknijizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 13.01.2023. 12:12:45 Stranica: 3
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REPUBLIKA HRVATSKA K.o. PETRINJA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K&br: 6567

PODRUCNI URED ZA KATASTAR SISAK
ISPOSTAVA ZA KATASTAR NEKRETNINA PETRINJA

Stanje na dan: 13.01.2023.
OSS evidencijski broj: 95255/2023

1ZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Mjerilo 1:1000
Izvorno mjerilo 1:2500
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REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR SISAK
ISPOSTAVA ZA KATASTAR NEKRETNINA
PETRINJA

Stanje na dan: 13.01.2023
OSS evidencijski broj: 95255/2023

I1ZVOD IZ POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: PETRINJA (Mbr. 322989)
Posjedovni list: 10700

[
| | Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliSte odnosno sjediSte upisane osobe OIB
| 1/1 iHIDRO]@LEKTRA MEHANIZACIJA D.D. ZA GRABDENIJE 1 US_LUGE, ZAGREB, 96667257878
| |RADNICKA CESTA 204 (VLASNIK) | -
Podaci o katastarskim ¢esticama
A : . I I
Broj Adresa katastarske €estice/Nacin uporabe katastarske - . | Posebni
Bl .8 I - g L . . |Povrsina/ Broj . -
[5” A | katastarske |Cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 DL | pravni Primjedba
Cestice zgrade | rezimi
6567  |UZPETRINJCICU 3340| 108
- LIVADA 3340
Ukupna povrsina katastarskih festica 3340

Ostale katastarske Cestice su kao nepotrebne ispustene.

NAPOMENA: Ovaj izvod iz posjedovnog lista nije dokaz o vlasni§tvu na katastarskim &esticama upisanim u posjedovnom listu.

Sukladno Zakonu o upravnim pristojbama (»Narodne novine, br. 115/16 i 114/22) te Uredbi o tarifi upravnih pristojbi (»Narodne novine

«, br. 156/22), upravna pristojba po Tar. Br. 1. ne naplacuje se.

Kontrolni broj: 1474652084d363e

Skeniranjert QR koda navedenog na ovom clektonickom capisu mozete provietiti wénost podatiaka. 510 moZete udiniti 1 na internet adresi
hitp: -ess wredjenazemlja i public/preuzmiDokument unosom kontrolnog broja. 17 oba sluéaja sustay ée prikazati izverik ovog dokumenta
U slucaju da je ovaj dokunient identican prikazanom wevarniku u digitalnom obliku, I zasna geodersha uptava potviduje toénost dokumenta i
stanje podaraka u trenitku iziade isprave
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REPUBLIKA HRVATSKA

Opcinski sud u Sivsku
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL PETRINJA
Stanje na dan: 13.01.2023. 12:11

Katastarska opcina: 322989, PETRINJA

Broj zadnjeg dnevnika: Z-10409/2021
Aktivne plombe:

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

Verificirani ZK ulozak

Broj ZK uloska: 8213

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Brgjv Povrsina
Rbr. eemijista Oznaka zemljista Primjedba
_ (kat. jutro| ¢&hv m2
Cestice)
1. 3115 ULICA STJEPANA RADICA 9344
NEPLODNO ZEMLJISTE (ASFALTNA BAZA) ULICA 575
STJEPANA RADICA
NEPLODNO ZEMLJISTE (SPREMNIK GORIVA) ULICA 87
STJEPANA RADICA
NEPLODNO ZEMLJISTE ULICA STJEPANA RADICA 8682
UKUPNO: 9344
DRUGI ODJELJAK
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
Primljeno:25.svibnja 2006. br.Z-981/06
1.1 Na temelju €l. 141 Zakona o gradenju ( NN 175/03) zabiljeZuje se da nije priloZzena gradevinska i
uporabna dozvola za upis asfaltne baze i spremnika goriva sagradene na Cest. br. 3115
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
1. Vlasniéki dio: 1/1
HIDROELEKTRA MEHANIZACIJA D.D. ZA GRADENJE | USLUGE, OIB: 96667257878, ZAGREB,
RADNICKA CESTA 204
2.1 Zaprimljeno 15. rujna 2013. Z-2062/2013
Na temelju RjeSenja Fine Regionalnog centra Zagreb od 09. rujna 2014. godine Kiasa: UP-
1/110/07/14-01/7216, Urbroj:04-06-14-7216-12, zabiljeZuje se otvaranje postupka predsteéajne
nagodbe, nad duznikom Hidroelektre niskogradnja d.d. za graditeljstvo OIB 78260296240, Zeleni
trg 6a, Zagreb.
1.3 Zaprimljeno 23.09.2019.g. pod brojem Z-11162/2019
ZABILJEZBA, RJESENJE BROJ ST-163/2019 17.09.2019, zabilieZuje se rieSenje o otvaranju
ste€ajnog postupka na nekretninama.
Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 13.01.2023. 12:11:06 Stranica: 1



TS T T T 1ZVADAKIZ ZEMLJISNE KNJIG
Katastarska opéina: 322989, PETRINJA

C
Teretovnica

Verificirani ZK uloZak
Broj ZK uloska: 8213

Rbr. Sadrzaj upisa

Iznos

Primjedba

Istodobno s podneskom Z-602/2013 KN
SPOREDNA HIPOTEKA
Na temelju Opéeg Sporazuma o osiguranju stjecanjem zaloznog prava i
neposrednom provodenju prisilne ovrhe od 06. oZujka 2013. godine potvrdenog
kao ovrsni javnobiljeznic¢ki akt, za iznos od 30.000.000,00 (slovima:
tridesetmilijuna) EUR u kunskoj protuvrijednosti po prodajnom te€aju Privredne
banke Zagreb d.d. vaZece na dan plaéanja, $to po srednjem te€aju HNB na dan
14. ozujka 2013. godine iznosi 227.405.880,00
(dijestodvadesetsedammilijunacetiristopettisuéaosamstoosamdeset) kn, sa
zakonskom zateznom kamatom, odredene za odnose iz trgova&kih ugovora, a
koja je promjenijiva u skladu s propisima i trenutno iznosi 15% (slovima: petnaest
posto) godidnje, odnosno u visini redovne kamate ukoliko ista bude viSa od
zakonske zatezne kamate, koja te¢e od dana dospije¢a svake pojedine trazbine
pa do podmirenja, uveé¢ano za pripadajuce javnobiljeZni¢ke troSkove i pristojbe,
sudske troskove, pristojbe, tro8kove zastupanja, za korist:

4.4 Zaprimljeno 26. ozujka 2013. Z-762/2013
Na temelju RjeSenja Opéinskog gradanskog suda u Zagrebu od 11. oZujka 2013.
godine, zabiljeZuje se da je zalog uknjizen u zk.ul. 1365 k.o. Stupnik kao glavnom
ulosku, koju zemlji$nu knjigu vodi Opéinski gradanski sud u Zagrebu.

4.5 Zaprimijeno 23.09.2021.g. pod brojem Z2-10409/2021

UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, PUNOMOC PUNOMOC
PREDLAGATELJA 23.09.2021, UGOVOR O USTUPANJU POTRAZIVANJA
(CESIJA) 23.09.2021, TABULARNA IZJAVA 23.09.2021, PUNOMOC
23.09.2021, IZVADAK 1Z SUDSKOG REGISTRA 23.09.2021, IZVADAK IZ
SUDSKOG REGISTRA 23.09.2021

RR CONCEPT DRUSTVO S OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA
PROIZVODNJU, TRGOVINU | USLUGE, OIB: 86304676738, INDUSTRIJSKA
CESTA 12, 10314 KRIZ

4.1 Zaprimljeno 07. oZujka 2013. Z-603/2013 227.405.880,00

na 4.1

HRK
UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, UGOVOR O OSIGURANJU OSNIVANJEM
ZALOZNOG PRAVA NA NEKRETNINAMA 18.11.2015, radi osiguranja novéane
trazbine u iznosu od 60.000.000,00 kn (Sezdeset milijuna kuna) zajedno sa
zakonskim zateznim kamatama, propisanim zakonom koje teku od dana
dospijeca svake pojedine trazbine pa do podmirenja, uveéano za pripadajuée
javnobiljeznicke troskove i pristojbe, sudske trodkove, pristojbe, troSkove
zastupanja i sl., za korist:

AVENUE OSTEUROPA GMBH, OIB: 16091383273, KARNTNER RING 5-7,
737, 1010, WIEN, AUSTRIJA

GLJADELKIN SERGEJ, OIB: 53315489840, ULICA MIROSLAVA
KRALJEVICA 28, 10000 ZAGREB

7.4 Zaprimljeno 23.12.2015.g9. pod brojem Z-11038/2015
Prvenstveni red upisa: Z-9722/2015
ZABILJEZBA, RJESENJE Z-43726/2015 11.12.2015, da je zalog uknjizen u zk.

ul. 538 k.o. Trnje, koju zemljisnu knjigu vodi Opéinski gradanski sud u Zagrebu,
kao glavnom ulosku.

7.1 Zaprimljeno 26.11.2015.g. pod brojem Z-9722/2015 60.000.000,00  SPOREDNA

HIPOTEKA

na7.1

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji$ne knjige na datum 13.01.2023.

Izvadak je upisan pod OSS evidencijskim brojem 20554/2023

ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 13.01.2023. 12:11:06

Stranica: 2



T [ " I1ZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE 7 Verificirani ZK ulozak”
Katastarska opéina: 322989, PETRINJA Broj ZK uloska: 8213

Kontrolni broj: 147462800a408bd

Skeniranjem QR koda navedenog na ovom elektroni¢kom zapisu mozete provjeriti toénost podataka [sto moZete udiniti i na
internet adresi http://oss uredjenazemlja hr/public/preuzmiDokument unosom kontrolnog broja U oba slucaja sustav ¢e prikazati
izvornik ovog dokumenta. U siucaju da je ovaj dokument identi€an prikazanom izvorniku u digitalnom abliku, Ministarstvo
pravosuda i uprave potvrduje toénost dokumenta i stanje podataka u trenutku izrade isprave

ZemljiSnoknjizni izvadak {(datum i vrijeme izrade) 13.01.2023. 12:11:06 Stranica: 3
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REPUBLIKA HRVATSKA K.o. PETRINJA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K.E.br.: 6569

PODRUCNI URED ZA KATASTAR SISAK
ISPOSTAVA ZA KATASTAR NEKRETNINA PETRINJA

Stanje na dan: 13.01.2023.
OSS evidencijski broj: 95406/2023

1ZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Mjerilo 1:2000
Izvorno mjerilo 1:2500

6566/4

5566/

6565/4

6565/5
6565/8

UZ PETRIHJU

6565/6

6565/7

6565/2

6560

I\ G54

Sukladno Zakonu o upravnim pristojbama (»Narodne novine«, br. 115/16) te Uredbi o tarifi upravnih pristojbi (»Narodne novine, br. 92/21
193/21), upravna pristojba po Tar. Br. 1. ne napladuje se.

Kontrolni broj: 147468116216439

Skeni

QR hoda navedenoy na ovem cickironiéham zapisu moele provi

105t podataha st mozew od

nosom kentrolnog brom €0 oba slu siikasats ok o




REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR SISAK
ISPOSTAVA ZA KATASTAR NEKRETNINA
PETRINJA

Stanje na dan: 13.01.2023
OSS evidencijski broj: 95406/2023

IZVOD IZ POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opé¢ina: PETRINJA (Mbr. 322989)
Posjedovni list: 10700

. - I
: Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliSte odnosno sjediste upisane osobe l OIB
; 1/1 HIDROELEKTRA MEHANIZACIJA D.D. ZA GRADENJE I USLUGE, ZAE:RE, 96667257878
, - | RADNICKA CESTA 204 (VLASNIK) -
Podaci o katastarskim ¢esticama
| Broj Adresa katastarske ¢estice/Nacin uporabe katastarske - . | Posebni |
] . < : BLH . |Povrsina/ Broj . -
| | A | katastarske |Eestice/Na&in uporabe zgrade, naziv zgrade, kucni broj m2 ' DL pravni | Primjedba
| Cestice zgrade o reZimi
! 6569 ASFALTNA BAZA - 7954, 108
[ NEPLODNO ZEMLJISTE 575
NEPLODNO ZEMLIJISTE 87|
: |
NEPLODNO ZEMLIJISTE 7292|
Ukupna povriina katastarskih &estica 7954;

Ostale katastarske €estice su kao nepotrebne ispustene.

NAPOMENA: Ovaj izvod iz posjedovnog lista nije dokaz o vlasni§tvu na katastarskim &esticama upisanim u posjedovnom listu.

Sukladno Zakonu o upravnim pristojbama (»Narodne novine«, br. 115/16 i 114/22) te Uredbi o tarifi upravnih pristojbi (»Narodne novine

«, br. 156/22), upravna pristojba po Tar. Br. 1. ne naplacuje se.

Kontrolni broj: 14746812f5cf1be

U shugaju da je ovar dokument identican prikasanom izvorniku u digitainon obiiku, Drzavia geodetska uprava po
slanye podutala v trenutky izrade sprave

Skemranjem QR kodu navedenog na ovom elekironiékonm zapisu mozele provjeriti tocnost podataka. 1510 moZele u¢initi i na internet adresi
hitp: - oss,uredjenazemlja ht/public preuzmiDokument unosorn kontroinog broju. U oba slucaja sustav ¢e prikazati izvomik ovog dokumenta
rduje tocnoest dokumenta i



