
- . Temeljem Zokono o uprovljonju iodrZovonju zgrodo (NN 15212024) suvlosnici stombene
zgrode u Vukovoru, Trg Slov'rjo I ,l /1, Vukovor

sklopili su sljede6i

MEDUVLASNIEKI UGOVOR
Broj 'l'137

I. OPCE ODREDBE

elonok l.
Ovim ugovorom suvlosnici stombene zgrode u Vukovoru, Trg Slovijo 1,1/l izgrodene no k.

c. br. 3758/l k.o. Vukovor (u doljnjem leksiu: suvlosnici), ureduju medusobne odnose u

svezi s uprovljonjem ikoriStenjem zgrode iizvrSovonjem provo iobvezo koji u svezi s lim
n ostoju.

Zojednico suvlosniko siombene zgrode u Vukovoru je registrirono u registru zojednico
suvlosniko s OIB-om 73998860795.

Noziv zojednice suvlosnlko je ZGRADA - Trg Slovijo I /1, VUKOVAR.

Sjedi5te zojednice suvlosniko je no odresi Trg Sloviio l/1, Vukovor.

Svo provo i obveze iz ovog meduvlosnickog ugovoro koio se primjenjuju no suvlosnike

koo skup fizickih i/ili provnih osobe, no jednok nodin se primjeniuiu i no provnu osobu -
zojednicu suvlosniko te zojednico suvlosniko postoje ugovornom stronom ovog ugovoro
s donom n.iezino osnivonjo.

dlonok 2.

Popis suvlosniko s ulvrdenim suvlosnidkim dijelovimo sodrZon je u Prilogu 2 koji je sostovni

dio ovog ugovoro.

II. UVJETI I NAEIN UPRAVTJANJA NEKRETNINOM

elonok 3.

Suvlosnici uprovljoju zojednidkim dijelovimo i uredojimo u stombenoj zgrodi (popis

zojedni-kih dijelovo i uredojo stombene zgrode sodrZon je u Prilogu 'l koji je sostovni dio
ovog ugovoro) no no-in utvrden ovim ugovorom iu sklodu so Zokonom.

U okviru redovnog uprovljonjo suvlosnici donose sljedece odluke:
o o prihvo6onju godlSnjeg i vi5egodiSnjeg progromo zgrode;
r o odredivonju visine zojedni-ke pri6uve;
o o odredivon.lu osobe predslovniko suvlosniko;
o o osnivonju vijeio suvlosniko i imenovonjo dlonovo vijeio; -//{-7).
o o odredivonju uproviteljo zgrode;
o o iznojmllivonju, dovonju u zokup ili nojom zojednidkih dijelovo zgrode;
o o uzimonju zojmovo ili krediio;
o o odredivonju odredobo ku6nog redo iizriconju sonkcijo zo krienje ku6nog redo;



. o drugim pitonjimo odredenim zokonskim odredbomo;
r o ostolim pitonjimo.

Odluke iz prethodnog siovko smotroju se donesenimo kodo se zo njih izjosne suvlosnici
diji suvlosni-ki dijelovi preloze 50% ukupne vrijednosti suvlosnidkih dijelovo iiste obvezuju
sve suvlosnike.
Zo odludivonje o pitonjimo kojo preloze okvire redovnog uprovllonlo (otudivonje, rodovi
no zojednidkim dijelovimo i uredojimo koji se mogu smolroti pobolj5icom i dr.J potrebno
je suglosnost svih suvlosniko.
Pitonjimo o kojimo odluduju suvlosnici, suvlosnik se mo7
e izjosniti i pismenim putem ili elektronidkim putem uz dokoz identiteto.
Suvlosnici donose sljede6e odluke dvotre6inskom ve6inom:

r o dovonju stono u krotkorodni noiom ili u nojom ve6em broju osobo u smislu

zokonskih odredobo, uz dodoton uvjet do suglosnost moroju doti i vlosnici stonovo
-iji zidovi, podovi ili stropovi gronide so stonom koji se hoie doti u ovu vrsiu nojmo;

o o dovonju suglosnos.li zo obovljonje djelotnosti u slombenom prosloru kojo se ne
smotro iihom djelotno56u;

r o ugrodnji videonodzoro;
r o imenovonju predstovnlko suvlosniko koji nije suvlosnik no zgrodi, niti je

brodni/izvo n brodni drug ili srodnik u rovnoi liniji so suvlosnikom, o imo prebivoli5te ili

boroviSte u mjestu gdje se zgrodo nolozi.
Odluke iz prethodnog stovko smotroju se donesenimo kodo se zo njih izjosne suvlosnici
-iji suvlosnicki dijelovi preloze 66% ukupne vriiednosti suvlosnidkih dijelovo i iste obvezuju
sve suvlosnike.

Suvlosnici donose sljede6e odlu ke kv alif iciranom v e cinom'.
o o poslovimo koji se smotroju investicijskim odzovonjem;
o o dovonju u nojom ili zokup zojedni-ke dijelove zgrode no dulje od jedne godine.

Odluke iz prethodnog stovko smotroju se donesenlmo kodo se zo niih izjosne suvlosnici
diji suvlosnidki dijelovi preloze B0% ukupne vrijednosti suvlosnidkih dijelovo iiste obvezuju
sve suvlosnike.
Odluke o nuZnim poprovcimo smoiroju se donesenimo kodo se zo njih izjosne suvlosnici
diji suvlosnidkl dijelovi preloze 33% ukupne vrijednosti suvlosnidkih dijelovo iiste obvezuju
sve suvlosnike.

Soslonok suvlosniko
elonok 4.

Suvlosnici se sostoju nojmonje jednom godiSnje rodi dono5enjo plono prihodo i roshodo
zo slijede6e rozdoblje, odnosno dono5enjo godi5njeg progromo odrTovonjo zo slijede6u
godinu te vi5egodi5njeg progromo zgrode.
Suvlosnici se mogu po potrebi sostoli i de56e, ovisno o potrebi zo donoSenjem
suvlosnidkih odluko.
Sosionke suvlosniko sozivo predstovnik suvlosniko, o moTe go se sozvoti ino zohtjev
odgovoroju6e kolidino suvlosniko suklodno zokonskim odredbomo. Po potrebi sostonok
moZe sozvoti i uprovitelj.
P oziv za sostonok dostovljo se nojmonje pet dona prije odrZovonio sostonko pisonim



putem no oglosnoj plodi zgrode ili putem pozivnico doslovljenih no e-moil odresu

suvlosniko ili u po5tonski sondudic. Poziv no soslonok moTe se dostovili ino drugi no-in
elektronickim putem, npr. puiem dru5tvenih mre7o. SMS-o itd.

Poziv obovezno sodrZi podotke o osobomo koje sozivoju sosionok te o mjestu, vremenu,

nodinu odrZovonjo sostonko io dnevnom redu.
Soslonok se odrTovo u prostorijomo zgrode ili no tre6em miestu koje odreduje osobo,
odnosno skupino osobo koje sozivoju sostonok.
O sosionku jedon od suvlosniko vodi zopisnik, kojeg poipisuju svi prisutni no sostonku te
go nokon odrTonog sostonko dostovljoju uprovitelju.
Zopisnik so sosionko suvlosniko sodrTi podotke o stombenoj zgrodi, miestu i vremenu
odrTovonjo sostonko suvlosniko, nodinu odrTovonjo sostonko, nozodnim osobomo,
dnevnom redu sostonko, iznijelim prijedlozimo, donesenim odlukomo inodinu glosonjo

suvlosniko.
Sostonok se moZe odrZoli ieleklronidkim putem te se u tom sludoju odluke donesene no

soslonku poivrduju putem e-moilo koji je suvlosnik prelhodno registriroo zo poirebe
od lu-ivo njo.
Ako se sostonok odrTovo u7ivo, o prostorni i drugi uvjeti odrTovonjo sostonko ne
dozvoljovoju sostovljonje detoljnog zopisniko, u zopisniku 6e se novesli somo soZetok
'todoko o kojimo se rosprovljolo, odnosno odludlvolo, o orgonizotor sostonko 6e
noknodno objovlii detoljni zopisnik koji se suvlosnicimo moTe dostoviti putem oglosne
plode zgrode, no e-moil ili u po5tonske sondudi6e rodi dovonjo primjedbi. Primjedbe no
sodrZo.i zopisniko mogu se dostoviti orgonizoioru sostonko u roku od 5 dono u pisonom

obliku.
Odluke donesene no sostonku suvlosnlko obvezu.lu6e su zo sve suvlosnike pod uvjetom
do su donesene uz odgovorojuf u ve6inu po suvlosnidkim udjelimo.
Ukoliko ie no sosionku doneseno opienito odluko (npr. o provodenju neke vrste rodovo,
pokretonju sudskog postupko iid.), o ukoTe se potrebo dodotnih odlucivonio o doliniim
detoljimo (npr. o prihvolu ponude, odobiru punomo6niko itd.), ugovorne strone
suglosno ugovoroju do se doljnle odluke koje se nodovezuju no op6enitu odluku, mogu
donijeti prikupljonjem potpiso u sklodu s dl. 5. ovog ugovoro, odnosno do nije potrebno
ponovno sozivoti sosto nke.

Donoienje odluko prikupljonjem potpiso

elonok 5.

Koko bi se osigurolo dovoljno bzo i efikosno donoSenie odluko, o pogotovo kodo ie to
potrebno rodi donoienjo Turne odluke (primjerice odluko o nuZnom poprovku isl.),
ugovorne strone ovog meduvlosnidkog ugovoro izridiio ugovoroju do predstovnik

suvlosniko, odnosno bilo koji zointeresironi suvlosnik moZe ibez sozivonjo sostonko

zohtilevoti donoienje odluke vezono zo uprovljonje, odnosno zo odrTovonje zgrode.
Odluko se u tom sludoju donosi u pisonom obliku no nodin do no unoprijed pripremljeni

tekst odluke (dolje: potpisno listo) suvlosnici doju odobrenle.
Odobrenje se moZe doti vlostorucnim potpisom no potplsnoj listi, u obliku zosebne
potpisone isprove kojom se potvrduje suglosnost s odlukom, elektronidkim potpisom ili e-
moilom uz dokoz identiteio suvlosniko, bez obzua je li suvlosnik preihodno zalra1io
dovonje suglosnosti putem e-moilo.



elonok 6.

Uprovljonje zgrodom temeljem ronije potpisonog ugovoro o uprovlionju obovljo tvrlko
TEHNOSTAN d.o.o., Vukovor, Dr. Fronje Tudmono 23, OIB: 9134713454A kojo je registrirono
zo poslove uprovljonjo zgrodomo.

Rospologonje sredstvimo priduve

elonok 7.

Uprovitelj zgrode ovlo5ten je rospologoti sredstvimo zojedni-ke prl-uve suklodno
odobrenom godi5njem plonu uprovljonjo, koji se donosi u sklodu s odredbomo Zokono o
uprovljonju i odrZovonju zgrodomo i meduvlosnidkim ugovorom.
U slu-oju do tijekom odrTovonjo pojedino stovko premo5i plonironi godi5nji iznos,

sredstvo potrebno zo odrTovonje premo stovci godi5njeg plono mogu se osiguroli
kori5tenjem okumulironih sredstovo priduve iz prijenoso slonjo iz prethodnih godino, pod
uvjeiom do tokvo korlStenje ne ugroZovo finoncijsku stobilnost priauve i konlinuirono
odrZovonje zgrode.

III. PREDSTAVNIK SUVLASNIKA

lmenovonje predstovniko suvlosniko i preslonoko mondoto

elonok 8.

Predslovnik suvlosniko moZe biti jedon od suvlosniko ili brodni ili izvonbrodni drug ili Zivotni
portner ili srodnik u rovnoj Iiniji suvlosniko koji Zive u istoj zgrodi.
Ukoliko se zo predstovniko suvlosniko imenuje osobo kojo ne udovoljovo kriierijimo iz

prethodnog stovko, moZe se imenovoti dvotre6inskom vecinom suvlosniko pod uvjetom
do imo prebivoll5te u mjeslu gdje se zgrodo nolozi.
U slucolu do suvlosnici nisu imenovoli zomjeniko predstovniko suvlosniko premo dlonku
10. ovog meduvlosnidkog ugovoro, suvlosnici mogu obidnom ve6inom odluditi do ce
predstovnik suvlosniko biti suvlosnik koji 6e sve svole ovlosti iz ovog meduvlosnidkog
ugovoro putem punomo6i prenijeli no tre6u osobu. Punomo6 u tom slu-oju moZe trojoti
odredeno vrijeme ili do opozivo, odnosno do imenovon.lo druge osobe no funkci.lu
predstovniko suvlosniko.
Mondot predstovniku suvlosniko moZe prestoti smr6u, ostovkom ili opozivom. Ukoliko je

odgovorojuioj osobi iz stovko f . ili 3. ovog dlonko prestolo suvlosni5tvo, mondo.f
predstovniko suvlosniko prestoje s donom otuden.io nekretnine.
Obovijesl suvlosnicimo o prestonku funkcije predsiovnik suvlosniko dostovil 6e no nodin
do suvlosnike obovijesti putem oglosne plode stombene zgrode ili no drugi
odgovoroju6i nodin (npr. elekironickim putem).
Nokon prestonko mondolo, predstovnik suvlosniko duTon je izroditi krotki izvje5toj o svom
rodu u tekuCoj godini te u roku od 3 dono predoti novom predsiovniku suvlosniko,
odnosno uprovitelju oko novi predstovnik ni.je imenovon, svu svoju dokumentociju
vezonu zo zgrade koo I sve predmete bitne zo odrTovonje zgrode (npr. kljucevi, Sifre

iid.).

Predstovnik suvlosniko - ovlosti i obveze

elonok 9.



Zo predstovniko suvlosniko imenuje se Kristijon Sojot, OIB: 99642175268.

Predstovnik suvlosniko duTon je, odnosno ovloSten:
o sklopiti ugovor o uprovljonju s uproviteljem u sklodu s ovim meduvlosnidkim

ugovorom i zokonom;
o sozvoti sostonok suvlosniko u sklodu s odredbomo zokono iovog meduvlosnickog

ug ovoro;
o zostupoti suvlosnike premo uprovitelju i tre6im osobomo u poslovimo vezonimo zo

zojednidke dijelove i uredoje slombene zgrode koji nisu povjereni uprovitelju;
o sudlelovoli u izrodi Godi5njeg progromo odrTovonjo zgrode (dolie: GPU) i

Vi5egodi5njeg progromo odrTovonjo zgrode (dolje: VGPU) te informiroti suvlosnike o

novedenim progromimo i o njihovoj provedbi,
o izvijestiti suvlosnike o godiSnjem izvje56u irodunu poslovonjo zgrode zo prethodnu

g odin u;

o voditi brigu i nodzor o nodinu koriStenjo zojednickih prostorijo izemlji5to koje sluTi

zgrodi te donositi odluke u svezi s time koje obvezuju sve suvlosnike (koo rospored
ci5ienjo snijego i sl.);

o ovjerovoii rodne nologe izvododo rodovo kojimo se potvrduje izvrSenje odredenog
poslo no zgrodi;

o redovito izvjeSlovoti uproviteljo o svim nedostocimo no zojednidkim diielovimo
1^t 
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e duvofi primjerok meduvlosnidkog ugovoro i drugih odluko donesenih od sirone
suvlosniko, zopisnike i dr.;

r dostovljoti uprovitelju odluke suvlosniko, isprove o promjeni vlosni5tvo koje zoprimi od
suvlosniko le druge dokumenfe potrebne zo rod uprovlteljo;

o izvrSiti zopisnidki primopredolu nekretnino od dosodo5njeg uprovitelio no novog
u proviteljo;

o voditi evidencilu svih suvlosniko ipribovljoli potrebnu dokumentociju od suvlosniko

zo potrebe Uproviteljo;
r provoditi zokonom propisone oktivnosli rodi prijove proiekolo zo sufinoncironje

zgrode, pod uvjetom do suvlosnici nisu o lome sklopili zosebon ugovor s

uprovitellem;
o lzroditi krotki izvjeStoj o svom rodu u proiekloj kolendorskoj godini koji dostovljo

suvlosnicimo putem oglosne plode ili putem elek.lronidke po5te do 1. veljo-e iduce
god ine;

o obovijestiti suvlosnike o suvlosnicimo koji ne izvr5ovoju svoju obvezu plo6onjo
zojednidke priduve doslovom lisle duZniko svokom suvlosniku u po5tonski sondudi6
ili elektronidkim putem;

o sklopiti ugovor o ci56enju zojedni-kih dijelovo zgrode;
o sklopiti ugovor o nojmu zojednickih prostorijo uz prethodnu suglosnost suvlosniko;
o nobovljoti siini potro5ni moterijol zo zgrodu do iznoso predvidenog godi5njim

progromom oddovonjo;
o obovljoti idruge poslove odredene Zokonom, odnosno odlukomo suvlosniko.

Predstovnik suvlosniko obvezon je o svom rodu redovilo izvijestiti suvlosnike iio nojmonje
jedonput godi5nje, o o voTniiim pitonjimo u svezi uprovlionjo redovito kodo se to pitonjo
rje5ovoju. Z



Zo obovljonje poslovo predslovniko suvlqsniko, predslovnik ie mjesedno primoli
noknodu od nelo iznosu od 99,55 EUR.

Rospologonje sredstvimo pricuve

elonok 10.

Predslovnik suvlosniko obovezon je nodziroti rod uproviteljo te konlroliroti zokoniiost i

svrhovitost tro5enjo sredstovo priduve suklodno godi5njem i vi5egodi5njem plonu
u provljo njo.

Ukoliko su suvlosnici donijeli op6enitu odluku o provodenju odredene vrste rodovo,
predsiovnik suvlosniko i uproviteli ovlo5leni su:

l. Pribovili ponude - Predstovnik suvlosniko i uprovitelj pribovit ce ponude izvododo
rodovo. Ako su suvlosnici u odluci definiroli odredene uvjete, ponude moroju biti
usklodene s tim uvjetimo.

2. Odobroti nojpovoljn'rjeg izvoclqdo i norudili rodove - Uprovitelj i predstovnik

suvlosniko ovloSteni su odobroti nojpovoljniju ponudu inoruditi rodove pod uvjetom
do:
o No rodunu pricuve postoji dovoljno sredstovo zo finoncironie rodovo,
o lzvrSenje rodovo ne remeti redovito odrTovonje zgrode u sklodu s odobrenim

godi5njinr plonom.
3. Posluponje u sludoju nedoslolko sredslovo - Ako priduvo ne osigurovo dostotno

sredstvo zo finoncironje rodovo, uprovilell i predstovnik suvlosniko:
o Pripremil 6e prijed og procjene potrebnog pove6onjo pri-uve,
o O tome izvijestiti suvlosnike putem predstovniko suvlosniko prije poduzimonjo

doljnjih koroko zo eventuolno kreditno zoduZenje.

Ovo ovlost ne isklju-uje provo suvlosniko do se dodotno o-ituju o pojedinim ospekllmo
provedbe odluke, oko to zohtiievoju okolnosti.

Zomjenik predstovniko suvlosniko

e lonok I l.
Zgrodo neie imoti zomjeniko predstovniko suvlosniko

Prinudni predstovnik suvlosniko

elonok 12.

U sludoju do odobronom predslovniku suvlosnlko prestone funkcijo, suvlosnici su duZni u
roku od 60 dono od obovijesti uproviteljo o tome odobroti novog predstovniko
suvlos n iko.
Ukoliko suvlosnici ne postupe suklodno prethodnoj odredbi, Uprovitelj je ovlo5ten
imenovoti fizidku osobu - prinudnog predstovniko suvlosniko.
Provo i obveze uproviteljo u svezi s odredbomo ovog dlonko se uredu.ju Ugovorom o
u provljo nju.



elonok 13.

Predstovnik suvlosniko sklopo u ime izo rodun suvlosniko s uproviteliem ugovor o
uprovlionju kojim ie se reguliroti:

r sodrToj iopseg poslovo redovnog odrTovonjo zojedni-kih diielovo iuredojo zgrode
premo godi5njem progromu odrZovonjo;

o poduzimonje hitnih poprovoko;
o obveze irokovi izrode priiedlogo godi5njih progromo odrZovonjo, plono prihodo i

roshodo, godi5njeg izvle56o o rodu;
r nodin osiguronjo sredstovo zo pokri6e tro5kovo uprovljonjo iodrTovonio;
o zostuponje suvlosniko pred sudom idrugim tijelimo drTovne vlosti u posiupcimo koii

proizloze iz uprovljon jo;

. odgovornosi zo sludoj neizvrSenjo ugovornih obvezo;

. svo ostolo medusobno provo iobveze izmedu uproviteljo isuvlosniko.

Predstovnik je ovlo5ten i sklopiti oneks ugovoro o uprovljonju uz prethodnu suglosnost

ve6ine suvlosniko.

IV. TROSKOVI UPRAVLJANJA I ODRZAVANJA I MEDUSOBNI ODNOSI SUVLASNIKA

dlonok t4.
Udio suvlosniko u troSkovimo uprovljonjo iodrZovonjo zgrode utvrduje se no nodin do
visino udjelo odgovoro odnosu vrijednosne povrSine svokog posebnog dijelo nekretnine
premo zbroju korisnih povrSino svih posebnih dijelovo u zgrodi, korigiron s koeficijentimo iz

dlonko 19. ovog ugovoro koji proizloze iz nomiene pojedinog prosioro.

Suvlosnici su suglosni do se povr5ini posebnog dijelo nekretnine pribroji i povrSino koju

pojedini suvlosnik koristi bez voljonog provnog osnovo (proSirenje no zojednidki proslor

zgrode) te do se udio u troikovimo uprovljonjo utvrduje premo ukupnoj povr5ini koju

koristi.

Udio u tro5kovimo uprovljonjo ne predsiovljo osnovu zo regulironje vlosnidkih provo.

elonok 15,

Suvlosnik je duTon zo svoj proslor (sfon, poslovni prostor, goroZu ili ostole prostorije) te
niemu nomijenjene uredoje, koo isve druge pripotke svog vlosni5tvo, brinuti iloko ih

odrTovoti i koristiti do drugim suvlosnicimo ne nostone nikokvo 5teto, u protivnom
odgovoro suvlosnicimo zo nostolu 5tetu.

Suvlosnici su u obvezi pridrZovoti se odredbi kucnog redo te svolim ponoSonjem ne
ometoti druge suvlosnike. Suvlosnici mogu prihvotiti iposebne odredbe kuinog redo.

elonok 16.

Svoki suvlosnik ovlo5ten je i duTon bez odgodonjo prijoviti uprovitelju 5letu no
zojedni-kim dijelovimo i uredolimo zgrode zo koju je soznoo, o kojo je nostolo u

njegovom stonu ili no zgrodi.

Kodo prijeti oposnost od Siete, svoki je suvlosnik ovloSten poduzeti mjere i bez pristonko
ostolih suvlosniko.
O poduzetim mieromo vlosnik je duZon izvijestili uprovitelio nojkosnije u roku od tri dono.

..{,.; .



Suvlosnik je duTon svoj ston i zojednicke dijelove zgrode korisiiti no nocin do ne nonosi

5tetu drugimo, o rodi otklonjonjo 5tele, oko je to poirebno, duZon je dozvoliti uloz u svoj

ston u suprotnom odgovoro zo 5telu suvlosniku kojem je prouzrodio 5tetu suklodno
odredbomo Zokono o obveznim odnosimo i Zokono o uprovljonju i odrTovonju
zgrodomo.

elonok 17.

Suvlosnik koji otudi (prodo, doruje itd.) svoj posebni dio nekretnine ili promijeni njegovu
nomjenu duZon je o tome odmoh obovijestiti uproviteljo i predstovniko suvlosniko.

Suvlosnik koji je otudio svoj posebni dio nekretnine nemo provo troZiti vro6onje svojeg
doprinoso u zojednidku priduvu, nego toj iznos osioje i dolje u njoj koo doprinos iog
vlosni-kog dijelo.

V. SREDSTVA ZAJEDNIEKE PRIEUVE

elonok 18.

Sredstvo zojednidke priduve nomijenjeno su zo pokri6e svih tro5kovo vezonih uz

obovljonje poslovo odrZovonjo i uprovljonjo predmelnom nekretninom, uklju-ujuci i

otplo6ivonje zajma zc, pokrivonje tih iroSkovo.

Zojednicku pri-uvu ivore novdoni doprinosi koje su suvlosnici uplotili no lemelju odluke
donesene ve6inom suvlosnidkih dijelovo.
Sredstvimo zojedni-ke pri-uve uprovljo i rospoloZe uprovitelj no osnovi ugovoro o
uprovljonju i u sklodu s godi5njim ili viSegodi5njim progromom zgrode koo imovinom
odvojenom od imovine bilo kojeg suvlosniko.

Godiinji i vi5egodiinji progrom zgrode

elonok 19.

Suvlosnici su duTni prije po-etko nove kolendorske godine donijeti odluku o novom
godi5njem progromu odfovonjo (GPU). odnosno viSegodi5njem progromu odrTovonjo
zgrode (VGPU) zo sljede6u godinu, odnosno zo sljede6e vi5egodiSnje rozdoblje.
Predstovnik suvlosniko duZon.je suvlosnike no odekvoton no-in obovi.jesiiti o prijedlogu
GPU-o i/ili VGPU-o, o Odluko o usvojonju GPU-o, odnosno VGPU-o donosi se no sostonku
suvlosniko ili dovonlem suglosnosti no poipisnoj listi u sklodu s odredbomo ovog
meduvlosnidkog ugovoro.

Postuponje u sluaoju neprihvo6onjo Godi5njeg plono uprovllonjo (GPU) od slrone
su vlos n iko:

1. Ukoliko suvlosnici do kroio teku6e godine ne donesu odluku o usvojonju GPU-o zo

sljede6u godinu, suvlosnici suglosno opunomo6uju predslovniko suvlosniko do u

njihovo ime izo njihov ro-un donese odluku o usvojonju GPU-o, pri cemu je
predstovnik suvlosniko duTon se drToti slijedecih odredobo:

1) Novi GPU-om ne smije se miienjoti visino priduve, osim u sludojevimo iz dl. 20. st.

3. i4. ovog ugovoro;
2) U novom GPU-u ne smiju se predvidjeti invesliciiski rodovi ili rodovi koji se

smotroju pobolj5icom u smislu Zokono o vlosniStvu i drugim stvornim provimo;



2. Ako suvlosnici u zokonskom roku odbiju prljedlog GPU-o, duZni su dostovili i

prijedlog izmjeno GPU-o, uz obovezno pojo5njenje rozlogo odbijonio ipredloTenih
izmjeno, do konodne odluke suvlosniko no snozi ostoje zodnji prihvo6eni GPU i

primjenjuje se do dono5enjo odluke o novom GPU.

U sludoju iz prethodnog sfovko, suvlosnici mogu u bilo kojem trenuiku noknodno doniieti
odluku o prihvo6onju novog prijedlogo GPU-o.

Odredbe iz prethodno dvo stovko no odgovoroju6i nocin se primjenjuju ioko suvlosnici

ne usvole VGPU u roku od 3 mleseco od kodo go je uprovitell dostovio predstovniku

s uvlos niko.
Prijedlog GPU-o, odnosno VGPU-o, odnosno usvoieni GPU/VGPU obovezno se obiovljuje
internet slronici uproviteljo zgrode.

elonok 20.

Visino zojednidke pri-uve utvrduje se toko do se povr5ino posebnog dijelo nekretnine
pomnoZi s iznosom priduve po meiru kvodrotnom uz primjenu koeficijenoto utvrdenih dl.

19. ovog Ugovoro.
Suvlosnici su obvezni plo6oti mjese-ni doprinos iz stovko 1. ovog dlonko no rodun
zojednidke priduve koji vodi uprovitelj do 2OJog u mjesecu zo protekli miesec. U slu-oju
zokoSnjenjo suvlosnici su duZni plo6oti zokonske zalezne komote.
Visino godi5nle priduve ne moTe biti monjo od 0,54% etolonske cijene grodenjo zo

primjenu u drugim propisimo koju objovljuje nodleZno minisiorstvo u ,,Norodnim
novinomo", odnosno visino mjesecne pricuve ne moZe biti mon.lo od 1/12 tog iznoso.

Ukoliko suvlosnici donesu odluku o primjeni minimolne priduve, uprovitelj zgrode ovlo5ten
je visinu priduve usklodivoii s promjenomo etolonske cijene grodnje suklodno odlukomo
nodleTnih tijelo Republike Hrvotske.

dlonok 21.

Kod obroduno tro5kovo uprovljonjo iodrTovonjo zojedni-kih dijelovo iuredojo no zgrodi,
rozdiobo tro5kovo obovlio se premo dlonku 13. ovog ugovoro uz primjenu sljedeCih

korekcijskih koeficijenoto :

- zo stombeni prostor: Koeficijent 1 ,0

- zo ston koji se koristi zo kroikorodni nojom: Koeficijent 1,0

- zo ston odnosno dio stono koji se koristi koo poslovni prostor: Koeficijeni 1,0

- zo poslovni prostor: Koefici.jent 1 .0

- zo poslovni prostor koji imo uloz s jovne povrSine: Koeficijent 1,0

- zo goroTni prostor: Koeficijent 0,75

U slu-oju do suvlosnik izvrSi prenomjenu prostoro iz poslovnog u stombeni ili obrnulo,
duTon je o tome obovijestiti predslovniko suvlosniko, odnosno uprovileljo i dostoviti
provovoljonu dokumentociju koko bi se izvr5ilo izmjeno koeficijenoto te izrodio novi

izrodun udielo suvlosniko u podmirenju sredstovo zojedni-ke priduve.

Ukoliko suvlosnik o promjenomo iz prethodnog stovko nije provovremeno obovijeslio
predstovniko suvlosniko, odnosno uproviteljo, suvlosnicl ovlo56uju uproviteljo zo izrodu
obroduno stvorno dugovone pricuve ie noplolu dugovonjo suvlosniku unotrog 3 godine
od dono soznonio novedene dlnjenice. ._Z u

//-'/ ' \ '



e lonok 22.

Suvlosnici su obvezni snositi tro5kove rodovo 6ije izvrSenje noloZi nodleZno tijelo,
srozmjerno njihovim suvlosnidkim udlelimo lli u sklodu s odlukom suvlosniko.

elonok 23.
Komunolne usluge (noknodo zo utro5enu elektridnu energiju, plin, toplinsku energiju,
vodu, odvoz olpodo isli-no), o koje se utvrduju, odnosno rosporedulu no noain utvrden
odgovoroju6im Odlukomo Grodo Vukovoro, plo6oju suvlosnici izrovno dobovljo-imo,
odnosno dovoteljimo uslugo.

Ako je neko od noknodo iz stovko 1. ovog dlonko nostolo u svezi kori5tenjo zojednidkih
dilelovo i uredojo u stombenoj zgrodi, rospored iroSkovo 1e noknode odredit ce
suvlosnici sporozumno, o oko do sporozumo ne dode, primi.ienit 6e se odgovorojuie
odluke grodo Vukovoro.

elonok 24.

Iro5kove ii56enlo zgrctde pokrivo prieuvo zgrode, o svi stonovi podmiruju lroikove u

iednokom iznosu po slonu, dok pos/ovni prosfori nisu obveznici plcteonja lih froSkovo.

IroSkove zctjednieke polroSnje struje zgrctde pokrivo prieuvo zgrade

Za zgrade so zojednidkim sundonim toplinskim susiovom zo toplu vodu gdje izvon
sezone grijonjo nemo sekundorne opcije grijonjo lople vode (doljinsko grijonje) tro5kovi
zo ulroienu elektridnu energiju zo zogrijovonje zojednidke sonitorne tople vode dijele se

no sve suvlosnike no nodin do se 30% tro5kovo rospodieli iednoko no sve suvlosnike koo
utroSok recirkulocije suslovo zgrode o ostotok se dijeli premo udjelu potroSnje po
o-itonju vodomiero u rozdoblju od 15.5 - I5.9. teku6e godine no kroju obrodunskog
rozdobljo.

VI. OSTALE ODREDBE

Sudski postupci protiv suvlosniko

elonok 25.

Suvlosnici su suglosni do je Uprovitelj ovloSten, uz suglosnost predstovniko suvlosniko,
odnosno vije6o oko je osnovono, podnijeii nodleZnom sudu prijedlog zo izdovonle
privremene mjere, odnosno zo pokretonje postupko osiguronjo dokozo kodo 1o

oprovdovoju posebne okolnosti, primjerice onemogu6ovonje rodovo u posebnom dijelu
zgrode, ugroTovonjo Tivoto izdrovljo suvlosniko i ostolih korisniko zgrode ie u drugim
sludo.ievimo kodo su ugroZeno provo suvlosniko ili korisniko zgrode.
Svo provo i obveze izmedu uproviteljo i suvlosniko u svezi s ovim dlonkom ureduju se

ugovorom o uprovljonju.

Spojonje i rozdvojonje zojednice suvlosniko

dlonok 26.

Ukoliko suglosno56u ve6ine suvlosniko dode do spojonjo ove zojednice suvlosniko s

drugom zojednicom suvlosniko, ovoj Meduvlosnidki ugovor zomijenit 6e se novim



ugovorom, oli Ugovor o uprovljonju sklopljen s uprovileljem zgrode ostoie no snozi, osim

oko se ugovorne strone tog ugovoro ne sporozume drukdije.

Ukoliko se pojedino funkcionolno cjelino, odnosno vi5e njih, Teli izdvojiii iz postoje6e

suvlosnidke zojednlce, ovoj Meduvlosnidki ugovor ostoie no snozi u odnosu no sve

funkcionolne cjeline koji ostoju u postojecoj zoiednici suvlosniko.

Svoko novonostolo zojednico suvlosniko sklopii 6e svoj Meduvlosnidki ugovor.

Ugovor o uprovljonju sklopljen s uproviteljem lemeljem ovog Meduvlosnidkog ugovoro u

svokom slu-oju ostoje no snozi nepromijenien, osim oko se posto.ie6e i novonostole
zojednice suvlosniko koo iuprovitelj ne sporozume drukdiie.
Suvlosnici se obvezuju prilikom donoSenjo odluke o rozdvojonju lstovremeno donijeti
odluku o uprovljonju i odrTovonju zojednidkih dijelovo svih zojednico suvlosniko te
plo6onju zojedni-kih tro5kovo.

Ukoliko odluko o lome ne bude doneseno, sve zojednlce suvlosniko duTne su u

zojednidkim troSkovimo sudjelovoti suklodno svojim suvlosni-kim udjelimo.

KUCNI RED

dlonok 27.

Skloponjem ovog Meduvlosnidkog ugovoro suvlosnici tokoder prihvo6oju ku6ni red

zgrode. Ku6ni red objovit 6e se no priklodnom miestu no ulozu zgrode.
Svi suvlosnici, koo isvi stonori, odnosno svoko treco osobo, obvezuju pridrTovoti se

ku6nog redo.
U slu-oju kr5enjo ku6nog redo suvlosnlci su ovloSteni odlukom ve6ine suvlosniko zcstroiiti

do uprovitelj prekrSitelju izrekne opomene u sklodu so zokonskim odredbomo.
U slu-oju opetovonog kr5enjo ku6nog redo, uprovi.lelj je uz izriconje tre6e, koo I svoke

sljede6e opomene unutor periodo od dvije godine, ovloiien izre6i novdonu koznu

prekrSitelju u rosponu od 50,00 - 500,00 €.

Novdone kozne dine prihod sredstovo zojedni-ke pri-uve, o todne visine novdonih kozni

ureduju se kucnim redom. Uprovitelj zgrode duTon je suvlosniku koiem izride novdonu
koznu ispostoviti uplotnicu zo plo6onje kozne, o obvezo dospiievo u roku od l5 dono od
isteko roko zo postuponje po drugoj opomeni. Opomene se suvlosnicimo mogu
dostovljoti putem e-moilo ili po5tom s povrolnicom.

Nojom zojedni6kih dijelovo zgrode

elonok 28.

Suvlosnici o noimu ili zokupu zojednickih dijelovo zgrode no rozdoblje do 1 godine

odluduju notpolovidnom ve6inom, o zo dulji period ili no neodredeno vrijeme

kvolificironom veCinom.
Noploio nojomnine ili zokupnine provodi se putem uproviteljo te se medusobno provo i

obveze s time u vezi ureduju ugovorom o uprovljonju.
U sludoju neploionio nojo mnine/zo ku pnine, suvlosnici ovlo56ulu uproviteljo no
pokretonje postupoko prisilne noplote te se medusobno provo i obveze uproviteljo i

suvlosniko u tom pogledu ureduju ugovorom o uprovljonju.
Svi sudski i odvjetnidki iro5kovi u tom sludoju podmiruju se iz sredstovo priduve.

Predstovnik suvlosniko u svezi s ugovorimo o nojmu ili zokupu imo sljede6e ovlosti:

. produljiti postoje6i ugovor no doljnjih godinu dono, ukoliko se ugovor, o nojmu ili

,,-f '\ ,



zakupu izvrSovo uredno;
. otkozoti ili roskinuti ugovor ukoliko su zo to ispunjene zokonske, odnosno ugovorne

pretpostovke.

elonok 29.
Skloponjem ovog Ugovoro suvlosnici koo ispitonici doju privolu Uprovitelju koo voditelju
obrode njihovih osobnih podoloko u sklodu s Op6om uredbom o zoStiti osobnih
podoloko (GDPR EU 201 6/679 Europskog porlomento i Vijeio od 27.04.2016.) te u sklodu
s Zokonom o provedbi Op6e uredbe o zo5titi podotoko (NN 42llB) zo sve svThe koje su

nuTne rodi izvr5enjo Ugovoro o uprovljonju te rodi ispunjenlo zokonom utvrdenih obvezo
U proviteljo.

elonok 30.

Ovoj ugovor sfupo no snogu i primjenjuje se kod go sklopi ve6ino suvlosniko -iji
suvlosni-ki udjeli dine ve6inu svih dijelovo nekretnine.
Odluke ko.ie proizloze iz ovog ugovoro obvezuju sve suvlosnike nekretnine.
Odredbe ovog ugovoro imoju ueinok i premo suvlosniku koji je 1o provo stekoo nokon
sklopon.jo ovog ugovoro.

e lonok 31 .

No sve odnose koji nisu regulironi ovim ugovorom primjenjivot ie se Zokon o vlosnlStvu i

drugim stvornim provimo, koo idrugi odgovorolu6i zokonski propisi.

elonok 32.
Evenluolni sporovi koji proisleknu iz ovog ugovoro suvlosnici nekretnine prvenstveno 6e
rjeSovoti sporozumno, o oko do sporozumo ne dode pred mjesno nodleTnim sudom.

elonok 33.

Ovoj ugovor sostovljen je u 1 (jednom) primjerku. koji se u originolu pohronjuje kod
uprovileljo zgrode.

dlonok 34.
Potpisom ovog meduvlosnidkog ugovoro stori meduvlosniCki ugovor, zojedno so svim
pripodoju6im oneksimo, s.lovljo se von snoge.

PRILOG 1: Popis zojednidkih dijelovo i uredojo stombene zgrode
PRILOG 2: Potpisno listo suvlosniko s utvrdenim suvlosnidkim dijelovimo u pokri6u

tro5kovo odrTovonjo i uprovljonjo zgrodom



PRILOG I - meduvlosni6kog ugovoro broj 113/

POPIS ZAJEDNIEKIH DIJELOVA I UREDAJA STAMBENE ZGRADE

Trg Slov'rjo 1,1/1, k.d.br.: 3758/1, k.o.: Vukovor

KONSTRUKTIVNI I VANJSKI DIJELOVI ZGRADE

nosivo konstrukcijo zgrode, pokrov, prodeljo zgrode ukliucuju6i svu vonjsku

stolori.lu zgrode (u stonovimo iposlovnim prostorimo ogroniiovo se no vonjsko
grodevinsko odrTovonje), ovojnico zgrode, elementi zoStite od vonjskih utjecojo
no zojednidkim dijelovimo zgrode, brovorski elementi zojednickih dijelovo zgrode
(ogrode);
bolkoni, lode iterose koje ujedno sluTe koo krov stono ispod smotroiu se

zojednidkim dijelovimo zgrode u smislu f unkciono lnosti, oli su u smislu vlosniStvo,

upotrebe iposjedo sostovni dio posebnih dijelovo zgrode koiimo pripodoju.

U sludoju potrebe sonocije konstruktivnih elemenoto koji se podmiruju iz sredstovo
pricuve, ugrodnio i nobovko slojevo hidroizolociie te oslolih elemenoio koo i

zovr5nog slojo finonciro se djelomi-no iz sredstovo pri-uve i to nojviSe do l5% po

m2 etolonske cijene grodenjo zo primjenu u drugim proplsimo, o Sto ne moZe

iznositi viSe od 50% nostolih tro(kovo, osim oko suvlosnici odlukom ve6ine ne

odrede drugo-ije.
Uz uvjet izgrodnje hidroizoloclje i pripodojuiih dijelovo premo provilu struke o
nokon pregledo rodovo od s.lrone predsiovniko suvlosniko i ovloSiene osobe
uproviteljo so izrodom zopisniko. Suvlosnik, vlosnik predmeine
terose/bolkono/lode i dolje je odgovoron ostolim suvlosnicimo zo kvorove

nostole od predmetnog dijelo nekreinine. Subvencijo sonocije zovrSnog sloio

moZe se koristiti jednom u 20 godino.

ZAJEDNIEKI PROSTORI ZGR,ADE

ulozno predvorje;
stubi5te ipovrSine izvon stonovo so svim vrotimo, prozorimo iinstolocijomo;

- zojednicke prostorije zgrode, ve5eroji i sl. ;

- zojednicko destico zgrode, k.d.br.: 3758/1, k.o.: Vukovor

INSTALACIJE
vodovodno inslolocijo - od glovnog vodomjernog brojilo zgrode do ukl.iudivo

ventilo odvojonjo zo ston. U slu-oju do se brojilo stonovo noloze u podrumu

zgrode ili no zojedni-kom mjestu udo[enom od stono odrTovo se iinstolociio od
brojilo do ventilo odvojonjo stono.

odvodne inslolocije - od priklju-ko no jovnu konolizociju do prikliu-nih sifono u

sionu, uklludujuci ipodnl sifon isifon kode.
eleklridne insiolocije:

- instolocije ioke struje od ku6nog priklju-ko do broiilo stono. U sludoiu do se

brojilo sionovo noloze u podrumu zgrode ili no zojednidkom mjestu udoljenom
od stono, odrZovo se iinstolocijo od brojilo do rozdlelnog ormorico u stonu.

- insiolocijo zojednidke potroSnje (stubi5no rosvleto)
- instolocijo nuZne ievokuocijske (ponik) rosvjete fi;



- instolocije porlofono so ukljudivo unutornjom portofonskom jedinicom,
- instolocije gromobrono
- uredoji iinstolocije zojedni-ke rodio iTV ontene (osim ontenskih priklju-nico u

stonu)
- instolocije telefono (osim instolocije u stonu)

instoloc'rje cenlrolnog grijonjo:
- loplinsko podsionico/kollovnico zgrode so svom pripodoju6om opremom zo

grijonje izojedni-ku sonitornu toplu vodu,
- lnstolocije, rodijotorski ventili itroiilo u zojednidkim dljelovimo

zgrode/grodevine.
- opremo zo obrodu n/rozdiobu tro5kovo grijonjo ito vodomjeri tople vode,

rozdjelnici zo grijonje, mjerilo topline so pripodoju6om insiolocijom
- opremo i uredoji zo doljinsko oditonje (mreZni dvorovi, mreZno dvoriS1o, koblovi

isl.)
- zojednidke instolocije so svom pripodoju6om opremom (toplinsko izolocijo.

kompenzocijske iodzrodne ormoture isl.) od ioplinske podstonice/kotlovnice
zgrode do:

> za zgrade so vertikolnim rozvodom - cijeli susiov centrolnog grijonjo zgrode.
> zo zgrode so etoTnim rozvodom so mjernim ormori6em - do zosebnog

mjerilo toplinske energije ispred somostolne uporobne cjeline uklju-ivo
ormori6 i opremu,

> zo zgrode so etoZnim rozvodom bez mjerilo topline - do ukljudivo ventilo
odvojonio somostolne uporobne cjeline

zojedni6ki sun6oni toplinski sustov zgrode so svom pripodojucom opremom
sun6ono elektrono zo zojednidku polroinju zgrode so svom pripodojucom

opremom
instolocije plino u zgrodi od glovnog ventilo zgrode do brojilo siono

OPREMA I UREDAJI

- dizolo
- protupoTorni oporoti i opremo
- hidrontsko mreTo
- sprinkler susiov
- sustov votrodojove
- sustovi zo odimljovonje
- senzori zo plin i CO
- protupoTorne zoklopke
- hidrosto nico
- ogregot
- prepumpne stonice
- seporotori
- zojednidko goroZno vroto
- videonodzor
- dizolice topline zo zojedni-ke potrebe zgrode (grijonje / toplo vodo) so

prikljucnim insiolocijo mo
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