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REPUBLIKA HRVATSKA
Visoki trgovacki sud Republike Hrvatske
Berislavi¢eva 11, Zagreb
Poslovni broj: 66 Pz-5555/2021-2

REPUBLIKA HRVATSKA

RJESENJE

Visoki trgovacki sud Republike Hrvatske, u vije¢u sastavlenom od sudaca
Mirne Marzi¢, predsjednice vije¢a, Tatjane KujundzZi¢ Novak, sutkinje izvjestiteljice i
Nevenke Baran, Clanice vijec¢a, u steCajnom postupku nad ste¢ajnim duznikom PUPA
d.o.o. u stecaju, OIB 35206273148, Slavonski Brod, Nikole Zrinskog 44, odluc€ujuci o
zalbi ponuditelja BASIC-COMMERCE d.o.0., OIB 19117921591, Slavonski Brod,
Petra Svaciéa 1B, kojeg zastupa punomoénik Bojan Sikaniji¢, odvjetnik u Rijeci, protiv
rieSenja Trgovackog suda u Osijeku, Stalne sluzbe u Slavonskom Brodu poslovni
broj St-793/2019-83 od 3. studenog 2021., u sjednici vije¢a odrzanoj 2. prosinca
2021.

rijesio je

Odbija se zalba ponuditelja BaSi¢-commerce d.0.0. kao neosnovana i
potvrduje rjeSenje Trgovackog suda u Osijeku, Stalne sluzbe u Slavonskom Brodu
poslovni broj St-793/2019-83 od 3. studenog 2021. u tocki lll. njegove izreke.

Obrazlozenje

1. Pobijanim rjeSenjem oznacenim u izreci Trgovacki sud u Osijeku, Stalna
sluzba u Slavonskom Brodu, u tocki I. izreke oglasio je nevaze¢om prodaju dijela
imovine u vlasnidtvu ste€ajnog duznika PUPA d.o.o. u ste€aju, Slavonski Brod,
Nikole Zrinskog 44, OIB 35206273148, koju c¢ini nekretnina oznadena s Kk&.br.
3388/1, hotel br. 44 i dvoriste u ulici N. Zrinskog, ukupne povrSine 614 m2, upisana u
zk. ul. 3765 k.o. Slavonski Brod, za iznos kupoprodajne cijene od 8.080.455,50 kn. U
tocki Il. izreke naloZio je Financijskoj agenciji po pravomocnosti rieSenja, ponoviti
prvu elektronicku javnu drazbu koju je FINA objavila u pozivu za sudjelovanje u prvoj
javnoj drazbi za ID nadmetanja 30531, a radi prodaje nekretnine opisane u tocki I.
rieSenja. Prodaja se ima obaviti pod istim uvjetima, osim u dijelu koji se odnosi na
visinu jamcevine koju su ponuditelji duzni prije drazbe uplatiti na poseban raun
Financijske agencije, i to sada u iznosu od 1.074.727,40 kn i na rok uplate kupovnine
od 30 dana koji se sada ima racunati poCev od dana pravomoénosti rjeSenja o
dosudi. U tocki lll. izreke odlucio je da ¢e se jamcevina u iznosu 107.472,74 kn koju
je ponuditelj BasSic-commerce d.o.o. Slavonski Brod uplatio radi sudjelovanja u
elektroniCkoj javnoj drazbi, zadrzati na raCunu FINA-e sve do unovCenja nekretnine
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te Ce sluziti za troSkove nove prodaje i namirenje eventualne razlike izmedu
kupovnine postignute na prijasnjoj i novoj prodaiji.

2. Svoju odluku sud je donio na temelju odredaba ¢l. 103. i ¢l. 106. st. 2. i 3.
Ovrdnog zakona (,Narodne novine“ broj: 112/12, 25/13, 93/14, 55/16 i 73/17; dalje:
02).

3. Protiv toCke lll. izreke rjeSenja zalbu je podnio ponuditelj Basi¢-commerce
d.o.0. zbog svih zalbenih razloga. U bithom navodi da je prvostupanjski sud
neosnovano zadrzao jamcevinu Zalitelja u iznosu od 107.472,74 kn na raCunu FINA-
e, pozivajuéi se na odredbu ¢&l. 106. OZ-a. Poziva se na navode iz Zalbe protiv
rjeSenja o dosudi u kojem se procijenjena vrijednost nekretnine temelji na
procjembenom elaboratu izradenom 8. listopada 2020. od strane ZANE d.o.0. broj
elaborata R-578/2020, prema kojem trziSna vrijednost nekretnine iznosi
10.747.274,00 kn. Navodi da nigdje u elaboratu, kao niti u nijjednom zaklju¢ku suda
odnosno izvjeS¢u steCajnog upravitelja nije navedeno da li cijena sadrzi porez na
dodanu vrijednost. Ponuditelj je pravna osoba u sustavu PDV-a, te mu je vrlo vazno
na koji nacin je izraZzena vrijednost nekretnine s obzirom na porezne posljedice
odnosno kasnija prava i obveze ponuditelja. Smatra da takva situacija, odnosno
nemogucnost da se sa sigurnoséu utvrdi ukupan iznos koji ¢e potencijalni kupac na
javnoj drazbi biti u obvezi platiti s obzirom na mogucnost koriStenja pretporeza
odnosno utvrdivanja prijenosa porezne obveze, stvara izrazitu pravnu nesigurnost.
Predlaze da ovaj sud preinaci rjeSenje u pobijanoj tocki lll. izreke, podredno ukine i
predmet vrati prvostupanjskom sudu na ponovan postupak.

4. Odgovor na Zalbu nije podnesen.
5. Zalba nije osnovana.

6. Pobijano rjeSenje ispitano je sukladno odredbi ¢l. 365. st. 2. i ¢l. 381.
Zakona o parni¢nom postupku (,Narodne novine“ broj: 53/91, 91/92, 112/99, 88/01,
117/03, 88/05, 2/07, 84/08, 96/08, 123/08, 57/11, 25/13, 28/13, 89/14 i 70/19; dalje:
ZPP) u vezi s ¢l. 10. Ste€ajnog zakona (,Narodne novine® broj 71/15 i 104/17; dalje:
SZ) u granicama Zalbenih razloga, te pazeci po sluzbenoj duznosti na bitne povrede
odredaba parni¢nog postupka iz ¢l. 354. st. 2. t. 2., 4., 8., 9., 13. i 14. ZPP-a i na
pravilnu primjenu materijalnog prava.

7. U postupku koji je prethodio donoSenju pobijane odluke, ni u pobijanoj
odluci, nema bitnih povreda odredaba parni¢nog postupka na koje ovaj sud pazi po
sluzbenoj duznosti.

8. Prema odredbi €l. 247. st. 1. SZ-a, nekretnine na kojima postoji razlu¢no
pravo prodaje se u steCajnom postupku na prijedlog steCajnog upravitelja ili
razluénog vjerovnika uz odgovarajuc¢u primjenu pravila ovrSnog postupka o ovrsi na
nekretnini odnosno u uz odgovaraju¢u primjenu odredaba OvrSnog zakona.

9. U odnosu na zalbene navode kako nije jasno je li u cijenu ukljuen PDV,
odnosno tko je obveznik placanja jer je rije€ o nekretninama, te je isporuka
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nekretnina bez obzira na kupca (drugi porezni obveznik fiziCka osoba - gradanin)
oporeziva PDV-om, vec je ranije odgovoreno u rjeSenju ovog suda poslovni broj
Pz-3608/2021 od 21. srpnja 2021., u kojem je jasno navedeno tko je obveznik
placanja PDV-a.

10. Naime, Zakonom o porezu na promet nekretnina (,Narodne novine® broj:
69/97, 26/00, 153/02 i 22/11) u ¢l. 4., kao predmet oporezivanja, propisan promet
nekretninama pri Cemu je promet nekretninama svako stjecanje vlasnistva nekretnine
pa tako sukladno stavku 2. toga Clanka i stjecanje nekretnina u postupku stecaja. U
sluCaju kada se nekretnina prodaje u ovrSnom postupku isto tako u steCajnom
postupku po pravilima ovrSnog postupka primjenjuje se odredba Cl. 75. st. 3. t. d.
Zakona o porezu na dodanu vrijednost, kojom je propisano kako je porezni obveznik
registriran za potrebe PDV-a u Republici Hrvatskoj obvezan platiti PDV kada mu se
obavi isporuka nekretnina koje je prodao ovrSenik - ste€ajni duznik, a Zalitelj ne spori
da je pravna osoba u sustavu PDV-a. Isto je propisano i €l. 21. Pravilnika o porezu
na dodanu vrijednost.

11. Zalbeni navod da je sud neosnovano zadrzao jamé&evinu Zalitelja u iznosu
od 107.472,74 kn nije osnovan.

12. Na temelju odredbe ¢&l. 106. OZ-a, kupac je duzan uplatiti na poseban
racun Agencije otvoren za tu namjenu, kupovninu u roku odredenom u zakljucku o
prodaji; ako kupac u odredenom roku ne poloZzi kupovninu, sud ¢e rjieSenjem prodaju
oglasiti nevazecom i odrediti novu prodaju, uz uvjete odredene za prodaju koja je
oglasena nevazecom; iz polozene jamcCevine namirit ¢e se troSkovi nove prodaje i
naknaditi razlika izmedu kupovnine postignute na prijasnjoj i novoj prodaji. O tome
odluku donosi sud i dostavlja je Agenciji radi prijenosa nov€anih sredstava.

13. Odredbom ¢&l. 13. Pravilnika o nacinu i postupku provedbe prodaje
nekretnina i pokretnina u ovrSnom postupku (,Narodne novine“ broj 156/14 i 1/19;
dalje: Pravilnik) propisano je da uplacena jamcevina ostaje na posebnom racunu
Agencije otvorenom za tu namjenu do primitka naloga nadleznog tijela za njezin
povrat ili za drugo postupanje s nov€anim sredstvima uplacenim na ime jamcevine,
osim u slucaju iz ¢l. 39. st. 3. Pravilnika (st. 1.). Stavkom 2. propisano je da ce
Agencija po primitku odluke iz stavka 1. ovoga Clanka u roku od osam dana izvrsiti
povrat jamcCevine na racun naznacen u prijavi za sudjelovanje, odnosno na racun
naveden u nalogu nadleznog tijela za povrat.

14. Sud je u konkretnom slu€aju donio odluku da se nov€ana sredstva -
jamcevina u iznosu 107.472,74 kn koju je ponuditelj BasSi¢-commerce d.o.o.
Slavonski Brod uplatio radi sudjelovanja u elektronickoj javnoj drazbi, zadrzati na
racunu FINA-e sve do unov€enja nekretnine.

15. Iz pobijanog rjeSenja ne proizlazi da je kupac izgubio pravo na povrat
jamcCevine, kako to pogreSno smatra Zalitelj, niti je pobijanim rjeSenjem
prvostupanjski sud odlu€ivao o pravu na povrat jamcevine. Hoce li i za koji iznos
kupac koji nije uplatio kupovninu izgubiti pravo na povrat jamcevine, ovisi o tome po
kojoj ¢e se cijeni nekretnina prodati drugim kupcima i po kojoj cijeni, odnosno o tome
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hoce li se nekretnina uopce prodati onim kupcima koji su sudjelovali na toj prodaiji ili
Ce sud odrediti novu prodaju (€l. 106. st. 3. OZ-a).

16. Dakle, tek nakon Sto nekretnina bude prodana, kada Ce se znati kolika je
razlika izmedu kupovnine postignute na prijasnjoj i novoj prodaji i koji su troSkovi
nove prodaje, sud ¢e moci donijeti odluku o zadrzavanju jamcevine, djelomicno ili u
cijelosti.

17. Slijedom navedenog, valjalo je na temelju odredbe ¢l. 380. t. 2. ZPP-a u
vezi €l. 10. SZ-a, potvrditi rjeSenje u pobijanoj tocki lll. njegove izreke.

Zagreb, 2. prosinca 2021.
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